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  إهداء

  أهدي ثمرة جهدي واجتهادي

  إلى روح والدي

  أمي وجدتي وإلى

  زوجتي وأبنائي ليلى وشوقي وإلى

  وإلى أخي زين العابدين وأخواتي

  كل من كان له علي فضل من الأساتذة إلىو

  والزملاء والأصدقاء
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  شكر

  أسدي في هذا المقام بخالص الشكر وجزيل العرفان

  الأستاذة المشرفة الدكتورة دليلة زناكي  إلى

  إنجاز هذه الرسالة ىلت الإشراف علبالتي ق

  وكانت متحمسة لرؤيتها في أحسن شكل

  ا في توجيهيوأرفع مضمون ، فلم تأل جهد

  وتشجيعي ومراجعة تقصيري وخطئي وتصويبي

  أعضاء لجنة المناقشة الأفاضل على تفضلهم وإلى

  وبقبول العضوية فيها وأخص بالشكر

الأستاذ الدكتور عبد الرحمن ملزي أستاذي وقدوتي وأخص من أعتز 

  .بمعرفته
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  مقدمة

����ѧγ�ϭ�Ϧϴϣ́ѧΗ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϭ�ϊ ήѧθϟ�Ϫϴϟ·�ϲϣήΗ�Ύϣ�Ϣϫ�Ϧϣ�ϥ·��ΕϼϣΎѧόϤϟ�έήϘΘ�ѧψϔΣ�Ύ

�����ϳ��Ύѧϣ�ϭ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ϞѧϳΎΤΘϟ�ϝΎϜѧη�ϭ�β ϴϟΪѧΘϟ�ϭ�ζ ϐϠϟ�ΎόϨϣ�ϭ�ϕϮϘΤϠϟ���ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘ���Ϧѧϣ

�ήτ ѧο �ϭ�ϝϮϣϷ�ϭ�ϕϮϘΤϠϟ�ωΎϴο�����ΕΎѧϋί ΎϨϤϟ�ΓήѧΜϛ�ϭ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϲѧϓ�Ώ������ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ϭ

�����ѧѧόϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ύΎΒѧѧλ ·�ϑΪѧѧϬϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϟ·�ϝϮѧѧλ ϮϠϟ�ϞΎѧѧγϮϟΎ��ϊ ΑΎѧѧτ Α�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�Εϼϣ

  . العلانیة

�ϭϟ�ΕΪϬΘΟ�ΪϘϟϊ ήθ�����ϰϤѧδϳ�Ύѧϣ�ϖѧϳήσ�Ϧϋ�Δϴϧϼόϟ�ϩάϫ�ήϴϓϮΗ�ϞϴΒγ�ϲϓ�ΔϤϳΪϘϟ

ΔϴϠϜѧѧθϟΎΑ����ϻ·�ΖѧѧΒΜΗ�ϻ�ϭ�ΪѧѧϘόϨΗ�ϻ�ΕΎϴϠϜѧѧη�ϰѧѧϟ·�ΩϮѧѧϘόϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ωΎѧѧπ Χ·�ΖѧѧΒΟϭ́ϓ�ˬ

ΎѧѧϬΑ��Αϑήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϴϤϫ�ΐ ѧѧδΤ���ϸѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϫΩϮΟϮϟ�έΎѧѧϬχ ·�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ѧѧϬϟ�Ύѧѧϧϼϋ·�ϭ�ϰѧѧϠϋ�Ύ

�ΎϬΑ�ϢϠϋ�ϰϠϋ�ϮϧϮϜϴϟ�α ΎϨϟ�ˬϴϠϜθϟ�ϭΔ�������ϰѧϠϋ�ϝΎѧΜϣ�ήѧϴΧ�ϲϧΎѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ�ΔϓϭήόϤϟ

ϚѧѧϟΫ��ϴϠϜѧѧθϟ�ΖѧѧϧΎϛ�ΪѧѧϘϟ�ϭΔ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨϛέ�ΎѧѧϧΎϴΣ�ѧѧλ �ξ ѧѧόΑ�ϭϮ�ϻ�ΚѧѧϴΤΑ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�έ

.1یكون لھا وجود أو أثر إلا إذا استوفت الشكل المطلوب

���������έϮѧλ �Ϧѧϣ�ΔѧΜϳΪΣ�ΓέϮѧμ ϛ�ΔѧΑΎΘϜϟ�ρήΘѧη�ϰѧϟ·�ήѧϣϷ�έϮτ Η�ΔϘΣϻ�ΔϠΣήϣ�ϲϓ�ϭ

ΔϴϠϜθϟ��ϭχϞ�ϋ�ϊ ο Ϯϟ�ϊ ήθϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�ϩάϫ�ϰϠ������ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϰѧΘΣϭ

���ΔϴΎѧѧο ήϟ�ΪѧѧΒϣ�ΕΪѧѧϤΘϋϭ�ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧϘόϟ�ΕέήѧѧΣ�ΎѧѧϬϧ�ΎѧѧϬϨϋ�ϑϭήѧѧόϤϟ2��ΎѧѧϬϧΈϓ�ˬ

��Ϧϫήѧϟ�ϭ�ΔϟΎϔϜϟϭ�ΩΎϬηϹϭ�ϥϼϋϹ�ρήΘηΎϛ�ΔϴϠϜθϟ�Ϧϣ�ΎϋϮϧ�ΩϮϘόϟ�ξ όΑ�ϲϓ�ΖΒΟϭ

�Σ�Ϧϴϣ́ѧΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ΕΎϓήμ Θϟ�ξ όΑ�ϲϓ�˰ѧ˰˰�ϟϭ�ϑήѧσϷ�ϕϮϘ��ϞѧΑ�ˬήѧϴϐ����ΎѧϧΎϴΣ�ΖσήΘѧη�ϭ

������ϲѧΘϟ�ΓήѧϘΒϟ�ΓέϮѧγ�ϲѧϓ�ΔѧϨϳΪϤϟ�Δϳ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϞϴϟΩ�ήϴΧ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ξ όΑ�ϡΎϤΘϟ�ξ ΒϘϟ

��ΎѧѧϬϟϮϘΑ�ΔϠѧѧμ ϔϣ�Ε Ύ˯ѧѧΟ����ϮѧѧϨϣ�Ϧϳάѧѧϟ�ΎѧѧϬϳ�ΎѧѧϳϢΘϨϳΪѧѧΗ�Ϋ·��ϰѧѧϟ·�ϦϳΪѧѧΑ�������ϩϮΒΘϛΎѧѧϓ�ϰϤѧѧδϣ�ϞѧѧΟ�

�������Ϳ�ϪѧѧϤϠϋ�ΎѧѧϤϛ�ΐ ѧѧΘϜϳ�ϥ�ΐ ѧѧΗΎϛ�Ώ΄ѧѧϳ�ϻ�ϭ�ϝΪѧѧόϟΎΑ�ΐ ѧѧΗΎϛ�ϢϜϨѧѧϴΑ�ΐ ѧѧΘϜϴϟ�ϭ�����ϻ�ϭ�ϮѧѧϤΘϜΗ

.3"ون علیملالله بما تعممن یكتمھا فإنھ آثم قلبھ و او الشھادة 

1��ϢϴѧѧϜΤϟ�ΪѧѧϴΠϤϟ�ΪѧѧΒϋ�έϮΘϛΪѧѧϟ�����ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧγέΩ�ϲѧѧϗήόϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ��ϝϭϷ�˯ΰѧѧΠϟ������ΕΎѧѧγέΪϟ�ϭ�Ι ϮѧѧΤΒϟ�ΪѧѧϬόϣ
9ص 1973القاھرة  -العربیة

  18ص 1986الدار الجامعیة ) أحكام الشھر العقاري(القاضي حسین عبد اللطیف  حمدان  2
.  282سورة البقرة الایة  3
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��Δόϳήѧѧθϟ�˯ΎѧѧϬϘϓ�ϥ�άѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήϫΎѧѧψϟΎϓΔϴϣϼѧѧγϹ��ΔϴϠϜѧѧη�ϮσήΘѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϥ·�ϭ

����ϮѧѧϠϔϐϳ�Ϣѧѧϟ�ϢѧѧϬϧ�ϻ·�ˬΎѧѧϬϧϼϋ·�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�έΎѧѧϬχ ·�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϨϴόϣ

���ϴϠϜѧѧθϟ�Ϧѧϣ�ν ήѧϐϟ�ϖѧϴϘΤΗΔ����ѧѧϐϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϳΎϤΤϟ�Ϯѧϫ�ϭ����ϊ ѧѧϨϣ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�φѧϔΣ�ϭ�β ϴϟΪѧΘϟϭ�ζ

�ϪσήΘθΗ�ϱάϟ�ξ ΒϘϟΎϓ�ˬΎϫΩϮΤΟΔόϳήθϟ�ΔϴϣϼγϹ���ΎѧϫήΒΘόϳ�ϩάϫ�ϭ�Ϊϴϟ�ϝΎϘΘϧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ

ϚϠϤϟ�ϰϠϋ�ΔϨϳήϗ�˯ΎϬϘϔϟ�������ΚϳΪѧΤϟ�ϲόѧο Ϯϟ�ϪѧϘϔϟ�ϲѧϓ�ϪѧϨϋ�ήѧΒόϳ�Ύϣ�Ϯϫϭ�ˬ����Γί ΎѧϴΤϟ�ΪϨѧγ�

ΔϴϜϠϤϟ�����ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάѧϬΑ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�˯ΎϬϘϓ�ϩέήϘϳ�Ύϣ�ϥ�ΔψΣϼϣ�ϊ ϣϳ���ϝϮѧϘϨϤϟ�ϞϤѧθ

�������������ϦϴϧϮѧϘϟ�ϲѧϓ�ϝϮѧϘϨϤϟ�ϰѧϠϋ�ϻ·�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάѧϫ�ϱήѧδΗ�ϻ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬ˯ Ϯѧγ�ΪѧΣ�ϰѧϠϋ�έΎϘόϟϭ

  . یةضعالو

���ѧѧϭϷ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�˯ΎѧѧϬϘϓ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήѧѧϟ�ϰѧϠϋ�ϭϞ�Ϝϳ�Ϣѧѧϟ��ϦϴѧѧΑ�ϥϮѧѧϗήϔϳ�ϮѧϧϮ

�ϡΎϜΣϷ�ϲϓ�ϝϮϘϨϤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�����έϮѧμ όϟ�ϡΪѧϘΗ�ϊ ѧϣ�ϭ�Ϫѧϧ�ϻ·�ˬΔϴϠϜѧθϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ����ϑϼΘѧΧ�ϭ

التحایل و ظھور أشكال  والأوضاع و بدء تحلل الناس من أخلاق الوفاء و انتشار الغش 

�Δѧѧѧλ ΎΧ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧѧόϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΓΪѧѧѧϳΪΟ�ˬ���ϞΎѧѧѧγϭ�ϲѧѧѧϓ�ήѧѧѧψϨϠϟ�ΔѧѧѧΤϠϣ�ΔѧѧѧΟΎΤϟ�ΕήѧѧѧϬχ

�ϯήѧѧϓ�ˬΡϼѧѧλ Ϻϟ�������ήѧѧϴΧ�Δѧѧχ ϮϔΤϣ�ΕϼΠѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϗΎόΘϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϲѧѧϓ�ϥ�ϱήѧѧϟ�ΏΎΤѧѧλ 

��������ϥΎѧϤΘϻϭ�ΔѧϘΜϟ�Ϧѧϣ�ϮѧΟ�ϲѧϓ�ΕϼϣΎѧόϤϟ��έήϘΘѧγϻ�ΔϠϴγϭ�ϯΪΟ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�φϔΤϟ�ϥΎϤο

  .كبیر دخاصة و أن أھمیة العقار تفوق أھمیة المنقول إلى ح

�ν ήϐϟ�άϫ�ϖϴϘΤΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ�ΖѧϣΎϗ��������ϒѧμ ϧϭ�ϥϭήѧϗ�ΔѧόΑέ�ϞѧΒϗ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧϟϭΪϟ

ΒϳήϘΗ��ΖϴϤѧγ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϞϴΠδΘϟ�Δλ ΎΧ�ήϭΩ�Ζδγ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ϡΎϋ�ϞϴΠδΘΑ�Ύ

�ϲϧΎϗΎΨϟ�ήΘϓΪϟ�ΓέΎψϧ�����Ύѧπ ϳ�ΖϴϤѧγ�ϭ���ΑΎѧτ ϟ�ήѧϭΩϮ�������ήѧϴϏ�ϝϮѧϣϷ�ϞϴΠѧδΗ�ΎѧϬΘϤϬϣ

.1المنقولة بأسماء أصحابھا و المعاملات المتعلقة بھا

������ϟ�ϲѧϓ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϭ�ϊ ήѧθϟ�Ζѧϓήϋ�Ύѧπ ϳ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔϟϭΪϟ�ϞΒϗ�ϭ���ΔѧϤϳΪϘϟ�ΕέΎѧπ Τ

�ϼѧϋ·�ϭ�ϖϴΛϮΗ�ϡΎψϧϥ�����������ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧϤϳΪϘϟ�έϮѧμ όϟ�ϲѧϔϓ�ˬέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ

��ϲѧϫ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϧΎϛ�ˬΔϠϴΒϘϟ�ϭ�ΔϠΎόϟ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�ΔϋΎϤΠϟ�Ϧϣ�˯ΰΟ�ϥΎδϧϹ�ΎϬϴϓ

  10ص  ) المرجع السابق(  الدكتور عبد المجید الحكیم  1
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����ѧη�ϥΎѧϜϓ�ΔѧϴΒϨΟ�Ϊѧϳ�ϰϟ·�ΎϬϟΎϘΘϧ�ϲϨόϳ�ΔϋΎϤΠϟ�ϩάϫ�ΝέΎΧ�ϰϟ·�ΎϬϟΎϘΘϧ�ϭ�ΔϋΎϤΠϟ�ΔϴϜϠϣ�ήϬ

1التصرفات في ھذا العصر مجرد وسیلة رقابة تمارسھا الجماعة

��ϡΎѧѧϋ�άѧѧϨϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ήѧѧμ ϣ�Ζѧѧϓήϋ�ΪѧѧϘϟ�ϭ������ΩϼϴѧѧϤϟ�ϞѧѧΒϗ

��ϖѧϴϘΤΘϟ��ΔϳέΩ·��ΪϋϮϗ�ΔϴϧΎϧϮϴϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϲϓ�ΪΟϮΗ�ΖϧΎϛ�Ϛϟάϛϭ��ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη���ϲѧϓϭ�ˬ

Thurinium��ϲѧϓ�ΔδγΆϤϟ������ϱήΘѧθϤϟ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ˬΎѧϴϟΎτ""ثورنیوم  الإغریقیةالمستعمرة  ϳ·

أمین الوثائق على شھادة تقرر أن العقار حر من جمیع  منیدفع الثمن إلا بعد أن یحصل 

�����ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϥΎѧϛ�ˬΎπ ϳ�ϲϧΎϣϭήϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϭ�ˬ˯ ΎΒϋϷ�ѧσΎΤϣΎ���Ε˯ήΟΈѧΑ

.2إعلان و إشھاد ملزمة تقابل في الوقت الراھن عملیة القید في السجل العام

ήϬθϓ��������ήϬѧθϟ�ΓήѧϜϓϭ�ΎѧϬΗΫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϡΪѧϗ�ΔϤϳΪϗ�ΔϘϴϘΣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ

��ΔѧΜϳΪΣ�ΓήѧϜϓ�Ζδϴϟ�������άѧϨϣ�ΦϳέΎѧΘϟ�ήѧΒϋ�ΓΪѧΘϤϣ�ϲѧϫ�ϞѧΑ�ˬ�ϥ�����ν έϷ�ΔѧϴϤϫ́Α�ϥΎѧδϧϹ�ήόѧη

ε Ύόϣϭ�ήϘΘδϤϛ��έΎϘόϟ�ϭ�Ύλ Ϯμ Χ�ν έϷΎϓΕ��������ΰѧϛήϣ�ϞѧΘΤΗ�ϝΰѧΗ�Ύѧϣ�ϭ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϣϮϤϋ

���ΕϭήѧѧΜϟ�ϦϴѧѧΑ�ΓέΪѧѧμ ϟ�ˬ���ΎѧѧδϧϹ�ϡΎѧѧϤΘϫ�ΪѧѧΑ�ΪѧѧϘϓ���ΖѧѧϧΎϛ�ϥ�άѧѧϨϣ�ΎѧѧϬΑ�ϥήϣ��ϡΎѧѧϨϏϸϟ�ϲѧѧϋ

�����ΔѧϴϣϮϘϟ�ΕϭήѧΜϟ�ϭ�ΕΎѧϣΎΨϠϟ�έΪѧμ ϣ�ϡϮϴϟ�ΕέΎλ �ϰΘΣ�έΎϤΜϟϭ�ΕΎϋϭέΰϤϠϟ�έΩΎμ ϣϭ

  . و مقاس كل ضمان لدى البنوك و المؤسسات المالیة

����������ΔѧϠϴϔϜϟ�ϢψϨѧϟ�ϚѧϟΫ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�Ζόѧο ϭ�ϭ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϩάѧϫ�ϊ ήѧθϟ�ϒϠΘΨϣ�ΖϛέΩ�ΪϘϟ

�Η�ΎѧϬϤϫ�Ϧϣ�ϭ�ˬΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΔϳΎϤΤϟ��Δѧϴϧϼϋ�ϖѧϴϘΤ������ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎѧϗϮϟϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ

��������ϊ ΎѧϗϮϟϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϬΑ�ϢѧϠόϟ�ΎѧϬϴϠϋ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ΔѧϓΎϜϟ�ΡΎѧΘϳ�ϰΘΣ�ˬΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΩήΗ3

ΎѧѧϘϴϘΤΗ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Ϥϟ�έήϘΘѧѧγϻϜϠ����Δѧѧϴϧϼϋ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϤΘϼϟ�ΎϤϴϋΪѧѧΗϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�Δѧѧϴ

�������ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϥ�ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�����έΎѧϘόϠϟ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Δѧϓήόϣ���

�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϠϘΜϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ϕϮѧѧϘΣ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧϘόϟ�άѧѧϬϟ�Ύѧѧϣ�ϭϟ�ϒϴϟΎѧѧϜΘϟϭ�ΕΎѧѧϣΰΘϟϻ�ϭ�ΩϮѧѧϴϘ�ˬ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ

1�Ω��Οϭ�ΩϮϤΤϣ�έϮμ Ϩϣ�Ϫϴ�����ϱήѧμ Ϥϟ�ϢϴѧϠϗϹ�ϲѧϓ�ϪѧϟΎΧΩ·�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�������ϲѧΑήόϟ�ΏΎѧΘϜϟ�έΩ�ϊ ΑΎѧτ ϣ±���ΓήϫΎѧϘϟ�������������������
  . 23ص 

في الفصل الأول من الباب الأول ھینظر إلى ما یأتي تفصیل 2
3��Ω���ϦϴγΎϳϣ�ϲΤϳ�ΪϤΤ������ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�έΩΎѧμ ϣ�ϰѧϠϋ�ϩήΛ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ��ϬϨϟ�έΩ���ΔѧϴΑήόϟ�Δѧπ�����ι����

�ΔϔϴϠΧ�ϲϤϠΣ�ΪϤΤϣ�ϰϨόϤϟ�β ϔϧ�ϲϓ�ϊ Οέ�ϭ�������ΔѧϴΑήόϟ�ϝϭΪѧϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�ϲѧϓ�ΔϧέΎϘϣ�ΔγέΩ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ΔϴΠΣ����ΚѧΤΑ
�α έΎϣ�ϲϓ�ΔϴΑήόϟ�ϝϭΪϟ�ΔόϣΎΟ�ΎϬΘϤψϧ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ΔϴγέΪϟ�ΔϘϠΤϠϟ�ϡΪϘϣ��������ΔϠѧδϠγ�ϦϤѧο �έϮθϨϣ���ϖΎѧΛϭ

  . 615ص  1973لعاشر سنة الجزء ا" ونصوص
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Α�ϰϠϋ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϥϮϜϳ�ѧϨϴ��ϩήѧϣ�Ϧѧϣ�Δ�ˬ���������ϥΎΒѧδΤϟ�ϲѧϓ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�ΕѧΟΎϔϤϟ�ν ήѧόΘϳ�ϼѧϓ

  .كأن ینازعھ الغیر في ملكیة العقار أو یدعي بوجود حقوق لھ على ھذا العقار 

�ϲΘϟ�Δϴϧϼόϟ�ϩάϫ�ϥ·χ��������ϲѧϫ�ΎѧϬΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧσΎΣϹ�ϊ ήѧθϟ�ϮΒѧμ Η�ΖϠ

���ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ϡϮѧѧϴϟ�ϑήѧѧόϳ�Ύѧѧϣ1����ϒѧѧϳήόΗ�ς ѧѧδΑ�ϲѧѧϓ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ˬϟѧѧϐ���ϡϼѧѧϋ·�ϲѧѧϨόϳ�Ϫѧѧϟ�ϱϮ

ϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϟΎΤϟΎΑ�έϮϬϤΠϟϠ�������Ϯѧϫ�ήϬѧθϠϟ�ϞѧΑΎϘϤϟ�ϲѧδϧήϔϟ�Ϡτ ѧμ ϤϟΎϓ�ˬέΎѧϘόpublicité

�ΔϤϠϛ�ϲϫ�ϭ�ѧθϣΘΔϘ����φѧϔϟ�Ϧѧϣpublic�Ϩόϣ�ϭ�������ήϬѧθϟ�ϥ�ϲѧϨόϳ�ΎѧϤΑ�έϮѧϬϤΠϟ�ϭ�ΐ όѧθϟ�ΎѧϫΎ

.2ھو إعلام الجمھور

�����έήϘΘѧѧγ�ϢϴϋΪѧѧΘϟ�ϥΎϤѧѧο �ήѧѧϴΧ�Ϯѧѧϫ�ΔѧѧϓΎϜϠϟ�ΎѧѧϬϧϼϋ·�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧθϓ

�������ΪѧΟϮϳ�ϻ�ϥΎѧϤΘϻ�ϭ�έήϘΘѧγϻ�Ϧѧϣ�ϞѧϜϓ�ˬΎѧόϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϻ·�ϥ

3�ϴγϭ�Ϟπحیث توجد الثقة ϓ�Δϴϧϼόϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�ˬόΒϟ�ΔϠΚ���ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϑήσ�ϦϴΑ�ΔϘΜϟ

ϧΈϓ�ˬήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭϪ��ήѧϗ·�ϰϟ·�ϊ ήθϟ�Ϟϛ�ΖϬΠΗ�Ϋ·�ˬάΪϨϋ�ϡήΟ�ϻέ����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ

  .العقاري في قوانینھا

���ϢψϨѧϟ�ΖѧϔϠΘΧ�ΎϤϧ·�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ΪΣϭ�ΎϣΎψϧ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ϊ ήθϟ�ϊ ΒΘΗ�Ϣϟ�ϭ�άϫ

��έ�ϥΎѧѧϣΎψϧ�ΪѧѧΟϭ�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ�ˬΎѧѧϬΑ�ΕάѧѧΧ�ϲѧѧΘϟ��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ΎϤϫΪѧѧΣ�ϥΎϴѧѧδϴ

��ϲѧμ Ψθϟsystème de la publicité personnelle������ϞϴΠѧδΗ�ϡΎѧψϧ�Ύѧπ ϳ�ϰϤѧδϳ�ϭ

������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ήѧΧϵϭ�ˬΩϮϘόϟsystème de la publicité réelle���ϰϤѧδϳϭ

.4بنظام تسجیل الحقوق أو نظام السجل العیني

1�����������Ϛϟάѧϛ�ϲϤѧγ�ϭ�ϝϼѧϬϟ�ήϬѧθϟ�Ϟѧϴϗ�ϭ�έΎѧθΘϧϹ�ϲѧϫ�ϭ�ΓήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ΫϮΧ́ϣ�Ϯϫ�ϭ�ϲΑήϋ�Ϫϧ�Ϟϴϗ�ΎϤϛ�Ώήόϣ�Ϫϧ�Ϟϴϗ�ϭ�Δϐϟ�ήϬθϟ
���ήѧϴΒϜϟ�Ρήѧθϟ�ΐ ϳήϏ�ϲϓ�ήϴϨϤϟ�ΡΎΒμ Ϥϟ�ϢΠόϣ�ϲϓ�ϚϟΫ�Ϟϴμ ϔΗ�ήψϧ�ˬ�ήϬη�ϞόϔϠϟ�έΪμ ϣ�Ϯϫ�ϭ�ϩέϮϬχ �ϭ�ϪΣϮο ϭ�ϭ�ϪΗήϬθϟ

و معجم تاج العروس من جواھر القاموس  ) شھر ( الفعل  – 394ص )  2- 1( بن محمد علي المقري ج للرافعي ، تألیف أحمد
�Ν�ϱΪϴΑΰϟ�ϰπ Ηήϣ�ΪϤΤϣ�ϪϔϟΆϤϟ���ι�����ˬ�����ς ϴγϮϟ�ϢΠόϤϟ�ϭ±�����������ήѧμ ΘϨϣ�ϢϴѧϠΤϟ�ΪѧΒϋ�ϭ�β ϴѧϧ�ϢϴϫήѧΑ·�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ΝήΧ·

�Ν�ΔϴϧΎΜϟ�ΔόΒτ ϟ�ΪϤΣ�Ϳ�ϒϠΧ�ΪϤΤϣ�ϭ�ΔΤϟϮμ ϟ�Δϴτ ϋ�ϭ���ι�����Ϟόϔϟ���ήϬη��������ΏήѧΘϘϳ�Δѧϐϟ�ήϬѧθϟ�ϡϮϬϔϣ�ϥΈϓ�άϜϫ�ϭ
�����������������ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϫѧϧ́Α�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϒѧϳήόΗ�ϰѧϟ·�ξ όΒѧϟ�ϰѧϋΩ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ϡϼѧϋϹ�ϭ�ϥϼѧϋϹ�ϲѧϨόϳ�ϱάѧϟ�ϲΣϼτ ѧλ Ϲ�ϪѧϣϮϬϔϣ�Ϧϣ

  : في ذلك أنظر . القوانین التي تھدف إلى إعلان الغیر بنشوء أو نقل العینیة و انقضائھا و بالتأمینات العینیة العقاریة 
Marc Donnier , Encyclopedie Dalloz , voir sous " Publicité fonciére " ; t6 , 1979 ; p 3 N° 1 .

2publier c'est rendre publique ou porter à la connaissance du public
14ص  1978 سنة بدون دار الطبع) المصري یع شرتالسجل العیني في ال (إبراھیم أبو النجا/ د  3
 و ما بعدھا 50ص  1939سنة ) التسجیل و القید  –شھر التصرفات العقاریة ( محمد كامل مرسي  /دراجع في ھذا المعنى   4
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���ѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϰѧϠϋ�ΎγΎγ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϡϮϘϳ�ϭ���ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮ

�ϯήΧϷόΒΗ���������ϡΎѧψϧ�ϡϮѧϘϳ�ΎѧϤϨϴΑ�ˬήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΎѧγΎγ�ι ΎΨѧηϷ�άѧΨΘϴϓ�ˬΎϬϓήσ�˯ΎϤγϷ�Ύ

�����������Ϧϴѧόϟ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϰѧϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

��������ϞѧΤϣ�ϲϧϮϧΎѧϗ�ΩϮѧΟϭ�ϭ�ΎϬΗάѧΑ�ΔѧϤΎϗ�ΓΪѧΣϭ�έΎѧϘόϟ�έΎΒΘϋΎΑ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣϋ���ΚѧϴΤΑ�ˬέΎѧΒΘ

γ�ϚδϤϳ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�Ϫϴϓ�κ μ ΨΗ�ήϴΒϛ�ϞΠ������ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ΎѧϬϴϠϋ�ϥϭΪѧΗ�ΔѧϗΎτ Α�ϭ�ΔϔϴΤλ

  .الواردة علیھ وكذا الحقوق و الأعباء التي تثقلھ أو بجملة واحدة المركز القانوني للعقار

�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ζϟϭ�ϝϭΪϟ�Ϧϣ�Ύϫήϴϐϛ�ήΰΠϟ�ϭ���ΔѧϳέΎϘόϟ��ΎѧϣΎϤΘϫ�����ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�ήѧΒΘόϣ

ΓήϴΧϷ�ΕϮϨδϟ�ϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ΖϟϮΗ�Ϋ·Ζϓϻ�ϞϜθΑ�έΎϘόϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϴόϳήθΘ�����άѧϫ�ϲϓ�ϭ

Ψϣ�ϲϓ�ϲόϳήθΘϟ�ϭ�ϲϬϘϔϟ�ϑϼΨϟ�ήΛ�ΪϘϓ�ϥ́θϟΘ���ϊ ѧΠϧϷ�ήϬѧθϟ�ΔϠϴγϭ�ϝϮΣ�ϥΪϠΒϟ�ϒϠ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ϊ ϳήθΘϟ�ΔϛήΣ�ϰϠϋ���ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ����ΓΪѧϏ�ΕΎτ Ϡѧδϟ�ΖϋέΎѧγ�Ϋ·�ˬ

Ι ϭέϮϤϟ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�ϝΎϘΘϧϻ�ΔϟϭΎΤϣ�ϰϟ·�ϝϼϘΘγϻ���ϡΎѧψϧ�ϰϟ·�Ύδϧήϓ�Ϧϋ

�����ήѧϣϷ�έϭΪѧλ �ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ�ΔϳΪϴϬϤΗ�ΓϮτ Χ�ϩΎΠΗϻ�άϫ�ϲϓ�ΓϮτ Χ�ϝϭ�ΖϧΎϛϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

��������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ��������������ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�����ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲѧο έϸϟ

ϱέΎѧѧѧϘόϟ��ϩϼѧѧѧΗ������ϡϮѧѧѧγήϤϟ�ΎѧѧѧϤϫ�ϥΎϳάѧѧѧϴϔϨΗ�ϥΎϣϮѧѧѧγήϣ��ΪѧѧѧόΑ�ΎѧѧѧϤϴϓ��������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ

�����������Α�ϖѧѧϠόΘϤϟ�ϭ�Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϤ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ

  .والمتعلق بتأسیس السجل العقاري 25/03/1976

  إشكالیة البحث

��ΔѧϠϴϠϗ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ωϮο Ϯϣ�ϲϓ�Δμ μ ΨΘϤϟ�ΔϴϬϘϔϟ�ΕΎγέΪϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·��ϼѧλ 

ΎϬϠϛ�ΔϴΑήόϟ�ΩϼΒϟ�ϲϓ�ϜϤϟ�ϥΈϓ�ˬΒΘ���Ϧѧϣ�ϮѧϠΨΗ�ΩΎϜΗ�ΔϴϨσϮϟ�Δ����Ϧѧϣ�ϻ·�ΔѧϴϨσϭ�ΔѧϴϬϘϓ�ΔѧγέΩ�

ΕΎѧѧϔϟΆϣ�Δόѧѧπ Α���ΐ ΒѧѧδΑ�ϥΪѧѧϴϤϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϬψΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ϞϛΎѧѧθϤϟ�ϢѧѧΠΣ�ϭ�ΐ ѧѧγΎϨΘϳ�ϻ�ΎѧѧϤΑ

ϙΫ�ϭ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϖѧѧϴΒτ Η����φѧѧΤϳ�Ϣѧѧϟ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϭ�ς ѧѧδϘΑ

ϲΑήόϟ�ϦσϮϟ�ϯϮΘδϣ�ϰϠϋ�ϰΘΣ��ΕΎγέΪϟ�Ϧϣ�ήϓϭ�ϧΈϓ�ˬϨ�����ϊ ѧΟήϤϟ�ϩάѧϫ�ϦϴѧΑ�ΪѧΟ�Ϣϟ�ϲ

���ϋ�ΪѧѧϤΘόΗ�ΎѧѧϬΒϠϏ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΔѧѧϠϴϠϘϟ���ΩΎѧѧϤΘϋ�ΎϬϘΒѧѧγ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϠήѧѧϴΒϛ��ΔѧѧγέΩ�ϭ�ϒѧѧϟΆϣ�ϱ�ˬ
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ϣΘ�Δμ μ ΨϟΚΤΒϠ�ϲϓ����������ΎϬΘΤѧλ �ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ήΛ��

  .و نفاذھا سوى ما أشارت إلیھ بشكل جانبي بعض الكتب

  : التساؤلات التالیة حول  ابحث  تدور رحاھال إشكالیة و من ھذا المنطلق فإن   

ѧѧθϟ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϨΘΟΎΣ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϨϟ�Ϡѧѧλ �ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϤψϧ�Ϧѧѧϣ�ϡΎѧѧψϧ�ϱ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬ�ˬ�ϭ�ϼѧѧόϓ�Ϟѧѧϫ

���Σ�ϱ�ϭ�ΔѧΒϴόϤϟ�ϭ�ΔѧϠσΎΒϟ�ΕΎϓήѧμΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�Τμϳ����ΕΎϓήѧμΘϟ�ΎϬΒѧδϜΗ��ΔѧϴΠ

  ؟.و الحقوق المشھرة و ما جزاء تخلف الشھر 

� ��ϭ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�Ρϭήѧѧτ ϣ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧΑ��ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϩάѧѧϫ�ϥ�ϭ

�ϊ ѧѧϣ�ϞѧѧϣΎόΘΗ�ωϮѧѧο ϮϣϟήϬѧѧθ�ΎѧѧϣϮϤϋ���ϩάѧѧϫ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧπ ϓ�ΪѧѧΟ�ϢѧѧϠϓ�ˬΔѧѧϔϠΘΨϣ�ϕήѧѧτ Α

�ΔѧѧϧέΎϘϣ�ΔѧѧγέΩ�ΔѧѧγέΪϟ�ϥϷ�ϚѧѧϟΫ�ˬ���ΔϴϟΎϜѧѧηϹ�ϩάѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ΏϮѧѧΠϟ��ϻϳ�ΔѧѧγέΪΑ�ϻ·�ϲΉѧѧΘ

ωϮѧѧѧο ϮϤϟ�ΔѧѧѧϤψϧϷ�ϒѧѧѧϠΘΨϣ�ϲѧѧѧϓ��ΪϴϔΘѧѧѧδϧ�ϰѧѧѧΘΣ�ϭ�ΓέϮѧѧѧμ ϟ�ѧѧѧπ ΘΗ�ϰѧѧѧΘΣ�ΏέΎѧѧѧΠΗ�Ϧѧѧѧϣ

  .تشریعات الدول المختلفة 

  خطة البحث

�ΔϴϟΎϜѧѧηϹ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧΑΎΟϹ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ����ϦϴΑΎѧѧΑ�ϰѧѧϟ·�ΚѧѧΤΒϟ�Ϣѧѧδϗ�ϥ�Ζѧѧϳέ�ΔѧѧΣϭήτ Ϥϟ

�Ϧϋ�ΚϳΪΤϠϟ�ϝϭϷ�κ μ Χ�ˬϦϴϨΛϟϡΎψϨ�ϲϧϮϧΎϘϟ�ϟ���ϡΎѧϋ�ϪѧΟϮΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϠ�ˬ���ϝϭΎѧϨΉϓ

 أیضا  لأنظمة الشھر الحدیثة ھأتعرض فی أساسھ القانوني و وفیھ مفھوم الشھر العقاري 

ϭ��Γήѧѧλ ΎόϤϟΑ��ΎѧѧϬϴϠϋ�Ύѧѧϣ�ϭ�ΎѧѧϬϟ�Ύѧѧϣ�ϥΎѧѧϴΒ�ˬ�ΎѧѧϤϛϞϴѧѧμ ϔΘϟΎΑ�Ϫѧѧϴϓ�ϝϭΎѧѧϨΗ��ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϡΎѧѧψϨϟ

�ήѧѧΰΠϟ�ϩέϮѧѧτ Η�ϞѧѧΣήϣ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϰѧѧϠϋ��ΚѧѧΤΒϟ�ϪΘѧѧμ μ Ψϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΏΎѧѧΒϟ�Ύѧѧϣ��ΔѧѧϴϠϤϋ�ήѧѧΛ

�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϒϠΘΨϣ�ΫΎϔϧ�ϭ�ΔΤλ �ϰϠϋϭ����Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ

ϪϔϠΨΗ�˯ΰΟ�ϭ�ήϬθϟ�έΎΛϵ�ν ήόΘϟ�ϝϼΧ�������ν ήόΉѧγ�ϡΪѧϘΗ�Ύѧϣ�ϞѧϜϟ�ν ήόΘϟ�ϞΒϗ�ϦϜϟ�ϭ

��ѧθϠϟ�ϲΨϳέΎѧΘϟ�έϮτ ΘϠϟ�ήϬ�����ΔѧϤϳΪϘϟ�ϊ ήѧθϟ�ϭ�ΕέΎѧπ Τϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ήѧΒϋ�����Ϟѧμ ϓ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ

.تمھیدي 
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  الفصل التمھیدي

التطور التاریخي للشھر العقاري

��ΕΎѧѧγέΪϟ�ΖѧѧόϤΟ��ϰѧѧϠϋ�Ϙϟ�ϊ ήѧѧθϟ�ΔѧѧϴΒϟΎϏ�ϥ���ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�Ζѧѧϓήϋ�ΔѧѧϤϳΪ

ΔϳέΎϘόϟ��������Ϩϟ�ϲѧϓ�ΕέΎѧϘόϟ�ϪѧϠΘΤΗ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϤϟ�ήѧψϧ�ϚѧϟΫ�ϭ�α Ϯѧϔ��ѧϣ����ΔѧϳϮϨόϣ�ϭ�ΔѧϳΩΎϣ�ΔѧϤϴϗ�Ϧ

��ΪѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ˯Ϯѧѧγ�����ѧѧϴΤΑ�ΓϭήѧѧΜϟ�ϭ�ϩΎѧѧΠϟ�ϭ�ΓΩΎϴѧѧδϠϟ�ΰѧѧϣέ�ν έϷ�ΖѧѧϧΎϛ�ΪѧѧϘϓ�ˬΚ��ΔѧѧϘΒσ�ϥ

���ϲΪѧΒϟ�ϊ ѧϤΘΠϤϟ�ΕΎѧϘΒσ�ϰϠϋ�Ϧϣ�ΪόΗ�ΖϧΎϛ�ϙϼϤϟ���������˯ϻΆѧϫ�ϥΎѧϛ�ΔѧϴϤϫϷ�ϩάѧϬϟ�ήѧψϧ�ϭ

��ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬέΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΒѧѧμ ϨϤϟ�ϢϬΗϼϣΎѧѧόΗ�ϖѧѧϴΛϮΗ�ϲѧѧϓ�ΪϳΪѧѧθϟ�ι ήѧѧΤϟ�ϥϮѧѧλ ήΤϳ�ϙϼѧϤϟ

�·�ϭ�ν έϷ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧχ ΎϔΣ�ΕϼϣΎѧѧόΘϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧΒϗήϤϟ�ΔѧѧϠϴΒϘϟ�ϭ�ΔѧѧϠΎόϠϟ�ΎѧѧϜϠϣ�ΎѧѧϬΎϘΑ1���ϥ�ϞѧѧΒϗ

���ΔѧѧѧϴϠϤϋ�Βѧѧѧμ ϴϟ�ΪѧѧѧόΑ�ΎѧѧѧϤϴϓ�ήϬѧѧѧθϟ�ϑΪѧѧѧϫ�έϮѧѧѧτ ΘϳήϴϓϮѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϴϨϓ���ϦϴѧѧѧΑ�ϥΎѧѧѧϨΌϤσϻ�ϭ�ΔѧѧѧϘΜϟ

.2المتعاملین

��ѧγϭ�ΎѧϣΎ��������Ϧѧѧϣϭ�ήѧμ ϋ�ϰѧϟ·�ήѧμ ϋ�Ϧѧѧϣ�ΕέϮѧτ Η�ϭ�ΖѧϔϠΘΧ�ΪѧϘϓ�ήϬѧѧθϟ�ϕήѧσ�ϭ�Ϟ

ϯήѧѧΧ�ϰѧѧϟ·�Δόϳήѧѧη���ѧѧτ Ηϭ�ΦϳέΎѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΪΒϟ�Δѧѧτ Ϙϧ�ϞϜѧѧθϳ�ϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϘΒϳ�ϦѧѧϜϟ�ˬ�έϮ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϑϭήόϣ�Ϯϫ�ΎϤϛϭ�Ϫϧ�ϚϟΫ�ˬ����ϭ�ϝΎѧϘΘϧ�ϞѧΒϘϳ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϲϧΎϣϭήϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΈϓ

�����ΕΎѧϣΰΘϟϼϟ�ΓΪѧϟϮϤϟ�ΕΩέϹ�ϕΎѧϔΗ�ΩήѧΠϤΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ������άѧϫ�ς Αήѧϳ��ϥΎѧϛ�ΎѧϤϧ·�ˬ

����ѧѧϓϭήόϤϟ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϧ�ωΎѧѧΒΗ�Γέϭήѧѧπ Α�ϝΎѧѧϘΘϧϻΔ�Α�ϙάѧѧϧ������ϲѧѧϫ�Ι ϼѧѧΛ�ϕήѧѧσ�ϯΪѧѧΣΈ�

mancipatio  وin jure cessio  وtraditio3.

ϴϠϜθϟ�ϩάϫ�ΕΎ�����Θϟ�ϥΎϴϨϴΘѧγϮΟ�ΪѧϬϋ�ϲѧϓ�ΖѧϟϮΤΗ�ϭ�ΕέϮτ Η�ϲΘϟΘ����ΓέϮѧλ �ϲѧϓ�ϞϜѧθ

4��������ϞѧϗΎϧ�ϑήѧμالفكرة الرومانیة لنقل الملكیة التي سبق شرحھا Η�ΩϮѧΟϭ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ϲѧΘϟ�ϭ

  23ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ/ د 1
2���ϒϴτ Ϡϟ�ΪΒϋΪϤΤϣ�ϧϮϧΎϗ�ΔγέΩ�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΔϴ�����ϥέΎѧϘϤϟ�ϭ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�������ϦϳΪѧϟ�Ρϼѧλ �ΔѧόΒτ ϣ±��ΔϳέΪϨϜѧγϹ��

  .1ص 1947الطبعة الأولى سنة 
3��ϥΪϤΣ�ϒϴτ Ϡϟ�ΪΒϋ�ϦϴδΣ�ϲο ΎϘϟ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ����ΡϭΪѧΣΪϟ�ϥΎΒόη�ΩΎϤΣ�ϢϟΎγ������ϞϴΠѧδΘϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧόϴΒτ ϟ

  . 15ص  1997كلیة الحقوق جامعة الإسكندریة  –رسالة دكتوراه ) دراسة مقارنة  –و أثر تخلفھ في البیع العقاري 
  39 في الأساس القانوني للشھر ص یاتي بیانھنظرما سأ 4
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���ΩήѧѧΠϣ�ϭ�ϼϘΘѧѧδϣ�Ύϓήѧѧμ Η�ϥϮѧѧϜϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϋ�ϞϘΘѧѧδϣ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ

.1العیوب التي تشوب التصرف المنشئ للالتزام یغطي حتى

��ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ί έΎѧѧΒϟ�έϭΪѧѧϟ�ΐ ѧѧϧΎΟ�ϰѧѧϟ·���ѧѧϟϭϷ�ΪѧѧϋϮϘϟ�˯Ύѧѧγέ·�ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϰ

���ϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�ΐ ѧϠϏϷ�ΎγΎγ�ΕέΎλ �ϲΘϟ�ϭ�ϱέΎϘόϟΤΪ�ѧΜϳΔ�����έϭΩ�έΎѧϜϧ·�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

����ΔѧѧѧϤϳΪϘϟ�ΕέΎѧѧѧπ Τϟ�ϦϴѧѧѧΑ�Ϧѧѧѧϣ��ϰϣΪѧѧѧϘϟ�Ϧϴϳήѧѧѧμ Ϥϟ�ϭ�ϥΎѧѧѧϧϮϴϟ�ψϧ�ξ ѧѧѧόΑ�έϭΩ�ϭ�ΔѧѧѧϤ

العصور الوسطى في مراحلھا المختلفة لاسیما العصر الإقطاعي في مسیرة تطور نظام 

ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ2����Ϡϟ�ϥ�ΎѧѧϤϛϲϣϼѧѧγϹ�ϪѧѧϘϔ�ϩ˯ΎѧѧϤϠϋ�ΕΩΎѧѧϬΘΟ�ϭ���ϊ ѧѧο ϭ�ϲѧѧϓ�ί έΎѧѧΑ�έϭΩ

�ϮΑΎѧτ ϟ�ϡΎψϨΑ�ΔϓϭήόϤϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϭ�ϖϴΛϮΘϟ�ΪϋϮϗ��ѧϓ������ΖѧϠϘΘϧ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ΪѧϬϋ�ϲ

3�����ΖϠϜѧη�ϲΘϟ�ΪϋϮϘϟ�ϚϠΗاعد الفرنسیة إلى بعض الدول العربیةفیما بعد ممزوجة بالقو

�������ήѧΧ�ϡΎѧψϧ�ϞѧΑΎϘϣ�ϡϮѧϘϳ�ϱάѧϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϡϮϴϟ�ϰϤδϳ�Ύϣ�έϮϬψϟ�ϰϟϭϷ�ΓϮϨϟ

��������������������Ϊϴѧѧѧδϟ�Ϊѧѧѧϳ�ϰѧѧѧϠϋ�ΎϴϟήΘѧѧѧγ�ϲѧѧѧϓ�Γήѧѧѧϣ�ϝϭ�ήѧѧѧϬχ �ϱάѧѧѧϟ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϨΑ�ϑήѧѧѧόϳ

   .في العصر الحدیث و انتشر بشكل واسع في أغلب دول العالم " تورنس"

��ϲΨϳέΎѧѧΘϟ�ϞѧѧδϠδΘϟ�άѧѧϬϟ�ΓήϳΎѧѧδϣ�ϭ�άѧѧϬϟ����έϮѧѧτ Θϟ�Ϟѧѧμ ϔϟ�άѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϝϭΎѧѧϨΗ

����ήѧΒϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲΨϳέΎΘϟ������˴ήѧϣ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴΨϳέΎΘϟ�ΐ ѧϘΤϟ�Ϣѧϫ�����ήϬѧθϟ�έϮѧτ Η�ΎѧϬΑ

�����κ ѧѧΧϷ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϫ�ϭ�ϡϮѧѧϴϟ�ΓΪΎѧѧδϟ�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϋϮϗ�ϦϳϮѧѧϜΗ�ϲѧѧϓ�ήϴΛ́ѧѧΗ�ΎѧѧϫήΜϛ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�

ΔϤϳΪϘϟ�ϞΣήϤϟ�����ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�Γήѧψϧ�ϰѧϟ·�ήϴΧϷ�ϲϓ�ν ήόΗϷ�ˬ�ϰτ γϮϟ�ϭ��ΎѧϋΎΒΗ�

  : التالیة  باحثخلال الم من

  الشھر العقاري في العصور القدیمة : الأول  حثالمب

  الشھر العقاري في العصور الوسطى: الثاني  بحثالم

  نظرة الشریعة الإسلامیة و الفقھ الإسلامي  : الثالث  حثالمب

1Gabriel marty et Pierre raynaud ( les sùretés, la publicité foncière) 2éme ed sirey – Paris 1987
p 452

2Philippe Simler & Philippe Delebecque ( Les sùretés , La publicité fonciére ) 4° ed Dalloz
2004 p 669 .

  . 36و  35ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د 3
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  الأول حثالمب

  الشھر العقاري في العصور القدیمة

���ΎѧϨϣΎϳ�ϲѧϓ�ϑϭήόϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ΔϬΑΎθϣ�ΔϤψϧ�ΔϤϳΪϘϟ�ϊ ήθϟ�Ζϓήϋ

���Ϧѧϣ�ϭ�ΔѧϬΟ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϢϴψϨΗ�ϕήσ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΎϬϨϴΑ�ΎϤϴϓ�ΖϔϠΘΧ�ϭΣ����Ϧѧϣ�ΔѧϳΎϐϟ�Κѧϴ

�����������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϖѧϴϘΤΘϟ�ΔѧϳέΩ·�ΪѧϋϮϗ�ϖѧϳήϏϹ�ϊ ѧο ϭ�ΚѧϴΣ�ˬ�ΔѧϴϧΎΛ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ήϬθϟ1

ΖѧѧϧΎϜϓ��ΔϤѧѧδϘϟ��ϲѧѧϓ�ν ήѧѧόΗ�ΔѧѧΣϮϟ�Δτ ѧѧγϮΑ�ήϬѧѧθΗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ

vewttoixi������άѧϫ�Ϧѧϣ�ΔΨѧδϧ�ϢϠδΗ�ΖϧΎϛ�ϭ"عرفة الكھنة مو ذلك ب" Diane"دیان معبد 

 كل ذي مصلحة تمكین و ذلك بغرض  xvttvauzus"" الإعلان إلى أمین المحفوظات 

.2إذا طلب ذلك من الإطلاع علیھا 

ѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ��ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϋϮϗ�ϭ�ΔѧѧϤψϧ�ϞϴϜѧѧθΗ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴΒϛ�ήѧѧΛ�ΔѧѧϴϧΎϧϮϴϟ�ΓέΎѧѧπ ΤϠϟ�Ϧ

�ΓέΎѧπ Τϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΔϓϭήόϤϟ�ήϬθϟ�ΪϋϮϘϟ�ϲΤτ δϟ�ϊ ΑΎτ ϟ�ΐ ΒδΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΔΜϳΪΤϟ3���ΎѧϓϼΧ

�������ΎϬϠϴΠѧѧδΗ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�ΔѧѧϨϋήϔϟ�ϭ�ϥΎѧѧϣϭήϟ�ΎѧѧϬΒΟϮϤΑ�Ϣѧѧψϧ�ϲѧѧΘϟ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΎѧѧϣΎϤΗ

ήόΘϟ�ϲϋΪΘδϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�Ϯϫ�ϭ�ΎϬϧϼϋ·�ϭ���ΎѧϋΎΒΗ�ϦϴΗέΎѧπ Τϟ�ϦϴΗΎϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ν

  .من خلال الفرعین التالیین

  الشھر العقاري في القانون الروماني:الأول مطلبال

� ����������ΚѧϴΣ�ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳΩήϔϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϡϮѧϬϔϣ�ϰѧϟ·�ΪѧϴόΑ�Ϧϣί �άϨϣ�ϥΎϣϭήϟ�Ϟλ ϮΗ

�ϥϮϧΎϗ�ΕήϘϓ�ξ όΑ�ΕήϬχ �ΡϮϟϷϨΛϹΎ�������ΩϮѧΟϭ�ΎѧϬϴϠϋ�έϮѧΜόϟ�ϦѧϜϣ�ϲѧΘϟ�ήθϋ��ϡϮѧϬϔϣ

�ϥΎϛ�ϭ�Ϟѧϛ��������ΔѧδϴϔϨϟ�ϝϮѧϣϷ�Ϧѧϣ�˯ϲѧη�ϰѧϠϋ�Ωέϭ�ϑήѧμˬ��4الملكیة العقاریة Η����Ϫѧϴϓ�ϡΰѧϠϳ

  642ص ) 1927/1928(  8مجلة المحاماة السنة ) التسجیل و إشھار التصرفات العقاریة ( صلیب سامي   1
  23 ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ/ د  2
3������έΎѧΘΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�Ι ΎѧΤΑϷ�ϭ�ΕΎѧγέΪϟ�ϞΟ�ϥΈϓ�ΐ Βδϟ�άϬϟ����������ΓέΎѧπ Τϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ν ήѧόΘϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϟΎΧ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�Φϳ

���������ήϴΛ́ѧΗ�ϡΪѧόϟ�ΰѧϴϛήΗ�ϥϭΩ�ϭ�ΏΎѧπ ΘϗΎΑ�Ϫѧϴϟ·�ΕέΎѧη�ΎѧϬϠϛ�ΎѧϬϧΈϓ�ϡΎψϨϟ�Ϛϟάϟ�Ζο ήόΗ�ϲΘϟ�ΕΎγέΪϟ�Ϧϣ�ϞϴϠϘϟ�ΩΪόϟ�Ύϣ�ˬ�ΔϴϧΎϧϮϴϟ
   .ذلك النظام في الأنظمة المعاصرة للشھر 

4��Ω����Ω�ϭ�έΪѧΑ�ϢόϨѧϤϟ�ΪΒϋ�ΪϤΤϣ�����ϢόϨѧϤϟ�ΪѧΒϋ��ϲϧέΪѧΒϟ���ήϟ�ϥϮϧΎѧϘϟϭ�ϲϧΎѧϣ����ѧΠϟΰ˯������ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϭ�ι ΎΨѧηϷ�ϲѧϓ�ϝϭϷ
  .270فقرة  192ص  1949مطبعة جامعة فؤاد الأول سنة  ) العینیة المقررة على ملكیة الغیر
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����ΩΎϬѧηϹ�ϖѧϳήσ�ωΎѧΒΗMancipatio�����ΔϳέϮѧμ ϟ�ϯϮѧϋΩ�ϖѧϳήσ�ϭin jure cessio أو

��ϢϴϠѧѧδΘϟ�ΔѧѧϘϳήσtraditio�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ���ϲѧѧϫ�ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�ϩάѧѧϫ��ѧѧϓϭήόϤϟ�ϕήѧѧτ ϟΔ��έΎϬѧѧηϹ

.1التصرفات آنذاك

�ϭϷ�ΔѧѧϘϳήτ ϟ�Ύѧѧϣ�����ΎϬѧѧηϹ�ΔѧѧϘϳήσ�ϰϤѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ϰѧѧϟΩ�)mancipatio����Ωέϭ�ΪѧѧϘϓ

ϨΛϹ�ΡϮϟϷ�ϥϮϧΎϗ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋ�κ ϨϟΎ�ήѧθϋ2��ϭ��������ϊ ΎѧΒϟ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�έϮѧπ ΤΑ�ϢΘѧϳ�ϥΎѧϛ�ΎϫΪϴѧδΠΗ�����

��Ϧϳάѧѧѧϟ�ϭ�ϞѧѧѧϗϷ�ϰѧѧѧϠϋ�ΩϮϬѧѧѧη�ΔѧѧѧδϤΨΑ�ϦϴΑϮΤѧѧѧμ ϣ�ϊ ѧѧѧϴΒϤϟ�ΩϮѧѧѧΟϭ�ϥΎѧѧѧϜϣ�ϲѧѧѧϓ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϭ

�����ѧѧѧϬϴϟ·�ϲѧѧѧϤΘϨϳ�ϲѧѧѧΘϟ�Γήϴѧѧѧθόϟ�Ωήѧѧѧϓ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ�ΐ όѧѧѧθϟ�ΕΎѧѧѧϘΒσ�Ϧѧѧѧϣ�ϥϭέΎѧѧѧΘΨϳ�ϥΪѧѧѧϗΎόΘϤϟ�Ύ������������

Libripens����Ϧѧϣ�ωϮϨѧμ""ف خاص یدعي حامل المیزان الروماني ظو بحضور مو Ϥϟ

����ϲϠϜѧѧη�˯ήΟΈѧѧΑ�ΔΑϮΤѧѧμ ϣ��ΔϴϤѧѧγέ�ΓέΎѧѧΒόΑ�ϚѧѧϠϤΘϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΘΒϏέ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϦѧѧϠόϳ�ϭ�ΐ Ϡѧѧμ ϟ

��������ϥΰѧϴϤϟ�ϞѧϣΎΣ�ϡϮѧϘϳ�ϚѧϟΫ�ΪѧόΑϭ�ˬΪѧϴϟΎΑ�ϊ ѧϴΒϤϟ�˯ϲθϟ�β Ϥϟ�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ѧΑ���ϖѧϔΘϤϟ�ϦϤΜѧϟ�ϥί Ϯ

.3إلى دفع الثمن اائع سبیكة من الصلب رمزعلیھ، و یسلم الب

� �ϋϮϤΠϣ�ϲϓ�˯ήΟϹ�άϫ�ϥΎϛ�ϭϪ��ϝϮϘϳ�ΎϤϛ�έϮΘϛΪϟέϮμ Ϩϣ��ΩϮѧϤΤϣ����ϞϜѧθϳ�ϪѧϴΟϭ

ϗϮϓ�ˬα ήΘΣϻ�ϭ�φϔΤΘϟ�Ϧϣ�ΎϋϮϧΔό�����ήϴѧθΗ�ΖѧϧΎϛ�ΐ Ϡѧμ ϟ�ΔϜϴΒγ�Δτ γϮΑ�ϥΰϴϤϟ�β Ϥϟ

�όϟ�˯ήѧΟ·�ϭ�ˬϡϮϴϟ�ϢΘΨϟ�ϝΎϤόΘγ�ϞΜϣ�ΎϣΎϤΗ�ϴΤλ �ϞϘϨϟ�ϥ�ϰϟ·Ϥ���ϲѧϓ�ΎѧϬϠϛ�ΔѧϴϠ���έϮѧπ Σ

���������ΕΎѧΒΛϹ�ΓϮѧϗ�ϭ�ΔѧϴΠΣ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ήѧο ΎΤϟ�ΖѧϗϮϟ�ϲѧϓ�ϡΎόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ϪϠΑΎϘϳ�ΩϮϬθϟ���

.4و قد بقیت طریقة الإشھاد ھذه مستعملة حتى العصر العلمي

����ΓΎϤѧδϤϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧϘϳήτ ϟ�Ύϣ�In jure cessio���ϭ�ϯϮѧϋΩ����ΎϫΪϴѧδΠΘϓ�ΔϳέϮѧμ ϟ

Ϸ�άϫ�ϡϮϘϳ�ϥ�ϰϠϋ�ϱήΘθϤϟ�ϭ�ϊ ΎΒϟ�ϖϔΘϳ�ϥ����ήѧϴϏ�ΔϳέϮѧλ �ϕΎϘΤΘѧγ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓήΑ�ήϴΧ

���ϲѧο ΎϘϟ�ϡΎѧϣ�ϝϭϷ�Ϊο �ΔϴϘϴϘΣϟ�����ϊ ѧϴΒϤϟ�ϰѧϠϋ�ϪѧϘΣ�ΎѧϬϴϓ�ΖѧΒΜϴ��ˬ������ϡΪѧόΑ�ϊ ΎѧΒϟ�ϪѧϴϠϋ�Ωήѧϳϭ

 ) ابقالمرجع الس (و محمد عبد اللطیف    278ص  1ج  1954الطبعة الثانیة ) القانون الروماني( عمر ممدوح مصطفى / د 1
   8مطبعة جامعة الإسكندریة ص  1987سنة ) عقد البیع  –دروس في العقود المسماة ( رمضان أبو السعود / دو  2ص 

2Paul Huvelin ( Cours élémentaires de droit Romain ) t.1 1927 p 419 .
3Paul Huvelin op-cit p 136 .����Ω�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ�ϲϓ�Ύπ ϳ�ήψϧ�ϭ�����ϳήѧϜϟ�ΪѧΒϋ�ϢϴϫήѧΑ·��ϱί Ύѧϐϟ�Ϣ������ϱΩϭ�ϲѧϓ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΦϳέΎѧΗ

�ΔϴϧΎϣϭήϟ�ΔϟϭΪϟ�ϭ��ϦϳΪϓήϟ���ήϫί Ϸ�ΔόΒτ ϣ���ι �ΔϨγ�ϥϭΪΑ�ΩΪϐΑ����Ω�ϭ������ϱϭέΪѧΒϟ�ϢόϨѧϤϟ�ΪѧΒϋ������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϝϮѧλ 
 140ص  1970القاھرة سنة  –مكتبة سید عبد االله وھبة ) المقارن 

4��Ω��ϢόϨϤϟ�ΪΒϋ�ΪϤΤϣ�ϭ�Ω��ϱϭέΪΒϟ�ϢόϨϤϟ�ΪΒϋ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ����ι����ϓ�ΓήϘ�����Ω�ϭ���έϮμ Ϩϣ�ΩϮΤϣ�ϪϴΟϭ����ϊ ѧΟήϤϟ
.2ص ) المرجع السابق ( و محمد عبد اللطیف  25ص  ) السابق
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���ϲѧο ΎϘϟ�ϢѧϜΤϳ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ϚϟΫ�ϲϓ�ΔόϧΎϤϤϟ�ѧϟ�ϪΑ��ϊ ѧϴΒϤϟ�ΔѧϴϜϠϤ�����φѧϔϟ�ϭ�"In jure cessio

�ΔϤϜΤϤϟ�ϡΎϣ�ϝί ΎϨΘϟ�Ϧϋ�ΎϴϓήΣ�ήΒόϳ�ˬ��ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧϣ�ΝΫϮϤϨϟ�άϫϭ�ѧχϣ�Ϟ���ϰѧΘΣ�ήѧθΘϨ

�ϲϓχ�ΔϳέϮσήΒϣϹ�Ϟ�ˬ�����ΕΪѧϬϣ�ϲѧΘϟ�ϲѧϫ�ϩάѧϫ�ΔϳέϮμ ϟ�ϯϮϋΩϭ�������ϲѧϓ�ϲѧο ΎϘϟ�ϞΧΪѧΘΑ

.ECTA""1لنظام تسجیل الأحكام الناقلة   -حقوق نقل ال

)أما طریقة انتقال الملكیة بالتسلیم  traditio )�����ΔϴϠϜѧη�Ε˯ήΟΈѧΑ�ϢΘѧΗ�ϦϜΗ�ϢϠϓ�ˬ

�ΔϳέϮμ ϟ�ϯϮϋΩ�ϭ�ΩΎϬηϹ�ϲϓ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΔϴϤγέ��έΎѧϘόϟ�ϢϴϠδΗ�ΩήΠϤΑ�ϢΘΗ�ΖϧΎϛ�ϞΑ�ˬ

���ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ϊ ϴΒϤϟ������������Ϊѧϳήϳ�Ϧѧϣ�ϞѧϗΎϨϟ�ΐ Ττ ѧμ ϳ�ϥ�ϲѧπ ΘϘϳ�ΔѧϳΪΒϟ�ϲѧϓ�ϢϴϠѧδΘϟ�ϥΎѧϛ�ϭ

��ϲѧϠόϔϟ��ϢϴϠδΘϟ�ϖϘΤΘϳ�ϥΎϛ�ϚϟάΑ�ϭ�έΎϘόϟ�˯ΰΟ�ϊ ϴϤΟ�ϲϓ�ϪΑ�ήϤϳ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΏΎδΘϛ����ϢѧΛ

���ϟ�ϭ�ϊ ΎѧΒϟ�ϒѧϘϳ�ϥ�ϢϴϠѧδΘϟ�ϡΎϤΘϟ�ϲϔϜϳ�Βλ ΄ϓ�ˬ�ΔϘϳήτ ϟ�ϩάϫ�ΕέϮτ Η���έΎѧϘόϟΎΑ�ϑήѧμ ΘϤ

���ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘΘϨΗ�˯ήΟϹ�άϬΑ�ϭ�ˬ�ϊ ϴΒϤϟ�έΎϘόϟ�ΩϭΪΣ�ϰϟ·�ϱήΘθϤϠϟ�ήϴθϳϭ�ϊ ϔΗήϣ�ϥΎϜϣ�ϲϓ

�����������ΔѧϘϳήσ�ΓέϮѧτ ΘϤϟ�ΔѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�ϖѧϠτ ϳ�ϭ�ˬ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�έϭήѧϤϟ�ϰѧϟ·�ΔΟΎΣ�ϥϭΩ�Ϫϴϟ·

)التسلیم بالید الطویلة  longa mano )2.

������Α�Ϧϴτ Ϩτ ѧѧδϗ�ΪѧѧϬϋ�ϲѧѧϓ�ϥϮϧΎѧѧϗ�έΪѧѧλ �ΪѧѧϘϓ�ΕΎѧѧΒϬϟ�ΎѧѧϣϮѧѧΟϮΏ���ϞϴΠѧѧδΘΑ�ΎϫέΎϬѧѧη·

3��ϭ����Φѧδϧ�ϲѧϓ�˯ήѧΟϹ�άϫ�ϞΜϤΘϳملخصھا وھو أساس نظام التسجیل في القوانین الحدیثة

���ΔѧѧϴϠΤϤϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϭ�ΎѧѧϴϠόϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϬϟ(Gesta ou acta

publica�������������ΚѧѧѧϟΎΜϟ�ϥήѧѧѧϘϟ�ΔѧѧѧϳΪΑ�ϲѧѧѧϓ�ϰϤѧѧѧδϳ�ϥΎѧѧѧϛ�Ύѧѧѧϣ�Ϯѧѧѧϫ�˯ήѧѧѧΟϹ�άѧѧѧϫ�έΪѧѧѧμ ϣϭ

professio apud acta)�����ϭ��Ϊѧѧϗ�ΕΎѧѧΒϬϟ�ήϬѧѧη�Ε˯ήѧѧΟ·�ΖΤΒѧѧλ apud acta)(

��Ϯϛ�ΪѧѧѧϬϋ�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϳέΎΒΟ·ϧ��έϮѧѧѧϠϛ�β ϧΎΘѧѧѧδconstance chlor)�����Ϣѧѧѧγ�ΖѧѧѧΤΗ�ΖѧѧѧϤψϧ�ϭ

"insinuation����έϮѧθϨϤΑ�edit�����ΪѧϬϋ�ϲѧϓ�constantin Legrand����ϲѧϓ��ϡΎѧϋ����

�ϡ�ϕ����������ΐ ѧѧϫϮϟ�Ϣѧѧγ�ϱϮѧѧΘΤϳ�έήѧѧΤϣ�ΐ ѧѧΘϜϳ�ϥ�ΔѧѧΒϫ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧΠϳ�έϮѧѧθϨϤϟ�άѧѧϬϟ�ΎѧѧϘΒσϭ�������

 26ص  ) المرجع السابق( وجیھ محمود منصور/ د  1
  22ص ) السابق  المرجع( سالم حماد شعبان الدحدوح / و د 18ص ) المرجع السابق ( القاضي حسین عبد اللطیف حمدان   2

�������Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ΔϴϠϜѧѧη�Ε˯ήΟΈѧѧΑ�ϢΘѧѧΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΔϳέϮѧѧμ ϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϭ�ΩΎϬѧѧηϹ�Δѧѧλ ΎΨΑ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϨϟ�ϕήѧѧτ ϟ�ϚѧѧϠΗ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϥ�φѧѧΣϼϳ�ϭ

���������ϯϮϋΪѧϟ�ΔѧϘϳήσ�ϭ�ΩΎϬѧηϹ�ΔѧϘϳήσ�˯Ϯѧγ�ϕήѧτ ϟ�ϩάѧϫ�ϦѧϜϟ�ϭ�ϞϣΎόΘϟ�ϲϓ�ϞϳΎΤΘϟ�ϭ�ζ ϐϟ�ϊ Ϩϣ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϴΒΜΗ�ϞϔϜϳ�Ύϣ�Δϴϧϼόϟ

δΘϟ�ΔϘϳήσ�ϭ�ΔϳέϮμ ϟ������������ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�Ϟѧμ ϔϟ��ΏϮѧΟϭ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧΎϣϭήϟ�ΓήѧϜϔϟ�έϮϬψΑ�ΖηϼΗ��ϢϴϠ����

.و التصرف الناقل والذي یكون مستقلا عن الأول و مجردا

  3ص) المرجع السابق(محمد عبد اللطیف    3



15

�ϭ��ΏϮѧѧϫϮϤϟ�˯ϲѧѧθϟ�ΔѧѧόϴΒσ�Θϳ�ϭ�ˬϮѧѧϠ������ΔѧѧϴϟΎϔΘΣ�Ε˯ήѧѧΟ·�ϲѧѧϓ�ϱήѧѧΠϳ�ϱΩΎѧѧϣ�ϢϴϠѧѧδΗ�ϚѧѧϟΫ

ϥήϴΠϟ�Ϧϣ�ΩϮϬθϟ�έϮπ ΤΑ����������ϱάѧϟ�ϲѧο ΎϘϟ�ϢѧϜΣ�ϲѧϓ�ΎѧϫήϛΫ�ΐ ѧΠϳ�Ε˯ήѧΟϹ�ϩάѧϫ�ϭ�ˬ

.1موطن الواھب و موقع العقار ھیقع في دائرة اختصاص

�ξ ѧѧѧѧόΑ�Ϊѧѧѧѧϋ�ΎѧѧѧѧϤϴϓ�ϭϻ�Ε˯ΎϨΜΘѧѧѧѧγϟ�ΓΩΪѧѧѧѧΤϤϟ�ϭ��ήϴΗΎѧѧѧѧγΩ�ΔѧѧѧѧϋϮϤΠϣ�ϲѧѧѧѧϓ�ΔѧѧѧѧϨϴΒϤ

ϣϹ���������Ϋ·�ϞϴΠѧδΘϟ�Ε˯ήѧΟϹ�˯ΎѧϴΣϷ�ϦϴѧΑ�ΔѧΒϫ�Ϟѧϛ�ϊ ѧπ ΨΗ�ˬΓΪѧϳΪΠϟ�ήϴΗΎγΪϟϭ�ΔϳέϮσήΒ

solidi������������ΔѧΑΎΘϛ�ΔѧΒϬϟ�ΪѧϘϋ�ϡΎѧϤΗ·�ϡίسولیدي  500ت قیمتھا عن دزا ϼѧϟ�Ϧѧϣ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ϭ���ˬ

��κ ΘѧΨϤϟ�ϲο ΎϘϟ�ϥΎϛ�Ϊϗ�ϭΑ�Ϭѧθή�����ΩΎѧόϟ�ϲѧο ΎϘϟ�Ϯѧϫ�ΔѧΒϬϟϱ�judex ordinarius����ϢѧΛ

dumvirs���ˬ���ιوالدمفیر  chratorكراتور للل ھذا الاختصاص حوَ Ύѧμ ΘΧ�ϝΪΒΘѧγ�ϢΛ

�ϭ�έϮѧѧΗήϜϟѧѧγ����ΔϴϨϴτ Ϩτ ѧѧδϘϠϟ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ΐ ѧѧϗήϤϟ�ϰѧѧϟ·�ΪϨMagister census de

costantinople�����ϦϴѧϴϠΤϤϟ�ϦϴόΟήѧϤϟϭrectores provinciae��������ϡΪѧϋ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϭ

defenserوجودھم أو غیابھم یختص القضاة المحلیون أو محامي العامة  plebis  الذي

�����ϊ ѧѧΑήϟ�ϥήѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϒѧѧμ Ϩϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϬχ�������ϡΎѧѧϣ�ΕΎѧѧΒϬϟ�ήϬѧѧη�ϥΎϴϨϴΘѧѧγϮΟ�έήѧѧϗ�ϢѧѧΛ

defenser(المحامي المدني فقط  vivitatis(2.

�έϭΩϮѧѧϴΗ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧ˷ϴѧѧΑ�Ϊѧѧϗ�ϭcode Théodorien��ΓΎϤѧѧδϤϟ�ώϴѧѧμ ϟ�άѧѧϛ�ϭgallo-

romaines�ѧѧΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϒѧѧϴϛΘ�Ϣ��ϦϴѧѧϴϠΤϤϟ�ΓΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�Ε˯ήѧѧΟϻ�ˬ�ϑήѧѧσϷ�ήѧѧπ Τϳ�Ϋ·

όΘϤϟ������ϋ�ΐ ѧϟΎτ ϟ�ήѧϘϳ�ϭ�ˬέϮѧΗήϜϟ�ϭ�ήϴϔϣΪѧϟ�ϡΎѧϣ�ϦϳΪѧϗΎ�ѧϘ�����ϲѧϓ�ϭ�ˬϊ ѧϔΗήϣ�ΕϮѧμ Α�ΔѧΒϬϟ�Ϊ

�έήΤϣ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ˬέήϗ·�ϮϠΘϳ����ήѧπ Τϣ�ΐ ѧΗΎϜϟ�ϪѧΑ�έήΤϳ������ϊ ϓΪѧϤϟ�ϡϮѧϘϳ�ϥ�ΪѧόΑ�ϭ

Α��ˬϥ́ѧѧθϟ�ϱϭΫ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΕΪϨΘѧѧδϤϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�Δϣϼѧѧγϭ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ΔѧѧόΟήϤ

ϥ·�ήϣ́ϳ�ϭ�ΐ Ϡτ ϟ�ϲϓ�Ϫϳέ�ϱΪΒϳ��ϚϟΎϨϫ�ϥΎϛϣ��������ΎѧϬϟ�ΖѧΒΜϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϭ�ΔѧΒϬϟ�ήϬѧθΑ�Ϛϟάѧϟ�ϞѧΤ

ϡΎѧѧόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�����ϡΎѧѧΘΧϷΎΑ�ϪѧѧϤΘΧ�ΪѧѧόΑ�ΕΎѧѧχ ϮϔΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϳ�ϥΎѧѧϛ�Ϛϟάѧѧϟ�ΔѧѧΠϴΘϧ�ϭ

.3والتوقیع علیھ من القاضي والكاتب والأطراف

  3ص) المرجع السابق(محمد عبد اللطیف    1
. 28 -27ص) بقالمرجع السا(وجیھ  محمود منصور/ د  2
3��Ω�ϕήτ ϟ�ϩάϫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ Οέ��έϮμ Ϩϣ�ΩϮϤΤϣ��ϪϴΟϭ���ϊ ѧΟήϤϟ�β ѧϔϧ��ι��������Ω�ϭ������ϰϔτ ѧμ ϣ�ΡϭΪѧϤϣ�ήѧϤϋ����ϥϮϧΎѧϘϟ

�ϲϧΎϣϭήϟ���ΔϨγ�ΔϴϧΎΜϟ�ΔόΒτ ϟ������ι ��ϝϭϷ�˯ΰΠϟ�����Νήϓ�ϦδΣ�ϖϴϓϮΗ�έϮΘϛΪϟ�ϭ�ΎϬϴϠϳ�Ύϣ�ϭ����ϲϧΎѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎϘϟ����Ϧѧϣ
. 309إلى ص  293ص 
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���ѧϓ�ΐ ѧΘϜϳ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΓΩΎόϟ�ΕήΟ�ˬϊ ϳήθΘϠϟ�ήϴΧϷ�ϊ ο Ϯϟ�ϲϓ�ϭ���ΔѧϣΎόϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϲ

ϪΗΫ�ΪϘόϟ�β ϴϟ�ϧ·�ϭ�ϳ�ΔΨѧδϧ�ΎϤέήΤ�Ϯϣ�Ύѧϫ�ϒѧχ����ϰϤѧδϳϭ�κ ΘѧΨϣ��exceptor����έϮѧπ ΤΑ

ϭ�ϑήσϷϳ�Ϧϳάϟ�ΓΎπ Ϙϟπ��ΎѧϬϴϠϋ�ϢϬΗ˯Ύѧπ ϣ·�ϥϮό��������ϰѧϠϋ�ΎѧϬΘϤϴϗ�ΪѧϳΰΗ�ΔѧΒϫ�Ϟѧϛ�ϭ����

�Ζδϴϟ�ϭ�ϱΪϴϟϮγϣ�ϲϓ�ΖϧΎϛ�ϞϴΠδΘϟ�ΔϘϳήτ Α�ΓήϬθχ������Ύѧϧϼτ Α�ΔѧϠσΎΑ�ΪѧόΗ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϩάѧϫ�Ϟ

ϣϘϠτΎ�����ϦϴѧΑ�ϰѧΘΣ�ѧμ Η�ΔΒϬϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϭ�ώϠΒϤϟ�άϫ�Ϧϋ�Ωί �ΎϤϴϓ���ϞϴΠѧδΘϟΎΑ�ϻ·�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ����

���ϡΎѧѧψϧ�ϭ�ϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΕΎѧѧΒϬϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϦϴѧѧΑ�ήѧѧϴΒϛ�ϪΒѧѧη�ΪѧѧΟϮϳ�ΔѧѧϴΣΎϨϟ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ

.1السجل العیني في القوانین الحدیثة

�����ΎϬϠϴΠѧδΗ�ϲϧΎѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ρήΘѧη�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϟϭ�ϲϫ�ΕΎΒϬϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ

���������ϧΎѧѧϘϟ�έϮѧѧτ Η�Ϧѧѧϣ�ϯήѧѧΧ�ϞѧѧΣήϣ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬΔѧѧϣΎϋ�ΕϼΠѧѧγ�ϲѧѧϓ���ΕέΎѧѧλ �ϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ϥϮ

�����ΩΎϬѧηϹϭ�Δϴѧλ Ϯϟ�ΎϤϴѧγϻ�ϯήѧΧ�ΕΎϓήμ Η�ϞϴΠδΘϟ�Δμ μ Ψϣ�ΔϣΎόϟ�ΕϼΠδϟ��ϖѧΘόϟ�ϭ

و الوصایة وحتى البیع، إلا أنھ وخلافا للوصیة فإن تسجیل ھذه التصرفات كان اختیاریا 

ΎѧѧϳέΎΒΟ·�β ϴѧѧϟ�ϭ���ϑϮѧѧδϠϴϔϟ�ϥϮѧѧϴϟ�έϮѧѧσήΒϣϹ�έΪѧѧλ �Ύѧѧϣ�ϥΎϋήѧѧγ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�Leon le

philosophe " إجراءات التسجیل، و منذ ذلك الحین أصبح یكفي  ھألغي بموجبدستورا

�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ�ΕΎΒϬϟ�ΔΤμ ϟ���������ΔѧΑΎΘϛ�ΩϮϬѧη�ΔѧΛϼΛ�ήѧπ Τϳ�ϥ�ϱΪϴϟϮγ�ΪѧϘόϟ��ˬ�ϥ�ϻ·

�ΔѧѧϴϧΎϣϭήϟ�ΔѧѧϳέϮσήΒϣϹ�Ϧѧѧϣ�ΔϘѧѧθϨϤϟ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϲѧѧϓ�ΕήϤΘѧѧγ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�Ε˯ήѧѧΟ·

.GAULLE(2(لاسیما بلاد الجول 

  لعقاري في الحضارة المصریة القدیمةالشھر ا: الثاني  مطلبال

�ΐ δΣή˴θϟ�ξ όΑ�ΡΈϓ��������ήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϊ ѧπ ΨΗ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϥ

���������ΔϨѧγ�Ϧѧϣ�ΪѧΘϤϤϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ϭ�ϰѧϟϭϷ�ϦϴΘϴϧϮѧϋήϔϟ�ϦϴΗήѧγϷ�ΪѧϬϋ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟϭ�����ϕ��ϡ

�ΔϨѧѧγ�ϰѧѧϟ·�����ϕ�ϡ3�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ϡϮѧѧϘΗ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϙΎѧѧϨϫ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·��ˬ�ΖѧѧΒΛ�Ϊѧѧϗ�ϭ

ѧѧΧέΆϤϟ�ѧѧϨϣ�ΎѧѧϫΩϮΟϭ�ϥϮά���ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧγϷ�ΪѧѧϬϋ�����ϣ�ϰϟϮѧѧΘΗ�ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭѧѧϤϬ�Δ

. 28 ص) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ د 1
29ص ) المرجع نفس (منصور محمود وجیھ / د 2
3�Ω���ϲϗϮη�ΩϮϤΤϣ�����ϼѧϤϋϭ�ΎѧϤϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ������ΔϨѧγ������ι�����ϭ�Ω�����ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧΑ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ����ι�������

  .ا بعدھا و م 45ص  1954الجزء الأول  سنة ) تاریخ القانون في مصر ( شفیق شحاتة / و د
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����ΎϬΗϼΠѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΩήѧѧΠΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ�ˬ˯ Ϯѧѧγ�ΪѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ�ϙϼѧѧϤϟ�ϭ�ΕΎѧѧϴϜϠϤϟ�˯Ύѧѧμ Σ··�ϚѧѧϟΎϤϟ�Ϣѧѧγ������

ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧѧϠϗΎϨϟ�ΕΪϨѧѧδϟ�άѧѧϛ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΗΎϜϠΘϤϣ�ϥΎѧѧϴΑ�ϭ�ˬ��ΕϼΠѧѧδϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

�ϰϤδΗ�ΕΎΠϣ�����ϰϤδϳ�ϞϴΠδΘϟ�άϫ�ϥΎϛϭ���ΔѧϤϳΪϘϟ�Δϳήѧμ Ϥϟ�ΔϐϠϟ�ϲϓ��ϲѧϤϳ·��έϥ��ϑ��

ϳϭό��ѧѧτ όϳ�ϪѧѧϧϮϛ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�άѧѧϫ�ΔѧѧϴϤϫ�ϥ�ΪѧѧϘΘϲ��ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϞѧѧΤϣ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ

.1في مواجھة الغیرحجیة 

��ϭ�ϰѧϟϭϷ�ΓήγϷ�ΪϬϋ�ϲϓ�Ϫϧ�φΣϼϳ�ϭ��ΓήѧγϷ������ϢѧϜΤΑ�ϞѧϘΘϨΗ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϴϧΎΜϟ

ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧΘϜϣ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϗΎϨϟ�ΪѧѧϘόϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ΩήѧѧΠϤΑ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ���ϩάѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϊ ѧѧο Ϯϟ�ήϤΘѧѧγ�ΪѧѧϘϟ�ϭ

���ΔϨѧγ�ϲѧϓ�ΔδϣΎΨϟ�ΓήγϷ�ΪϬϋ�˯ΪΑϭ�ΔόΑήϟ�ΓήγϷ�έΎϴϬϧ�ΔϳΎϏ�ϰϟ·�ϝΎΤϟ�����ϕ�ϡ�ˬ�

ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϧ�έϮτ Η�ϭ�ϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�ϰϟ·�ήμ ϣ�ΖϬΠΗ�Ϋ·��ˬϓϤϟ�ΖϧΎϛ�ϥ�ΪόΒϜϠ���ΎѧϘΣ�Δѧϴ

�ΎϘϠτ ϣ�ΩήΠϣ�ΕϻΎΤϟ�Ϣψόϣ�ϲϓ�ΖΤΒλ ϖΣ�ωΎϔΘϧ������ϴѧΑ�Ύѧϣ�ϖѧΤϟ�ήѧλ ΎϨϋ�Ζѧϋί ϮΗ�ϭ�ˬϦ�

ΩήϓϷ�ϦϴΑ�ϭ�ϚϠϤϟ�ϭ�ΔϟϭΪϟ����������ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ΔѧΒϬϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΐ δΘϜΗ�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϧΎϛ�ϭ

ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϨѧѧϤϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ��Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϭ�����˯ήѧѧθϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧδΘϜΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧѧϤϛ

Ύѧѧѧπ ϳ2������ΓήѧѧѧΘϔϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϲѧѧѧϓ�ΖѧѧѧϧΎϛ�ϭ���ΕΎѧѧѧΒΛϹ�ήϬѧѧѧθϟ�ΐ ѧѧѧΗΎϜϣ�ϲѧѧѧϓ�ϞΠѧѧѧδΗ�ΕΪϨѧѧѧδϟ�Ϟѧѧѧϛ�������

.3انتقال الملكیة

4�����ήѧμفریق من العلماءھذا و یرى  ϣ�ϲѧϓ�Ύѧϓϭήόϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ΔϳΩήϔϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϧ�ϥ

القدیمة و أن الملكیة كانت في عھد الدولة القدیمة و في عھد الدولتین الوسطى و الحدیثة 

��ϣ�ϪΘϔѧѧμ Α�ϚѧѧϠϤϳ�ϚѧѧϠϤϟΎϓ�ˬΔѧѧϣΎόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϘΣ������Δϳήѧѧμ Ϥϟ�ΔѧѧϜϠϤϤϟ�ϲѧѧο έ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ΎѧѧϜϠ����

����Ϯѧγ�ϲѧο έϷ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�Ωήϓϸϟ�β ϴϟ�ϭ��������ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϓ�ς ѧϘϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬωΎѧϔΘϧϻ�ϖѧΣ�ϯ

قد تنازل الملك عن بعض الأراضي ف.  یمنحھم فیھا الملك حقا على بعض ھذه الأراضي

�ѧδϗ�ϰϟ·�ϢδϘϨΗ�ϙάϧ�ϲο έϷ�ΖϧΎϜϓ�Γήθϋ�ΔόΑΎδϟ�ΓήγϷ�ΪϬϋ�ϲϓ�ΔϨϬϜϠϟϦϴϤ���ϙϼѧϣ�ˬ

.5الملك و أملاك الكھنة

  45ص ) المرجع السابق ( شفیق شحاتة / د  1
  10ص   )نفس المرجع ( شفیق شحاتة / د  2
  149ص  ) المرجع السابق ( وجیھ محمود  منصور/  د  3
103ص  )  المرجع السابق(  شفیق شحاتة / د  4
. 18ص  1951القاھرة  –طبعة العالمیة الم  2ج ) الحقوق العینیة الأصلیة  -شرح القانون المدني (محمد كامل مرسي / د  5
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������ΎΘϟ�ΓήѧγϷ�ΪѧϬϋ�ϲѧϓ�ϲϧΎѧΜϟ�β ϴѧδϣέ�˯ΎΟ�ϢΛ���Γήѧθϋ�Δόѧγϓ����ζ ϴѧΠϟ��ϝΎѧΟήϟ�ϞѧόΠ

����������ϰѧϟ·�ϢѧδϘϨΗ�Δϳήѧμ Ϥϟ�ϲѧο έϷ�ΖΤΒѧλ ΄ϓ�ˬΔϳήѧμ Ϥϟ�ΔѧϜϠϤϤϟ�ϲѧο έ�Ϧѧϣ�ΎΒϴμ ϧ�Ϛϟάϛ

1������ΔѧϨϬϜϟ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑϭأراضي الجند أراضي الكھنة و و أراضي الملك ، ثلاثة أقسام

�ΩήΠϣ�ΎϤϧ·�ϭ�ΔϣΎΘϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϢϬϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ΪϨΠϟ�ϭϖΣ���ήѧμ Θϳ�ϥ�ϢѧϬϟ�ϥΎϛ�Ϫϧ�ϻ·�ωΎϔΘϧϻ�Ϯϓ

  .فیھا كما یشاءون

��ѧѧΟϭ�ϝϮѧѧΣ�ϥϮѧѧϔϠΘΨϳ�ΦϳέΎѧѧΘϟ�˯ΎѧѧϤϠϋ�ϭ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϭϮΩ�ϭ���ΔѧѧϴϜϠϣ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ

�ϭ�ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ήѧѧμ ϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳΩήϓϟΎѧѧϬΑ�ϝΪΘѧѧδϳ�ϖΎѧѧΛϭ�ϑήѧѧσ�ϞѧѧϜ��ˬ�Ϫѧѧϳέ�ϰѧѧϠϋ��ϑϼѧѧΧ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ

���ΔѧΜϳΪΤϟ�ϭ�ϰτ ѧγϮϟ�ϦϴΘϟϭΪѧϟ�ΪϬϋ�ϲϓ�ϲο έϷ�ϥϮϜϠϤϳ�ϮϧΎϛ�ΩήϓϷ�ϥ�ϲϓ�ΎΒϳήϘΗ��ϥ�ϭ

Ύϛ�ΎϬϴϠϋ�ϢϬϘΣΎϘϠτ ϣ�ϥ�������ωϮѧϧ�ϊ ѧϴϤΠϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϳΩήϓ�ΔϴϜϠϣ�ΔϛϮϠϤϤϟ�ϝϮϣϷ�ϥϭ�ˬ

ΕΎϓήμ Θϟ������ϞΠѧδΗ�ϭ�κ ΘѧΨϤϟ�ϒѧχ ϮϤϟ�ϡΎѧϣ�ϖΛϮΗ�ΖϧΎϛ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϥ�ϭ

��˯ΎϤѧγ�ΪϴϘϟ�ϥϼΠγ�ΪΟϮϳ�ϥΎϛ�ΚϴΣ�ˬΔΣΎδϤϟ�ΔΤϠμ ϣ�ϲϓ�ϢΘϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϞϴΠδΘϟ�ΐ ΗΎϜϤΑ

�ϙϼϤϟ��ϼΠδϟ�ϩάϫ�ϥ�ϭ�ˬϢϬϛϼϣ�ϥΎϴΑ�ϭ����ωί ΎѧϨΘϟ�ΪѧϨϋ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎΒΛϹ�ϡΪΨΘδΗ�ΖϧΎϛ�Ε

.2علیھا أمام القضاء

�����ς Βѧπ ϟΎΑ�ϭ�ΔѧϴϧϮϋήϔϟ�Δϳήѧμ Ϥϟ�ΓέΎѧπ Τϟ�έϮτ Η�ϞΣήϣ�Ϧϣ�ΔϘΣϻ�ΔϠΣήϣ�ϲϓ�ϭ

ϮϣϷ�ΪϬόϟ�ϲϓϧ����ΔϨѧγ�Ϧѧϣ�ΪѧΘϤϤϟ�ϲϧΎΜϟ�ϲϋΎτ ϗϹ�ΪϬόϟ�ϭ�ϲ���������ΔϨѧγ�ϰѧϟ·�ΩϼϴѧϤϟ�ϞѧΒϗ

����ΩϼϴϤϟ�ϞΒϗ������ΔϐΒѧμ ϟΎΑ�ΔѧϟϭΪϟ�ύΎΒτ ѧλ �ϥΈϓ�ˬΪϟ�ΔѧϴϨϳ��ϰѧϟ·�ϯΩ�����ΔѧϴϜϠϤϟ�ΔѧόϴΒσ�ήѧϴϐΗ

Ϋ·�ˬ��ΔϳέΎϘόϟ��ΔϛϮϠϤϣ�ϲο έϷ�ϊ ϴϤΟ�ΖΤΒλ ±�ΓΪΎδϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ΐ δΣ�����ϥϮѧϣ�ϪϟϺϟ3

�ΚϴΤΑ���ωΎѧϔΘϧϻ�ϖѧΣ�ί ϭΎѧΠΗ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϪΗί ΎϴΣ�ϥΈϓ�ϲο έϷ�ϩάϫ�ξ όΑ�ΩήϓϷ�ΪΣ�ί ΎΣ�Ϋ·��

1��Ω�Ϧϣ�Ϟϛ�ήψϧ���ϱέϮϬϨδϟ�ϕί ήϟ�ΪΒϋ��Ν�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ρήη�ϲϓ�ς ϴγϮϟ��±��ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�����ΓήϫΎѧϘϟ�ΔѧϴΑήόϟ�Δπ ϬϨϟ�έΩ
������ι�����Ϣϗέ�ζ ϣΎϬϟ�ϭ���ϭΩ���ϞϣΎϛ�ΪϤΤϣϣή�ϲγ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι���±�Ω������ϪѧϴΟϭ�ΩϮѧϤΤϣ�έϮѧμ Ϩϣ����ϊ ѧΟήϤϟ

�ϖΑΎδϟ���ι����Ω�ϭ����ϱΪѧϬϤϟ�ϕΩΎμ ϟ�ΪϤΤϣ�Ϫϳΰϧ�������ϲϛήΘѧηϹ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϜϠϤϟ�������ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ϩέϮѧΘϛΩ�ΔϟΎѧγέ±���ΔѧόϣΎΟ
 537ص  1971القاھرة  –القاھرة طبع دار النھضة العربیة 

.248ص  )  المرجع السابق ( شفیق شحاتة/ د  2
3��Ω���ΔϟϮΒϨΣ�ϲϠϋ�ΪϤΤϣ��Δλ ΎΨϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΔϴϋΎϤΘΟϹ�Δϔϴχ Ϯϟ��έ�����ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ϩέϮѧΘϛΩ�ΔϟΎѧγ±�����β Ϥѧη�Ϧϴѧϋ�ΔѧόϣΎΟ������ι

���Ω�ϭ���Ϟπ ϔϟ�ϦϴδΤϟ�ΪΒϋ�έάϨϣ���������ϲόѧο Ϯϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΔϴϋΎϤΘΟϹ�Δϔϴχ Ϯϟ����ΔϟΎѧγέ
�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϴΘδΟΎϣ±����ΔϨѧγ�ΩΪѧϐΑ�ΔόϣΎΠΑ�ΔγΎϴδϟ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴϠϛ����������ΔѧϴόϣΎΠϟ�ΕΎѧϋϮΒτ Ϥϟ�ϥϮѧϳΩ�ϊ ѧΒσ±���ήѧΰΠϟ�����

  . 16ص 
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ϣ�ϪϟϹ�ΔϘϓϮϣ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϪϴϠϋ�ΐ ΟϮΘϳ�ϥΎϛ�ΎϬϴϓ�ϑήμ Θϟ�Ωέ�Ύϣ�Ϋ·ϭ��ϲѧϓ�ϼΜϤϣ�ϥϮ

.1شخص كبیر الكھنة

Θϟ�ΓήγϷ�ΪϬϋ�ϰϟ·�Ϧϳήθόϟ�ϭ�ΔγΩΎδϟ�ΓήγϷ�ΪϬϋ�Ϧϣ�ΔϳΪΑ�ϭΎ���Ϧϳήѧθόϟϭ�Δόѧγ

Bochoris��������ΩϮѧϘόϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϩΎѧπأنشأ بوكوریس  ΘϘϤΑ�ϢΘѧϳ�ΎϣΎψϧ��ΔϴϠϜѧθϟ�

ΔΑϮΘϜϤϟ���Ϊϗϭ�ˬ�ѧχ˴Ϟ������������ήѧμ ϣ�α ήѧϔϟ�ΎѧϬϴϓ�ϯΰѧϏ�ϲѧΘϟ�ΓήѧΘϔϟ�ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�ΎѧϤΎϗ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ��������

����Ϋ·�ˬΩϼϴѧϤϟ�ϞѧΒϗ�ΚѧϟΎΜϟ�ϥήϘϟ�ϲϓ�ήμ ϣ�ϖϳήϏϹ�ϢϜΣ�ΎϤϟ�ΪΎγ�ϥΎϛ�Ύπ ϳ�ϡΎψϨϟ�β ϔϧ�ϭ

�����ϖΎѧΛϭ�ϰѧϠϋ�Ύѧπ ϳ�ήѧΜϋ�ΎϤϛ�ˬΩϮϘϋ�Ϧϣ�ΎΨδϧ�ϱϮΤΗ�ˬΓήΘϔϟ�ϚϠΘϟ�ΩϮόΗ�ΕϼΠγ�ϰϠϋ�ήΜϋ

�ϡΎϋ�ϰϟ·�ΎϬΨϳέΎΗ�ϊ Οήϳ�����ϭ��������Ϧѧϋ�ΓέΎѧΒϋ�ΩϼϴѧϤϟ�ϞΒϗ�ѧΟΰ����ϥϭΪѧΗ�ΖѧϧΎϛ�ϞΠѧγ�˯

�ήϋ�ΩϮѧѧѧѧϘϋ�ΕΎѧѧѧѧμ ΨϠϣ�ϡϮѧѧѧѧϳ�Ϟѧѧѧѧϛ�Ϫѧѧѧѧϴϓ���ΩϮѧѧѧѧϘόϟ�α έΎѧѧѧѧΣ�ϰѧѧѧѧϟ·�ΎѧѧѧѧϬψϔΤΑ�ΪѧѧѧѧϬόϳ�ϥΎѧѧѧѧϛ�Δѧѧѧѧϴϓ

)syngraphophylax(2.

�ϭ�������������˯ΎϤѧγ�ήѧϛΫ�ΎѧϫϮϠΘϳ�ϢѧΛ�ΪѧϘόϟ�ωϮѧϧ�ϰѧϟ·�ήϴѧθΗ�ΔѧϤϠϛ�ήϛάѧΑ�ΪѧΒΗ�ΩϮѧϘόϟ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ

������ϢѧΛ�ΔΒϬѧδϣ�ϭ�ΓΰΟϮѧϣ�ΕέΎѧΒϋ�ϲѧϓ�ϕΎϔΗϻ�ωϮο Ϯϣ�ϢΛ�ˬϢϫΰϛήϣ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�Ϧϴϓήτ ϟ

��ˬΪѧϘόϟ�ϰϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�Ϫϴϟ·�ΪϬϋ�ϱάϟ�ΩϮϘόϟ�α έΎΣ�Ϣγ�����ϞΠѧδϠϟ�ϯήѧδϴϟ�ΔѧϓΎΤϟ�ϰѧϠϋ�ϭ

��Ϊѧϳ�ϦѧϜϳ�Ϣϟ�ΪϘόϟ�ΦϳέΎΗ�ϦϜϟ�ˬϞϴΠδΘϟ�ΦϳέϮΗ�ΐ ΘϜΗ�ΖϧΎϛϥϭ���������ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ϡΎѧϳϷ�ϲѧϓ�ϭ

��ΎѧϬϣΎϣ�ΐ ΘϜϳ�ϥΎϛ�ΪϘϋ�ϱ�ΎϬϴϓ�ϞΠδϳ��˯ϲѧηϻ��������κ ѧΨϠϣ�Ϟѧϛ�ΐ ѧϧΎΠΑ�Ύѧπ ϳ�ϥϭΪѧϳ�ϥΎѧϛϭ�ˬ

����ϞϴΠѧδΘϟ�ϕϮѧϘΣ�ϞϜѧθϳ�Ϫѧϧ�ϭΪΒϳ�ϱΪϘϧ�ώϠΒϣ�ΪϘϋ���������ϞϜѧθΗ�ΎѧϬϧ�ϖΎѧΛϮϟ�ϩάѧϫ�ϭήѧηΎϧ�ϯήѧϳ�ϭ

Ψδϧ���������ϥϭήѧΧ�ϥϮΜΣΎѧΑ�ϯήѧϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΘϠϟ�ΐ ѧΘϜϣ�ΎϫέΪμ ϣ�ϖΎΛϭ�Ϧϣ�Ύ�ϥ

.3مصدرھا مكتب تحریر فقط و لیس مكتب تسجیل عقاري

����ϢѧϜΣ�ϲѧΘϟ�ΔѧΒϘΤϟ�ϲϓ�Ύϣ��ΎѧϬϴϓ��������ϰѧϠϋ�β τ ѧδϏ�έΎѧμ Θϧ�ήѧΛ�ϰѧϠϋ�ήѧμ ϣ�ϥΎѧϣϭήϟ

��ΔϨѧѧγ�ϡϮѧѧϴΘϛ�ΔѧѧόϗϮϣ�ϲѧѧϓ�ήΗΎѧѧΑϮϴϠϛ�ϭ�α ϮѧѧϴϧϮτ ϧ���ϕ��ΔѧѧϳέϮσήΒϣϹ�ΖϤѧѧδϘϧ�ΎѧѧϤϟ�ϭ�ˬϡ

���ϭ�Δϴϗήѧθϟ�ΔѧϳέϮσήΒϣϻ�ϰϟ·�ήμ ϣ�Ζϟ�ϭ�ΔϴϧΎϣϭήϟχ�������Ώήѧόϟ�Θѧϓ�ϰѧΘΣ�ΎѧϬϟ�ΔѧόΑΎΗ�ΖѧϠ

  152ص  )   المرجع السابق(   منصور محمود وجیھ / د   1
  25ص )  المرجع السابق ( محمد كامل مرسي/ د  2
153ص ) المرجع السابق (  وجیھ  محمود منصور/  د  3
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�ϡΎϋ����ΩϼϴϤϟ�ΪόΑ������˯ΎѧϬϘϔϟ�ϰѧϠϋ�ϪΒΘѧη�Ϫѧϧ�ϰΘΣ�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϦϘΘϣ�ϡΎψϧ�ΩΎγ�ΪϘϓ�ˬ

.1ما إذا كان من قبیل نظام السجل العیني أم من قبیل نظام الشھر الشخصي

�����έϭΪѧλ �Ϯѧϫ�ΔѧΒϘΤϟ�ϩάѧϫ�ΰϴϣ�Ύϣ�Ϣϫ�ϭ��������β ϴѧΘϣ�ϰϤѧδϤϟ�ήѧμ ϣ�ϢϛΎѧΣ�Ϧѧϣ�ϡΎѧϋ�ήѧϣ

Metius"" رفیوس  Rufus��ϡΎϋ������������ΔΘѧγ�ϝϼѧΧ�ϲѧϓ�ϙϼѧϤϟ�Ϟѧϛ�Ϫѧϴϓ�ήϣ́ѧϳ�ΩϼϴѧϤϟ�ΪόΑ

�Γί ΎϴΤϠϟ�ΕϼΠγ�ϲϓ�ΔΘΑΎΜϟ�ϢϬϟϮϣ�ϭΪϴϘϳ�ϥ�έϮϬη��������ήѧϣϷ�άѧϫ�β ѧϔϧ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϡΰѧϟ�ΎϤϛ

�ϳ�ϥ́ѧѧΑ�ϦϴϨΪѧϟ��ϢϬϧϮѧϫέ�ΪѧѧϴϘΑ�ϮѧϣϮϘ������ϱϭΫ�Ϟѧϛ�ϡΰѧѧϟ�Ύѧπ ϳ�ήѧѧϣϷ�β ѧϔϧ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ϭϮѧѧϘΤϟ�ϕ

ϢϬϗϮϘΣ�ϭΪϴϘϳ�ϥ�ΔϴϨϴόϟ������ΎѧϤϠϛ�ϭ�ˬΕϮϨѧγ�ΔѧδϤΧ�Ϟϛ�ΕέήϗϹ�ϩάϫ�ΪϳΪΠΗ�Ύϣΰϟ�ϥΎϛ�ϭ

.2ر بذلك حاكم جدیدمأ

�����ϞѧѧѧϘϧ�ϡΎѧѧѧϤΗ·�ϥϭΩ�ΔѧѧѧΒϘϋ�ΖѧѧѧϟΎΣ�Ϋ·�ϭ�ΎϬѧѧѧμ ΤϔΑ�ϥϮѧѧѧϣϮϘϳ�ϞΠѧѧѧδϟ�˯Ύѧѧѧπ ϋ�ϥΎѧѧѧϛ�ϭ

���������φѧϔΤΗ�ΖѧϧΎϛ�ϭ�ˬϚϟάѧΑ�έήѧϗϹ�ϡΪѧϘϣ�έάѧϧΈΑ�ϡϮѧϘϳ�ϞΠѧδϟ�Ϧϴϣ�ϥΎϛ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΕέήϗϹ

��ΗέϮѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ΓέϮѧѧλ��������έήѧѧϗϹ�ΐ ΣΎѧѧλ �φϔΘѧѧΤϳ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ˬϞΠѧѧδϟ�Ϧϴѧѧϣ�ϯΪѧѧϟ�έήѧѧϗϹ�ϲ

ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΓέϮѧѧμ ϟΎΑ����ˬϦϴѧѧόϣ�ΰΎѧѧΣ�ϢѧѧγΎΑ�ϥϮѧѧϨόΗ�ϞϴΠѧѧδϟ�ΕΎΤϔѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ΔΤϔѧѧλ �Ϟѧѧϛ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

���έήѧϗϹ�ΐ ΣΎѧλ �κ Ψθϟ�Ϣγ�κ ΨΗ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϊ ϴϤΟ�ΎϬϴϓ�ϥϭΪΗ

diastromaسم إو كانت ھذه الصفحات تحمل ،  بناءا على إقراره  ou singulier3

�����ϲѧΘϟ�ΔϘΑΎѧδΘϤϟ�Εϭΰѧϐϟ�Ϧѧϣ�ήϴΜϜϟ�ϲϣϼγϹ�Θϔϟ�ϞΒϗ�ήμ ϣ�Ζο ήόΗ�Ϊϗ�ϭ�άϫ

�������������ϡΎѧψϧ�ΎѧϬϨϴΑ�Ϧѧϣ�ϭ�ϞѧϴϨϟ�ϱΩϮѧΑ�ΔѧϤΎϗ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧϤψϧϷ�ϊ ѧϴϤΟ�ϑϼΗΈѧΑ�Γΰѧϐϟ�ΎϬϴϓ�ϡΎϗ

1ψϧ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϰΘΣ�ΔϴϨϴϋ�ΕϼΠδϟ�έΎΛ�ϰϠϋ�έϮΜόϟ�Ϊϴϔϳ�Ύϣ�ϰϟ·�ϥϮϳήΛϷ�ϭ�ϥϮΧέΆϤϟ�ήθϳ�Ϣϟ���ΎѧϤϛ�ˬΎѧϴϨϴϋ�ϥΎϛ�ήϬθϟ�ϡΎ

�����˯ΎϣΪѧѧϗ�ΪѧѧϨϋ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϰѧѧΘΣ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�˯ΎϤѧѧγ΄Α�ΔѧѧϴΎΠϫ�α έΎѧѧϬϓ�ϭ�ΕϼΠѧѧδϟ�έΎѧѧΛ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ήѧѧΜόϳ�Ϣѧѧϟ�Ϫѧѧϧ

��Ύϴѧμ Ψη�ΎѧϣΎψϧ�ϥΎϛ�ΓήΘϔϟ�ϩάϫ�ϲϓ�Ϧϴϳήμ Ϥϟ���ήѧψϧ�����ϥΎѧθϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�Ω���έϮѧμ Ϩϣ���ΩϮѧϤΤϣ���ϪѧϴΟϭ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι��������

  و ما بعدھا 71ص ) المرجع السابق ( محمد علي حنبولة / و د 67ص  ) المرجع السابق ( النجا ابراھیم أبو / و د

  156ص  )  المرجع السابق(  وجیھ محمود منصور/ د 2
3�Ω��έϮѧѧμ Ϩϣ�ΩϮѧѧϤΤϣ�ϪѧѧϴΟϭ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ����ι��������άѧѧϛ�ϭ�ήϛάѧѧϟ�ϒϟΎѧѧγ�ήѧѧϣϸϟ�ΎѧѧϘΒσ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ�ΕέήѧѧϗϹ�ΕέΎѧѧΛ�Ϊѧѧϗ�ϭ

Ϯϳ�ϥΎϛ�ϲΘϟ�ΕΎϤϴϠόΘϟ��������ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΎѧϤϋ�ξ όΒѧϟ�ϝ˯ ΎѧδΗ�ΪѧϘϓ�ˬϦϴΧέΆѧϤϟ�ϭ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ϦϴΑ�ήϴΒϛ�ϻΪΟ�ΕϼΠδϟ�˯ΎϨϣ�ϰϟ·�ϢϛΎΤϟ�ΎϬϬΟ

�����������ΔϴΣΎѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋϸϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ΩήѧΠϣ�ϥΎѧϣϭήϟ�ϢѧϜΣ�˯ΎѧϨΛ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕϼΠδϟ�ΐ ΗΎϜϣcadastre�����ήѧϳήΤΘϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ΎѧϬϧ�ϡ

  .ي العصر الحدیثالعقود، أم أنھا كانت تقوم بأعمال الشھر العقاري المعروف ف
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ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ��������ϥϭΪѧϗΎόΘϤϟ�ϪѧϣήΒϳ�ϱάѧϟ�ΪѧϘόϟ�Βѧλ �ϭ�ϞϴΠѧδΘϠϟ�ήΛ�Ϟϛ�ήΛΪϧ�ϭ�ϝΰϓ�ˬ

ѧѧϴΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ΎΤϴΤѧѧλϥϭΩ�ϭ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϭ�ϢϬϨ�������ήϬѧѧθϠϟ�Δѧѧλ ΎΧ�Ε˯ήѧѧΟ·�ΔѧѧϳϷ�ΓΎѧѧϋήϣ

.1میلادیة 640الحال ھكذا إلى أن تم فتح العرب لمصر سنة  لَظو 

  الثاني حثالمب

2الشھر العقاري في العصور الوسطى

��ΰѧϴϤΗ�ϭ�ι ΎΧ�ϪΟϮΑ�ΔϴΑήϐϟ�ΎΑέϭ�ϭ�ΔϣΎϋ�ΎΑέϭ�ωϮΑέ�ϲϓ�ϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�ΩΎγ

Ϥϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧϋϮϤΠϤΑ��ΓΎѧѧѧϴΤϠϟ�ΔϴѧѧѧγΎγ�ΔѧѧѧϴϠΨϛ�ωΎѧѧѧτ ϗϹ�ί ϭήѧѧѧΑ�ΎѧѧѧϬϨϣ�κ Ύѧѧѧμ Ψϟ�ϭ�ΕΰѧѧѧϴϤ

����������ϲѧΑέϭϷ�ϲϋΎѧτ ϗϹ�ϡΎѧψϨϟ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΗ�Ύѧϣ�Ϣѧϫ�Ϧѧϣ�ϭ�ΔѧϴϋΎϤΘΟϹ�ϭ�ΔϴγΎϴδϟ�ϭ�ΔϳΩΎμ ΘϗϹ

���������ωΎѧτ ϗϹ�Ϊϴѧδϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ϲѧο έϷ�ΎѧϬϨϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϧϣ�ΔϔϠΘΨϣ�ρΎϤϧ�ϭ�ωϮϧ�έϮϬχ

��ωΎѧѧτ ϗϹ�Ϊϴѧѧδϟ�Ϧϴόѧѧο ΎΨϟ�˯ϼΒѧѧϨϟ�ϲѧѧο έ�ΎѧѧϬϨϣ�ϭ���ϊ ѧѧτ ϘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ�ϲѧѧο έϷ�ΎѧѧϬϨϣ�ϭ

����������ϲѧϓ�ΔϛέΎѧθϤϟ�ΕΎϣΪѧΧ�˯ΎѧϘϟ�ν έϷ�ϥϮϠϐΘѧδϳ�ωΎѧτ ϗϹ�Ϊϴѧδϟ�ϡΪѧΧ�Ϣѧϫ�ϭ�ν έϷ�ϥΎϨϗϷ

.3الحروب و الغزوات

��ϡΎѧψϨϟ�άϫ�Ϟχ �ϲϓ�ϭ���������ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ϪѧϴϠϋ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϋ�ήѧϴΜϛ�ϊ ѧο Ϯϟ�ήѧϴϐΘϳ�Ϣѧϟ�ˬ���ϥ�ΪѧόΒϓ

�ήΎѧθόϟ�ϭ�ήγϷ�ϦϴΑ�ν έϷ�ΖϧΎϛ�����ϗϹ�ϭ�ΩΎϴѧγϷ�ϦϴѧΑ�Δѧϋί Ϯϣ�ΖΤΒѧλ ���ΪѧόΑ�ϭ�ϦϴϴϋΎѧτ

ΓήγϷ�ϲϓ�ϕί ήϠϟ�έΪμ ϣ�ΩήΠϣ�ν έϷ�ΖϧΎϛ�ϥ���Δτ Ϡѧδϟ�ήϫΎψϣ�Ϧϣ�ήϬψϣ�ΕέΎλ �ˬ

ϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�ˬ����������ϰѧϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧϓ�ϥϭΩΪѧθΘϳ�ϥϮϴϋΎѧτ ϗϹ�˯ΎѧϤϋΰϟ�ϥΎѧϛ�Ϛϟάѧϟ�ϭ

�ϢϬϧΎτ Ϡѧѧγ�ϊ ϴѧѧπ ϳ�ϻ�ϰѧѧΘΣ�ν έϷ�����ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϓϮϗϮϣ�ήѧѧΧ�ϰѧѧϟ·�κ Ψѧѧη�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϟΎϘΘϧ�ϥΎѧѧϛ�ϭ�ˬ

ϟ�ϰϟ·�ΎϬϟΎϘΘϧϻ�ΎόϨϣ�ϢϬΘϘϓϮϣΎ˯Αήϐ���ΔΒόѧλ �Ε˯ήΟ·�έΎσ·�ϲϓ�ϢΘΗ�ΔϘϓϮϤϟ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ�ϭ�ˬ

  .7ص  ) المرجع السابق(  محمود شوقي / د 1
2�����ϡΎѧϋ�Ώήѧϐϟ�ϲѧϓ�ΔϴϧΎϣϭήϟ�ΔϳέϮσήΒϣϹ�έΎϴϬϧ�ϭ�Ύϣϭέ�ρϮϘγ�ϦϴΑ�Οήϟ�ϱήϟ�ϰϠϋ�ϰτ γϮϟ�ϥϭήϘϟ�ΓήΘϓ�ήμ ΤϨΗ�����ϡ

�����ΪѧΟϭ�ϥ·�ϭ�ήѧθϋ�β ѧϤΨϟ�ϥήѧϘϟ�ΔѧϳΎϬϧ�ϲϓ�ΔϴϜϳήϣϷ�ΓέΎϘϟ�ϑΎθΘϛ�ϦϴΑ�ϭ�ΔϴϧΎϣήΠϟ�ϞΎΒϘϟ�ϱΪϳ�ϰϠϋ�����ϱήѧϟ�άѧϫ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�Ε
���ϡΎѧϋ�ΗΎѧϔϟ�ΪϤΤϣ�ϲϧΎϤΜόϟ�ϥΎτ Ϡδϟ�Ϊϳ�ϰϠϋ�ΔϴϨϴτ Ϩτ δϘϟ�ρϮϘγ�ϭ�Ύϣϭέ�ρϮϘγ�ϦϴΑ�ϰτ γϮϟ�ϥϭήϘϟ�ήμ Τϳ�Ύϣ�ΎϬϨϣ�ϯήΧ�˯έ

���������ϡΎѧόϟ�ΎϴϟΎϔΘѧγϭ�ΔѧϴϗΎϔΗ�ϦϴΑ�ϭ�Ύϣϭέ�ρϮϘγ�ϦϴΑ�Ύϫήμ Τϳ�Ύϣ�ΎϬϨϣ�ϭ��ϡ������������ϢѧγΎΑ�ΔѧϓϭήόϤϟ�ΏήѧΤϟ�ΎѧϬΑ�ΖѧϬΘϧ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϡ
  .نة حرب الثلاثین س

   28و  27ص ) المرجع السابق ( منذر عبد الحسین الفضل / د 3
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�����ζ ѧѧϐϟ�Ϧѧѧϣ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϳΎϤΣ�ϭ�Ϫѧѧϧϼϋ·�ϭ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�ήϬѧѧθϟ�ΔϠϴѧѧγϭ�ϰѧѧϟ·�Ϧϣΰѧѧϟ�ϊ ѧѧϣ�ΖѧѧϟϮΤΗ������

.1و الاحتیال

���ϥ�ϻ·�ΎѧϬΗΫ�β ѧγϷ�ϭ�˯ϯΩΎΒϤϟ�ϰϠϋ�ϡϮϘΗ�ΓΪΣϭ�ΓΪϴϘϋ�ωΎτ ϗϹ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ

Βϗ�ΔϔϠΘΨϣ�ϝΎϜη΄Α�ήϬψϳ�ϥΎϛ�ϡΎψϨϟ�άϫ���ϥ�ΎѧϤϛ�ˬ�ΎѧΑέϭ�ϲϓ�ΔδϴϨϜϟ�Δτ Ϡγ�ί ϭήΑ�ΪόΑ�ϭ�Ϟ

��ΚѧϴΤΑ�ϙάϧ�ΔϴΑέϭϷ�ϝϭΪϟ�ϯήΒϛ�ϲϓ�ΔϔϠΘΨϣ�ϝΎϜη΄Α�ήθΘϨϣ�ϥΎϛ�ϪΗΫ�ϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ

������ΎѧѧϤϣ�ΎѧѧϴϧΎτ ϳήΑ�ϭ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ωΎѧѧτ ϗϹ�Ϧѧѧϋ�ΰѧѧϴϤϣ�ήѧѧϬψϣ�Ϫѧѧϟ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϲѧѧϓ�ωΎѧѧτ ϗϹ�ϥ

.2یستدعي الفصل بین كل نظام

  في ألمانیا : الأول  مطلبال

ϓ�ϲχ�����ΔѧϴϗΎΒϟ�ΔѧϴϘΒϟ�ϲѧϫ�ϭ�ΔѧϤΪϟ�β ϟΎΠϤϟ�ΖΤΒλ �ϲϧΎϤϟϷ�ϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�Ϟ

les(من محاكم المئة  cours de centaines(3����ΕΎѧόσΎϘϤϟ�ϲѧϓ�ϢϜΤϟ�ϰϟϮΘΗ�ϲΘϟ�ϲϫ

�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϲΎπ Ϙϟ�ι Ύμ ΘΧϻ�ϞϘΘϧϭ�ΪϴΑ��ϠϤϟ�ϱΪѧϳ�ϰѧϟ·�έήΣϷ�ϝΎΟήϟ�β ϠΠϣ�ѧΘ�Ϧϴϣΰ

)tenanciers����ϞѧѧϘϧ�Ε˯ήѧѧΟ·�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ���ΔѧѧγΎέ�ΖѧѧΤΗ�ωΎѧѧτ ϗϹ�ϢϛΎѧѧΤϣ�ϡΎѧѧϣ�ϢΘѧѧΗ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ

Richter���ˬ���ΖѧϧΎϛ�ϑήѧμ"الأمراء  يقاض Θϟ�άϫ�Ε˯ήΟ·�ϭ���ΐ ѧϠϐϟ�ϲѧϓ�άѧΧ́Η���ϦϴѧϬΟϭ

la(التسلیم  ، مختلفین tradition sale ou salung (  و التعمید)investiture(4.

ΪϬϋ�ήθϋ�ϲϧΎΜϟ�ϥήϘϟ�ϝϼΧ�ϭ�ϰϟ·����ΔϴϨϴϔѧηϷ�ϢϛΎѧΤϤϟcours Echeviniales

�������ΖѧϧΎϛ�ν έϷ�ΕϼΠѧγ�ϭ�ϥΪѧϤϟ�ΕϼΠѧγ�ϰϤѧδΗ�Δѧλ ΎΧ�ΕϼΠγ�ϲϓ�ΔϣΎϬϟ�ΎϳΎπ Ϙϟ�ΪϴϘΑ

�ΔѧѧϴϧΎϤϟϷΎΑ�ϰϤѧѧδΗGericht bücher���ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϨϟ�Ύσήѧѧη�ΪѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ΪѧѧϴϘϟ�άѧѧϫ�έΎѧѧλ �ϭ�������

����ΔѧϴϠϤόϟ�Δϳήϴѧπ ΤΗ�Ε˯ήѧΟ·�ΩήΠϣ�ΔϘΑΎδϟ�ΔϴϠϜθϟ�ΪϴϤόΘϟϭ�ϢϴϠδΘϟ�Ε˯ήΟ·�ΖΤΒλ �ϭ

ΪѧѧϴϘϟ����ѧѧϴΒτ Η�ϦѧѧδΣ�ϥΎѧѧϛ�Ϊѧѧϗ�ϭ��ΎѧѧϴϓέϮϣ�ΔѧѧόσΎϘϣ�ϲѧѧϓ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϬϟ�ϖmoravie��ΔѧѧόσΎϘϣϭ

  19ص  ) المرجع السابق (  حسین عبد اللطیف حمدان  1
   26ص ) المرجع السابق ( منذر عبد الحسین الفضل / د  2
3���ϲϓ�Δϓϭήόϣ�ΖϧΎϛ�ϢϛΎΤϣ�ϲϫ�ΔΌϤϟ�ϢϛΎΤϣχ���ϩάѧϫ�ΖѧϧΎϛ�ϭ�ϊ ѧγΎΘϟ�ϥήϘϟ�ϲϓ�ΔϤϳΪϘϟ�ΔϴϧΎϣήΠϟ�ΕΩΎόϟ�Ϟ����κ ΘѧΨΗ�ϢϛΎѧΤϤϟ�ϲѧϓ�

.ن بالأعمال الرمزیة للنقلاذ یحضر أمامھا المتعاقدان، حیث یقومإتوثیق عملیات نقل الملكیة العقاریة 
  .29ص ) المرجع السابق ( وجیھ محمود منصور/ د 4
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ΑϮ�ΎѧѧϴϤϴϫBohême����ϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭέΎѧѧϘό�Ε�������ϊ ϴΒϟΎѧѧϛ

Ϧϫήϟ�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ��ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ����ϞΠѧγ�ϲѧϓ�ΪϴϘϟ�Ε˯ήΟϹ�ϊ π ΨΗ

�ϲο έϷ��������ύήѧΑ�ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ήθΘϧ�Ϊϗ�ϭPrague���ϡΎѧϋ��������ύέϮΒϣΎѧϫ�ϢѧΛ

Hamburg��ϡΎѧѧϋ������ϭ�ϲѧѧϓϥΪѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϫήϴϏ���ϙάѧѧϧ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴΑέϭϷ�Δόѧѧο ΎΧ

.1للقوانین الجرمانیة

�ϖѧѧϴϠόΗ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΫΎΘѧѧγϸϟ�ϥϮѧѧδΑ��ѧѧϟ�ϪѧѧϠϘϧ���������ϪѧѧϔϟΆϣ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϴΟϭ�ΩϮѧѧϤΤϣ�έϮѧѧμ Ϩϣ�έϮΘϛΪ

�����ϱήѧμ Ϥϟ�ϢϴѧϠϗϹ�ϲϓ�ϪϟΎΧΩ·�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�����ϝΎѧϗ�������ѧϘϟ�Ϫѧϴϓ�ώϟΎѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�Ϫѧϧ·�ϝϮ

�����������ϞΠѧѧγ�ϻ�ϪѧѧϧϷ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧѧδϠϟ�ϲѧѧϘϴϘΣ�ϡΎѧѧψϧ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϯΪѧѧϟ�ϥΎѧѧϛ�ΖѧѧϗϮϟ�ϚѧѧϟΫ�άѧѧϨϣ�Ϫѧѧϧ́Α

���������έΎѧϘϋ�ϞѧϜΑ�ΎΑΎѧδΣ�Θѧϔϳ�ΎѧϤϬϳ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ϥΪѧϤϟ�ϞΠѧγ�ϻ�ϭ�ϲο έϷ����ˬ����ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΪϨѧδϟΎϓ

���������ήѧѧΧϵ�ΪѧѧόΑ�ΪѧѧΣϭ�ΎѧѧϬΨϳέΎΗ�ΐ ѧѧδΤϳ�ϭ�ϻΎѧѧϤΟ·�ΎѧѧϬϴϓ�ϞΠѧѧδΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ���ϩάѧѧϫ�ϥ�ϻ·

ѧѧϧΎϛ�ΕϼΠѧѧδϟΖ��ѧѧϴϤϫϷ�β ѧѧϔϧ�ΎѧѧϬϟ����ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϴϟΎΣ�ωήѧѧθϤϟ�ΎѧѧϬϴτ όϳ�ϲѧѧΘϟ�Δ

�ΔѧѧѧόσΎϘϣ�ΎѧѧѧϴϤϴϫϮΑ���ϭ�ΎѧѧѧϴϓέϮϣ������ΕϼΠѧѧѧγ�ΖѧѧѧϧΎϜϓ�ˬ�ΎѧѧѧϬϴϓ�Ε΄ѧѧѧθϧ�ϲѧѧѧΘϟ�ΩϼΒѧѧѧϟ�ϲѧѧѧϫ�ϭ

������ζ ѧѧϐϟ�ΔѧѧϟΎΣ�Ϊѧѧϋ�ΎѧѧϤϴϓ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΓϮѧѧϗ�ΎѧѧϬΗΎϧΎϴΒϟ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ�ΔѧѧϣΎϋ�ϲѧѧο έϷ����ΪѧѧϴϘϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϊѧѧϗ�ϭ

�����˴Ϡόϣ�ϥΎѧϛ�ϭ�ϩήѧΛ�ϞѧϘϨϟ�ΐ ѧΗήϴϟ�ρήѧθϛ�ΎΑϮϠτ ϣ������Ϧѧϣ�ϖΑΎѧδϟ�ϖѧϘΤΘϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϘ���ΐ ѧδΘϜϤϟ�ΪϨѧγ����

�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�ϪϘΣ�Ϧϣ�ϭ���ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ���ϥΫ·�ϝϮѧϘϟ�ϦѧϜϤϳ��Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϭ����ϲΣϮѧϧ�ξ ѧόΑ

������������ϲϧΎѧϤϟϷ�ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ΔϴѧγΎγϷ�˯ϯΩΎѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϥΎѧϛ�ϲѧο έϷ�ϞΠѧγ�ϡΎѧψϧ�ϥ́ѧΑ�κ ϘϨϟ

.2الحدیث

� �����ϥ·�ϞѧΑ�ˬ�ζ ѧϐϟ�ϲѧϓϼΗ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϳ�Ϊόϳ�Ϣϟ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϑΪϫ�ϥΈϓ�άϜϫ�ϭ

ϘΜϟ�ΓήϜϓ��ΓήѧϜϓ�ϡΎϴϗ�ΖϋΪΘγ�ϲΘϟ�ΓήϜϔϟ�ϲϫ�ϭ�ΏΎδΘϛϹ�Τμ Θϟ�ΕήϬχ �ΎϬδϔϧ�ΔϣΎόϟ�Δ

3������ϲѧϓ�κأخرى یقوم علیھا مبدأ المشروعیة الذي سنأتي على شرحھ لاحقا ΨϠΘѧϳ�ϱάѧϟ�ϭ

�������ϲѧΘϟ�έϮѧτ Θϟ�ϞѧΣήϣ�ήѧΧ�ϥϼΜѧϤΗ�ϦϴΗήѧϜϔϟ�ϼϛ�ϭ�ˬ�ϪϘΣ�ϭ�ΐ δΘϜϤϟ�ΪϨγ�Ϧϣ�ϖϘΤΘϟ��ϢѧΗ

  .     توصل إلیھا في مجال الشھر 

  29ص ) المرجع السابق ( وجیھ محمود منصور/ د  1
  30 ص )المرجع نفس  ( وجیھ محمود منصور/ د  2
  122سیأتي بیانھ ص  أنظر ما  3
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في فرنسا : الثاني  طلبمال

����������Ϧѧϣ�ήѧϴΒϛ�˯ΰѧΟ�ϲѧϓ�ΔѧϘΒτ ϣ�ΕΎѧΒϬϟ�ϞϴΠѧδΗ�Ε˯ήѧΟ·�ΕήϤΘѧγ�ΪϘϓ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�Ύϣ

�������ϟ�ΎϫΪѧόΑ�ϞѧΤΘϟ�ήѧθϋ�ϱΩΎѧΤϟ�ϥήѧϘϟ�ϲϟϮѧΣ�ϰΘΣϮ���Δѧλ�gaule( بلاد الجول  ΎΨϟ�ϞΎѧγ

ωΎτ ϗϹ�ΓήΘϓ�ϝϼΧ�ϚϟΫ�ϭ�ωΎτ ϗϹ�˯ήϣ�ϡΎψϨΑ���ωΎѧτ ϗϹ�ήѧϴϣ��έΎλ �Ϋ·�ˬ��seigneur(

άϟ�έϭΪϟΎΑ�ϡϮϘϳ����������ΪѧΟϮΗ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�ήѧΤϟ�Ι ήѧϴϤϟ�Ϊѧϋ�ΎѧϤϴϔϓ�ˬϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ΔϋΎϤΠϠϟ�ϰτ όϳ�ϥΎϛ�ϱ

��ϥϭΰΎѧΣ�ϻ·�ϚϟΎϨϫ�ϦϜϳ�ϢϠϓ�ˬΔϤϠϜϠϟ�ϲϧϮϧΎϘϟ�ϰϨόϤϟΎΑ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϴϜϠϣ�ˬ����ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�ϢϬѧπ όΑ

�Ϸ�Ϣѧѧϫ�ϭ�ϒϳήѧѧθΘϟϭ�ΔѧϧΎϣϷϑήѧѧη��fiefs���ˬѧѧϫ�ϭ�ν έϷ�ΩήѧѧΑ�ϥϮѧѧϣΰϠϤϟ�ϦϳήѧѧΧϵ�ϭϢ�

ϥϮΣϼϔϟ�ˬ��ϢϬϧΎϜϣΈΑ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ΎόϴϤΟ�˯ϻΆϫϭ��ΔѧϘϓϮϤΑ�ϻ·�Γί ΎϴΤϟ�ϞϘϧ�ϭ�ήϴϴϐΗ���Ϧѧϋ�˯ήѧϣϷ

���ΪѧϴϤόΘϟ�Ε˯ήѧΟ·�ϖϳήσ�investiture�����Θϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ѧμ��Ϸ�Ϧѧϣ�έΩΎѧλ �ϑή��ϭ�ϑήѧη

���ΕΎϓήѧμ��dessaisine-saisine ( عن طریق إجراءات الاستیلاء و التسلیم ΘϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ

fonds(شراف أو الخاصة بالأرض الخراجیة الصادرة عن غیر الأ censuels(1.

�������ΔϤѧλ Ύόϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϣϷ�ϡΎѧϣ�ϑήѧσϷ�ήѧπ Τϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϥΎϛ�ΕΎϴϋΎτ ϗϹ�ΔϟΎΣ�ϲϔϓ

������κ Ψѧθϟ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΠϳ�ϥΎѧϛ�ϭ�ˬΔѧϴϋΎτ ϗϹΎΑ�ι ΎΨϟ�˯Ύπ Ϙϟ�β ϠΠϣ�έϮπ ΤΑ�ΔϴϋΎτ ϗϹϥ�

����������˭ΕέΎѧΒόϟ�ϩάѧϬΑ�φϔϠΘѧϳ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϭ�ϩΪϴѧγ�ϱΪѧϳ�ϦϴѧΑ�ωϮѧθΧ�ϭ�ωϮѧπ Χ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϪϳΪϳ�Ϣπ ϳ

ك بالفم و بالید و أقسم لك و أقدم سیدي سأكون في حمایتك و في وطنك و سأصبح رجل"

���ϢϫΪѧѧο �ϭ�ϊ ѧѧϴϤΠϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧϻϭϭ�ϲѧѧΘϘΛ�2���ϢϳήѧѧϜΘϟ�άѧѧϫ�ήѧѧϴϣϷ�ϞѧѧΒϗ�Ύѧѧϣ�ΫΈѧѧϓ�ˬ��ϡΎѧѧϗ

ϩΪѧѧϴϤόΘΑ3����ΪѧѧϘόϠϟ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϼѧѧϘϧ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ΪѧѧϴϤόΘϟ�ϥ�φѧѧΣϼϳ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ϭ

  .حق القضاء و السیادة vassalالإقطاعي الذي یعطي للتابع الجدید 

ѧѧѧѧΟ·�Ύѧѧѧѧϣ�ϢϴϠѧѧѧѧδΘϟ�ϭ�˯ϼϴΘѧѧѧѧγϻ�Ε˯ή(dessaisine-saisine)���ΎѧѧѧѧϘΒσ�ΖѧѧѧѧϧΎϜϓ

Pothier"��ϟ�ϲѧϨόΗ�ϭ�ΪѧϘό��������ϲѧϓ�ήѧϴϣϷ�ϦѧϠόϳ�ΎϬΘτ" یھلتعریف بوتی ѧγϮΑ�ϲѧΘϟ�Ε˯ήѧΟϹ

���ΝήѧΨϟ�ϊ ϓΪѧϟ�ϝϮΨϳ�Ϫϧ�ϱΰϣέ�ϞϔΣ(censiraire)������ΔѧϴΟήΨϟ�ν έϷ�ϰѧϠϋ�ϩΪѧϳ�ϊ ѧο ϭ

1Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 669
sommeنقلا عن المجموعة الزراعیة  23ص  ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ/ د  2 rurale Liv, 1, lit 81.
  أي جعلھ عمیدا أو عمدة على الإقطاعیة  3
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���ΝήѧѧΧ�ϊ ѧѧϓΩ�ϞѧѧΑΎϘϣ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϟ�ϢϠѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ��ˬϹ�ήѧѧϴϣϷ�ϥΎѧѧϛ�ϭ��ϲѧѧϘϠΘΑ�ϞѧѧϔϜΘϳ�Ϧѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϲϋΎѧѧτ ϗ

�ϝί ΎѧѧϨΘϟla dessaisine��ϢϴϠѧѧδΘϟ�ϭ�˯ϼϴΘѧѧγϻ�˯Ύѧѧτ ϋ·�ϭ(la saisine)��ν έϷ�ϰѧѧϠϋ

�ϊ ϴΒϟ�ϞΤϣ����ϱήΘθϤϟ�άϫ�ήϴϣϷ�ξ ϓέ�Ϋ·�ϭ�Ϸ�άϬϠϓΧ�����ѧο Ύϗ�ϡΎѧϣ�ϩήѧϣ�ϊ ѧϓήϳ�ϥ�ήѧϴϲ�

Le( الأمراء أو  القاضي الملكي juge royal. (

δϧήϔϟ�ΔϴϟΎϤθϟ�ΕΎόσΎϘϤϟ�ϲϓ�Ύϣ��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϬη�ϲϓ�ΓΩΎόϟ�ΕήΟ�ΪϘϓ�Ύ

�Ϧϫήѧѧϟ�Ϣѧѧγ�ΖѧѧΤΗ(nantissement)��ΎϫέΪѧѧμ ϣ�ϊ ѧѧΟήϳ�ΓΩΎѧѧϋ�Ϯѧѧϫ�ϭϟ�ΔѧѧϴϋΎτ ϗϹ�ΕΩΎѧѧόϠ

��˯ϼϴΘѧѧγϻ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϭ�ϝί ΎѧѧϨΘϟ(dessaisine - saisine)������Δѧѧλ ΎΧ�ϊ ѧѧΒΘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭϲѧѧϓ�

����ϭΪѧѧϧϮϣέΎϓ�ϲѧѧϫϭ�ΕΩΎѧѧόϠϟ�Δόѧѧο ΎΨϟ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΕΎѧѧόσΎϘϤϟVermandois��ϭ�ϱΩέΎѧѧϜϴΑ

picardie��έΪѧѧѧϧϮϠϓ�ϭFlandre�ϴΘϧϮѧѧѧΑ�ϭή�panthière��ϥΎѧѧѧϴϣ�ϭamiens��ϥϭήѧѧѧϴΑ�ϭ

péronne  و ریمreims  و فالواvalois و كانت عملیة نقل الملكیة  .و أیضا في بلجیكا

����ϲΎѧѧπ ϗ�ς ΑΎѧѧο �ϡΎѧѧϣ�ϢΘѧѧΗ�Ϧϫήѧѧϟ�ϦϳϮѧѧϜΗ�ϭofficier de justice���ϲϨϴϔѧѧη�έϮϣ́ѧѧϣ�ϭ

(collège d'echevins)�Λϻ�ϡΎϋ�ϞΠγ�ϰϠϋ�ϞΠδΗ�Ϣ��ϥϮѧϜϴϟ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�έϮϬϤΠϟ�ωϼσ

.1للتصرف حجیة أمام الغیر

�ϴϓήѧѧμ ΘΑ�ϡΎѧѧϴϘϟ�ΏϮѧѧΟϭ�ϲѧѧϓ�ΓΩΎѧѧόϟ�ϩάѧѧϫ�Ε˯ήѧѧΟ·�κ ΨϠΘѧѧΗ�ϭϦ��ϦϴϴϟΎѧѧΘΘϣ�ϦϳΰѧѧϴϤΘϣ���

le(و ھما التنازل  devest ou désheritance���ϪΒΟϮϤΑ�ϭϳ����ΎϳέϮѧλ �ϑήѧμ ΘϤϟ�ϰѧϠΨΘ

�������ΐ ϴѧѧμ ϨΘϟ�ϭ�ΪѧѧϴϠϘΘϟ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ς ΑΎѧѧπ ϟ�ϱΪѧѧϳ�ϦϴѧѧΑ�ϪѧѧϜϠϣ�Ϧѧѧϋ��vest ou

adheritance���ˬϭΑѧѧѧπ Ϙϟ�ΐ ѧѧѧμ Ϩϳ�ϪѧѧѧΒΟϮϤΐ ѧѧѧδΘϜϤϟ�˯Ύ����ϥ�ΐ ѧѧѧϠτ ΘΗ�ΕΩΎѧѧѧόϟ�ΖѧѧѧϧΎϛϭ

�ѧѧτ ϟ�έΪѧѧμ ϳ˰������Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�έϮѧѧλ �ϭ�ΕΎѧѧϳϮΘΤϣϭ�ϊ ѧѧϗϮϣϭ�ΔѧѧόϴΒσ�ϦϴѧѧΒϳ�ϼѧѧμ ϔϣ�ΎΤϳήѧѧμ Η�ϥΎϓή

����ϑήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΐ ѧѧμ Ϩϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ˬ����Ϯѧѧϟ�ϭ�Εέήѧѧϗϭ�ΕέϮѧѧθϨϣ�ΓΪѧѧϋ�ΪѧѧΟϮΗϭ

ϠϤόϟ�ήѧѧπ Τϣ�ΝέΪѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϝΎѧѧτ ΑΈΑ�ΎѧѧϬϠϛ�ϲѧѧπ ϘΗ�ϢѧѧϠϗ�ΕϼΠѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�Δѧѧϴ

..2ة العقاریةحكمكتاب الم

1Gabriel marty et Pierre Raynaud op-cit p 452
2�����έϮѧѧθϨϣ�ˬϮѧѧϠϟ�ϭ�ΕέϮѧѧθϨϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�edits����ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΐ ѧѧϴϠϴϓ�ϭ�ΩέΎѧѧϛ�ϼѧѧΑ����ήΒϤѧѧδϳΩ������ϢΪѧѧϟ�έϮѧѧθϨϤϟ�ϭ

  .1599نوفمبر  29یس في و قرار برلمان بار 1611جویلیة  12وقین ألبیرت و إیزابیل في دللأرشی
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��Ϧϫήѧѧϟ�ΕϼΠѧѧγ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϊѧѧϗ�ϭregistres de nantissement)���ϥΎѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϣΎϋ

�ϰϠϋ�ΐ Πϳϗ�������ΓέϮѧλ �ϢϳΪѧϘΗ�ϰѧΘΣϭ�ϞѧΑ�ΎѧϬϴϠϋ�ωϼσϻΎѧΑ��έϮϬϤΠϠϟ�ΡΎϤδϟ�ΏΎΘϜϟ�ϡϼϟ��ϞѧϜ

��ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΐ ѧѧϴϠϴϓ�Ϧѧѧϣ�έΩΎѧѧμ ϟ�ήѧѧϣϷ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϬϴϟ·�ΔѧѧΟΎΣ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϧ�ϯήѧѧΗ�Ϧѧѧϣ���

�ϲϔϧΎѧѧΟ�������ϡ��ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϞѧѧϗΎϧ�ΪѧѧϘϋ�ϞѧѧϜϟ�ΔѧѧϳέΎΒΟ·�Ϧϫήѧѧϟ�Ε˯ήѧѧΟ·�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

.1منشئ لحقوق عینیة عقاریة

��ϱϷ�ΎϬόѧπ ΨΗ�ΕΩΎόϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ΔϤδϘϟ�ϭ�ΓΎϓϮϟ�ΐ ΒδΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�Ϊϋ�ΎϤϴϓ�ϭ

�������ѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ωΎѧπ Χ·�ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ�˯ΰΟ�ΐ ΗήΘϳ�ϥΎϛ�ϪϧΈϓ�Ε˯ήΟ·�Δ

���Ϊѧο �Δϴѧμ Ψη�ϯϮϋΩ�ϻ·�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϭ�ΎϜϟΎϣ�ΐ δΘϜϤϟ�ήΒΘόϳ�ϻ�Ϫϧ�Ϯϫ�Ϧϫήϟ�Ε˯ήΟϹ

����ΓΩΎѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�Ζμ ϧ�ΎϤϛ�ϑήμ ΘϤϟ������ΕΩΎѧϋ�ϦѧϣArtois���ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�����ΕΩΎѧϋ�Ϧѧϣ

Lille������������ϥ�ΐ ѧΠϴϓ�έΎѧϘόϟ�β ϔϨѧϟ�ϦϴΒѧδΘϜϣ�ΓΪѧϋ�ϚѧϟΎϨϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϪѧϧΈϓ�ˬΓΪϋΎϘϟ�ϩάϬϟ�ΎϘΒσ�ϭ

Ε˯ήΟ·�ϊ ΒΗ�ϱάϟ�κ Ψθϟ�Ϟπ ϔϳ�ϻϭ�Ϧϫήϟ������ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ϰΘΣ�Ϫϧ�φΣϼϤϟ�ϭ

sécurité"یحقق أمانا مطلقا  absolue"����ΪѧόΑ�˯ΎѧϬϧϹ�ϭ�˯ΎϐϟϺϟ�ϼΑΎϗ�Ϟχ �ϞϘϨϟ�ΪϨγ�ϥϷ

ϪϠΒϗ�ϥΎϛ�ΎϤϛ�Ε˯ήΟϹ�ωΎΒΗ·�ˬ������ϖѧϳήτ ϛ�Ϧϫήѧϟ�ΕΩΎѧϋ�ϥ�Ϯѧϫ�ϩέΎϜϧ·�ΐ Πϳ�ϻ�Ύϣ�ϥ�ϻ·

ϭΩ�ϝϮΤΗ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ΖϧΎϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�έΎϬηϹ����ϻ�Ϊѧϗ�ϯήѧΒϛ�Γΰѧϴϣ�ϩάϫ�ϭ�ζ ϐϟ�ϥ

.2تحققھا بعض التشریعات المعاصرة بنفس الدرجة

��ϲѧϓ�ΎϤϴγϻ�Ύδϧήϓ�Ϧϣ�ϯήΧ�ϖσΎϨϣ�ϲϓ�Ύϣbretagne  و Metz�����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϓ

ΎϴΒѧѧδϧ�ΎѧѧϔϠΘΨϣ�ϥΎѧѧϛ3ѧѧΟήΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ΕΩΎѧѧόϟ�ϩέΪѧѧμ ϣ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ˬϊ��Ϧѧѧϣ�ϝϭϷ�ΚѧѧϠΜϟ�ϰѧѧϟ·

�ϮΤΘΑ�ϲѧπ ϘΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϭ�ήθϋ�ϊ Αήϟ�ϥήϘϟ��������Ϧѧότ Ϡϟ�ϞѧΑΎϗ�ήѧϴϏ�ΔѧϴϜϠϣ�ΪϨѧγ�ΐ ѧδΘϜϤϟ�Ϟѧϳ

�ΎϴΒδϧ������ѧϛ�ϦϴΘόσΎѧϘϤϟ�ϦϴΗΎѧϬΑ�ι ΎΨϟ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϭϳ�ϥΎ�����ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�˯ϮѧΠϟ�ΏϮѧΟϮΑ�ϲѧπ Ϙ

��������ѧѧѧѧϴϠϤΗ�Ε˯ήѧѧѧѧΟ·�ϲѧѧѧѧϓ�ϑήѧѧѧѧμ Θϟ�ϥϼѧѧѧѧϋ·�ϞѧѧѧѧΟ�Ϧѧѧѧѧϣ�˯Ύѧѧѧѧπ Ϙϟ�ϰѧѧѧѧϟ·Ϛ��ϰϤѧѧѧѧδΗ�ΖѧѧѧѧϧΎϛ

)(Appropriance par bannies4��ˬ��ϋ�ΎѧϴϠϤϋ�ϢΘѧΗ�Ε˯ήΟϹ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ�ϭ���Ι ϼѧΛ�ήѧΒ

   35ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ  / د  1
  38ص ) المرجع  نفس(  وجیھ محمودمنصور/  د  2
3Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 675
4Stéphane Piedeliévre (La publicité fonciére ) ed Librairie générale de droit et de jurisprudence

( L.G.D.J) 2000 p 7
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ϲϫ�Δϴϟϭ�ϞΣήϣ����ϑήѧμ Θϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϭ�Ϊϴϗ�ϻϭenregistrement ou insinuation

de l'acte�����������ΐ ѧδΘϜϤϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϱΩΎѧϤϟ�Ϊѧϴϟ�ϊ ѧο ϭ�ΎѧϴϧΎΛ�ϭla prise de

possession de l'acquéreur و ثالثا الشھر أو الطردpublication ou bannis.

��ѧѧο ΎϘϟ�ϡϮѧѧϘϳ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϩάѧѧϫ�ΪѧѧόΑ�ϭ���Ε˯ήѧѧΟϹ�Ϊѧѧϴϛ́Η�ϦϤѧѧπ Θϳ�ϢѧѧϜΣ�έΪѧѧλ ΈΑ�ϲ�����

�ϳ�ΔѧψΤϠϟ�ϚϠΗ�άϨϣ�ϭ�ˬΎϘΣ�ΎϜϟΎϣ�έΎλ �ΐ δΘϜϤϟ�ϥ�ϦϠόϳ�Ϛϟάϟ�ΎόΒΗ�ϭτ�����Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ήѧϬ

������άѧϟ�έΪѧΠϳ�ϭ�ˬήѧθϨϟ�ΪѧόΑ�ν ήѧΘϋ�ϱ�ΎϬϧ́ѧθΑ�ϢϘϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�˯ΎΒϋϷϛ���Ε˯ήѧΟϹ�ϩάѧϫ�ϥ�ή

���������ѧϴΒϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ήѧϴϐϟ�ϕϮѧϘΣ�ϥΈѧϓ�ΎѧϬϟΎϔϏ·�ϝΎѧΣ�ϲѧϓϭ�ΔϳέΎΒΟ·�ΖϧΎϛ���ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�ΖѧΒΜΗ�ϊ

.1التخلص منھا

  الثالث حثالمب

  الشھر العقاري في الشریعة الإسلامیة و الفقھ الإسلامي

� ��ΪϘϟγ�ΚΤΒϟ�άϫ�ΔϳΪΑ�ϲϓ�ϝϮϘϟ�ϖΒ���β ϴѧϟ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήθϟ�ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ϥ

���ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΔϴϠϜѧѧη�ϱ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϔϗϮΘϣ2������ϰϓϮΘѧѧγ�ϭ�ΎΤϴΤѧѧλ �ϞѧѧϗΎϨϟ�ΪѧѧϘόϟ�ϡήѧѧΑ�ϰѧѧΘϤϓ�ˬ

λ �ήλ ΎϨϋ����ϦϳΪѧϗΎόϠϟ�ϦϴϟΪѧΒϟ�ϚѧϠϣ�ΕϮΒΛ�Ϯϫ�ϭ�ϲϠλ Ϸ�ϪϤϜΣ�ΐ ΗήΗ�Ϫϣϭΰϟ�ϭ�ϩΫΎϔϧ�ϭ�ϪΘΤ

�����ϦϤΜѧϠϟ�ϊ ΎѧΒϟ�ϚѧϠϣ�ΕϮѧΒΛ�ϭ�ϊ ϴΒϤϟ�˯ϲθϠϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϲϓ�ϱήΘθϤϟ�ϚϠϣ�ΕϮΒΛ�ϱ�ϝΎΤϟ�ϲϓ

���ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΎόΎѧη�ϡ�ί ήϔϣ�ˬ�ϻϮϘϨϣ�ϡ�έΎϘϋ�ϊ ϴΒϤϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϱϮΘδϳ�ϭ�ˬ�ϝΎΤϟ�ϲϓ

.3معینا في جملتھ

ϣ�ΩΎϔϣ�ϭ������������ϲѧϓ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϫήϴϏ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨϳ�ϪѧΗΫ�ϲѧϓ�ΪѧϘόϟ�ϥ�ϡΪѧϘΗ�Ύ

�������ήѧΧ�˯ήѧΟ·�ϱ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ˬ�ΪѧϘόϟ�ϡΎѧϤΗ·�ΩήѧΠϤΑ�ϝΎϘΘϧϹ�άϫ�ϢΘϳ�ϭ�ϲϣϼγϹ�ϪϘϔϟ4

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 452
 3راجع ما سبق بیانھ ص    2
   2ص  2ج) جواھر الإكلیل في شرح مختصر العلامة خلیل ( صالح عبد السمیع :  أنظر    3

 .  24ص  3و روضة الطالبین للإمام النووي ج            
4���·�����������ϥ�ΪѧόΑ�ϲѧο ήΘϟ�ΩήѧΠϣ�ϰѧϠϋ�ΎѧϫΎϳ·�ΔѧϤϴϘϣ�ϭ�ΕΎϴϠϜѧθϟ�Ϧѧϣ�ΩϮѧϘόϠϟ�ΓέήѧΤϣ�Ε Ύ˯Ο�ΎϬϧ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�Ϧϋ�ϑϭήόϤϟ�ϥ

�����������ΖѧϠόΟ�Ϋ·�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϥΈѧϓ�ϞѧΑΎϘϤϟ�ϲѧϓ�ϦѧϜϟ�ϭ�ΔϴϠϜѧθϟ�ρήΘѧη�ϲѧϓ�ϡϼѧγϹ�έϮϬψϟ�ΔϘΑΎδϟ�ΔϤϳΪϘϟ�ϊ ήθϟ�ΖϐϟΎΑ��������� 
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�����������ϲѧΘϟ�ΔϴϠϜѧθϟ�˯ήѧϐϟ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϑήѧόΗ�ϻ�ΚѧϴΣ�ˬ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨϳ�ϕΎѧϔΗϹ�ΩήΠϤϓ

��Ύѧѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΕΎϤѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΒΘόΗϲϧ1�����ΔϴϣϼѧѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�˯ΎѧѧϬϘϓ�Γί ΎѧѧΟ·�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϭ

��ΩϮϘόϟΎѧΑ�ρϭήθϟ�ϥήΘϗ�ϢϜΤΗ�ϲΘϟ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�˯Ϯο �ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ήϴΧ́Η�ρήΘη·

���ΎѧϘϠόΘϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ϰϘΒϳ�Ϋ·�ˬ�ΔϳέΎγ�ϭ�ΔϤΎϗ�ϰϘΒΗ�ΓΪϋΎϘϟ�ϥΈϓ�ˬ�ν ϭήϓ�ΓΪϋ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ

���ϭ�ΔϴϠϜѧη�ϱ�ϰѧϟ·�ΔΟΎΣ�ϥϭΩ�ΐ δΤϓ�ΪϘόϟ�ΩΎϘόϧΎΑ������ΎѧϬϴϠϋ�ϖѧϔΘϤϟ�ρϭήѧθϟ�ϰѧϘΒΗ�ϭ�˯ήѧΟ·

���ϥΈѧѧϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ�ς ѧѧϘϓ�ϕΎѧѧϔΗϹ�ϑήѧѧσ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϫέΎΛ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ϲѧѧϓ�ΓέϮѧѧμ Τϣ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ

������ρήΘѧη�ϥϭΩ�ϡί ϼѧϟ�ϴΤѧμ ϟ�ΪѧϘόϟ�ϰѧπ ΘϘϤΑ�ϢΘϳ�ϲϣϼγϹ�ϪϘϔϟ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϝΎϘΘϧ

.2لقبض أو تسلیم أو أي إجراء شكلي آخر

���Δόϳήѧθϟ�Γήѧψϧ�ϲϫ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�������ΐ ѧδΣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�ΔϴϣϼѧγϹ

����������Δόϳήѧѧθϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ΎѧѧϤϋ�ϝ˯ ΎѧѧδΘϧ�ϥ�ΎѧѧϨϟ�ϖѧѧΤϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ�ϲϣϼѧѧγϹ�ϪѧѧϘϔϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ϝϮѧѧλ Ϸ

�ήϬѧѧη�ϭ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϡΎѧѧψϧ�Ζѧѧϓήϋ�Ϊѧѧϗ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�ΩϼΒѧѧϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϘϴΒτ Η�˯ΎѧѧϨΛ�ΔϴϣϼѧѧγϹ

���ϡ�ˬ�ϡΎѧϋ�ϞϜѧθΑ�ΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ѧδϣ�ϥ΄��ϞϴΠѧδΘϟ�Δϟ

�� ΎόΘϠϟ�ΎγΎγ�ΔϴΎο ήϟ�ϭ�ϲο ήΘϟ�������ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΩϮϘόϟΎѧΑ�ϭ�ΩϮϬόϟΎѧΑ�˯ΎѧϓϮϟ�ϰϠϋ�ΚΤΗ�ΖΌΘϓ�Ύϣ�ϡϼγϹ�ϢϴϟΎόΗ�ϥΈϓ�ˬΪϗ

�ϰϟΎόΗ�ϪϟϮϗ�ϞΜϣ�ϥήϘϟ��ΕΎϳ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ������Ϯѧϓϭ�ϮѧϨϣ�Ϧϳάѧϟ�ΎѧϬϳ�Ύϳ�όϟΎѧΑϘΩϮ��������Δόϳήѧθϟ�ρήΘѧθΗ�Ϣѧϟ�ΪѧΒϤϟ�ΚѧϴΣ�ϦѧϤϓ�ˬ��ΔϴϣϼѧγϹ

�ϔϟ�ξ ѧѧόΑ�ρήΘѧѧη�Ϋ·�Νϭΰѧѧϟ�ΪѧѧϘϋ�˯ΎϨΜΘѧѧγΎΑ�ˬΪѧѧϘϋ�ϱϷ�Δѧѧλ ΎΧ�ΓέϮѧѧλϪѧѧϧϼϋ·�ϭ�ϪѧѧϴϠϋ�ΩΎϬѧѧηϹ�˯ΎѧѧϬϘ���Δόϳήѧѧθϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

��������ϭ�ΔѧϟΎϔϜϟ�ϭ�ΩΎϬѧηϹ�ϭ�ΔѧΑΎΘϜϟΎΑ�ΎѧϬϘϴΛϮΗ�ϰѧϟ·�ΖΑΪѧϧ�ΎѧϬϧ�ϻ·�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ΔϴϠϜη�ϱ�ρήΘθΗ�Ϣϟ�ΎϬϧ�ϊ ϣ�ϭ�ˬΔϴϣϼγϹ

�������ΎѧϬϟϮϘΑ�Ϛϟάѧϟ�ΔϠѧμ ϔϣ�ΓήѧϘΒϟ�ΓέϮѧγ�ϲѧϓ�ΔѧϨϳΪϤϟ�Δϳ�Ε Ύ˯Πϓ�ˬΎϬϣΎϤΘϟ�ξ ΒϘϟ�ΎϧΎϴΣ�ΖσήΘη�Ϊϗ�ϭ�ˬϦϫήϟ��� ـا أَيـا  يه

 ولَا يأْب كَاتـب أَنْ يكْتـب   الَّذين آَمنوا إِذَا تداينتم بِدينٍ إِلَى أَجلٍ مسمى فَاكْتبوه ولْيكْتب بينكُم كَاتب بِالْعدلِ

اللَّه ربه ولَا يبخس منه شيئًا فَإِنْ كَانَ الَّذي علَيه الْحق سفيها أَو كَما علَّمه اللَّه فَلْيكْتب ولْيمللِ الَّذي علَيه الْحق ولْيتقِ 

نِ فَرجـلٌ  م فَإِنْ لَم يكُونـا رجلَـي  ضعيفًا أَو لَا يستطيع أَنْ يملَّ هو فَلْيمللْ وليه بِالْعدلِ واستشهِدوا شهِيدينِ من رِجالكُ

أْبلَا يى ورا الْأُخماهدإِح ذَكِّرا فَتماهدلَّ إِحضاءِ أَنْ تدهالش ننَ موضرت نمم انأَتراملَـا  ووا وعا داءُ إِذَا مدهالش 

أَقْس كُمذَل هلا إِلَى أَجكَبِير ا أَويرغص وهبكْتوا أَنْ تأَمسكُونَ توا إِلَّا أَنْ تابترى أَلَّا تنأَدو ةادهلشل مأَقْوو اللَّه دنطُ ع

متعايبوا إِذَا تهِدأَشا ووهبكْتأَلَّا ت احنج كُملَيع سفَلَي كُمنيا بهونيردةً تراضةً حارجت   و ـهِيدلَـا شو بكَات ارضلَا يإِنْ و

يملءٍ عيبِكُلِّ ش اللَّهو اللَّه كُملِّمعيو قُوا اللَّهاتو بِكُم وقفُس هلُوا فَإِنفْعت." 

 . 25ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د  1
2���������ѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ήϴΧ́ѧΗ�ρήѧѧη�ΎϤϴѧγ�ϻ�ρϭήѧѧθΑ�ΪѧϘόϟ�ϥήѧѧΘϗ�ϝϮѧΣ�Ϟϴѧѧμ ϔΘϟ�Ϧѧϣ�ΪѧϳΰϤϟ��ϊ ѧΟέ�ϩήѧѧΛ�ϭ�Δ����ΔѧѧϳΎϬϧ�ϭ�ΪѧϬΘΠϤϟ�ΔѧѧϳΪΑ

Ν�Ϊηέ�ϦΑϹ�Ϊμ ΘϘϤϟ���ι����Ν�ϲΒσΎθϠϟ�ϡΎϜΣϷ�ϝϮλ �ϲϓ�ΕΎϘϓϮϤϟ�ϭ���ι�������Ν�ϱϭϮѧϨϠϟ�ϦϴΒϟΎѧτ ϟ�Δο ϭέ�ϭ���ι
.و ما بعدھا  71
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�������έϮѧμ όϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ήѧΒϋ�ϲϣϼѧγϹ�ϪѧϘϔϟ�ϭ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήθϟ�ϲϓ�ΔϟϮϬΠϣ�ΖϴϘΑ�ήϬθϟ�ϭ

�����ϪѧѧϘϓ�Ϫѧѧϧ�ϲϣϼѧѧγϹ�ϪѧѧϘϔϟ�Ϧѧѧϋ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�˯ΎѧѧϬϘϓ�ϯΪѧѧϟ�ΩΩήѧѧΘϳ�ϱάѧѧϟ�ϥ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ

  ؟ .متطور و أنھ مفتوح على الإجتھاد 

� �ϋ�ΔѧѧѧΑΎΟϹ�ϥ·ϰѧѧѧϠ�ν ήѧѧѧόΘϟ�ΎѧѧѧϨϣ�ϲѧѧѧπ ΘϘΗ�ϝΆѧѧѧδϟ�άѧѧѧϫ�ήѧѧѧθϟ�ΓήѧѧѧψϨϟ�ϪѧѧѧϘϔϟ�ϭ�Δόϳ

���ν ήѧόΘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�ϖϴΒτ Θϟ�ϰϟϭϷ�έϮμ όϟ�ϲϓ�ϲϣϼγϹ��ϦϴΘϠΣήѧϤϟ

��������ϲѧϫ�ϰѧϟϭϷ�ˬ�ΔϴϣϼѧγϹ�ϥΪѧϠΒϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϲѧϓ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήθϟ�ϖϴΒτ Η�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϦϴΘϨΛ

���������ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧϓϼΨϟ�ΔѧϟϭΩ�ΔѧϠΣήϣ�ϲѧϫ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧϠΣήϤϟ�ϭ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔϓϼΨϟ�ϞΒϗ�Ύϣ�ΔϠΣήϣ��

ϝϭΎϨΘϨϟ�������ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ΎѧϬϣΎϜΣ�ϭ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ΉΩΎΒϣ�ϖϴΒτ Η�Ϧϋ�ΎΜϳΪΣ�ΎΟΫϮϤϧ�ΎϫΪόΑ

  .الشھر و ذلك بالتعرض للنموذج السعودي المعاصر 

  الشھر في العصور الأولى لتطبیق الشریعة الإسلامیة: الأول  مطلبال

  مرحلة ما قبل دولة الخلافة العثمانیة  : الفرع الأول 

�έΎϘόϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�Ϣѧѧψϧ�ϥ·�����ΕϼΠѧѧδϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϭ�Δѧѧϳ

������ϥϷ�ΔѧѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧѧϓϼΨϟ�ΔѧѧϟϭΩ�ΩϮѧѧΟϭ�ϞѧѧΒϗ�ϑήѧѧόΗ�Ϣѧѧϟ�ΎѧѧϬΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϭ�ΎϫήϬѧѧη�ν ήѧѧϐΑ

����������ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�˯Ϯѧѧγ�ˬ�ϲѧѧο ήΘϟ�ΩήѧѧΠϤΑ�ϲϣϼѧѧγϹ�ϪѧѧϘϔϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ΎѧѧϘϓϭ�ϞѧѧϘΘϨΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ

1������ϢψϨѧϟ�ξللمتعاقدین أم بالنسبة للغیر ѧόΑ�ΩϮѧΟϭ�Ϧѧϣ�ϊ ѧϨϤϳ�Ϣϟ�ϚϟΫ�ϦϜϟ�ϭ����ϡΎѧψϨϛ�Δѧλ ΎΨϟ

الذي كانوا یتولون تحریر اتفاقات  3و المستأجرات و نظام كتاب العدل 2دواوین الأملاك

���ΎѧϬϴϠϋ�ΩΎϬѧηϹ�ϭ�ΎϬϘϴΛϮΗ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ΕΎϗΎϔΗ·�ΕΎΒΛ·�ϑΪϬΑ�˯Ύπ Ϙϟ�ϑήη·�ΖΤΗ�ΩήϓϷ

 32ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدود / د  1
2��Ω�ΎϬϠλ �ΔϴγέΎϓ�ΔϤϠϜϟ�ϭ�ϥϮϳΩ�ϊ ϤΟ�ϦϳϭϭΪϟ����������ϰѧϠϋ�ϯήѧδϛ�ΎѧϬϘϠσ�Ϊѧϗ�ϭ�ϦϴσΎϴѧθϟ�ϲѧϨόΗ�ϭ�ϒѧϴϔΨΘϠϟ�˯ΎѧϬϟ�ΎѧϬϨϣ�ΖϓάΣ�ϪϧϮϳ

���������ϢϬϴѧϠϋ�ϖѧϠσ�Ϊѧϗ�ϭ�ϢϬϔΎѧχ ϭ�ΔѧϳΏΗ�˯ΎѧϨΛ�Ϫѧϴϓ�ϥϮѧδϠΠϳ�ϮϧΎϛ�ϱάϟ�ϥΎϜϤϟ�ϰϟ·�ΔΒδϧ�ϥϮϳΪϟ�ϲϤδϓ�ϝΎϤϟ�ΔΒδΣ�ϰϠϋ�ϦϴϤΎϘϟ�ϪΑΎ˴Θϛ
������ϲѧϔΧ�Ύѧϣ�ϭ�ήѧϬχ �Ύѧϣ�ΐ ѧϘόΗ�ϲϓ�ϢϬΗέΎτ η�ϭ�ϢϬϗάΤϟ�ήψϧ�ϦϴσΎϴθϟ�ϱ�ϪϧϮϳΪϟ�Ϧγ·�������Ϊѧϗ�ϭ�ˬ�ϝΎѧϤϟ�ΔΒѧδΤΑ�Δѧτ ΒΗήϤϟ�έϮѧϣϷ�Ϧѧϣ

����ϲѧϓ�ϥϮϳΪѧϟ�ϡΎѧψϧ�ϊ ο ϭ�Ϧϣ�ϝϭ�ϭ�ΕϼΠδϟ�ϩάϫ�ΎϬϴϓ�ωΩϮΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�έϭΪϟ�ϭ�ΔϣϮϜΤϟ�ΕϼΠγ�ϰϠϋ�ΔϤϠϜϟ�ϩάϫ�Ώήόϟ�ϖϠσ
لماوردي و لمزید من التفصیل أنظر كتاب الأحكام السلطانیة و الولایات الدینیة ل. العھد الإسلامي ھو الخلیفة عمر بن الخطاب 

دار التراث  –الطبعة الخامسة ) الخراج و النظم المالیة للدولة الإسلامیة ( محمد ضیاء الدین الریس / و ما بعدھا و د 205ص 
.و ما بعدھا  137ص  1985سنة  -القاھرة 

3��������������ѧπ ϘϠϟ�ϦϳΪϋΎѧδϤϛ�˯Ύѧπ ϘϠϟ�Ϧϴѧϣί ϼϤϟ�ϡϮѧϴϟ�ϢϛΎѧΤϤϟ�ΏΎѧΘϛ�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨϳ�ϲϣϼѧγ·�ϡΎѧψϧ�ϝϭΪѧόϟ�ϭ�ϝΪѧόϟ�ΏΎ˴Θϛ���ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ϭ�ˬ�ΓΎ
���ΐ ѧΗΎϜϟ�ΔѧΑΎΘϜϟ�ΔϤϬϣ�ΖϠϛϭ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�ΕΎϗΎϔΗϹ�ϒϠΘΨϣ�ϭ�ϥϮϳΪϟ�ΔΑΎΘϛ�ΖΑΪϧ�ϲΘϟ�ΓήϘΒϟ�ΓέϮγ�ϲϓ�ΔϨϳΪϤϟ�Δϴϯ�ϢϴϟΎόΗ�Ϧϣ�ΪϤΘδϣ

.العدل الذي یعمل تحت إشراف القاضي ، و ھو نظام لا یزال ساریا إلى الیوم في المملكة العربیة السعودیة كما تقدم شرحھ 
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��Δѧϳϵ�ϲϫ�ϭ�ΔϨϳΪϤϟ�ΔϳΑ�ϼϤϋ�ϚϟΫ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΕΎϣϮμ Ψϟ�ϞϴϠϘΘϟ�������ΓέϮѧγ�Ϧѧϣ

ϟ�ϲΘϟ�ΓήϘΒ�ΖϨϤπ Η��������ϰѧϠϋ�ϭ�ϝΪѧϋ�ΐ ѧΗΎϛ�Ϊѧϳ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬΘϠόΟ�Ϋ·�ˬ�ϞѧΟΆϤϟ�ϦϳΪϟ�ΔΑΎΘϜΑ�ήϣϷ

��ѧΑ�ΐ ѧΘϜϳ�ϥ�ϪΗήϣ�ϭ�ΔΑΎΘϜϟ�ϰΆϳ�ϥ�ΐ ΗΎϜϟ�ϰϠϋ�Εήπ Σ�ΎϤϛ�ˬϝΩΎϋ�ϊ ο ϭΈ��ϦϳΪѧϤϟ�˯ϼϣ

.1أو ولیھ كما أمرت بالشھادة على الدین، ثم أمرت كذلك بالإشھاد على البیع

ή˴ϔϳ�Ϣϟ�ϭ�άϫ�˯ΎϬϘϓ�ϕϹ�Δόϳήθϟ���ΔѧϠΣήϤϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�Δϴϣϼγ���ϮѧϘόϟ�ΔѧϣΎϗ·�ϲѧϓΩ���ϰѧϠϋ

ϦϴΑ�ϲο ήΘϟ�ΩήΠϣ����ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϡΎϜΣ�ϭ�ϝϮѧϘϨϤϟ�����ˬ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϡΎѧϜΣ���ΪѧϘόϓ

��ΎΤϴΤѧѧλ �ϩΩΎѧѧϘόϧ�ΩήѧѧΠϤΑ�ϦϴѧѧϨΛϻ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϞѧѧϘϨϳ�ϢϫΪѧѧϨϋ�ϊ ѧѧϴΒϟ���ϱ�ϮσήΘѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϢѧѧϬϧ�ϊ ѧѧϣϭ�ˬ

ϑήμ Θϟ�ϥϼϋ·�ϭ�έΎϬχ Ϲ�ΕΎϴϠϜθϟ�Ϧϣ�ΔϴϠϜη���ϖѧϴϘΤΗ�ϢϬΘѧϔϳ�Ϣϟ�ϢϬϧ�ϻ·�ˬ����ϱάѧϟ�ν ήѧϐϟ

ΔϤϳΪϘϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϲϓ�ΕΎϴϠϜθϟ�Ϫϴϟ·�ϲϣήΗ�ΖϧΎϛ����β ϴϟΪѧΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�Ϧϣ�α ΎϨϟ�ΔϳΎϤΣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ

2������Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ���ήѧϴΧϷ�ϲѧϓ�ήϓϮѧϳ�ϟ��ΔѧϳΎϤΤϟ��ΔѧϴϓΎϜو جحودھا و حفظ الحقوق و منع إنكارھا

ϚϟΫ������ϊ ѧϣ�ΪѧϗΎόΘϳ�ΎѧϤϧ·�Ϫѧϧ�ϰϟ·�ϦΌϤτ ϣ�Ϯϫ�ϭ�ΪϗΎόΘϟ�ϰϠϋ�ϡΪϘϳ�ϪϧΈϓ�ΪϗΎόΘϳ�ΎϣΪϨϋ�ϥΎδϧϹ�ϥ

  . المالك

�������ΓήΧ́ѧΘϤϟ�έϮѧμ όϟ�ϰѧΘΣ�ϡϼѧγϹ�έΪѧλ �άѧϨϣ�ϝΎΤϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ϊ ο Ϯϟ�ήϤΘγ�Ϊϗ�ϭ

�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΑ�ήϣ́ѧѧϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ϦϳΪѧѧϟ�ϢϴϟΎѧѧόΗ�Ϧѧѧϋ�Ϯѧѧο ήϋ΄ϓ�ˬϢϬΗΩΎѧѧϋ�ϭ�α ΎѧѧϨϟ�ϕϼѧѧΧ�ΕήѧѧϴϐΗ�ΚѧѧϴΣ

������ϞѧϣΎόΘϟ�Ϯѧϫ�ζ ѧϐϟ�Ϫѧϴϓ�Ϟѧμ Σ�Ύϣ�ήΜϛ�ϭ�ωΪΨϟ�ϭ�ΩΎδϔϟ�ϭ�ζ ϐϟ�ήΜϜϓ�ˬϕϼΧϷ�ϡέΎϜϣ

ھ، فأصبحت وسائل التوثیق التي نصت علیھا آیة المداینة و قیمت تھفي العقار نظرا لأھمی

����έΎѧϘόϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΎѧϬϨϣ�ν ήѧϐϟ�ϖϴϘΤΘϟ�ΔϴϓΎϛ�ήϴϏ����ΎϬѧηϹΎϓΩ������ϲѧϔϜϳ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϰѧϠϋ���ΪѧϘϓ

�������Ϧѧϣ�ϭ�ΓΩΎϬѧθϟ�˯Ω�ΎѧϤϬϴϟ·�ΐ ѧϠτ ϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ΕϮѧϤϟ�ΎϤϬϛέΪϳ�Ϊϗ�ϭ�ˬΪϬθϳ�ϥ�ϥΪϫΎθϟ�ϰΆϳ

�ϣ́ѧѧΘϟ�ϯήѧѧΧ�ϞΎѧѧγϭ�ϲѧѧϓ�ήѧѧψϨϟ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧΟΎΤϟ�ΕήѧѧϬχ �ΎѧϨϫ�����ΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ΔѧѧϳΎϤΣ�ϭ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�Ϧϴ

  . و الغیر من الغش

1ϫΫ�ΪϘϟ���������ϲѧϓ�ϭ�ΔѧΑΎΘϜϟ�ϲѧϓ�˯Ϯѧγ�ΏΪѧϨϠϟ�ΎѧϬϧ�ϰѧϟ·�έϮѧϬϤΠϟ�ΐ ϫΫϭ�ˬΏϮΟϮϠϟ�Δϳϵ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϣϷ�Δϐϴλ �ϥ�ϰϟ·�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΐ

ΩΎϬηϹ���������������ϊ ήѧθϟ�Ϫѧϴϟ·�ϲѧϣήΗ�Ύѧϣ�ϖѧϴϘΤΘϟ�ΔϠϴѧγϭ�ήѧϴΧ�Ϫѧϧ�ϪѧϨϋ�ϝΎѧϘϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�Δѧϳϵ�ϩάϫ�ϪΑ�Ε Ύ˯Ο�ϱάϟ�ϡΎψϨϟ�ϥ�ο Ϯϟ�Ϧϣ�ϭ

. حفظ الحقوقوالقوانین الیوم من استقرار في التعامل و 

2����ϒѧϴϔΨϟ�ϲѧѧϠϋ�ϰѧѧϨόϤϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ήѧψϧ����ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�Δόϳήѧθϟ�ϒѧѧϗϮϣ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη���ϦϤѧѧο �έϮѧѧθϨϣ�ϝΎѧѧϘϣ

   ) .559إلى  556( ص  1972مجموعة أعمال الحلقة الدراسیة لقوانین الشھر العقاري في البلاد العربیة عام 
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���������Δѧχ ϮϔΤϣ�ΕϼΠѧγ�ϲѧϓ�ΪѧϗΎόΘϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϲѧϓ�ϥ�ϱήѧϟ�ΏΎΤѧλ �ϯέ�ϚϟΫ�ϞΟ�Ϧϣ

�������ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬϸѧϤϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϧϼϋ·�ϭ�ΎѧϫέΎϬχ ·�ϭ�ˬϕϮϘΤϟ�φϔΤϟ�ΔϠϴγϭ�Ϟπ ϓ�ϭ�ϥΎϤο �ήϴΧ

����������ωέΎѧθϟ�ΎϫΪѧμ ϗ�ϲѧΘϟ�ΔΤϠѧμ Ϥϟ�ϖѧϘΤΘΗ�ϚϟάѧΑ�ϭ�ˬΎѧϫΩϮΟϭ�έΎѧϜϧ·�ΐ όѧμ ϟ�Ϧϣ�ήϴμ ϳ��Ϧѧϣ

���ϪѧѧϴϠϋ�Ϊѧѧϴϛ́Θϟ�ϭ�ΩΎϬѧѧηϹΎΑ�ήѧѧϣϷ���������ϩάѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�Ϛѧѧδϣ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ΖѧѧϤϠϋ�ΔѧѧΑήΠΘϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

��ϻ·�ˬέΎѧϘϋ�ϱ�Δϴόο ϭ�ϰϠϋ�ϑήόΘϠϟ�ΎϬϴϟ·�ωϮΟήϟ�ΎϬόϣ�ϦϜϤϳ�ΔϘϳήτ Α�ΎϬψϔΣϭ�ΕϼΠδϟ

����������ѧδϤϟ�ήѧμ όϟ�Δѧϐϟ�ϲѧϓ�ϰϤѧδϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴϤΠϟ�ΪϳΪΤΗ�ϭ�ϡΎϋ�ϞϴΠδΗ�ϪϘΒγ�Ϋ·

.1بھ الدولة العثمانیة العام للأراضي، و ھذا ما قامت 

  مرحلة قیام دولة الخلافة العثمانیة : الثاني  فرعال

���Ϧѧϣ�ήѧϓϭ�ΐ ϴμ ϨΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϴΠδΗ�ϲψΣ�ˬ�ΔϴϧΎϤΜόϟ�ΔϓϼΨϟ�ΔϟϭΩ�ϡΎϴϗ�ϊ ϣ

�������ΔϨѧγ�ϲѧϓ�ΔѧϴϠόϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ΖѧϣΎϗ�ΚѧϴΣ�ˬ�ΔϳΎϨόϟ��������������Ϧϴѧμ ΘΨϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϨΠϟ�ϞϴϜѧθΘΑ�ΔѧϳήΠϫ

�ѧѧѧδΘϟ��ϲѧѧѧϔϨΤϟ�ΐ ϫάѧѧѧϤϟ�˯ΎѧѧѧϬϘϓ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ�������������ΎѧѧѧϬΒϳϮΒΗ�ϭ�ΎϬϤϴѧѧѧδϘΗ�ΪѧѧѧόΑ�ϯήѧѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧѧο έϷ�ϞϴΠ

�����ΎѧϣΎϋ�ϦϴѧδϤΧ�ϭ�ΔѧδϤΧ�ΎѧϬϠϤϋ�ϲѧϓ�ΖϗήϐΘγ�ϭ2�������ΔϨѧγ�άѧϫ�ΎѧϬϠϤϋ�Ϧѧϣ�ΖѧϬΘϧ�Ϋ·�ˬ�����

�ϲϓ�ΎϬϠϤϋ�ΔΠϴΘϧ�ΖϋΩϭ�ϭ��ΔϳήΠϫ�����������ϲѧϓ�ΖѧψϔΣ�ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�έΎόѧη�ΎѧϬϴϠϋ�ϊ ѧο ϭ�ήΘϓΩ

.3بار موظفي الدولةمكان أمین لا یمكن فتحھ إلا بأمر من السلطان وبمعرفة ھیئة من ك

���������ήϬѧθϟ�ϖѧϴϗΩ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧο ϭ�ϲѧϓ�ϦϴϤϠѧδϤϟ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ήΧ́ѧΗ�ϥ�Ϯϫ�ΎϨϫ�ήϛάϟΎΑ�ήϳΪΠϟ�ϭ

���������Ϣѧѧϋί �ΎѧѧϤϛ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�˯ϻΆѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�έϮѧѧμ ϗ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ

4������ωίالبعض Ϯѧϟ�ϥΎѧϛ�ϡϮѧϳ�ˬϡϼѧγϺϟ�ϰѧϟϭϷ�έϮμ όϟ�ϲϓ�Ϫϴϟ·�ΔΟΎΤϟ�ΩϮΟϭ�ϡΪόϟ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ

�ωΩήѧѧϟ�ϭ��ϲϨϳΪѧѧϟ�ϢѧѧΛϹ�ΔѧѧΒϗΎϋ�Ϧѧѧϣ�ΐ ѧѧϴϫήΘϟ�ΩήѧѧΠϣ�ϥΎѧѧϛ�ϡϮѧѧϳ�ϭ�ˬΔѧѧΟΎΤϟΎΑ�ϲѧѧϔϳ�ϲѧѧϗϼΧϷ

���������ϝΎϜѧη�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ΩΎѧδϔϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�άѧΒϧ�ϰѧϠϋ�α ΎѧϨϟ�ϞϤΤϟ�ϥΎϴϔϜϳ�˯ΎϓϮϟ�ΏϮΛ�ϲϓ�ΐ ϴϏήΘϟϭ

  .71ص  )  المرجع السابق(  إبراھیم أبو النجا / و د 10 ص ) المرجع السابق(  عبد المجید الحكیم/ د  1
  35ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د  2
3��Ω��ϟ�ΪΒϋ�ϢϴϜΤϟ�ΪϴΠϤ��ϖΑΎѧδϟ�ϊ ΟήϤϟ��ι����������ϥϮѧϨόΑ�ϒѧϟΆϤϟ�β ϔϨѧϟ�ϻΎѧϘϣ�Ύѧπ ϳ�ϊ ѧΟέ�ϭ�������ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη

ϲϗήόϟ�ϥϮϧΎϘϟ��ϠΤϟ�ϝΎϤϋ�ΔϋϮϤΠϣ�ϦϤο �ήθϧ�����������ΔϨѧγ�ϲѧϓ�ΔѧϴΑήόϟ�ΩϼΒѧϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ΔϴѧγέΪϟ�ΔѧϘ������ι
273.

4��Ω�ϰϟ·�ήψϨϳ��ΪϤΤϣ�ΩϮΠϟ�ΪΒϋ�ΪϤΤϣ�ΔϴΒϴϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϳέϮϬϤΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϡΎψϧ������ήϬѧθϟ�ΕΎѧγέΩ�ΔѧϘϠΤϟ�ϡΪϘϣ�ΚΤΑ
�ΔϨγ�ΓήϫΎϘϟ�ΔϴΑήόϟ�ΕΎγέΪϟ�ϭ�Ι ϮΤΒϟ�ΪϬόϣ�ϱέΎϘόϟ������ι����Ω�ϭ��μ ϨϣέϮ�ΩϮϤΤϣ���ϪѧϴΟϭ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�����ι

"إن قریحة رجال الفقھ الإسلامي لم تسعفھم لاستنباط وسیلة لشھر التصرفات العقاریة"إذ یقول  164
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ϞϣΎόΘϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ��������˯ΎѧϬϘϓ�ωέΎѧγ�ϦϳΪѧϟ�ϕϼΧ́ѧΑ�ϚδϤΘϟ�α ΎϨϟ�ϞϔϏ�ΎϣΪϨϋ�ϪϧΈϓ�άϬϟ�ϭ

ϟ�ΪϬϋ�ήΧϭ�ϲϓ�ϲϔϨΤϟ�ΐ ϫάϤϟ�Ϧϣ�ϦϴϤϠδϤϟ�������ήϬѧθϟ�ΪѧϋϮϗ�ϊ ѧο ϭ�ϰѧϟ·�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧϓϼΨ

  .التصرفات العقاریة تمثلت في قانون الأراضي العثماني

�������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϡΪѧϘΗ�ϯΪѧϣ�ϰѧϠϋ�ϞϴϟΪѧΘϟ�ϲϓ�ϚϟΫ�Ϧϣ�ΪόΑ�ϰϟ·�ΏΎΘϜϟ�ξ όΑ�ΐ ϫάϳ�ϭ

�������ΔϨѧγ�ϲѧϓ�Ε΄ѧθϧ�ϙάѧϧ�ΔѧϟϭΪϟ�ϥ�ήϛάѧϳ�Ϋ·�ˬΔϴϧΎϤΜόϟ�ΔϓϼΨϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�������ΔѧϳήΠϫ

������ѧѧѧλ ΎΧ�Γέί ϭ�ΔѧѧѧϳΩϼϴϣ�ΖϴϤѧѧѧγ�Δ���ϲϧΎѧѧѧϗΎΨϟ�ήΘϓΪѧѧѧϟ�ΓέΎѧѧѧψϧ����ϞϴΠѧѧѧδΗ�ΎϬ˰ѧѧѧ˰˰ΘϤϬϣ

��������ΕϼΠѧδϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�ΕέΎѧϘϋ�ΓέΩ·�ϭ�ΎѧϬΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕϼϣΎόϤϟϭ�ΕέΎϘόϟ

1�����ΕήѧθΘϧ�ϭ�ΖѧϤϤόΗ�ϲѧΘϟ�ϮΑΎτالعقاریة ϟ�ΓήΩ�ΎϬϴϠϋ�ϖϠτ ϳ�ϥΎϛ�ϲΘϟ�ΓέΩϹ�β ϔϧ�ϲϫϭ

�����ϞѧΜϣ�ϲϧΎѧϤΜόϟ�ϢѧϜΤϟ�ΖѧΤΗ��ΖѧϧΎϛ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛ�ϲϓ����ϡΎѧθϟ�ΩϼѧΑ�ϭ�ϕήѧόϟ2���Ύѧϣ�ˬ

��Ϋ·�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧѧγϻ�ήѧѧϴϧ�ΖѧѧΤΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧѧϬϧ�ϢѧѧϜΤΑ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ΪϔΘѧѧδΗ�ϢѧѧϠϓ�ήѧѧΰΠϟ

ΎϣΎϤΗ�ϒϠΘΨϣ�ήΧ�ΎϣΎψϧ�Δϴδϧήϔϟ��ΓέΩϹ�ΖϠΧΩ�������ϑήѧόΗ�Ϣѧϟ�Ϛϟάѧϛ�ΎѧϬϧΈϓ�ˬήμ ϣ�ϲϓ�Ύϣ

��������Ϧѧϣ�ΖΨϠѧδϧ�Ϊѧϗ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϬϧϷ�ˬϡΎѧθϟ�ΩϼѧΑ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ϕήόϠϟ�ΎϓϼΧ�ϮΑΎτ ϟ�ϡΎψϧ��ΔѧϟϭΪϟ

�������ϲѧΘϟ�ΔϴϣϼѧγϹ�ΔόϳήѧθϠϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΉΩΎѧΒϤϟ�ΖѧϧΎϛ�ϭ�ˬϲϠϋ�ΪϤΤϣ�ϢϜΤϟ�Ζόπ Χ�ϭ�ΔϴϧΎϤΜόϟ

����ϦϴѧϴϨϘΘϟ�έϭΪѧλ �ΔѧϳΎϏ�ϰϟ·�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϡΎψϧ�ϱ�ΩϮΟϭ�ϥϭΩ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�ϢϜΤΗ

.3المدني القدیم

   نظام الشھر العقاري في المملكة العربیة السعودیة:  مطلب الثانيال

ϟ�ΔϜϠϤϤϟ�ϥ·���������˯Ύѧπ Ϙϟϭ�ΩϼΒѧϠϟ�ϥϮϧΎѧϘϛ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ΪѧϤΘόΗ�ΔϳΩϮόѧδϟ�ΔѧϴΑήό

������������ς ѧγϭ�ϲѧϓ�ΔѧϜϠϤϤϟ�β ѧγΆϣ�ϪѧϨϠϋ�Ύѧϣ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬΓΪѧϴΣϭ�ΔϴΎѧπ ϗ�Δτ Ϡѧδϛ�ϲϋήθϟ

��ΩϮόѧγ�ϝ�ϥΎѧϤΣήϟ�ΪΒϋ�ϦΑ�ΰϳΰόϟ�ΪΒϋ�ϚϠϤϟ�ϱήΠϫ�ήθϋ�ϊ Αήϟ�ϥήϘϟ4����ΩϮѧδϳ�ΎѧϬϴϓ�ϭ�ˬ

����ϩάѧϬΑ�ϊ Ϡτ ѧπ ϳ�Ϋ·�ˬΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞϴΠδΘϟ�ΎϣΎϤΗ�ϒϠΘΨϣ�ϡΎψϧ�����ΎѧϤϫ�ϥΎѧΘϴϣϮϜΣ�ϥΎѧΘϬΟ�ΔѧϤϬϤϟ

  . المحاكم الشرعیة و  كتاب العدل

 35ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / انظر د 1
و ما بعدھا  151 الاستعماریة ص ر أثناء الحقبةعن نظام الشھر العقاري في الجزائ ھینظر إلى ما سیأتي تفصیل 2
   73ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم / د 3
19سنة ص  وندبدار الفكر العربي  )  السجل العیني علما و عملا(  وابتالمستشار معوض عبد ال 4
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  المحاكم الشرعیة: الفرع الأول 

��ωΎϤѧγ�ϲϓ�ΕΎϓή˰˰˰˰ μ˰ Θϟ�ϞϴΠδΗ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�Δϴϋήθϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ι Ύμ ΘΧ�ήμ ΤϨϳ

��ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�ϭ�ΔϓϭήόϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ�ΪΣ�ϰϟ·�ΩΎϨΘγϻΎΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ϯϮϋΩ�ϲϓ�Ϟμ ϔϟϭ

��Ύѧϣ�ΔѧϴϜϠϣ�ϝϮΣ�ωΰϧ�ΩϮΟϭ�����������ϞΠѧδϣ�ΔѧϴϜϠϣ�ΪϨѧγ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ϝΎѧΠϤϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ΎѧϬϤϜΣ�ήѧΒΘόϳ�ϭ�ˬ

����������ι Ύѧμ ΘΧ�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ΔѧϤϬϤϟ�ϩάѧϫ�Δϴϋήѧη�ΔѧϤϜΤϣ�Ϟѧϛ�α έΎѧϤΗ�ϭ�ˬϡΎϜΤΘγ�ΔΠΣ�ϰϤδϳ

������������Ϣѧѧϗέ�ϱΩϮόѧѧδϟ�ϝΪѧѧόϟ�ήѧѧϳί ϭ�ϢϴѧѧϤόΗ�κ ѧѧϧ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�Ύѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϩΪѧѧόΘΗ�ϻ�ΩΪѧѧΤϣ�ϲϧΎѧѧϜϣ

�������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�Ε�����������˰ѧѧѧϫ���ΔѧѧѧϤϜΤϤϠϟ�ί ϮѧѧѧΠϳ�ϻ�Ϫѧѧѧϧ�έήѧѧѧϘϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�Ϫѧѧѧϧ·

.1"الشرعیة أن تصدر حجة باستحكام أي عقار یخرج عن دائرة اختصاصھا المكاني

� ������ΔѧѧϴϜϠϣ�ΪϨѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϝϮѧѧμ Τϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ΐ ѧѧϠϏ�ϥ�φѧѧΣϼϤϟ�ϭ

��������������ˬΪѧϴϟ�ϊ ѧο ϭ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧϣ�ΪѧϴΣϭ�ΐ Βѧγ�ϰϠϋ�ΪϨΘδΗ�ΔϳέΎϘϋ

�ϱΪѧѧѧμ Θϟ�Δϴϋήѧѧѧθϟ�ΔѧѧѧϤϜΤϤϟ�ϰϟϮѧѧѧΘΗ�ϯϮϋΪѧѧѧϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϲѧѧѧϓ�ϭ�������������Γί ΎѧѧѧϴΤϟ�Δѧѧѧόϗϭ�κ ѧѧѧΤϓ�ΪѧѧѧόΑ

��ϥϼѧϋϹ�ϢΗ�ˬΎϫήϓϮΗ�π Η�Ύϣ�ΫΈϓ�ˬΔϴϋήθϟ�ΎϬσϭήη�ήϓϮΗ�ϭ�ΎϬΘΤλ �ϥ́θΑ�ϱήΤΘϟ�ϭ

������ϢΘѧϳ�ϭ�ΐ ѧϠτ ϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϯϮϋΪѧϟ�ϊ ѧϓέ�ΔϘϔϧ�ϰϠϋ�ϒΤμ ϟ�ϯΪΣ·�ϲϓ�ΐ Ϡτ ϟ�άϫ�Ρήσ�Ϧϋ

�������ѧϘόϟΎΑ�Δѧϗϼόϟ�ΕΫ�ΔѧϳέΩϹ�ήϭΪѧϠϟ�ϥϼѧϋϹ�άѧϫ�Ϧѧϣ�ΓέϮμ Α��˯ήΟϹ�άϬΑ�έΎτ ΧϹ�έΎ

��Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔϳΪϠΒϟ�ϭ�Δϋέΰϟ�Γέί ϭ�ϭ�ΩΎμ Θϗϻ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ�ϞΜϣ�ϪϛϼϤΘγ�ΏϮϠτ Ϥϟ

���Ϧѧѧϣ�ΎѧѧΒϳήϗ�έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϲϨσϮѧѧϟ�α ήѧѧΤϟ�ϭ�ωΎϓΪѧѧϟ�Γέί ϭ�ϭ�ˬΎѧѧϴϋέί �έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·

���ΐ ѧϠσ�ΪѧϨϋ�ϖϳήτ ϟ�ϡήΣ�ΡΎπ ϳϹ�Εϼλ ϮϤϟ�Γέί ϭ�ϭ�ϲϨσϮϟ�α ήΤϟ�ϭ�ωΎϓΪϟ�ϊ ϗϮϣ

.2ى الأرض التي تمر بھا الطریقاستخراج حجج استحكام عل

� ������������Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϟ�ϲѧο ΎϘϟ�ϰϟϮѧΘϳ�ΎϬѧο ήΘϋ�ϡΪѧϋ�ϭ�ΕΎѧϬΠϟ�ϩάѧϫ�ΕΎѧΑΎΟ·�Ωϭέϭ�ΪόΑ�ϭ

��ΪѧόΑ�ϭ�ˬν έϷ�Γί ΎϴΣ�Ϫϴϟ·�Ζϟ�ϒϴϛ�ϭ�ϰϋΪϤϟ�ΕΪϨγ�ζ ϗΎϨϳ�ϭ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�ΐ Ϡτ ϟ�ήθϧ

�����������ϪѧΒϠσ�ς Βѧπ ϟ�Ϧϴϴϛΰѧϣ�ϭ�ϦϳΪϫΎѧη�ϭ�ΔѧϨϴΒϟ�ϲϋΪѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΐ ѧϠτ Η�ˬϚѧϟΫ�Ϟѧϛ�Δϣϼγ�Ϧϣ�ϩΪϛ́Η

1�ϰϔτ μ ϣ�ΪϣΎΣ����ΔϳΩϮόδϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϜϠϤϤϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϡΎψϧ�������ϦϤѧο �ϡΪѧϘϣ�ΚѧΤΑ��ϝΎѧϤϋ�ΔѧϋϮϤΠϣ����ΔϴѧγέΪϟ�ΔѧϘϠΤϟ
  572ص  1972القاھرة سنة  –لقوانین  الشھر العقاري في البلاد العربیة، معھد البحوث و الدراسات العربیة 

21ص  )   المرجع السابق(   اب المستشار معوض عبد التو 2
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�ήΘϓΪΑς Βπ ϟ��������ϡΎϜΤΘѧγ�ΔѧΠΣ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧΒΛΈΑ�ΎϜλ �ΔϤϜΤϤϟ�ΕέΪλ �ϚϟΫ�Ϟϛ�ϢΗ�ΫΈϓ

ο ΎϘϟ�ϪϴϠϋ�ϊ ϗϮϳϲ��ΪϨѧδϟ�άϫ�ϞϴΠδΗ�Ϫϴϓ�ύήϔϳ�ϞϜη�ϭ�Δϐϴλ �ϱ�ΪΟϮΗ�ϻ�ϪϧΈϓ�ΎϣϮϤϋϭ�ˬ

��ϡΎϜΤΘѧγϻ�ΔѧΠΣ�ϲϓ�ϞΜϤΘϤϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΪϳΪΠϟ�����ϪϠϴΠѧδΘΑ�Δѧμ ΘΨϣ�ΓέΩ·�ΪѧΟϮΗ�ϻ�ΎѧϤϛ�ˬ�����Ύѧϣ

�ϱ�Ϧѧѧϣ�ν ήѧѧΘϋ�ϱ�Ωϭέϭ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�����έΪѧѧλ ·�Ϧѧѧϋ�ϒѧѧϗϮΘΗ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬΔѧѧϳέΩ·�ΔѧѧϬΟ

����Ϟѧμ ϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύѧϣ�ˬΎϬΘϘϓϮϣ�ϝϮμ Σ�ϭ�Δο ήΘόϤϟ�ΔϬΠϠϟ�ϲϋΪϤϟ�ΔόΟήϣ�ϦϴΤϟ�ϡΎϜΤΘγϻ

�����������ϲѧѧϓ�Ϟѧѧμ ϔϠϟ�ϲѧѧο ΎϘϟ�β ѧѧϔϧ�ϡΎѧѧϣ�ΔѧѧδϠΟ�ΩΪѧѧΤΘϓ�ˬΔѧѧο ήΘόϤϟ�ΔѧѧϬΠϟ�ωΎѧѧϨϗ·�ϰѧѧϟ·�ϲϋΪѧѧϤϟ

  .الاعتراض بحكم یقبل التمییز

  اب العدلكتَ: الفرع الثاني 

�ϯΪѧѧϟ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϥ·�������ΔѧѧϤψϧϷ�ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϞѧѧΑΎϘϳ�ϱάѧѧϟ�˯ήѧѧΟϹ�Ϯѧѧϫ�ϝΪѧѧόϟ�ΐ ѧѧΗΎϛ

�ΎѧѧϘΣϻ�ΎѧѧϫΩέϮϧ�ΔѧѧϣΎϫ�ϕέϮѧѧϓ�ϊ ѧѧϣ�ϯήѧѧΧϷ���ΔϨѧѧγ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϝΪѧѧόϟ�ΐ ѧѧΗΎϛ�ϡΎѧѧψϧ�ϡΰѧѧϟ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ

������ѧ˴Θϛ�ΔѧϳήΠϫ�����ΕϼΠѧγ�β ѧϤΧ�ϮϜѧδϤϳ�ϥ��ϝΪѧόϟ�ΏΎϳ�τ Βѧπ��ΎѧϬϴϠϋ�ϥϮ�ϢϬϟΎѧϤϋ��Ϧѧѧϣ�ˬ

�����Ϙϳ�ϭ�ΎѧѧϬϧϮϘϠΘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�Ϫѧѧϴϓ�ϥϮѧѧΘΒΜϳ�ϞΠѧѧγ�ΎѧѧϬϨϴΑ��ΎϬϠϴΠѧѧδΘΑ�ϥϮѧѧϣϮ������

��ΔѧϤϜΤϤϟ�ΎϬϠγήΗ�ϲΘϟ�ϙϮϜμ ϟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�ΕΎλ ϼΧ�Ϫϴϓ�ϥϮΘΒΜϳ�ήΧ�ϞΠγ�ϭ���ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ

  .لھا ا تابعھذا الكاتب 

� ������������ϝΪѧόϟ�ΏΎѧΘϛ�ΓήѧΩ�ϰѧϟ·�ΐ ѧϠσ�ϢϳΪѧϘΗ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϝΪѧόϟ�ΐ ѧΗΎϛ�ϡΎϣ�ϞϴΠδΘϟ�ϢΘϳ�ϭ

�����ϟ�ΐ ѧϠτ ϟ�άѧϬΑ�ϖѧϓήϳ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϲѧϓ�ΐ Ϗήϟ�ΪϗΎόΘϟ�ϑήσ�ΪΣ�Ϧϣ�Δμ ΘΨϤϟ��ΕΪϨΘѧδϤ

������ˬκ ΘѧѧΨϤϟ�ϝΪѧѧόϟ�ΐ ѧѧΗΎϛ�ϰѧѧϟ·�ϝΎѧѧΤϳ�ϭ�ΔѧѧϴϣϮϴϟ�ήΘϓΪѧѧΑ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�άѧѧϫ�ΪѧѧϴϘϳ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧѧΘΒΜϤϟ

�����ΐ ѧΗΎϛ�ϰѧϟ·�ϕέϭϷ�ΩΎѧόΗ�ϢѧΛ�ΕϼΠδϟ�ϊ ϗϭ�Ϧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�Ϛμ ϟ�Δϴϋήθϟ�ΔόΟήϤϟ�ϱήΠΘϟ

�����έϮѧѧπ ΤΑ�ϞѧѧδϠδϣ�ϢϗήѧѧΑ�ς Βѧѧπ ϟ�ήѧѧΘϓΩ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΗΎϧΎϴΑ�ϭ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϱήѧѧΠϳ�ϱάѧѧϟ�ς Βѧѧπ ϟ

ΐ ΗΎϛ�ϭ�ΎϤϫΩϮϬηϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ���ϞΠѧδΗ�ϥ�ΪόΑ�ϪϨϣ�ΓέϮλ �ΦδϨΗ�ϢΛ�ˬϝΪόϟ�ΐ ΗΎϛ�ϭ�ς Βπ ϟ

������ϰѧϠϋ�ήѧηΆϳ�ϭ�ˬϥ́ѧθϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ΓήΪѧϟ�ϢΗΎΨΑ�ϢΘΨΗ�ϭ�ϝΪόϟ�ΐ ΗΎϛ�ΎϬϴϠϋ�ϊ ϗϮϳ�ϞΠδϟ�ϲϓ

.1صك الملكیة الأصلي بموجب الصك الجدید

  25ص ) المرجع السابق( بد التواب معوض ع 1
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� ���ϯήѧΤΘϳ�ϥ�ΪϳΪΟ�Ϛλ �έΪλ ·�ϭ�ϪϳΪϟ�ϑήμ Η�ϱ�ϞϴΠδΗ�ϞΒϗ�ϝΪόϟ�ΐ ΗΎϛ�ϰϠϋ�ϭ

�ΕΪϨΘѧѧδϤϟ�ϭ�ϙϮϜѧѧμ ϟ�ΔΤѧѧλ �Ϧѧѧϣ�����ϩάѧѧϫ�ϮѧѧϠΧ�Ϧѧѧϣ�Ϊѧѧϛ́Θϳ�ϥ�ϭ�ˬϥΪѧѧϗΎόΘϤϟ�Ύѧѧϫί ήΒϳ�ϲѧѧΘϟ

�����������ήѧϴϏ�ϯήѧΧ�ΓήѧΩ�Ϧѧϣ�έΩΎѧλ �ϲϠѧλ Ϸ�Ϛѧμ ϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϭ�ˬήѧϳϭΰΘϟ�ΔϬΒѧη�Ϧϣ�ϙϮϜμ ϟ

�����ΎѧϬϨϣ�έΎѧδϔΘγϼϟ�ϪΗέΪѧλ �ϲѧΘϟ�ΓήΪϟ�ϰϟ·�ϪϨϣ�ΔΨδϧ�ϝΎγέ·�ϪϴϠόϓ�ΎϬΑ�ϞϤόϳ�ϲΘϟ�ΓήΪϟ

��ΪѧѧѧϳΪΠϟ�ΐ ѧѧѧδΘϜϤϟ�ΔѧѧѧϳϮϫ�Ϧѧѧѧϣ�Ϊѧѧѧϛ́Θϳ�ϥ�ϪѧѧѧϴϠϋ�ϭ�ˬϪϧΎϳήѧѧѧγ�ϭ�ϪΘΤѧѧѧλ �Ϧѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ϩέΎѧѧѧΒΟΈΑ

˯ήѧѧΟ·�Ϟѧѧϛ�ϥ�Ϯѧѧϫ�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΓέΎѧѧηϹ�Ϫѧѧϴϟ·�έΪѧѧΠΗ�Ύѧѧϣ�ϭ�ˬΔϴϤѧѧγέ�ΔѧѧϘϴΛϭ�έΎϬψΘѧѧγΕ�

1.التوثیق والإشراف على إبرام العقد  یجب أن تتم وفقا لمذھب الإمام أحمد بن حنبل

���κ ΘѧΨΗ�ϯήѧΧ�ΔϳέΩ·�ΕΎϬΟ�ΪΟϮΗ�ϝΪόϟ�ΏΎΘϛ�ϭ�Δϴϋήθϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϭ

  :صرفات العقاریة ھي بتسجیل بعض السندات و الت

  وزارة المالیة فیما یتعلق بتسجیل أملاك الدولة -

  علق بتسجیل العقارات التي تملكھاالبلدیات فیما یت  -

  یتعلق بتسجیل العقارات الموقوفة وزارة الحج و الأوقاف فیما  -

�����ϖѧѧΤϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϟ·�ΪϨΘѧѧδϳ�ϭ�ΔΤϴΤѧѧλ �ΕΎѧѧϬΠϟ�ϩάѧѧϫ�ΎϫάѧѧΨΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ήѧѧΒΘόΗ�ϭ

ΎϘόϟ������������ΓϮѧϗ�Ϧѧϣ�ϝΪѧόϟ�ΐ ѧΗΎϛ�Ϛѧλ �ϭ�ϡΎϜΤΘѧγϻ�ΔѧΠΤϟ�Ύѧϣ�β ѧϔϧ�ΕΎѧΒΛϹ�ΓϮѧϗ�Ϧϣ�ΎϬϟ�ϭ�ϱέ

����ΎѧόϴΑ�ΎѧϬΗέΎϘϋ�ϰѧϠϋ�ϊ ϘΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ωϮϧ�Ϟϛ�ϞϴΠδΗ�ΕΎϬΠϟ�ϩάϫ�ϰϟϮΘΗ�ϭ�ˬΔϴΠΣϭ

.2و إیجارا و تحكیرا و ذلك في سجلات خاصة

  تقییم نظام الشھر العقاري في المملكة العربیة السعودیة : الفرع الثالث 

�������ΔϳΩϮόѧδϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϜϠϤϤϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϥ�ϖΒγ�Ύϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ήϬψϳ

�������ϥΎѧѧϴΑ�ϭ�ϪϔϴϨѧѧμ Η�ΐ όѧѧμ ϟ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΠΗ�κ Ύѧѧμ Ψϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϤΑ�ΰѧѧϴϤΘϳ�Ϋ·�ˬ�Ϊѧѧϳήϓ�ϡΎѧѧψϧ

�����ΎѧϴϨϴϋ�ϡ�Ύϴѧμ Ψη�ΎѧϣΎψϧ��ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΎѧϤϴϓ�ϪΘόϴΒσ3����������Ϯѧϫ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�φѧΣϼϳ�Ύѧϣ�ϝϭ�ϭ

و ما بعدھا 574مصطفى المشار إلیھ سابقا، ص  امدالسعودیة للأستاذ حیراجع بحث التسجیل العقاري في المملكة العربیة  1
  26ص ) المرجع السابق( بد التواب معوض ع 2
3����Ϧѧϣ�ϭ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ο ϭ�ϞϜθΑ�ϚϟΫ�ήϬψϳ�ϻ�Ϫϧ�ϊ ϣ�Ύϴμ Ψη�ΎϣΎψϧ�ΔϳΩϮόδϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϭήΒΘϋ�ΏΎΘϜϟ�ξ όΑ

ϤΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΕΎϬΠϠϟ�ϱήθΒϟ�ϭ�ϲϠϜϴϬϟ�ϢϴψϨΘϟ�ϝϼΧ�ήϬθϟ�ϭ�ϞϴΠδΘϟ�ΔϤϬ�������ϊ ѧΟέ�ΏΎѧΘϜϟ�˯ϻΆѧϫ�ϱέ�ϝϮѧΣ�Ϟϴμ ϔΘϟ�Ϧϣ�ΪϳΰϤϟ
  . و ما یلیھا  27المستشار معوض عبد التواب في المرجع المشار إلیھ سابقا ص 
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ϛΎΤϤϟ�ϦϴΑ�ϞϴΠδΘϟΎΑ�Δμ ΘΨϤϟ�ΕΎϬΠϟ�ΩΪόΗ�����ΕΎѧϬΠϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ϝΪѧόϟ�ΏΎѧΘϛ�ϭ�Δϴϋήθϟ�Ϣ

�����ΕΎѧѧϬΟ�Ζѧѧδϴϟ�ΎѧϬϠϛ�ΕΎѧѧϬΠϟ�ϩάѧѧϫ�ϥ�ΎѧϤϛ�ˬ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϭ�Εέί Ϯѧѧϟ�ϞѧΜϣ�ϯήѧѧΧϷ�ΔѧϳέΩϹ

�����ΕΎѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΎѧѧϬϨϣ�ΔѧѧϬΟ��ϞѧѧϜϟ�ΎѧѧϤϧ·ϭ�ˬ�ϱήѧѧμ Σ�ϭ�ΪѧѧϴΣϭ�ι Ύѧѧμ ΘΧΎϛ�ήϬѧѧθϟΎΑ�Δѧѧμ ΘΨϣ

  .أخرى ربما یعتبر الشھر بالنسبة لھا اختصاصا فرعیا و غیر ذي أھمیة 

� �ΘθΗ�ϭ�ϊ ϳί ϮΗ�ϥ·����ΎѧϫΰϴϛήΗ�ϡΪѧϋ�ϭ�ΔѧϔϠΘΨϣ�ΕΎϬΟ�ϦϴΑ�ήϬθϟ�ϭ�ϞϴΠδΘϟ�ΔϴϠϤϋ�Ζϴ

����ϯήѧΧϷ�ΔѧϤψϧϷ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ϪΑ�ϝϮϤόϣ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ΓΪΣϭ�ΔϴΎπ ϗ�ϭ�ΔϳέΩ·�ΔϬΟ�ϭ�ΓήΩ�ϲϓ

���������ΐ ѧϠτ Θϳ�Ϋ·�ˬ��ϥΎѧϜϤΑ�ΔΑϮόѧμ ϟ�Ϧѧϣ�Ύѧϣ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�Ϧϋ�ϒθϜϟ�ΔϤϬϣ�ϞόΠϳ

���ϞѧϘϨΘϟ�ϲϋΪΘѧδϳ�ΎϤϣ�ϦϳήϴΒϛ�ΪϬΟ�ϭ�ΎΘϗϭ�ΚΤΒϟ�ϚϟΫ������άѧϫ�ϭ�ˬ�ήϬѧθϟ�ΕΎѧϬΟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϦϴѧΑ

�����ϮΒѧμ Η�ϱάѧϟ�έήϘΘѧγϻ�άѧϛ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�ΔϘΜϟ�ϡϮϬϔϣ�ϰϠϋ�ϩέϭΪΑ�β ϜόϨϳ�ΐ ϴόϟ

  .إلیھ مختلف الشرائع من وراء وضع نظام الشھر العقاري 

� ���ϡΎѧѧψϧ�ΔϳΩϮόѧѧδϟ�ΔѧѧϴΑήόϟ�ΔѧѧϜϠϤϤϟ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΎϨϫ�β ϴѧѧϟ�Ϫѧѧϧ�ϝϮѧѧϘϟ�ΩΩήѧѧΗ�ϥϭΪѧѧΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϭ

ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϭ�ϞϴΠѧѧδΘϠϟ���ϒѧѧϠΘΨϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϓϭήόϤϟ�ϪѧѧϠϛΎϴϫ�ϭ�ϪΗΎѧѧλ Ύμ ΘΧ�ϭ�ϪѧѧΗάΑ�ϢΎѧѧϗ

���Ϣѧѧψϧ�ϲѧѧπ ϘΗ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ˬ�ΩϮѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθΑ�ϯϮѧѧγ�ϲѧѧπ Ϙϳ�ϻ�ϱΩϮόѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϥ�Ϋ·�ˬ�ϢϟΎѧѧόϟ�ϝϭΩ

������ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ωϮϧ�Ϟϛ�ήϬθΑ�ΔϴϤϟΎόϟ�ήϬθϟ

������ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΔѧѧϴϨϴϋ�ΎѧѧϗϮϘΣ�ϒѧѧθϜΗ�ϭ�έήѧѧϘΗ�ϭ�Ί ѧѧθϨΗ�ϭ�ϞѧѧϘϨΗ�������������ΕΪϨѧѧδϟ�ξ ѧѧόΑ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ

.1و المحررات الأخرى الخاضعة للشھر

� ��������ϻ�ϭ�ˬ�ϱέΎѧΒΟ·�ήѧϴϏ�ϪѧϧϮϜΑ�ΔϳΩϮόѧδϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϜϠϤϤϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΰϴϤΘϳ�ΎϤϛ

����������έΎѧѧϴΘΧϻ�ϙϭήѧѧΘϣ�ήѧѧϣϷ�ϥ�Ϋ·�ˬ�ϪѧѧΑ�ϝϼѧѧΧϹ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Η�ΔѧѧϴΰΟ�ΎѧѧϣΎϜΣ�ϦϤѧѧπ Θϳ

������ѧѧΤϳ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ�ϢϬΗΎϓήѧѧμ Η�ϞϴΠѧѧδΗ�ϲѧѧϓ�ϦϴΒϏήѧѧϟ�ϑήѧѧσϷ���ΕΎѧѧΒϏέ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ϥ�ΎѧѧϴϠϤϋ�Ι Ϊ

���ΎѧϤΑέ�ϭ�ˬ�ϊ ΎѧΒϟ�ϊ ϧΎϤϳ�ϦϴΣ�ϲϓ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϞϴΠδΗ�ϲϓ�ϱήΘθϤϟ�ϼΜϣ�ΐ Ϗήϳ�Ϋ·�ˬ�ϑήσϷ

��Δόϳήѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϡϮѧѧϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϭ�ΔѧѧϳήψϨϟ�ήϴΛ́ѧѧΘϟ�ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ�ϊ ѧѧΟήϳ

  .الإسلامیة التي تقوم على الرضائیة و عدم اشتراط أي شكلیة في العقود 

  .26ص ) المرجع السابق( معوض عبد التواب  1
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ϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·����ΕϮѧΒΛ�ΓϮѧϗ�ϱ�Ϫϟ�Ζδϴϟ�ΔϳΩϮόδϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϜϠϤϤϟ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟ�ϥΈϓ�ά

�����ϰѧϠϋ�ήѧΛ�ϱ�Ϫѧϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ς Ϙϓ�Δϴϧϼόϟ�ϰϟ·�ϑΪϬϳ�˯ήΟ·�ΩήΠϣ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϭΪόϳ�ϻ�Ϋ·

�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ����������ΏϮѧϴόϟ�ϩάѧϫ�Ϟѧπ Η�ϞѧΑ�ϪΑϮѧθΗ�ϲѧΘϟ�ΏϮѧϴόϟ�Ϧϣ�ΪϘόϟ�ήϬτ ϳ�ϻ�ϞϴΠδΘϟΎϓ

������ϼτ ΒѧΑ�ϲѧπ ϗ�ΫΈѧϓ�ˬ�ϩήϬѧη�ΪѧόΑ�ϰѧΘΣ�ϪΑ�ΔϘΣϻ�����ϞϴΠѧδΘϠϟ�ήѧΛ�Ϟѧϛ�ϝί �ϪΨѧδϔΑ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ϥ1

��ΪѧϘόϟ�ϝϭΰѧΑ�ˬ����������ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧΒΘΗ�ϲѧΘϟ�ΩϼΒѧϟ�ϲѧѧϓ��Δѧϓϭήόϣ�Δϴѧλ ΎΨϟ�ϩάѧϫ�ϭ��������

��ϭΪѧѧΒΗ�ΔϳΩϮόѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ΔѧѧϤψϨϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϥΈѧѧϓ�ϪѧѧϠϛ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ϭ

��ΔѧѧϘϴϗΩ�ήѧѧϴϏ�ϭ�Δѧѧπ ϣΎϏ2���������ѧѧτ ΘϠϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ΓήϳΎѧѧδϣ�ϡΪѧѧϋ�ΎѧѧϫΩΎϔϣ�ΔѧѧϘϴϘΣ�β ѧѧϜόϳ�ΎѧѧϤϣ�έϮ

.3الحاصل في باقي البلدان

  27ص ) المرجع السابق ( المستشار معوض عبد التواب  1
2ϟ�ϡΎψϧ�ϰϠϋ�ξ όΒϟ�ΏΎϋ�ΪϘϟ��������������ΔѧϣΎϋ�υΎѧϔϟ�ϲѧϓ�Ε Ύ˯ѧΟ�ϲѧΘϟ�Ϫѧλ Ϯμ ϧ�ΔѧϗΩϭ�ΡϮѧο ϭ�ϡΪѧϋ�ΔϳΩϮόѧδϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϜϠϤϤϟ�ϲѧϓ�ήϬθ�����

�ϪΣϮο ϭ�ϭ�ϲϧϮϧΎϘϟ�Ϡτ μ Ϥϟ�ΔϗΩ�Ϧϣ�ΔϴϟΎΧ�ϭ�������ΓΩΎѧϤϟ�ϞѧΜϣ�ΎϬѧπ όΑ�˯ήϘΘѧγΎΑ�ϚϟΫ�π Θϳϭ���������Ζѧμ ϧ�ΚѧϴΣ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ

��ϥ�ϰϠϋ��ήϳέΎϗϷ�ς Βο �ϭ�ΩϮϘόϟ�ϖϴΛϮΘΑ�ϝΪόϟ�ΏΎΘϛ�κ ΘΨϳ����ΓΩΎϤϟ�ϭ���Ϧϣ�����ϥ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϝΪѧόϟ�ΏΎΘϛ�ϡΎψϧ����ΐ ѧΗΎϛ

�����ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϭ�ΔѧϴϗϮϘΤϟ�ϥϮΌѧθϟ�ϲѧϓ�Δλ ΎΨϟ�ϖΎΛϮϟϭ�ϙϮϜμ ϟ�ωϮϨΘϣ�ϞϴΠδΗ�ϭ�ϖϳΪμ Η�ϭ�έΪλ ΈΑ�κ ΘΨϤϟ�ϊ ΟήϤϟ�Ϯϫ�ϝΪόϟ

...." الشرعیة و النظامیة 

3��ϮϠΨΗϣ�ϖϓϭ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�ΪϤΘόΗ�ϲΘϟ�ΔϳΩϮόδϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϜϠϤϤϠϟ�ΔϴόϳήθΘϟ�ΔϣϮψϨϤϟ���ΎѧϬϟ�ΎϧϮϧΎϗ�ϞΒϨΣ�ϦΑ�ΪϤΣ�ϡΎϣϹ�ΐ ϫά

����������������έΎѧθΘϧϻ�ΎѧΣϮΘϔϣ�ΏΎѧΒϟ�ϞѧόΠϳ�ΎѧϤϣ�ˬ�ΔѧϤψϧϷ�ϭ�ϝϭΪѧϟ�ΐ ѧϠϏ�ϲѧϓ�ΪΎѧδϠϟ�ΎѧϓϼΧ�ήϬѧθϟ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϢψϨѧϳ�ϲϧϮϧΎϗ�κ ϧ�Ϧϣ

���������ΰѧϴϤΘΗ�ϲѧΘϟ�ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ϭ�ΔѧϴϋΎϤΘΟϻ�ϑϭήѧψϟ�ΕήѧϴϐΗ�Ϋ·�Δѧλ ΎΧ�ϼΒϘΘѧδϤϓ�Ϧϫήѧϟ�ΖϗϮϟ�ϲϓ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϥ·�ˬ�ΓΪϘόϤϟ�ΕΎϋί ΎϨϤϟ�

  .بالثراء و الاستغناء العام الذي لا یدعو إلى الغش و لا یشجع على النصب و التحایل و أشكال  الفساد عموما 
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  الباب الأول

  اري ـقــر العـــھـلشل القانوني امـــنظال
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� �ϘΒγΖ�Ϲ�ΓέΎѧη������������˯ΰѧΟ�ϥΎѧϛ�ϢϳΪѧϘϟ�ήѧμ όϟ�ϲѧϓ�ϥΎѧδϧϹ�ϥ�ΚѧΤΒϟ�άѧϫ�ΔѧϣΪϘϣ�ϲѧϓ

���ΔѧϠΎόϟ�Ωήѧϓ�Ϧϣ�Ωήϓ�ϱ�ΔϴϜϠϣ�ΖϧΎϛ�ϭ�ˬΔϠϴΒϘϟ�ΎϧΎϴΣ�ϭ�ΔϠΎόϟ�ϞϜθΗ�ΔϋΎϤΟ�ϲϓ�ΎΠϣΪϨϣ

ΔѧѧϋΎϤΠϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΔѧѧΑΎΜϤΑ�ΔѧѧϠϴΒϘϟ�ϭ1�ˬ��ΕέΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϞѧѧϘϧ�ϊ ѧѧϨϣ�ϰѧѧϠϋ�ι ήѧѧΤΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ

Ϧϋ�ΔϴΒϨΟ�Ϊϳ�ϰϟ·�Ύλ Ϯμ Χ��ϩάϫ����ΓΪϳΪѧη�ΔѧΑΎϗέ�ΔϋΎϤΠϟ�α έΎϤΗ�ϚϟάΑ�ΖϧΎϛ�ϭ�ˬ�ΔϋΎϤΠϟ

����������ѧϬϨϫέ�ϭ�Ϫѧο έ�ϊ ѧϴΑ�ϰѧϠϋ�ϡΪѧϘϳ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϰѧϠϋ�ϡΰѧΘϟ�ν ήѧϔΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϠϋΎ��ϥ

�ΔϠΎόϟ�ΎϬΑ�ϢϠόϳ�ϭ�ϚϠΗ�ϪΘϴϧ�ήϬθϳ�����ΩήѧΠϣ�ήϬѧθϟ�ϥΎѧϛ�ΔѧϠΣήϤϟ�ϩάϫ�ϲϔϓ�ˬ�ΔϠϴΒϘϟ�ϭ��ΔϠϴѧγϭ

  .رقابة و لا أثر لھ على انعقاد أو صحة أو نفاذ التصرفات

� ��ΔϴϧΎϧϮϴϟ�ΓέΎπ Τϟ�ϭ�ΔϤϳΪϘϟ�Δϳήμ Ϥϟ�ΓέΎπ Τϟ�Ϧϣ�ϼϛ�ϥ�ΎϤϛ���ΎѧϬϠϛ�ΔѧϴϧΎϣϭήϟϭ

��������ϩάѧϫ�ϦϴѧΑ�ϪѧϨϣ�ΔѧϳΎϐϟ�ϭ�ϩήѧΛϭ�ήϬѧθϟ�ΔϠϴѧγϭ�ϲϓ�ϑϼΘΧ�ϊ ϣ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ζϓήϋ

ΕέΎѧѧπ Τϟ2���ΔѧѧϤψϧϷ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϬχ �ΪѧѧϘϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�Ύѧѧϣ�ˬ��������

�ϭ��ϝϭϷ�ΪѧϤΘϋ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�ϩέϮϬχ �ϲϓ�ϖΒγ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥΎϛ

ϲϓ�Γήϣ�ϡΎϋ�ΔϳΎϬϧ�ϲϓ�ΎϴϟήΘγ�������������ϥΎѧϣϷ�ϞѧϔϜϴϟ�ϭ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ϝϭΪѧΘϟ�Δϋήѧγ�ϖѧϴϘΤΘϟ

.3الكامل والمطلق للغیر

� �Σ�ΪϘϟ�ϭ�ѧ˴ΜΖ�����������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�άѧΧϷ�ϰѧϠϋ�έϮѧμ όϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϲѧϓ�ϦϴϋήѧθϤϟ

�����ϯήѧΧ�ϰѧϟ·�ΔѧϠΣήϣ�Ϧѧϣ�έϮѧτ ΘΗ�ϭ�ήϴϐΘΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ΚϋϮΒϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ�ˬ����υΎѧϔΤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·

�ϲѧѧϓ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋΓί ϮѧѧΣ����ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϥΎѧѧδϧϹ�ϊ ѧѧϓΩ�ϱάѧѧϟ�ΎѧѧϴΨϳέΎΗ�ϝϭϷ�ΚѧѧϋΎΒϟ�ΔѧѧϠΎόϟ

ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϪΗΎϓήѧѧμ Η4�ˬ��ϥ�ήѧѧϴϏΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϫ���ήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ΚѧѧϋΎΒϟ�ϲѧѧϫ�ΪѧѧόΗ�Ϣѧѧϟϓ�ΕΎ

ΔѧѧϳέΎϘόϟ��ήѧѧο ΎΤϟ�Ύϧήѧѧμ ϋ�ϲѧѧϓϊ ѧѧϣ�ν έΎѧѧόΘΗ�ΔѧѧΜϳΪΤϟ�ΔѧѧϴϋΎϤΘΟϻ�ΕΎѧѧϳήψϨϟ�ϥ�Ϋ·�ˬ��Ύѧѧϣ

�ξ όΒѧѧϟ�ϩήѧѧϳѧѧϣ��ϥ�ξ όΒѧѧϟ�ήѧѧΒΘόϳ�ϭ�ˬΕέΎѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϧΩ�ΪѧѧΤΑ�ΔѧѧϠΎόϟ�υΎѧѧϔΘΣ�ΏϮѧѧΟϭ�Ϧ

�ΓΪΎϔϟϫ�ϡϮϴϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�Δδϴήϟϲ��ζ ѧϐϟ�Ϧϣ�ήϴϐϟ�ΔϳΎϤΣ5����ϟ�ΐ ϫάѧϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ��ήѧϴΜϜ

��������ήϬѧѧθϟ�ΓήѧѧϜϔΑ�άѧѧΧϷ�έήѧѧΒΗ�ϲѧѧΘϟ�ΚѧѧϋϮΒϟϭ�ϊ ϓϭΪѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϳΪόϟ�ΩΪѧѧόΗ�ϰѧѧϟ·��˯ΎѧѧϬϘϔϟ�Ϧѧѧϣ

23ص  )  المرجع السابق(  منصور محمود وجیھ/ د  1
  15إلى ص  11راجع ما تقدم بیانھ بیانھ  من ص   2
  38ص  ) المرجع السابق ( إبراھیم ابو النجا/ د  3
   و قد نقل المؤلف للاستشھاد قصة عن سیدنا ابراھیم علیھ  16ص ) المرجع السابق (حسین عبد اللطیف حمدان القاضي   4

.                                 ة تدعى جبرون التابعة للكنعانیینیھا زوجتھ ھاجر في قریفالسلام لما أراد شراء قطعة أرض لیدفن    
  3ص  ) السابق المرجع ( منصور محمود وجیھ/ د  5
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�ϱέΎϘόϟ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϟѧλ �˯Ύθϧ·�ΓΩΎϋ·�ϲϓ�ζ ϐϟ�Ϧϣ�ήϴϐϟ�ΔϳΎϤΣ�ϰϟ·�ΔϓΎο ·�ϞΜϤΘΗ

���ΕέΎѧѧϘόϟ�ϝϭΪѧѧΗ�ϞϴϬѧѧδΗ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϤΘϻ�ϢϴϋΪѧѧΗ�ϭ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϘΜϟ�ϖѧѧϴϘΤΗ�ϭ�ΎѧѧϬϤϴψϨΗ�ϭ����

.1ستقرارھااكیة العقاریة وحمایة المل و

�ϭ����������ΓήѧϜϔϟ�ϰѧϟ·�ωϮѧΟήϟ�Ϧѧϣ�ΪѧΑϻ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�α ΎѧγϷ�ϰϠϋ�ϑϮϗϮϠϟ

ΔϴγΎγϷ���ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�ϖϠτ Ϩϣ�ΪόΗ�ϲΘϟ�ϭ��ϲѧϫ���ϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ΓήѧϜϓ��ΔѧϳέΎϘόϟ�Δѧϴ����

�ϥϷ�ϞϴϠΤΗΓήϜϔϟ�ϩάϫ����������Δϟ́ѧδϣ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�α Ύѧγ�ΚѧΤΑ�Ϧѧϣ�ϞѧόΠϳ�ϱάϟ�Ϯϫ

ϔϣ���ΎϬΑϮѧθϳ�ϱάѧϟ�ν ϮѧϤϐϟ�ΎϬϨϋ�ϲϠΠϳ�ϭ�ΔϣϮϬ�����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ���ϲϠϜѧη�˯ήΟΈѧϛ

γ�β ϴϟϮ����������ΔѧϴϨϴόϟ��ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�Ϯѧϫ�Ϣѧϫ�ωϮѧο Ϯϣ�ϲѧϓ�Δϴϋήϓ�Δϟ́δϣ�ϯ

  . العقاریة الأخرى

� ����ϲϗΎѧѧϔΗϻ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϧ�ϥ·Η�ϥΎѧѧΗήϜϓ�ϪѧѧϤϜΤ���ΓήѧѧϜϔϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧΎϣϭήϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�ˬ

ΔϴδϧήϔϟδϨϟΎΒϓ�ˬ�������ϥΎѧϴΘϠϛϮϳΩ�έϮΘѧγΩ�ϲѧϓ�ΩέϮѧϟ�ήϴϬѧθϟ�κ Ϩѧϟ�ϰѧϟ·�ΪϨΘδΗ�ϲϬϓ�ϰϟϭϸϟ�ΔΒ2

)constitution de Dioclétien���ѧѧѧπ Ϙϳ�ϱάѧѧѧϟ�ϭϲ��Ϫѧѧѧϧ́Αtraditionibus et

usuespionibus dominiarerum, non nudispactis, transfertur��ˬ��ϰѧϨόϣ�ϭ

�Ϯϫ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨϳ�ϱάϟ�ϥ�κ Ϩϟ�άϫϟΑ�Ϊμ Ϙϳ�ϭ�ϕΎϔΗϻ�β ϴϟ�ϭ�ϢϴϠδΘ��Ϯѧϫϭ�ϕΎϔΗϻ�ϥ�Ϛϟά

���Ί ѧѧθϨϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϥϵ�ϪϴϤѧѧδϧ�Ύѧѧϣϟ�ϡΰѧѧΘϟϼl'acte causal���ϥϮϴϧΎѧѧϣϭήϟ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ�ϭ

la)یسمونھ  jusa caus)���ˬϪѧΑ�ΎϨΩ�ϲϧΎΜϟ�ϑήτ ϟ�ϥϮϜϳ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ�ΎϣΰΘϟ�ϻ·�Ί θϨϳ�ϻ

��ϢϴϠѧδΘϟ�ϭ�ϞѧϗΎϨϟ�ϑήμ Θϟ�Ϯϫ�ϖΣϻ�ϑήμ ΘΑ�άϔϨϳ�ϱάϟ�ϭ��������άѧϫ�ϲѧϓ�ϥΎѧϣϭήϟ�ϢΘѧϬϳ�Ϣѧϟ�ϭ

θ́ϟ��Ύϓήѧμ Η�Ί θϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�Ϧϋ�Ί ηΎϨϟ�ϡΰΘϟϼϟ�άϔϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�Γέϭήπ Α�ϥ

ΎϤϧ·�ϭˬϢϴϠδΘϟ�ϭ�ΩΎϬηϹΎϛ�ΩήΠϣ�ϲϔϜϳ�ϲϨϴϋ�ϑήμ Θϛ��ΩϮΟϮϣ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϢϫΪϨϋ��ϞϘΘѧδϣ�

acte réel3.

1�ϫ�ϲϓ�ήψϨϳΩ��ϥ́θϟ�ά��ϢϴϜΤϟ�ΪϴΠϤϟ�ΪΒϋ��ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι�ˬ�ϥΪϤΣ�ϒϴτ Ϡϟ�ΪΒϋ�ϦϴδΣ�ϲο ΎϘϟ�ϭ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ��
ι���Ω�ϭ�����ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήΑ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ����ι���ϭ���Ω�ϭ�ΎѧϬϴϠϳ�Ύѧϣ������ϲѧΤϳ�ΪѧϤΤϣ�ϦϴѧγΎϳ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι����Ύѧϣ�ϭ

  . 11دار المطبوعات الجامعیة الإسكندریة ص ) العقاري إجراءات الشھر( يند الحسیمحممدحت   و بعدھا
    7منصور محمود وجیھ في المرجع السابق ص /نقلھ د 2
l'acteو ھذا ھو الوضع في القانون السویسري حیث یوجد العقد العیني و لكنھ متصل بالتصرف المنشئ  3 causal
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� ��ϭΗ������ϞѧѧΜϣ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϨΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧΜϳΪΤϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϬΑ�άѧѧΧ́

�ήѧδϳϮδϟ�ϭ�ϲϧΎϤϟϷ�ϊ ϳήθΘϟ����������ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧϴΤΑ�ˬΎѧϫήΠϣ�ϯήѧΟ�Ύѧϣ�ϭ�ϱ

Ϩϋ�ϼϘΘδϣ�Βμ ϳ�ϭ�ϡΰΘϟϻ�Ϧϋ�ϼμ ϔϨϣ�ϦϴϧϮϘϟ�����ΎѧϣΎϤΗ�ϲϧΎѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎѧϤϛ�Ϫ���ϊ ѧϣ

��ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϪѧѧΑ�ΰѧѧϴϤΘϳ�ϢѧѧϬϣ�ϕέΎѧѧϓ�ˬ��Ύϓήѧѧμ Η�ς ѧѧϘϓ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ϞѧѧϗΎϨϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϥ�Ϯѧѧϫ

��Ί ѧθϨϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧϋ�ϼϘΘδϣ�������ΩήѧΠϣ�Ύϓήѧμ Η�Ύѧπ ϳ�ϥϮѧϜϳ�ΎѧϤϧ·ϭ�ˬacte abstrait  أي

ϤΘΤϤϟ�ΏϮϴόϟ�Ϧϋ�ϼϘΘδϣ�ϭ�ΔϴΗάϟ�ϪΗϮϘΑ�ϞϤόϳ�ϪϧϠΔ���ϥΈѧϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�Ί θϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ

�ϱάѧѧϟ�Ϯѧѧϫ�ΩήѧѧΠϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�άѧѧϫ���ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϩΪѧѧϴϗ�ΪѧѧόΑ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϖѧѧϘΤϳ

�Ί θϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ΏϮϴόΑ�ήΛ́Θϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϲϨϴόϟϓ�ϰѧϘΒϳ�ϼ���ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ������έΎѧϘόϟ�ΐ ΣΎѧλ �Ϊѧϳ�ϲѧϓ

�ϭ�ϲѧѧϘϴϘΤϟ�������Δτ ϴѧѧδΑ�ξ ϳϮѧѧόΗ�ϯϮѧѧϋΩ�ϯϮѧѧγ�ϪѧѧϟΎϣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�έήѧѧο �ϪΑΎѧѧλ �Ϧѧѧϣ

�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧδγΆϣήѧѧѧΛϹ˯�ΐ Βѧѧѧγ�ϼѧѧѧΑ1�ˬ��ϥϼѧѧѧτ Α�ϭ�ϝΎѧѧѧτ Α·�ϯϮѧѧѧϋΩ�ϊ ѧѧѧϓέ�άѧѧѧΪϨϋ�ϚѧѧѧϠϤϳ�ϻ�ϭ

�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧόΑ�ϑήѧѧμ Θϟ�ˬ������ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϡϮѧѧϘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ήѧѧγ�Ϯѧѧϫ�άѧѧϫ�ϭ�

.2التي تقضي بعدم جواز الطعن في التصرفات المشھرة المعاصر

� ��άϫ�������ϞѧϗΎϨϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ΎѧϬϧΈϓ�Δϴδϧήϔϟ�ΓήϜϔϟ�Ύϣ�ˬΔϴϧΎϣϭήϟ�ΓήϜϔϟ�Ϧϋ

�����ΪѧϗΎόΘϟ�ΩήѧΠϤΑ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ΪѧΒϣ�ϭ�ΩϮϘόϠϟ�solo consensus������ϥΈѧϓ�ΓήѧϜϔϟ�ϩάѧϬϟ�ΎѧϘΒσ�ϭ

�����ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϡΰѧΘϟϻ�ϥϷ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ�ϖΣϻ�ϑήμ Η�ϰϟ·�ΔΟΎΣ�ϥϭΩ�ϭ�ϪδϔϨΑ�ϡϮϘϳ�ΪϘόϟ

�ΔѧѧϳήψϨϟ�ϩάѧѧϫ�ΐ ѧѧδΣ�ήѧѧΒΘόϳψΤϟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΪѧѧϗΎόΘϟ�ΩήѧѧΠϤΑ�άѧѧϔϨϣϪѧѧΘ��Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭϪϨϤѧѧπ Η�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�

��ΓΩΎѧϤϟ�ϲϓ�ϲδϧήϔϟ�ϲϧΪϤϟ���������������ΐ ѧΠϳ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧψΤϠϟ�άѧϨϣ�ΎѧϜϟΎϣ�ϦΪѧϟ�ϞѧόΠΗ�ϲѧΘϟ

�˯ϲθϟ�ϢϴϠδΗ�ΎϬϴϓ�ˬϞϗΎϧϭ�Ί θϨϣ�ΪΣϭ�ϑήμ Η�ϻ·�ϚϟΎϨϫ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ����β ѧϔϧ�ϲѧϓ

.3الوقت

ϢΛ�Ϧϣ�ϭ���ϲѧϓ�ϪϧΈϓ�ѧχ��ΓήѧϜϔϟ�ϩάѧϫ�Ϟ���ϥϮѧϜϳ�Θϟ�����ϑήѧμ Θϟϭ�ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ϑήѧμ

�ϥΎϓήѧѧμ Η�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΪѧѧΣϭ�Ύϓήѧѧμ Η�ϥϼϜѧѧθϳ�ϖѧѧΤϠϟ�ϞѧѧϗΎϨϟ��ήѧѧΧϵ�ΎϤϫΪѧѧΣ�ϕήϐΘѧѧδϳ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬ

�������ѧѧθΗ�Ϊѧѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϭ�έΎѧѧΛϵ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΠϴΘϨϟΎΑ�ϥΎϛήΘѧѧθϴϓϮ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ώ

8 ص ) المرجع السابق (  منصور محمود وجیھ/ د  1
  119 الذي سنأتي على تفصیلھ فیما سیأتي ص ةو ھو مبدأ قوة الثبوت المطلق  2
 9و  8ص ) نفس المرجع ( منصور محمود وجیھ / د  3
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�������ϥϮѧϜϳ�Ϛϟάѧϟϭ�ϞѧϗΎϨϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ΓήΛΆѧϣ�Ί θϨϤϟ�Ϧѧϣ�������ΪѧόΑ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΰΎѧΠϟ

ϩήϬѧѧη��ѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ�ˬ�Ϯѧѧϫ�Ύϣ��ϲѧѧϓ�ϪѧѧΑ�ϢϠѧѧδѧѧχ�ѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟϲ���ΓήѧѧϜϔϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϤΘѧѧδϤϟ

  .الفرنسیة في نقل الملكیة

ϭ�����ϰѧѧϠϋ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϬΑ�άѧѧΧ́ϳ�Ϣѧѧϟ�Ϫѧѧϧ�φѧѧΣϼϳ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�έϮѧѧτ Θϟ�ϊ ѧѧΒΘΘϤϟ�ϦѧѧϜϟ

ϫϮϋϨ����������ήϬѧη�ΏϮѧΟϭ�έήѧϗ�Ϋ·�ˬϡΎѧϜΣϷ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ�ΔѧϴϧΎϣϭήϟ�ΓήѧϜϔϟ�Ϧѧϣ�ΪϤΘγ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬΎϬ

ѧѧѧϴϗ�ν ήѧѧѧϓ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϻ�Ϫѧѧѧϧ́Α�ήѧѧѧϳήϘΘϟ�ϊ ѧѧѧϣ�ˬΔѧѧѧϣΎϋ�ΕϼΠѧѧѧγ�ϲѧѧѧϓ�ΎϫΪΞΘѧѧѧΤϳ�

ΑϟΎϑήμ Θ���������ϞϴΠѧδΘϟ�ΔϴϘΒѧγ�ΕέΎѧλ �ϭ�ˬΕ˯ήѧΟϹ�ϩάѧϫ�ϡΎѧϤΗ·�ΪѧόΑ�ϻ·�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ��

˰˰�Αϑήμ Θϟ�ΦϳέΎΗ�ΔϴϘΒγ�ϝΪ��˰˰���Βѧλ �ϭ�ˬΔο έΎόΘϤϟ�ΕΪϨδϟ�ϦϴΑ�ϴΟήΘϟ�έΎϴόϣ�ϲϫ

�ΔѧѧΠϴΘϨϟΎΑΝΎѧѧΠΘΣϻ���ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖΤϟΎѧѧΑ����ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ��ϰѧѧπ ΘϘϤΑ�ϻ·�ϢΘѧѧϳ�ϻ

���ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϗϷ�ϰѧѧϠϋ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Ϧϴϓήѧѧμ Η1����ΓήѧѧϜϔϟ�ΎѧѧΒϳήϘΗ�ϪѧѧΑ�ϲѧѧπ ϘΗ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ�ˬ

  .الرومانیة

������ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧΎϣϭήϟ�ΓήѧϜϔϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�ΎγΎγ�ϡϮϘϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ�ϝϮϘϟ�Δλ ϼΧ�ϭ

���������ΝΎѧΘΤϳ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�ϞѧϘϧ�ϞѧόΠΗ�ϭ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϞѧϘϧ�ϲϓ�Ί θϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ήΛ�Ϧϣ�ΪΤΗ

μ Η�ϰϟ·�����ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ς ΒѧΗέ�Ϊϗ�ϭ�ˬΔϓΎϜϟ�ϪΑ�ϢϠόϴϟ�ϩήϬη�ϲϋΪΘδϳ�ϞϘΘδϣ�ήΧ�ϑή

ϔϟ�ϩάϫϜ�Γή�������ΔѧϴϬϘϔϟ�ΔѧϗήϔΘϟ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬΔϴѧμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥϭΩ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎΑ

��ϦΪѧϟ�ΎϤϫ�Ϧϴμ Ψη�ϦϴΑ�Δϗϼϋ�ϯϮγ�ϖϠΨϳ�ϻ�ϲμ Ψθϟ�ϖΤϟ�ϥ�ϚϟΫ�ˬϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ϦϴΑ

ΐ ϟΎϐϟ�ϲϓ�ϥΎϧϮϜϳ�ϥάϠϟ�ϭ�ϦϳΪϤϟ�ϭ���ϨϴΑ�ˬΎϫήϬѧη�ϰѧϟ·�ϥΎΟΎΘΤϳ�ϼϓ�ΎϬΑ�ϢϠϋ�ϰϠϋ�ΎѧϤ���Ί ѧθϨϳ

2��ήϬѧη�ΐ التزاما یقع على عاتق الجمیع ما عدا صاحب الحق يالحق العین Οϭ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬ

�ϖϠόΘϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϊ ϴϤΠϟ�ϪΑ�ϢϠόϳ�ϰΘΣ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟΎΑ���ϊ ϴΒϟ�ΪϘόϓ�����ϲϧϮϧΎѧϗ�ϊ ѧο ϭ�Ϯѧϫ�ϼΜѧϣ

ΖϗΆϣ�ΩϮΟϭ�Ϫϟ����ϩ̈́ΎѧϘΑ�ϭ�ϱήΘѧθϤϟ�ϰϟ·�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΎϤϨϴΑ������ϱάѧϟ�ϢΪѧϟ�ϊ ѧο Ϯϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϜϟΎϣ

  : راجع في ھذا الشأن   1
Stéphane Piedelievre op-cit p 246 et s

دار –) أصول القانون ( عبد المنعم فرج الصدة  /راجع في تعریف الحق العیني و الفرق بینھ و بین الحق الشخصي د  2
..و ما بعدھا  353بیروت ،  بدون سنة ص  –النھضة العربیة 
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�����������ΪѧϘόϟ�Ϧѧϋ�ΔϠѧμ ϔϨϣ�ΔѧϘϳήτ Α�ϢϴѧψϨΗ�ϰѧϟ·�ΝΎѧΘΤϳ�ϊ ѧο ϭ�Ϯѧϫ�ϭ�ˬΔѧϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΑ�ΞΘΤϳ

.1عینينفسھ، و ھذا التنظیم یكون في البلاد التي تطبق نظام السجل ال

���ϲѧѧѧϫ�ΓΪѧѧѧΣϭ�ΓήѧѧѧϜϓ�ϰѧѧѧϠϋ�ϻ·�ϡϮѧѧѧϘϳ�ϻ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�α Ύѧѧѧγ�ϥ�Ϧѧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧѧΑ�ϭ

�ϮϧΎѧѧϘϟ�ήѧѧϜϔϟ�Ϧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧδϤϟ�όϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϤψϧ�ϥ�ϻ·�ˬϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ϲϧ˰˰ϟΎѧ˰ѧ˰˰˰˰˰˰�ΕΩΪѧѧόΗ�Ϣ�����

������Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϑΪѧϫ�ϦϳΎѧΒΘϟ�ϭ�ϊ ϤΘΠϣ�Ϟϛ�Δϴλ Ϯμ Χ�ϰϟ·�ΩϮόΗ�ΏΎΒγϷ�ΖϔϠΘΧ�ϭ

نظامین و عموما فإن الوضع الراھن استقر على أخذ التشریعات بأحد  .تشریع إلى  آخر

.2يأو نظام الشھر الشخص اثنین، نظام الشھر العیني

ϡΎψϧ�Ϟϛ�ΔϴϫΎϣ�ϰϠϋ�ϑϮϗϮϠϟ�ϭ��������ϲΨϳέΎѧΘϟ�έϮѧτ Θϟ�ΔѧγέΩ�ϱέϭήѧπ ϟ�ϦѧϤϓ��ϞѧϜϟ

��ϒѧѧѧϠΘΨϣ�ήѧѧѧΒϋ�ϡΎѧѧѧψϧ���ϪѧѧѧϣΎϜΣ�ϭ�ϪѧѧѧΑϮϴϋ�ϭ�ϩΎѧѧѧϳΰϣ�ϭ�Ϫѧѧѧμ Ύμ Χ�ϥΎѧѧѧϴΑ�ϭ�ϪΉѧѧѧθϧ�ϞѧѧѧΣήϣ

�ˬ��ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ϲϓ�ΎϋΎΒΗ�ϪϟϭΎϨΉγ�Ύϣ�άϫϭϟϞμ ϔ������ѧΣ�ϲѧϓ�ΏΎѧΒϟ�άѧϫ�Ϧѧϣ�ϝϭϷ�Ϧϴ�κ ѧμ Χ�

  . السائد في الجزائر لشھر العقاريمنھ للحدیث عن معالم نظام االفصل الثاني 

  14ص  )  المرجع السابق ( جیھ منصور محمود و/ د  1
2��ϮΘϟ�ΪΒϋ�Ϊϴγ�ΪϤΤϣ�����ϦѧδΣ�ΪѧϤΤϣ�ΏΎѧϫϮϟ�ΪѧΒϋ�ΪϤΤϣ�ϭ�Ώ�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϢϴѧψϨΗ�ϦϴϧϮѧϗ�������ΐ ѧΘϜϟ�ϢϟΎѧϋ�ΔѧόΒτ ϣ±� �����������������������������������ΓήϫΎѧϘϟ

  ) .ز(ص   1977
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  الفصل الأول

  لشھر العقاريل حدیثةالنظم ال

ϟ�ϲϓ�ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ�ΪϘϟ���ϱΪѧϴϬϤΘϟ�Ϟѧμ ϔ��������ϰѧϠϋ�έϮѧτ Η�Ϊѧϗ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϥ�ϰѧϟ·

όϟ�ήϣμ�����������ϥΎѧϤΘϻ�ϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϘΜϟ�ϖѧϴϘΤΘϟ�ΔϠϴѧγϭ�ϡϮѧϴϟ�έΎѧλ �ϰѧΘΣ�ϪѧϓΪϫ�ΕέϮѧτ Ηϭ�έϮ

ΕέΎϘόϟ�ϝϭΪΗ�ϞϴϬδΗ�ϭ�ϱέΎϘόϟ���������ϱάѧϟ�ϲϣϮѧϴϟ�ϞѧϣΎόΘϟ�ωϮѧϧ�ϒѧϠΘΨϤΑ�ΎѧϬϴϓ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϭ

λ �ϡϮϳ�ΪόΑ�ΎϣϮϳ�άΧ́ϳ�ΕΎΑϮέ�ΓΪϳΪΟ����������ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΕΪѧϬΘΟ�ΔѧϘΜϟ�ϩάѧϫ�ϖѧϴϘΤΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ

�����ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δѧϔϴχ ϮϟΎΑ�ϲѧϔϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϝΎόϓ�ϡΎψϧ�ϊ ο ϭ�ϞϴΒγ�ϲϓ�ΔΜϳΪΤϟ

ΎϬϠΟ�Ϧϣ�ΪΟϭ�ϲΘϟ�ΔϴϟΎϤϟ�ϭ���Ηϻ�άϫ�ϲϓ�ϭ˰�ήѧΣ�ϩΎΠ����Γήѧλ ΎόϤϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ξ ѧόΑ�Εί

  .سبقا كبیرا 

�ϭ���ΕάѧΧ�Ϊѧϗ�ϝϭΪϟ�Ϣψόϣ�ΖϧΎϛ�Ϋ·Α��������ϲѧϓ�ϚϠѧδΗ�Ϣѧϟ�ΎѧϬϧ�ϻ·�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΓήѧϜϔ

ΪΣϭ�ϼϴΒγ�ϚϟΫ���������ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧΜϳΪΣ�ΔѧϤψϧ�ΓΪѧϋ�ϡΎѧϴϗ�ϭ�έϮѧϬχ �ϚϟΫ�Ϧϋ�ΞΘϧ�Ϊϗ�ϭ�ˬ�

���������ΎѧϬϨϋ�ΚϳΪѧΤϟ�ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ�ΔѧϤϳΪϘϟ�ήϬѧθϟ�ϢψϨѧΑ�ΔϠѧμ ϟ�ΔѧϋϮτ Ϙϣ�ήϴϏ�ΖϧΎϛ�ϥ·�ϭ����ΎϤϴѧγϻ

���ϢϳΪѧѧϘϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϭ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϭ�ϲϧΎѧѧϣϭήϟ�ϡΎѧѧψϨϟ���ϭ��ΔѧѧϤψϧ�ϑϼΘѧѧΧ�Ωήѧѧϣ

�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ��ϭ�ϲѧѧόϴΒσ�ήѧѧϣϮѧѧϫ���ϲѧѧϓ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϑϼΘѧѧΧ�ϞѧѧΜϣ�ΎѧѧϣΎϤΗ

����ΔϴόϳήѧθΘϟ�ΕΎѧγΎϴδϟ�Γήѧψϧ�ϑϼΘΧ�Ϟόϟ�ϭ�ˬϥΎϴΒϟ�Ϧϋ�ΔϴϨϏ�ΓήϴΜϛ�ϯήΧ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ϞΎδϣ

�ϥ́θΑ�ϝϭΪϠϟ�όϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�����ΔѧϴϬϘϔϟ�α έΪѧϤϟ�˯έ�ϦϳΎѧΒΗ�ϭ�ΔѧϳέΎϘ�ΎѧϬϟϮΣ�����ϑϼΘѧΧ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ

�ΔϳΩΎμ Θϗϻ�ΎϬΑέΎθϣΗ�����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�έΎθΘϧ�ΏΎΒγ�Ϣϫ�Ϊό����ϲѧϓ�ΪѧΟϮϳ�Ϋ·

ϥΎϴδϴέ�ϥΎϫΎΠΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϕΎτ ϧ���ΔѧϳήΤϟ�ϰϟ·�ϞϴϤϳ�ϝϭϷ�ϩΎΠΗϻ�ˬle goût de

la liberté   عدالة الاتجاه الثاني یغلب كفة الوla passion de la justice1.

1����������ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒѧδόΘϳϭ�ϪΗΎϓήѧμ Η�ϲѧϔΨϳ�ϥ�ϰϟ·�Ωήϔϟ�ϊ ϓΪΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΔϳΩήϔϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ΔϳήΤϟ�ϰϟ·�ϞϴϤϟ�ϥ·���

�ϭ�ϦϳήΧϵ�ϕϮϘΣ�ΏΎδΣ�ϰϠϋ�ϝΎϤόΘγϻ������������ΔѧϴϋΎϤΘΟϻ�Δѧϔϴχ ϮϠϟ�ΎѧϘϴϘΤΗ�Ωήѧϔϟ�ΔѧϳήΤϟ�ΩϭΪѧΣ�ϊ ѧο ϭ�ϲѧπ ΘϘΗ�ΔѧϟΪόϟ�ϲϋϭΩ�ΎϤϨϴΑ

للملكیة عموما، ذلك أن تصرفات البعض قد تنعكس آثارھا على المصالح المشروعة للآخرین، لذلك یكون من الأجدر تقیید ھذه 

Ζόϗϭ�ϥ·�ΎϬΑ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ���έ���ϦϴΗήѧϜϔϟ�ϦϴΗΎѧϫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ ΟΩ�����ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧΑ·�������ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ����ι�����

. 9ص ) المرجع السابق( منذر عبد الحسین الفضل / و د
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���������ϢΘѧϬϳ�ϻ�ΎϤϫΪѧΣ�ˬΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϤψϧϷ�Ϧѧϣ�ϥΎѧΟΫϮϤϧ�ΎѧϤϬϨϋ�́ѧθϧ�ϥΎϫΎΠΗϻ�ϥάϫ�ϥ·

�����ήϬѧѧη�ϯϮѧѧγ�ΎѧѧϬϟ�ϦϤѧѧπ ϳ�ϻ�ϝϮѧѧΣϷ�ϦѧѧδΣ�ϲѧѧϓ�ϭ�ˬΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϥΎϤѧѧπ Α

�ΩϭΪѧѧΤϣϩέΎѧѧΛ�ϭ�ϪѧѧϗΎτ ϧ�ϲѧѧϓ���ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧσΎΣ·�ΏϮѧѧΟϭ�ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΩΪѧѧθΘϳ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ˬ

έΎϘόϟ��������Ϧѧϋ�ΔѧϓΎϜϠϟ�ΔѧϣϮϠόϣ�ΎѧϬϠόΠϴϟ�ΔѧϴϧϼόϟΎΑ�ΎѧϣϮϤϋ�έΎѧϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�ϭ�Δϳ

  .طریق وسیلة إشھار عام

���Ϧϴϴѧδϴέ�ϦϴϣΎѧψϧ�ΪΣ�ϝϭΪϟ�ΖόΒΗ�ΪϘϓ�ˬϦϴϔϠΘΨϤϟ�ϦϴϫΎΠΗϻ�Ϧϳάϫ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϭ

γήϔ�����ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϤϫ�ˬΔϔϠΘΨϤϟ�ϟΎμ Ϥϟ�ϦϴΑ�ϖϴϓϮΘϟ�ΎϤϬϨϋSystème de

la publicité personnel�ѧѧѧδϳ�ϭϤ���ΩϮѧѧѧϘόϟ�ϞϴΠѧѧѧδΗ�ϡΎѧѧѧψϧ�Ύѧѧѧπ ϳ�ϰSystème

d'enregistrement des actes  و نظام الشھر العینيSystème de la publicité

réelle����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϨΑ�Ύπ ϳ�ϑϭήόϤϟ�Système du livre foncier���ϰϤѧδϳ�ϭ

Systèmeكذلك نظام تسجیل الحقوق d'enregistrement des droits1.

�ϭΗ�ѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠϰ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϚѧѧϟΎϨϫ�ϥ����ϖѧѧϠτ ϣ�ϞϜѧѧθΑ�ϦϴϣΎѧѧψϨϟ�ΪѧѧΣ΄Α�ΕάѧѧΧ�����

�ϱήμ Σ�ϭ������ΖѧϟϭΎΣ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬήѧΧϵ�ϡΎѧψϨϟ�ΪϋϮϗ�Ϟϛ�ΔϛέΎΗ�ϦϴϣΎψϨϟ�ΪΣ�ΖϘΒσ�ΚϴΤΑ

������ϦϴѧѧΑ�ϊ ѧѧϤΠϟ�ϭ�˯ΎϨΜΘѧѧγ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϭ�ϼѧѧλ �ϦϴϣΎѧѧψϨϟ�ΪѧѧΣ΄Α�άѧѧΧϷ�ϭ�ΎѧѧϤϬϨϴΑ�ϖѧѧϴϓϮΘϟ�ϯήѧѧΧ

ϲϓ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ϟόϓ�ΎϤϠΜϣ��ΎϤϫΪϋϮϗ��ϡΎϜΣϷ�ξ όΑ���˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ όΑ�ϯέ�άϬϟ�ϭ2

��ѧϫΎΠΗϻ�ϦϴѧΑ�ϖϴϓϮΘϟ�ϥ�ΕΎ��������ΩΆѧϳ�Ϣѧϟ�ˬΔѧϴϜϠϤϟ�ϥ́ѧθΑ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΔѧϳήϜϔϟ·����ϦϴϣΎѧψϧ�˯Ϯѧθϧ�ϰѧϟ

�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟϫθϧ�ϰϟ·�ϯΩ�ΎϤϧ·�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϡΎψϨϟ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ϡΎψϨϟ�ΎϤΓ́���ϭ�ΔѧϤψϧ�ΓΪϋ

  .الأسترالي  ام تورنسنظ و النظام الألماني و النظام الفرنسي أھمھا وسائل فنیة 

Ϧϴϳήϟ�ϊ ϣ�ΎϴηΎϤΗ�ϭ��ϟ�άѧϫ�ϲϓ�ΖϠπ ϓ�ϲϧΈϓ�Ϟѧμ ϔ������ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧϷ�ϕήѧτ Θϟ�ΪѧϨϋ�ϭ

�����ϰѧϠϋ�ΔѧϟϭΩ�Ϟѧϛ�ϡΎѧψϧ�ϝϭΎϨΗ�ϥ�ΔΜϳΪΤϟ�ϱέΎϘόϟ�ѧΣ�ϯΪ�����ϲѧϋϭΩ�ϭ�ϩέϮѧτ Η�ΕϮѧτ Χ�ΎѧόΒΘϣ

1�ήψϧΩ��ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ·�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ��ι���Ω�ϭ����Ϊѧϴϋ�έϭΩ·���������ϡΎѧψϧ�ϰѧπ ΘϘϤΑ�ήѧϴϐϠϟ�ΓέήѧϘϤϟ�ΕΎϧΎϤѧπ ϟ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ

�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ��ϣ�ΚΤΑ���ΓήϫΎѧϘϟΎΑ�ΓΪѧϘόϨϤϟ�ΔϴΑήόϟ�ΩϼΒϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ΔϴγέΪϟ�ΔϘϠΤϟ�ϝΎϤϋ�ΔϋϮϤΠϣ�ϦϤο �έϮθϨ

��ϦϴѧΑ����ϭ�����α έΎѧϣ������ι����������ήѧΠΣ�ϢϴѧϠΤϟ�ΪѧѧΒϋ�α ΎѧΒϋ�ϭ�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧη�����ΩϮѧѧϤΤϣ�έΩ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧόΒτ ϟ

  . 9ص  1989القاھرة  –للنشر و التوزیع 

Marcelء و من ھؤلاء الفقھا  2 Nact  . 18ص  ) المرجع السابق(  إبراھیم أبو النجا / راجع د  
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الأخذ بھ مبرزا أھم خصائصھ و مقارنا إیاه مع أنظمة الدول الأخرى سواء التي تجاریھ 

�ΪѧѧΣ΄Α�άѧѧΧϷ�ϲѧѧϓ��ϲѧѧϨϴόϟ�ϡ�ϲѧѧμ Ψθϟ�Ϧϴϴѧѧδϴήϟ�ϦϴϣΎѧѧψϨϟ�ˬ���ϡΎѧѧψϨΑ�ΕάѧѧΧ�ϲѧѧΘϟ�ϚѧѧϠΗ�ϭ

�ήϳΎϐϣ��ϘΗ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ�Ϟϛ�ϦϜϟ�ϭδϟ�άϫ�Ϣϴ�ν ήѧό��������˯ΎѧϬϘϔϟ�ΐ ѧϠϏ�ϪѧϴϠϋ�ϯήѧΟ�Ύѧϣ�ϖѧϓϭ

ΎϤϫ�ϦϳήϴΒϛ�ϦϴϧϮϨϋ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϱ��ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ������ϰѧϠϋ�ˬ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϭ

ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟήѧѧ��ϲѧѧϓϞѧѧμ ϓ�ϞϘΘѧѧδϣ��ΎѧѧϤϟ�ϚѧѧϟΫ�ϭ

  .تقتضیھ ضرورة التعمق في نظامنا و بیان خصائصھ و أحكامھ التفصیلیة

  المبحث الأول

  يـخصــر الشــھــام الشــظــن

�ϡΎѧѧψϧ�ϥ·Ϣѧѧψϧ�Ϧѧѧϣ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϚѧѧϟΫ�Ϯѧѧϫ�Ϫѧѧϟ�ϒѧѧϳήόΗ�ς ѧѧδΑ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ��ήϬѧѧη

����ϭ�έϮѧѧΤϣ�Ϧϴϓήѧѧμ ΘϤϟ�˯ΎϤѧѧγ�Ϧѧѧϣ�άѧѧΨΘϳ�ϱάѧѧϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟγ�ΎѧѧγΎ��ϪѧѧϟϮΣ�έϭΪѧѧΗ

ϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ϪϴϠϋ�ΰϜΗήΗϭϴϘ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϢΘѧϳ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ϲϔϓ�ˬΕϼΠδϟ�ϲϓ�Ϊ

في سجلات شخصیة أي مرتبة أبجدیا بترتیب أسماء الأشخاص  طبقا لأسماء الأشخاص

.1و لیس طبقا لمواقع العقاراتأطراف المعاملة 

���ϦϴΘϴѧγΎγ�ϦϴΘϴѧλ ΎΨΑ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ΰϴϤΘϳ�ϭ���ϲѧϫ�ϰѧϟϭϷ�����έϮѧΤϣ�ϭ�ήϬѧθϟ�α Ύѧγ�ϥ

Ύ˯Ϥѧѧγ�Ϯѧѧϫ�ϩί ΎѧѧϜΗέ���ϢΘѧѧΗ�ϭ�ˬΎϫήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϢϬϨѧѧϣ�έΪѧѧμ Η�Ϧϳάѧѧϟ�ι ΎΨѧѧηϷ

����������ϲѧϨϣΰϟ�ΐ ѧϴΗήΘϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎѧϬϴϓ�ΪѧϴϘϟ�ϢΘѧϳ�ΕϼΠѧγ�ˬΕϼΠѧδϟ�Ϧѧϣ�ϦϴϋϮϧ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΕΎϴϠϤϋ

����˯ΎϤѧγϷ�ΔѧϳΪΠΑϷ�ϑϭήѧΤϠϟ�ΎϘΒσ�ΎϬϴϓ�ΪϴϘϟ�ϢΘϳ�ϯήΧ�ΕϼΠγ�ϭ�ήϬθϠϟ�ΕέήΤϤϟ�ϢϳΪϘΘϟ

�ˬι ΎΨѧѧηϷ���ΪϤΘѧѧγ�ΎѧѧϬϨϣ�ϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�α Ύѧѧγ�ϭ�ϡϮѧѧϗ�ϲѧѧϫ�Δϴѧѧλ ΎΨϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ

ϪϤγ����ΓϮѧϗ�ϱ�Ϫϟ�Ζδϴϟ�ήϬθϟ�ϥ�ϲϬϓ�ΔϴϧΎΜϟ�Δϴλ ΎΨϟ�Ύϣ������˯ήѧΟ·�ΩήѧΠϣ�Ϯѧϫ�ϞѧΑ�ˬΕϮѧΒΛ

1���ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϒϳήόΗ�ϲϓ�ήψϧΩ���ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�����ι����ΏϮѧΘϟ�ΪΒϋ�ν Ϯόϣ�ϭ�ˬ����ϊ ѧΟήϤϟ
ϖΑΎѧѧδϟ����ι���Ω��ϭ���ϲϨϴѧѧδΤϟ�ΪѧѧϤΤϣ�ΖΣΪѧѧϣ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ι��ϟ�ΪѧѧΒϋ�ϦϴѧѧδΣ�ϲѧѧο ΎϘϟ�ϭ�ϥΪѧѧϤΣ�ϒѧѧϴτ Ϡ���ϊ ѧѧΟήϤϟ
 –منشأة المعارف  –) إجراءات الشھر العقاري في ضوء القضاء و الفقھ ( عبد الحمید الشواربي / و د 13 – 12ص ) السابق 

  .21ص 1994دمشق  –مطبعة كرم  –الطبعة الثانیة ) القضاء العقاري ( و ما یلیھا و یاسین غانم  3ص  1999الإسكندریة 
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1����ϞѧϘϨϳ�ϻ�ϖΤϟ�ΐیھدف للعلانیة فقط دون أن یكون لھ أي أثر على الحق المشھر ΣΎμ ϓ

��ϰѧϟ·����ѧΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϻ·�ϪѧϔϠΧ�����άѧѧϫ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ˬϪѧδϔϧ�Ϯѧϫ�ΎѧѧϬϜϠϤϳ�ϲ

ѧѧ˴Ϭτ ϳ�ϻ�ϡΎѧѧψϨϟ���ϪΨѧѧδϓ�ϭ�ϪѧѧϟΎτ Α·�ΐ ѧѧϠσ�ϲѧѧϓ�ΎΒΒѧѧγ�ϥϮѧѧϜΗ�Ϊѧѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧѧϣ�ϑήѧѧμ Θϟ�ή

و بذلك یقتصر أثر الشھر في ھذا النظام على إعلان الحقوق . على الشھر ةبدعوى لاحق

�����β��opposable(كما ھي و یجعلھا ذات حجیة  ѧϔϧ�ϰѧϘϠΘϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ��ϖѧΤϟ

����������ΐ ΣΎѧѧλ �ΪѧѧϳΪΤΗ�Ϯѧѧϫ�ΪѧѧΣϭ�έϭΩ�ϯϮѧѧγ�ήϬѧѧθϠϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΎϫΪѧѧϨϋ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ

.2الأولویة و الذي یكون أسبق الطرفین شھرا لسنده

�ѧѧѧϴΨϳέΎΘϟ�έϭάѧѧѧΠϟ�ϊ ѧѧѧΟήΗ�ϭΔ�����ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϰѧѧѧϟ·�ϲѧѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϨϟ����������

�ϧΎѧϗ�ς Βπ ϟΎΑ�ϭϮ��ΓέϮѧΜϟ�ϥ�Droit révolutionnaire(3��Ϩϟ�ϒѧϠΘΨϣ�Ε Ύ˯ѧΟ�Ϋ·�ˬ��ι Ϯѧμ

�ΓέϮΜϟ�ϦϴϧϮϗ�ΎϬϴϓ�ΕΩΎγ�ϲΘϟ�ΓήΘϔϟ�ϚϠΗ�ϲϓΘϟπ��ΔΒϠѧλ �ΪϋϮϗ�ϊϟ�����ΪѧόΑ�ΪϬѧθϴϟ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϬ

ϚѧѧѧϟΫ�Ηѧ˰ѧѧ˰˰˰˰˰˰��ΖѧѧѧϧΎϛ�ήϤΘѧѧѧδϣ�ήѧѧѧϴϐΗ�ϭ�έϮτϤΗ���ΕΎѧѧѧϴτ όϤϟ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧѧθϤϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ϪѧѧѧϴϠ�����������

ϑϭήψϟ�ϭ���������ϲѧΘϟ�ΪϴϴѧθΘϟ�ϭ�˯ΎѧϨΒϟ�ΔѧϛήΣ�ΎϤϴѧγϻ�ΔѧϴϋΎϤΘΟϻϭ�ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ΎϬϨϣ�Δλ ΎΧ�ˬ

ΏήΤϟ�ΖΒϘϋ��������ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϨΒϟ�ν ϭήѧϘϟ�έΎѧθΘϧϭ�ˬΔϴϧΎΜϟ�ϭ�ϰϟϭϷ�ΔϴϤϟΎόϟ

ϝϮϤΗ����ΕΎϧΎϤѧο �ΐ ѧϠτ ΘΗ�ΎϫέϭΪΑ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϗήΘϟ�ϭ�˯ΎϨΒϟ�ΕΎϴϠϤϋ����Ϧѧϣ�ήѧΒϛ

.4عقاریة تتمثل في شكل رھون نتاو التي غالبا ما ك  المقترضین، 

�������ѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΖѧΒϨϣ�ϭ�́ѧθϨϣ�ϲѧϫ�Ύѧδϧήϓ�ϥ�ϰѧϟ·�ήψϨϟΎΑ�ϭ����ϪΗέϮѧλ �ϲѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬ

���ϡΎѧψϨϠϟ�ΓΪѧϠϘϣ�ΔϤψϧ�ϻ·�ϲϫ�Ύϣ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ΖόΒΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤψϧϷ�ΔϴϘΑ�ϥ�ϭ�ΔΜϳΪΤϟ

���ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϝΎѧѧΧΩ·�ϞѧѧΒϗ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧϜϴΠϠΒϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�έήѧѧϏ�ϰѧѧϠϋ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ

������ήѧѧϣϷ�έϭΪѧѧλ �ϞѧѧΒϗ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�����������

Α�ϖѧѧϠόΘϤϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎ��ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ���Ϫѧѧϟ�ϦϴϳάѧѧϴϔϨΘϟ�ϦϴϣϮѧѧγήϤϟ�ϭ������

��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ������������ϭ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�����������ϭ�ˬΎѧѧπ ϳ���Ύѧѧϣ�ϱάѧѧϟ

1Philippe Simler et Philippe delebecque ( les sùretes - la publicite fonciere ) 4 ed dalloz P 674
65و  64 ص  یل ھاتین الخاصیتین لاحقاصتف راجع ما سیأتي بیانھ  في  2
3Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 670
47Stephane Piedelievre op-cit P
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�ΪΎγ�ϝΰϳ���ѧδϤϟ�ΎϬϠϤѧθϳ�Ϣѧϟ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ1�����Ϥϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϕήτ Ήѧγ�ϲϨϧΈѧϓ�ˬΒ�ΚѧΤ���ϰѧϟ·

θϧ�ϥΎϴΑ΄����ϪѧϣΎϜΣ�ϭ�ϪѧΑϮϴϋ�ϭ�Ϫѧμ Ύμ Χϭ�ϡΎψϨϟ�άϫ�Γ������ϩέϮѧϬχ �ϊ ѧΒΘΗ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΔϴϠϴѧμ ϔΘϟ�

�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϪΉѧѧθϧ�ϭ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ��ϲѧѧϓ�ϪѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ΪѧѧϠΒϟ�άѧѧϫˬ�������

�ϘϴϘΣ�ϰѧϠϋ�ϑϮϗϮϠϟ�ϚϟΫ�ϭ�ϪѧΘ��������ϩΪѧϋϮϗ�˯Ύѧγέ·�ϲѧϓ�Ϊѧήϟ�ΪѧϠΒϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ2�ϥϭΩ�ˬϟΘϐ�ѧο Ύϲ�

ϣ�ϦϋϤ�Ϸ�ϲѧϓ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϞϴΒγ�ΖϜϠγ�ϯήΧ�ϥΪϠΑ�ϲϓ�ϡΎψϨϟ�άϫ�Εΰϴ�ѧΧά�ϨΑ��ϡΎѧψ

  .الشھر الشخصي

  ي و تطوره التاریخيشخصنشأة نظام الشھر ال:  مطلب الأول ال

�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�έϮѧѧϬχ �ϥ·���ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϪϠϜѧѧθΑ���ΔϨѧѧγ�ϰѧѧϟ·�ΩϮѧѧόϳ

������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϟ�έϭΪλ �ΦϳέΎΗ�����ϲϔϧΎѧΟ�����������ϲѧϓ�ϪѧΑ�ϞѧϤόϟ�ΪѧΑ�ϱάѧϟ�ϭ

����ϲϔϧΎѧѧΟ�����έϭΪѧѧλ �ϡϮѧѧγήϤϟ�άѧѧϫ�ϖΒѧѧγ�Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ�ˬ���ϑΪѧѧϬΑ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯѧѧμ ϧ�ΓΪѧѧϋ

��������ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓέΎѧѧΠΘϟ�έϮѧѧτ Η�Γέϭήѧѧο �ϊ ѧѧϣ�ϰѧѧηΎϤΘΗ�ϭ�ΔѧѧϤϼϣ�ϱέΎѧѧϘϋ�ήϬѧѧη�ΪѧѧϋϮϗ�˯Ύѧѧγέ·

������ϝΎѧϘΘϧ�ΔѧϳήΣ�ΪѧΒϣ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ν ήϓ�ϱάϟ�ϱΩΎμ Θϗϻ�έϮτ ΘϟΎΑ�Δτ ΒΗήϤϟ�ϝϮѧϣϷ���ΪѧΒϣ�ϭ

�ϭ�ˬ�ϑϭήόϤϟ�ΔϴΎο ήϟϳ��ϦѧϜϤ�ϲѧϓ�����������ϡΎѧψϧ�ΎѧϬΑ�ήѧϣ�ϞѧΣήϣ�Ι ϼѧΛ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ

:3و ھيالشھر في فرنسا 

4Ancienمرحلة القانون القدیم:  أولا droit

Droit    مرحلة قانون الثورة:  ثانیا révolutionnaire

�ΎѧΜϟΎΛ��������������Ϫѧϟ�ΔѧϘΣϼϟ�ΔѧϠΣήϤϟ�ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥΎϳήѧγ�ΔѧϠΣήϣPériode du code

civil et celle postérieure au code civil

1��ϖσΎϨϤϟ�ϩάϫ�ϥϮϜϟ�Η�ϦϴΣ�ϰϟ·�ΔϴϟΎϘΘϧ�ϭ�ΔΘϗΆϣ�Δϔμ Α�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�Δόο ΎΧ�ϰϘΒΗ�ѧϤ��ϟΎϘΘϧ�ϭ�ѧδϤϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ϡΎ���ϰѧϟ·�ΎѧϬ
ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�ϞϤόϟ��ΩϮϤϟ�ϲϓ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ϫϴϟ·�έΎη�Ύϣ�άϫ�ϭ�����ϭ�����ϭ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ��������ϖѧϠόΘϤϟ
  .بتأسیس السجل العقاري 

2��ϟ�ϡΎψϧ�ΕΎγέΪϟ�ϞΟ�ς ΑήΗ��������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϢϬѧπ όΑ�ϒѧλ ϭ�ϰѧΘΣ�ϩέΪѧμ ϣ�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�́θϨϣ�ΎϫήΒΘόΗ�ϭ�ΎδϧήϔΑ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθ
�ήϬθϟ�ϲϓ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϠϴγϮϟΎΑ�ϲμ Ψθϟ���Ω�ϚѧϟΫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ Οέ������ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧΑ·�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι���Ωϭ����έϮѧμ Ϩϣ

  و ما یلیھا  39و  11و  8ص ) المرجع السابق ( محمود وجیھ 
Stéphaneو راجع أیضا  Piedelievre op-cit p 7 et s

3Stephane Piedelièvre op-cit . page 5
4������ήϬѧθϟ�έϮѧτ Η�ϭ��Γ́ѧθϧ�ΕϮѧτ Χ�ϊ ΒΘΗ�ϯΪϟ�ϝϭϷ�Ϟμ ϔϟ�ϲϓ�ϪϧΎϴΑ�ϖΒγ�Ύϣ�ϰϟ·�ωϮΟήϟ�ϲϔϜϳ�ˬϢϳΪϘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϠΣήϣ�ι Ϯμ ΨΑ

ΔϤϳΪϘϟ�ΔϤψϧϷ�ϭ�ϦϴϧϮϘϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ��ϡΎϘϤϟ�άϫ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�ΐ μ Ϩϳ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�������ΔѧϠΣήϣ�ΎѧϤϫ�ϭ�ς ѧϘϓ�ϦϴΗήѧϴΧϷ�ϦϴΘϠΣήѧϤϟ�ϰϠϋ

.ما قبل صدور القانون المدني الفرنسي و مرحلة تطبیق القانون المدني و ما بعده 
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  قانون الثورة و القانون المدنيالشھر العقاري خلال سریان :  الفرع الأول 

Droit" ةكان لقانون الثور révolutionnaire"�����ϰѧϟϭ�ϞϜѧθΗ�ϲѧϓ�ήϴΒϜϟ�Ϟπ ϔϟ

�������ΓϭήѧѧΜϟ�ΕΎѧѧϧϮϜϣ�ϊ ѧѧΟήΗ�ϭ�ϊ ѧѧπ όπ Η�ϰѧѧϟ·�ϊ ѧѧΟέ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΪѧѧϋϮϗ

�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧϣϷ�Ϧѧϣ�ήѧϴΒϛ�˯ΰѧΟ�ϊ ѧϴΑ�ϢϫΎγ�ΎϤϛ�ˬϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�έΎϴϬϧ�ΐ Ϙϋ�ΔϳέΎϘόϟ

ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�έϮѧϬχ �ϲѧϓ�ΔѧδϴϨϜϟ�ΎѧϬϜϠϤΗ1�����ΐ ѧϘϋ�ϚѧϟΫ�ϭ����ϲѧϓ�ϥϮϴϠΑΎѧϧ�ΓέϮѧΛ

������ˬϲϋΎτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ�ϰϠϋ����ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ��������ϢѧϜΤΗ�ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴϘϴϘΣ�ΓέϮѧΛ

ΎѧѧϣϮϤϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ2������έϭΪѧѧλ �ΓέϮѧѧΜϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϑήѧѧϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϝΎѧѧΠϣ�ϲѧѧϓ�ϭ

.3ةعبرومیر للسنة الساب 11الثة و قانون للسنة الث رودمسی 9نصین رئیسیین ھما قانون 

loi  ور للسنة الثالثةدمسی 9قانون : أولا  du 9 Messidor an III

�������ϥϮѧϫήϟ�ήϬѧθΑ�ς ѧϘϓ�ϖѧϠόΘϳ�ϥΎѧϛ�ϞѧΑ�ˬϼϣΎη�ϭ�Ύόγϭ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ϕΎτ ϧ�ϥ·

)hypothèques��������ΔѧϴϗΎϔΗ·�ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ�ϥϮѧϫήϟ�Ϟѧϛ�ΕέΎλ �Ϋ·�ˬϡ���ΔѧϴϧϮϧΎϗϡ���ΔϴΎѧπ ϗ

ΎΧόοϠϟ�Δ��ϲѧϣΰϟϹ�ϞϴΠδΘϠϟ�ϕΩ�ΓέΎΒόΑ�ϭ�ˬϲϣΰϟϹ�ήϬθ�Enregistrements�����ΎѧϤϛ

����������ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�Ϧϫήѧϟ�ϰѧϠϋ�ϪѧϣΪϗ·�ϞѧΒϗ�έΎѧϘόϟ�ϚѧϟΎϣ�ϪѧΑ�ϡϮϘϳ�ΪϳΪΟ�˯ήΟ·�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ήϗ

�������������άѧϫ�ΕΎѧΒΛ·�ϢΘѧϳ�ϭ�ϪѧϜϟΎϣ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϠϟ�Ϟѧμ ϔϣ�ϲϔѧλ �ϭ�ϳήѧμ Η�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔϴϠϤόϟ

�ΓέΩΎλ �ΓΩΎϬη�ϖϳήσ�Ϧϋ�έήϗϹ�ϭ�ήϳήϘΘϟ��ϲѧϓ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ΓΩΎϬθϟ�ϩάϫ�ωΩϮΘϟ�ϖΛϮϤϟ�Ϧϋ

�����ΕΎѧϴϠϤϋ�Δϳήѧγ�Ϧѧϣ�ΪѧΤϴϟ�ϦϜϳ�Ϣϟ�άϫ�ϥ�ήϴϏ�ˬϥϮϫήϟ�ΐ ΘϜϣ�ѧϘϧ����ϰѧϟ·�ϯΩ�ΎѧϤϣ�ˬΔѧϴϜϠϤϟ�Ϟ

�ς ϠΘΨϣ�ϭ�ΐ ϛήϣ�ϡΎψϧ�˯Ϯθϧ���ήѧδϔϳ�Ύѧϣ�Ϯϫ�ϭ�ΪΣϭ�ϥ�ϲϓ�Δϳήδϟ�ϊ ϨϤϳ�ϻ�ϭ�ΔϴϧϼόϠϟ�ϮϋΪϳ

.4لم یر النور ع قانونوالتطبیق أبدا و بقاؤه مجرد مشر حیزعدم دخول ھذا القانون 

�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ�ϥ�ϲѧϘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ������ϩάѧϴϔϨΗ�˯ΪѧΑ�ϭ�ϩέϭΪѧλ �ΪѧόΑ�����ΔϟΎΤΘѧγ�ϝϮѧΣ�ΪѧϘϧ

�����ΔѧϴϨϘΗ�ΕΎΑϮόѧλ �ΐ ΒѧδΑ�ϪѧϘϴΒτ Η�ϻ·�ˬ��Ϫѧϧ���ϥΎѧϛ�����ΎѧϴϨϫέ�ΎϴΒϳήѧο �ΎѧϣΎψϧ�ήѧϜΘΑ�ϥϮϧΎѧϗ�ϝϭ

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 453.
  و ما یلیھا  44ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د  2
3���Ύπ ϳ�ΪΟϮϳ�ϭϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�Ϧϳά�κ ϧ�ϦϴϴόΟήϤϟ�Ϧϴμ Ϩϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϯϫ�ήΧ����ί ϮΘϧϮϓ�ΑΎѧδϟ�ΔϨδϠϟό�Δloi du 21 ventose an

VII التسجیل و مسؤولیة الدولة عن أخطائھ و ھو القانون الذي لا یزال ساري المفعولمأمور ي یتعلق بمسؤولیة ذال.  
4Stephane piedeliévre op cit p8.���˰˰Ω�Ύπ ϳ�ϊ Οέ�ϭ���έϮμ Ϩϣ��ΩϮѧϤΤϣ�Οϭ��Ϫѧϴ��ϟϤ��ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟή���ι���Ω�ϭ����ϢϟΎѧγ

   45ص ) المرجع السابق ( شعبان حماد الدحدوح 
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cedule hypothécaires��ΠΘΑ�Ϥδϳΰ�Δ�ѧϟ���˯ΰѧΟ�ΓΪѧϋ�ϰѧϟ·�Ϧϫή���ϟΎѧΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϢϏή��Ϧѧϣ

��ΪѧΣϭ�έΎѧϘϋ�ϰϠϋ�ϩΩϭέϭ�ˬ�������Ϟѧπ ϓ�ϞϜѧθΑ�ϴѧΘϳ�ΎѧϤϣ���ΕέΎѧϘόϟ�ΏΎΤѧλ Ϸ���ϰѧϠϋ�ϝϮѧμ Τϟ

ν ϭήϘϟ�ˬ��˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ϝί ϻ�ϡΎψϧ�Ϯϫϭ���Ύѧδϧήϓ�ϲϓ��Α�ΓΩΎѧϋΈΑ�ϥϭΩΎѧϨϳ�ϪѧΜό����ϪѧΗΪΎϔϟ�ήѧψϧ

.1العملیة

Laةعبرومیر للسنة الساب 11قانون : ثانیا  loi du 11 brumaire an VII

γέϰ�Η�ϑΪϬΑ�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ΎϣΎϋ�ΎϣΎψϧ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫϓϮ�˰ѧ˰˰˰˰˰˰˰����Ϧѧϣ�έΪѧϗ�ήѧΒϛ�ήϴ

���ϦϴϨϬΗήѧѧϤϟ�ϦϴϨΪѧѧϠϟ�ϦѧѧϣϷ�ϭ�ΔѧѧϳΎϤΤϟϭ�ΔѧѧϘΜϟcréanciers hypothécaires�����Ϧѧѧϣ�ϭ

��������ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϭ�ϞѧϘϧ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ϞϴΠѧδΗ�ϥϮϧΎѧϘϟ�άϫ�Ϣψϧ�˯ϻΆϫ�ϕϮϘΣ�ΔϳΎϤΣ�ϞΟ

�������ϞѧѧΜϣ�Ϧϫήѧѧϟ�ϞѧѧΒϘΗ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϊѧѧϋ�Ύѧѧϣ�ˬΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϖѧѧΣ�ϝΎϤόΘѧѧγϻ

l'usage السكنى قو ح  l'habitation و الارتفاق les servitudes�ˬ���ϰѧϘΑ�Ύϣ�άϫ�ϭ

�ΔϘϠόΘϤϟ�ΕΎϣϮϠόϤϟ�Ϧϣ�έΎϘόΑ�����Ϟѧϛ�ϭ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�Ϟѧϛ�ωΎѧπ Χ·�ϡΪϋ�ΐ ΒδΑ�Δμ ϗΎϧ�Ϟπ Η�Ύϣ

.2التسجیل ةجباریلإالحقوق الواردة على العقار 

�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϭ�ϥΈѧѧϓϥϮϧΎѧѧϘϟ�άѧѧϫ���ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕέΎѧѧϜΘΑϻ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϤΑ�˯ΎѧѧΟ�ϝΎѧѧΠϣ�ϲѧѧϓ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�����ϥ́ѧѧΑ�ϲѧѧπ ϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϪѧѧϨϣ����ϝϮѧѧϣϸϟ�ΔѧѧϠϗΎϨϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϟѧѧϛ������

ϦϫήϠϟ�ΔϠΑΎϘϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�Π˴δΗ�ϥ�ΐ Πϳ�������ϲѧϓ�ϊ ѧϗϮϟ�ϥϮѧϫήϟ�ΔѧψϓΎΤϣ�ΐ ѧΘϜϣ�ΕϼΠѧγ�ϲϓ�Ϟ

����ϝϮѧϣϷ�ΎѧϬϴϓ�ΪѧΟϮΗ�ϲѧΘϟ�ΔόσΎϘϤϟ�����3�����ϭϳ�������ΓΪѧϋΎϘϟ�ϲΨϳέΎѧΘϟ�έΪѧμ Ϥϟ�κ Ϩѧϟ�άѧϫ�Ϊѧό

��ϡΪѧϋ�ΔѧѧϴΠΤϟ����ήѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�la sanction d'inopposabilité(4���ΰѧѧϴϤΗ�ϲѧѧΘϟ

ΔϠΠѧѧδϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϙϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ˬѧ˰ѧ˰˰˰�ΰѧѧΟ�ΪѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ΕέΎѧѧλ �ϲѧѧΘϟ�ΓΪϋΎ�ϒѧѧϠΨΘϟ�ΎѧѧϴϘϴϘΣ�˯

  . الشھر في النظام الفرنسي الحدیث

1Stephane Piedelievre op cit p8
2Jean Pierre CHENU ( de la transcription à la publicité fonciére ) thése Bordeaux 1960 p 30.31
3Art 26 de la loi du 11 brumaire an VII " les actes translatifs de biens et droits susceptibles

d'hypothèques doivent être transcrits sur les registres du bureau de la conservation
des hypothèques dans l'arrondissement duquel les biens sont situés jusque là ils ne peuvent être
opposés aux tiers qui auraient contracté avec le vendeur et qui seraient conformes aux
dispositions de la présente.."

4��Ϟϴμ ϔΘϟ�Ϧϣ�ΪϳΰϤϟήψϧ�Ω�������ΡϭΪѧΣΪϟ�ϥΎΒόѧη�ΩΎѧϤΣ�ϢϟΎѧγ��Ϥϟ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟή���ι�����Ω�ϭ�ΎϫΪѧόΑ�Ύѧϣ�ϭ����������ϱϭέΪѧΒϟ�ϢόϨѧϤϟ�ΪѧΒϋ
���ϥέΎϘϤϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϝϮλ ���ΔΒϫϭ�Ϳ�ΪΒϋ�Ϊϴγ�ΔΒΘϜϣ±��ΔϨγ�ΓήϫΎϘϟ������ι��������ϚϟΫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�Ύπ ϳ�ήψϧ�ϭ��Ύѧϣ

  .و ما بعدھا  384ص بیانھ خلال ھذا البحث  سیأتي
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  الشھر العقاري في القانون المدني الفرنسي: ثالثا 

έ��ΎѧѧϘϟ�ϥ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ϯ��ΔϨѧѧδϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧ������ϞϜѧѧη

�������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϨΒΗ�ήѧψΘϨϳ�ϪѧѧϘϔϟ�ϥΎѧϛ�ϱάѧѧϟ�ΖѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ�Ϋ·�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥΪѧϴϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧγΎϜΘϧ

�������ϥϮϧΎѧѧϗ�ΎѧѧϬΑ�˯ΎѧѧΟ�ϲѧѧΘϟ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΐ ѧѧϘΗήϤϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ���ϭήΑϣ��ΔϨѧѧδϠϟ�ήѧѧϴΔόΑΎѧѧδϟ�ϥ�ήѧѧϴϏ�ˬ

ϟ�˯έ�ν έΎѧѧόΗѧѧϴΘ��ϭ�ϢϳΪѧѧϘϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϋ�ϥϮόϓΪѧѧϤϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϙάѧѧϧ�ϦϳΪΎѧѧδϟ�ϦϳέΎ��ϚѧѧΌϟϭ

��ΔϨѧѧδϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΖϏΎѧѧλ �ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϬΠϟ�ΖѧѧϠόΟ�ˬΓέϮѧѧΜϟ�ϦϴϧϮѧѧϗ�Ϧѧѧϋ�ϥϮόϓΪѧѧϳ�Ϧϳάѧѧϟ

��������Ύѧδϧήϓ�ΕΪϬѧη�ΔΠϴΘϨϟΎΑ�ϭ�ˬΎϤϬϨϴΑ�ϖϴϓϮΘϠϟ�ΔϟϭΎΤϣ�ϲϓ�ϖϳήϓ�ϱϷ�ϞϴϤϟ�ϡΪϋ�Ϟπ ϔΗ

.1مرحلة تراجعت فیھا قواعد الشھر العقاري

�������Ϫѧѧϴϓ�ΪѧϤΘϋ�ϞϜѧѧθΑ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΔϏΎϴѧѧλ �ΖѧϤΗ�ϩΎѧѧΠΗϻ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϭ��ΉΩΎѧѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ

�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΔѧѧϣΎόϟ���ϭήΑϣ�����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϘΑ�Ϋ·�ˬϩΪѧѧϋϮϗ�ϞϳΪѧѧόΗ�ΪѧѧόΑ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ΔόΑΎѧѧδϟ�ΔϨѧѧδϠϟ�ήѧѧϴ

ϥϮϫήϟ�ϞϴΠδΗ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ������ϥϮϧΎѧϗ�ΎϬϨϤѧπ Η�ϲѧΘϟ�ϞѧϛΎϴϬϟ�ϰϠϋ�κ ϧ�ϭ���ήΑϣϭ��ήѧϴ

�ΔϨѧѧѧѧδϠϟϞѧѧѧѧΜϣ�ΔόΑΎѧѧѧѧδϟ��ϥϮѧѧѧѧϫήϟ�ΔѧѧѧѧψϓΎΤϣConservation des hypothèques

��ΕϼΠѧδϟ�ΔѧϴΟϭΩί �ϭ�Dualité des registres��������Ϣѧϫ�ϢѧδΤϳ�Ϣѧϟ�ΪѧϳΪΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϦѧϜϟ�ϭ

���������ϞϴΠѧδΘϠϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔΌѧθϨϤϟ�ϭ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ωΎѧπ Χ·�ϲѧϫ�ϭ�Δϟ́δϣ�����

�ήѧѧθϟ�ΐ ѧѧϠϏ�ϪѧѧΠΗ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭΡ�����Ε˯ήѧѧΟ·�ϰѧѧϐϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·

.2ة العقاریةتسجیل التصرفات الناقلة و المنشئة للحقوق العینی

�ϥϮϜϳ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ�άϬΑ�ϭ�Ϊϗ�������ΔϨѧδϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΎѧϴϠϛ�ϰϠΨΗ

�����������ϲѧϓ�ϞϴΠѧδΘϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ϰѧϠϋ�ϰѧϘΑ�ϪϨϜϟ�ˬΓέϮϛάϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟ�ΔϳέΎΒΟ·�Ϧϋ

ήѧѧѧϟ�ΩϮѧѧѧϘϋ�ϭ�ΕΎѧѧѧΒϬϟ�ϭ�ΔѧѧѧϴϗΎϔΗϻ�ϥϮѧѧѧϫήϟ�ϭ�Ϧϫ��ι ΎΨѧѧѧηϷ�ΓΪѧѧѧΎϔϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϥϮѧѧѧϫήϟ

3��������ΔѧϠϗΎϨϟ�ΩϮѧϘόϟ�ΔѧϴϘΒΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�Ύϣالزوجةایة والرھن لفائدة الموضوعین تحت الوص

��ήѧθϣ�ϥΈѧϓ�ˬΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔΌθϨϤϟ�ϭϭ�������Ϧϴѧμ ϧ�ϦϤѧπ Η�Ϊѧϗ�ϥΎѧϛ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ω

���ϭ�ϥϮϫήϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ΏΎΒϟ�ϲϓ�ϦϴϨΛ�Εί ΎѧϴΘϣϻ����ΓΩΎѧϤϟ�ΎѧϤϫ�����ΓΩΎѧϤϟϭ������ΎѧΘϧΎϛ�ϥΎѧΘϠϟ

1Stephane piedelievre op-cit p9
2Philippe simler et Philippe delebecque op-cit p 671
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 454
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�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�ϦϴΗΪϤΘδϣ���ΔϨδϠϟ�ήϴϣϭήΑ�Ϭθϟ�ΪΒϤϟ�α ήϛ�ϱάϟ�ΔόΑΎδϟϴ��ϩΎѧπ ΘϘϤΑ��ϱάϟ�ή

��������Ϧϴѧμ Ϩϟ�Ϧϳάѧϫ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�ϱ�ΔϠΠδϤϟ�ήϴϏ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�ϥϮϜΗ�ϻ

sectionتعرضا لنقد لاذع، مما جعل مجلس الدولة یعید النصین إلى فرع التشریع  de

législation��������ΎϣΪѧѧόΑ�ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑ�έϮѧѧϨϟ�Ύѧѧϳήϳ�Ϣѧѧϟ�ϥάѧѧϠϟ�ϥΎѧѧμ Ϩϟ�ΎѧѧϤϫ�ϭ�ˬ���Ϧѧѧϣ�ΎϤϬϓάѧѧΣ�ϢѧѧΗ

.1المشروع

����������ϞϴΠѧѧδΘϟ�Δϟ́ѧѧδϣ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϣϷ�ϢѧѧδΣ�άѧѧϬΑ�ϭ�������

����Ϊѧϋ�Ύѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔΌθϨϤϟ�ϭ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϑήσ�Ϊόϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ˬήϬθϟ�ϭ

��ѧϤϟ�κ ѧϧ�ϝϼΧ�Ϧϣ�Ϊϛ́Η�Ύϣ�άϫ�ϭ�ˬϢϬΗΎϓήμ Η�ϞϴΠδΗ�ϭ�ήϬθΑ�ϦϴϣΰϠϣ�ϥϮϫήϟ�ξ όΑΩΎ�Γ

�����������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ΔΣήѧλ �κ ϨѧΗ�ΖѧϧΎϛ�ϲΘϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ����ϴѧΑ�ϊ ѧϴΒϟ�ΪѧϘόϨϳϦ���Ϫѧϴϓήσ��

��ϊ ѧѧϴΒϤϟ�ϝϮѧѧΣ�ϕΎѧѧϔΗϻ�ΩήѧѧΠϤϟ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϱήΘѧѧθϤϠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΓϮѧѧϘΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘΘϨΗ�ϭ����

.2"یتم تسلیم المبیع أو دفع الثمنلم و الثمن، حتى و لو 

τ Χ�ϞϜθΗ�ΖΤΒλ �ˬϞϴΠδΘϟ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϳέΎΒΟ·�ΏΎϴϏ�ϥ·����ϦϴϨΪѧϟ�ϰѧϠϋ�ήѧϴΒϛ�ή

ϤϟήϦϴϨϬΗϧϷ�ˬϪ���ϞѧΒϗ�Ϧϴѧόϣ�ϦΩ�ΓΪΎϔϟ�ϱέΎϘϋ�Ϧϫέ�˯Ύθϧ·�ΔϟΎΣ�ϲϓ����ϥϮѧϫήϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�

��ϥϮѧϜϳ�ϊ ϴΒϟ�ϱ�ήϴΧϷ�άϫ�ϥϷ�ˬϊ ϴΒϟ�ΪόΑ�ϪϨϫέ��ϞϴΠδΗ�ΪΑ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ϦϬΗήϤϟ�ϦΪϟ�ϥΈϓ

.3نمتنع معھ إمكانیة تسجیل الرھتصحیحا و نافذا في مواجھتھ فور إبرامھ، مما 

���������ΎΣϮѧο ϭ�ήѧΜϛ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ��ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�Γήψϧ�ΕέΎλ �Ϊϗ�ϭ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�Δϟ́δϣ�ι Ϯμ ΨΑ�����ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΗέήϗ�ϱάѧϟ�ΪΒϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ�������ϪѧϨϣ

�ϝΎϘΘϧ�ϥ�ΎϫέΎΒΘϋΎΑΔϴϜϠϤϟ��������ΕϻΎѧϤΘΣ�ϞѧόΟ�ΎѧϤϣ�ˬϦϴϓήѧτ ϟ�ϦϴѧΑ�Ύѧο ήϟ�ϝΩΎΒΗ�ΩήΠϤΑ�ϢΘϳ

�ϲϓ�ϒϋΎπ ΘΗ�ϞϳΎΤΘϟ�ϭ�ζ ϐϟο�άϫ�Ϟ�������ϥΎѧΑϭΩ�ϡΎѧόϟ�ΐ ѧΎϨϟ�ϩΪѧϘΘϧ�ϱάѧϟ�ϡΎѧψϨϟDupin

�ϼΎϗ����������ϪѧϨϳΩ�ϲϓϮΘѧδϳ�Ϫѧϧ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϣ�ΪѧΑ�ϥϮѧϜϳ�Ϧѧϟ�Ϧϫέ�ϥΎϤπ Α�ν ήϘϳ�Ϧϣ��ϭ�ˬ��Ϧѧϣ�ϥ

1Stephane Piedelievre op-cit p 9
2Art 1583 "la vente est parfaite entre les parties et la propriété est acquise de droit à l'acheteur à

l'égard du vendeur, dès qu'on est convenu de la chose et du prix, quoi que la chose n'ait pas
encore été livré ni le prix payé "

3Stephane Piedelievre op-cit p10
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�ϱήΘθϳ�������������ΪѧΑ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ˬΎѧϨϤΛ�ϊ ϓΪѧϳ�Ϧѧϣ�ϥ�ϭ�ˬΎѧϜϟΎϣ�ήϴѧμ ϴγ�Ϫѧϧ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϣ�ΪѧΑ�ϥϮѧϜϳ�Ϧϟ

1"لمالك الحقیقيلیدفع متأكدا من أنھ 

  1804العقاري بعد القانون المدني الشھر :  الفرع الثاني 

��ѧѧλ �ϭ�ζ ѧѧϐϟ�έΎѧѧθΘϧϻ�ήѧѧψϧϮ�ˬΐ ѧѧμ Ϩϟ�ϭ�ϞѧѧϳΎΤΘϟ�έ����ϥϭΪѧѧόϳ�ϩΎϳΎΤѧѧο �ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ

�ϑϻϵΎѧѧΑ����ϦϴϠϣΎѧѧόΘϤϠϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧѧϳΎϤΣ�ϱ�ϡΪѧѧόϧ�ΐ ΒѧѧδΑ����ΐ ΒѧѧδΑ�Ύѧѧλ Ϯμ Χ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ

����ϲѧο ήΘϟ�ΩήѧΠϤΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�˯ΎϔΘϛ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΔϳέΎΒΟ·�Ϧϋ�ϲϠΨΘϟ

�ѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϨϟ������ΪѧѧϘϨϟ�ΔѧѧϛήΣ�ΕΪϋΎѧѧμ Η�ˬΔѧѧϠϗΎϨϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ρήΘѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�Δ

�ΔѧѧϋϮϓΪϣ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ΔѧѧϬΟϮϤϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ΕΎѧѧϬΟ�ρΎѧѧγϭ�ϲѧѧϓ�ϡΎѧѧΗ�ϪΒѧѧη�ωΎѧѧϤΟΈΑ����

�ѧѧΒϟΎτ ϣ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΕΎѧѧϴϠϛ�ϭΔ����ϥϮϧΎѧѧϗ�ϩέήѧѧϗ�ϱάѧѧϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ����ΔϨѧѧδϠϟ�ήѧѧϴϣϭήΑ

.2ةعالساب

  لق بتسجیل الرھونالمتع 1855مارس  23قانون : أولا 

�������ΩϮѧϘόϟ�ήϬѧη�Δѧϴϣΰϟ·�ΓΪѧϋΎϗ�ΚѧόΑ�ΓΩΎѧϋ·�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ˬβ ϴέ�ϑΪϫ�ϥϮϧΎϘϟ�άϬϟ�ϥΎϛ�

�������Ύѧϫέήϗ�ϲѧΘϟ�˯ΎѧϴΣϷ�ϦϴѧΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔΌθϨϤϟ�ϭ�ΔϠϗΎϨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ

�ϥϮϧΎϗ�ϲϓ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�Γήϣ�ϝϭϷ����ϟ�ϭ�ΔόΑΎѧδϟ�ΔϨδϠϟ�ήϴϣϭήΑ�ѧΘ���ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎѧϫΎϐϟ�ϲ

ΪϤϟϲϧ��������έήѧϘϳ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ο Ϯϟ�ϞϤϜϴϟ�˯ΎΟ�ϱάϟ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ΰϴϣ�Ύϣ�Ϣϫ�Ϧϣ�ϭ

���ΚѧϴΤΑ�ˬήϬѧθϟ�ΔϳέΎΒΟ·�ϕΎτ ϧ�ϊ ϴγϮΘΑ�ϚϟΫ�ϭ�ϦϫήϠϟ�ΔϠΑΎϘϟ�ϝϮϣϷ�ΔΒϫϭ�ϥϮϫήϟ�έΎϬη·

�ΪΘϣϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ��ϲϓ�ήϬθϟ�Δϴϣΰϟ·�ΓΪϋΎϗχ�ϥϮϧΎϗ�ϖϴΒτ Η�Ϟ�����α έΎѧϣ�������Βѧλ ΄ϓ

ة للحقوق العینیة العقاریة بما فیھا الحقوق التي لا تقبل یشمل التصرفات المنشئة و الناقل

1le procureur général Dupin," celui qui prete sur hypothèque n'est jamais sur d'être payé; celui
qui achète n'est jamais sur de devenir propriétaire, celui qui paye n'est jamais sûr de payer au

véritable propriétaire .
2��ѧϫ�ϲϓ�ΕϮλ Ϸ�ΖϧΎϛ���������������ϻ�ϰѧΘΣ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϊ ϴѧγϮΗ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϳΎϤΣ�ϞѧϔϜϳ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧο ϮΑ�ˬϱΩΎѧϨΗ�ΓήѧΘϔϟ�ϩά

���ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϖѧϳήσ�Ϧϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�˯Ύθϧ·�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ΕΎϴϠϤϋ�ϰϟ·�ΪΘϤϴϟ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ�ς Ϙϓ�ϥϮϫήϟ�ϞϴΠδΗ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϳ

transfertبعوض  et constitutions à titre onéreux���ϢϫΎѧγ�Ϊѧϗ�ϭ������ϱέΎѧϘόϟ�ν ήѧϘϟ�ϚѧϨΑ�˯Ύѧθϧ·Crédit foncier���ϲѧϓ�ϭ

�ϡΎϋ�Ύδϧήϓ������ϥϮϧΎϗ�ΐ ΟϮϤΑ�ΓέήϘϤϟ�ΓΪϳΪΠϟ�ΕϼϳΪόΘϟ�ϭ�ΕΎΣϼλ Ϲ�ϝΎΧΩΈΑ�ωήγϹ�ϲϓ����α έΎϣ����������Ϧѧϣ�ΪϳΰϤϟ

Gabrielالتفصیل راجع Marty et Pierre Raynaud Op-cit p 455
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Σ�ϭ�ΕΎϗΎϔΗέϻΎϛ�Ϧϫήϟϖ�ϝΎϤόΘγϻ����ϰϨϜѧδϟ�ϖѧΣ�ϭ���ήѧΜϛ�ϭ�ϞѧΑ�ˬ�����ϊ ѧπ Χ�ΪѧϘϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ

�������ΎѧϣΎϋ�ήѧθϋ�ΔѧϴϧΎϤΛ�Ϧѧϋ�ΎϬΗΪѧϣ�ΪѧϳΰΗ�ϲΘϟ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�ϰΘΣ�ήϬθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�

.1سنوات و الحوالات و المخالصات المسبقة لمدة تزید عن ثلاث

�Ί ΟΎϔϤϟ�ϝϮΤΘϟ�άϫ�˯ΎϬϘϔϟ�ΔϴΒϟΎϏ�ϊ Οέ�ΪϘϟ�ϭ����ήϬѧθϟ�˯ΎѧϐϟΈΑ�ϢѧδΘϤϟ�ξ ϴϘϨϟ�Ϧϣ

��������ѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ωΎѧѧπ Χ·�ϲѧѧϓ�ΩΪѧѧθΘϤϟ�ξ ϴѧѧϘϨϟ�ϰѧѧϟ·��ΎѧѧϴϠϛϮ���ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�έ

�ϊ τ ϘϨϤϟ�ρΎθϨϟ�ϰϟ·�ˬϪΑ�Δϗϼόϟ�ΕΫ�ϭ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΔΒμ ϨϤϟ�����ϪѧγέΎϤϳ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ήѧϴψϨϟ

θϨϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ν ήϘϟ�́ΔϨγ�����������ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϭ�˯ΎѧϨΒϟ�ωΎτ ϗ�ήϳϮτ Η�ϞϴΒγ�ϲϓ

�����έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϜϠϣ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϟ�Γέϭήο �ϲϋΪΘδΗ�Ϧϴο ήΘϘϤϟ�Ϧϣ�ήΒϛ�ΕΎϧΎϤο �ήϴϓϮΗ�ϲπ ΘϘϳ

�ϮѧѧϠΧ�ϭ�Ϧϫήѧѧϟ�ϞѧѧΤϣϩ�����ϪѧѧΘϤϴϗ�κ ϘϨѧѧΗ�ϥ�ΎϬϧ́ѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧΘϟ�ϒϴϟΎѧѧϜΘϟ�ϭ�˯ΎѧѧΒϋϷ�ϊ ѧѧϴϤΟ�Ϧѧѧϣ�������

�ϻϮѧΤϟ�ϭ�ΪϣϷ�ΔϠϳϮτ ϟ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�ωΎπ Χ·�ήγ�Ϯϫ�άϫ�ϭ���ΔϘΒѧδϤϟ�ΕΎѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�Ε

������ΔѧϠϗΎϨϟ�ϭ�ΔΌѧθϨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧѧϋ�ϚϴϫΎϧ�ˬήϬθϟ�ΔϳέΎΒΟϹ�ΔϠϳϮσ�ΓΪϤϟ�ΓήΟϷΎΑ

.2العقاریة كالبیع و الرھنللحقوق العینیة 

���ϥϮϧΎѧϗ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ�����α έΎѧϣ�������Ϣѧϟϳ������ΓΎѧϓϮϟ�ΐ ΒѧδΑ�ϕϮѧϘΤϟ�ϞѧϘϧ�ϊ ѧπ Ψ���

actesو كذا التصرفات المقررة أو الكاشفة  déclaratifs�����ϪΒΒѧγ�Ύѧϣ�ϭ�ˬήϬѧθϟ�ΔϴϣΰϟϹ

�������ϝΎѧϴΟ�ΓΪѧϋ�ϦϴѧΑ�ϞѧϘΘϨϳ�έΎѧϘόϟ�ΎѧϬϴϓ�ϰϘΒϳ�ϲΘϟ�ΔϟΎΤϟ�ϲϓ�Δλ ΎΧ�ΔϴϠϤϋ�ΕΎΑϮόλ �Ϧϣ�ϚϟΫ

���������ΓΎѧπ Ϙϟ�ρΎѧγϭ�ϲѧϓ�ϊ ѧγϭ�ϝϮѧΒϘΑ�ϲѧπ Σ�Ϊѧϗ�ϥΎѧϛ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ϥ�ϻ·�ˬΓΪΣϮϟ�ΔϠΎόϟ�Ϧϣ��������

ϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ˯ ΎϬϘϔϟ�ϭϔΘγ�ήδϤ�ϰϟ·�ϞϣΎϛ�ϥήϗ�ΔϠϴσ�ϪϧΎϳήγ�έήΎϏ�Δѧϳ����ϡϮѧγήϣ�έϭΪѧλ��

.19553جانفي 

  : كل من  1855مارس  23ھا المشرع الفرنسي من خلال قانون أنظر في تفصیل الأحكام الجدیدة التي جاء ب1

Marc Donnier op-cit p 4

Jean Pierre Chenu op-cit p 7

Stéphaneو في نفس السیاق أیضا أنظر      Piedelievre op-cit p 11.12

2Philippe Simler et Philippe delebeque op-cit p 672
  :  أنظر في ھذا الشان  3

   47ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د   
  و ما یلیھا  41ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د   

Stephane piedelievre op-cit p 11
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�����������ΪϤΘѧѧγ�ΪѧϘϓ�έΎϬѧηϹ�ρήѧη�ϒѧϠΨΗ�ϱ�ˬϥϮϧΎѧϘϟ�άѧѧϫ�ϡΎѧϜΣ�ΔѧϔϟΎΨϣ�˯ΰѧΟ�Ϧѧϋ�Ύѧϣ

�ϥϮϧΎϗ����α έΎϣ������ϥϮϧΎϗ�ϡΎϜΣ�β ϔϧ�����ѧδϟ�ΔϨѧδϠϟ�ήϴϣϭήΑΑΎ��ΰѧΟ�ΐ ѧΗέ�Ϋ·�ˬΔό�˯

(l'inopposabilité)واحدا عن عدم شھر التصرفات الخاضعة لھ و ھو عدم الحجیة 

Ϯϣ�ϲϓ�ΔϬΟ�����������έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ΎѧϗϮϘΣ�ϰѧϘϠΗ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ���

.1و الذي كان قد أشھر تصرفھ

����ϥϮϧΎѧѧϗ�έϭΪѧѧλ �ΔѧѧϳΎϏ�ϰѧѧϟ·�Ϫѧѧϧ�ήϛάѧѧϟΎΑ�ήϳΪѧѧΠϟ�ϭ����α έΎѧѧϣ�������ΓΪѧѧϣ�ΔѧѧϠϴσ�ϭ

�ϪϧΎϳήγχ���������ΔѧϘϠόΘϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϟѧϛ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ˬϥϮϫήϟΎѧΑ�ΎѧϤΩ�Ύѧτ ΒΗήϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�Ϟ

��ϟ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ΎѧѧϤϧ·�ήϬѧѧθϟΎΑ���ϥϮѧѧϫήϟ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤhypothèques����ΐ ѧѧΠϳ�ϥΎѧѧϛ�ϭ

�ϼϣΎѧѧϛ�Ύѧѧϧήϗ�έΎѧѧψΘϧϻ�������ϞϘΘѧѧδϣ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�κ Ϩѧѧϟ�ωϮѧѧο ϮϤϛ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΓήѧѧϜϓ�ήѧѧϬψΘϟ�������

�����ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�έϭΪѧμ Α�ϚϟΫ�ϥΎϛ�ϭ�ˬϥϮϫήϟΎΑ�ς ΒΗήϣ�ήϴϏ�ϭ�����ϲϔϧΎѧΟ����2

�����ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�ϪϣΎϜΣ�ΔϴΒϟΎϏ�ΪϤΘγ�ϱάϟ�����α έΎѧϣ�����

.3و تعدیلاتھ

�ϡϮγήϣ�έϭΪλ �ϞΒϗ�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ����ϲϔϧΎѧΟ�����������κ ѧϧ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�έΪѧλ �Ϊѧϗ�ϥΎѧϛ�ˬ

�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ΩϮѧѧΟϮϤϟ�ύήѧѧϔϟ�ϸϤϴѧѧϟ�˯ΎѧѧΟ�ήѧѧΧ����α έΎѧѧϣ������ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϯѧѧϫ�ϭ

���ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΑϮѧΘϛ�����décret- loi du 30 octobre 1935)����Ύѧϣ�Ϣѧϫ�ϭ�ˬ

������ˬήϬѧθϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϊ ϴѧγϮΗ�Ϯѧϫ�κ Ϩѧϟ�άϫ�ϪϨϤπ Η������ϲѧΘϟ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ωΎѧπ ΧΈΑ�ϚѧϟΫ�ϭ

�����ΔѧѧΛέϮϟ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ΔѧѧϨϳΎόϣ�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�ϭ

����ΕΎϓήѧμ Θϟ�κ Ϩѧϟ�άѧϫ�ΐ ΟϮϤΑ�Ύπ ϳ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΧ�ΕέΎλ �ΎϤϛ�ήϬθϠϟ�ϢϬϴϟ·�ϰλ ϮϤϟ

.4و الصلحالقسمة الكاشفة أو المقررة مثل 

��ϥϮϧΎѧϗ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ�����α έΎѧϣ�����ϣ��ѧϣ�ϝϭϷ�ϦѧϜή�����ϞѧΣ�Ϧѧϣ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�Γϟ��ωί ΎѧϨΘ�

�ι ΎΨѧѧη�ϦϴѧѧΑ�β ѧѧϔϧ�ϥϮѧѧϘϠΘϳϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ϕϮѧѧϘΤ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ˬ�ϚѧѧϟΫ�ϭ

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud Op-Cit p 455
2Alain Fournier ( Publicite fonciere ) Encyclopedie Dalloz civ VII 1988 p 5
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud Op-Cit p 456
4Stephane piedelievre Op-Cit p 11
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�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϩήѧѧϳήϘΘΑl'inopposabilitéϫΎѧѧπ ΘϘϤΑ�ϥϮѧѧϜΗ�Ϋ·�ˬΎ��ϦѧѧϤϟ�ΔϴϠѧѧπ ϓϷ

��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϻϭ�Ϫϓήѧѧμ Η�ήϬѧѧη����ήΑϮѧѧΘϛ�����Ϯѧѧϳ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟήϓ��ϩάѧѧϫ

ΓΰϴϤϟ��ˬ��Ϥπ Η�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϒϠΨΗ�Ϧϋ�ΐ ΗήΘϳ�˯ΰΟ�ϱ�ϦϤπ Θϳ�Ϣϟ�ϪϧϷ�˰ѧ˰�ΎϬϨ

ΔϔηΎϜϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬθϟ�ϲϫ�ϭ����ϦϜϳ�Ϣϟ�κ Ϩϟ�άϫ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϭ��ΔѧϴϤϫ�Ϫϟ

ΓήϴΒϛ�ΔϴϠϤϋ�����ϪѧϘϔϟ�ϡΎѧϤΘϫΎΑ�ϰѧΘΣ�ξ ѧΤϳ�Ϣϟ�ϭ�ˬ�ϟ�������έϮѧϬψϟ�ϯήѧΒϜϟ�ϞѧΣήϤϟ�ϲѧϓ�ΚѧΤΒϳ�ΎѧϤ

�ϟάѧϛ�ϭ�ˬΎδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧϚ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϥ́ѧθϟ�ϥΎѧϛ���

�ϥϮѧѧѧѧѧΟ����������ѧѧѧѧѧϬϤϤϟ�ϊ ϓΪѧѧѧѧѧϟΎΑ�ϡΰѧѧѧѧѧϟϹ�ήϬѧѧѧѧѧη�ΐ ѧѧѧѧѧΟϭ�ϱάѧѧѧѧѧϟΪ���ϱέΎѧѧѧѧѧϘόϟ�ΰѧѧѧѧѧΠΤϠϟ

commandement aux fins de saisie immobilière�����ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ϭ

.1المتعلق بالحجز العقاري 1967مارس  01

  شاملالصلاح التوجھ نحو الإ: ثانیا 

� ��ϡΎψϨϟ�ϥΎϛ�ΪϘϟ��������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ϡΎѧΗ�ϪΒѧη�ϞϜѧθΑ�Δϴѧδϧήϔϟ�ϲο έϷ�ϰϠϋ�ϖΒτ Ϥϟ

����������ι ΎΨѧηϷ�˯ΎϤѧγ�ΐ ѧδΣ�ϥϮѧϫήϟ�ΕΎѧψϓΎΤϣ�ϲѧϓ�ϞΠѧδΗ�ΩϮѧϘόϟ�ΖѧϧΎϛ�ΚϴΤΑ�ˬϲμ Ψθϟ

����Ϯϟ�ϰѧϟ·�ϝϮѧλ Ϯϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ΚϴΤΑ�ˬΔϠϣΎόϤϟ�ϑήσ�ϴόѧο��ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϠϟ����ΪѧΑϻ�ϥΎѧϛ�ˬέΎѧϘό

ϲϟΎΤϟ�ϚϟΎϤϟ�Ϣγ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�Ϧϣ��ϱήΤΘϟ�ϭ�ˬ����ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�Ϧѧϋ

ϪϤγΎΑ�ΓήϬθϤϟ���ΕΎόσΎϘϤϟ�ξ όΑ�ϲϓ�Ϛϟάϛ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϊ ο Ϯϟ�ϥ�ήϴϏ���ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�Δϴδϧήϔϟ

ϳέϮѧѧϠϟϭ�α ΰѧѧϟϷϦ����ΔϨѧѧγ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϢѧѧϜΤϠϟ�ΕΩΎѧѧϋ�ϲѧѧΘϟ�������ϦϴΗήϤόΘѧѧδϣ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎϣΪѧѧόΑ

��ΚѧѧϴΣ�ϦϴΘϴϧΎѧϤϟѧѧΘϧΎϛΎ��ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϥΎόѧѧπ ΨΗ����ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϡϮѧѧϴϟ�ϰϤѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϭ

  . لألمانیةالعیني على الطریقة ا

Ϧϣ�ϭ���ϯήѧΧ�ΔѧϬΟ���������ϤόΘѧδϣ�ΎѧϬϟ�ΖѧϧΎϛ�ΓήѧΘϔϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�Ύѧδϧήϓ�ϥΈѧϓή��ΕΎѧϴϤΤϣ�ϭ�Ε

)colonies et protectorats�����Ύόѧѧο ϭ�Ρήѧѧτ Η�ϯήѧѧΧϷ�ϲѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ˬΎѧѧΑέϭ�ΝέΎѧѧΧ

��ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϝΎѧѧΠϣ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧλ ΎΧ�ϭ�ήϳΎѧѧϐϣ�����ν ήѧѧϔΗ�ΖѧѧϧΎϛ�Δѧѧπ ϗΎϨΘϤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϩάѧѧϬϓ

�ϡϮγήϤΑ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�˯ΎΟ�ϱάϟ�ϞϣΎθϟ�Ρϼλ Ϲ��Ο�ϲϔϧΎ���������ϞϜѧθΑ�ϪѧϤϬϓ�ϦѧϜϤϳ�ϰΘΣ�ϭ

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 456
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��ϲѧѧϓ�ϭ�ϦϳέϮѧѧϠϟ�ϭ�α ΰѧѧϟϷ�ϲѧѧϓ�ΪΎѧѧγ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ν ήѧѧόΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑ�ϻ�ϖѧѧϴϗΩ

.1المستعمرات الفرنسیة

  ھر العقاري في الألزاس و اللوریننظام الش  - 1

� ��ϦϴϧϮѧѧѧϘϟ�ϖѧѧѧϴΒτ Η�ΎΗΪϬѧѧѧη�ϭ�ˬΎѧѧѧϴϧΎϤϟ�ϢѧѧѧϜΤϟ�ΎΘόѧѧѧπ Χ�Ϊѧѧѧϗ�ˬϦϴѧѧѧΘϘτ ϨϤϟ�ϦϴΗΎѧѧѧϫ�ΖѧѧѧϧΎϛ

�ϭ�ˬΔϴϧΎϤϟϷ���Ϯѧϫ�ϡΎѧϘϤϟ�άϫ�ϲϓ�ΎϨϤϬϳ�ϱάϟ������Ϋ·�ˬ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ήϳΪѧΗ�ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ���ϥΎѧϛ

Der"السجل العقاري الألماني  Grundbuch��������ϲѧϓ�ϊ ѧΟήϤϟ�Ϯѧϫ�ϦϴΘόσΎѧϘϤϟ�ϦϴΗΎѧϫ�ϲϓ

��ϱάѧϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϖϓϭ�ϢΘΗ�ϩάϫ�ήϬθϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ΖϧΎϛ�Ϛϟάϟ�ΎόΒΗ�ϭ�ˬήϬθϟ�ΕΎϴϠϤϋ

.2أسماء الأشخاصعلى س یعتمد على موقع العقار الممسوح و لی

� ��ϭ������ϡΎѧψϧ�ϰϤѧδϳ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ���ϞϴΠѧδΘϟ�Δϴϋήѧηlégalité de l'inscription

ϭ�ϥΎϛ������ϖΒѧδϤϟ�έήѧϘϟ�Ϯѧϫ�Δϴϋήѧθϟ�ϩάѧϫ�έΪμ ϣ�������ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�Ϧѧϋ�Ύѧϣ�ˬϱέΎѧϘϋ�ν ΎѧϘϟ�

�ϡϮѧѧϘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧѧϬϧΈϓ���ϢΘѧѧϳ�ϻ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϧ�ϞѧѧόΠΗ�ϲѧѧΘϟ�ˬΔѧѧϴϧΎϣϭήϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧϳήψϧ

Ί θϨϤϟ�ϑήμ ΘϟΎΑ��ήΧ�ϑήμ ΘΑ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬϡΰΘϟϼϟΘδϣ�ΩήΠϣ�ϭ�ϪϨϋ�ϞϘ±����ΔѧϳήψϨϟ�ΐ ѧδΣ

ΔϴϧΎϤϟϷ��˰˰˰�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ϥ�ΚϴΤΑ���������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�˯ΎϨΑ�ϻ·�ϢΘϳ�ϻ

�����ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�ϰϤѧδϳ�Ύϣ�άϫ�ϭl'effet constitutif de la publicité���Ϯѧϫ�ϭ

�����ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϡϮѧѧϴϟ�ϑϭήѧѧόϤϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�β ѧѧϔϧ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�Ζѧѧμ ϧ�ΎѧѧϤϛ������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

  .المدني، بحیث لا تنتقل الملكیة و الحقوق العینیة العقاریة الأخرى إلا بالشھر

� �ΎϴϧΎϤϟ�ΖϠΧΩ�ΪϘϟ���ΎϬϤϜΣ�˯ΎϨΛ��ϴΰΟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϦϳέϮϠϟ�ϭ��α ΰϟϸϟ�˰ѧ˰˰�Ύ

ϦϴΘόσΎѧѧϘϤϟ�ϦϴΗΎѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΎϴΠϳέΪѧѧΗ�ϭ��ήϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ΖѧѧϤΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϲѧѧϓ�ΎϤϴѧѧγϻѧѧδϤϟ�ΔѧѧόΟ��

����������ΖѧϗΆϤϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϯήѧΧϷ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϤϨϴΑ�livre foncier

provisoire�����Δϴѧμ Ψθϟ�ΕΎѧϗΎτ ΒϟΎΑ�ΰϴϤΘϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ�feuillets personnels���Ϯѧϫ�ϭ

������ѧδϤϟ�ΪѧόΑ�ΎϬϠϤѧθϳ�Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϲϓ�ΪΎδϟ�ϱήΰΠϟ�ϡΎψϨϟ�ϪΒθϳ�ϡΎψϧ������ΰѧϴϤΘϳ�ΎѧϤϛ

ϟ�άϫϨ�ΖϗΆϤϟ�ϡΎψ���ήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϖϴΒτ Η�ϡΪόΑ�Ύπ ϳ�la force probante(

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 458
2Philippe Simler & Philippr Delebecque op-cit p 675
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ϩάѧѧѧϫ�Ϣѧѧѧψϧ�ΚѧѧѧϴΤΑ��ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϞΎѧѧѧδϤϟ����ϥϮѧѧѧΟ������α ΰϟϷΎѧѧѧΑ�ι ΎѧѧѧΨϟ��������

.1و اللورین

�ϭ�Ϊϗχ����ΕΎѧόσΎϘϤϟ�ϩάѧϬϟ�Ύѧδϧήϓ�ωΎΟήΘѧγ�ΪόΑ�ϰΘΣ�ΎϳέΎγ�ϡΎψϨϟ�άϫ�Ϟ�ˬ���κ ѧϧ�Ϋ·

���ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΔΣήѧѧλ �ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ��ϮѧѧΟ�ϥ�������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϞѧѧΧΩ�ϱάѧѧϟ

��ϖσΎѧϨϣ�ϲѧϓ�ΫΎϔϨϟ�ΰϴΣ�ϲδϧήϔϟ��Bas-Rhin;haut-Rhin;la moselle����ϱάѧϟ�ϭ

"أبقى أیضا على القاضي العقاري  le juge foncier"����ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪϋΎϗ�α ήϛ�ϭ

)l'effet relatif de l'inscription�������ϞϜѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ�ΔѧѧϳέΎΒΟ·�ϭ

2���Ϡ˴ΨΗ�ΔϴΠϳέΪΗ�ΔϘϳήτرسميال Α�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�Ϧϣ�Ύδϧήϓ�Ζμ���ΎΌϴѧθϓ�ΎΌϴѧη�ϭ

�ϩήΛ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΪϘϓΊ θϨϤϟ���ϰѧϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ϭ�Δϴϣϼϋ·�Δϔϴχ ϭ�ϻ·�ϱΩΆϳ�ϻ�Βλ �ϭ�ˬ

��ѧѧγ�ήϬѧѧθϟ�ϡΪѧѧϋϮ�ϯ���ϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧϋѧ˰ѧ˰˰�ήϴl'inopposabilité

ϟ�ΔϣΎόϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ΕΩΎϋ�ϭ����ϕϮѧϘΤϟ�ϞѧϘϧ�ϲѧϓ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϠ��ΔѧϳέΎϘόϟ�solo consensu"

nemo"و  plus juris�������ϲϗΎѧѧΑ�έήѧѧϏ�ϰѧѧϠϋ�ϦϳέϮѧѧϠϟ�ϭ�α ΰѧѧϟϷ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϧΎϜϣ�ΎѧѧϬϟ�ΪѧѧΠΘϟ

.3الأراضي الفرنسیة

نظام الشھر العقاري في المستعمرات و المحمیات الفرنسیة   - 2

��ήϤόΘѧѧδϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΛΎϤϣ�ΕΎΑϮόѧѧλ �ΔϳέΎϤόΘѧѧγϻ�Ύѧѧδϧήϓ�ΖѧѧϬΟϭ�ΪѧѧϘϟΎѧѧϬΗΎϴϤΤϣ�ϭ�ΎϬΗ������

غیر أنھ بالنسبة للدول التي لم یتم فیھا أي تقسیم أو تحدید للملكیة العقاریة قبل خضوعھا 

���β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϥΈϓ�Δϴδϧήϔϟ�Δτ ϠδϠϟl'act Torrens�������ΎѧΟΫϮϤϧ�ΎѧϬϟ�ήϓϮѧϳ�ϥΎѧϛ�ˬϲϟήΘѧγϷ

�ϒϴϠϜΗ�ϰϠϋ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϡϮϘϳ�Ϋ·�ˬέήϘΘγ�Ϧϣ�ϩήϓϮϳ�ΎϤΑ�ϖϴΒτ Θϟ�ϞϬγ�Α�ΔѧϳέΩ·�ΔϬΟ��ϢϴϗήѧΘ

ΎѧѧϬΘΒϗήϣ�ΪѧѧόΑ�ΎϫΪѧѧϳΪΤΗ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϭ���ΕΎѧѧο ήΘϋϹ�ϲѧѧϘϠΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ��ϢϴϗήѧѧΘϟ�άѧѧϫ�έΎϬѧѧη·

Ύ˯π Ϙϟ�ΎϬϴϓ�Ϟμ ϔϳ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϨϜϤϤϟ������ΪѧϳΪΠϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϢѧγΎΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΖϴΒΜΗ�ϞΟ�Ϧϣ������

���ϲѧϓ�ΎѧϤΑ�ˬϥΎϛ�κ Ψη�ϱ�Ϧϣ�Δϋί ΎϨϣ�Ϟϛ�Ϧϣ�Ϧϣ́ϣ�ϲϓ�ϪϘΣ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�άϫ�Βμ ϳ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ

ϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϚϟΫ�������ϰѧϠϋ�ωϮѧΟήϟ�ϯϮѧγ�άѧΪϨϋ�ϚѧϠϤϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ϭ�ˬϪϘΣ�ΪϘϓ�Ϊϗ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ϲϘϴ

1Laurent Aynés et Pierre Crocq( Les sùretés - La publicite fonciere) Defrénois 2004 p 247
2Stéphane Piedelievre op-cit p Philippeو 17 Simler & Philippe Delebecque op-cit p 675 et s

Gabrielو راجع أیضا   Marty & Pierre Raynaud op-cit p 456 .457
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 457
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�ϱάϟ�ϭ�έήπ ϟ�Ϧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΪϳΪΤΘϟ�ϭ�ϢϴϗήΘϟΎΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΓέΩϹϥϮϜϳ�ϣ�ϰѧτ ϐ���ϕϭΪϨѧμ Α

.1تأمین خاص

2���ξو ھذا بالذات ما حاولت فرنسا تطبیقھ في تونس   ѧόΑ�ϭ�ήϘθϏΪϣ�ϭ�ΏήϐϤϟ�ϭ

ϓ�Ϟϗ�ΔΟέΪΑ�ϭ�ˬΔϴϘϳήϓϹ�ΕήϤόΘδϤϟ�Ύδϧήϓ�ϚϠδΗ�Ϣϟ�ϦϜϟ�ϭ�ήΰΠϟ�ϲϲϓ���ϰόѧδϤϟ�άϫ

�����ϝϭΪѧϟ�ϞѧϜϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϚϠѧδϤϟ�β ѧϔϧ��ˬ�������ΐ ΟϮΘѧδΗ�ΪѧϠΑ�Ϟѧϛ�ϑϭήѧχ �ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧϤϧ·�ϭ�Νΰѧϣ��ϡΎѧѧψϧ

��ΪѧϠΒϟ�άϫ�ϲϓ�ΓΪΎδϟ�ϑήϋϷ�ϭ�ΪϋϮϘϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϤΑ�β ϧέϮΗϭ�ѧϛά���ΔѧϓϭήόϤϟ�ΪѧϋϮϘϟΎΑ�

�ϴѧѧδϧήϔϟ�ϲѧѧο έϷ�ϰѧѧϠϋ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�Δ�ϰѧѧϠϋ�ϡϮѧѧϘϳ�ϱάѧѧϟ��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ

3��������Ύѧόϣ�ϲѧϨϴόϟ�ϭ�ϲѧμالشخصي Ψθϟ�ϦϴϣΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�Δѧϓϭήόϣ�ΪѧϋϮϗ�ΩϮΟϭ�ήγ�Ϯϫ�άϫ�ϭ�ˬ

��ϡΎѧѧψϧ�ϮѧѧΤϧ�ΎѧѧϬϫΎΠΗ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϭ�Ϫѧѧϧ�Ϋ·�ˬήѧѧΰΠϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϝϭΪѧѧϟ�ϩάѧѧϫ�ξ ѧѧόΑ�ΔѧѧϤψϧ�ϲѧϓ

  . إلابطال في السندات المشھورةو أنھ من الممكن الطعن بالبطلان إلا الشھر العیني 

المسحمراجعة عملیات   - 3

� ����έϭΪѧλ �ϞѧΒϗ�ϱέΎϘόϟ�ΎϬϣΎψϧ�Ρϼλ ·�ϞϴΒγ�ϲϓ�Ύδϧήϓ�ΎϬΑ�ΖϣΎϗ�ΓϮτ Χ�ήΧ�ΖϧΎϛ

ϥϮϧΎϗ�Ϣϫ�ήΧ���ΪѧϳΪΤΘϟ�ϭ�ѧδϤϟ�ϝΎϤϋ�ΔόΟήϣ�ΔϴϠϤϋ�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ϖϠόΘϳ���ϥΎѧϛ�ϭ�ˬ

Ϋ�ΔόΟήϤϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϑΪϬϟϱ����ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ˬέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΔΒϳήπ ϟ�˯ΎϋϮΑ�ϖϠόΘϳ�ϲΎΒΟ�ϊ ΑΎσ

ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϴϟΎΘΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�������ΎѧϨϴϴόΗ�ΐ ѧϠτ ΘΗ�ϭ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ϥϮϫήϟ�ήϬθΑ

���ϥϮϧΎѧѧϗ�έϭΪѧѧλ �ΔѧѧϳΎϏ�ϰѧѧϟ·�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΤϣ�ϭ�ΔѧѧϧϮϫήϤϟ�Δϴѧѧο έϷ�ϊ ѧѧτ ϘϠϟ�ΎѧѧϘϴϗΩ��

�α έΎϣ�������������ήѧϤΑ�Ζѧο έΎόΗ�Ϊѧϗ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϤϳΪϘϟ�ΔϴΤѧδϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ϥΈϓ�ϯήΧ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϭ

�������έΎѧѧϘόϠϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϊ ѧѧϣ�ϖѧѧϴϗΩ�ϞϜѧѧθΑ�ϖѧѧϓϮΘΗ�ϻ�ΖΤΒѧѧλ �ϭ�Ϧϣΰѧѧϟ�ϕήѧѧτ ϟ�ϭ�Ε��������

.4ني المنشئة حدیثاو المبا

1Laurent Aynés et Pierre Crocq( Les suretés - La publicite fonciere) Defrénois 2004 p 247
 161ص )  1972( 52س  6و 5مجلة المحاماة ع –مقال ) نظام الشھر العیني العقاري في تونس ( أنظر محمود العنابي   2
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 459
   بلدیة  38000بلدیة من مجموع  187أن ھذه  المراجعة لم تشمل سوى عدد قلیل جدا من البلدیات و بالضبط اللافت للإنتباه   4

���Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�˯ΎϬϘϔϟ�ϙάϧ�ήϴΜϛ�Ϫϟ�ϒγ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�����������ϥϮϧΎѧϗ�έϭΪѧμ Α�ήΧ́ѧΘϟ�άѧϫ�ϙέΪѧΗ�ϢѧΗ�ϦѧϜϟ�ϭ�����α έΎѧϣ��������ϖѧϠσ�ϱάѧϟ

������Βѧλ �ϲѧΘϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϲѧϫ�ϭ�ˬΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϒμ ϧ�Ϧϋ�Ϊϳΰϳ�Ύϣ�ΔϴϠϤόϟ�ΖϠϤη�ϭ�Δϴδϧήϔϟ�ϲο έϷ�ϞϣΎϛ�ϰϠϋ�δϤϟ�ΔόΟήϣ�ΔϴϠϤϋ

�ϟ�ΔѧϣΪϘϣ�άϫ�ϥΎϛ�ϭ�ήϬθϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϘϴΛϭ�ϱ�ϢϳΪϘΗ�ΪϨϋ�ϱέΎΒΟ·�ϞϣΎόΘϟ�ϞΤϣ�ΕέΎϘόϠϟ�ϖϴϗΪϟ�ϦϴϴόΘϟ�ΎϬϴϓ�ϲόѧδ����κ ϠΨΘѧϟ�Ύѧδϧήϓ

Alainَ :راجع في تفصیل ذلك . شھر الشخصي و الانتقال للشھر العیني من نظام ال Fournier op-cit p 5
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  1955جانفي  4ل مرسوم ظالشھر العقاري في :  اثالث

�ѧѧϴϤϟΎόϟ�ΏήѧѧΤϟ�ΐ ѧѧϘϋ�Δ����Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϛήΣ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ΕΩΎѧѧγ�ˬΔѧѧϴϧΎΜϟϭ�˯ΎѧѧϨΒϟ�ϻ�έΎѧѧϤϋ������

ϭ�ϯήΒϜϟ�ϊ ϳέΎθϤϟ����������ˬϊ ϳέΎѧθϤϟ�ϩάѧϫ�ϞѧϳϮϤΗ�ϲѧϓ�ήѧΒϛϷ�έϭΪѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ν ήѧϘϠϟ�ϥΎϛ�ϭ�ˬ����

ήѧѧϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·����ΔѧѧϬΟϮϤϟ�ν ϭήѧѧϘϟ�ϞѧѧΑΎϘϣ�ϙϮѧѧϨΒϟ�ϪѧѧΒϠτ Η�ϥΎϤѧѧο �Ϟѧѧπ ϓ�ήѧѧΒΘόϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�Ϧϫ

�ѧѧΣϻ�ΔѧѧϠΣήϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓϭ�ˬ˯ ΎѧѧϨΒϠϟΖ����ϡΎѧѧψϨϟ�ΔϠϣΎѧѧη�ϭ�ΔѧѧϳέάΟ�ΔѧѧόΟήϣ�Γέϭήѧѧο �ϖѧѧϓϷ�ϲѧѧϓ

���Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ1����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�έΪѧλ �ˬϑΪѧϬϟ�άѧϫ�ϖѧϴϘΤΗ�ΔѧϴϐΑ�ϭ��

��ϲϔϧΎѧΟ����������ϟ�ήϬѧθϟ�Ρϼѧλ ΈΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϥϮѧϨϋ�ΖѧΤΗ�ϱέΎѧѧϘό��portant

reforme de la publicité foncière�����ϦϤѧπ Η�ϱάѧϟ�ϭ�������ϡϮѧγήϤΑ�ϢϤΘѧϤϟ�ϭ�ΓΩΎѧϣ

    . مادة 90الذي تضمن أكثر من  1955أكتوبر  14تنفیذي مؤرخ في 

άϫ�έΎλ �Ϊϗ�ϭμ Ϩϟ�ϥΎ����ΔѧϴϠΧΪϟ�ΔѧϳέΩϹ�ΕΎѧϤϴϠόΘϟ�ΎϤϬϴϟ·�ΎϓΎπ ϣ�ϥ��ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϭ

��19592��ϡϮγήϤϟ�ϭنفي جا 7اللاحقة بھما مثل الأمر المؤرخ في ������β ϔϨѧΑ�έΩΎμ ϟ

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϠϟ�ϝΪόϤϟ�ΦϳέΎΘϟ����ϲϔϧΎѧΟ��������ϡϮѧγήϤϟ�ϭ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

��ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϠϟ�ϝΪόϤϟ�Ύπ ϳ�ΦϳέΎΘϟ�β ϔϧ�����ήΑϮѧΘϛ������Η�ΔѧΑΎΜϤΑ�ѧϨϘ��ϲѧϘϴϘΣ�Ϧϴ

.3للشھر العقاري في فرنسا

�ϡϮγήϣ�ϦϤπ Η�ΪϘϟ���ϲϔϧΎΟ�����λ Ϲ�Ε Ύ˯Ο�ΎϣΎϜΣ���ΞΗΎѧϨϟ�ΪΎѧδϟ�ϊ ο Ϯϟ�Ρϼ

���ϥϮϧΎѧϗ�ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϖϴΒτ Η�Ϧϋ�����α έΎѧϣ�����������ΉΩΎѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ�υΎѧϔΤϟ�ϊ ѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ

������Δѧѧϔϴχ ϭ�ϯϮѧѧγ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟϹ�ϲѧѧτ όϳ�ϻ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ

من أجل قطع الطریق أمام التصرفات التدلیسیة و من أجل فض المنازعات بین  ةإعلامی

�ϖѧѧΤϟ�ΏΎΤѧѧλ ����ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ΕΎϓήѧѧμ Η�ϥϮѧѧϘϠΘϳ�Ϧϳάѧѧϟ�ϦϴϟΎѧѧΘΘϤϟ

.4تنصب على نفس العقار

1Stephane piedelievre op-cit p12 ; Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 458
2��ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ήϣϷ���ϲϔϧΎΟ������ϖϠόΘϤϟ������ήϬѧθϟΎΑ�Δѧϗϼόϟ�ΕΫ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϞϳΪόΘΑ��ϱέΎѧϘόϟ����ήѧϣϷ�Ϯѧϫ�ϭ�

Ύϋ�ϱάϟΩ����ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ι Ϯѧμ ϧ�ξ όΑ�ΔϏΎϴλ �ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϪΒΟϮϤΑ�����ήϬѧθϟ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�������ϊ ѧϣ�ΎѧϬϔϴϴϜΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ
��ϲѧѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧѧϤϟ�ϡϮѧѧѧѧγήϤϟ�ΔϏΎϴѧѧѧѧλ���ϲϔϧΎѧѧѧѧΟ�������Ϡτ ѧѧѧѧμ ϣ�ϝΪΒΘѧѧѧѧγ�ϚѧѧѧѧϟΫ�ΔѧѧѧѧϠΜϣ�Ϧѧѧѧѧϣ�ϭ��"transcription����Ϡτ ѧѧѧѧμ ϤΑ

"publication"
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p458
4Stephane Piedelievre. op-cit p 12
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��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϱ�έϮϛάѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ΎѧѧϬΑ�˯ΎѧѧΟ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�Ϣѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ��

: ما یلي 1955جانفي 

1-�����ϱέΎѧϘϋ�ϒѧϠϣ�Ι ΪΣ·fichier immobilier��ѧϬΑϑΪ������ΓΰѧϛήϤϣ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΓΪѧϋΎϗ�ϊ ѧο ϭ

�ѧѧѧμ Ψη�ΕΎѧѧѧϗΎτ Α�ϦϤѧѧѧπ Θϳ�Δϴfichiers personnelles���ΔѧѧѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧѧѧϗΎτ Α�ϭfichiers

d'immeubles��������ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞѧϤΠϣ�ϰѧϠϋ�ϑήѧόΘϟ�ϦϜϤϤϟ�Ϧϣ�έΎλ �ϪϠπ ϔΑ�ϱάϟ�ϭ

��ΔΒѧѧμ ϨϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧϤΠϣ�ϭ�ˬΔϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϗϼτ ϧ�Ϧϴѧѧόϣ�κ Ψѧѧη�ΎѧѧϬϣήΑ

ΎϜΘϟ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�Ϧϴόϣ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ѧϘόϟ�ΔϗΎτ Α�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϪϠϘΜΗ�ϲΘϟ�ϒϴϟ���Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ˬΕέΎ

������������ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧδϧήϓ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ΎѧѧϫΩΎϔϣ�ˬΔѧѧϣΎϫ�ΔѧѧψΣϼϣ�ϞΠѧѧδϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϪѧѧϘϔϟ�ϞѧѧόΟ

.1الشخصي المطلق إلى نظام مختلط

2-�������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϭ�έϭΩ�ϊ ϴѧγϮΗconservateur des hypothèques""

����ΎϬΘΤѧѧѧλ �ΚѧѧѧϴΣ�Ϧѧѧѧϣ�ήϬѧѧѧθϠϟ�ΔѧѧѧϣΪϘϤϟ�ΕΪϨѧѧѧδϟ�ϭ�ΩϮѧѧѧϘόϟ�ΔѧѧѧΒϗήϤΑ�ΎѧѧѧϣΰϠϣ�έΎѧѧѧλ �ΚѧѧѧϴΤΑ�����������

��Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬϝΎϜѧѧηϸϟ�ΎѧѧϬϣήΘΣ�ϭ��ϒϋΎѧѧπ Η�ΚѧѧϴΤΑ�ϦϴϘΛϮѧѧϤϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ϥ́ѧѧθϟ���ΔѧѧΠϴΘϧ�ϢѧѧϬϠϤϋ

.2اشتراط القانون الجدید الشكل الرسمي لكل العقود الخاضعة للشھر

3-������ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϊ ϴѧѧγϮΗϟ���ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϕϮѧѧϘΣ�ϞϤѧѧθϴprévilèges���ϥϮѧѧϫήϟ�ϭ

hypothèques  د و التصرفات المتعلقة بالعقارات تقریبا بكافة أنواعھا و كذا كل العقو

  .إذ أصبح إشھارھا إجباریا

4-���Ε˯ΰΠϟ�ϊ ϴγϮΗ�ϭ�ΪϳΪθΗ�ϰϠϋϒϠΨΗ��������ΔѧϴΠΤϟ�ϡΪѧϋ�˯ΰѧΟ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ϹΎΑ�Ϋ·�ˬήϬѧθϟ�

)(sanction d'inopposabilité��ΎϘΑΎѧѧѧγ�ϑϭήѧѧόϤϟ�ΔѧѧѧΛϼΛ�ΪѧѧѧϳΪΠϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϑΎѧѧѧο

amande( الغرامة المدنیة  جزاءات جدیدة و ھي civile����ϲϓϟΎΣ�ϡΪϋ�ΔήΘΣ��ϝΎѧΟ�ϡ

�ήϬѧθϟ��ϭ��ξ ϳϮѧόΘϟ���dommages – intérêts�����ήѧϴϐϠϟϤϟ����ήϬѧθϟ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�έήѧπ Θ��ˬ����

ϭ�ήѧѧϴΧ�ήϬѧѧη�ξ ѧѧϓέ��ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Ηϟ�ϲΒѧѧδϨϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ�ϖΒѧѧδϤϟ�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧΒϤ

l'effet (للشھر relatif de la publicité foncière����ΪΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϩάΧ�ΪΒϣ�Ϯϫ�ϭ���Ϧѧϣ�Ϊѧϳ

.3النظام الذي كان مطبقا في الألزاس و اللورین

1Stephane Piedelievre. op-cit p 12
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 459
3������������ϓήѧμ Θϟ�ΔѧϠϗήϋ�ϰѧϟ·�Ϫѧϧ�ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧϴϋ�Ϋ·�ΪѧϘϨϟ�Ϧѧϣ�ϢϠѧδϳ�Ϣѧϟ�Ϫѧϧ�ϻ·�ΪѧϳΪΠϟ�κ Ϩϟ�ΎϬϨϤπ Η�ϲΘϟ�ΕΎΣϼλ Ϲ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ΕΎ

Δλ ΎΧ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓέΎΠΘϟ�ΎϤϬΑ�ΰϴϤΘΗ�ϥΎΘϠϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�Δϋήδϟ�Δϴλ ΎΧ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�ˬΔϳέΎϘόϟ�ˬ���Ύѧπ ϳ�ϪϘϔϟ�ΏΎϋ�ΎϤϛ

������ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ϊ ϓΪѧϳ�Ϊѧϗ�ΎѧϤϣ�ΔѧϴήΟϹ�ΕΪϴϘόΘϟ�ϭ�ΕΎϴϠϜθϟ�Ϧϣ�ΓήϴΒϛ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϠϋ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϖϠόϳ�Ϫϧ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϰϠϋ�������� 
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� �������Ύѧδϧήϓ�ήΧ́ѧΘΑ�ϑήѧΘόϳ�ΚϳΪѧΤϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ήϴΧϷ�ϲϓ�ϭ

��ΔѧϴϨϘΘϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ΎϤϴγϻ�ΓέϭΎΠϤϟ�ϝϭΪϟ�ΔϤψϧ́Α�ΔϧέΎϘϣ�ΎϬϴϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϭ��ϝί �ϻ�Ϋ·�ˬ

�����Ϸ�ϖѧϴϘΤΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϞѧϳϮσ�ϖѧϳήτ ϟ�˯ΎϬϘϔϟ�˯ϻΆϫ�ΐ δΣ��ϳ�ϲѧΘϟ�ϑΪѧϫή�ϲѧϣ����ήϬѧθϟ�ΎѧϬϴϟ·

.1العقاري بوجھ عام

� �ϓ�ϭϲϟΎΤϟ�ϲδϧήϔϟ�ϲόο Ϯϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲ�ϊ π Ψϳ����ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ήϴΒϛ�ΩΪϋϠϟ��ήϬѧθ

�ϊ ϴϤΟ�ϰϠϋ�ϞϜθϟ�β ϔϨΑ�ϱήδϳ�ϻ�ϡΎψϨϟ�ϥ�ήϴϏ�ˬϱέΎϘόϟ���ϒѧϠΘΨϳ�ΎѧϤϧ·�ˬΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ

��������ϲѧѧϣΰϟϹ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ϑήѧѧμ Θϟ�άѧѧϫ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ΐ ѧѧδΤΑ��publicité

obligatoite��ϱέΎѧѧϴΘΧϹ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϭ���publicité facultative���ˬ�ϕήѧѧϓ�Ϋ·

ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ΎϤϬϨϴΑ�ϓ��ϡΎϜΣϷ�ΚϴΣ�Ϧϣ��������ϡΎѧϜΣ�ϭ�ΪѧϋϮϗ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ωϮѧϧ�ϞѧϜϟ�ϊ ѧο Ϯ

��ϲϧΎѧѧΜϟ�ωϮѧѧϨϟ�Ϧѧѧϋ�ϩΰѧѧϴϤΗѧѧϣѧѧϘϴΒτ Η�ϕΎѧѧτ ϧ�ΚѧѧϴΣ�ϦϪ�ϪѧѧϔϠΨΗ�˯ΰѧѧΟ�ϭ���˯ΰѧѧΠΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϴϓ�ϭ

Θϟ�ξ όΑ�ϥΈϓ�ˬήϬθϟ�ϝΎϔϏ·�ϭ�ϒϠΨΗ����ϲѧϓ�ΎѧϬΘϴΠΣ�ϡΪѧϋ�ϰϟ·�ΎϫήϬη�ϝΎϔϏ·�ϱΩΆϳ�ΕΎϓήμ

� ϰϠϋ�η�Ϧϋ�ϑϭΰόϟ�ϢϬΗΎϓήμ Η�ήϬ���ϡϮγήϣ�ϰϠϋ�Ύπ ϳ�ΐ ϴϋ�ϭ���ϲϔϧΎΟ�������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ϭ�����ήΑϮѧΘϛ

بدل الحدیث عن قواعد و مبادئ عامة، مما أدى  énumération، صیاغة موادھما، إذ أنھا اعتمدت على طریقة التعداد 1955

Μϛ�ϭ�ˬϞϴλ ΎϔΘϟ�ξ όΑ�ν ϮϤϏ�ϭ�ΔϣΎϬϟ�ϞΎδϤϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ�ϝΎϔϏ·�ϰϟ·������ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ξ ѧόΑ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ ѧόΑ�ϦϳΎϋ�ΪϘϓ�ˬϚϟΫ�Ϧϣ�ή

�������ΎѧϧΎϴΣ�άѧϴϔϨΘϟ�ΔϟΎΤΘѧγ�ϭ�ξ ϗΎѧϨΗ�ϰѧϟ·�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϩάѧϫ�ϖϴΒτ Η�ΎϬϴϓ�ϱΩΆϳ���������ϡϮѧγήϣ�ν ήѧόΗ�ΕΩΎѧϘΘϧϻ�ϭ�ΏϮѧϴόϟ�ϩάѧϫ�ΐ ΒѧδΑ�ϭ��

�ϲϔϧΎΟ������ϡϮγήϣ�ϭ����ήΑϮΘϛ������ΥέΆѧϤϟ�ήϣϷ�ΎϬϤϫ�Ϧϣ�ΔϘΣϼΘϤϟ�ΕΎόΟήϤϟ�ϭ�ΕϼϳΪόΘϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϟ·���ϲѧϓ��

بعبارة  transcriptionالذي جاء لیكیف ھذین المرسومین مع المصطلحات الجدیدة المعتمدة مثل استبدال عبارة  1959جانفي 

publication��ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ήϣϷ�ϭ����ήΒϤΘΒγ������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�Ϫϟ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ϭ�����ήΒϤϓϮѧϧ���������ΓΪѧϣ�ήѧϴϏ�ϥάѧϠϟ

duréeصلاحیة القید  de validité des inscriptions��ϥϮϧΎϗ�ϭ����ήΒϤδϳΩ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�Ϫѧϟ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ϭ���

المتعلق بتعیین العقارات الخاضعة  1979ماي  21اللذان دمجا  إجراءات التسجیل و إجراءات الشھر، و مرسوم  1970جوان 

soumisللملكیة المشتركة  au statut de la copropriété��ήϬθϠϟ�ΎϬϤϳΪϘΗ�ΪϨϋ� ��ѧѧѧѧѧϗ�ϭ�ϥϮϧΎ�����ϲϔϧΎѧѧѧѧѧΟ������ϖѧѧѧѧѧѧϠόΘϤϟ

المتعلق بملكیة  1985دیسمبر  23للمؤسسات، و قانون  liquidationو التصفیة القضائیة  redressementبإعادة التـــــأھیل 

régimes(الأسرة  matrimoniaux���������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�Δѧϗϼόϟ�ΕΫ�ϡΎѧϜΣϷ�ξ όΒѧΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�������ϥΈѧϓ��ˬ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�Γϭϼѧϋ�ϭ

�Ϣϫ�ϭ�ήΒϛ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟΎΑ�ΪѧϤΘόϤϟ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ζδϣ�ϲΘϟ�ΔϴϨϘΘϟ�ΕϼϳΪόΘϟ����ϲϔϧΎѧΟ������ϚѧϠΗ�ˬ

����ϥϮϧΎѧϗ�ΎϬϨϤѧπ Η�ϲѧΘϟ�ΓΪϳΪΠϟ�ϡΎϜΣϷ����Ϟѧϳήϓ����������ϲѧϓ�ΔѧΧέΆϤϟ�ΔѧϳάϴϔϨΘϟ�ϢϴѧγήϤϟ�ϭ�����ϥϮѧΟ������ϭ����ΔѧϴϠϳϮΟ�����

  .إدخال تقنیات الإعلام الآلي في مكاتب الرھونالتي تھدف إلى تطویر نظام الشھر العقاري السائد و 

Stephane  :لمزید من التفصیل حول ھذه الإصلاحات أنظر  piedelievre op-cit 13

Gabriel: أنظر كل من  1 Marty & Pierre Raynaud op-cit p 458
Alain Fournier op-cit p 6

Stephane Piedelievre op-cit p 14
Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 673

Laurent Aynés & Pierre Crocq op-cit p 247
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�����ΕΎϓήѧμ Η�ϰѧϠϋ�˯ΰѧΠϟ�άѧϫ�ϱήδϳ�ϻ�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ����ΔѧψϓΎΤϣ�ϰѧϘΒΗ�Ϋ·�ˬϯήѧΧ

.1و لكن یترتب بدلا عن ذلك جزاءات أخرى أقل خطورةعلى حجیتھا 

� �ΎϣϮϤϋ�ϭ�ϧΈϓϪ���ΎϓϼΧ�ϝϭΪϟ�ϲϗΎΑ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΔϤψϧ�Ϧϣ�ήϴΜϜϠϟ����ΎѧϬϴϓ�ΎѧϤΑ�ˬ

ϟ�ϚϠΗ�����ήϴΜϜϟΎѧΑ�ΰѧϴϤΘϳ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥΈϓ�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘ

  ي الشھر العقاري إلى أربعة أنواع من الخصوصیة التي ترجع إلى تقسیم القانون الفرنس

   الإلزامي الذي یترتب على إغفالھ عدم حجیة التصرف الشھر العقاري  -أ

Publicité obligatoire à fin d'opposabilité

Ώ������ϑήѧѧѧμ Θϟ�ΔѧѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧѧϋ�ϪѧѧѧϟΎϔϏ·�ϰѧѧѧϠϋ�ΐ ѧѧѧΗήΘϳ�ϻ�ϱάѧѧѧϟ�ϲѧѧѧϣΰϟϹ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�

Publicité obligatoire à fin d'information

  الضروري لترتیب حجیة التصرف الاختیاريالشھر العقاري   -ج

Publicité facultative à fin d'opposabilité

Ω����ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟϱέΎϴΘΧϻ�ήϟϲϣ����ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϴΠΣ�ϰѧϠϋ�ήϴΛ́Η�ϥϭΩ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ϰϟ·�

Publicité facultative à fin d'information

  الشھر الشخصي  نظام تحلیل:    نيثاال مطلبال

أعاب الفقھ على ھذا النظام مجموعة من العیوب والمآخذ التي ذكرھا حتى فقھاء 

���ϲѧѧδϧήϔϟ�ϪѧѧϘϔϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϪѧѧΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ϚѧѧϠΗ2��ϟ�ϥ�ήѧѧϴϏϐϮѧѧϠ���ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΪѧѧϘϧ�ϲѧѧϓ

ϖϠτ ϣ�ϞϜθΑ�ΎΤϴΤλ �ΎϔϗϮϣ�β ϴϟ�άΧϤϟ�ϞϜΑ�Ϫϔλ ϭ�ϭ�ϲμ Ψθϟ���ϞϴϟΪѧΑ�����ήѧϴϏ�ΩΪѧϋ�ϪѧΟϮΗ

ѧѧϴϠϗ�����ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϋ�ΖϟΪѧѧϋ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϼΜѧѧϣ�Ύѧѧδϧήϔϓ�ˬϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϬΑ�άѧѧΧϷ�ϰѧѧϟ·�ϝϭΪѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�Ϟ

��άѧѧϫ�ΎѧѧϬϔϗϮϣ�Ϧѧѧϋ�ΖѧѧόΟήΗ�Ύѧѧϣ�ϥΎϋήѧѧγ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ξ ѧѧόΑ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧμ Ψθϟ����

��������ι Ϯѧμ ϨΑ�ΎѧϬΘϤϋΩ�ϭ�ϞѧΑ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΰѧϴϤΗ�ϲΘϟ�ΔϘΑΎδϟ�ϡΎϜΣϷ�ϰϟ·�ΕΩΎϋ�ϭ

  . ق دون العدول عنھ بشكل تامجدیدة في سبیل إصلاح بعض عیوب النظام المطب

1Alain Fournier op-cit p 7
2Stephane piedelievre op-cit p 15

Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 676
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� ���ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ΔѧѧϴϠϤόΑ�ΖѧѧϣΎϗ�Ύѧѧδϧήϓ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϭ�ϪѧѧϧΈϓ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧϋ�ϭ

ΕήѧѧΘϓ�ϰѧѧϠϋ����˴ϓϭ�ΎѧѧϤΑ�ήѧѧϴΒϛ�ΎσϮѧѧη�ϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�Ζѧѧότ ϗ�ϭ�ΔѧѧϴϟΎΘΘϣ��ΔϳήѧѧθΑ�ΕΎѧѧϴϧΎϜϣ·�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΗή�������

�ΔϴϠϤόϠϟ�ΔϳΩΎϣ�ϭ��ˬ�ϞΨΘΗ�Ϣϟ�ΎϬϧΈϓ�ΎϴϠϛΉΩΎΒϤϟ�Ϧϋ�β γϷ�ϭ��ϢϜΤΗ�ϲΘϟ�ϲϓ�ΎϬϣΎψϧ�ήϬѧθϟ�

���ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϣ�ΓΫϮΧ́ѧѧϤϟ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ˬ���ήѧѧϴϏ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϞѧѧόϔϟΎΑ�ϥΎѧѧϛ�Ϯѧѧϟ�Ϋ·

Ϡτ ϣ�ϟΎѧѧλѧѧϘ�˯ΎѧѧϨϋ�ϥϭΩ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϰѧѧϟ·�Ύѧѧδϧήϓ�ΖѧѧϠϘΘϧϻ�Ύ��ΔѧѧϴϠϤϋ�ϥ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ˬ

��������Ϊѧϗ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϨΒΗ�ϰѧϟ·�ϰόѧδΗ�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϪΟϮΗ�ΔΒϘϋ�ήΒϛ�ϲϫ�ϡΎόϟ�δϤϟ

      .العقبة تلكت فرنسا تخطَ

������ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϢϴѧѧϤόΗ�ϰѧѧϟ·�Ύѧѧδϧήϓ�ϲόѧѧγ�ήϴѧѧδϔΗ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϴΣΎϧ�Ϧѧѧϣ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�������

�����ΐ ѧѧϧΎΟ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϖѧѧϠΧ�ϭѧѧϟ�����ϚѧѧϠΗ�ήϴѧѧδϔΗ�Ύѧѧπ ϳ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ήΗΎϓΪ

ΉΩΎѧѧΒϣ�ξ ѧѧόΑ�ΖѧѧδΒΘϗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ��ΔѧѧΒϏέ�ΩϮѧѧΟϮΑ�ϻ·�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ

ΰϤϟ�Ϧϣ�ΓΩΎϔΘγϻ�ϲϓ�ΔϨϠόϣ�ϭ�ΔΤϳήλ�ϓϮϳ�ϲѧΘϟ�Ύϳ�������ϲѧϓ�ϖѧΒτ Ϥϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ύѧϫή

���������α ΰѧѧϟϷ�ϲΘόσΎѧѧϘϣ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧπ ϳ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϭ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϞѧѧΜϣ�Ύѧѧδϧήϔϟ�ΓέϭΎѧѧΠϤϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ξ ѧѧόΑ���������

.1ینتو اللورین الفرنسی

� �ΚΤΒϟ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϭ��ϡΎϘϤϟ�άϫ�ϲϓ����ϥΎѧϴΑ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ Ϩϴγϟ��ΉΩΎѧΒϤϷ�ϭ�ϡΎѧϜΣ���ΓΰѧϴϤϤϟ�

ϟϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨ��ϭ�ΔϴϨϔϟ�ϕήτ ϟ�ϭ����ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�άϴϔϨΘϟ�ΔϴϠϤόϟ��ϊ ѧϣ

ϲϠϜϴϬϟ�ϢϴψϨΘϟ�ϥΎϴΑ��ϟ�ϱήѧθΒϟ�ϭϠ��Α�ΔѧϔϠϜϤϟ�ϟΎѧμ Ϥ�ήϬѧθϟΎ���έΎѧΛ�ϭ�ρϭήѧη�ϭ���ΔѧϴϠϤϋ�ήϬѧη�

ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ˬ�ϭ�Ύѧѧϳΰϣ�ΔѧѧγέΪϟ�ϩάѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϬψΘϟϋ�άѧѧϫ�ΏϮѧѧϴ

  . النظام التي یمكن للقارئ أن یستخلصھا دون عناء

1ϼΧ�Ϫϧ�Ϯϫ�ˬΔψΣϼϤϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�Ϫϴϟ·�κ ϠΧ�ϥ�ΕΩέ�Ύϣ�ϥ·����ϪΒѧη�ϢϴϠѧδΗ�Ϧѧϣ�ΕΎϔϟΆϤϟ�ϭ�ΕΎγέΪϟ�ξ όΑ�ϲϓ�έήϜΘϳ�ΎϤϟ�Ύϓ

��ΔѧϘϴϘΤϟ�ϥΈϓ�ˬΰΟΎϋ�ϭ�˯ϱΩέ�ϡΎψϧ�Ϫϧ́Α�ξ όΒϟ�ΎϬϟϼΧ�Ϧϣ�ϩέϮμ ϳ�ϲΘϟ�ϪΑϮϴϋ�ΓήΜϛ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϯϭΪΟ�ϡΪόΑ�ϖϠτ ϣ

������ϟ�ϪѧϣΎϜΣ�ϭ�ϪѧΩΎΒϤΑ�ΔϧΎϬΘѧγϻ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϞϴϠΤΗ�ΪϨϋ�ΔϴϋϮο ϮϤϟΎΑ�ϲϠΤΘϟ�Ϧϣ�ΪΑϻ�Ϋ·�ˬϚϟΫ�ήϴϏ���˴ϮѧϜΗ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϲѧΘ��ϰѧϟ·�ϥ

�����������������έήϘΘѧγ�ϭ�ϥΎѧϤΘϻ�ϭ�ΔѧϘΜϟ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΕΎѧϳΎϏ�ήѧΒϛ�ϖѧϘΤϳ�ϼϣΎѧϜΘϣ�ΎѧϣΎψϧ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϣ�Ϧѧϣ�ΩΪϋ�ΐ ϧΎΟ

ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�����������Ϧѧϣ�ϻ·�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϕήѧτ ΘΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧγέΪϟ�ϚѧϠΗ�ϰτ Χ�ϰϠϋ�ήϴδϟ�ΐ ϨΠΗ�ΖϠπ ϓ�ΪϘϓ�άϬϟ�ϭ

ΰϣ�ξ όΑ�ν ήϋ�Δϳϭί�������������ϞѧΟ�Ϧѧϣ��ϲѧϤϜϬΗ�ϞϜѧθΑ�ΕΎѧγέΪϟ�ϩάѧϫ�ΎѧϬϟϭΎϨΘΗ�Ύѧϣ�ΎѧΒϟΎϏ�ϲѧΘϟ�ϪѧΑϮϴόΑ�ήϴϬѧθΘϟ�ΪόΑ�ΐ π ΘϘϣ�ϞϜθΑ�ϩΎϳ

���������������ξ ѧѧόΑ�ΎѧϬϨϋ�Εί ϭΎѧΠΗ�ϥ·�ϭ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧϴόϟ�ξ ѧόΑ�Ϧѧϣ�ήѧѧΧϵ�Ϯѧϫ�ϮѧϠΨϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϞѧΑΎϘϣ�ϲѧѧϓ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϞѧϴϠϘΘϟ

.الدراسات فإنھا تستدعي فعلا التفكیر في تخلیص نظام الشھر منھا
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  ادئ نظام الشھر الشخصيمب:  الفرع الأول 

� �ϮϘϳϡ����ΉΩΎѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰϠϋ�ϖϠτ Ϥϟ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�����ϡΎѧψϧ�Ϧѧϋ�ϩΰѧϴϤΗ

�ϩΰϴϤΗ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�Ϧϋ�������ϪϠϜѧη�ϲѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖΒτ Η�ϻ�ϲΘϟ�ΔϤψϧϷ�ϚϠΗ

�Ύѧτ ϠΘΨϣ�ΎϣΎψϧ�έΎλ �ϱάϟ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�ϞΜϣ�ϖϠτ Ϥϟ1�������ϲѧϓ�ΖѧϠΧΩ�ϲѧΘϟ�ΕϼϳΪѧόΘϟ�ΪѧόΑ

ΔϘΣϼΘϣ�ΕήΘϓ������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΰѧϴϤϳ�Ύѧϣ�Ϣϫ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�έϮτ Η�έΎδϣ�Ϧϣ

  : الشخصي من مبادئ ھو ما یلي

  أسماء الأشخاص أساس الشھر:  الأولالمبدأ 

� �������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϥ�ϲѧϫ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬΑ�ϑήόϳ�Γΰϴϣ�ήΒϛ�ϭ�ϝϭ�ϥ·

�ΕϼΠδϟΘΗ��ϢϬϨѧϣ�έΪμ Η�Ϧϳάϟ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�α Ύγ�ϰϠϋ�Ϣϟ�ѧμ Θ���ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓή

�����ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΤϣ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥϮѧϘϠΘϳ�Ϧϳάѧϟ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�ϭ�ΎϫήϬη�ϢΘϳ2����ΕΎѧϴϠϤϋ�ϢΘѧΗ�Ϋ·�ˬ

ήΗΎϓΪϟ�ϭ�ΕϼΠδϟ�Ϧϣ�ϦϴϋϮϧ�ϲϓ�ήϬθϟ�ˬ�����ϲѧϨϣΰϟ�ΐ ѧϴΗήΘϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎϬϴϓ�ΪϴϘϟ�ϢΘϳ�ΕϼΠγ

����˯ΎϤѧγϷ�ΔѧϳΪΠΑϷ�ϑϭήѧΤϠϟ�ΎϘΒσ�ΪϴϘϟ�ΎϬϴϓ�ϢΘϳ�ϯήΧ�ΕϼΠγ�ϭ�ήϬθϠϟ�ΕέήΤϤϟ�ϢϳΪϘΘϟ

.3اصالأشخ

�� ��ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�Ϫϧ�ήϴϏϰϟ·�ΎϨϫ���ϡΎѧψϧ�Ϫϧ�ϪϨϋ�ϑϭήόϤϟ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥ

�����ωϮѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧπ ϳ�ΪѧѧϤΘϋ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧμ Ψη��ήѧѧΧ�Ϧѧѧϣ

��ΕϼΠѧѧѧδϟ���Ϯѧѧѧѧτ Ϥϟ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧѧѧδϟ�Ϯѧѧѧϫ�ϭϋϹΎΑ�έ�˰ѧѧѧ˰˰˰˰˰˰ϲѧѧѧѧϟϵ�ϡϼ���le fichier

immobilier��ϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ�ϦϤπ Θϳ�ϱάϟ�ϭ�������Ι ΪΤΘѧδϤϟ�ϞΠѧδϟ�Ϯѧϫ�ϭ�έΎѧϘϋ�ϞѧϜϟ�ΔѧϴϧϮ

.19554جانفي  4بموجب مرسوم  

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 679
2������Ω��Δϴѧλ ΎΨϟ�ϩάѧϫ�ϥ́ѧθΑ�ϊ ѧΟέ������ϲΑέϮѧθϟ�ΪѧϴϤΤϟ�ΪѧΒϋ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι�������Δѧϓήϋ�ΏΎѧϫϮϟ�ΪѧΒϋ�Ϊϴѧδϟ�ϭ�����ϲѧϓ�ΰϴΟϮѧϟ

�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ±��ΔϳέΪϨϜγϹ�ΔϴόϣΎΠϟ�ΕΎϋϮΒτ Ϥϟ�έΩ������ι������ϲϨϴѧδΤϟ�ΪѧϤΤϣ�ΖΣΪϣ�ϭ�ΎϬϴϠϳ�Ύϣ�ϭ��ϟ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤ��
   21ص ) المرجع السابق ( و یاسین غانم  9ص 

Philippeو راجع أیضا في الفقھ الفرنسي  Simler & Philippe Delebecque op-cit p 677
3��ϊ ΟέΩ�����ϱέϮϬϨѧδϟ�ϕί ήѧϟ�ΪΒϋ��������Ν�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧη�ϲѧϓ�ς ϴѧγϮϟ�����Δѧπ ϳΎϘϤϟ�ϭ�ϊ ѧϴΒϟ����ΔѧόΒσ������ι������Ύѧϣ�ϭ

نظام الشھر الشخصي بأنھ نظام متأخر مبررا ذلك بان طریقة الشھر التي تعتمد على أسماء الأشخاص لا یمكن  بعدھا إذ یصف
����ϪѧϠΟ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ϊ ѧο ϭ�ϱάѧѧϟ�ϑΪѧѧϬϟ�ϖѧϘΤΗ����Ύѧѧπ ϳ�ϊ ѧѧΟέ�ϭΩ����ΎѧѧΠϨϟ�ϮѧѧΑ�ϢϴϫήѧΑ����ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ����ι���Ω�ϭ��έϮѧѧμ Ϩϣ�

.47ص  ) المرجع السابق ( وجیھ  محمود
 60ص راجع ما سبق  4
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  لیس للشھر قوة ثبوت مطلقة :  المبدأ الثاني

·�ϲϓ�ήϬθϟ�ϥχ�����ΔϠϴѧγϭ�ΩήѧΠϣ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�Ϟ�����ΩήѧΠϣ�ϥ�Ϋ·�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϭ�ΔѧϴϧϼόϠϟ

�ѧѧότ ϗ�ϝΪѧѧϳ�ϻ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧηΎ�����ϪѧѧϜϟΎϣ�ϼѧѧόϓ�Ϯѧѧϫ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΤϣ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϥ�ϰѧѧϠϋ

ϥ�ϻ�ϭ�ˬϲϘϴϘΤϟ���ϖѧΤϟ�άѧϫ�Ϧϣ�ϩΪϳήΠΗ�Ϧϣ�Ϧϣ́ϣ�ϲϓ�ϥϮϜϴγ�ΪϳΪΠϟ�ϖΤϟ�ΐ δΘϜϣ�ˬ��ϚѧϟΫ

����Ϡϟ�ϼΑΎѧϗ�Ύϓήѧμ Η�ϭ�ΎѧϘΣ�ϝϮѧΤϳ�ϻ�ΎϨϫ�ήϬθϟ�ϥϔ������ΔѧϴϨϴϋ�ϒϴϟΎѧϜΘΑ�ϼϘΜѧϣ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϭ�Φѧδ

����ϲѧμ Ψθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ήΛ�ήμ ΘϘϳ�ϚϟάΑ�ϭ�ˬϒϠδϟ�ϖΣ�Ϧϣ�ΓϮϗ�ήΜϛ�ΪϳΪΟ�ϖΣ�ϰϟ·

ϟ·�ήϴϐϟ�ϪΒϨϳ�ϮϬϓ�ˬϲϫ�ΎϤϛ�ϕϮϘΤϟ�ϥϼϋ·�ϰϠϋ�����ήѧϴϐϟ�άѧϫ�ϊ ѧϨϤϳ�ϻ�ϭ�ˬϲѧϫ�ΎϤϛ�ΎϫΩϮΟϭ�ϰ

  :لى قاعدتین أساسیتینعو یقوم ھذا المبدأ  .1من الطعن فیھا بكافة أشكال الطعن

���القاعدة الأولىϲϫ���Ϫѧϧ́Α�ϲπ ϘΗ�ϲΘϟ�ΓΪϋΎϘϟ������ϚѧϠϣ�Ύѧϣ�ϻ·�ϥΎѧδϧϹ�ϚѧϠϤϳ�ϻ��Nemo

dat quot non habet��ϮϘϣ�ήΛ�ϱ�ήϬθϠϟ�ΪϨδϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϝϮΤΗ�ϲΘϟϱ��ϋΪѧϣ�ϭ��ϖѧΤϠϟ�Ϣ

effet confortatif de droit������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ ΘϟΎΑ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϰϠϋ�ήλ Ύϗ�ϪϠόΠΗϭ

�����ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�Ϧѧϣ�ΩήѧΠϣ�ϭdenué de force probante�����ϰѧѧϘϠΗ�ϦѧϤϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ

ϤϟϜϠ�ϭ�ϚϟΎϣ�ήϴϏ�Ϧϣ�ΔϴΗ������ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϰѧϠϋ�ϞϴΠѧδΘϟ�άѧϬΑ�ΞΘΤϳ�ϥ�ϞϴΠδΘϟ�Ϧϣ�ϦϜϤ

�ΩΩήΘѧγ�ϲϓ�ϖΤϟ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ����������ωϮѧο Ϯϣ�έΎѧϘόϟ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϚѧϠΘϤϳ�Ϣѧϟ�ΎѧϤϟΎσ�ϪѧϜϠϣ

�ΎѧѧϘΘϟΎΑ�ϑήѧѧμ ΘϟΩϡ������ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�Ϋ·�ϳΘѧѧμ Τ���ϚѧѧϟΎϤϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Ϧ�

.2الثبوت المطلقةالحقیقي بالتقادم و لیس بالشھر المجرد من قوة 

��القاعدة الثانیة ϲϫ��Ϫϧ́Α�ϲπ ϘΗ�ϲΘϟ�ΓΪϋΎϘϟ���ήѧϴϐϟ�ϞϘϨϳ�ϥ�ϥΎδϧϹ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ��ΎѧϗϮϘΣ�ϩ

���Ϫѧϟ�ΎѧϤϣ�ήѧΜϛ��Nemo plus juris ad alimm transferre potest quam ipse

habet"�ϭ��ϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϝϮѧΤΗ�ϲΘϟ�ΓΪϋΎϘϟ�ϲϫτ��������ϖѧΤϟ�ΏϮѧθΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ΏϮѧϴόϟ�ήϬѧθϟ�ήѧϬ

�Μϣ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϭ�ΦδϔϠϟ�ϞΑΎϗ�ϖΣ�Ϫϴϟ·�ϞϘϨϳ�ϦϤϓ�ˬήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ωϮο Ϯϣ�ѧϘ��ϒϴϟΎѧϜΘΑ�Ϟ

ϳ�ϻ�ΔϴϨϴϋτϳ�ϻ�ήϬθϟΎϓ�ˬήϬθϟ�ϩήϬ��������ϮѧΤϤϳ�ϻ�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϤϴϗ�ϰѧϟ·�ΎΌϴѧη�ϒϴѧπ

ΏϮϴϋ�Ϧϣ�ϪΑϮθϳ�Ϊϗ�Ύϣ�������ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�Ϧѧότ ϟ�ϪѧΟϭ�ϊ ѧϴϤΠϟ�Ύο ήόϣ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϰϘΒϳ�ϭ�ˬ

1��ϊ Οέ�Ω���ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ��ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�����ι����ϲϠθϛέΪϟ�ΡϭΪϤϣ�ϭ���������ϱέϮѧδϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧϜΣ��
�������������ι �ΔѧϘϠΤϟ�ϝΎѧϤϋ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϦϤѧο �έϮѧθϨϤϟ�ϭ�ΎϘΑΎѧγ�Ϫѧϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΩϼΒѧϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ΕΎγέΩ�ΔϘϠΤϟ�ϡΪϘϣ�ΚΤΑ

����Ω�ϭ���ϕέΎσ�ϲο ΎϘϟ�ϭ�ΏΎϳΩ�Ϊόγ�ΓΩΎϳί��������ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϭ�ήѧϳήΤΘϟ�ϭ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ϲѧϓ�Ι ΎΤΑ�����ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧόΒτ ϟ±���ΔѧδγΆϤϟ
���ϥΎѧϨΒϟ�β ϠΑήѧѧσ�ΏΎѧѧΘϜϠϟ�ΔѧΜϳΪΤϟ������ι���Ω��ϭ����ϒѧϴτ Ϡϟ�ΪѧѧΒϋ�ΪѧѧϤΤϣ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ι���ϭ������ϕΎϴѧѧδϟ�β ѧѧϔϧ�ϲѧϓ�ϭ

Jeanأنظر Pierre Chenu op-cit p 43
Jean: أنظر 2 Pierre Chenu op-cit p 49��ΏϮΘϟ�ΪΒϋ�ν Ϯόϣ�έΎθΘδϤϟ�ϭ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ�����ήѧϴϣ�ϲϟΪѧϋ

  . 339القاھرة ص  –دار الفكر الجامعي ) إكتساب الملكیة العقاریة بالحیازة ( خالد 



67

1��������ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ϲѧμیمكن توجیھھا إلیھ قبل الشھر Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ́ѧΑ�ϝϮϘϟ�ϖΒγ�Ϛϟάϟ�ϭ

.2و لیس نظاما لقید الحقوق  لتسجیل العقود

  ور مدعم للحق و لیس لھ دور مانح  للحقللشھر د: لمبدأ الثالثا

� ��ϑΪѧѧϬϳ���ΓέΎѧѧΠΘϟ�ΔѧѧσΎΣ·�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϤΘϻ�ϖѧѧϴϘΤΗ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ

Ϸ�ϭ�ΔϘΜϟΎΑ�ΔϳέΎϘόϟϣΎϥ�ˬ�������ΎϫΪѧϤΘόΗ�ϲѧΘϟ�ΔϠϴѧγϮϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϒϠΘΨΗ�ήϬθϟ�ΔϤψϧ�ϥ�ήϴϏ

�ΔϳΎϐϟ�ϩάϫ�ϖϴϘΤΘϟ�ˬ�ϟ�ΎѧϬϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ϥΎΘϴγΎγ�ϥΎΗήϜϓ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ΪΟϮΗ�Ϋ·�ήϬѧθ�ˬ��ϰѧϟϭϷ

������ϕϮѧϘΤϠϟ�ϧΎѧϣ�έϭΩ�ήϬѧθϠϟ�ΎѧϬϴϓ�ϥϮѧϜϳPublicité attributive de droits�����ϦϴѧΣ�ϲѧϓ

�ϖѧѧѧѧΤϠϟ�ϢϋΪѧѧѧѧϣ�έϭΩ�ΩήѧѧѧѧΠϣ�ήϬѧѧѧѧθϟ�˯Ύѧѧѧѧτ ϋ·�ϰѧѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧѧѧѧϜϔϟ�ϡϮѧѧѧѧϘΗpublicité

confortative de droit3���������α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϪѧϧΈϓ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϭ

�ѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�Ϋ·�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�έϭΩ�ϯϮѧѧγ�ϪѧѧΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ϲ�ϤϋΪѧѧϣΎ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ��������

�����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�Ϧѧϣ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ϪΑ�ϊ ΘϤΘϳ�Ύϣ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϚϟΫ�ϭ4����Ϧѧϋ�Ϛϟάѧϛ�ϭ

�����������Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϭ�ΎѧϗϮϘΣ�ϮѧϘϠΗ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϧϮϜϳ�κ Ψѧη�Ϧѧϣ�ήΜϛ�ωί ΎϨΗ�ϞΣ�ϖϳήσ

������Ϯϣ�ϲѧϓ�ϪѧΑ�ΎѧΠΘΤϣ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ϞѧόΠϳ�ϰϨόϤϟ�άϬΑ�ήϬθϟΎϓ�ˬΪΣϭ�ϑήμ Θϣ���ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟ

opposable كما یعتمد على تاریخ الشھر في المفاضلة بین المتنازعین .  

� �����έϭΩ�ήϬѧѧθϟ�˯Ύѧѧτ ϋ·�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ϢϋΪѧѧϤϟ�έϭΪѧѧϟΎΑ�Ύѧѧδϧήϓ�άѧѧΧ�ΐ Βѧѧγ�ϊ ѧѧΟήϳ�ϭ�

�ϞΜϤΘϳ�ϝϭϷ�ˬΏΎΒγϷ�Ϧϣ�ϦϴϋϮϧ�ϰϟ·�ΎϬϟ�ΎΤϧΎϣϓ���ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΏΎΒγϷ�ϲraisons

civiles����ΏΎΒѧγϷ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ϲϧΎΜϟ�ϭ���ΔѧϴϟΎϤϟraisons fiscales��ˬ���ήϬѧθϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ϥ�Ϋ·

   4ص ) المرجع السابق ( عبد الحمید الشواربي / و د 29ص  ) المرجع السابق ( إبراھیم أبو النجا / د  1
2ϴλ ΎΨϟ�ϩάϫ�ΐ ΒδΑ��Ϧѧϋ�ϩΰΠϋ�ϭ�ˬήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ ϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ήϴϓϮΗ�Ϧϋ�ϩέϮμ ϗ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰϠϋ�ϪϘϔϟ�ΏΎϋ�Δ

��ϱάѧϟ�ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�ΔϘΜϟ�ϡΪϬϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ΔψΤϟ�ϱ�ϲϓ�Φδϔϟ�ϭ�ϝΎτ ΑϹΎΑ�ΓΩΪϬϣ�Ϟπ Η�ϲΘϟ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�έήϘΘγ�ϥΎϤο

ϪϘϴϘΤΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ϊ ο ϭ���ΎΑ�ϯΩ�ϱάѧϟ�ΐ Βδϟ�Ϯϫ�άϫ�Ϟόϟ�ϭ����������ΎѧϤϟ�Δϴѧλ ΎΨϟ�ϩάѧϫ�ΓέϮѧτ Χ�Ϧѧϣ�ϒѧϴϔΨΘϟ�ϰѧϟ·�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ

���������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ��ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϴΠΣ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ήѧΧ�ήΛ��ϡϼϋϹ�ΔϤϬϣ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ΕΎϓήμ Θϟ�ξ όΑ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�έήϗ

publicitéالغیر à fin d'opposabilité������έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�Ωέϭ�ΎѧϘΣ�ϭ�ϖѧΤϟ�β ϔϧ�ϥϮϘϠΘϳ�Ϧϳάϟ�ϚΌϟϭ�ς Ϙϓ�ϦϜϟ�ϭ����β ѧϔϧ�Ϧѧϣ

وھو . المتصرف،إذ یكون لمن أشھر حقھ أولا الأفضلیة و لكن دون المساس بحق الغیر المتضرر من التصرف  في الطعن فیھ 

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎΒϳήϘΗ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�β ϔϧ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϊ ѧϣ�ν έΎόΘΗ��ΎϬϧ�ξ όΒϟ�ΪϘΘόϳ�ϲΘϟ���

  . لاحقا كما سیأتي تفصیلھ  74/75من الأمر 

3Stephane Piedelievre op- cit p 16.
  .  313بیروت بدون سنة ص  – 2ج ) السجل العقاري في لبنان و العالم ( زھدي یكن / راجع في ھذا الشان د4
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ήΜϛ�ϲϟΎϣ�ϊ ΑΎτ Α�ΰϴϤΘϳ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ��������ϟΎѧμ Ϥϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ΞΘѧϧ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬϲϧϮϧΎѧϗ�ϪϨϣ

�ѧѧμ Θϗϻ�Γέί Ϯѧѧϟ�ΔϴϤϠѧѧδϟ�Δτ ϠѧѧδϠϟ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ΔѧѧϔϠϜϤϟ˰ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ϭ�ΩΎ1����ήѧѧϣϷ

�έϭΩ�ϥ́ѧΑ�ϥϮϨϠόϳ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ϞόΟ�ϱάϟ��ϣ́ѧϣ��ΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�έϮ�����ϰѧϟ·�ϝϮѧΤΗ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέ

�������ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ϡϮѧγήϟϭ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ϊ ѧϤΠϣ�ΩήѧΠϣcollecteur de droits et taxes

ΪѧѧϘϓ�ϭ�����ήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧΒϗήϣ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϳ�ϥ�ν ϭήѧѧϔϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϱάѧѧϟ�ϩέϭΩϓ��ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ�ΕΎ

.2للشھر من حیث صحتھا

  لیس للشھر أثر ناقل للحقوق:  المبدأ الرابع

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥ·������Ϧϣ��������ϊ ѧπ Ψϳ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ϞѧόΠΗ�ϲѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ

���������ϞѧόΠΗ�ϲѧΘϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϲѧϫ�ϭ�ˬϝϮѧϘϨϤϟ�ϰѧϠϋ�ϱήѧδΗ�ΎѧϤϠΜϣ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ϱήδΗ�ΓΪΣϭ�ΓΪϋΎϘϟ

�ΩήѧΠϤΑ�ϢΘϳ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�����������˯ήѧΟ·�ϱ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϥϭΪѧΑ�ΪѧϘόϟ�ϲѧϓήσ�ϦϴѧΑ�ϲѧο ήΘϟ�ϝΩΎѧΒΗ

ϨόϤϟ�άϬΑϭ�ˬήΧϲ�Ϫϟ�ΏϮϫϮϤϟ�ϭ�ϝΩΎΒΘϤϟ�ϭ�ϱήΘθϤϟ�ϥΈϓ�����ϊ ѧϴΒϤϟ�˯ϲѧθϠϟ�ΎѧϜϟΎϣ�ήϴμ ϳ

�ΩήΠϤΑΩΎϘόϧ����������ϞѧϘϨΑ�ΎѧϣΰϠϣ�ήϴѧμ ϳ�ϱάѧϟ�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ΎѧϨΩ�ήϴѧμ ϳ�ΖѧϗϮϟ�β ϔϧ�ϲϓ�ϭ�ˬΪϘόϟ

�ϡΰΘϟϻ�άϫ�ϥ�ήϴϏ�ˬΔϴϜϠϤϟϨϣ�ήΒΘόϳ�ѧϔ���������ΩΎѧϘόϧ�ϲѧϫ�ϭ�ΎѧϬϴϓ�́ѧθϨϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧψΤϠϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ά

.3العقد

�ѧϘΘϧ�ϥΈϓ�ˬϲδϧήϔϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ΎϬΑ�ΰϴϤΘϳ�ϲΘϟ�Δϴλ ΎΨϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϭ��ϕϮѧϘΤϟ�ϝΎ

����ήϬѧθϟΎΑ�ϡΎѧϴϘϟ�ϞѧΒϗ�ϝΎϘΘϧϻ�άϫ�ϢΘϳ�Ϋ·�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�Ϧϋ�ϞϘΘδϣ�ήϣ�ι ΎΧ�ϪΟϮΑ�ΔϴϜϠϤϟϭ

4����ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�έϭΩ�ϰϘΒϳ�ϭ�ˬ��ϩάѧϫ����ήѧμو بصرف النظر عما إذا تم الشھر أم لا ΤϨϳ�ΔѧϟΎΤϟ

�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�άѧѧϬΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϲѧѧϓ����ΓήѧѧΘϔϟ�ϲѧѧϓ�Δѧѧλ ΎΧ�ΓέϮѧѧτ Ψϟ�Ϧѧѧϣ�ϮѧѧϠΨϳ�ϻ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷ�ˬ

ϬθϠϟ�ΔϘΑΎδϟ������ϲѧΘϟ�ϚѧϠΗ�ϭ�ΎϫήϬѧη�ϰѧϠϋ�ϑήѧσϷ�ήΒΠϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϛϟάϛ�ϭ�ή

1������ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϯѧѧϫ�ϩΎѧѧΠΗϻ�άѧѧϫ�ѧѧο ϭ�ϞϜѧѧθΑ�ϢѧѧϋΩ�Ύѧѧϣ����ήΒϤѧѧδϳΩ��������ϞϴΠѧѧδΘϟ�Ε˯ήѧѧΟ·�ϦϴѧѧΑ�ΞѧѧϣΩ�ϱάѧѧϟenregistrement
���ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�ϭpublicité������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�˯ΎѧѧΟ�ϢѧΛ����ήΒϤѧѧδϳΩ��������ΔѧѧϴϠϤόϟ�ϲϟΎѧϤϟ�ϊ ΑΎѧѧτ ϟ�α ήѧϜϴϟ

وزارة المالیة أیضا على المحافظات العقاریة خلافا  رفو في ھذا یشبھ النظام الجزائري إذ تش.منھ 110الشھر من خلال المادة 
.تمد نظام الشھر العیني إذ تكون مصالح الشھر تحت إشراف القضاء و وزارة العدللما ھو علیھ الحال في الدول التي تع

2Stephane piedelievre op-cit p18
3Philippe simler et Philippe delebecque op-cit p 698 et suivantes
  : أنظر في ھذا المعنى   4

Marc Donnier op-cit p Jeanو    4 Pierre Chenu op-cit p 30
Mazeaud ( Henri ; Léon & Jean )( Leçons de droit civil ; tome 3; Vol 1 – Suretés et publicité

fonciére) 5° ed 1977 p 601
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ل نظام الشھر الشخصي ظي یتمیز بھا الشھر في تھذه الخاصیة الو قد دفعت  . لا تشھر

������ήϬѧѧθϠϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΔѧѧόΟήϣ�Γέϭήѧѧο �ϰѧѧϠϋ�ΚѧѧΤϟ�ϰѧѧϟ·�Ϧϴϴѧѧδϧήϔϟ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�ξ όΒѧѧΑ

.1العقاري و الإسراع بإدخال نظام الشھر العیني

  جواز تملك الحق المشھر من طرف الغیر بالتقادم:  المبدأ الخامس

���ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ν ήѧѧόΘϳѧѧχ���ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟϟ���ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ϪѧѧϜϠϣ�ωΎϴѧѧο �ήѧѧτ Ψ

��ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ΓΪѧѧΎϔϟ�ΐ ѧѧδΘϜϤϟΗ����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϓϭήόϤϟ�ΏΎѧѧδΘϛϻ�άѧѧϫ�ρϭήѧѧη�ϪѧѧϳΪϟ�ήϓϮѧѧΘ

��ˬήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϠϟ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�Ϫѧѧϟ�Ζѧѧδϴϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϥ�ΎѧѧϤϟΎτ ϓ�ˬϲϧΪѧѧϤϟ��ϥ�ϲѧѧϨόϳ�ϚѧѧϟΫ�ϥΈѧѧϓ

���ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�έΎѧѧϘόϟ�ϚѧѧϠϤΘΑ�ήѧѧϴϐϟ�Ε˯ΎѧѧϋΩ�Ϊѧѧο �ϚѧѧϟΎϤϟ�ϦϣΆѧѧϳ�ϻ�ϩήϬѧѧη�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�����

����ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ΪϨδϟ�ΓΪΎϓ�Ϟϛ�ϡΪόϧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�����ΪϨΘѧδϳ�ϱάѧϟ�ΪѧϳΪΠϟ

.2في ملكیتھ إلى التقادم

Η˴έ�Ϊϗ�ϭή˴θϟ�ξ όΑ�ΐ��ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�ϰϠϋ�Ρ����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ����ϚϟάѧΑ�έΎѧλ �ϲѧμ Ψθϟ

��ѧλ Ύϗ�ΎѧϣΎψϧή��ϦϴϠϣΎѧόΘϤϠϟ�ϼϠѧπ ϣ�ϭ���ˬ��������Ϫѧѧϧ�ϰѧϠϋ�Ύѧϣ�κ Ψѧη�ϊ ѧϣ�ΪѧϗΎόΘϠϟ�ϲѧѧϔϜϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ

���ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧϛΆϣ�ϼϴѧѧϟΩ�ϪѧѧΗάΑ�ξ ϬϨѧѧϳ�ϻ�ΪϨѧѧδϟ�άѧѧϬϓ�ˬήϬѧѧθϣ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΪϨѧѧδϟ�ϪѧѧΗί ΎϴΣ�ΩήѧѧΠϣ�ϚѧѧϟΎϣ

ϣϜϠ�ˬέΎϘόϟ�ΔϴϞΑ���ΐ ѧΠϳ���������Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϠϟ�ΔϴϤѧγϻ�ΔѧϴΎΠϬϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϰѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧΑ�ί ΰѧόϳ�ϥ

�ѧѧγ�ϑήѧѧμ Η�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ���ϚѧѧϟΎϤϟ�Δϔѧѧλ �ϝϭί �ϡΪѧѧϋ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΎϤϟ�άѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ϖΑΎϪѧѧϨϋ�������

������ΔϴΒϠѧδϟ�ΓΩΎϬѧθϟΎΑ�ϑήѧόϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭcertificat négatif����ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ����ϥ�ήѧϴϏ

��ΎϧΎϤѧο �άϫ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�ϢγΎΑ�ΔϘΑΎγ�ΕΎϓήμ Η�ΩϮΟϭ�Ϧϋ�ήϔδϳ�ϻ�Ϊϗ�ΚΤΒϟ

ѧѧόΑ�Ϊѧѧϴϛ�ϚѧѧϟΎϤϟ�Δϔѧѧλ �ϝϭί �ϡΪ�ϲѧѧϓ�ϕΪѧѧμ ϳ�άѧѧϫ�ϭϷ�Δѧѧόϗϭ�ήϬѧѧη�ϡΰϠΘѧѧδΗ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧ�

���ΖѧϴΒΜΘΑ�ϢѧϜΣ�έΪμ Θγ�Γέϭήο �ϰϠϋ�ΎϘϠόϣ�ήϬθϟ�άϫ�ϞόΠΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�ϭ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ

�ΔϴϜϠϤϟϭ�ήϬη�ϩ��ϱ�ϦϤѧπ ΘΗ�ϻ�ΎϤϟ�ΎϳΪΠϣ�ϥϮϜϳ�ϻ�Ϊϗ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬ

���������ήѧϣ�ΎѧϬϴϓ�ΚѧΤΒϟ�ϭ�ωϼѧσϻ�ϥϮѧϜϳ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϡΩΎѧϘΘϟΎΑ�έΎѧϘόϟ�ΐ δΘϜϣ�ϰϟ·�ΓέΎη·��ΓΪѧΎϓ�ϻ�

Stéphaneالشأن راجع في ھذا  1 piedelievre op-cit p20
    475ص  ) المرجع السابق ( وجیھ محمود منصور /د:   راجع كل من  2

       33ص  ) المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د                      
  77 بند 135ص  ) المرجع السابق (  محمد كامل مرسي/ د                      

����������������������Ω���ΐ Ϩη�ΐ ϴΒϟ�ΪϤΤϣ�������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϭ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�Ϟϛ�Ϟχ �ϲϓ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ΏΎδΘϛ·��
   606بحث منشور ضمن مجموعة أعمال الحلقة الدراسیة الخاصة بقوانین الشھر العقاري المشار إلیھا سابقا  ص 



70

��˴Ϡѧѧπ ϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧϧΎϴΣ�ϭ�ϪѧѧϨϣ�ϼˬ��������ΕϼϣΎѧѧόϤϠϟ�ϙΎѧѧΑέ·�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ�ϥΎѧѧϴΒϟ�Ϧѧѧϋ�ϲѧѧϨϏ�ϭ

.1العقاریة

  الشھر قرینة بسیطة على صحة الحق:  المبدأ السادس

�����ΕϼΠѧѧδϟ�ϭ�ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ�ϑήѧѧμ Η�ήϬѧѧη�ϥ·ΔϴϤѧѧγϻ��ϲѧѧϓѧѧχ��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟ

�ΐ ѧѧδϛ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ �ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧѧϨϳήϗ�Ί ѧѧθϨϳ�ˬϲѧѧμ Ψθϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΤϟ

Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�����ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�έΎѧΛ�Ϧϣ�ήΛ́ϛ�Ύπ ϳ�ΞΘϨΗ�ϲΘϟ�ΔϨϳήϘϟ�β ϔϧ�ϲϫ�ϭ�ˬ�ѧχ��ϡΎѧψϧ�Ϟ

�������ϡΎѧψϧ�ϲѧϔϓ�ˬϦϴϣΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϒѧϠΘΨΗ�ΎѧϬΘϴΠΣ�ϯΪϣ�ϭ�ΔϨϳήϘϟ�ϩάϫ�ΓϮϗ�ϥ�ήϴϏ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

������Δτ ϴѧѧδΑ�ΔѧѧϨϳήϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϥϮѧѧϜΗ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟprésomption simple���ΕΎѧѧΒΛ·�ϞѧѧΒϘΗ

ϳ�ΚϴΣ�ˬβ Ϝόϟψϟ�κ Ψθϟ�Ϟ������έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΩέϮѧϟ�ϖѧΤϟ�ϪϤѧγΎΑ�ϞΠδϤΘϔϣ�ѧο ήΎ����Ϯѧϫ�Ϫѧϧ

�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ�ˬ���ϳ�ϖѧΤϟ�άѧϬϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϥ�ϭ�ѧψ�����ϢΘѧϳ�ϥ�ϰѧϟ·�ˬΎΤϴΤѧλ �Ύѧο ήΘϔϣ�Ϟ

2��������ϭ�ϑήѧμالطعن في ھذا التصرف Θϟ�Φѧδϓ�ϭ�ϖѧΤϟ�ξ ѧϘϧ�ϭ�ϥϼѧτ Α�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϯϮϋΪΑ

  .غیرھا من صور الطعن

  د وظائف الشھرتعدَ:  المبدأ السابع

��ѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϥ·��ϲѧϓ�ϱέΎ�ѧο�����ΓΩΪѧόΘϣ�ϒΎѧχ ϭ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟ��ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ϭ

ΎϬϳΩΆϳ������ήϬѧθϟ�ϝΎϜѧη�ΐ ѧδΤΑ�ϒϠΘΨΗ�ϒΎχ Ϯϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬϓ������ΩϮѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϼΜѧϣ�ήϬѧθϟ�Δѧϔϴχ Ϯ��

�ήϬθϠϟ�ϊ π ΨΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭϲϣΰϟϹ�������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϪѧΘϔϴχ ϭ�Ϧѧϋ�ϒϠΘΨΗ

�ѧѧθϟ�Δѧѧϔϴχ ϭ�ϒѧѧϠΘΨΗ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ϱέΎѧѧϴΘΧϻ�ήϬѧѧθϠϟ�ϻ·�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ϲѧѧΘϟ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧѧϓ�ήϬ

������������ϲѧϓ�ϪѧΘϔϴχ ϭ�Ϧѧϋ�ˬήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΤϟ�ϑήѧμ Θϟ�˯Ύѧτ ϋ·�ϑΪѧϬΑ�ήϬѧθϟ�ΎϬϴϓ�ϥϮϜϳ

  .الحالات التي یكون ھدف الشھر فیھا مجرد إعلام الغیر

� ���ϖѧѧѧΒτ Ϥϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�ϝϼѧѧѧΧ�Ϧѧѧѧϣ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧѧθϤϟ�ϰѧѧѧΤϨϤϟ�άѧѧѧϫ�ΞϬΘѧѧѧϧ�Ϊѧѧѧϗ�ϭ�����

publicitéزامي ، و ذلك على نحو نمیز فیھ بین الشھر الإل3حالیا obligatoire���ϦϴѧΑ�ϭ

  34ص ) المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د. 1
  37ص) المرجع السابق (  ابراھیم أبو النجا / د  2
3Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 678



71

Publicitéالاختیاري الشھر  facultative�������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ύΎΒѧλ ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϦϴΑ�ϭ

Publicitéبالحجیة في مواجھة الغیر  à fin d'opposabilité�����ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϦϴΑ�ϭ

Publicitéإعلام الغیر  à fin d'information.

شریعات التي تتبع نظام الشھر الشخصي ل التظو عموما فإن وظائف الشھر في 

:1مثل المشرع الفرنسي تتمثل في إحدى خمس وظائف

  .إعطاء التصرفات المشھرة حجیة في مواجھة الغیر :الأولىالوظیفة 

  إعلام الغیر بالتصرفات : الثانیةالوظیفة 

�����ΔΒѧμ: الثالثةالوظیفة  ϨϤϟ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�ΔϠο ΎϔϤϟ�ϲϓ�ΔϳϮϟϭϷ�ΐ ϴΗήΗ���ϰѧϠϋ

  .نفس الحق من نفس المتصرف

  .قبول بعض الدعاوى القضائیة التي یشترط القانون إشھار عریضتھا : لرابعةا الوظیفة

����������ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�ϭ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϘΣϼϟ�ΕΎϓήμ:ة خامسالوظیفةال Θϟ�ϦϴϜϤΗ

.2النسبي للشھر

Ϩϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ϣ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϙήΘθϳ�ϭ���ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ϲ

ϡϼϋϹ�ϭ�ΔϴΠΤϟ�ϞΜϣ�ϒΎχ Ϯϟ��������ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�Δϴѧδϴήϟ�Δѧϔϴχ Ϯϟ�ϦϜϟ�ϭ�ѧχ���ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟ

��������ϲѧϓ�Δѧϓϭήόϣ�ήѧϴϏ�ϭ�ΔѧϟϮϬΠϣ�ϰѧϘΒΗ��ϕϮѧϘΤϟ�ϞѧϘϧ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ѧχ���ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟ

�ϲμ ΨθϟΎϤϛ�ϱάϟ��ϩήϛΫ�ϖΒγ��ϢϋΪѧϣ�ϡΎψϧ�Ϯϫϟ��ϣΎψϧ�β ϴѧϟ�ϭ�ϕϮѧϘΤϠ�˰ѧ˰���ϼϗΎѧϧ�ϻ�ϭ�ΎΌѧθϨϣ�Ύ

  .ھا ل

  لیس لھ طابع قضائيإداري و  للشھر طابع  : نالمبدأ الثام

� �ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥ·�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ���ΔѧϳέΩ·�ΕΎѧϬΟϭ�ϟΎμ ϣ�ΎϬϴϠϋ�ϑήθΗ�

��όΑΎѧѧѧѧѧΗ�Ϧϴϔχ ϮѧѧѧѧѧϤϟ�ϊ ѧѧѧѧѧπ ΨΗϦϴ���ΔѧѧѧѧѧϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ�ϟΎѧѧѧѧѧμ Ϥϟ�����ϥϮѧѧѧѧѧϫήϟ�ϮψϓΎѧѧѧѧѧΤϣ�Ϣѧѧѧѧѧϫ�ϭ�ˬ

1 َAlain Fournier op-cit p7
2��������������ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ΪϤΘѧδϣ�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�ΎѧϬϨϣ�ϭ�ˬϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϓϭήόϤϟ�ϚѧϠΗ�ϲѧϫ�ϒΎѧχ Ϯϟ�ϩάϫ�ϥ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ϪΘψΣϼϣ�ΐ ΠΗ�Ύϣ

�Ϫϧ�Ϋ·�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ��������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ΉΩΎѧΒϣ�ξ όΒѧΑ�άѧΧ�Ϊѧϗ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ϪΣϼλ ·�˯ΎϨΛ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ΎϴϔΧ�β ϴϟ

����������ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�Ϊѧϗ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ϑήѧμ Η�ϱ�έΎϬѧη·�ί ϮΠϳ�ϻ�Ϫϧ�ϲϨόϳ�ϱάϟ�ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϞΜϣ

  .الذي تلقى بموجبھ الحق محل التصرف اللاحق 
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conservateurs des hypothèques��Ϭη�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧπ ΘϘΗ�ΚѧѧϴΣѧ˰ѧ˰˰˰˰˰˰˰˰˰˰˰˰�ΩϮѧѧϘόϟ�ή�����

���ϱΩΆѧϳ�Ϧѧϳ�ˬΔϴϣϮϤόϟ�ΔϨϳΰΨϟ�ΓΪΎϔϟ��Taxes(المختلفة دفع بعض الرسوم  و التصرفات

�φϓΎѧѧΤϣϭΩ�ϥϮѧѧϫήϟέ��Ϟѧѧμ ΤϤϟ�������άѧѧϨϣ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ήѧѧΒϛ�ϞϜѧѧθΑ�ί ήѧѧΑ�ϱάѧѧϟ�έϭΪѧѧϟ�άѧѧϫ�ϭ

�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�έϭΪѧѧѧλ����ήΒϤѧѧѧδϳΩ�������ϦϴѧѧѧΑ�ΞѧѧѧϣΩ�ϱάѧѧѧϟ·Ϭθϟ�Ε˯ήѧѧѧΟѧ˰ѧѧ˰˰˰˰˰˰˰�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ή���������

.1و إجراءات التسجیل

�ϪѧѧϴϠϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϭ�ϲѧѧϓ��ϝΎѧѧΤϟѧѧχ��έϮϣ́ѧѧϤϟ�β ϴѧѧϟ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟ

ϲΎπ ϗ�έϭΩ�ϱ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�������ήϳΪѧϘΘΑ�ϝϮѧΨϣ�β ϴѧϟ�ϮϬϓ�

ϭ������έϭΪѧλ �άѧϨϣ�ϩέϭΩ�ήѧμ Θϗ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬΎϫήϬη�ϞΟ�Ϧϣ�Ϫϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ΩϮϘόϟ�ΔΤλ �ϯΪϣ�κ Τϓ

Laئیة فقط على مجرد فحص صحة العقود من الناحیة الإجرا  1955جانفي  04قانون 

régularité formelle des actes2.

  تنظیم عملیة الشھر في ظل نظام الشھر الشخصي: الفرع الثاني 

�ˬήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϢϴψϨΘΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϥ·�����ΔѧϴϠϤϋ�ΎѧϬϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ϡΎϜΣϷ�Ϟϛ

�������ϩάѧѧϫ�ϞϤѧѧθΗ�ϭ�ˬϚϟάѧѧΑ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΓέΩϹ�ϯΪѧѧϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϊѧѧϴϗ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη

�ϟ�ϡΎѧѧѧϜΣϷ�������ΎϬΗΎѧѧѧλ Ύμ ΘΧ�ϭ�ήϬѧѧѧθϟ�ΓέΩ·�ϞѧѧѧϛΎϴϫ�ϱ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϠϟ�ϱέΩϹ�ϢϴѧѧѧψϨΘ��������

�����ˬήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϢϴѧψϨΘϟ�ϞϤθΗ�ΎϤϛ�ˬΎϬϟ�ϊ π ΨΗ�ϲΘϟ�Δτ Ϡδϟ�ϭ�ΎϬΗέΩΈΑ�ϦϴϤΎϘϟ�ϭ

�������ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�ΪѧϤΘόϳ�ϲѧΘϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�ΕϼΠδϟ�ϒϠΘΨϤΑ�ϥ́θϟ��άϫ�ϲϓ�ήϣϷ�ϖϠόΘϳ�ϭ

�ΪѧѧϴϘϟ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ˬϰѧѧϟ·�ΔϓΎѧѧο ·���Ύѧѧπ ϳ�ϲѧѧπ ΘϘϳ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϢϴѧѧψϨΗ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ

���������ήϬѧѧθϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�Δτ Ϡѧѧγ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϝϮѧѧΒϗ�ρϭήѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϕήѧѧτ Θϟ��������

ϩέϭΩ�ϭ�����ϑϭήѧψϠϟ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΖϨΒΗ�ϲΘϟ�ΝΫϮϤϨϟ�ΔϟϭΪϟ�ϲϫ�Ύδϧήϓ�ϥ�ΎϤΑ�ϭ

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 677َ

2����������������ϪѧϧΈϓ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ΰѧϴϤϤϟ�ϡΎѧόϟ�ήѧϬψϤϟ�Ϧѧϣ�ΪѧόΑ�κ ϠΨΘѧϳ�Ϣѧϟ�ϥ·�ϭ�ωήѧθϤϟ�ϥ́ѧΑ�ϭΪѧΒϳ�ϪѧϧΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ΎϧΪϨϋ�Ύϣ

����������έΩ·�Ύѧϔχ Ϯϣ�ϝΰѧϳ�ϻ�ϮѧϬϓ�ˬϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ΔѧΣϮϨϤϤϟ�ΕΎϴΣϼѧμ ϟ�ι Ϯѧμ ΨΑ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�ΏήΘϗ�ϞΑΎϘϤϟΎΑ���ΎѧόΑΎΗ�Ύѧϳ

��ΎϣΪѧϘϣ�ΎϨϴόϣ�ΪϘϋ�ϥ�Ϫϟ�π Η�Ϋ·�˯ήΟϹ�ξ ϓέ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�Ϫϟ�ϝϮΨΗ�ϪΘτ Ϡγ�ϦϜϟ�ˬΎδϧήϓ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯϟ

للشھر مشوب بعیب قانوني كالبطلان بسبب كالأھلیة أو مخالفة النظام العام  مثلا، و ھذا ما یجعل دوره یقترب شیئا ما من دور 

َ .ي في ألمانیا و بعض المقاطعات الفرنسیة التي تطبق نظام الشھر العینيقاضي السجل العقار
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ΎϬΣήη�ϖΒγ�ϲΘϟ������Ύѧτ ϠΘΨϣ�ΎѧϣΎψϧ�ϖѧΒτ Η�ϡϮѧϴϟ�ΖѧϧΎϛ�ϥ·�ϭ�ˬ1������ΎѧόΟήϣ�ΎѧϤΩ�ϰѧϘΒΗ�ΎѧϬϨϜϟ�ϭ

��������ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΪѧϋϮϗ�ϭ�ϡΎѧϜΣ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ Ϩϳ�ΚѧΤΑ�ϞϜϟ�ΎϴϠϤϋ�ˬ�����ϲѧϓ�ΚѧΤΒϟ�ϥΈѧϓ

ل ھذا النظام آثرت أن أستمد عناصره من النظام المطبق حالیا ظتنظیم عملیة الشھر في 

Ύδϧήϓ�ϲϓ������������ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϚѧϠΗ�ϰѧϟ·�Γέϭήѧπ ϟ�ΖѧϋΩ�ΎѧϤϠϛ�ΎѧόΒσ�ϪϴΒϨΘϟ�ϊ ϣ�ˬ

  .نسي و التي لیست من صمیم مبادئ و قواعد نظام الشھر الشخصيالفر

التنظیم الإداري للشھر العقاري في فرنسا: أولا 

� ��ϱέΎѧѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧѧθϠϟ�ϱέΩϹ�ϢϴѧѧѧѧψϨΘϟ�έϮѧѧѧѧΤϣ�ϥ·�ϥϮѧѧѧѧϫήϟ�ΔѧѧѧѧψϓΎΤϣ�ΐ ѧѧѧѧΗΎϜϣ�Ϯѧѧѧѧϫ

Bureaux des conservations des hypothèques���ϰϤѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϭ��ϲѧѧϓ�ΎϧΪѧѧϨϋ

���ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ήѧѧѧΰΠϟconservations foncières�����ϩάѧѧѧϫ�έϭΩ�ϞѧѧѧΜϤΘϳ�ϭ

�ϲϓ�ΐ ΗΎϜϤϟχϞ�ψϧ���ϨΛ�ϦϴѧΘϤϬϣ�ϲѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎ�ѧΘ��ϲѧϫ�Ϧϴ��ѧϘόϟ�ϲѧϘϠΗ��ΕΪϨѧδϟ�ϭ�ΩϮ

�ΎϫήϬѧѧη�ϭ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ϭ����ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟΎΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·

ϐϟ�ΎϬΑ�ϡΪϘΘϳ�ϲΘϟ�ΕΎΒϠτ ϟ�ήѧϴ������������κ Ψѧη�ΪѧΟϮϳ�ΐ ѧΗΎϜϤϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ΐ ѧΘϜϣ�Ϟѧϛ�α έ�ϰѧϠϋ�ϭ

Le   محافظالیدعى  یقوم بدور محوري ظفمو conservateur2.

3مكاتب محافظة الرھون  -1

������Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϱέΩϹ�ϢϴѧψϨΘϟ�ΓϮϧ�ϲϫ�ϥϮϫήϟ�ΔψϓΎΤϣ�ΐ ΗΎϜϣ�ϥ·���

ΎψϨϟ�ϲϓ�ϞΑΎϘΗ�ΎΒϳήϘΗ�ϲϫ�ϭ����ΓΩϮѧΟϮϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�έϭΪϟ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ϡ

1Stéphane Piedeliévre op-cit p 8 َ
2Stéphane Piedeliévre op-cit p26

3�ϟ�ϥϮΟ�έϮθϨϤϟ�ΩϮόΗ�ΔϴΨϳέΎΗ�ΏΎΒγ�ΔϴϤδΘϟ�ϩάϬ�����ψ˴ϧ�ϱάϟ�ϥϮϫήϟ�ήϴϬτ Η�ΔϴϠϤϋ�Ϣ���ΚѧϴΣ�����ѧϘϳήτ Α�́ѧθϨΗ�ϥϮѧϫήϟ�ΖѧϧΎϛ�Δ

�������έΎѧϘόϟ�ήѧϴϬτ Η�ϪѧϨϜϤϳ�ϻ�ϪΒѧδΘϜϣ�ϭ�ϥϮѧϫήϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϱήΘθϣ�ϥΎϜϓ�ˬΔϳήγ�ѧϋ������Ϋ·�ϻ·�ϦϴϨϬΗήѧϤϟ�ϦϴϨΪѧϟ�ΕΎϘΤΘѧδϣ�ϊ ѧϓΩ�ϖѧϳήσ�Ϧ

���������������Δϳήѧѧγ�ΐ ΒѧδΑ�ϦϴϨΪѧϟ�˯ϻΆѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϱήΘѧθϤϟ�ΎѧϬΑ�ϑήѧόΘϳ�ΔѧϘϳήσ�ϱ�ΪѧѧΟϮΗ�ΎѧϬϨϴΣ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�ϭ�ϢϬѧѧδϔϧ�Ϧѧϋ�Ϯϔѧθϛ�ϭ�˯ϻΆѧϫ�ήѧϬχ

ήσ�Ϧϣ�ωϮϓήϤϟ�ν ήΘϋϻ�ΔϘϳήσ�ϯϮγ�ϥϮϫήϟ���ϢϬϗϮѧϘΣ�ΔѧϳΎϤΣ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�Ϊϴδϟ�ϡΎϣ�ϦϴϨΪϟ�˯ϻΆϫ�ϑ�����ΎѧϤϟ�ϭ

���β ѧϔϧ�ϥϮѧϫήϟ�ϩάϫ�ήϬη�ΔϴϠϤόΑ�κ ΘΨϳ�ϥ�ϲόϴΒτ ϟ�Ϧϣ�Ϫϧ��ήϬχ �ˬήϬθϠϟ�ϊ π ΨΗ�ϭ�ΔϴϤγέ�ΔϘϳήτ Α�́θϨΗ�ϭ�ϡΎϘΗ�ϥϮϫήϟ�ΖΤΒλ 

���όѧѧο ΎΨϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΓήѧΩ�ΖόѧѧγϮΗ�ϢѧѧΛ�ˬϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΕΎѧѧο ήΘϋϻ�ϰѧѧϘϠΘϳ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ�κ ΨѧθϟήϬѧѧθϠϟ�Δ���ΎѧѧϤΩ�ϲѧѧϘΑ�ϭ

φϓΎѧѧΤϤϟ���ΎѧѧϬΑ�Ύѧѧμ ΘΨϣ���ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ϢѧѧγΎϓle conservateur des hypothèques��Ϯѧѧϫ�ϭ�ϲΨϳέΎѧѧΘϟ�ϩέϭΩ�Ϧѧѧϣ�ϖΘѧѧθϣ

conserver(المحافظة على حق الرھن عن طریق تلقي اعتراضات الدائنین المرتھنین  les droits des créanciers.(
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��ΕΎѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧδϣ�ϰϠϋ�������Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�έΪѧΠΗ�Ύѧϣ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬ������ϩάѧϫ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�Ϟϴѧμ ϔΗ�ϞѧΒϗ

ΐ ΗΎϜϤϟ�ϴϤδΗ�ϥΘ�ϲϓ�ΎϬχ�ΎѧψϨϟ�Ϟ��Η�ΔϴϤѧδΗ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΘ���έϮѧμ Ϙϟ�ϭ�ν ϮϤϐϟΎѧΑ�Ϣѧδ���ϡΪѧϋ�ϭ

ΔϗΪϟ�ϣ�ϲϫ�ϭΤ����˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ�Ϧѧϣ�ΩΎϘΘϧ�Ϟ1��ˬ��ΎѧϬϧϮϛ��ѧΗ�ϻ����έϭΩ�ϰѧϠϋ�ϖѧϴϗΩ�ϞϜѧθΑ�ϝΪ

������������ΔϴϤѧδΘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήѧϬψϳ�ΎѧϤϠΜϣ�ϥϮѧϫήϟ�Ϊѧϴϗ�ϰѧϠϋ�ΎѧϫέϭΩ�ήѧμ ΘϘϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΐ ѧΗΎϜϤϟ�ϩάϫ�������

.2بھ ة المتعلقة بالشھر و التي لھا صلةو إنما ھي تقوم بكل الإجراءات الشكلی

������ΔѧϟϭΪϟ�˯ΎѧΤϧ�ϒѧϠΘΨϣ�ϰѧϠϋ�ϥϮѧϫήϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ωί ϮΘΗ�ϭ������ΐ ѧΘϜϣ�ΪѧΟϮϳ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϔϓ�ˬ

�ϮΘѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ϥϮѧѧϫήϠϟ�ΓήѧѧΩ�Ϟѧѧϛ�ϯArrondissement����ϰѧѧϠϋ�ΕΎѧѧϘΤϠϣ�Ϫѧѧϟ�ΐ ѧѧΘϜϣ�Ϟѧѧϛ�ϭ

�ϱέί ϭ��έήѧѧϗ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧΗΎϜϤϟ�ΕήѧѧϘϣ�ΩΪѧѧΤΗ�ϭ�ς Βѧѧπ Η�Ϋ·�ˬΎѧѧΒϳήϘΗ�ΓΪѧѧϠΑ�Ϟѧѧϛ�ϯϮΘѧѧδϣ

ϭ�ˬΔϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�ϭ�ϝΪόϟ�ήϳί ϭ�ϦϴΑ�ϙήΘθϣ�ΔϨγ�ΔϳΎϏ�ϰϟ·�ΖϧΎϛ�����Η���Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ��ΪΟϮ

ΔΎϤΛϼΛ��Ϧϴϳϼϣ�ΔϴϧΎϤΛ�Ϧϣ�ήΜϛ�ΞϟΎόΗ�ˬΐ ΘϜϣ�ϥϮδϤΧ�ϭ�ΔόΑέ�ϭ�έΎϬѧη·�˯ήΟ·3���ϭ��ΪѧΘϤϳ

�����ΐ ѧΘϜϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ�ϢΘϳ�Ϋ·�ˬΓΩΪΤϣ�ΔϴϓήϐΟ�Δόϗέ�ϰϠϋ�ϥϮϫέ�ΐ ΘϜϣ�Ϟϛ�ι Ύμ ΘΧ

�ѧѧλ Ύμ ΘΧ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϘϳ�ϱάѧѧϟ�ϦϫήѧѧϟϪ���ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧΗΎϜϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϊ ѧѧΘϤΘΗ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟ

����ΔϴΎѧѧπ ϗ�ϭ�ΔѧѧϴϟΎϣ�ΔϴϟϼϘΘѧѧγΎΑ�ΎѧѧδϧήϓAutonomie financière et judiciaire4

�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϥϮѧѧϜΗ�ΎѧѧϤϟ�ϭ�����ϕΎѧѧτ ϧ�ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭ�ΕέΎѧѧϘϋ�ΓΪѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�Ωέϭ�ϑήѧѧμ ΘΑ�ϖѧѧϠόΘΗ�ήϬѧѧθϟ

���ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΐ ΘϜϣ�Ϟϛ�ϯϮΘδϣ�ϰϠϋ�ϢΘΗ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥΈϓ�ˬΔϔϠΘΨϣ�ΐ ΗΎϜϣ�ι Ύμ ΘΧ���

��ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�����ήΑϮѧΘϛ�����������ϝΎѧϤΘΣ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ

.5التصرفالإشارة إلى نفس  مختلفة أن تتضمن سجلات مختلفة في مكاتب

���ѧѧϫήϟ�ΐ ѧѧΗΎϜϣ�ϥϵ�ΪѧѧΤϟ�Ζѧѧϟί ϻ�ϭ�άѧѧϫϮ�����Ϋ·�ϞѧѧϤόϟ�ς ѧѧϤϧ�ϲѧѧϓ�ήΧ́ѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϲϧΎѧѧόΗ�ϥ

���ϡϼѧϋϹ�ΔϠϴѧγϭ�ϝΎΧΩϹ�ΔϤθΘΤϤϟ�ΕϻϭΎΤϤϟ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ΔϳϭΪϴϟ�ΔϘϳήτ ϟΎΑ�ϞϤόΗ��Ζϟί ϻ

��ϥϮϧΎѧϗ�ΎϬϨϋ�Ι ΪΤΗ�ϲΘϟ�ϲϟϵ����Ϟѧϳήϓ����������ϦϴѧΘϘϴΒτ Η�ϭ�ϦϴΘϠϴѧγϭ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ

  : أنظر في ھذا الشأن كل من  1
Stéphane Piedelivre op-cit p26

Alain Fournier op-cit p 19
Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 733

2Gabriel Marty et Pierre Raymond op-cit p 464
Stephaneي مؤلف الأستاذ ھذه الإحصائیة واردة  ف  3 Piedelievre����ΔϨѧδΑ�Δѧλ ΎΧ�ϲϫ�ϭ�ΎϘΑΎγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ�������ΔѧϨϨϘϤϟ�ϭ

  1998مارس  09بالقرار الوزاري المؤرخ في 
4Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 465
5Stephane piedelievre op-cit p 27
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)Applications����ϲѧѧѧϫ�ϰѧѧѧϟϭϷ�ˬ����Ϡτ ѧѧѧμ ϣ�έΎѧѧѧμ ΘΧ�ΎѧѧѧϬϴϠϋ�ϖѧѧѧϠτ ϳ�ϲѧѧѧΘϟMadere

)Module accélérée de délivrance des renseignements����ΔѧϴϘϴΒτ Θϟ�ϲѧϫ�ϭ�

����ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�˯Ύѧѧτ ϋΈΑ�ϤѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϨϘΘϟregistre des

dépôts�������έΎѧμ ΘΧ�ΓΎϤѧδϤϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧϘϴΒτ Θϟ�ϭ�Fidji)Fichier informatisé des

données juridiques sur l'immeuble���������ϤѧδΗ�ϥ�ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϩάѧϫ�ϭ����Δϧήѧμ όΑ�

.informatisation(1(ن للإعلام الآلي وو إخضاع كل أعمال مكاتب الرھ

 و مسؤولیتھمحافظ الرھون  دور  -2

  محافظ الرھوندور   -أ     

ϓ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϥ·��ϑήѧθϳ�Ϧϳάϟ�ϝΎϤόϟ�ΔϴϘΑ�ϭ�Ϯϫ�ϊ π Ψϳ�ϡΎϋ�ϒχ Ϯϣ�Ύδϧή

������������ΎϴϤϠѧγ�ϥϮόΑΎѧΗ�Ϣѧϫ�ϭ�ˬϲϣϮѧϤόϟ�ϒѧϴχ Ϯϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ϰѧϟ·�ϥϮѧϫήϟ�ΔѧψϓΎΤϣ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ϲѧϓ�ϢϬϴϠϋ

�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ήѧѧϳί ϭ�ΔϳΎѧѧλ Ϯϟ2�������ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϲѧѧο Ύϗ�Ϧѧѧϋ�ϒѧѧϠΘΨϳ�ϚϟάѧѧΑ�ϮѧѧϬϓle juge

foncier�ϟήΘγϷ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ϑϭήόϤϟ�ϩήϴψϧ�Ϧϋ�ϭ�ΎϴϧΎϤϟ�ϲϓ�ϑϭήόϤϟ��ϢѧγΎΑ�ϲ

"registrar"3

ϣΎϫέΪμ ϳ�ϲΘϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ�ΕΪϨδϟ�Ύ�ϬϧΈϓ˰˰˰˰˰˰�����ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ΔϴϤѧγήϟ�ΔϐΒѧμ ϟΎΑ�ΰϴϤΘΗ�Ύ

4���������ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϰϘϠΘϳ�ϻ�ϭفإنھ لا یمكن الطعن فیھا إلا بالتزویر

���ΎϳήϬѧη�ΎѧΒΗέ�����έϮѧΟ�ϰѧѧϘϠΘϳ�ϦѧϜϟ�ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�Ϧѧϣ�salaires�����ΩΎѧѧϤϟ�ΎѧϬΘόϴΒσϭ�ΎѧϬΘϤϴϗ�ΩΪѧΤΗ�Γ

�������ϡΎѧόϟ�ΐ ήѧπ ϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣcode général des impôts�����έϮѧΟ�ΎѧϣϮϤϋ�ϲѧϫ�ϭ�ˬ

1��ϪϤѧѧγέ�ϱάѧѧϟ�ΞϣΎѧѧϧήΒϟ�άѧѧϫ�ϥ�ήѧѧϣϷ�ϲѧѧϓ��ΐ ѧѧϳήϐϟ�ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ���Ϟѧѧϳήϓ�������Ϟѧѧϛ�ΔϏΎϴѧѧλ �ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϣήϳ�ϱάѧѧϟ

������ΡήѧΘϗ�ˬΞϣΎѧϧήΒϟ�άѧϫ�Ϧѧϋ�ϞϳΪѧΒϛ�ϭ�ˬΔϴϟΎϣ�ΏΎΒγϷ�ήϬθϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ϪΗήΠϫ�ϭ�ΎϴϧΪϴϣ�ϩάϴϔϨΗ�ϢΘϳ�Ϣϟ�ϲϟϵ�ϡϼϋϹΎΑ�ΔϘΑΎδϟ�ΕΎϴτ όϤϟ

ϳΪΟ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ�Ϟϛ�ϊ ϣ�ϲϟϵ�ϡϼϋϹΎΑ�ΕΎϣϮϠόϤϟ�ϞϘϧ�ΔϴϠϤϋ�ϢΘΗ�ϥ�ϥΪϴϤϟΎΑ�ϥϮϠϐΘθϤϟ����ϢѧΗ�ϥ·�ήѧϣϷ�ϥ́ѧΑ�ˬ˯ ήΒΨϟ�έΪϗ�άϬΑ�ϭ�ΓΪ

بھذه الطریقة، فإنھ في خلال ثلاثین سنة ستصبح كل المعلومات و المعطیات و كل السجلات و البطاقات خاضعة للإعلام الآلي 

)informatisées. (

2Stéphane Piedelievre op-cit p 28
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 465

3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 465
4Alain Fournier op-cit p20



76

ΪѧѧΟ�ΔѧѧόϔΗήϣ1�����Ϧѧѧϣ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ΎѧѧϫΎϘϠΘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧόϔΗήϤϟ�έϮѧѧΟϷ�ϞѧѧΑΎϘϣ�ϭ

ϦϴϠϣΎѧѧόΘϤϟ�������ΔѧѧϟΎϔϜϟ�Ϧѧѧϣ�ϦϴϋϮѧѧϧ�ϢϳΪѧѧϘΘΑ�ϡΰѧѧϠϣ�ϮѧѧϬϓ�ˬCautionnement�ϪѧѧΟϮΗ�Ϸ�ϰѧѧϟϭ

�ϟ�ϩΎѧΠΗ�ϪΗΎϣΰΘϟ�ϭ�ϪΘϴϟϭΆδϣ�Δϴτ ϐΘϟΨ�ˬ�ΔѧϨϳΰ��������Δѧϴτ ϐΘϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧϟΎϔϜϟ�κ ѧμ ΨΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ

�������ϪѧΎτ Χ�ΐ ΒѧδΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�́ѧθϨΗ�ϭ�έϮΜΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ϪΘϴϟϭΆδϣ������ϡϮѧγήϤϟ�ΩΪѧΣ�Ϊѧϗ�ϭ

��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ϲϔϧΎѧѧΟ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϭ����α έΎѧѧϣ�������ϩάѧѧϫ�ΔѧѧϤϴϗ

.2الكفالة و طریقة تقدیمھا

��Ύѧδϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�έϭΩ�ϞΜϤΘϳ�ϭ�����ΓΪϤΘѧδϤϟϭ�ΎѧϴϟΎΣ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�Ϊ

�3��ϲѧϓو مبادئھ الأساسیة من نظام الشھر الشخصي في ثلاث مھام رئیسیة تتمثل  جذوره 

����ΎϬΒτ ѧѧη�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ήϬѧѧη�Ε˯ήѧѧΟ·�ϒѧѧϠΘΨϣ�ΫΎѧѧΨΗ�ϭ�����ΕϼΠѧѧδϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�φѧѧϔΣ�ϭ�Ϛѧѧδϣ������

ΕΎϗΎτ Βϟ�ϭ�ϭ�ΕΎϴτ όϤϟ�ϭ�ΕΎϣϮϠόϤϟ�˯Ύτ ϋ·������ΎѧϬΒϠτ ϳ�ϦѧϤϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϲϓ�ΔϧϭΪϤϟ

�Ϧϣήϴϐϟ�������ΕΎϓήѧμ Θϟ�κ ѧΤϓ�Δτ Ϡѧγ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϚϠϤϳ�ϻ�ϩάϫ�ϪϣΎϬϤϟ�ϪΘγέΎϤϣ�ϲϓ�ϭ����

�������ϖѧΤϟ�ωϮѧο Ϯϣ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϭ�le fond de droit�����Ϫѧϟ�ϞѧΧΩ�ϻ�ϭ

���������ϼΜѧϣ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧϴήΟϹ�ϭ�ΔϴϠϜѧθϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ϻ·�ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ΎѧϬΘϔϟΎΨϣ�ϭ�ΎϬΘΤλ �ϯΪϣ�ϲϓ

�ΔѧѧϴϠϤϋ�˯ΎѧѧϨΛ�ΔѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ϖΎѧѧΛϮϟΎΑ����ΔϴϤѧѧγήϟ�ρήѧѧη�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϭ�ήϬѧѧθϟ

ήϬθϟ�ϞΤϣ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ΏϮϠτ Ϥϟ�����������Ϧѧϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ΪѧΣϭ�˯ΎϨΜΘѧγ�ΪѧΟϮϳ�Ϫѧϧ�ήϴϏ

�����������ΔѧϴϠϫϷ�ϭ�ωϮѧο ϮϤϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϑήѧμ Θϟ�κ ѧΤϓ�ϪѧϟϮΨΗ�Δτ Ϡѧγ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�α έΎϤϳ���

�ήѧѧϣϷ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϟ�Ϯѧѧϫ�ϭέΎϬѧѧηΈΑ��ϥϮѧѧϫήϟ�ΐ τ ѧѧηRadiation des hypothèques4.

�ϭϊ ϨΘϤϳ�φϓΎΤϤϟ���ωΪѧϳϹ�Ϧϋrefuse le dépôt�����ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�ξ ϓήѧϳ�ϭrejette la

1���ϻ�ΎѧϤϛˬ�ϑήѧμ Η�ϭ�ΪϘϋ�ϱ�άϫ�Ϧϣ�ϲϨΜΘδϳ�ϻ�ϭ�ήϬθϟ�ϲΒϟΎσ�Ϧϣ�ϥϮϫήϟ�ΔψϓΎΤϣ�ΐ ΘϜϣ�ϊ ϣ�ϥϮϠϣΎόΘϤϟ�ΎϬόϓΪϳ�έϮΟϷ�ϩάϫ

ΎϘϣ�φϓΎΤϤϠϟ�ήΟ�ϊ ϓΪΗ�ΔϟϭΪϟ�ϰΘΤϓ�ˬώϟΎΒϤϟ�ϩάϫ�ϊ ϓΩ�Ϧϣ�κ Ψη�ϱ�ϰϨΜΘδϳ���ωΰѧϧ�έήѧϗ�ϞΜϣ�ΎϫήϬθϳ�ϲΘϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϞΑ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�Ωέϭ�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ΪѧѧϴΣϮϟ�˯ΎϨΜΘѧѧγϻ�ϭ�ˬΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧόϔϨϤϠϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ������ήѧѧΟϷ�ϊ ѧѧϓΩ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϔόΗ�Ϋ·�ˬϡΎѧѧόϟ�ΐ ήѧѧπ ϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

������������ΕΎѧδγΆϤϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ΔѧϴϋΎϤΘΟϻ�ΔѧϳΎϋήϟ�έϭΩ�ΓΪѧΎϔϟ�ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ϥϮϳΪѧϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϭ�Ϊѧϴϗ�ΔѧϴϠϤϋ�φϓΎΤϤϠϟ�ΔѧϴϣϮϤόϟ�����άѧϫ������

����������Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎϬϣΪѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϣΪѧΨϟ�˯ΎѧϘϟ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϩΎѧϘϠΘϳ�ϱάϟ�ήΟϷ�Ϧϣ�ΓΩΪΤϣ�ΔϳϮΌϣ�ΔΒδϧ�ωΎτ ΘϗΎΑ�ΔϣΎόϟ�ΔϨϳΰΨϟ�ϡϮϘΗ�ϭ

�ΔψϓΎΤϤϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ϢϬϠϐθΗ�Ϧϳάϟ�Ϧϴϔχ ϮϤϟ�έϮΟ�ϭ�ΕΎϘϔϨϟ�Δϴ˰˰τ ϐΗ�ϞΟ��������ϰѧϟ·�ΐ ѧΗΎϜϤϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ωΎѧτ ΘϗϹ�άϫ�ΔΒδϧ�Ϟμ Η�Ϊϗ�ϭ

salaire"لأجر الخام من ا 90% Brut."

2Stephane piedelievre op-cit p 20
3Stephane Piedelievre op-cit p 31
4Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 466
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formalité�������ϲѧϓ�ΔѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϠϜѧθϟ�Ε˯ήѧΟϹ�Δϣϼѧγ�ϡΪϋ�ϭ�ΔΤλ �ϡΪϋ�ϪϳΪϟ�Ϊϛ́Η�ϰΘϣ

.1عملیة الشھر

��������ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�α έΎѧѧϤϳ�ήϬѧѧθϟ�ωϮѧѧο Ϯϣ�ΩϮѧѧϘόϠϟ�ΔϘΒѧѧδϤϟ�ϪѧѧΘΑΎϗέ�έΎѧѧσ·�ϲѧѧϓ�ϭ

Ϊλ ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϪΘτ Ϡγ��ξ ѧϓέ�έήϗ�ΕέήϘϟ�ϩάϫ�Ϣϫ�ϭ�ˬΔϳέΩ·�ΔϐΒλ �ΕΫ�Εέήϗ�έ

��ωΪѧϳϹrefus du dépôt�����˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�έήѧϗ�ϭrejet de la formalité���ΎѧϤϫ�ϭ

�ϥϮϧΎϗ�ϝϮΧ�ϥάϠϟ�ϥέήϘϟ�����ϫΫΎΨΗ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣϤϫέΪλ ·�ϭ�ΎϤΎ������ϚѧϟΫ�άѧϨϣ�ϭ

����������άѧϫ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬΎѧδϧήϓ�ϲѧϓ�φϓΎѧΤϤϟ�ΕΎτ Ϡѧγ�ήѧϴϐΘΗ�Ϣѧϟ�ΦϳέΎѧΘϟ���ϱ�Ϫѧѧϟ�Ζѧδϴϟ�ϒѧχ ϮϤϟ�

����ϮϤϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ΩϮѧϘόϟ�ΔΤѧλ �κ Τϔϟ�Δτ Ϡγ������ήϬѧθϟ�ϞѧΤϣ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϘϴϘΣ�ϭ�ΔϴϋϮѧο��ϭ

.2كما یقول الفقھ الفرنسي

Le conservateur des hypothèques n'est juge ni de la validité

des actes ni de la réalité des droits du requérant.

�ΪѧΒϤϟ�άϫ�ϰϠϋ�ΎΒϴΗήΗ�ϭ����������έΎϬѧη·�ξ ѧϓέ�ϪѧϨϜϤϳ�ϻ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϥΈѧϓ

�����������ϖѧΤϟ�ϞѧϘϨΗ�ϭ�Δѧο έΎόΘϣ�ΖѧϧΎϛ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ�ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΔϴϟΎΘΘϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ

ΪϴϔΘδϣ�Ϧϣ�ήΜϛϷ��ˬϴΒΑ�έΎϘόϟ�ϚϟΎϣ�ϡϮϘϳ�ϥ́ϛϊ�ϳήΘθϣ�ΓΪόϟ�ΔϴϟΎΘΘϣ�ωϮϴΑ�ϲϓ�ϪϜϠϣϦ���ϪѧϧϷ�ˬ

�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�˯Ύѧѧѧπ Ϙϟ�ϝϮѧѧѧϘϳ�ΎѧѧѧϤϛ�ϳ�ϥ�ϪΘϴΣϼѧѧѧλ �Ϧѧѧѧϣ�β ϴѧѧѧϟ�φϓΎѧѧѧΤϤϟϴϓ�ΚѧѧѧΤΒѧѧѧϤ�ϥΎѧѧѧϛ�Ϋ·�Ύ

�ήѧμ ΘϤϟϑ�����������Ϊѧѧϗ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥ�Ϧѧϣ�ϖϘΤΘϟΎѧΑ�ϲѧϔΘϜϳ�ϥ�ϪѧϴϠϋ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬϖѧΤϠϟ�ϚѧϟΎϣ�ήѧΧ�Ϯѧϫ

ϩΪϨγ�ήϬη�Ϫϟ�ϖΒγ�����������ΔѧϤϜΤϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δѧϓήϐϟ�Ϧѧϋ�έήѧϗ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭPatarin���ΔΒѧγΎϨϤΑ

.3شرح القضاء لمعنى مبدأ الأثر النسبي للشھر أو شرط الشھر المسبق

�ϭ��Ϟѧѧѧμ ϓ�Ϊѧѧϗ��ϡϮѧѧγήϣ����ϲϔϧΎѧѧѧΟ�������ϡϮѧѧγήϣ�ϭ����ήΑϮѧѧѧΘϛ������ϡΎѧѧѧϜΣϷ

Α�ΔϘϠόΘϤϟ����έ�έήѧϗ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�έήѧϘΩ���˯ήѧΟϹ����ϫέΪѧλ ·�ρϭήѧη�ϦϴѧϨϴΒϣϤ��έΎѧΛϵ�ϭ�Ύ

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 734
Marc Donnier op-cit p 14

Alain Fournier op-cit p 25
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 485
3735Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p
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�έήѧѧϗ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΒΗήΘϤϟ�ήѧѧσ�ϭϕ���Ϧѧѧότ ϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϘϠΘΑ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϬΠϟ�ϭ�ΎѧѧϤϬϴϓ�Ϧѧѧότ ϟ1.

Ordonnance قرار رفض الإیداعفبالنسبة ل du refus du dépôts�ϴϓ��φϓΎѧΤϣ�ϩέΪμ

Ϯѧѧѧѧϫήϟ�ΔѧѧѧѧϴϠϤϋ�˯ΎѧѧѧѧϨΛ�ϥωΪѧѧѧѧϳ·��ήϬѧѧѧѧθϟ�ΔΤϠѧѧѧѧμ ϣ�ϯΪѧѧѧѧϟ�ΩϮѧѧѧѧϘόϟΎѧѧѧѧϤϟ��ΔѧѧѧѧϔϟΎΨϣ�ϱ�ϦϳΎѧѧѧѧόϳ

""irrégularité�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϠΧ�ϭ�ΎϬΒΣΎѧѧμ ϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�Ϊѧѧϴόϳ�ϭ��ϥ�ΪѧѧόΑ

��ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎϘΒσ�ΔόϗϮϣ�ϭ�ΔΧέΆϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�ξ ϓήϟ�Γήϴη΄Η�ΦδϨϟ�ϯΪΣ·�ϰϠϋ�ϊ π ϳ�����Ϧѧϣ

.2أكتوبر 14مرسوم 

���ωΪѧϳϹ�ξ�irrégularités(و المخالفات  ϓήϟ�έήΒϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ���ΕΎѧϔϟΎΨϤϟ�ϲѧϫ

˯ˬ����������ΔѧϠΜϣ�Ϧѧϣ�ϭ�Graves( الجسیمة ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϔϟΎΨϤϟ�ϑϼΨΑ�ˬ

3.المخالفات الجسیمة التي نص علیھا القانون الفرنسي

������ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΩϮѧѧϘόϠϟ�ϲϤѧѧγήϟ�ϞϜѧѧθϟ�ΔѧѧϔϟΎΨϣ��ΓΩΎѧѧϤϟ�����ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ����ήΑϮѧѧΘϛ

1955.(

  ).من نفس المرسوم 1فقرة  68المادة (الاختصاص الإقلیمي لمكتب المحافظة فة مخال -

���ϑήμ ΘϤϟ�ϖΤϟ�ϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ρήη�ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΓΪϋΎϗ�ϡήΘΣ�ϡΪϋ���ΓΩΎѧϤϟ

  ).من نفس المرسوم 33

����������ΕΩΎϬѧθϟ�ϞѧΜϣ�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϡΎѧϜΣϸϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ΔϘΑΎτ ϣ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ

έΩϹ�������ΕέΎѧѧѧѧѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧѧѧѧѧϴόΘΑ�ΔѧѧѧѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ϖΎѧѧѧѧѧѧΛϮϟ�ϭ�ϑήѧѧѧѧѧѧσϷ�ΔѧѧѧѧѧѧϳϮϬΑ�ΔѧѧѧѧѧѧϘϠόΘϤϟ�Δѧѧѧѧѧѧϳ

)l'identification des parties et la désignation des biens����ΓΩΎϤϟ�����Ϧѧϣ

  ).1955أكتوبر  14المرسوم المؤرخ في 

1��������ϡ�ήѧμ Τϟ�ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�ΕΩέϭ�Ϊѧϗ�ήϬѧθϟ�˯ήΟ·�Ωέ�ΕϻΎΣ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�ΕϻΎΣ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ϝϮΣ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ήϴΛ
و حسما للخلاف الذي ساد بخصوص ھذه المسألة في أوساط . سع فیھا بالقیاس أنھا وردت على سبیل المثال و من ثم یجوز التو

������ΦϳέΎѧΘΑ�ΎѧϬϟ�ϢѧϜΣ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ήμ Τϟ�ϞϴΒγ�ϰϠϋ�Ε Ύ˯Ο�ΎϤϧ·�ΕϻΎΤϟ�ϚϠΗ�ϥ́Α�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�Εέήϗ�˯Ύπ Ϙϟ�ϭ�ϪϘϔϟ���
�α έΎϣ�������ΓΩΎѧϤϟ�ϥ�ΎϬϤϜΣ�ϲϓ�˯ΎΟ�ΎϤϣ�ϭ������������ΪѧϳϺϟ�ξ ѧϓέ�Ϟѧϛ�ϊ ѧϨϤΗ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ����ΎѧϘϓϭ�ϻ·�˯ήѧΟϺϟ�Ωέ�Ϟѧϛ�ϭ�ω

�ΔϴϤϴψϨΗ�ϭ�ΔϴόϳήθΗ�ι Ϯμ ϨΑ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ΕϻΎΤϠϟ�������ΦϳέΎѧΘΑ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ϚϟΫ�ϲϓ�ήψϧ
  و منشور أیضا في  115رقم  90ص  3عدد  1968منشور في مجلة مجموعة أحكام النقض الفرنسیة  – 1968مارس  14

Dalloz( مجلة  – Sirey  ( مع تعلیق الأستاذ  425ص  1968سنةJean Mazeaud   و نفس الحكم منشور كذلك في مجلة
La semaine juridique Bulté�����ΔѧϤϜΤϣ�ΖϔϟΎΧ�ΪϘϓ�ϚϟάΑ�ϭمع تعلیق الأستاذ  15536رقم  –أحكام القضاء  – 1968) (

���έϮѧϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϥ́ѧΑ�ϮϟΎϗ�Ϧϳάϟ�˯ΎϬϘϔϟ�ϚΌϟϭ�ϱέ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ��ϲѧϓ�ΓΩ�����ΓήѧϘϔϟ���ϭ�����ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ�����ϲϔϧΎѧΟ�������ΎѧϤϧ·
  : جاءت على سبیل المثال ، و من بین ھؤلاء راجع 

Jean-Louis Bergel ( Les vente d' immeubles éxistants ) ; LITEC . Paris 1983 p 316
Marc Donnier op-cit p 14

Alain Fournier op-cit p 25
2Op-cit p 487Gabriel Marty et Pierre Raynaud
3736Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p
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��ϝΎΟϵ�ΓΎϋήϣ�ϡΪϋ����Ϧϫήѧϟ�ΐ τ ѧη�ΪόΑ�ϭ�ϡΩΎϘΘϟ�ΪόΑ�Ϧϫήϟ�Ϊϴϗ�ΪϳΪΠΗ�ΐ Ϡσ�ϡΪϘϳ�ϥ́ϛ�ˬ

  ).1998جویلیة  3بعد تتمتھا بمرسوم  64 المادة(

�ϭϡϮϘϳ�Ϧϴόϣ�ΪϘϋ�ωΪϳ·�ξ ϓέ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ������ήѧθϋ�ΔѧδϤΧ�ϞѧΟ�ϝϼѧΧ

�ξ ϓήϟ�έήϗ�ώϴϠΒΘΑ�ΎϣϮϳϟ���ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϲϨόϤϠ�����ΓήѧϘϔϟ�ϰѧϟϭϷ��ѧϣ��ϡϮѧγήϣ�Ϧ�����ήΑϮѧΘϛ

��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ�ΔϟΪόϤϟ����ΔѧϴϠϳϮΟ����ϳ�ϭ�ˬ�ѧϘ����ϖΎѧΛϮϟ�ωΎѧΟέΈΑ�Ύѧπ ϳ�ϡϮ

mention������ξبعد أن یضع على إحدى النسخ تأشیرة  ϓήѧϟ�ΐ Βѧγ�ϭ�ξ ϓήѧϟ�έήϗ�ΖΒΜΗ

όϗϮϣΔ�ΔΧέΆϣ�ϭ�����������ήϬѧθϠϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϢϳΪѧϘΗ�Ϊѧϴόϳ�ϥ�ήϬѧθϟ�ΐ ѧϟΎτ ϟ�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ϦϜϤϳ�ϭ

�����ΦϳέΎѧΗ�ήϬѧθϟ�άѧΧ́ϳ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ�ξ ϓήϟ�ΐ Βγ�ϙέΪΗ�ϭ�ϞϠΨϟ�Ρϼλ ·�ΪόΑ�ΪϳΪΟ�Ϧϣ

.1مرفوض أول مرة أي أثرالإیداع الثاني و لا یكون للإیداع ال

�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ΎϣΑ�έ�έήѧϘΩ���˯ήѧΟϹordonnance de rejet de la formalité

ϓ�ˬ��ήѧϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�ˬΪϘόϟ�ωΪϳ·�ϰϠϋ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϖϓϮϳ�ϥ�ΪόΒΩ����ϲѧϠόϔϟ�έΎϬѧηϹ�˯ήѧΟ·�����

�����ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϥ�ϦѧϜϤϤϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϞϠΧ�ϭ�ΔϔϟΎΨϣ�ϱ�ϒθΘϛ�Ϋ·�ϚϟΫ�ϭ��ϭ�ˬ

irrégularité"مخالفة أخرى أقل خطورة  أو خللأي  moins grave����ΕΎѧϔϟΎΨϤϟ�Ϧϣ

2����ϮѧΘΤϣ�ϭ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϖΑΎѧτالتي تؤدي إلى رفض الإیداع Η�ϡΪѧϋ�ϞΜϣ�ˬ����ΕΎѧϧΎϴΑ�ϊ ѧϣ�ΩϮѧϘόϟ�ϯ

�ϝΎѧѧγέϹ�ϝϭΪѧѧΟ���ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϦϴѧѧΑ�ϭϣ�ϭϮѧѧΘΤϯ�����ϯϮѧѧΘΤϣ�ϭ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΩϮѧѧϘόϟ

ΎϘΑΎγ�ΓήϬθϤϟ�ΩϮϘόϟ��ΎϤϠΜϣ�ˬϪϴϠϋ�κ ϨΗ���ΓΩΎѧϤϟ�����ΓήѧϘϔϟ�����ΓΩΎѧϤϟ�ϭ������ΔѧΜϟΎΜϟ�ΓήѧϘϔϟ

.19553أكتوبر  14من المرسوم المؤرخ في 

����ξ ϓήѧѧϟ�έήѧѧϗ�ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϟΎσ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ώѧѧϠΒϳ�˯ήѧѧΟϹ�Ϫѧѧπ ϓέ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ

����όϳ�ϭ�ˬωΪѧϳϹ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ϞΟ�ϝϼΧ�˯ήΟϺϟ�ΖϗΆϤϟ�ѧϠ�˯ήѧΟ·�ϖ��έΎϬѧηϹ����έΎѧψΘϧ�ϲѧϓ

ϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΘόΟήϣ�ϭ�ϞѧѧϠΨϟ�ϴϠѧѧμ Η��ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϡΎѧѧϗ�ΫΈѧѧϓ�ˬΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϲѧѧϨόϤ

���������ϡΎѧϤΗΈΑ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡϮѧϘϳ�ˬώѧϴϠΒΘϟ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ϞѧΟ�ϝϼΧ�ϦϳΎόϤϟ�ϞϠΨϟ�ϭ�κ ϘϨϟ�ϙέΪΘΑ

1Alain Fournier Op-Cit p 64 - Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p736
2Alain Piedelievre Droit des biens ( Les biens – La publicité fonciere et les suretés reélles ) ;

Masson . Paris 1977 p 160
3op-cit p 486Gabriel Marty et Pierre Raynaud
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�����ΐ Βѧѧγ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ϝϭϷ�ωΪѧѧϳϹ�ΦϳέΎѧѧΗ�Ϯѧѧϫ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧΘΑΎΛ�ΎѧѧΨϳέΎΗ�Ϫѧѧϴτ όϳ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·

έΎΗ�άΧ́ϳ�ήϬθϟ�άΪϨόϓ�ˬϩ́τ Χ�ϙέΪΗ�ϢΗ�ϭ�ΔΌσΎΧ�ϖΎΛϮϟ�ΎόΟέ�ξ ϓήϟ��ϖΎѧΛϮϟ�ωΪϳ·�Φϳ

������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ΎѧѧϤϠΜϣ�ϝϭϷ�ωΪѧѧϳϹ�ΦϳέΎѧѧΗ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΎϬΤϴΤѧѧμ Η�ΪѧѧόΑ����ΓήѧѧϘϓ���Ϧѧѧϣ

.19551أكتوبر  14لمرسوم المؤرخ في ا

�ϳ�ϲѧΘϟ�ΔϔϟΎΨϤϟ�ϭ�κ ϘϨϟ�ϙέΪΗ�ϭ�ϞϠΨϟ�Ρϼλ ΈΑ�ήϬθϟ�ΐ ϟΎσ�ϢϘϳ�Ϣϟ�Ϋ·�Ύϣ�ήѧΒ�έ

���ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϡϮѧѧϘϳ�ˬ˯ ήѧѧΟϹ�ξ ϓήѧѧΑ�ϲѧѧο ΎϘϟ�ϩέήѧѧϗ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΎѧѧϬΑ�ήϣϷΎѧѧΑ�ϲѧѧϨόϤϟ�ώѧѧϴϠΒΘΑ

�������ΔѧϴϧΎϤΛ�ϞѧΟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�˯ήѧΟϺϟ�ϲΎѧϬϨϟ�ξ ϓήϟ�έήϘΑ��ϡΎѧϳ������ϞѧΟ�˯ΎѧϬΘϧ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�ΪѧΒΗ

�ˬϞϠΨϟ�ϙέΪΗ�ϞΟ�Ϧϣ�Ϫϟ�ΡϮϨϤϤϟ�ήϬθϟ�����φϓΎѧΤϤϟ�έήѧϗ�ϲѧϓ�Ϧѧότ Ϡϟ�ήΧ�ΎΑΎΑ�ϚϟάΑ�ΘϔΘϟ

�˯Ύѧѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ2���ΖѧѧϤψϧ�ΚѧѧѧϴΣ�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�����ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧѧΟ�����

�Ε˯ήΟ·τ ϟ����������κ Ϩѧϟ�ϥ�Ϯѧϫ�ήѧϣϷ�ϲѧϓ�ΐ ѧϳήϐϟ�ϥ�ϻ·�ˬϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�Εέήѧϗ�ϲѧϓ�Ϧό

�έ�έήѧѧϗ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ί ΎѧѧΟ�έϮϛάѧѧϤϟΩ����ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�έήѧѧϗ�ϥϭΩ�ϩΪѧѧΣϭ�ϲΎѧѧϬϨϟ�˯ήѧѧΟϹ

.3الإجراء در أخطر في نتائجھ و مداه من قرار ریخھذا الأ أن بالرغم من

���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ�ϭ������ώѧѧϠΒϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬΓέϮϛάѧѧϤϟ��ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ

έ�έήϘΑ�ϑήσϷΩ��������ϢϳΪѧϘΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϡΎѧϳ�ΔѧϴϧΎϤΛ�ϞѧΟ�ήϬθϟ�ΐ ϟΎτ ϟ�ϥΈϓ�ˬϲΎϬϨϟ�˯ήΟϹ

�����ϡΎѧѧϣ�έϮϛάѧѧϤϟ�έήѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΩ·�Ϧѧѧόσϟ��ΔѧѧϤϜΤϤΔѧѧϴϠϜϟ�tribunal de grande

instance�Ϭλ Ύμ ΘΧ�ΓήΪΑ�ϊ ϗϮϟ�ϲϫ�ϭ�ΎϴϠΤϣ�Δμ ΘΨϤϟ�έΎϘόϟ�Ύ��Ϧѧότ ϟ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϭ�ˬ

ѧѧѧϤϜΤϤϟ�Ϟѧѧѧμ ϔΗ�ˬέϮϛάѧѧѧϤϟ���ΎϳΎѧѧѧπ Ϙϟ�ΎѧѧѧϬΑ�Ϟѧѧѧμ ϔΗ�ϲѧѧѧΘϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�β ϔϨѧѧѧΑ�Ϧѧѧѧότ ϟ�ϲѧѧѧϓ�Δ

�������ΔѧϳϮϟϭϷΎΑ�ϯϮϋΪѧϟ�ϲѧϓ�Ϟѧμ ϔϟΎΑ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϡΰѧϠΗ�Ϋ·�ˬΔϴλ Ϯμ Ψϟ�Ϧϣ�ωϮϧ�ϊ ϣ�ΔϴϟΎΠόΘγϻ��

1�ήϴϏ��ΎϬΗήΒΘϋ�ϭ�ΔϗήϔΘϟ�ϩάϫ�ΕΪϘΘϧ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϥ�ΎϨϫ�φΣϼϳ�����ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ήΛϷ�ΔϤϳΪϋ�ϭ�ΓέήΒϣ

  :راجع في تفصیل ذلك . 1961نوفمبر  28في قرار مؤرخ في 

Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p737

  :أنظر في تفصیل ذلك   2

Jean-Louis Bergel op-cit p 315 . 316

Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 642 ; 643

Alain Fournier op-cit p 24

Stephane:راجع في ھذا الشأن  3 piedelievre op-cit p 187
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�ϟ�ϝΎΠόΘѧѧγϻ�ϑϭήѧѧχ �ϲѧѧϓ�ϭ�ΎѧѧϤϛ�ϯϮѧѧμ Ϙ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧϨϋ�ήѧѧΒόΗ���par priorité et

d'extrême urgence�ϥϮѧѧѧϜϳ�ϻ�έΩΎѧѧѧμ ϟ�ϢѧѧѧϜΤϟ�ϥ�ήѧѧѧϴϏ�ˬϣϤϟ�ΫΎѧѧѧϔϨϟΎΑ�ϻϮϤѧѧѧθ�ϞѧѧѧΠό

1������Ϧѧότ الأوامر الاستعجالیة فبخلا ϟ�ΔϬΟ�ϰϠϋ�ϭ�Ϧότ Ϡϟ�ϼΑΎϗ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�ϥϮϜϳ�ϭ

�����ϲѧπ ϘΗ�ΎѧϤϟ�ΎѧϘΒσ�ϯϮѧμ Ϙϟ�ϝΎΠόΘγϻ�ϑϭήχ �ϖϓϭ�ϭ�ΔϳϮϟϭϷΎΑ�ϯήΧϷ�ϲϫ�ϯΪμ ΘΗ�ϥ

����ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧѧϘϔϟ�ϪѧѧΑ�����ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ�������ΔϓΎѧѧπ Ϥϟ�ΓήѧѧϘϔϟ�ϲѧѧϫ�ϭ

.19592جانفي  7بالمرسوم المؤرخ في 

�ϭϲϓ�ϼμ ϓ�Ϧότ ϟ���ϥ�Εέ�Ϋ·�Ϧѧότ ϟ�ϞΒϘΗ�ϥ�ΎϣΈϓ�ˬϦϴϤϜΣ�ΪΣ�ΔϤϜΤϤϟ�έΪμ Η

������Ϧѧότ ϟ�ξ ϓήѧΗ�ϥ�Ύѧϣ·�ϭ�ˬέήѧΒϣ�ήѧϴϏ�φϓΎΤϤϟ�έήϗ�������ϥ�ΩήѧΠϤΑ�ϭ�ˬϰѧϟϭϷ�ΔѧϟΎΤϟ�ϲѧϔϓ

�ϥΈѧѧϓ�ΎѧѧϴΎϬϧ�ϢѧѧϜΤϟ�ήϴѧѧμ ϳ˯ήѧѧΟϹ��άѧѧϴϔϨΘϟ�ΐ ѧѧΟϭ�ήϴѧѧμ ϳ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ν ϮѧѧϓήϤϟ�����

ϣ�ήϬθϟ�ϡΎϤΗΈΑ�φϓΎΤϤϟ�ϡΰϠϳ�ϭ�Ύϣ�ˬϝϭϷ�ωΪϳϹ�ΦϳέΎΗ�β ϔϧ�ϪΎτ ϋ·�ϊ�ѧϓ���ξ ѧϓέ�ΔѧϟΎΣ�ϲ

�άΪϨϋ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϭ�ˬ�άϓΎϧ�ήϴμ ϳ�φϓΎΤϤϟ�έήϗ�ϥΈϓ�ˬϦότ ϟϟ�����ϴΤѧμ Η�ϯϮѧγ�ήϬѧθϟ�ΐ ѧϟΎτ

.3 ة و إعادة تقدیم طلبھ للشھر من جدیدبالمعی الإجراءات

��������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�έήѧѧϗ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�Ύѧѧϣ����Ϧѧѧϣ

ΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟέΥ��ϲѧѧϓ���ϲϔϧΎѧѧΟ�����ϰѧѧϟ·�ήѧѧθΗ�Ϣѧѧϟ�ˬΔѧѧϴϧΎϜϣ·���ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϻ·�Ϧѧѧότ ϟ�άѧѧϫ

4�����Ϊѧϗ�ϭ، مما یعني عدم جواز الطعن في قرار رفض الإیداع الإجراء دصدور قرار بر

���ѧѧϟϭΪϟ�ΐ ѧѧΗΎϛ�Ϊϴѧѧδϟ�Ωέ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Ϧѧѧότ ϟ�άѧѧϫ�ΔϟΎΤΘѧѧγ�ΎѧѧϬΘϬΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ΓέΩ·�ΕΪѧѧϛΔ�

ϟϋ�ϝΆγ�ϰϠϋ�ΔϴϧΰϴϤϠϟ�ϲδϧήϔϮπ�ϟ�ϥΎϤϟήΒϟ�ϲϓ����άѧϫ�ΕέήѧΒϣ�ϭ�ΏΎΒѧγ�ϝϮΣ�ϲδϧήϔ

.5الموقف إذ جاء في رده بیان مفصل لتلك الأسباب و المبررات

Gabriel:  راجع في ھذا الشأن  1 Marty & Pierre Raynaud op-cit p 486
Stephane piedelievre op.cit p188  وAlain Piedelievre op-cit p 161

Marie-Noelle Jobard-Bachelier Droit civil ( Suretés et publicité fonciére ) 10°ed 1992 p 152
Stephane راجع في ھذا الشأن  2 piedelievre op.cit p188
Gabrielأنظر   3 Marty et Pierre Raynaud op.cit p488    وStephane Piedelievre op-cit p 75
4Philippe simler et Philippe Delebecque op-cit p737

5��������ϑϼΘѧΧϻ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΎϤϴѧδΟ�ϼѧϠΧ�φϓΎѧΤϤϟ�φѧΣϻ�Ϋ·�ϻ·�έΪѧμ ϳ�ϻ�ϱέΩ·�έήϗ�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�ϥ�Ωήϟ�άϫ�Δλ ϼΧ

�����˯Ύѧπ Ϙϟ�ϰѧϟ·�˯ϮѧΠϠϟ�ϝΎѧΠϣ�ϙΎϨϫ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ�ˬ˯ Ύπ Ϙϟ�ΔΑΎϗέ�ϰϠϋ�Ϫο ήϋ�ΡϮο Ϯϟ�ϭ�ΔϣΎδΠϟ�ϩάϫ�ΐ ΒδΑ�ϲπ ΘϘϳ�ϻ�ϱάϟ�ϭ�Ϫϧ́θΑ

Η�ΐ ΒδΑ�φϓΎΤϤϟ�Ϊο��������φϓΎѧΤϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�Ϧѧϋ�ΐ ѧΗήΘϤϟ�έήѧπ ϟ�Ϧѧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ�ΔΒϟΎτ ϤϠϟ�ΔϘϳήσ�ΩήΠϣ�ϪϧΈϓ�ϩήϳΪϘΗ�˯Ϯγ�ϭ�Ϫϔδό��

Stephaneتفصیل ذلك في راجع . و ھو ما قضت بھ بعض جھات القضاء الفرنسي فعلا Piedelievre Op-Cit p 75
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� ���Ϧϳάѧϟ�˯ΎϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ�ΔψϴϔΣ�έΎΛ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϪϜϠγ�ϱάϟ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ϥ·

��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ΓΪѧѧѧθΑ�ϭΪѧѧϘΘϧ�����ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧѧΟ�����ΎѧѧѧδΗ�ϭ˯�Ϧѧѧѧϋ�Ϯϟ

ϟ�άϬϟ�ΔϴϘϴϘΤϟ�ΕΎϴϔϠΨϟϒϗϮϤ��ϭ�Δλ ΎΧ�ˬ�������ΕϻΎѧΣ�ϦϴѧΑ�ΔѧϗήϔΘϠϟ�ϖѧϴϗΩ�έΎѧϴόϣ�ΪѧΟϮϳ�ϻ�Ϫϧ

έ�ΕϻΎΣ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�έήϗΩ����������ϪѧϘϔϟ�φѧΣϻ�ΪѧϘϓ�ϯήѧΧ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϭ�Ϫѧϧ�ήѧϴϏ�ˬ˯ ήΟϹ

.1في فرنسا وجود صعوبة عملیة لإقرار جواز الطعن في قرار رفض الإیداع

Ύ˯ѧѧѧϬϘϔϟ�˯ΪѧѧѧϨϟ�ΔΑΎΠΘѧѧѧγ�ϭ�ϭ��ϦϴϠϐΘѧѧѧθϤϟάѧѧѧΧ�ϭ�ϥΪѧѧѧϴϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ϻ�ϲѧѧѧϓ�Ϟѧѧѧϛ�έΎѧѧѧΒΘϋ

�����ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�έΪλ �ΕΎΣήΘϗϻ�ϭ�ΕΩΎϘΘϧϻ����Ϟѧϳήϓ�����

���������ΔѧϤϜΤϤϟ�ϢѧϜΣ�˯Ύѧτ ϋ·�ϥϭΪѧΑ�ϦѧϜϟ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�έήѧϗ�ϲϓ�Ϧότ Ϡϟ�ϝΎΠϤϟ�ϪΑ�Θϓ�ϱάϟ

.2القاضي بإلغاء قرار المحافظ برفض الإیداع أثرا رجعیا

1�ξ ϓήΑ�έήϗ�ϩέΪλ ·�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϡΰϠϳ�ϻ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ·���ϪѧΑ�ϡΰѧϠϣ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ϲϨόϤϠϟ�έήϘϟ�άϫ�ώϴϠΒΘΑ�ωΪϳϹ

έήϗ�ϩέΪλ ·�ΔϟΎΣ�ϲϓ��ήѧΑΩ������������ΖѧϧΎϛ�Ϧѧότ ϟ�άѧϫ�έήѧϗ·�ϥϭΩ�ϝϮѧΤΗ�ΔѧϴϠϤϋ�ΔΑϮόѧλ �ϝϭ�ϥΈѧϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ˯ ήѧΟϹ�����Δѧϴϔϴϛ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ

Ϧότ ϟ�ϝΎΟ�ΏΎδΣ����������������ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϰѧϟ·�έΎѧη�ϪѧϘϔϟ�ξ ѧόΑ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ˬϥΎϳήѧδϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΟϵ�ϩάѧϫ�ΎѧϬϨϣ�ΪѧΒΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧψΤϠϟ�ϭ���ϩάѧϫ�ΏΎѧδΣ

ήϬθϟ�ΐ ϟΎσ�ϰϟ·�ϖΎΛϮϠϟ�φϓΎΤϤϟ�ωΎΟέ·�ΔψΤϟ�Ϧϣ�ϝΎΟϵ��������ϲѧϫ�ήϴΛ́ѧΗ�ήѧΜϛ�ϭ�ϝΪѧΠϠϟ�ΓέΎѧΛ·�ήΜϛ�ϭΪΒΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧΎΜϟ�ΔΑϮόμ ϟ�Ύϣ

ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�έήϗ�˯ΎϐϟΈΑ�ϲο ΎϘϟ�ϢϜΤϟ�ϲόΟήϟ�ήΛϷΎΑ�ϖϠόΘΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ���������ϲѧϓ�ϝϭϷ�ϪѧΨϳέΎΗ�ωΪѧϳϹ�άѧΧ́ϳ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔѧϬΟ�ϦϤϓ

�έήϗ�˯Ύϐϟ·�ΔϟΎΣϥ́θϟ�ΏΎΤλ �ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϕϮϘΣ�ϰϠϋ�Ύχ ΎϔΣ�ϚϟΫ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�ˬ�����ϖѧϴΒτ Η�ΔѧϴϧΎΛ�ΔѧϬΟ�Ϧϣ�ϞϴΤΘδϳ�Ϫϧ�ήϴϏ

effetھذا الأثر الرجعي  rétroactif  لأن سجل الإیداع أو دفتر الإیداعات یمسك یوما بیوم و یوقف كل یوم)tenu au jour

le jour arrêté chaque jour (حھ من جدید و تسجیل الإیداع المرفوض بتاریخھ الأول بعد أن یكون و لذلك فإنھ لا یمكن فت

ثارت صعوبة ثالثة و ھي  ى جانب ھذا الإشكالو إل .المحافظ قد رفضھ و قام بعملیات إیداع موالیة لھ لعقود و تصرفات أخرى

ϓ�ήϬθϠϟ�Ϧϴόϣ�ϑήμ Η�ωΪϳ·�ξ ϓέ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϥ�ΎϨο ήϓ�Ϯϟ�Ϫϧ�Ϋ·�ˬήϴϐϟ�ϕϮϘΤΑ�ϖϠόΘΗ�ϲΘϟ����ϪѧϣΎϣ�ϡΪѧϘΗ�ϢѧΛ�ˬϦϴόϣ�ΦϳέΎΗ�ϲ

������Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�άѧϫ�ϮѧϠΧ�ΪѧϛΆΗ�ΕΎϣϮϠόϣ�Ϫϴτ όϳ�ϪϧΈϓ�ϪϋΪϳ·�ξ ϓέ�ϱάϟ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ�Δϴόο ϭ�Ϧϋ�ϡϼόΘγϻ�ϞΟ�Ϧϣ�ήϴϐϟ

θϟ�ΐ ϟΎσ�ΠϨϳ�Ϯϟ�ϦϜϟ�ˬϑήμ Θϟ�άϫϪϓήμ Η�ωΪϳ·�φϓΎΤϤϟ�ξ ϓέ�ϱάϟ�ήϬ������ˬφϓΎѧΤϤϟ�έήѧϗ�˯ΎѧϐϟΈΑ�ϲΎѧπ ϗ�ϢϜΣ�έΪμ Θγ�ϲϓ

�ΕΎϣϮϠόϤϟ�ϥΈϓ������������ϣ�ϭ�ϞѧΑ�ΔѧϘϴϘΤϠϟ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�ήѧϴϏ�ήϴѧμ Η�έΎѧϘόϟ�Ϧѧϋ�ΎϫάѧΧ�Ϊѧϗ�ήѧϴϐϟ�ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ�ѧπ������ϑΪѧϬϟ�ϊ ѧϣ�ϰϓΎѧϨΘϳ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ΔϠϠ

�ΔϘΜϟ�˯Ύγέ·�ϭ�Δϴϧϼόϟ�ϭ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ϲϓ�ϞΜϤΘϤϟ�ήϬθϟ�Ϧϣ�ϲγΎγϷ���ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ��������Ϧѧϣ�ΎѧϤΑέ�ϥΎѧϛ�ϪѧϧΈϓ�άѧϫ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ

�ϡϮγήϣ�ήϳήΤΗ�ΪϨϋ�ϦδΣϷ���ϲϔϧΎΟ������ϭ���ϛ�ήΑϮΘ�����μ ϧ�ΎϤϬϨϴϤπ ΗΎ���ωΪѧϳϹΎΑ�έήϗ�έΪλ ·�ωΪϳϹ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΰϴΠϳ

dépôt(المؤقت  provisoire��ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϲΎϬϧ�ωΪϳ·�έήϗ�ϰϟ·�ϝϮΤΘϳ�ϱάϟ��έήѧϗ�˯Ύϐϟ·�������ϚѧϟΎϨϫ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�άѧϜϫ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ

  . ق رجعیة حكم المحكمة إشكال في تطبی

Gabrielراجع في تفصیل ھذه الصعوبات  Marty et Pierre Raynaud op-cit p 489

  : راجع في ھذا الشأن2

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 486

Stéphane Piedelievre op-cit p 75
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  مسؤولیة محافظ الرھون   -ب 

�ΐ ΗήΘΗϭΆδϤϟ�ϩάϫϪϠϤόΑ�ΐ Βγ�ΎϤϠϛ�φϓΎΤϤϟ�ΔϣΫ�ϲϓ�Δϴϟ�ήˬϴϐϠϟ�έήο����Ύѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ΕέΎѧѧη�������ϲѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ����ΕϻΎѧѧΤϟ�ξ ѧѧόΑ�ΕήѧѧϛΫ�ϲѧѧΘϟ

:1العملیة لنھوض المسؤولیة منھا

��Ϗ·�����ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϊϴϗ�ϝΎϔϏ·�ϭ�ϪϳΪϟ�ΔϋΩϮϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ήϬη�ϝΎϔ

  .رفض الإیداع أو رفض الإجراءذلك راجعا لقرار ب

-���ϟ�ϭ�ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧϴϠϤόϟ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�Ϧϋ�ϮϬδϟ�ѧϴϘ�����ΎϬϤϠѧδϳ�ϲѧΘϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϲѧϓ�Ϊ

��������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΔѧϗΩ�ϡΪѧόϟ�ΎѧόΟέ�ϚѧϟΫ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύϣ�ήϴϐϟ�ϪΑ�ϡΪϘΘϳ�ϱάϟ�ϡϼόΘγϻ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ

  .المدونة في طلب المعلومات

���Ϡϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�́ѧѧθϨΗ�ΎѧѧϤϛ�ΓΩΎѧѧϤ�������Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϋ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

  .اء أو رفض للإیداع یكون غیر مبرررفض للإجر

��ϥ�ϰѧϠϋ�ϪΘϔϴχ ϭ�ΕΎϣΰΘϟΎΑ�ϞΧ�ΎϤϠϛ�́θϨΗ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ

��Ϋ·�ˬΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧόϴΒσ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧϤϜΗ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ΰѧѧϴϤΗ�ϲѧѧΘϟ�Δϴѧλ Ϯμ Ψϟ���

����ϣ�ϥ�ϻ·�ϡΎѧѧϋ�ϒѧѧχ Ϯϣ�Ϫѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϭ�ϴϟϭΆѧѧδϪΘ������Ϧѧѧϣ�ϝΎѧѧΣ�ϱ́ѧѧΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�Δϴѧѧμ Ψη

.2محلھ في تحمل تبعات ھذه المسؤولیة الدولة  الأحوال أن تحل

�������Ϫѧѧѧϣΰϟ·�ϭ�φϓΎѧѧѧΤϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧѧδϣ�ΕΎѧѧѧΒΛ·�ϰѧѧѧϟ·�Δѧѧѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪѧѧѧϟ�ήѧѧѧψϨΑ�κ ΘѧѧѧΨΗ�ϭ

ΔѧѧϳΩΎόϟ�ϢϛΎѧѧΤϤϟ�ξ ϳϮόΘϟΎѧѧΑ����ϱέΩϹ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϰѧѧϟ·�˯ϮѧѧΠϠϟ�ΩΪѧѧμ ϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�ϭ�ˬ

��ΎϘϟ�ΔѧѧόϴΒτ ϟ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧѧΑ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϴϧϮϧ��������ϩάѧѧϫ�ξ ϳϮόΘϟΎѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϡΩΎѧѧϘΘΗ�ϭ

�������ϻ�ϯϮϋΪѧϟ�ϥΈѧϓ�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϭ�Ϫѧϧ�ήϴϏ�ˬέΎπ ϟ�Ϟόϔϟ�ωϮϗϭ�Ϧϣ�ΔϨγ�ϦϴΛϼΛ�έϭήϤΑ

������������άѧϫ�ΐ Βѧγ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϬϣ�ˬφϓΎѧΤϤϟ�ϡΎѧϬϣ�˯ΎѧϬΘϧ�Ϧѧϣ�ΕϮϨѧγ�ήѧθϋ�˯Ύѧπ Ϙϧ�ΪόΑ�ΎϬόϓέ�ϦϜϤϳ

�˯ΎϬΘϧϻ�ΔϟΎϘΘγϻ�ˬΪϋΎϘΘϟ�ˬΓΎϓϮϟ�������ήΒΘόϳ�ϻ�ϭ��ΔѧΑΎΜϤΑ�ήΧϵ�ΐ ΘϜϣ�Ϧϣ�φϓΎΤϤϟ�ϝΎϘΘϧ

.3ل الدعوى خاضعة لمدة التقادم  الطویل أي ثلاثین سنةضانتھاء مھام، إذ ت

1Philippe simler et Philippe delebecque op.cit p 738
2Alain fournier op-cit p 27
3Philippe simler et Philippe delebecque op-cit p 738
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����������ΔѧѧѧϟΎϔϛ�ϖѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧϋ�ϢϬΘϴϟϭΆѧѧѧδϣ�ϥϮψϓΎѧѧѧΤϤϟ��ϲѧѧѧτ ϐϳ�ϥ�ΓΩΎѧѧѧόϟ�ΕήѧѧѧΟ�Ϊѧѧѧϗ�ϭ

)cautionnement���������ϕΩ�ΓέΎѧΒόΑ�ϭ�ΕϻϮѧϘϨϣ�ϭ�ΕέΎѧϘϋ�ΓέϮѧλ �ϲѧϓ�ϲϨϴϋ�ϥΎϤο �ϭ

Ϙϋ�ϲϨϴϋ�Ϧϴϣ́Η�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϝϮϘϨϣ�ϭ�ϱέΎ��������ΎѧϤϛ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ΓέΩ·�ΓΪѧΎϔϟ�ΐ Ηήϳ�Ϧϴϣ́Θϟ�άϫϭ

ϥϮψϓΎΤϤϟ�ΪϴϔΘδϳ�ϥ�Ύπ ϳ�ϦϜϤϳ���ѧϤΠϟ�ϥΎϤѧπ ϟ�Ϧϣ�ϢϬΘϴϟϭΆδϣ�Δϴτ ϐΘϟΎ�ϲϋgarantie

collective��ϥϮѧѧѧѧѧϫήϟ�ϲψϓΎѧѧѧѧѧΤϣ�ΔѧѧѧѧѧϴόϤΟ�ϩήϓϮѧѧѧѧѧΗ�ϱάѧѧѧѧѧϟAssociation des

conservateurs des hypothèques (Amc)���ΘϜΗ�Ϋ·�ˬΔѧϴϨϬϣ�ΔѧѧϴόϤΟ�ΪѧόΗ�ϲѧѧΘϟѧѧΘ�ΐ

����������ΎѧѧϘΒσ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϦϴψϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ϦϴσήѧѧΨϨϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�Δѧѧϴτ ϐΗ�ϞѧѧΟϷ�ΎѧѧϴϋΎϤΟ�ΎѧѧϨϴϣ́Η

مارس  17المؤرخة في  instructionو التعلیمة  1977جانفي  3للمرسوم المؤرخ في 

19971.

� �φϓΎΤϣ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ���έήѧπ ΘϤϠϟ�ΎϘΣ�ΎϬϨϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϪϧΈϓ�Ε θ́ϧ�Ϋ·�ϥϮϫήϟ

��ϲϟΎѧѧϣ�ξ ϳϮѧѧόΘΑ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΔѧѧΒϟΎτ ϣ�ϲѧѧϓ����˯Ύѧѧτ ΧϷ�ϥ�ήѧѧϴϏ�ˬΎϬΘϣΎѧѧδΟ�έΪѧѧϘΑ�έήѧѧο Ϸ�Ϧѧѧϋ

����ΎѧϫήϴϏ�ϭ�ήΗΎϓΪѧϟ�ϭ�ΕϼΠѧδϟ�Ϛδϣ�ϝΎϤϫ·�ϞΜϣ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ΎϬΒϜΗήϳ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΔϤϴδΠϟ

��ϝΰѧόϟ�ΔΑϮϘόϟ�ϥϮϜΗ�ΩϮόϟ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ�Δϣήϐϟ�ΔΑϮϘϋ�ΎϬϨϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϪϧΈϓ�destitution(

.2من القانون المدني 2202طبقا للمادة 

�ξ όΒѧѧѧϟ�ήѧѧѧΒΘϋ�ΪѧѧѧϘϟ�ϭ��ΔѧѧѧϴϧΪϣ�ΔϴϟϭΆѧѧѧδϣ�Ύѧѧѧδϧήϓ�ϲѧѧѧϓ�ϥϮѧѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧѧΤϣ�ϞѧѧѧϴϤΤΗ�ϥ

Δϴѧѧμ Ψη����ΕΎѧѧπ ϳϮόΘϟ�ϭ�ΐ ѧѧΗήϠϟ�ϲѧѧϘτ Ϩϣ�ϞѧѧΑΎϘϤϛ�ϪѧѧϠΤϣ�ϝϮϠΤϟΎѧѧΑ�ΓέΩϹ�ϡΰѧѧϟ·�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ˬ

rémunération�ΎѧѧϫΎϘϠΘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔϤΨѧѧπ ϟ3���ϰѧѧϟ·�ϩΪѧѧο �ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ωϮѧѧπ Χ�ϥ�ϭ

.4لمدني راجع لكون الأمر یتعلق بالملكیة الخاصةا اختصاص القضاء

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 739
  : راجع كل من   2

Stéphane Piedelievre op-cit p 31
Alain Piedelievre op-cit n° 148

3Michel Dagot,( la publicité foncière ); PUF. coll- themis 1ère ed 1981 p30
4��ϲϓ�ΩΪθΘϟ�ϞϴΒγ�ϲϓ������Η�ϯϮϋΪѧϟ�ϥΈѧϓ�ˬϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ΔϴϟϭΆѧδϣ������ΓέΩϹ�Ϊѧο �β ϴѧϟ�ϭ��ϩΪѧο �ΎѧϤΩ�ϊ ѧϓή������́ѧτ Ψϟ�ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ

�ΐ ΟϮΘδϤϟϟ���ϲѧϘϓήϣ�́ѧτ Χ�Ϫϧ́Α�ϑϮλ Ϯϣ�ξ ϳϮόΘϠ�faute de service�����������Ϧѧϣ�κ Ψѧη�έήѧπ Η�ΎѧϤϠϛ�ϊ ѧϓήΗ�ϯϮϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�ϥ�ϭ�ˬ
�́ѧѧτ Ψϟ�faute���ϝΎѧѧϤϫϹ�ϭ�négligence�����Ϧѧѧϣ�ϭ�Ύϴѧѧμ Ψη�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϊ ѧѧϗϮϟ����˯ΎѧѧϨΛ�ϢϬϴѧѧϠϋ�ϑήѧѧθϳ�Ϧϳάѧѧϟ�ϝΎѧѧϤόϟ

Δϓήϐϟ�Ϧϋ�έΩΎλ �ΎϬϟ�έήϗ�ϲϓ�ϩΎΠΗϻ�άϫ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ΕΪϛ�Ϊϗ�ϭ�ˬϢϬϣΎϬϤϟ�ϢϬΘγέΎϤϣ��ϲϓ�ΔϴϧΪϤϟ����ϲϔϧΎѧΟ���������
  .  1969أكتوبر  29و قرار آخر عن الغرفة المدنیة الثالثة في 

Stephane: لمزید من التفصیل راجع  piedeliévre op.cit p 31
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� ��ϘΒΗ�ϭΠΗ�ΔϤΎϗ�φϓΎΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϰ����τ Χ�Ϧѧϣ�έήѧπ Η�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϩΎ�ѧΌ�ϭ�Ϫ�ϪѧϟΎϤϫ·���ϰѧΘΣ

��ϭ�ϝΎϘΘѧγ�ϰѧΘϣ�ϯϮϋΪϟ�ϩΪο �ϊ ϓήΗ�Ϋ·�ˬϪϣΎϬϣ�˯ΎϬΘϧ�ΪόΑ�������ϥΎѧϜϣ�ϲѧϓ�ϞѧϤόϠϟ�ϞѧϘΘϧ�ϭ�Ϟѧϴϗ

���ϲѧϓϭ�ˬΔѧϛήΘϟ�ϝϮϣ�Ϧϣ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ϢϬΘΒϟΎτ Ϥϟ�ϲϓϮΗ�Ϋ·�ϪΘΛέϭ�Ϊο �ϯϮϋΪϟ�ϊ ϓήΗ�ϭ�ˬήΧ

�����ѧψϨΑ�ΎѧϴϠΤϣ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧϬΠϟ�ϥΈѧϓ�ϝϮΣϷ�Ϟϛ�������ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ϊ ѧϗϮϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϲѧϫ�ϯϮϋΪѧϟ�ή

�ΎϬλ Ύμ ΘΧϲϤϴϠϗϹ���ήѧϴϏ�ˬϪϴϠϋ�ϲϋΪϤϟ�φϓΎΤϤϟ�Ϫϴϓ�α έΎϤϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ΐ ΘϜϣ

�ΔѧѧϣΰϠϣ�ήѧѧϴϏ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϥ�ˬ�ϲѧѧϠΤϤϟ�ι Ύѧѧμ ΘΧϻ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϦѧѧϜϤϳ�Ϋ·

��ϪѧѧϴϠϋ�ϰϋΪѧѧϤϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϦσϮѧѧϣ�ΎϬѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήΪѧѧΑ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ΔѧѧϬΠϟ�ϲѧѧϓ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέϭ�ϭ

.1موطن ورثتھ إذا كانت الدعوى مرفوعة ضد ھؤلاء

� ������ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϠϟ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�ϊ π ΨΗ�ϭ�����ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϩάѧϫ�έϮѧΜΗ�ϻ�Ϋ·�ˬ

�����́ѧτ Χ�ϪѧϟΎϤϋ�ΪѧΣ�ϭ�φϓΎѧΤϤϟ�ΐ ϜΗέ�Ϋ·�ϻ·��������ϱάѧϟ�έήѧπ Ϡϟ�ΎΒΒѧγ�ϪѧΗάΑ�́ѧτ Ψϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�ϭ

ήϴϐϟ�ϖΤϟ��Ϛϟάϟ�ϭ���ѧΤϤϟ�ϡΎѧϗ�Ύϣ�Ϋ·�έϮΜΗ�ϻ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϩάϫ�ϥΈϓ���ϴϓ�ϦϴѧΒΗ�ΪѧϘϋ�ήϬѧθΑ�φϓΎ�ѧϤ�Ύ

��������ϪΘτ Ϡѧγ�ΔѧϳΩϭΪΤϤϟ�ήѧψϧ�ΎϬϔѧθϛ�φϓΎѧΤϤϟ�ϊ ѧγϮΑ�ϦѧϜϳ�Ϣϟ�ΔϴϋϮο Ϯϣ�ΏϮϴόΑ�ΐ ϴόϣ�Ϫϧ�ΪόΑ

ήϬθϠϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ΩϮϘόϟ�ΔΒϗήϣ�ϲϓ����������φϓΎѧΤϤϟ�˯Ύѧτ ϋ·�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϩάѧϫ�έϮΜΗ�ϻ�ΎϤϛ

���������ΔѧϗΩ�ϡΪѧϋ�ϭ�ΔΤѧλ �ϡΪѧόϟ�ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ΔΌσΎΧ�ΕΎϣϮϠόϣ

ΎѧѧϧΎϴΒϟ������ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�ΐ ѧѧϠσ�ϲѧѧϓ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�ϭ�ι ΎΨѧѧηϷ�ΔѧѧϳϮϬΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�Ε

.2المقدم من طرف الغیر

� ������έήѧѧπ ϟ�ϭ�́ѧѧτ Ψϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�˯ΐ ѧѧϋ�ϥΈѧѧϓ�ˬΎѧѧϤΩ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ϭ

��������Ϧѧϣ�κ ϠΨΘѧϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ϭ�ξ ϳϮѧόΘϟ�ΐ ѧϟΎσ�ϲϋΪѧϤϟ�ϖΗΎϋ�ϰϠϋ�ϊ Ϙϳ�ΔϴΒΒδϟ�Δϗϼϋϭ

�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϩάϫΖΒΛ�Ϋ·����ξ ϳϮѧόΘϟ�ΐ ѧϟΎσ�ϲϋΪѧϤϟ�́τ Χ��������κ ѧϧ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϭ

ϟΈΑ�ϞΒϘϳϘ��ϑήѧθϳ�Ϧϳάϟ�ϝΎϤόϟ�ϭ�ϖΛϮϤϟΎϛ�ϦϳήΧ�ι ΎΨη�ϖΗΎϋ�ϰϠϋ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϞϣΎϛ�˯Ύ

φϓΎѧѧѧѧѧѧΤϤϟ�ϢϬϴѧѧѧѧѧѧϠϋ����ϊ ѧѧѧѧѧѧϳί ϮΗ�ΪѧѧѧѧѧѧΒϤΑ�ϞѧѧѧѧѧѧΒϘϳ�Ύѧѧѧѧѧѧδϧήϓ�ϲѧѧѧѧѧѧϓ�ϲΎѧѧѧѧѧѧπ Ϙϟ�ΩΎѧѧѧѧѧѧϬΘΟϻ�ϥ�ϻ·

partageالمسؤولیة de responsabilité 3لخطأبین كل من ساھم في ارتكاب ا.

1Alain fournier op-cit p 27
2Stephane pidelievre op-cit p 32
3Stephane piedelievre op-cit p 33
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التنظیم المادي للشھر العقاري في النظام الفرنسي :ثانیا 

� �ϟ�ϭ�ϲϠϜϴϬϟ�ϢϴψϨΘϠϟ�ϕήτ Θϟ�ΪόΑΒ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϱήθ�ѧχ���ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϟ

1��ϞΎѧγϮϟ�νلابد من إتمام البحث في نظام الشھر الشخصي وفق النموذج الفرنسي ήόΑ�

����Η�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϴϨϘΘϟ�ϭ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ����ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧγΎγ�ϞѧѧΜϤΘ

)différents registres�������������ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥ́ѧη�Ϫϧ́ѧη�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϤϓ

��ϞѧΜϤΘϤϟ�ϪϠϤϋ�α έΎϤϳ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�ήϬθϟΎΑ�ϒϠϜϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϲο ΎϘϟ�ϭ�ϱήΰΠϟ

�ѧγ�ϰϠϋ�ΔϴϠϤόϟ�ϩάϫ�ϖϴΛϮΗ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ήϬη�ϭ�ϲϘϠΗ�ϲϓ�ΕϼΠ

��ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΎѧѧϬΘϴϤϫ�ϭ�ΎϬΗΎϴϤѧѧδΗ�ϒѧѧϠΘΨΗ�Δѧѧμ μ Ψϣ��ϓ���ϭ�έΎϬѧѧη·�ϡΎѧѧψϧ�ϞѧѧϜϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϞΎѧѧγϮϟΎ

ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ϞΜϤΘΗ�ϡϼϋ·������ΔѧϳΩΎϣ�ΔϠϴѧγϮϛ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ΕϼΠγ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϝΎΜϣ�ί ήΑ�ϭ

���ι ΎΨѧѧηϸϟ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ήϬѧѧθϟ�����ΔѧѧϓΎϜϠϟ�έΎѧѧΠΘϟ�ΔѧѧϤΎϗ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϳέΎΠΘϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϭ�ˬ���������

�ϴϓ�Ϛϟάѧѧϛ�ήѧѧϣϷ�ϭ������ϡΰѧѧϠϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϒѧѧθϜΗ�Ϋ·�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�κ ѧѧΨϳ�ΎѧѧϤ

ا م العقاري عندنا الوضعیة القانونیة لعقاربمسكھا محافظ الرھون في فرنسا أو المحافظ 

  .في زمن ما

� ��ϭ��Ϭѧη�ΪѧϘϟΪ��������ϝϼѧѧΧ�ΖѧϧΎϛ�ˬϼϳϮѧσ�ΎѧѧϴΨϳέΎΗ�έϮѧτ Η�ϲѧδϧήϔϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧψϧ

�ΪѧѧΤΘΗ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ϪѧѧϠΣήϣ��έϭΏѧѧΑ�ϭ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ΕΎϴϤѧѧδΘΑ�ΕϼΠѧѧγ�Ϧѧѧϋ�Ι

1��������������β ϴѧѧϟ�ˬΕΎѧϗΎτ Α�ϭ�ΕϼΠѧγ�Ϧѧϣ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϪϠΎѧγϭ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ϦϴϤΎѧϘϟ�ϭ�ϪѧѧϠϛΎϴϬΑ�ϲϟΎѧΤϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ϩΎѧΒΘϧϻ�Ζѧϔϟ�ϲѧϐΒϨϳ

�Ϋ·�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ΎϴϠϤϋ�ΎΟΫϮϤϧ�����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ϻΎѧϘΘϧ�ϲδϧήϔϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΪϬη�ΪϘϓ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ�ΎϤϛ

��ς ϠΘѧѧΨϣ�ϡΎѧѧψϧ�ϰѧѧϟ·�ϖѧѧϠτ Ϥϟ�ϲѧμ Ψθϟ�mixte����ϡϮѧѧγήϣ�έϭΪѧλ �ΪѧѧόΑ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ϭ����ήΑϮѧѧΘϛ������ϥΎϣϮѧѧγήϤϟ�ΎѧѧϤϫ�ϭ

ϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΉΩΎΒϣ�Ϧϣ�ΓΪϤΘδϣ�ΕϼϳΪόΗ�ΓΪϋ�ϲδϧήϔϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰϠϋ�ϼΧΩ�ϥάϠϟ��ΔѧϴϨϴόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ΩΎϤΘϋ�ϞΜϣ�ϲϨ�fiche

réelle����ϡΎѧѧѧόϟ�ѧѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧѧϤϋ�ΪѧѧѧϳΪΠΗ�ϭ�cadastre général���ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ΕΎѧѧѧϣϮϠόϤϟ�ϞΠѧѧѧγ�ϊ ѧѧѧϣ�ϡ˯ϼΘѧѧѧϴϟ�le fichier

immobilier�������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϞѧΟ�ϲѧѧϓ�ϲѧϣΰϟ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϞѧόΟ�ϭ��������Ϣѧѧϟ�ϲϟΎѧΤϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϢϟΎѧѧόϣ�ϥΈѧϓ�ˬϚѧѧϟΫ�ϊ ѧϣ�ϭ�ϦѧϜϟ

ϟ�Ϧϣ�ΪόΑ�κ ϠΨΘΗ�������˯Ύѧτ ϋ·�ϭ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϰѧϟ·�ϑΪѧϬϳ�ϲϠϜѧη�˯ήΟ·�ΩήΠϣ�ήϬθϟ�ϝί ϻ�Ϋ·�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ΔϣΎόϟ�ΉΩΎΒϤ

���������ϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϧ�ϭ�ΐ ѧδϜϣ�ήѧΛ�ήϬѧθϠϟ�β ϴѧϠϓ�ˬΐ ѧδΣ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ΕΎϓήμ Θϟ���������ΫΎѧϔϧ�ϭ�ΔΤѧλ �ϰѧϠϋ�ήѧΛ�ϱ�Ϫѧϟ�β ϴѧϟ�ϭ

���������Ϧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧψϓΎΤϣ�ϝΰѧϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ΎѧϤϛ�ˬϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ΕΎϓήѧμ Θϟ������ϪѧѧϤϴψϨΗ�ϭ�ϪѧϠϛΎϴϫ�ϲѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧψϧ�κ Ύѧμ Χ

�ϱΩΎϤϟ�ϭ�ϱήθΒϟ��������Ύѧϣ�ϦϴѧΑ�ϖѧϴϗΩ�ί ήѧϓ�ϰѧϟ·�ΎϤΩ�ΝΎΘΤϳ�ϲδϧήϔϟ�ΝΫϮϤϨϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ϥΈϓ�άϬϟ

�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϠϴΧΩ�ϭ�ΔΛΪΤΘѧѧδϣ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣ�Ϯѧѧϫ�Ύѧѧϣ�ϦϴѧѧΑϭ�ˬϑϭήѧѧόϤϟ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣ�Ϧѧѧϣ�Ϯѧѧϫ����������

����������ν ϮѧϤϏ�ϞѧϜϟ�˯ϼΠΘѧγ�ϭ�ϚѧϟΫ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ΎϬΒϠϏ�ϲϓ�ΓΪϤΘδϤϟ�ϭ���������ϩάѧϫ�ήѧϴΛ�ϲϨϧ́ѧϓ�ˬβ Βѧϟ�ϞѧϜϟ�Ύѧόϓέ�ϭ

  .في كل مقام یستحق ذلك  الملاحظة 
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�ΔѧϨϳΎΒΘϣ������ΑΎѧδϟ�ΔϨѧδϠϟ�ήѧϴϣϭήΑ�ϥϮϧΎѧϗ�κ ѧϧ�Ϋ·�ˬό�Δla loi de brumaire an VII���ϰѧϠϋ

�����ΪѧϴϘϟ�ϞΠѧγ�ϰϤѧδϳ�ϝϭϷ�ΔѧόσΎϘϣ�Ϟϛ�ϲϓ�ϦϴϠΠγ�ϖϠΧ�registre des inscriptions(

�ΪϴϘϟ�Ύμ μ Ψϣ�ϥΎϛ�ϭΕί ΎϴΘϣϻ�������έΎϬѧηϹ�ϞΠѧγ�ϰϤѧδϳ�ϲϧΎѧΜϟ�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�ϭ�registre

des transcriptions�����ϞѧΜϣ�ήϬѧθϠϟ�Δόο ΎΧ�ϙάϧ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ�κ μ Ψϣ

��������ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�˯ΎѧϴΣϹ�ϦϴѧΑ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ΕΎϴϠϤϋ

.1الحقوق العینیة القابلة للرھن

� ����κ ѧϧ�ΎѧϤϛ��ϥϮϧΎѧϘϟ�β ѧѧϔϧ�����ϲΎѧΠϫ�α ήѧѧϬϓ�Θѧϓϭ�Ϛѧδϣ�ΏϮѧѧΟϭ�ϰѧϠϋrépertoire

alphabétique�ѧѧѧγ΄Α�����Ϥѧѧѧδϳ�ΔϠΠѧѧѧδϤϟ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧѧλ �ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϑήѧѧѧσ�˯ΎϤ

�����ΩϭέϮѧѧѧϟ�ϲѧѧѧϨϣΰϟ�ΐ ѧѧѧϴΗήΘϟΎΑ�ΔѧѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼΠѧѧѧδϟΎΑ�ΔѧѧѧϧϭΪϤϟ�ΕΎѧѧѧϣϮϠόϤϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ϝϮѧѧѧμ ΤϟΎΑ

و علاوة على ذلك یمسك سجل آخر یدعى سجل الإیداع  .التصرفات إلى مصلحة الشھر

)registre des dépôts�����ήѧμ Ϩϋ�ϞϜѧθϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ���ΎѧϣΎϫ�ϼѧϤϜϣ���ΎΑ�ϪѧϴϠϋ�ϥϭΪѧΗ��ΐ ѧϴΗήΘϟ

.2الزمني لورودھا الوثائق و السندات المختلفة لأجل إشھارھا

� ���������ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϞΎѧγϮϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�φϓΎΣ�Ϊϗ�ϭ�ѧχ��ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϟ

��ΔϨѧѧδϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�����������ϭ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧϜΣ�Ζѧѧδϣ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΕϼϳΪѧѧόΘϟ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑѧѧχϞ˴�

�ѧѧψϓΎΤϣ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟΎ���ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϭ�ΕϼΠѧѧδϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣѧѧχ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϖѧѧϴΒτ Η�Ϟ

������������ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόѧμ ϟ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϚϟΫ�ϭΗ������Ϧѧϣ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ΐ ѧΗήΘ

�����������ϑήѧόϧ�ΎѧϨϛ�Ϋ·�ϻ·�Ύѧϣ�έΎѧϘϋ�ϝϮѧΣ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ϰѧϟ·�Ϟѧλ ϮΘϟ�ϭ�ΚѧΤΒϟ�ΔΑϮόѧλ �ΎϬϨϴΑϣ��ΎϘΒѧδ

��Ρήѧѧτ ϳ�ϥΎѧѧϛ�ϩέϭΪѧѧΑ�άѧѧϫ�ϭ�ˬέΎѧѧϘόϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϮϠϣΎѧѧόΗ�Ϧϳάѧѧϟ�ϑήѧѧσϷ�˯ΎϤѧѧγϣ�ήѧѧΧ�ϼϜѧѧθ

.Homonymie(3(الأسماء  یتمثل في تشابھ

� ����ϡϮѧѧγήϣ�˯ΎѧѧΟ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόѧѧμ ϟ�ϩάѧѧϫ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϭ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ϡϮѧѧγήϣ�ϭ���

ήΑϮѧѧΘϛ������ϬΒΟϮϤΑ�ϊ ѧѧο ϭ�ϭѧѧϤϤϟ�Ύѧѧθ���ϩάѧѧϫ�β ѧѧγ΄Α�α ΎѧѧδϤϟ�ϥϭΩ�ϻϮѧѧϠΣ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωή

1Philippe simler et Philippe Delebecque op-cit p 726
2Stephane Piedelievre op-cit p38
3Philippe simler et Philippe Delebecque op-cit p 726
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��ΕϼΠѧδϠϟ�ΓΪϳΪΟ�ΔϠϴγϭ�ΔϓΎο ΈΑ�ωήθϤϟ�ϰϔΘϛ�Ϊϗ�ϭ�ήΗΎϓΩ�ϭ�ΕϼΠγ�Ϧϣ�ΔϳΩΎϤϟ�ϞΎγϮϟ

���ϲѧϫ�ΔϘΑΎѧδϟ�ήΗΎϓΪϟ�ϭ���ϱέΎѧϘόϟ�ϒѧϠϤϟ�le fichier immobilier������Ϧѧϣ�ϥϮѧϜΘϳ�ϱάѧϟ�ϭ

répertoire(الملف الشخصي : عنصرین personnel (سالذي یؤدي نفس دور الفھر 

�ϲΎѧѧѧΠϬϟ�répertoire alphabétique������Ϟѧѧѧϛ�ϞϴΠѧѧѧδΗ�ϰѧѧѧϠϋ�ϩ˯ϮѧѧѧΘΣ�Ϫѧѧѧϴϟ·�ΎϓΎѧѧѧπ ϣ

����������ϲѧϨϴόϟ�ϒѧϠϤϟ�Ϯѧϫ�ϲϧΎѧΜϟ�ήѧμ Ϩόϟ�ϭ�ˬϦϴѧόϣ�κ Ψѧη�ΎѧϬϣήΑ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�fichier

réel�����������Ϧϴѧόϣ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΔѧόϗϮϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ϥΎѧϴΑ�ϦϤѧπ Θϳ�ϱάϟ1��άѧϫ�ϭ�ˬ

�����������ϖѧϠτ Ϥϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧϜΣ�Ϧѧϣ�ϞѧϘΘϨϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϞѧόΟ�ϱάѧϟ�ήϴΧϷ�ήμ Ϩόϟ

���ς ϠΘѧΨϣ�ϡΎѧψϧ�ϰѧϟ·�������ϱέΎѧϘόϟ�ϒѧϠϤϟ�ϡϮѧϴϟ�ϞϜѧθϳ�ϭ�fichier immobilier�����ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ

�ϡΎψϨϟ�ΔϴγΎγϷ�Γΰϴϛήϟ�ϲδϧήϔϟ��������ΓϮѧϘΑ�ϪѧόΘϤΗ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ

la(الثبوت المطلقة  force probante��ϟϟ�ΎϬΑ�ΰϴϤΘϳ�ϲΘ������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδ

ϲϨϴόϟ������������Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧΛϮϠϟ�ΐ ѧϴΗήΗ�ϭ�ϊ ѧϴϤΠΗ�ϻ·�ϲѧϫ�ΎѧϤϓ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼΠδϟ�Ύϣ

�ΕϼΠδϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬϡΎϜΣ�ϭ�Εέήϗ�ϭ�ΩϮϘϋΖϗϮϟ�β ϔϧ�ϲϓ�ϞϜθΗ���ΕΎѧΒΛ·�ϭ�ΔΒϗήϣ�ϞΎγϭ

.2حفظ الأرشیفلو وسائل 

les(جلات الس  -1 registres(

� �ΗϞϜθΘ�ΕϼΠδϟ�ϩάϫ�������ѧσϷ�ΎϬϣΪѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ωϮѧϤΠϣ�Ϧѧϣ�ΎϳΩΎϣ��έΎϬѧηϺϟ�ϑή�

ϢϬΗΎϓήμ Η�ϞϘϨΗ�ϲΘϟ�ϭ���������φϓΎѧΤϤϟ�ΎϬϜѧδϤϳ�ΚѧϴΤΑ�ˬΔϴϤѧγέ�ΔѧϴΟΫϮϤϧ�ΔѧϋϮΒτ ϣ�ϕέϭ�ϰѧϠϋ

�ϰѧѧΘΣ�ϯήѧѧΧϷ�ϮѧѧϠΗ�ΓΪѧѧΣϮϟ�ΎѧѧϫΩϭέϭ�ΐ ѧѧϴΗήΘΑ�Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ�ˬϞΠѧѧγ�ϞϜѧѧη�ΎѧѧϬϤΠΣ�ήѧѧΒϜΑ�ϞϜѧѧθΗ

�Ϧϋ�ΎϫήϤϋ�Ϊϳΰϳ�ϱάϟ�ϖΎΛϮϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ������ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϥΈϓ�ˬϪϨγ�ΔΌϣ�Ϧϋ�ϞϘϳ�ϭ�ΔϨγ

��������ϥΈѧϓ�ΔϨѧγ�ΔѧΌϣ�Ϧѧϋ�ΎѧϫήϤϋ�Ϊѧϳΰϳ�ϲѧΘϟ�ϖΎΛϮϟ�Ύϣ�ˬΔλ ΎΧ�ϒϴηέ�ΰϛήϣ�ϰϟ·�ΎϬϠϘϨΑ�ϡϮϘϳ

ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϯΪѧѧϟ�ϭ�β ϳέΎѧѧΒΑ�ϲϨσϮѧѧϟ�ϒϴѧѧηέϷ�ΰѧѧϛήϣ�ϯΪѧѧϟ�ΎϬϋΪѧѧϳΈΑ�ϡΰѧѧϠϣ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�

������ϻΎѧΜΘϣ�ϪѧϠϛ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎѧϬΗήΩ�ϦϤѧο �ϪΘϔϴχ ϭ�α έΎϤϳ�ϲΘϟ�ΔϳέΩϹ�ΔϬΠϠϟ�ϲϠΤϤϟ�ϒϴηέϷ

.19553جانفي  4ي المادة العاشرة من مرسوم فزام المنصوص عنھ تللإل

1َ  Alain fournier op-cit p 27
2Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p726
3Stephane Pidelievre op-cit p38
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� �����ΕϼΠѧδϟ�ωϮѧϤΠϣ�ϞϜѧθΘϳ�ϭ��ϋ�ϡϮѧϘϳ�ϲѧΘϟϠ�������ϞΠѧѧγ�Ϧѧϣ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬϴ

�������ϮѧѧϘόϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�Ϫѧѧϴϓ�ϥϭΪѧѧΗ�ϡΎѧѧѧϋ�ϊ ΑΎѧѧσ�Ϫѧѧϟ�β ϴѧѧέ���ωΪѧѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�ϰϤѧѧδϳ�ϭ�Ω

)registre des dépôts�������ι ΎѧѧѧΧ�ϊ ΑΎѧѧѧσ�ΎѧѧѧϬϟ�ϯήѧѧѧΧ�ΕϼΠѧѧѧγ�ϪѧѧѧΒϧΎΟ�ϰѧѧѧϟ·�ΪѧѧѧΟϮΗ

)registres particuliers����ϻ·�ΎѧѧѧϬϨϣ�ϱ�ϲѧѧѧϓ�ϞΠѧѧѧδΗ�ϻ�ϭ�ΎѧѧѧϫέϭΩ�ϑϼΘΧΎѧѧѧΑ�ϒѧѧѧϠΘΨΗ

  .التصرفات التي تلاءم دور ھذا السجل أو ذلك، حسب طبیعة التصرف

Registre سجل الإیداع -أ  des dépôts

�κ ϨѧѧΗ�ΓΩΎѧѧϤϟ�������ϥ�ϰѧѧϠϋ�άѧѧϓΎϨϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ��φϓΎѧѧΤϣ�ϡΰѧѧϠϳ

��ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϲϤϗήϟ�ΐ ϴΗήΘϟΎΑ�ϭ�ϡϮϴΑ�ΎϣϮϳ�Ϫϴϓ�ϞΠδϳ�ϞΠγ�ϚδϤΑ�ϥϮϫήϟ

έΎϬηϹ�ν��bordereaux(و الجداول  ήϐΑ�Δϋί Ϯϣ�ΔϘϴΛϭ�Ϟϛ�ΎϣϮϤϋ�ϭ�����Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ϭ

�������Δѧϴϔϴϛ�ΔѧϗΪΑ�Ϣѧψϧ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�ϥΈѧϓ�κ Ϩϟ�άϫϣ��Ϛѧδ����ϯΪѧϣ�ϭ�ϩέϭΩ�ϭ��ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ

��ϲѧτ όϳ�Ϋ·�Ϫϴϓ�ΪϴϘϟ�έΎΛϭ�ϪΘϴΠΣ��������ωΪѧϳ·�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϋ�ΔѧϘϴϗΪϟ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�ϞΠѧδϟ�άѧϫ��ΩϮѧϘόϟ

������ΦϳέΎѧΘϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ήϬѧθϟ�ν ήѧϐΑ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ����ϪѧϴϠϋ�ΪѧϤΘόϳ�ϱάѧϟ�ϲѧϓ����ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ

�ΦϳέΎΘϓ�ˬΓήϬθϤϟ�Ϯϫ�ωΪϳϹ�ϞΠγ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ϱάѧϟ����ΔѧΒΗήϟ�ϲѧτ όϳ�le rang���·�ϱϷ��˯ήѧΟ

����ΔѧϴΠΤϟ�ϑήѧμ Θϟ�Ϫѧϴϓ�ΐ δϜϳ�ϱάϟ�ΦϳέΎΘϟ�Ϯϫ�ωΪϳϹ�ϞΠγ�ϲϓ�ωΪϳϹ�ΦϳέΎΗ�ήΒΘόϳ�ΎϤϛ

.1في مواجھة الغیر

� �������������ϊ ѧϗϮϳ�ϭ�ΐ ѧϗήϳ�ϭ�ϡϮѧϳ�Ϟѧϛ�ϒѧϗϮϳ�ϭ�Θѧϔϳ�ϞΠѧδϟ�άѧϫ�ϥΈѧϓ�ˬΔѧϴϠϤόϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϭ

ϪѧѧϴϠϋ��˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϴϣϮϳcôté et paraphe chaque jour�ϞѧѧΧΩ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ

�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ��ΦϳέΎѧѧΘΑ�έΩΎѧѧλ �ϥϮϧΎѧѧϗ�ϝϼѧѧΧ���Ϟѧѧϳήϓ������άѧѧϫ�Ϛѧѧδϣ�ΔѧѧϴϧΎϜϣ·

��������ϞΎѧγϮϟ�Ϟѧϛ�ήϴϓϮѧΗ�φϓΎѧΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΟϭ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓϭ�ˬϲϟϵ�ϡϼϋϹ�ϖϳήτ Α�ϞΠδϟ

  . التقنیة من أجل الحفاظ على الدور الذي یؤدیھ ھذا السجل في مجال الحجیة و الإثبات

��ΪϘϓ�ϡΪϋ�ϥΎϤο �ϞΟ�Ϧϣϭϭ�ϞΠδϟ�άϫ�ϑϼΗ·�ϭ�ωΎϴο�ϡΰϠϳ����ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ

�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔΨѧѧδϧ�ΩΪѧѧϋ·reproduction�ϘϤϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϦѧѧϣѧѧϔϋΪѧѧϳ·�ϭ�ΔϨѧѧγ�Ϟѧѧϛ�ϝϼѧѧΧ�ϞΎϬ��ϯΪѧѧϟ

1Stéphane Piedelievre op-cit p 40
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�ς Βѧѧο �ΔѧѧΑΎΘϛϟ�ϯήѧѧΒϜϟ�ΔѧѧϤϜΤϤ�tribunal de grande instance���ΔѧѧόΑΎΗ�ΔѧѧϤϜΤϣ�ϭ

�ϭ�ΔψϓΎΤϤϟ�ΐ ΘϜϣ�ΎϬϴϓ�ϊ Ϙϳ�ϲΘϟ�ΔόσΎϘϤϟ�ήϴϏ�ϯήΧ�ΔόσΎϘϣ�ϭ�ΓήΪϟϫ���κ ϨѧΑ�ϼѧϤϋ�ά

�ΓΩΎϤϟ�����ήϘϓ�Γ������������ϲѧϓ�έΩΎѧλ �ϡϮѧγήϤΑ�ΓΪѧϤΘόϤϟ�ΎϬΘϏΎϴѧλ �ϲѧϓ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ��

1960.1جانفي 

lesالسجلات الخاصة  - ب registres particuliers

registreإلى جانب سجل الإیداع    des dépôts�����ϪѧϧϮϛ�ϡΎѧόϟ�ϪѧόΑΎτ Α�ΰϴϤΘϳ�ϱάϟ

���������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϡϮѧϘϳ�ˬήϬѧθϟ�ΕΎѧΒϠσ�Ϟѧϛ�ωΪϳ·�ϭ�ϲϘϠΘϟ�κ μ Ψϣ��ϲѧδϧήϔϟ

���ϻ�Δѧѧϴϋήϓ�ΕϼΠѧѧγ�ϲѧѧϫ�ϭ�ˬι ΎѧѧΨϟ�ϊ ΑΎѧѧτ ϟ�ΕΫ�ΕϼΠѧѧδϟ�Ϧѧѧϣ�ϯήѧѧΧ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϚѧѧδϤΑ

��������ϥ�Ϋ·�ϖΎѧΛϮϟ�Ϧѧϣ�ι ΎѧΧ�ωϮѧϨϟ�ϞΠѧγ�Ϟѧϛ�κ ѧμ Ψϳ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬΕΎϓήμ Θϟ�ϊ ϴϤΟ�ΎϬϴϓ�ήϬθΗ

���������ϥϮѧѧѧϫήϟ�Ϊѧѧϳ�ϭ�ϞϴΠѧѧδΘΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϞϴΠѧѧѧδΗ�ϭ�ϚѧѧδϤϟ�ϥΎѧѧμ μ Ψϣ�ΎѧѧϤϬϨϣ�ϥΎѧѧϨΛ

(bordereaux d'inscription hypothécaire)ϭϷ�ˬ��ΪѧѧѧϴϘϟ�κ ѧѧѧμ Ψϣ�ΎѧѧѧϤϬϨϣ�ϝ

ήΛ�Ί θϨΗ�ϲΘϟ�ϥϮϫήϟ��Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟϋ�ΕϮϨѧγ�Γήθ����ϲϧΎѧΜϟ�Ύѧϣ�ˬϓ����ϲѧΘϟ�ϚѧϠΘϟ�κ ѧμ ΨϤ

ΕϮϨγ�ήθϋ�Ϧϣ�Ϟϗ�ΎϫήΛ�ΓΪϣ�������ϰϤѧδϴϓ�ΚѧϟΎΜϟ�ϞΠѧδϟ�Ύϣ���έΎϬѧηϹ�ϞΠѧγ�registre

des publication�������ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔΌѧθϨϤϟ�ϭ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ωϮϤΠϣ�ϦϤπ Θϳ�ϭ

Πγ�ϦϤπ Θϳ�ϦϴΣ�ϲϓ��ϟ�έΎϬѧη·�ϊ ѧΑέ�Ϟ�ϮѧΠΤ��ΔѧϳέΎϘόϟ�ί�saisies immobilier�����Ϯѧϫ�ϭ

���ϱέΎѧѧϘόϟ�ΰѧѧΠΤϟ�ΕΎϣΪѧѧϘϣ�έΎϬѧѧηϹ�κ ѧѧμ Ψϣ�les commandements saisies

immobilière����ˬ�������ήѧѧϴϏ�ϪѧѧϧϮϛ�ϪϜѧѧδϣ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ί ϮѧѧΠϳ�β ϣΎѧѧΧ�ϞΠѧѧγ�ΪѧѧΟϮϳ�ϭ

�ϱέΎѧΒΟ·��������ϊ ϴϤΠΘϟΎѧΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ήѧο ΎΤϤϟΎΑ�ι ΎѧΧ�ϞΠѧγ�Ϯѧϫϭ�ˬ�registre des procès

verbaux de remembrement����ˬ����ϞΠѧѧγ�Ϯѧѧϫ�α ΩΎѧѧγ�ήѧѧΧ�ϞΠѧѧγ�ΪѧѧΟϮϳ�ήѧѧϴΧ�ϭ

registre(مراقبة و ضبط قرارات الرفض  de surveillance des refus(.2

leالملف العقاري  -2 fichier immoblier

����ϱέΎѧϘόϟ�ϒѧϠϤϟ�ήѧΒΘόϳle fichier immobilier������ϢϴѧψϨΘϟ�ΕΪΠΘѧδϣ�ήѧΒϛ�ΪѧΣ

ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϱΩΎϤϟ��ΔϨγ�ϞϳΪόΗ�ΎϬΑ�˯ΎΟ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ��

1Philippe simler et Philippe Delebecque op-cit p727
2Stéphane piedelievre op-cit p 40
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Dagot����ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�α، بحیث اعتبره الفقیھ 19551جانفي  Ύγ

le"كما وصفھ  pivot du système français"2��Ι ΪΤΘѧγ�ϞΒϗ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ˬ

�Ϩϟ�ϞѧѧόΟ�ΎѧѧϤϣ�ˬέΎѧѧϘόϟ�ΏΎΤѧѧλ �ι ΎΨѧѧηϷ�˯ΎϤѧѧγ΄Α�ήϬѧѧθΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϒѧѧϠϤϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψ

��ϡΎѧѧψϨϟ�ϝϮѧѧΤΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϒѧѧϠϤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ΪѧѧόΑ�ϦѧѧϜϟ�ϲѧѧμ Ψη�ήϬѧѧη�ϡΎѧѧψϧ�Ϫѧѧϧ́Α�ϒѧѧλ Ϯϳ�ϙάѧѧϧ

.3الفرنسي إلى النظام المختلط

� ���������Ϧѧϋ�ΚѧΤΒϟ�ϞϴϬѧδΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΓΪѧϋΎϗ�ϞϜθϳ�ϱέΎϘόϟ�ϒϠϤϟ�ϥΈϓ�ΎϴϠϤϋ�ϭ

ϣϮϠόϤϟΎ�������ΩΎѧόϳ�Ϋ·�ˬѧδϤϟ�ϊ ѧΟήϣ�ϭ�ϯήѧΧϷ�ΕϼΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϦϴΑ�ϡΎΠδϧϻ�ϥΎϤο �ϭ�Ε

ϓ���Ϥϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�Ϟѧϛ�ϦϳϭΪѧΗ�ϪϴΪϭ�ѧϧ�����Δѧλ ΎΨϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϲѧϓ�Δ����ϭ�ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ�˯Ϯѧγ

���Δѧλ ΎΨϟ�ΕϼΠѧδϟ�registres particuliers����ˬ��ѧΘϟ�ϚѧϟΫ�ϭϦϳϭΪ�����ΕΎѧϧϮϜϣ�ϰѧϠϋ�ϢΘѧϳ

.fiches(4(الملف العقاري و ھي تتمثل في ثلاث أنواع من البطاقات 

� ����ϰѧѧϠϋ�κ ѧѧϧ�Ϊѧѧϗ�ϭ��ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧϫ�fiches���ϲѧѧΘϟϳ�ѧѧϣ�ϥϮѧѧϜΘ��ϒѧѧϠϤϟ�ΎѧѧϬϋϮϤΠϣ�Ϧ

5:و ھي 1955أكتوبر  14العقاري مرسوم 

fiche(البطاقة الشخصیة   - personnelle(

fiche(بطاقة العقار   - d'immeuble(

fiche(بطاقة القطع   - parcelaire(

ϟ�ΔΒδϨϟΎΒϓ��Δϴѧμ Ψθϟ�ΔѧϗΎτ ΒϠ��fiche personnelle�����ϰϤѧδϳ�Ύѧϣ�ϭ���ΔѧϗΎτ Βϟ�Ύѧπ ϳ

�ˬϚϟΎϤϠϟ�Δϴμ Ψθϟϓ�ΔϤψϨϣ�ϲϬ�ϡϮγήϣ�Ϧϣ�ΔόΑήϟ�ΓΩΎϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�����ήΑϮѧΘϛ�����Ϋ·�ˬ

����ΦϳέΎѧѧΘϟ�ϲϟϮѧѧϣ�ήϬѧѧη�˯ήѧѧΟ·�ϝϭ�ΪѧѧόΑ�ΎϫΩΪѧѧϋ·�ϢΘѧѧϳ���ϲϔϧΎѧѧΟ�������ϥΎϳήѧѧγ�˯ΪѧѧΑ�ΦϳέΎѧѧΗ

������ϦϴѧѧΑ�Ϟѧѧμ ϔϟ�ϢΘѧѧϳ�ϭ�ˬΔѧѧϗΎτ Α�ϚѧѧϟΎϣ�κ Ψѧѧη�ϞѧѧϜϟ�ΪѧѧΟϮϳ�ϭ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ΪѧѧϳΪΠϟ�ϡΎѧѧψϨϟ

���ϦϴϳϮѧϨόϤϟ�ι ΎΨѧηϷ�ΕΎϗΎτ Α�ϦϴΑ�ϭ�ϦϴϴόϴΒτ ϟ�ι ΎΨηϷ�ΕΎϗΎτ Α����ϲѧϓ�ϭ���ΔѧϴϜϠϤϟ�ΔѧϟΎΣ

1Alain Fournier op-cit p 21
2Dagot et frémont, jurisclasseur civil ( publicité foncière ) fasc 35 N° 43
3Laurent aynes et Pierre croq op-cit p 250

Stephane piedelievre op-cit p 41
4Laurent aynes et Pierre crocq op-cit p 250
5Alain Fournier op-cit p 21
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���Ϛϳήѧη�Ϟѧϛ�ϢѧγΎΑ�Δϴμ Ψη�ΔϗΎτ Α�έήΤΗ�ΔόΎθϟ��ˬ���ΎѧϣϮϤϋ�ϭ������ϰѧϠϋ�ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ

��Δϴѧμ Ψη�ΔѧϗΎτ Α�ϪϤγΎΑ�κ μ ΨΗ�ϖΤϟ�άϫ�ϥΎϛ�ΎϤϬϣ�έΎϘϋ���������Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϭ

ήϟ�ϚϟΎϣ�ϭ�ϚϟΎϤϟϗ�ΔΒ�ΐ ΣΎλ �ϭ�ϖΣ������ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϝΎϤόΘѧγϻ�ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ωΎϔΘϧϻ

droit(السكنى و صاحب حق السطحیة  de superficie�������ΪѧϳΰΗ�ΓΪѧϤϟ�ήΌΘѧδϤϟ�ϖѧΣ�ϭ

��Ϧѧѧϋ�����κ ѧѧμ ΨΗ�ΔϨѧѧγ��Ϫѧѧϟ����Δϴѧѧμ Ψη�ΔѧѧϗΎτ Α��������ϙϼѧѧϣ�ΪѧѧϳΪΤΘΑ�ϤѧѧδΗ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ����������

�ΩήΠϤΑ�κ Ψη�Ϟϛ�ϕϮϘΣ�ϭ�ϲϓ�ΚΤΒϟϟϠϤϒ�έΎϘόϟ�ϱ�ϟ�ΕΎϧΎϴΑ�˯Ύτ ϋ·�ΪόΑϮϬ���ΔѧϘϴϗΪϟ�Δѧϳ

.1محافظ الرھون في الطلب المتضمن المعلومات إلىللشخص 

�Ύѧѧϣ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�fiche réelle��ϓΎϬϤѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϬψϴ��Δѧѧλ ΎΧ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ΎѧѧϬϧ

�������ΕΎѧѧϗΎτ Α�ˬϥΎѧѧϋϮϧ�ϲѧѧϫ�ϭ�έΎѧѧϘϋ�Ϟѧѧϛ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ΔѧѧϘϴϗΪϟ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�Ϋ·�ˬέΎѧѧϘόϟΎΑ

��Δϳήѧѧѧπ Τϟ�ΕέΎѧѧѧϘόϠϟ�Δѧѧѧμ μ Ψϣ�immeubles urbains����έΎѧѧѧϘόϟ�ΔѧѧѧϗΎτ Α�ϰϤѧѧѧδΗ�ϭ

)fiche d'immeuble���ΔΣϮѧδϤϤϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ�ΔόϗϮϟ�ΕέΎϘόϠϟ�Δμ μ Ψϣ�ΕΎϗΎτ Α�ϭ�

2���ΚϴΣ��������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ�ΓήѧηΎόϟ�ΓΩΎѧϤϟ�κمؤخرا ϨΗ�����ήΑϮѧΘϛ�����

��˯ΰѧΟ�ϞϜϟ�ϭ�ϱήπ Σ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�έΎϘϋ�ΔϗΎτ Α�ϖϠΧ�ϰϠϋ�Fraction������ϱήѧπ Σ�έΎѧϘϋ�Ϧѧϣ�

���Α�ϭ�ϱήѧѧπ Τϟ�έΎѧѧϘόϟ�έϮϛάѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�Ζѧѧϓήϋ�Ϊѧѧϗ�ϭϨϴ�˭ϪѧѧΘΫ·��ϞΧΪѧѧϳ

������ΔѧόϗϮϟ�ΕέΎѧϘόϟ�Ϟѧϛ�Δϳήѧπ Τϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϦϤѧο������ΔѧϤϳΪϘϟ�ϥΎѧδϟ�ΔѧόσΎϘϣ�ϲѧϓancien

département de la seine����ϲѧѧΘϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϠϟ�ΔѧѧϟϮϫ́Ϥϟ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�ΔѧѧόσΎϘϤϟ�ϞϤѧѧθΗ�ϭ

�ΎϬϧΎϜγ�ΩΪϋ�ί ϭΎΠΘϳ���������ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΎϬόϗϮϣ�ϥΎϛ�ΎϤϬϣ�ΕέΎϘόϟ�Ϟϛ�άϛ�ϭ�ˬϦϛΎγ

��ΔѧѧѧѧѧѧѧѧΰΠΗ�ϞѧѧѧѧѧѧѧѧΤϣ�Lotissement���ΔϤѧѧѧѧѧѧѧѧδϗ�ϭ�Division����ΔϛήΘѧѧѧѧѧѧѧѧθϣ�ΔѧѧѧѧѧѧѧѧϴϜϠϣ�ϭ

)Copropriété(3���ϭ���������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ωϮѧϤΠϣ�Ϧѧϣ�ϦѧϜϤϳ�ϝϭΪѧΟ�Ι ϼѧΛ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧϫ�ϦϤπ ΘΗ

Ϯϟ�ϰϠϋ�ϑήόΘϟ�ϝϭΪΟ�Ϟϛ�ϲϓ�ΔϧϭΪϤϟόο���ΔΣΎѧδϤϟ�ϭ�ϊ ѧϗϮϤϟ�ΚϴΣ�Ϧϣ�έΎϘόϠϟ�ΔϘϴϗΪϟ�Δϴ

����Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ήѧϴϏ�ϭ�ϪϴϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϗϼόϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔόϴΒτ ϟ�ϭ�ϱΩΎϤϟ�ϦϳϮϜΘϟ�ϭ

.4المعلومات الخاصة بالعقار

1Stephane Piedelievre op-cit p 41
2Stephane Piedelievre op-cit p 42
3Alain Fournier op-cit p 21
4Stephane Piedelievre op-cit p 43
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Ύѧѧϣ��ѧѧτ Ϙϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ϊles fiches parcellaires��ϓ���Ϧѧѧϣ�ΔѧѧΰΠΗ�ϞѧѧϜϟ�κ ѧѧμ ΨΘ

��ѧѧδϤϟ�ς ѧѧτ Ψϣpour chaque parcelle du plan cadastral���ϩάѧѧϫ�ϦϴѧѧΒΗ�Ϋ·�ˬ

�������ΕΎѧѧϧϮϜϣ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϟΎΘΘϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϤΎϗ�ϖѧѧϴϗΩ�ϞϜѧѧθΑ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ

�ΔѧѧΰΠΘϟla parcelle����ΘΨϣ�ϲѧѧϓ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϬϟ�ϼѧѧΤϣ�ϒѧѧϠ

ΕϼΠѧѧѧδϟ�����ϭ�Ύϳήѧѧѧπ Σ�έΎѧѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧѧϣ�ΐ ѧѧѧδΤΑ�ΕΎѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧѧϫ�ΔѧѧѧϴϤϫ�ϒѧѧѧϠΘΨΗ�ϭ�ˬ�������

Ύѧѧϴϔϳέ��ˬ��Δϳήѧѧπ Τϟ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΒϓ�ѧѧϓ���ϻ�άѧѧΪϨϋ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧϬϟ�ΓήѧѧϴΒϛ�ΔѧѧϴϤϫ�ϼ

�����έΎѧϘόϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϰѧϠϋ�ΔѧϟΎΣϹ�ϯϮγ�ϥΎϴΑ�ϱ�ϦϤπ ΘΗfiche d'immeuble���ΎϘΑΎѧγ�ΓΪѧόϤϟ������

έ�έΎϘόϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ��άѧϫ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ΔϗΎτ Α�ΏΎϴϏ�ΐ ΒδΑ�ΔΤο ϭ�ϥϮϜΗ�άΪϨϋ�ΎϬΘϴϤϫ́ϓ�Ύϴϔϳ

.1النوع من العقارات

  في النظام الفرنسي هشروط الشھر و آثار: الفرع الثالث 

�����ϪѧόΑΎτ Α�ΰѧϴϤΘϳ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥΈϓ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ�ΎϤϛ

��ΎϣΪѧѧόΑ�ϖѧѧϠτ Ϥϟ�ϲѧѧμ Ψθϟ�Μϛ�ΕϼϳΪѧѧόΗ�ϪѧѧϴϠϋ�ωήѧѧθϤϟ�ϞѧѧΧΩ��ϡϮѧѧγήϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Γήѧѧϴ���

�ϲϔϧΎΟ������ϡϮγήϣ�ϭ����ήΑϮΘϛ���������ϞϴΒѧγ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬΎϤϬΑ�ΔϘΣϼϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϭ

��ϝΎѧѧόϓ�ϭ�ϲϟΎѧѧΜϣ�ήϬѧѧη�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϋ�ΚѧѧΤΒϟ�ϭ��ΏϮѧѧϴόϟ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�ϝΎѧѧΧ�ˬ���ϥ�ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϦѧѧϜϟ

��ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧΒϣ�Ϧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧδϣ�Ζѧѧϟί ϻ�ΪѧѧϳΪΠϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϬϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΉΩΎѧѧΒϤϟ

  .قة بشروط الشھر و آثارهخاصة الأحكام المتعل

� ���������ΩήѧϤϟ�έϭΪѧϟ�ϖѧϘΤΗ�ϭ�ΏϮѧϴόϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϟΎΧ�ϭ�ΔѧϟΎόϓ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ�ϥΎϤο �ϞΟ�Ϧϣ�ϭ

����������ξ ѧѧόΑ�ϝΎϤϜΘѧѧγ�ΏϮѧѧΟϭ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�κ ѧѧϧ�ˬϪѧѧϳΩΆϳ�ϥ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ

�ΪϘόϟ�ϢϳΪϘΘϟ�ΔϘΑΎδϟ�ρϭήθϟϟ���ΩϮѧϘόϟ�ωΪѧϳ·�ϊ ϣ�ΔϨϣΰΘϣ�ϯήΧ�ρϭήη�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠ

ϟ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬήϬѧѧθϠϟ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϬϨϣ�ϭ�ˬήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϟΎσ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϑήσ΄ѧѧΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�Ύѧѧϣ�ρϭήѧѧθ

��ϲѧϓ�ΎϫήϓϮΗ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϯήΧ�ρϭήη�ϭ�ˬϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΪϘόϟ�ϞϜθΑ�ϖϠόΘϳ

  .العقار أو الحق محل الشھر

1Stéphane Piedelievre op-cit p 44
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� �����ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ϡΪϋ�˯ΰΟ�ϭ�ήϬθϟ�Ϧϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�έΎΛϵ�ϒϠΘΨΗ�ϭ�άϫ

�ˬΏϮϠτ Ϥϟ�ήϬθϟ�ΔόϴΒσ�ϑϼΘΧΎΑ���ϑήѧμ Θϟ�ϭ�ΪϨѧδϠϟ�ΎόΒΗ�ΎϫέϭΪΑ�ϒϠΘΨΗ�ΔόϴΒτ ϟ�ϩάϫ�ϭ

�ˬϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�Ϋ·����ΔѧѧϤψϧ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ϭ�ΓΪѧѧϳήϓ�ΔѧѧϘϳήτ Α�ϭ

�ϱέΎѧѧΒΟ·�ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ήϬѧѧθϟ�Ϣѧѧδϗ�ήϬѧѧθϟ�publicité obligatoire����ήϬѧѧη�ϭϱέΎѧѧϴΘΧ�

)publicité facultative�����ΔѧϴΠΤϟ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ήϬη�ϰϟ·�ωϮϧ�Ϟϛ�Ϣδϗ�ϭ�publicité à

fin d'opposabilité������ϡϼѧѧѧϋϹ�ϞѧѧѧΟ�Ϧѧѧѧϣ�ήϬѧѧѧη�ϭ�publicité à fin

d'information(1������ϒѧϠΨΗ�˯ΰѧΟ�άѧϛ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�Ϧϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�έΎΛϵ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ

.2الشھر تتحدد تبعا لطبیعة الشھر و نوعھ

  شروط الشھر :أولا 

� ����ΓΪѧѧϋ�ωΎѧѧϤΘΟ�ΐ ѧѧϠτ Θϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧϤΗ·�ϥ·ρϭήѧѧη��ϖѧѧϠόΘΗ

ι ΎΨѧѧѧηϷΎΑ�ϟ�ϭΔѧѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧѧϬΠ�ѧѧѧθϠϟ�ΔѧѧѧϣΪϘϤϟ�ΕΪϨѧѧѧδϟΎΑ�ϭϬ�ϞѧѧѧΤϣ��έΎѧѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧѧϴόΘΑ�ϭ�ή

·�ˬήϬθϟ�ϞΤϣ�ϕϮϘΤϟϭ�ϑήμ Θϟο�������ϡήѧΘΣ�Ύѧπ ϳ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ΔϓΎ

ΪϴϋϮϤϟ�ξ όΑ�ϥϭΩ��ϦϜϟ�ϭ�Ϥϟ�ϩάϫ�ϥϮϴϋΪ�σήη�ΖδϴϟΎ������ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϝϮѧΒϘϟ

  . الدقیق

  یتعاملون مع إدارة الشھرن الأشخاص الذی  -1

� �ϻ��ϲϓ�έϮΜϳ�ϱάϟ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ϥ�ϚηϷ�ϡΎϘϤϟ�άϫ�ϲϓ�ϥΎϫΫϖϠόΘϳ�Α��ι ΎΨѧηϷ�ΪϳΪΤΘ

�ϦϴϣΰϠϤϟϬΗΎϓήμ Η�ήϬθΑϢ���Ω·�ϞѧϣΎόΘΗ�Ϟѧϫ�ϭ�ˬέ������ϲΒϟΎѧσ�ι ΎΨѧηϷ�ϊ ѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�Γ

ΓήηΎΒϣ�ήϬθϟ��ΓέΩ·�ΎϬϧ�ϡ�ϻΩϮϘόϟ�ΎϬϴϘϠΗ�˯ΎϨΛ�ϞϣΎόΘΗ��ΕέήΤϤϟ�ϭΑϐ�ϻ·�ήϬѧθϟ�ν ή�

����������ΔѧψϓΎΤϣ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ϯΪѧϟ�ΎϬϋΪѧϳ·�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϢϳΪѧϘΘϟ�ϦϴϠϫΆѧϤϟ�ι ΎΨѧηϷ�Ϧѧϣ�ΔϨϴόϣ�ΔϔΎσ�ϊ ϣ

  : راجع في ھذا المعنى   1
Gabriel Marty & Pierre Raynaud op-cit p 463

Alain fournier op-cit p 7 N° 57
  : و انظر في نفس السیاق أیضا   

Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 676 -677
Stephane Piedelievre op-cit p91 - 92

  أنظر في ھذا الشان  2
Stéphane Piedelievre op-cit p 243
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1�������������ѧδΤΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϝ̈́الرھون ΎѧδΘϟ�άѧϫ�Ϧѧϋ�ΔѧΑΎΟϹ�ϒѧϠΘΨΗ�ϭΐ���ϖΎѧΛϮϟ�ϭ

   .السندات المقدمة للشھر

���ϥϮѧϫήϟ�ΪѧϴϘϟ�ΔΒδϨϟΎϓ�l'inscription hypothécaire��������ΔѧϴϠϤϋ�ΪѧόΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϭ

ΔϳέΎΒΟ·�����������ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϦϬΗήѧϤϟ�ϦΪѧϟ�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϘΗ�ήϬѧθϟ�ΓέΩ·�ϰѧϟ·�˯ϮѧΠϠϟ�ΔѧϤϬϣ�ϥΈϓ�ˬ

�������Ϧϫήѧϟ�ΪѧϘϋ�έήѧΣ�ϱάѧϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬϲϤγήϟ�ϲϗΎϔΗϹ�ϦϫήϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�Ύϣˬ�2الامتیاز

�������������Ϟѧϴϛϭ�ϱϷ�ί ϮѧΠϳ�ΎѧϤϛ�ήϬѧθϟ�ν ήѧϐΑ�ϥϮѧϫήϟ�ΔѧψϓΎΤϣ�ϯΪѧϟ�ΪѧϘόϟ�ωΪѧϳ·�ϰϟϮѧΘϳ�Ϧѧϣ�Ϯϫ

(mandataire)����ϝΎѧϤϋ�ήϴѧδϣ�ϭ�Gérant d'affaires�������ϯΪѧϟ�ΩϮѧϘόϟ�ωΪѧϳ·�ϰϟϮѧΘϳ�ϥ

.3مصالح الشھر

� �����ϥΈѧѧϓ�ΕΩΎϬѧѧθϟ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ϯήѧѧΧϷ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�έΎϬѧѧηϹ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�Ύѧѧϣ

��ΔΤϠѧμ ϣ�Ϫϟ�κ Ψη�Ϟϛ�ΎϬΒϠτ ϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ���Ϧѧϣ����ϢѧϬϔϠΧ�ϭ�ϢϬΘѧΛέϭ�ϭ�ϑήѧσϷ

���Ϸ�ϥΈѧѧϓ�ˬϱέΎѧѧΒΟϹ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ήѧѧϣϷ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ�ˬϢѧѧϬϼϛϭ�ϭ��ΪѧѧϴΑ�ήϴѧѧμ ϳ�ήѧѧϣ

����ϲϣϮѧѧϤόϟ�ς ΑΎѧѧπ ϟ�Δϔѧѧλ �ϢѧѧϬϟ�Ϛϟάѧѧϟ�ϦϴϠϫΆѧѧϣ�ϥϮѧѧϋofficiers publics��ˬ�ϥϮѧѧϟϮΘϳ�Ϋ·

���έΎϬѧηϹ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϦϴϣΎΤϤϟ�ϞΜϣ�ΎϫϮϘϠΗ�ϲΘϟ�ϖΎΛϮϟ�έΎϬη·�ϡΎѧϜΣϷ����ΕΎτ Ϡѧδϟ�ϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ

�������ϰѧϧΩ�ϥϭΩ�ϪѧϠϛ�ϚѧϟΫ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ϭ�ΓέΩϹ�Ϧѧϣ�ΓέΩΎμ ϟ�ϖΎΛϮϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΔϳέΩϹ

.19554جانفي  04من مرسوم  32عملا بالمادة  لأطرافاة داردخل لإ

� �����ϩάѧϫ�ΐ ѧϠσ�ϰѧϘϠΗ�ϱάϟ�ϖΛϮϤϟ�ϥΈϓ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔϠϗΎϨϟ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬθϟ�ι Ϯμ ΨΑ�ϭ

������ΎϫέΎϬѧη·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΎѧϫήϳήΤΗ�ΪѧόΑ�ΓΩΎϬθϟ�ωΪϳΈΑ�ϡϮϘϳ�Ϧϣ�Ϯϫ�ΔΤϠμ Ϥϟ�ϱϭΫ�Ϧϣ�ΓΩΎϬθϟ

1ΘΨϳ�����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ϞѧѧϣΎόΗ�ϞѧѧΟ�ήѧѧμ ΤϨϳ�Ϋ·�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϒѧѧϠ

�����ΔѧϠϴϠϗ�ΕϻΎѧΣ�ϰѧϘΒΗ�ΎѧϤϨϴΑ�ήϬθϠϟ�ΕΪϨδϟ�ϭ�ΕέήΤϤϟ�ϒϠΘΨϣ�ωΪϳ·�ϥϮϟϮΘϳ�Ϧϳάϟ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϊ ϣ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ΔΒγΎϨϤΑ��ϱήΰΠϟ

σ�ϭ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϦϴΑ�ΓήηΎΒϣ�ϞϣΎόΘϟ�ΎϬϴϓ�ϥϮϜϳ���������ϲѧο ΎϘΘϤϟ�ΎѧϫέήΤϳ�ΎѧϤϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ξ ήѧϋ�έΎϬѧη·�ΔѧϟΎΣ�ϞΜϣ�ήϬθϟ�ΐ ϟΎ

أما في القانون الفرنسي فإن الوضع مختلف ، إذ یتسع نطاق المتعاملین مع محافظات الرھون لیشمل . بنفسھ ودون توكیل محام 

����ΕΎѧϬΠϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ς Βѧο �ΏΎΘϛ�ϭ�ϦϴϴΎπ Ϙϟ�Ϧϳήπ ΤϤϟ�ϭ�ϦϴϣΎΤϤϟ�ˬ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·������ϩάѧϫ�ϞѧϣΎόΘΗ�ΎѧϤϛ�ˬ�ϢϫήѧϴϏ�ϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ

.المحافظات في حالات كثیرة مع طالبي الشھر شخصیا 

2Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 740
3Alain Fournier, op-cit p22
4Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 740 N° 887
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���������ήϬѧθϠϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ϢϳΪѧϘΗ�Ϫѧϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϖΛϮϤϟ�ϥ�ήϴϏ����ϚѧϟΫ�ϪѧϨϣ�ΐ ѧϠσ�Ϋ·�ϻ·

.1أصحاب الصفة و المصلحة المستفیدون من الشھادة المذكورة

2)الأثر النسبي للشھر(شرط الشھر المسبق لسند المالك السابق  - 2

ήθϟ�άϫ�ϰϠϋ�Ζμ ϧ�ρ��ϡϮγήϣ�Ϧϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ����ϲϔϧΎΟ������ΎѧϬϴϓ�˯ΎΟ�Ϋ·�ˬ

�ϫήϟ�ΐ ΘϜϣ�ϲϓ�ϲΎπ ϗ�έήϗ�ϭ�ϑήμ Η�ϱ�ήϬη�ί ϮΠϳ�ϻ��ΐ ΣΎѧλ �ΪϨγ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ˬϥϮ

�ϡϮѧγήϤϟ�άϫ�ΕΎϴπ ΘϘϤϟ�ΎϘΒσ�ϩήϬη�ϖΒγ�Ϊϗ�ήΧϵ�ϖΤϟ�3.���κ Ϩѧϟ�άѧϫ�ϰѧϨόϣ�ϭ���Ϫѧϧ�ϻ

����������ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ϥϮѧѧϫήϟ�ΔѧѧψϓΎΤϣ�ϯΪѧѧϟ�ϩήϬѧѧθϳ�ϥ́ѧѧΑ�ΪϨѧѧγ�ϱ�ήϬѧѧη�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧϏήϳ�ϦѧѧϤϟ�Ϥѧѧδϳ

  .قد سبق لھ أن شھر حقھ الذي یتصرف فیھ  4المتصرف أو صاحب الحق الأخیر

� �ѧѧϟ·�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϑΪѧѧϬΗ�ϭ��Ε˯ήѧѧΟϹ�ΔϠѧѧδϠγ�ϲѧѧϓ�Ϟѧѧλ ϮΗ�ϭ�ΔϳέήϤΘѧѧγ�ϖѧѧϴϘΤΗ�ϰ

�����ΐ ѧѧϨΠΗ�ϭ�Ύѧѧϣ�έΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΏϮѧѧθϳ�Ϊѧѧϗ�ΐ ѧѧϴϋ�ϭ�ϞѧѧϠΧ�ϱ�ϴΤѧѧμ Η�ϭ

Ϋ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧόϗϮϟ�ΔѧѧϘΣϼΘϤϟΕ�έΎѧѧϘόϟ5���ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧδϣ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϲѧѧϫ�ϭ�ˬ6

��ϑϭήѧѧѧόϤϟ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϲѧѧѧϓ�ΔϴϠѧѧѧλ Ϸ�ΪѧѧѧϋϮϘϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΖѧѧѧδϴϟϭωΎѧѧѧΒΗΈΑ�Ϭѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�ή

ϟ�ϲμ Ψθ�����������ˬήϬѧθϟ�ϝΎѧϔϏ·�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�˯ΰѧΟ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάѧϫ�ήѧΒΘόΗ�ΎѧϤϛ�ˬϭ�ΘΑ��ήѧϴΒό

Ωϕ��ΔϠϴѧѧγϭ�ϲѧѧϫΤϟ����Ϧѧѧϣ�ΪѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ϮѧѧϣήΤϳ�ϻ�ϰѧѧΘΣ�ϢϬΗΎϓήѧѧμ Η�ήϬѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ϑήѧѧσϷ�ϞѧѧϤ

.7التصرف في حقوقھم

1ΎΤϣ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�����ΎѧϓϼΧ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬϪѧδϔϧ�˯ΎѧϘϠΗ�Ϧϣ�ήϬθϟΎΑ�ΓέΩΎΒϤϟ�Δτ Ϡγ�ϝϮΣϷ�Ϧϣ�ϝΎΣ�ϱ�ϲϓ��ϚϠϤϳ�ϻ�ϥϮϫήϟ�φϓ

�ϡϮγήϣ�έϭΪλ �ϞΒϗ�ϊ ο Ϯϟ�ϪϴϠϋ�ϥΎϛ�ΎϤϟ����ϲϔϧΎΟ����������������Ϧѧϣ�ήϬѧθϟΎΑ�φϓΎѧΤϤϟ�ΎѧϬϴϓ�ϡϮѧϘϳ�ΕϻΎѧΣ�Ϧѧϋ�κ Ϩѧϳ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥΎѧϛ�ΎϤϟ

Philippeمن أجل تفصیل أكثر راجع . تلقاء نفسھ  Simler & Philippe Delebecque Op-cit p 740 N° 888

لقد أعاب الفقھ الفرنسي على تسمیة ھذا الشرط بالأثر النسبي للشھر، و ذلك أن الأمر یتعلق بشرط من شروط الشھر و لیس    2
����������ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΪѧϘόϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΓΪѧϋΎϗ�ϊ ѧϣ�ΎѧϬϣϮϬϔϣ�ϲѧϓ�β ΒѧΘϠΗ�Ϊѧϗ�ΎϬϧ�ΎϤϛ�ˬήϬθϟ�έΎΛΑ�ΓΪϋΎϘϠϟ�Δϗϼϋ�ϻ�Ϋ·�ϩέΎΛ�Ϧϣ�ήΛ́Α���ϼѧόϓ�ϖѧϠό

Martyأنظر  .2بالآثار المترتبة على العقود و مدى انصرافھا إلى الغیر بالنفع أو الضرر et Raynaud Op-Cit p 476
3Alain Fournier op-cit p24
Marc:  في بیان المقصود بالمتصرف أو صاحب الحق الأخیر   أنظر    4 Donnier op-cit p 8
5Philippe Simler, Philippe Delebecque op-cit p 740
6����ϡϮγήϣ�Ϯόο ϭ�β ΒΘϗ�ΪϘϟ���ϲϔϧΎΟ����������ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ����������ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΪѧΒϣ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ����Ϧѧϣ

�ΓΩΎϤϟ����ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ���ϥϮΟ��������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϨϟ�Ϧϴόο ΎΧ�Ύ˴Ϡχ �ϦϳάϠϟ�Ϧϴϴδϧήϔϟ�ϦϳέϮϠϟ�ϭ�α ΰϟϷ�ϲϤϴϠϗ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ
  : راجع في تفصیل ذلك . استعادة فرنسا لھما من ید الألمان  حتى بعد

Mazeaud ( Henri & Léon & Jean ) op-cit p 651
Philippe Simler, Philippe Delebecque op-cit p 760

  :راجع كل من   7
Stephane piedelievre op-cit p Alain  و  87 Piedelievre op-cit p 136

Marcس السیاق أنظر و في نف     Donnier op-cit p 7 n° 70-71
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� �����έήѧϗ�έΪѧμ ϳ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϥΈϓ�ρήθϟ�άϫ�ϒϠΨΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ��ѧΑ��ωΪѧϳϹ�ξ ϓή

έ�ϭΩ�ϘΒγ�ΎϤϠΜϣ�˯ήΟϹ�Ϫѧϴϟ·�ΓέΎηϹ�Ζ1��ѧόϳ�ϭ�ˬή�����φϓΎѧΤϤϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϠϟ�Ϫѧδϔϧ�ν

Θϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟϐ�������ΐ ΣΎѧλ �ϥ�ϢѧϏέ�ϑήѧμ Θϟ�έΎϬѧηΈΑ�ϡϮѧϘϳ�ΚѧϴΤΑ�ρήθϟ�άϫ�Ϧϋ�ϰο Ύ

�ϞѧΒϗ�Ϧϣ�ϩΪϨγ�ήϬθϳ�Ϣϟ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΤϟ�������ΓΩΎѧϤϟ�ΕέΎѧη�Ϊѧϗ�ϭ�������ΔѧϴϧΎΜϟ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����ήΑϮΘϛ������ϰϟ·ϛ�ϦϴϤπ Η�Γέϭήο���ΕΪϨѧδϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�Ϟ

��������ΦϳέΎѧΗ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΤϣ�ϖѧΤϟ�έΪѧμ ϣ�ϝϮѧΣ�ΎѧϧΎϴΑ�ήϬθϠϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ϝϭΪΠϟ�ϭ�ΕΩΎϬθϟϭ

.2شھره المسبق

� ���������ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ξ ѧόΑ�ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ϭ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬθϟ�ρήη�Ϧϣ�ϲϨΜΘδϳ�ϭ

������ρήѧθϟ�άѧϫ�ϥϮѧϛ�ϰѧϟ·�ϊ ѧΟέ�ϝϭϷ�ˬϦϴΒΒγ�ϰϟ·�ΩϮόΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΓέήΒϤϟ�Γέϭήπ ϟ�ΎϬΘο ήϓ

ήѧѧη�Ϯѧѧϫ���ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�Ι ΪΤΘѧѧδϣ�ρ��Δϔѧѧμ Α�ρήѧѧθϟ�άѧѧϫ�ν ήѧѧϓ

������ήϳΎѧѧϨϳ�Ϧѧϣ�ϝϭϷ�ϞѧΒϗ�ΔѧѧόϗϮϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϴόΟέ�������ϥΎϳήѧѧγ�ΦϳέΎѧΗ

�ϡϮѧѧγήϣ����ήΑϮѧѧΘϛ����Βѧѧδϟ�ϭ�ˬΐ�ϲϧΎѧѧΜϟ3�ѧѧϣ�ϩΩήϥ�Ϯѧѧϫ�����Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜΗ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ξ ѧѧόΑ

sans( داكتسبت بدون سن titre���Ϯϟ�Ε˯ΎϨΜΘγϻ�ϞΜϤΘΗ�ϭ�����ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ϰѧϠϋ�ΓΩέ

:4للشھر فیما یلي

ϻϭ��ϻ�Η�����������ϥϮѧѧϜϳ�ϕϮѧѧϘΣ�ϰѧѧϠϋ�ΩήѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϖΒѧѧδϤϟ�ήϬѧѧθϟ�ρήѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϊ ѧѧπ Ψ

.19565صاحبھا قد اكتسبھا قبل الأول من ینایر 

ΎϴϧΎΛ��������ΎѧϤϛ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΪϨѧγ�ϥϭΪѧΑ�ϪΒΣΎλ �ϪΒδΘϛ�Ϊϗ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ

���ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�������ϚѧϟΎϣ�ϰѧϟ·�ωΎѧϔΘϧϻ�ϖѧΣ�ωϮѧΟήΑ�ϭ�ϕΎѧμ Θϟϻ�ϭ�ΐ�ΔѧΒϗήϟ���ΓΎѧϓϮΑ

  . المنتفع

  77و  76 راجع ما سبق ص  1
2Stephane Piedelievre op-cit p89
3Marty et Raynaud op-cit p 478
4Stephane Piedelievre op-cit p 94
5����ϲϔϧΎѧΟ�Ϧϣ�ϝϭϷ�ΦϳέΎΗ�����������ϡϮѧγήϣ�ϥΎϳήѧγ�˯ΪѧΑ�ΦϳέΎѧΗ�Ϯѧϫ����ϲϔϧΎѧΟ�������ϡϮѧγήϤϟ�ϭ���ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΑϮѧΘϛ�����

����ΦϳέΎѧΘϟ�άѧϫ�ϞΒϗ�ΓέήΤϤϟ�ΕΪϨδϟ�ϰϠϋ�ϱήδϳ�ϻ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ρήη�ϥΈϓ�ϦϴϧϮϘϟ�ΔϴόΟέ�ϡΪϋ�ΪΒϤϟ�ΎϘϴΒτ Η�ϭ�ˬ�Ϫϟ�ϝΪόϤϟ
����������ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ϥϷ�ΩΪѧΠϣ�ήѧϴϏ�ϢϳΪѧϗ�ϞΠѧγ�Ϫѧϟ�ϥ�ϭ�Δѧϴϋέΰϟ�ϲѧο έϷ�ϦϤο �ϊ Ϙϳ�ϑήμ Θϟ�ωϮο Ϯϣ�έΎϘόϟ�ϥ�ΎϬϴϓ�ήϛάϳ�ϥ�ϰϠϋ

��ϲΒѧδϨϟ���������Ύѧѧϣ�ˬ�ΎѧϬΑ�ѧѧδϤϟ�ΕϼΠѧγ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ϢѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧόσΎϘϤϟ�ϦϤѧο �Δѧѧϴϋέΰϟ�ϭ�Δϳήѧπ Τϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϻ·�ϖѧѧΒτ ϳ�ϻ�ήϬѧθϠϟ
��������������ΎѧϬϴϓ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ϖѧϴΒτ Η�ΐ όѧμ ϳ�ϪѧϧΈϓ�ѧδϤϟ�ΕϼΠѧγ�ΪѧόΑ�ΎѧϬϴϓ�ΩΪѧΠΗ�Ϣѧϟ�Δϴϋέί �ΕΎόσΎϘϣ�ϲϓ�ΔόϗϮϟ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ

Ω�ϝϮΤΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔϳΩΎϤϟ�ΕΎΑϮόμ ϟ�ΐ ΒδΑ��������ΏΎΤѧλ �ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ΕϼϤΘѧθϣ�ϭ�ϊ ѧϗϮϣ�ϭ�ϑΎѧλ ϭ�Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϟ�ϭ�Ϊϛ́Θϟ�ϥϭ
Jean-Louisلأكثر تفصیل راجع . الحقوق الواردة علیھا بشكل دقیق  Bergel op-cit p 313
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�ΎΜϟΎΛ���������������ϖΒѧδϳ�Ϣѧϟ�ϑήѧμ Η�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΎѧϬϨϣ�ν ήѧϐϟ�ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬѧθΑ�ϖѧϠόΘϳ�ϭ

�����ΎѧϬϴϓ�ΓέΩΎѧμ ϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΎѧϬϛήΗ�ϭ�ϯϭΎϋΪϟ�ϩάϫ�Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟ�ϭ�ϩήϬη����ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϧϷ�ˬ

�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϤϟ�ΎϘϓϭ�ΔϳήψϨϟ������ϥϮѧότ Ϥϟ�ϖѧΤϟ�ϥϷ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�ήϬѧη�ϦϜϤϳ�ϻ

.1فیھ غیر مشھر

Principe  شرط الرسمیة - 3 de l'authenticité

� ��ϡϮγήϣ�Ϧϣ�ΔόΑήϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϲϔϧΎѧΟ��������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ������ήϬѧη�ϞѧΤϣ�ΪѧϘϋ�Ϟѧϛ

�������ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ϡΪѧϘϳ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϥϮѧϫήϟ�ΕΎѧψϓΎΤϣ�ΐ ΗΎϜϣ�ΪΣ�ϯΪϟ�����ρήѧθϟ�άѧϫ�ϥ·

Ϥϟ�ϪΑ�Ε Ύ˯Ο�ϱάϟ��������ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϟѧλ ΎΣ�Ϟϴѧμ ΤΗ�ήѧΒΘόϳ�ϭ�ΪѧϳΪΟ�ΎΌϴѧη�ϒϴѧπ ϳ�ϻ�ΓέϮϛάϤϟ�ΓΩΎ

�������ήϟ�ΎѧϫΩΎϘόϧϻ�ϼѧλ �ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�ρήΘѧθϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞϜϟ�ѧγ���ϥϮѧϫήϟ�ϞѧΜϣ�ΔϴϤ

�ΔѧѧϴϗΎϔΗϻhypothèques conventionnelles��ΕΎѧѧΒϬϟ�ϭ�donations��ϭ��ί ΎѧѧϴΘϣϻ

��ϱέΎѧϘόϟ�concessions immobilières������ϞѧΒϗ�ϊ ѧϴΒϟ�ΩϮѧϘϋ�ϭ��ί ΎѧΠϧϹ�vente en

état futur achèvement(2������ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϝΎϜѧη�ϲϗΎѧΒϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫϧ�ήϴϏ�ˬ

���������ΪѧΒϤϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϝϮѧΒϘϟ�ϭ�ΏΎѧΠϳϹ�ϝΩΎѧΒΗ�ΩήѧΠϤΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϖϓϭ�ΪϘόϨΗ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ

�ϥΈϓ�ˬΔϴΎο ήϟ�ΎϬϏήϓ·�ΐ Ϡτ Θϳ�ήϣϷϲϓ����ΎϫήϬѧη�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ς Ϙϓ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ3����ϚѧϟΫ�ϭ

ѧѧδϤϟ�ϥϭΩ�Ϋ·�ΔϴΎѧѧο ήϟ�ΓΪѧѧϋΎϘΑ�α Ύ���Ϧѧѧϣ�ΔѧѧόΑήϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϥ�ˬΎѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘϔϟ�ϊ ѧѧϤΟ

�ϡϮγήϣ���ϲϔϧΎΟ����������ΓΪѧΎϔϟ�ΓέήѧϘϣ�ΔϠϴѧγϭ�Ϯѧϫ�ΎϤϧ·�ΔϴΎο ήϟ�ΓΪϋΎϗ�Ϧϋ�ΎΟϭήΧ�β ϴϟ

���ϪѧϴϠϋ�ϊ ѧϗϮϣ�ϲѧϓήϋ�ΪϘϋ�ϢϳΪϘΗ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ί ϮΠϳ�ϭ�ˬΐ δΤϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ��Ϧѧϣ���Ϫѧϴϓήσ

��ѧΑΎΘϜϟ�ΔΤѧμ Α�ΎϤϬϓήΘϋΎΑ�ΎϘϓήϣ�ϖΛϮϣ�ϱ�ϡΎϣ�������Ϧѧϣ�ϪѧϋΪϳΈΑ�ϖѧΛϮϤϟ�άѧϫ�ϡϮѧϘϳ�ϊ ѧϴϗϮΘϟ�ϭ�Δ

.19554أكتوبر  14من مرسوم  68أجل الشھر و ذلك طبقا للمادة 

1�������������ΦϳέΎѧΘΑ�ΎѧϬϟ�ϢѧϜΣ�ϲѧϓ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�Ζѧπ ϗ�άѧϬϟ�ΎѧϓϼΧ�ϦϜϟ�����ήΒϤϓϮѧϧ�������Ϫѧϧ́Α��������ήϬѧη�Ϧѧϣ�ϊ ѧϨϤϳ�Ύѧϣ�ΪѧΟϮϳ�ϻ
ϭΎϋΪϟ��������������ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϤϟ�ΎѧϘϓϭ�ϩήϬѧη�ϢѧΗ�Ϊѧϗ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϯѧϟ�ϭ�ϪѧΎϐϟ·�ϭ�ϪѧϟΎτ Α·�ϭ�ϪѧϨϋ�ωϮΟήϟ�ϭ�ϑήμ Η�Φδϓ�ϰϟ·�ϑΪϬΗ�ϲΘϟ�ϯ

�������ϡΎѧϜΣϷΎΑ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΘΑ�ϪѧϴϠϋ�ΝΎΠΘΣϹ�ϦϜϤϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟΎΑ�έήο �ϖΤϠϳ�ϻ�ϯϭΎϋΪϟ�ϚϠΗ�ϝϮΒϗ�ϡΩ�Ύϣ�ήϬθϠϟ
������ѧη�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�ϡΩ�Ύѧϣ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�ΓέΩΎμ ϟ�ΎϫήϬ��������Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢѧϜΣ�ϊ ѧΟέ±������ΦϳέΎѧΘΑ�ϰѧϟϭϷ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ���

��Dalloz���ΔϨѧγمنشور في مجموعة  1967نوفمبر ����ι�������ΫΎΘѧγϷ�ϖѧϴϠόΗ�ϊ ѧϣJean Mazeaud�����Ύѧπ ϳ�ϢѧϜΤϟ�β ѧϔϧ�ϭ
Laمنشور في مجلة  semaine juridique 1968 –  مع تعلیق الأستاذ  15624أحكام القضاء رقمMichel Dagot.

2���ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϑήόϳ�ΎϤϟ�ϪΑΎθϣ�ΪϘϋ�Ϯϫ�ϭΑόϘ���������ϲόϳήѧθΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧϓ�ϪѧϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ς ѧτ Ψϣ�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϴΒϟ�Ϊ������
�ϲϓ�ΥέΆϤϟ���α έΎϣ������ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�Ύπ ϳ�ϢψϨϤϟ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ρΎθϨϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ���������ΪѧϘϋ�ΝΫϮѧϤϧ�ϦϤπ ΘϤϟ

  .البیع على مخطط
3Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 741
4Alain fournier op-cit p 23
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� �ρήθϟ�άϫ�έήϗ·�ΔϴϤϫ�ϭΪΒΗ�ϭ�������ήѧΒϛ�ήϴϓϮѧΗ�ϰѧϟ·�ϰόѧδϳ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ϲϓ

�ϴΤѧѧѧλ �ΕΎѧѧѧϧΎϴΒΑ�ήϬѧѧѧθϟ�ΔѧѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧѧϤΗϹ�ΕΎϧΎϤѧѧѧπ ϟΤ�ϥϷ�ˬϊ ѧѧѧϗϮϟ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϠϟ�ΔѧѧѧϘΑΎτ ϣ�ϭ�Δ

�ΩϮϘόϟ�ωΎπ Χ·���ΓήѧηΎΒϣ�ήѧϴϏ�ΔϘϳήτ Α�ϲϨόϳ�ήϬθϠϟ�ΎϬϋΪϳ·�ϞΒϗ�ΔϴϤγήϟ�ρήθϟ��ΎϬϋΎѧπ Χ·

1�����Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϥ�ΎϨϤϠϋ�Ϋ·�Δλمسبقة من الناحیة الموضوعیةلرقابة  ΎΧ�ˬ

   . لا یملك سلطة مراقبة التصرفات المقدمة للشھر إلا من حیث احترام الإجراءات فقط

لجزاءات أھمھا رفض المحافظ إیداع ا عدد منو یترتب على مخالفة ھذا الشرط   

ΒϴόϤϟ�ΩϮϘόϟΔ�ΔϴϤγήϟ�ρήη�ϒϠΨΘΑ�Α�ϼϤϋ�ΓΩΎϤϟΎ�������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΎϬΗήϘϓ�ϲϓ���

�ήΑϮΘϛ�����ΚϴΣ���ϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔϤϜΤϣ�ΕέήϗΔ������έΎϬѧη·�˯ήѧΟ·�ϱϷ�ΔѧϤϴϗ�ϻ�Ϫѧϧ�Θѧϳ�Ϣ

���ϰѧѧϟϭϷ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Δѧѧϓήϐϟ�Ϧѧѧϋ�έΩΎѧѧλ �ΎѧѧϬϟ�έήѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ρήѧѧη�ΓΎѧѧϋήϣ�ϥϭΪѧѧΑ�

19652������ΪѧϘϋ�Ϟѧϛ�ϚϟάѧΑ�ϰϘΒϳ�ϭϣ�����έϮϛάѧϤϟ�ρήѧθϟ�ΓΎѧϋήϣ�ϥϭΩ�ήϬѧθجویلیة  20بتاریخ 

��������ΔѧϤϜΤϣ�ΩΎѧϬΘΟ�ΐ ѧδΣ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΤϠϟ�ΪϗΎϓ�ξ ϘϨѧϟ�����ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�Δϴѧδϧήϔϟ

��ϮϘϓϮϳ�Ϣѧϟ�Ϧϴϴѧδϧήϔϟ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ѧϫ�������ϢѧϬϳέ�ΐ ѧδΣ�ϪѧϧϮϛ�άѧϫ�ΎѧϫΩΎϬΘΟ�ϲѧϓ�Ύ�Ϡϟ�ήѧϘΘϔϳ��ΪϨѧδ

ϟϲόϳήθΘ���ϝϮΣϷ�Ϟϛ�ϲϓ�ϭ��ϥΈϓ������ΪѧϘϋ�ήϬѧθϳ�ϱάѧϟ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ

.3رفھ ذلك ضررا للغیرصب بتر كلما سبَثوغیر رسمي ت

���ϥ·�ϭ�ΔϴϤѧγήϟ�ρήѧη�ϰϠϋ�ΩήΗ�Ε˯ΎϨΜΘγ�Ι ϼΛ�ϰϠϋ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�κ ϧ�Ϊϗ�ϭ

��ΔѧϘϴϘΣ�Ε˯ΎϨΜΘѧγ�ΎϫήΒΘόϳ�Ϣϟ�ϪϘϔϟ�ϥΎϛ4�����������ΎѧϬϋΩϮϳ�ϲѧΘϟ�Δѧϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟΎѧΑ�ήѧϣϷ�ϖѧϠόΘϳ�ϭ

ѧѧϟ�ΎϬΑΎΤѧѧλ �ϥ�ΪѧѧόΑ�ϊ ѧѧϴϗϮΘϟ�ϭ�ΔѧѧΑΎΘϜϟ�ΔΤѧѧμ Α�ΎѧѧϤϬϓήΘϋΎΑ�ΔѧѧϘϓήϣ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧѧΗΎϜϣ�ΪѧѧΣ�ϯΪ

1Stephane Piedelievre op-cit p 47
2���ΦϳέΎΘΑ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ήψϧ���ΎϴϠϳϮΟ���������ΔѧϳέϭΩ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ��Gazette du Palais�����ΔϨѧγ���������������������Ϣѧϗέ

Jeanمع تعلیق الأستاذ   4101 Mazeaud.
3Stephane Piedelievre op-cit p 48
لم یتفق الفقھ الفرنسي مع ما المشرع بشأن تحدید الحالات المستثناة من شرط الرسمیة ، و قد انتقد كثیرا بعض تلك الحالات    4

����������Ϲ�ϚѧϟΫ�ΎϤϴѧγ�ϻ�ΔѧϟΎΤΑ�ΔѧϟΎΣ�ϪѧΗΩΎϘΘϧ�ήѧϳήΒΗ�ϲѧϓ�ϪѧϘϔϟ�άѧϫ�Ωήτ Θѧγ�ϭ�ΔϴόϳήθΘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ΎϬΗΩΪϋ�ϲΘϟ����ΩϮϘόϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�˯ΎϨΜΘѧγ
�����ΎѧϤϫέήϗ·�ϖѧΛϮϤϟ�ϲѧϘϠΗ�ΪѧόΑ�ΎϫήϬη�ϞΟ�Ϧϣ�ϖϴΛϮΘϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ΪΣϷ�ΎϬϧϮϣΪϘϳ�ϢΛ�ϖΛϮϤϟ�ϞΧΪΗ�ϥϭΪΑ�ϑήσϷ�ΎϬϣήΒϳ�ϲΘϟ�Δϴϓήόϟ

��ΓΩΎѧϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϠϟ�ΎϘΒσ�ϩέϮπ Σ�ϲϓ�ΕΎόϴϗϮΘϟ�ϭ�ρϮτ ΨϟΎΑ������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ�����ήΑϮѧΘϛ����������άѧϫ�ϰѧϠϋ�ϪѧϘϔϟ�ϖѧ˴Ϡϋ�Ϋ·�ˬ
بأنھ لیس لھ ما یبرره لأن إجازة قبول المحررات العرفیة و اقتصار دور الموثق  على التصدیق على صحة إقرارھما الإستثناء 

���ΔϴϤѧγήϟ�ΖѧΒϠτ Η�ϲΘϟ�έϮϛάϤϟ�ϡϮγήϤϟ��Ϧϣ�ΔόΑήϟ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�ϢϜΤϟ�Ϟϴτ όΗ�Ϫϴϓ�έήΤϤϟ�ϰϠϋ�ρϮτ Ψϟ�ϭ�ϊ ϴϗϮΘϟΎΑ
ϭΩ�ϝϮΤϳ�ΎϤϣ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ����ϰѧϘϠΘϳ�ϱάѧϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ϥϷ�Δϴϓήόϟ�ΕέήΤϤϟ�ήϬη�ϰϠϋ�άΧΆΗ�ϲΘϟ�ΏϮϴόϟ�ϲϓϼΗ�ϥ

���������������ϻ�Ϊѧϗ�ΔѧϴΠΣ�ϭ�ΓϮѧϗ�ΕέήѧΤϤϟ�ϩάѧϬϟ�ϲѧτ όϳ�ΎѧϤϣ�ϊ ϴϗϮΘϟΎѧΑ�ϑήѧσϷ�έήѧϗ·�ϰѧϠϋ�ϖϳΪѧμ Θϟ�ΩήѧΠϣ�ϰѧϠϋ�ϩέϭΩ�ήμ ΘϘϳ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ
  : من أجل تفصیل أكثر راجع . تستحقھا إذا كانت باطلة أو معیبة 

Mazeaud(Jean ;Henri & Léon ) op-cit 649 n° 686



100

�ϲϧΎΜϟ�˯ΎϨΜΘγϻ�ϞΜϤΘϳ�ϭ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϲϓ�ΪϘϋ�ήϳήΤΗ�ϖΛϮϤϟ�Ϊϴόϳ���ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤѧπ Η�ΎϤϴϓ

����ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ�����������ΔѧѧϣΎόϟ�ΕΎѧѧϴόϤΠϟ�ΕϻϭΪѧѧϣ�ήѧѧο ΎΤϣ�ήϬѧѧη�ί ϮѧѧΠϳ�Ϋ·

Ϯϣ�ϭ�ΕέΎϘϋ�ϢϳΪϘΘϟ�ΔϘΣϼϟ�ϭ�ΔϘΑΎδϟ�ΔϳέΎϘϋ�ϝμ Τϛ��ϩάѧϫ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϥϭΩ�Δϛήη�ϲϓ�Δ

������������ΪѧΣ�ϯΪѧϟ�ΎϬϋΪѧϳ·�ΖѧΒΜϳ�ΪѧϘόΑ�ΎѧϬϗΎΤϟ·�ρήѧθΑ�ϦѧϜϟ�ϭ�ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ΓΪόϣ�ήο ΎΤϤϟ

��ΕΎѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΕέήѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΚѧѧϟΎΜϟ�˯ΎϨΜΘѧѧγϻ�ϞѧѧΜϤΘϳ�ϭ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧѧΗΎϜϣ

����������ϲѧΒϨΟϷ�ϢѧϜΤϤϟ�άѧϴϔϨΘϟ�ϯϮѧϋΩ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΎϫάѧϴϔϨΘΑ�ήѧϣϷ�ΪѧόΑ�ΔѧϴΒϨΟ�ΔϴΎπ ϗ���ΩϮѧϘόϟ�ϭ

.1المبرمة في الخارج لدى ضابط عمومي بعد مصادقة وزارة الخارجیة الفرنسیة علیھا

���ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧϴϠϋ�Ζμ ϧ�ήΧ�˯ΎϨΜΘγ�ΪΟϮϳ�άϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϭ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��

�ϲϔϧΎΟ�����������ΪѧϋϮϟ�ξ ѧϓέ�Ϋ·�ˬΎѧϴϓήϋ�ΓΪѧόϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ΪϋϮϟ�ΩϮϘόΑ�ϖϠόΘϤϟ�άϫ�ϭ

.2في عقد رسمي التعبیر عن رغبتھ

3شرط المدة و الآجال - 4

� �ΔϓΎѧѧο ·��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ΔϘΑΎѧѧδϟ�ρϭήѧѧθϟ�ϰѧѧϟ·����ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ϡΰѧѧϠΗ

���������ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ϝΎѧѧΟϵ�ϦϤѧѧο �Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ϥϮѧѧϫήϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϣ�ϡΎѧѧϣ�ϮϣΪѧѧϘΘϳ�ϥ�ήϬѧѧθϟ�ϲΒϟΎѧѧσ

ϭϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΪϨδϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ΔόϴΒσ�ϑϼΘΧΎΑ�ϒϠΘΨΗ�ϲΘϟ�ϭ�ˬΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�����ϼΜѧϤϓ

  : ب تقدیم یج

  .تحریرھا من طرف الموثق تاریخ الشھادات التوثیقیة خلال أربعة أشھر من -

�����ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕέήѧѧϘϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�Ύѧѧϣ�·�ΓΪѧѧϤϟ�κ ϠϘΘѧѧϓ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟϰѧѧϟ����ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧη�ΔѧѧΛϼΛ

���ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴΎϬϨϟ�ϡΎѧѧϜΣϸϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ΪѧѧΣϭ�ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ΓΪѧѧϤϟ�ϩάѧѧϫ�κ ѧѧϠϘΗ�ϭ�ˬΔѧѧϴΎϬϧ�ΎϬΗέϭήϴѧѧλ

.أو بطلان حقوق سبق شھرھا سخأو ف نقضأو تقضي بإلغاء 

.و بالنسبة لباقي العقود، فآجال تقدیمھا للشھر ھي ثلاثة أشھر من یوم تحریرھا -

��������ϦѧѧϜϟ�ϭ�ϞѧѧΟ�ϭ�ΓΪѧѧϤΑ�ς ΒΗήѧѧϣ�ήѧѧϴϏ�ΎϫΪѧѧϴϗ�ϥΈѧѧϓ�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϭ�ϥϮϫήϟΎѧѧΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϴϓ�Ύѧѧϣ

Ω�Ϫѧѧδϔϧ�ΪѧѧΠϳ�ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϭ�Ϧϫήѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟϠϣ�ΎѧѧϤ�ϞѧѧΟ�Ώήѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ΎϫήϬѧѧθΑ�Ύѧѧϣΰϟ�άѧѧΧ́Θ

.4الرتبةفي یخا یعطیھا الأولویة و الأسبقیة عن الرھون و الامتیازات التي قد تلیھا تار

1Philippe Simler et Philippe delebecque op-cit p 741 N°891
2Stephane Piedelievre op-cit p 50
Philippe نظر في تفصیل ھذه المسألةأ   3 Simler et Philippe delebecque op-cit p 743 N°893
Stéphane: مواعید المدد و النظر في تفصیل ھذه أ   4 Piedelievre op-cit p 56 et s
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  آثار الشھر: ثانیا 

ΎѧѧϓϼΧ�ϟϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨ��ϥΈѧѧϓΔѧѧϤψϧϷ���ϻ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ

ϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϨϴϧϮϗ�ΐ ѧѧΗήΗѧѧθήѧѧΛ�ήϬ�ϼϗΎѧѧϧ�ΌѧѧθϨϣ�ϭΎ��ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϔϓ�ˬϕϮѧѧϘΤϠϟ

�ϞϘΘϨΗ�ΔѧϴϜϠϤϟ������������ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ΎΤϴΤѧλ �ΪѧϘόϟ�ΩΎѧϘόϧ�ΩήѧΠϤΑ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟϭ

������ΔϴΎѧѧο ήϟ�ΪѧѧΒϤϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ϚѧѧϟΫϭ�ΪϨѧѧδϟ�έΎϬѧѧη·�Principe de consensualisme(

��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϪѧѧΑ�ϝϮѧѧϤόϤϟ������ϭ�����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ1���ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟΎϓѧѧχ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟ

��ϧ�ϝΎѧϤΘΣ�Ϧѧϣ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ϲϤΤϳ�ϻ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ������ΪϨѧδϟ�ϲѧϓ�Ϧότ ϟΎѧΑ�ϪѧΎϐϟ·�ϭ�Ϫѧπ Ϙ

������ήѧΛ�ήѧμ ΤϨϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬϪѧϠϘϧ�ϭ�ϖѧΣ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ϻ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥ�ΎϤϛ�ˬϖΤϟ�έΪμ ϣ

�������Βѧμ ϳ�ΚѧϴΤΑ�ˬήѧϴϐϟ�ϭ�ϑήѧσϷ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴΠΣ�ήϬθϟ�ϑήμ Θϟ�˯Ύτ ϋ·�ϲϓ�ήϬθϟ

����ϪѧΑ�ΎѧΠΘΤϣ�ϭ�άѧϓΎϧ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�opposable��������ί ϮѧΤΗ�ϻ�ΎѧϤϨϴΑ�ˬήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ

.2فات غیر المشھرة ھذه الحجیةالتصر

� ����������άѧϫ�ϭ�ήϬѧθΗ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ΔѧϴΠΣ�ϱ�ί ϮѧΤΗ�ϻ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ

ϟ�ΪϘϓ�ϝΎϤΘΣ�ϲϓ�ϞΜϤΘΗ�ΔϣΎϫ�ΔΠϴΘϧ�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳϤ�����ήѧΧ�κ Ψѧη�έΩΎѧΑ�Ϋ·�ϪѧϘΣ�Ϫϴϟ·�ϑήμ Θ

���������ΕΎϓήѧμ ΘϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ύѧϣ�ˬϪѧϘΣ�έΎϬѧη·�ϰѧϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧϣ�ϖΤϟ�ϲϘϠΗ���ήѧΒΘόϳ�ϻ�ϲѧΘϟ

�ήϬθϟϓ�ˬΎϴϣΰϟ·�ΎϬϴϓΈ�����Ϯѧϫ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�ϊ ϗϮϟ�ήϬθϟ�ϪΒΗήϳ�ϱάϟ�ΪϴΣϮϟ�ήΛϷ�ϥ

����ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϥ�ΔѧϟϮϘϣ�ήϴΜϛ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ΩΩήϳ�άϬϟ�ϭ�ϑήμ ΘϟΎΑ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ΩήΠϣ�ѧχ�Ϟ

�����ϑήѧѧμ Θϟ�ϑήѧѧσ�ΓΪѧѧΎϔϟ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϣ�ήѧѧΜϛ�ήѧѧϴϐϟ�ΓΪѧѧΎϔϟ�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ

  .ل نظام الشھر العینيظحال في و ھذا بعكس ما ھو علیھ ال ، 3المشھر

ل النظام الفرنسي المعاصر، فیمكن حصره في ظأما عن جزاء تخلف الشھر في   

Ε˯ΰѧѧΟ�Ι ϼѧѧΛ����ΔѧѧϴϧΪϣ�ΔѧѧϣήϏ�ϊ ѧѧϴϗϮΗ�ϝϭϷ�ϡΎѧѧϘϤϟ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧϜϤϳ�Ϋ·��amande civile(

1����������������������ϥϮϧΎѧϘϟΎϛ�ΔѧϴΑήόϟ�ΩϼΒѧϟ�ϦϴϧϮѧϗ�ξ ѧόΑ�ϰѧϠϋ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΗ�ϱάѧϟ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ήϴΛ́Η�ϯΪϣ�ϭ�ϚϟΫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ Οέ
  : المدني المصري القدیم و القانون التونسي و القانون اللبناني كل من 

Stéphane Piedelievre op-cit P 241
   161ص )  1972( 52السنة  6و  5ع  –مجلة المحاماة  –مقال ) نظام الشھر العقاري في تونس ( محمود العنابي    
  272ص ) المرجع السابق ( حسین عبد اللطیف حمدان    

  . 313بیروت بدون سنة ص  2ج ) السجل العقاري في لبنان و العالم ( زھدي یكن     
2Alain Fournier op-cit P 32 N° 421
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit P 447 N° 645 et suivantes
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��ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎΤϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϰϟ·�ϲόδϟΎΑ�ϡΰϠϤϟ�κ Ψθϟ�ϰϠϋ����Ϋ·�ˬΎѧϴϣΰϟ·�ήϬѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�

ѧѧѧμ ϧ�ΖѧѧѧϧΎϛ�ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�ϡϮѧѧѧγήϤϟ�ι Ϯ���ϲϔϧΎѧѧѧΟ�����ΪѧѧѧΤΘΗΙ�Ϧѧѧѧϋ��ΎϫέΪѧѧѧϗ�ΔѧѧѧϣήϏ

Ύϴδϧήϓ�ΎϜϧήϓ�ϥϮδϤΧ��ϲϓ�έΩΎμ ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΐ ΟϮϤΑ�Ύϫ̈́Ύϐϟ·�ϢΘϳ�ϥ�ϞΒϗ����Ϟѧϳήϓ����1.

ϤΘϳ�ϭϞΜ����ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϝΎϔϏ·�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϤϟ�ϲϧΎΜϟ�˯ΰΠϟ�ѧχ�����κ ϴѧϠϘΗ�ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϟ

���ˬϩήϬѧη�ν ϭήѧϔϤϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϢϜΤϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ΔϴϟΎόϓ������ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϪѧΘϴΠΣ�ήѧμ ΘϘΗ�Ϋ·

���Ϯѧϟ�ϭ�ϩήϬѧη�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϻ·�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΑ�ΝΎΠΘΣϻ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΎϤϨϴΑ�ς Ϙϓ�Ϫϓήσ�ϰϠϋ

2�������ϥϮѧϛ�ϲѧϫϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�κاتأخرمتم الشھر  Ύμ Χ�Ϣϫ�ϯΪΣ·�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ

.3أي أنھ یلزم الكافة باحترامھ بمجرد وجوده) absolue(الحق العیني حق مطلق 

ϛ�����ΎѧΜϟΎΛ�˯ΰѧΟ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΓΪϋΎϗ�έΎΒΘϋ�ϦϜϤϳ�ΎϤ

�������ϖѧϠΘϳ�ΎϣΪѧϨϋ�ϩΪϨѧγ�ήϬѧη�ϰѧϟ·�ϰόѧδϳ�ϻ�ϱάϟ�ϑήτ ϟ�ϥ�ΚϴΤΑ�ˬήϬθϟ�ϝΎϔϏ·�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ

������ϼѧπ ϓ�ˬϪѧϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�Ωέ�Ϋ·�ϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϨϟ�Ϫϓήμ Η�ήϬθϳ�ϥ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ϖΤϟ�Ϯϫ

ϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ΐ όμ ϳ�Ϫϧ�ϦϋόΘϳ�Ϧϣ�ΪΠ����ϪѧϘΣ�ϲѧϓ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�Ϫѧόϣ�ϞϣΎ�Ϸϥ�����ϡΪѧϘϳ�ϻ�ήΘѧθϣ�Ϟѧϛ

�������ϰѧϠϋ�ϪϟϮѧμ Σ�ΪϨѧγ�ήϬѧη�Ϫѧϟ�ϖΒѧγ�Ϊϗ�ήϴΧϷ�άϫ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϪΒΣΎλ �Ϧϣ�˯ϲη�˯ήη�ϰϠϋ

.4الشيء المبیع

1Stephane Piedelievre op-cit p 242 N° 409
Gabriel: راجع   2 Marty & Pierre Raynaud op-cit p529

Stephane Piedelievre op-cit p 242 N° 409
  335. 334ص ) المرجع السابق ( عبد المنعم فرج الصدة / ى أن الحق العیني حق مطلق دأنظر في معن  3
Stephane: أنظر  4 Piedelievre op-cit p 242 N° 411
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  الثاني بحثالم

يــینـر العـھـام الشـظـن

��ΎѧϣΎψϧ�έΎλ �ϪϣΎϜΣ�ϭ�ϪΩΎΒϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ

Ο�Ϧϣ�ΎϤΎϗ����������ΐ ΒѧδΘϳ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�έήѧπ ϟ�έϮѧλ �ΔѧϓΎϛ�ϭ�ΆѧσϮΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�Ϧѧϣ�ήϴϐϟ�ΔϳΎϤΣ�Ϟ

Ύϣ�ΔϠϣΎόϣ�ϑήσ�ΎϬϴϓ����ΏΎΤѧλ �ϭ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ΔϳΎϤΣ�ϰϟ·�ϩΪϋϮϗ�ϪΠΘΗ�ϥ�Ϧϣ�ϻΪΑ�ϚϟΫ�ϭ

��������ϡΎѧϋ�ϪѧΟϮΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ϑΪѧϬϟ�Ϯѧϫ�ϚϟΫ�έΎΒΘϋΎΑ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟϭ�ˬ���άѧϫ�ΐ ΒѧδΑ

�ΰΠόϟ�ϭ�έϮμ Ϙϟ�ϪΟϭ��ϪϘϔϟ�ϰϟ·�ϪΗΩΎϘΘϧϡΎψϨϟ�ϚϟΫ��ˬ�Ϋ�ΚϴΣ���ΔѧϐϟΎΒϤϟ�ϰѧϟ·�ξ όΒϟ�ΐ ϫ

������������ΏΎΤѧλ �ϭ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ΔѧϳΎϤΣ�Ϧѧϋ�ΰΟΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϟΎΑ�ϪѧΘόϧ�ΔѧΟέΩ�ϰѧϟ·�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϞϴϠϘΘϟ�ϲϓ

.1الحقوق المشھرة

�ϭ���˯ΎѧѧѧϬϘϔϟ�ξ ѧѧѧόΑ�ΐ ѧѧѧΘϛ�ϲϟΎѧѧѧΜϤϟ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�Ϧѧѧѧϋ�ΚѧѧѧΤΒϟ�ϞϴΒѧѧѧγ�ϲѧѧѧϓ

:2لتالیةالفرنسیین أنھ یجب أن تتوفر في ھذا النظام المنشود الخصائص ا

�����������ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϯѧϫ�ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ωϮο Ϯϣ�ϭ�ϞΤϣ�ϥϮϜϳ�ϥ�

  . و لیس التصرفات أو الأشخاص أطراف ھذه التصرفات

�����Δτ Ϡѧѧγ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ΔϘΒѧѧδϣ�ΔѧѧΑΎϗήϟ�ΎϫήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϥ

ϟϮΘΗ�ΔϣΎϋϰ����ϟ�ΔΤѧλ �ϯΪѧϣ�ϲѧϓ�ϖϴϘΤΘϟ�����ѧπ ϳ�ΎѧϤΑ�ϩάѧϫ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ϕϮѧϘΤ�ϰѧϠϋ�ϲϔ���ϖѧΤϟ

  .المشھر قوة ثبوت تجعلھ غیر قابل للطعن فیھ فیما بعد

������ϦϴѧѧѧΑ�ϰѧѧѧΘΣ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ�ϞѧѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧѧθϧ·�ΕΎѧѧѧϴϠϤϋ�ΫΎѧѧѧϔϧ�ϭ�ΔΤѧѧѧμ ϟ�Ύσήѧѧѧη�ήϬѧѧѧθϟ�ϥϮѧѧѧϜϳ�ϥ

����ϩάѧϫ�ϞѧΜϤϟ�ΓΪѧϴΣϮϟ�ΕΎΒΛϹ�ΔϠϴγϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϞόΟ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�ˬϢϬδϔϧ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ

.التصرفات

1���������ΎѧϬϴϠϋ�ϡΎѧϗ�ϲѧΘϟ�ΓήѧϜϔϠϟ�ΔѧϔϟΎΨϣ�ΓήѧϜϓ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ΎϬϟ�ήΧ�ΎγΎγ�ϊ ΎϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ�ΕΪΟϭ�ΐ Βδϟ�άϬϟ

�θϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ���������������˯Ύѧτ ϋ·�ήѧΒϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϥΎѧϤΘϻ�ϭ�έήϘΘѧγϻ�ϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϘΜϟ�ϖѧϴϘΤΗ�Ϯѧϫ�ϰϤѧγ�ϑΪѧϫ�ήϬѧθϠϟ�ϥ�ΖѧΒΛ�Ϋ·�ˬϲѧμ Ψ

������������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΗ�ϑήѧσ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�ΏΎΤѧλ �ΔѧϳΎϤΤϟ�ϡϮѧϘΗ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΓϮϗ�ϭ�ΔϴΠΣ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ϕϮϘΤϟ

���ΏέΎѧΠΘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭ�˯ΎϬϘϔϟ�ΕΩΎϘΘϧ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΖΒΛ�Ϊϗ�ϭ�ˬ�ΔϓΎϜϟ���������ϖѧϠτ Ϥϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϲѧϓ

   . لیس بالنظام الملائم  لتحقیق ھذا المراد 

2Philippe Simler et Philippe delebecque op-cit p 674
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�����ϡΎѧψϧ�Ϟѧϛ�ΎϫΪѧѧθϨϳ�ϲѧΘϟ�κ Ύѧμ Ψϟ�ϩάѧϫ�ϥ·������Ύѧѧϣ�ΎѧϬϨϣ�ήѧϴΒϛ�˯ΰѧѧΟ�ϲѧϓ�ϲѧϫ�ϱέΎѧѧϘϋ

�ϰϤѧѧδϤϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϪѧѧΑ�ΰѧѧϴϤΘϳ��ϡΎѧѧψϧ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ��ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϭ�Ϧѧѧϣ�άѧѧΨΘϳ�ϱάѧѧϟ

ήϬη�ΔϴϠϤϋ�ϞϜϟ�ΎγΎγ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ��ϭ��ϡΎψϧ�Ϯϫ��ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϞΑΎϘϣ�ϲϓ�ϡΎϗ�

�ΓήѧѧϴΜϛ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϪѧѧΗΪϤΘϋ�ϭ�������ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϊ ѧѧΒΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ξ ѧѧόΑ�ΖѧѧϟϭΎΣ�ΎѧѧϤϛ�ˬ

��������ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�Ϟѧόϓ�ΎѧϤϠΜϣ�ϪѧϣΎϜΣ�ϭ�ϪΩΎΒϣ�ξ όΑ�Ϧϣ�ΓΩΎϔΘγϻ�ϲμ Ψθϟ

.1الذكر يسالف 1955أكتوبر  14و مرسوم  1955جانفي  04مرسوم 

�ήѧѧϬχ �Ϊѧѧϗϭ���ϲѧѧϓ�ΎϴϟήΘѧѧγ�ϲѧѧϓ�ήѧѧλ ΎόϤϟ�ϪϠϜѧѧη�ϲѧѧϓ�Γήѧѧϣ�ϝϭϷ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ

��ΔϨѧγ�ϪϨϋ�ϦϠϋ�ΎϣΪϨϋ�ήθϋ�ϊ γΎΘϟ�ϥήϘϟ�������ΕήѧΑϭέ�Ϊϴѧδϟ���β ϧέϮѧΗ�sir Robert

Torrens���ϟ�ˬΘϰϨΒΘ��������ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΎϴϤѧγέ�ΎϴϟήΘγ�ϪΗήϜϓ�����ΔѧϴϠϳϮΟ

18582������ϡΎѧѧѧψϨϟ�άѧѧѧϫ�ΉΩΎѧѧѧΒϣ�α ΎѧѧѧΒΘϗ�ϲѧѧѧϓ�ΓήѧѧѧϴΜϛ�ϝϭΩ�ΕΎόϳήѧѧѧθΗ�ΖϘΑΎѧѧѧδΗ�ϚѧѧѧϟΫ�ΪѧѧѧόΑ�ϭ����������

�����ѧϣΎϜΣ�ϖѧϴΒτ Η�ϰѧϟ·�ϝΎѧϘΘϧϻ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ΎϬϴϓ�ϊ ϳήθΘϟ�ΔϛήΣ�ΖϋέΎδΗ�ϭ�Ϫˬ����ϩάѧϫ�ΖѧϧΎϛ�ϥ·�ϭ

���ѧϔϠΘΧ�Ϊѧϗ�ϝϭΪѧϟ��ΎϬΒϫάѧϣ�ϭ�ΎѧϬϨϴϧϮϗ�ΖѧѧϨϳΎΒΗ�ϭ�Ζ3������ϲѧѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϝΎѧΧΩ·�ϥ�ϻ·

�ϦϜϳ�Ϣϟ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΕΎόϳήθΘϟϣ��ϝϭΪѧϟ�ϊ ѧϴϤΠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϼϬγ�ή������ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ξ όΒѧϟ�ϥ�ϰѧΘΣ�ˬ

���������ϲѧϨϴόϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϰѧϟ·�ϲѧμ Ψθϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϧѧϣ�ϝΎѧϘΘϧϻ�ΔѧϠΣήϣ�ζ ϴόΗ�ϡϮϴϟ�ΪΤϟ�Ζϟί ϻ�ϝϭΪϟ

�����ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭˬ��4شرعت فیھ منذ عقود خلت بالرغم من أن البدء في ھذا الانتقال

�����������ΎѧϴΎϬϧ�ϝΎѧϘΘϧϻ�ϭ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ΎѧϴΎϬϧ�κ ϠΨΘѧϟ�Ϧѧϣ�ϦϜϤΘѧΗ�Ϣϟ�ϝϭΪϟ�ξ όΑ

.5رإلى نظام الشھر العیني رغم اعترافھا بأفضلیة ھذا الأخی

Laurent: أنظر  1 aynes et Pierre crocq op-cit p Stephaneو 250 Piedelievre op-cit p 41
2Philippe Simler et Philippe delebecque op-cit p 674
3��ϲѧϓ�ϖΒτ Ϥϟ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϨϟ�ΔϘΑΎτ ϣ�ΔΨδϧ�ΎϬϠϛ�Ζδϴϟ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΖϨΒΗ�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϥ�Ϯϫ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�Ύϣ�ϥ·

������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϣ�ϒѧϴϴϜΗ�ϲϓ�έϭΩ�ΪϠΑ�ϞϜϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϣϮψϨϤϟ�ϭ�ΓΪΎδϟ�ΪϴϟΎϘΘϟ�ΖΒόϟ�ΎϤϧ·�ϭ�ΎϴϟήΘγ����Ϟѧϛ�ϑΪѧϫ�ϊ ѧϣ

دولة، و لذلك تختلف الیوم قوانین الشھر العقاري من بلد إلى آخر بالرغم من إتباعھا في معظمھا نظام السجل العیني، و بالرغم 

. من أن نظام تورنس ھو أصل كل ھذه القوانین

4���������Ϭѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΔΣήѧλ �ϰѧϨΒΘϳ�ϲѧϨσϭ�ϥϮϧΎѧϗ�ϝϭ�έϭΪѧλ �ΦϳέΎѧΗ�ΩϮѧόϳ�Ϋ·�ˬήΰΠϟ�ϲϓ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ����ΔϨѧγ�ϰѧϟ·�ϲѧϨϴόϟ�ή����������

.المتعلق بإعداد المسح العام للأراضي و تأسیس السجل العقاري  1975نوفمبر  12المؤرخ في  74/75و ھو الأمر 

5��Ύδϧήϔϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ������ΓΪΎѧδϟ�ΔѧϤψϧϷ�ϭ�ΪѧϴϟΎϘΘϟ�Ϧϣ�ΔϋήδΑ�κ ϠΨΘϟ�ΔΑϮόλ �Ϯϫ�ΎϬϤϫ�Ϟόϟ��ΏΎΒγ�ΓΪϋ�ϚϟΫ�Ωήϣ�ϭ�

άϬϟ�ϭ�ΎϘΑΎγ������������ϢψϨѧΗ�ΔϘΑΎѧγ�ΪѧϴϟΎϘΗ�ϭ�ϑήѧϋ�ϪѧΑ�ΪѧΟϮΗ�ϻ�ϭ�ΪѧϳΪΟ�ΪѧϠΑ�ΎѧϬϧϷ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�ϲϓ�ϞϜθϣ�ϱ�ΪΠΗ�Ϣϟ�ΎϴϟήΘγ�ϥΈϓ

������ήѧϴϏ�Ϧѧϣ�ΚѧϴΤΑ�ϦϴϨѧδϟ�ΕΎѧΌϣ�ϰϟ·�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϢϴψϨΗ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ΎϬϓήϋ�ϭ�ΎϬϨϴϧϮϗ�ΩϮόΗ�ϲΘϟ�Ύδϧήϓ�ϑϼΨΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ

  .ادة تشریعیةالممكن استبدالھا بنظام جدید بمجرد إر
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�������ϭάѧѧΣ�ϭάѧѧΤΗ�ΎϫΪѧѧΣ·�ˬϦϴΗΰѧѧϴϤΘϣ�ϦϴΘϋϮѧѧϤΠϣ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΔѧѧϤψϧ�ϢѧѧδϘϨΗ�ϭ

ϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ���ϲϟήΘѧγϷ�β ϧέϮѧΗ�ϥϮϧΎѧϗ�ς Χ�ϰϠϋ�ΔϴϧΎΜϟ�ήϴδΗ�ϭ�ϲ1�������ϥΎѧϣΎψϨϟ�ϥάѧϫ�ϭ��

��α Ύѧγ΄ϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϰϠϋ�ΎϤϫΩΎϤΘϋ�ΔΠϴΘϧ�Δϴδϴήϟ�ρϮτ Ψϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛ�ϲϓ�ΎϘϔΗ�ϥ·�ϭ

  .  للشھر، إلا أنھما یختلفان في كثیر من التفاصیل

�ϭ�����������ΉΩΎѧѧѧΒϣ�ν ήѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ΐ ѧѧѧμ ϨΘγ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϨϟ�ΎϨΘѧѧѧγέΩ�ϥΈѧѧѧϓ�άѧѧѧϬϟ��������������

�ϲϓ�ήϬθϟ�ϢϴψϨΗ�ϭ�κ Ύμ Χ�ϭ�ϦϴϣΎψϨϟϲϧΎϤϟϷ�ϭ������Ϧѧϣ�ϑϮѧϗϮϟ�ϦѧϜϤϳ�ϰѧΘΣ�ϲϟήΘγϷ

�������ϒѧθϛ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϣ�Ϟϴѧλ ΎϔΗ�ϰϠϋ�ΔϧέΎϘϤϟ�ϝϼΧ��ΐ Βѧγ���ϝϭΪѧϟ�ϑϼΘѧΧ

  . في الأخذ بھ وفق أنماط مختلفة

1��������������ϲϟήΘѧγϷ�ϡΎѧψϨϟ�ϭ�ϲϧΎѧϤϟϷ�ϡΎѧψϨϟ�Ύѧϳΰϣ�ϦϴѧΑ�ϊ ѧϤΠϳ�ΪΠΘѧδϣ�ϡΎѧψϧ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϲѧϓ�Ϯѧϫ�ΚѧϟΎΛ�ϡΎψϧ�ϡΎϗ�ϦϴϣΎψϨϟ�Ϧϳάϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·������

ήδϳϮγ�ϲϓ�ϖΒτ ϣ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϭ������ΩΪѧόΘϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ζ ϴόΗ�ϱήδϳϮδϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�έϭΪλ �ϞΒϗ�ήδϳϮγ�ΖϧΎϛ�ϥ�ΪόΑ�ΚϴΣ

 1912و الذي بدأ تطبیقھ ابتداءا من جانفي  1907دیسمبر  10قانوني، فإن التقنین المدني السویسري الصادر في التشریعي و ال

������������ϞΠѧδϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�έϮϛάѧϤϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�ΩϮѧϤϟ�άѧϴϔϨΗϭ�ˬΔϳήѧδϳϮδϟ�ΕΎѧόσΎϘϤϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϲѧϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ΪΣϮϣ�ΎϣΎψϧ�ΪϤΘϋ

�ΦϳέΎΘΑ�ήϣ�έΪλ �ϲϨϴόϟ����ΔϨγ�ήϳήΒϓ�����Ϩϳ��ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΓέΩ·�ϲϓ�ϞϤόϟ�Ϣψ��������ˬΔѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϢϴѧψϨΗ�ι Ϯѧμ ΨΑ�Ύѧϣ

�����������������ϊ ѧϴϤΠϟ�ϝϭϷ�ΪѧϴϘϟ�˯ήѧΟ·�ΐ ѧΠϳ�ΕΎѧόσΎϘϤϟ�ϯΪѧΣ·�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϝΎѧΧΩ·�ΩήѧΠϤΑ�Ϫѧϧ́Α�ϲѧπ Ϙϳ�ϱήѧδϳϮδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϥΈϓ

��ΎѧѧϴΎϘϠΗ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΓϮѧѧϘΑ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ˬ���ϭ�Δѧѧτ ϳήΨϟ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧΘϨϳΎόϤΑ�έΎѧѧϘόϠϟ�ϝϭϷ�ΪѧѧϴϘϟ�ϱήѧѧΠϳ�ϭΗ���ήѧѧϴΒϜϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔΤϔѧѧλ �Ϫѧѧϟ�Θѧѧϔ

"Grand livre " وتنشأ لھ حالة أو وضعیة وصفیة"état descriptif������Δѧϗϼϋ�ϰѧϠϋ�ϱήδϳϮδϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϡϮϘϳ�ϭ

cadastre�����ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ�ΕΎѧλوطیدة جدا بین إدارة المسح  Ύμ ΘΧΎΑ�ΪϬόϳ�ΕΎόσΎϘϤϟ�ξ όΑ�ϲϓ�Ϫϧ�ϰΘΣ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΓέΩ·�ϭ

��ΪѧϨϬϣ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ���κ Ψѧθϟ�β ϔϨѧϟ�ΔΣΎѧδϤϟ�α������������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧϣϷ�ΪѧϳΪΤΗ�ΔѧϴϣΰϟΈΑ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ΰѧϴϤΘϳ�ΎѧϤϛla délimitation est

obligatoire�������ϦѧѧϜϤϳ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�έΎѧѧΛϵ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϱήѧѧδϳϮδϟ�ΝΫϮѧѧϤϨϟ�ϖѧѧϓϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�ϭ

:حصرھا فیما یلي

  و الحقوق العینیة التبعیة العقاریة لا یكون إلا بالقید  إكتساب حق الملكیة و الحقوق المتفرعة عنھ-

  القوة المطلقة للقید  -

  عدم سریان التقادم المكسب على العقار المشھر في السجل العیني -

  الدور الإداري الواسع لأمین السجل العیني في النظام السویسري  -

�������Αϻ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϱήѧδϳϮδϟ�ϡΎѧψϨϟ�έϮѧϬχ �ϥΎѧϛ�Ϊϗ�ϭ����������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ϕϮѧϔΘϟ�ΕΎѧϣϼϋ�Ϧѧϣ�Δѧϣϼϋ�ϭ�έΎѧϜΘ

������ΎѧѧϣϭΩ�ϙΎѧѧΟ�Ϊϴѧѧδϟ�ϝΎѧѧϗ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϟϻΪϟ�ϲѧѧϓ�ϭ�ˬ�ΔϘΑΎѧѧδϟ�ϢψϨѧѧϟ�ϭ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟΎΑ�ΔѧѧϧέΎϘϣ�Jacques Domas����ϲϋΪѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ

��ΔѧόϣΎΠΑ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴϠϜΑ�ΎϫΎϘϟ�Εήο ΎΤϣ�ΔϠδϠγ�ϲϓ�Δϴδϧήϔϟ�ΕΎόσΎϘϤϟ�ϯΪΣ·�ϲϓ�ΔϳέϮϬϤΠϟ��ϝΎѧϳ���Yale����ΔϨѧγ�������Ϧѧϋ

vaud�������������ϲѧϓ�κ"السجلات العینیة في مقاطعة  Ψѧθϟ�ΪѧΠϳ�ΚѧϴΣ�ϢϟΎѧόϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴΣϮϟ�ϥΎѧϜϤϟ�ΎѧϘΣ�ϲѧϫ�ΔόσΎϘϤϟ�ϩάϫ�ϥ·�ΔϳήδϳϮδϟ

έΎϘόϟ�ϚϟΎϣ�ϟΎμ ϟ�Ύόϣ�ϥϼϤόΗ�ΔϴΣΎδϣ�ς ήΧ�ϭ�ΔϴϨϴϋ�ΕϼΠγ�ΖϗϮϟ�β ϔϧ����Ω�ϊ Οέ�ήΜϛ�Ϟϴμ ϔΗ�ϞΟ�Ϧϣ����ΩϮѧϤΤϣ�έϮμ Ϩϣ

  121ص ) المرجع السابق ( وجیھ 
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  العیني  شھرنشأة نظام ال:  الأول مطلبال

Ι ΪѧѧΤΘϳ�ϱάѧѧϟ�ΖѧѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϴϓ��ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�Ϧϴѧѧμ μ ΨΘϤϟ�ΐ ѧѧϠϏ

����������ήѧθϋ�ϊ ѧγΎΘϟ�ϥήѧϘϟ�ϲѧѧϓ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Η�ήѧѧΒϋ�ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�Γήѧϣ�ϝϭϷ�ήѧϬχ1�ϥΈѧѧϓ�ˬ

2����������ςبعض الشراح Βѧπ ϟΎΑ�ϭ�ϖΑΎѧγ�ΦϳέΎѧΗ�ϰѧϟ·�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�έϮѧϬχ �ΔϳΪΑ�ϥϮόΟήϳ

ήѧѧθϋ�ϊ ΑΎѧѧδϟ�ϥήѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·�ˬ�ѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϲѧѧϓ�ΔϗΎΒѧѧγ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϥϭήѧѧΒΘόϳ�Ϋ·�ϭ�ϲ

ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ���ϮΗ�ΓήψϨΑ�ϭϘϴϓ��Ϯѧϫ�ϲϟήΘγϷ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϥ�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�Ϧϴϳήϟ�ϦϴΑ�Δϴ

�������ϡΎѧψϨϟ�ϦѧϜϟ�ˬϡϮѧϴϟ�ΔѧϓϭήόϤϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�β γ�ϰϠϋ�ϲϨΒϣ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϥϮϧΎϗ�ϝϭ

ΎϴϬϧ�ΐ Ϙϋ�ήθϋ�ϊ ΑΎδϟ�ϥήϘϟ�ϲϓ�ΎϴϧΎϤϟ�ϪΘϓήϋ�ϱάϟέ������ϪϴΒѧη�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ϲϋΎѧτ ϗϹ�ϡΎψϨϟ

  .بنظام السجل العیني لاسیما في اعتماد الوحدة العقاریة أساسا للشھرفي بعض مبادئھ 

� �������ϡΎѧψϨϟ�Ϧѧϣ�ϞѧϜϟ�ϲΨϳέΎѧΘϟ�έϮѧτ ΘϠϟ�ν ήϋ�ϥ�Ζϳέ�ΔϘϴϘΤϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ϑϮϗϮϠϟ�ϭ

�ϲϧΎѧѧѧϤϟϷ������Δϟ́ѧѧѧδϤϟ�ϲѧѧѧϓ�Ϟѧѧѧμ ϔϟ�ήѧѧѧδϳ�ϭ�ΔϟϮϬѧѧѧδΑ�ϦѧѧѧϜϤϳ�άѧѧѧϜϫ�ϭ�ˬϲϟήΘѧѧѧγϷ�ϡΎѧѧѧψϨϟ�ϭ

ϴϋϮο ϮϤΑΔ�ϖΒγ�ϥΎϛ�ϡΎψϧ�ϱ�ΪϳΪΤΗ�ϭ�ϟ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�ϲϓ�����ϥ·�ϭ�ήѧΧϵ�Ϧѧϣ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδ

ن الأنظمة السائدة الیوم في أمن منطلق  أھمیة بالغة يكان البحث في ھذه المسألة لیس ذ

��άѧϫ�Ϧѧϣ�Ϧϴόϣ�ϡΎψϨΑ�Δτ ΒΗήϣ�ήϴϏ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϦϴϣΎѧψϨϟ�Ϧϳ���ΎѧϤϧ·�ϭ

����ѧѧψϨϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ϭ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϦϴѧѧΑ�ϊ ѧѧϤΠϳ�Ϊѧѧϗ�ϱάѧѧϟ�ΎѧѧϬϣΎψϧ�ΔѧѧϟϭΩ�ϞѧѧϜϟ�ˬ�ϦϴϣΎϋ�ϒѧѧϠΘΨϳ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ΎѧѧϬϨ

  . جمیعھا في بعض التفاصیل

  النظام الألماني: الأول الفرع 

  نشأتھ: أولا 

� ��ΐ ѧϘϋ���������ϝϭϷ�ϚϳέΪѧѧϳήϓ�ΎϴѧγϭήΑ�ϚѧϠϣ�έΪѧλ �ˬΎѧϴϧΎϤϟ�ϲѧѧϓ�ϲϋΎѧτ ϗϹ�ϡΎѧψϨϟ�έΎѧϴϬϧ

��έϮѧθϨϣ�Edit�����ϲѧϓ������ϡΎѧόϟ�Ϧѧѧϣ�ήΒϤΘΒѧγ���������ΔѧѧϨΎϜϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϥ́ѧѧΑ�ϲѧπ Ϙϳ

1��Ω���ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ������ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�����ι�����ϭ��Ω������ϰѧϴΤϳ�ΪѧϤΤϣ�ϦϴѧγΎϳ������ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ��ι���Ω�ϭ�������Ϊѧϴϋ�έϭΩ·
و ما بعدھا  19ص   1996  ي لبناننبالطبعة الثانیة، مطبعة المت )التحدید و التحریر  -الأنظمة العقاریة (
2���Ω�ήѧψϧ��ϪѧѧϴΟϭ�ΩϮѧѧϤΤϣ�έϮѧѧμ Ϩϣ�����ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ι������ϥΪѧѧϤΣ�ϒѧѧϴτ Ϡϟ�ΪѧѧΒϋ�ϦϴѧѧδΣ�ϲѧο ΎϘϟ�ϭ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ����

  .21ص
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���ΎѧϴϧϮϟϮϛ�ΔѧϨϳΪϣ�ΓήΪΑCologne��ϣ�ΓήѧΩ�ϭ���ϦϴϟήѧΑ�ΔѧϨϳΪBerlin�����ϲѧΘϟ�ϥϮѧϫήϟ�Ϛϟάѧϛ�ϭ

�ϡΎϗέ΄Α�ϼϴμ ϔΗ�ΪϴϘΗ�ϥ�ΐ Πϳ�ΎϤϬϠϘΜΗϣϲο Ύϗ�ϪϴϠϋ�ϑήθϳ�ι ΎΧ�ϞΠγ�ϲϓ�ΔϠδϠδ�ˬ����ϢѧΗ�ϢѧΛ

��ΪѧόΑ�ΎϤϴϓ�ϩέΪλ �ήϣ�ΐ ΟϮϤΑ�ΔϜϠϤϤϟ�˯ΎΤϧ�ϊ ϴϤΟ�ϰϠϋ�έϮθϨϤϟ�άϫ�ϥΎϳήγ�ϕΎτ ϧ�ϢϴϤόΗ

��ϝϭϷ�ϡϮѧѧϴϗ�ϚϳέΪѧϳήϓFrédéric Guillaume 1erϲѧѧϓ���ϡΎѧόϟ���������ΖΌѧѧθϧ�ϭ�˯ΎѧѧϨΑ

على ذلك سجلات عقاریة في المحاكم تقید فیھا العقارات الواقعة في كل مقاطعة و تقرر 

�β ϔϧ�ΐ ΟϮϤΑήϣϷ��ΕΪϨγ�ΫΎϔϧ�ϡΪϋΔϴϜϠϤϟ����ΕϼΠѧδϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ΓΪϴϘϣ�ήϴϐϟ1����Ϊѧϗ�ϭ�ѧϨΒΗ�Ζ

�ΕΎόϳήθΘϟ�ϞΟ΄Η�ϲΘϟ�ΔΜϳΪΤϟ�����ΕϼΠѧδϟ�ΝΫϮѧϤϧ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ�ΔѧϴϧΎϤϟϷ���ϱάѧϟ

ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΪѧѧΣϮϣ�έΎѧѧλ��ϲϧΎѧѧΜϟ�ϚϳέΪѧѧϳήϓ�ϚѧѧϠϤϟ�ϩέΪѧѧλ �ήѧѧϣFrédéric 2ème��ϲѧѧϓ���

1783.2دیسمبر من العام 

� ����ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϧ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�Ϟѧѧϛ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϘϠϟ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭΎ˯ѧѧϴΣϷ�

���ϥϮѧϫήϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ρϭήθϟ�ϭ�ΔϤδϘϟ�ΪϘϋ�Ϛϟάϛ�ϭ�ΓΎϓϮϟ�ΐ ΒδΑ�ΎϬϟΎϘΘϧϭ�ˬ���ϥΎѧϛ�ϭ

ϓ�ΐ ΒѧѧδΘϤϟ�ν ήѧѧόϳ�ΪѧѧϴϘϟ�ϝΎѧѧϔϏ·ΔѧѧϴϟΎϣ�ΔѧѧϣήϏ�ϰѧѧϟ·�Ϫѧѧϴ�����ϻ·�ϢΘѧѧΗ�ϦѧѧϜΗ�ϢѧѧϠϓ�ΪѧѧϴϘϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�Ύѧѧϣ

�ϖΛϮϣ�ΪϘϋ�ϭ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�ΐ ΟϮϤΑϑήηΈΑ��˯Ύѧπ Ϙϟ���������˯Ύѧπ Ϙϟ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ϞΎѧδϤϟ�Ϧѧϣ�ϭ

������ϭ�έΎѧѧѧϘόϟ�ϲѧѧѧϓ�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϖѧѧѧΣ�ϪѧѧѧϳΪϟ�ϑήѧѧѧμ ΘϤϟ�ϥ��ΪѧѧѧϴϘϟΎΑ�ήѧѧѧϣϷ�ϞѧѧѧΒϗ�ΎѧѧѧϬϨϣ�Ϊѧѧѧϛ́Θϳ�ϥ

.3المتصرف إلیھ الجدید أھل لاكتساب الحق محل التصرف

� ��ϩάϫ�ϥ·��ϭ�Ε˯ήѧΟϹ�ΕΎϴϠϜѧθϟ���������ΦϳέΎѧΗ�ϥϮѧόΟήϳ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ ѧόΑ�ΖѧϠόΟ�ϲѧΘϟ�ϲѧϫ

����������ϡΎѧψϨϟ�ϰѧϟ·�ϭ�ΔѧϴΨϳέΎΘϟ�ΔѧΒϘΤϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϟ·�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�έϮϬχ�ϲϧΎѧϤϟϷ���Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ�ˬ

��������������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬϴϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ΉΩΎѧΒϤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�Ϫѧϧ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ήϬψϳ

���Ϥѧγήϟ�ΪѧΒϣ�ϰѧϟ·�κ ϴμ ΨΘϟ�ΪΒϣ�Ϧϣ�ϡϮϴϟ�ϲϨϴόϟ�����ϑήѧη·�ΎѧϬϴϟ·�ΎϓΎѧπ ϣ�ΔϴϋϭήѧθϤϟ�ϭ�Δϴ

Ύ˯π Ϙϟ���������ϖѧϠτ Ϥϟ�ΪѧϴϘϟ�ΪѧΒϣ�Ϧѧϣ�ϮѧϠΧ�ϥΎѧϛ�Ϫϧ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϰϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ�ϥ�ήϴϏ��ΓϮѧϗ�ϭ

.65ص ) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ / د  1
ھو نموذج تخصص فیھ لكل عقار صفحة تقید فیھا بالترتیب جمیع التصرفات و الوقائع الواردة على ذلك العقار بعد مراجعة  2

�ΔϘϴϗΩ�ΔϴΎπ ϗ����ѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϣϫ�ϭ�������������ΎѧϬϟϭ�ϲѧϓ�ϥϭΪѧϳ�ϡΎѧδϗ�ΔѧΛϼΛ�ΎѧϬϴϠΗ�ϩΩϭΪѧΣ�ϭ�ϪѧόϗϮϣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�Ϣѧγ�ˬέΎѧϘόϟ�ΔΤϔѧλ �ΎϬϨϤ

���ϦϴѧΒϳ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΗ�ϲΘϟ�ϒϴϟΎϜΘϟ�ϭ�ΩϮϴϘϟ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�˯ΎΒϋϷ�ϲϧΎΜϟ�ϲϓ�ϭ�έΎϘόϟ�ΔϤϴϗ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΪϨγ�ϭ�ϦϴϟΎΘΘϤϟ�ϙϼϤϟ�˯ΎϤγ�

).radiation(خر صفحة تخصص خانة لعملیات الشطب في القسم الثالث منھا الدیون العقاریة و حوالتھا و في آ

  . 67ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د  3
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ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΪѧѧϴϘϟ���la force probante������ˬ��ΐ ΣΎѧѧλ �ϭ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ΪϨѧѧγ�ϥ�ϚѧѧϟΫ

���ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ��ϊ ѧΘϤΘϳ���������ϑήѧμ Θϟ�ϴΤѧμ Η�ϲѧϓ�ήѧΛ�ϱ�ΪѧϴϘϠϟ�ϦѧϜϳ�ϢѧϠϓ�ˬϥΎϤѧο �ϱ́ѧΑ�

�ΐ ϴόϤϟ����������ΪϨѧδΑ�ΝΎѧΠΘΣϻ�ϥΎѧϜϣ·�Ϯѧϫ�ήѧΛ�Ϧѧϣ�ΕϼΠѧδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ϪΒΗήϳ�ϥΎϛ�Ύϣ�Ϟϛ�ΎϤϧ·�ϭ

������ϪѧѧΒΗήϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧΛϷ�β ѧѧϔϧ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ˬήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΪϨѧѧγ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ���ήϬѧѧθϟ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ

).l'opposabilité(الشخصي المطبق الیوم في فرنسا المعبر عنھا بالفرنسیة 

  تطور النظام الألماني: ثانیا 

� ��Ϣϟ������ϞѧΣήϣ�ήѧΒϋ�ΪϬѧη�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΎѧϬΑ�́θϧ�ϲΘϟ�ΓέϮμ ϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϖΒϳ

ϣϘΣϼΘΔ�����ΪѧΒϣ�ΪѧΑ�ΚѧϴΣ�ˬϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�ΔϘΜϟΎΑ�ϡϮϴϟ�ϰϤδϳ�Ύϣ�ϢϴϋΪΗ�ϩΎΠΗ�ϲϓ�έϮτ Η

��Ϸ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�ϰϟ·�ΔϘϳήσ�άΧ́ϳ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�����ϡΎѧόϟ�ϦϴѧϨϘΗ�έϭΪѧμ Α�ϲϧΎѧϤϟ�����

�ήμ Σ�ϥ·�ϭ�ϱάϟ�ϖϴΒτ Η�ϝΎΠϣ������Ϫѧϧ�ϻ·�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧϴϘΑ�ϥϭΩ�Ϧϫήѧϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�άϫ

ϤΘγ�έΪμ ϣ�ϥΎϛΪ����ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϣ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϞΟ�ϪϨϣ�Ε����ѧϧ�ήѧϴϏϪ����ϱέϭήѧπ ϟ�Ϧѧϣ

را سھلا، إذ عارضھ بشدة ملماني لم یكن أن إدخال ھذا المبدأ في النظام الأأالإشارة إلى 

�άϫ�ήϳήΒΗ�ωήθϤϟ�ΔϟϭΎΤϣ�ΪόΑ�ϰΘΣ�ϭ�ˬΎϴγϭήΑ�˯ΎϬϘϓ���ϮѧϠΒϘΘϳ�Ϣѧϟ�˯ΎϬϘϔϟ�˯ϻΆϫ�ϥΈϓ�ΪΒϤϟ

���������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧϓ�ϲϧΎѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϪѧϛήΗ�ϱάѧϟ�ϖѧѧϴϤόϟ�ήѧΛϸϟ�ϊ ѧΟέ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�έϮѧΘϔΑ�ϻ·�ΓήѧϜϔϟ

�������ΎѧϤϣ�ήѧΜϛ�ΎѧϗϮϘΣ�ϩήѧϴϐϟ�ϞѧϘϨϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�ΪΣ�ϻ�ϥ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�ϢΎϘϟ�ϭ�ΎϴγϭήΒϟ�ϡΎόϟ�ϲϧΪϤϟ

�ϚϠϤϳ�ˬ�������˯ΎѧϬϘϔϟ�˯ϻΆѧϫ�ωΎѧϨϗ·�ϞϬѧδϟ�Ϧѧϣ�ϦѧϜϳ�Ϣϟ�ϭ�ѧΑϲϠΨΘϟΎ��Ϧѧϋ��ѧΒϣ���Δѧλ ΎΨϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΉΩΎ

  .بالأثر الرجعي لإلغاء أو نقض حق الملكیة و زوالھ

� ����������ΪѧΒϣ�ϭ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϣ�ϦϴѧΑ�ϖѧϴϓϮΘϠϟ�ϰόѧδϣ�ϲѧϓ�ϭ�ήѧΛϷ����ϖѧѧΣ�ξ ϘϨѧϟ�ϲѧόΟήϟ

ΔϴϜϠϤϟ����ΪѧΒϤϠϟ�ΎѧϴϧϮϧΎϗ�ήϳήΒΗ�ξ όΒϟ�ΪΟϭ�ˬϝϭϷ��������ϰѧϠϋ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϑήѧη·�ϥϮѧϛ�ϲѧϓ�ϦѧϤϜϳ

������ѧѧϣ�ϞѧѧόΠϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧο ΎϘϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ����ϡΎѧѧϜΣϷΎΑ�ϪϴΒѧѧη�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�Ϧ

δΘϜϳ�ϭ�ΔϴΎπ Ϙϟΐ�δΘϜΗ�ΎϣΒϘϴΒτ Η�ΓϮϗ�Ϧϣ�ϡΎϜΣϷ�ϩάϫ�ϪΎ����ˬϪѧϴϓ�ϲѧπ ϘϤϟ�˯ϲθϟ�ΓϮϗ�ΪΒϤϟ

������ΔѧϣΎόϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϥ�ΎϫΎπ ΘϘϣ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ΔϨϳήϗ�ΔΑΎΜϤΑ�ΪόΗ�ϲΘϟ�ϭ
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����ϚϟάѧΑ�ϭ�ΔΤϴΤѧλ �ϭ�ΔѧϴϘϴϘΣ�ϥϮϜΗ�ϱέΎϘόϟ�ϲο ΎϘϟ�Ϧϣ�ϳήμ ΘΑ���ΪѧΒϣ�ΪѧϏ�ΓϮѧϘϟ���ΔѧϘϠτ Ϥϟ

1. للقید في السجلات العینیة مبدأ مقبولا و مسلما بھ

� ��������ΔϨѧγ�ϲѧϓ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϝΎϜѧη�Ϟѧϛ�ϰѧϠϋ�ΔϣΎϋ�ΓέϮμ Α�ΪΒϤϟ�άϫ�έήϘΗ�Ϊϗ�ϭ�����

ΎΨϟ�ϲϓ�έΪλ �ϥϮϧΎϗ�ϝϼΧ�Ϧϣβ ϣ��������ΎѧϘϧ�ΪѧόΑ�ϡΎѧόϟ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ϱΎѧϣ�ήϬѧη�Ϧϣε����ϡΎѧϣ�ϞѧϳϮσ

���ѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϣϮϜΤϟ�ϪѧѧΑ�ΖϣΪѧѧϘΗ�ωϭήѧѧθϣ�ϝϮѧѧΣ�ΏϮѧѧϨϟ�β ѧѧϠΠϣ�ϭ�ΥϮϴѧѧθϟ�β ѧѧϠΠϣ�ήѧѧϳί ϭ�ϝϼ

�����ι��leonhardt(العدل  Ϯѧμ ϧ�ΔόΑέ�έϭΪλ �ϰϠϋ�ωϭήθϤϟ�άϫ�ΔθϗΎϨϣ�Εήϔγ�Ϊϗ�ϭ

�ΔϨγ�ϲϓ�ΔϴϤϴψϨΗ�������������ϕϮѧϘΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΏΎѧδΘϛ�ΪѧϋϮϘΑ�ϝϭϷ�ϖѧϠόΘϳ

��ήѧϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΔϴϨϴόϟ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�έΎΛ�ΩΪΤϳ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϮϳΪϟ�ϭ�ϥϮϫήϟ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ

�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�ϭ�����ΔѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧδϠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϞϜѧθϟΎΑ�ϲϧΎΜϟ�κ Ϩϟ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ˬϢϬδϔϧ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ

�����ϫήѧѧϟ�ΕΪϨѧѧγ�ϢϴϠѧѧδΗ�ΪѧѧϋϮϗ�ϭ�ΐ τ ѧѧθϟ�ϭ�ΪѧѧϴϘϟ�Δѧѧϴϔϴϛ�ϭϦ��ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϻΎѧѧϴΒϤϜϟ�ϭ�����Ύѧѧϣ

��ν ήѧϔϳ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΪΣϮϟ�ΔΰΠΗ�ΎϬΑ�ϦϜϤϳ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϞϜη�ϢϜΤϴϓ�ΚϟΎΜϟ�ϥϮϧΎϘϟ

.2یةلكل المالقانون الرابع تحصیل رسم انتقا

  تحلیلھ و بیان خصائصھ: ثالثا 

� �����ΕϼΠѧѧδϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΪѧѧϤΘόϳ�ΪѧѧόΗ�ϲѧѧΘϟ

�����������ϯΪѧϣ�ϭ�ΎϬϜѧδϣ�ΔѧϘϳήσ�ϭ�ΎѧϬϋϮϧ�ϭ�ΎѧϬϨϳϮϜΗ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϬϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϡϮϘϟ�ΔΑΎΜϤΑ

����������ϪѧΑ�ϊ Ϡτ ѧπ ϳ�ϱάѧϟ�έϭΪѧϟ�ϭ�ΎѧϬϴϓ�ΪѧϴϘϟ�έΎѧΛ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ΔѧϧϭΪϤϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΔϴΠΣ����ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ

ΕϼΠδϟ�ϩάϫ�Δϣϼγ�ϰϠϋ�ϢΎϘϟ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�ϲϨϴόϟ������ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠδϟΎϓ�ϲϧΎѧϤϟϷ�

����������ΔѧϟΎΤϟ�ΪѧϴϘΗ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΔΤϔѧλ �έΎѧϘϋ�ϞѧϜϟ�κ ѧμ ΨΗ�ΚѧϴΤΑ�ΕέΎϘόϟ�ΔϴΗάϟ�ΪϳΪΤΗ�ΔΑΎΜϤΑ

����ΪѧϴϘΗ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�Ϫϧ�ήϴϏ�ˬϪϴϠϋ�ΓΩέϮϟ�˯ΎΒϋϷ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ϪΘϴϜϠϣ�ϭ�έΎϘόϠϟ�ΔϳΩΎϤϟ�ΔϴόϴΒτ ϟ

ϲϓ������ϲѧϓ�ΖΌѧθϧ�ϲѧΘϟ�ΕϼΠѧδϟ�ΖϧΎϛ�ϭ�ˬέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϞΠδϟ�ΕΎΤϔλ

�ϥϮϧΎѧѧѧϘΑ�ΎϴѧѧѧγϭήΑ������ΔѧѧѧϴϨϴϋ�ΕΎΤϔѧѧѧλ �ϞϤѧѧѧθΗReal folien��Δϴѧѧѧμ Ψη�ΕΎΤϔѧѧѧλ �ϭ

personal folien.

.69ص) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ /د  1
 نفس المرجع و الصفحة  2
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� �����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ϯϮΘδϣ�ϰϠϋ�ϚδϤΗ�ΕϼΠδϟ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ�ϭϟ���ήѧΒϋ�Δѧϋί ϮϤ

��ΏήѧΘϟ�ϲϧΎѧϤϟϷ����ϋ�ΐ ѧΘϜϣ�ΪѧΟϮϳ�ΚѧѧϴΤΑ�ϙάѧϧ�����ϑήѧѧθϳ�ϭ�ˬΔϴΎѧπ ϗ�ΓήѧΩ�Ϟѧϛ�ϯϮΘѧѧδϣ�ϰѧϠ

�������ήѧϴΒϜϟ�ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ�ϰϤѧδϳ�Ϧϴѧϣ�ΐ ѧΘϜϣ�Ϟϛ�ϰϠϋgraundbuchuchter������ν Ύѧϗ�Ϯѧϫ�ϭ

�ϳ�ϭ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΓΎπ ϗ�ϦϴΑ�Ϧϣ�έΎΘΨϳ�ѧπ�����ΔѧϤϜΤϤϟ�β ϴѧέ�ϑήѧηϹ�Ύόѧο ΎΧ�Ϟ�ˬϳ�ϭ�ѧό��ϪѧϠϤϋ�Ϊ

���ΎѧϤΑ�ΰѧϴϤΘϳΗ������ΔѧΟέΪϟ�ϢϛΎѧΤϣ�ϡΎѧϜΣ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΘ�ϰѧϟϭϷ�������κˬ�1عملا قضائیا حقیقیا Ύѧμ Χ�Ϧѧϣ�

�Ϯѧѧϫ�ϭ��β ϴѧѧέ�ϡΎѧѧϣ�ϪѧѧΗέήϗ�ϒϧ́ΘѧѧδΗ�ϭ�ϪѧѧϠϤόΑ�ϪѧѧϣΎϴϗ�˯ΎѧѧϨΛ�ϪѧѧΒϜΗήϳ�́ѧѧτ Χ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϋ�ϝϭΆѧѧδϣ

��ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑ�Ϧѧѧότ ϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϭ�ΔѧѧϴΪΘΑ�ΔϴΎѧѧπ ϗ�ϡΎѧѧϜΣ�ΎѧѧϬϧ́ϛϭ�ϑΎϨΌΘѧѧγϻ�ΔѧѧϤϜΤϣϡΎѧѧϣ��ήѧѧϳί ϭ

  .العدل

� �����ϘΘѧδΗ�Ϋ·�ΔΣΎѧδϤϟ�ϞΠѧγ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϦϴΑ�ΔϘϴΛϭ�Δϗϼϋ�ϡϮϘΗ�ϭϰ����ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ

�ϞΠγ�Ϧϣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϰϠϋ�ϥϭΪΗ���ϨϤϟ�ϚѧϠΘΑ�ι ΎѧΨϟ�ΔΣΎѧδϤϟ�ѧϘτ����ΐ ѧΘϜϣ�ΎѧϬΑ�ΩϮѧΟϮϤϟ�Δ

����Ϧϴѧλ ΎΨϟ�ΔΤϔѧμ ϟ�ϭ�Ϣϗήѧϟ�ϰϟ·�έΎϘϋ�ϞϜϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ήϴθϳ�Ϋ·�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ

��ѧѧδϤϟ�ϞΠѧѧγ�ήϴѧѧθϳ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ΔΣΎѧѧδϤϟ�ϞΠѧѧγ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧϘόϟ�άѧѧϬΑΎ�ΔΤϔѧѧμ ϟ�ϰѧѧϟ·�ϪѧѧΒϧΎΟ�Ϧѧѧϣ�ΔΣ

�������ϞΠѧѧγ�ϦϴѧѧΑ�ϡΎѧѧΗ�ϖΑΎѧѧτ Η�ϦϤѧѧπ ϳ�ΎѧѧϤΑ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧϘόϟ�β ϔϨѧѧΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔΣΎѧѧδϤϟ

�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟϭ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�ϱΩΆϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�����ΓΩΎѧϋ·�ΔϟϮϬѧγ�ϭ�ΚѧΤΒϟ�ΔϟϮϬѧγ

  .مسك أي من السجلین في حالة تلفھ أو فقدانھ

  نیة لنظام السجل العیني الألمانيالآثار القانو: رابعا 

� �����Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ΝΫϮѧѧϤϨϟ�ϖѧѧϓϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ

Ϥϫ�έΎΛϵ�����ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ϕϮѧϘΣ�Ϧϣ�ΎϬϨϋ�ωήϔΘϳ�Ύϣ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δΘϜΗ�ϻ�Ϫϧ�ΎϬ

�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΓϮѧѧϗ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϘϟ�ϥ�ϭ�ˬΪѧѧϴϘϟΎΑ�ϻ·��ϲѧѧϓ�ϱήѧѧδϳ�ϻ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ

ϪϘΣ�Ϊϴϗ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ΔϬΟϮϣ��ΕΎѧϘϴϠόΘϟ�ΔϠϴγϮΑ�άΧϷ�άϛ�ϭ�ˬ��Prénotation�����ΔѧϳΎϤΤϟ

ήΘϳ�Ύϣ�ϱΩΎϔΘϟ�ϕϮϘΤϟ�ξ όΑ���������ΪѧΒϣ�ϖѧϴΒτ Η�ΐ ΒѧδΑ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϰѧϠϋ�Γήѧτ Χ�έΎѧΛ�Ϧϣ�ΐ Η

���ϲѧϓ�ωΰѧϧ�ΐ ΒδΑ�ΎΘϗΆϣ�ΎϫΪϴϗ�ϝϮΒϗ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϥϮϜϳ�Ϋ·�ˬΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ

�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϧϣ�Ϧϣ́ϣ���ΝΎѧΠΘΣϻ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϋ·�ˬήϴϐϟ�ϊ ϣ�ϖΑΎδϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ΎϬϳήΠϳ

1Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 675
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����ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�ϪѧΑ�φϔΤϳ�ϴΤλ �ϖϴϠόΘΑ�ϡΎϗ�Ϧϣ�ϩΎΠΗ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟΎΑ����ΩήѧΠϣ�ϥ�Ϋ·�ˬϼΒϘΘѧδϣ�ΪѧϴϘϟ

ϘϠΘϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�Ϧϳάϟ�ήϴϐϟ�ϞόΠϳ�ϖϴϠόΘϟϰ��ϖΤϟϲϓ�����˯ϲѧγ�ϢѧϜΣ�ϲѧϓ�ϖϴϠόΘϠϟ�ΔϴϟϮϤϟ�ΓήΘϔϟ

ΔϴϨϟ��ˬΈϓΫ�Ύϣ�Ϊϴϗ�ϭ�ϖϴϠόΘϟ�˯ήΟ·�ΐ ΣΎλ �ϖΣ�έήϘΗ��ˬ�����άѧϨϣ�ΎѧϴόΟέ�ήѧΛ�ΪϴϘϟ�άϬϟ�Βλ 

.1أما إذ لم یثبت الحق شطب التعلیق،  تاریخ إجراء التعلیق 

� �ϳ�ΎϤϛ���ϦϴѧϣϷ�ήѧϴτ Χ�ϭ�ήϴΒϛ�έϭΩ�˯Ύτ ϋ·�ˬήϬθϠϟ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϖϴΒτ Η�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘ

�ϞΠδϟϞΛΎϤϣ�ϟ�ϲο ΎϘϟ�έϭΪ�ˬ�Ϯϫ�ϭ����ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ΰѧϴϤϳ�ϱάϟ�ΔϴϋϭήθϤϟ�ΪΒϣ�Ϧϣ�ΪϤΘδϣ

�����ϟ�ϭ�ˬϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΔѧόΟήϤϟ�ϭ�ΔѧΒϗήϤϟ�ϪϨϣ�Ϊμ Ϙϳ�ϱάϟϭ�ϲϨϴόϟ�ѧϛ́Θ��Ϧѧϣ�Ϊ

ϦϴΑ�ϭ�ΪϴϘϟ�ϦϴΑ�ν έΎόΗ�ϱ�ϡΎϴϗ�ϡΪϋ���ϦϳΪѧϗΎόΘϤϠϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ����ΪѧΒϤϟ�ϖѧϴϘΤΗ�ϞѧΟϷ�Ϋ·

ϘϟΎΑ�ϥΫϹ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϰѧѧϠϋ�ν Ύѧѧϗ�ϑήѧѧθϳ�ϥ�ΪѧѧΑϻ�ϥΎѧѧϛѧѧϴΪ�Ϙϟ�άѧѧϫ�ϭ�ˬϲѧѧο Ύ��ϞΠѧѧδϟ�Ϧϴѧѧϣ�Ϯѧѧϫ

������������ϦϴΘϴΣΎѧϨϟ�Ϧѧϣ�ϢϴϠѧγ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�ΐ ѧϠσ�ϥ�Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϟ�ΐ ѧΟϭ�ϪѧϴϠϋ�ϊ Ϙϳ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ

��ϝϮѧѧΤϳ�Ύѧѧϣ�ΪѧѧΟϮϳ�ϻ�Ϫѧѧϧϭ�ˬΔѧѧϴόϗϮϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟΩΪѧѧϴϘϟ�ϥϭ����ϭϚѧѧϠϤϳ�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ��Ϧϴѧѧϣ

������ΔѧΒϗήϤϟ�ϲѧϓ�ϞѧϏϮΘϟ�ϰѧϟ·�ϲϠϜѧθϟ�κ Τϔϟ�ΩήΠϣ�ϯΪόΘΗ�Γήϴτ Χϭ�Δόγϭ�ΕΎτ Ϡγ�ϞΠδϟ

�����Ϊѧϴϗ�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ϑήѧμ ΘϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔϴϋϮѧο ϮϤϟ�ΔόΟήϤϟ�ϭ�ϩ������Ϫѧϓήσ�ΔѧϴϠϫ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ���

���ϪѧϧΎϛέ�ϭ�Ϫσϭήѧη�ϡΎѧϴϗϭ�ϪΘΤλ �ϯΪϣ�ϭ���������ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ϥΎѧϛέ�ϭ�ρϭήѧη�κ ѧΤϓ�ϰѧϠϋ�Γϭϼѧϋ�ˬ

.2یسمى بعقد التخلي

�ΪϘϓ�ήϴΧϷ�ϲϓ�ϭγ�Ύϣ�ϖϓϭ�ϝϭΪϟ�ΕΎόϳήθΗ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ΕέΎγ���ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧϴϠϋ�έΎ

�Ϫѧѧμ Ύμ Χ�ϭ�ϪѧѧΩΎΒϣ�β ѧѧϔϧ�ΖѧѧόΒΗ�ϭ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ˬ�ΝέΩ·�ϦѧѧϜϤϳ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϩάѧѧϫ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ϭ

�������ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧλ �ϥϮϧΎѧѧϗ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϱϭΎѧѧδϤϨϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ����ΔѧѧϴϠϳϮΟ������ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϭ

�ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧλ �ϥϮϧΎѧѧϗ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϱΪϳϮѧѧδϟ����ϥϮѧѧΟ������ϲѧѧϓ�ήѧѧΧ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϭ����Ϟѧѧϳήϓ

للإشارة فإن فكرة التعلیق كوسیلة لحمایة الحق قبل قیده لیست  و.  82ص ) ابقالمرجع الس( منصور محمود وجیھ / راجع د1

.، و إن كان المشرع البروسي قد توسع فیھا، إذ تعود جذورھا إلى النظام الفرنسي جدیدة

2���ϲϠΨΘϟ�ΪϘϋ����������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϖѧΤϟ�ϞѧϘϧ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί θϨϤϟ�ϑήμ ΘϠϟ�ϖΣϻ�ϑήμ Η�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ�Ϯϫ������Ϧѧϣ

  :على ما یلي ) باللغة الفرنسیة (التي تنص .  1873ماي  5من قانون  2القانون المدني الألماني و ھي نفسھا المادة 

"pour aliéner un immeuble ou le grever d'un droit réel , de même que pour aliéner ou grever un
droit réel immobilier il faut l'accord des volontés de l'ayant droit et de l'autre partie sur la
mutation réalisée et l'inscription de cette mutation au livre foncier à moins que la loi ne dispose

autrement" .
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�������ϦϴϧϮѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϤϟ�ϲϧΎΒѧѧγϹ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϭ���ϱήѧѧϔϴϓ������ϭ����ήΒϤѧѧδϳΩ�����

ϭ���ΔѧѧϴϠϳϮΟ������ϡΎѧѧϋ�ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϲϧΎΒѧѧγϻ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϭ������ϊ ϳήѧѧθΘϟ�άѧѧϛ�ϭ

�����ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϲϟΎѧѧϐΗήΒϟ����α έΎѧѧϣ������ϮѧѧΘϳήϜϳΩ�ϭ���

.18701ریل فأ

  نظام تورنس  :لفرع الثاني ا

  نشأتھ و الفكرة التي یقوم علیھا: أولا 

� �����ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�Γήѧϣ�ϝϭϷ�ήϬψΗ�ήλ ΎόϤϟ�ΝΫϮϤϨϟ�ϖϓϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ΔϘϳήσ�ΕΪΑ

����ѧϋΩ�ϭ�ΎѧϬϨϋ�ϦѧϠϋ�ΎϣΪѧϨϋ�ˬήθϋ�ϊ γΎΘϟ�ϥήϘϟ�ϝϼΧΎ�����ΔϨѧγ�ϲѧϓ�ΎѧϬϟ�����ϟ�ϴѧδΪ���ΕήѧΑϭέ

Sirتورنس  Robert Torrens�����ѧϋΫ�ΪѧϋϮϗ�ΎѧϬϟ�ϊ ѧο ϭ�ϱάϟ�����ΓήϬѧη�ΖѧϟΎϧ�ϭ�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�Ζ

act"نظام تورنس  معالمیة حیث عرفت باس torrens"2�����Ϧѧϣ�ήѧϴΜϛ�ΎѧϬΑ�ΕάΧ�ϭ���ϝϭΪѧϟ�

.3بالطریقة التي تتلاءم مع تقالیدھا و ظروفھا و عاداتھا دولة ھا كل تو اقتبس

� ���ϣ�Ϫѧϟ�ΖѧΣΎΗ�Ϊϗ�ϭ�ΎϴϟήΘγ�ϲϓ�ϙέΎϤΠϠϟ�ΎΒϗήϣ�β ϧέϮΗ�ΕήΑϭέ�ϥΎϛ�ΪϘϟ�ϭ�ѧγέΎϤ�Δ

ϥ�ΔϨϬϤϟ�ϩάϫ�������������Ϧѧϣ�ΔѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧϬϟ�Ύѧϣ�ϭ�Ϧϔѧδϟ�ϰѧϠϋ�ϕϮѧϘΤϟ�ϞѧϘϧ�ΔѧϘϳήσ�Ώήѧϗ�Ϧѧϋ�ϒϟ́ϳ

�ˬΔϴϠϤϋ�ΎϳΰϣΫ·��ϴϔѧδϟ�ΖϧΎϛϨ�������ΪѧϴϘϟ�˯ΎѧϨϴϤΑ�ι ΎѧΧ�ϞΠѧγ�ϲѧϓ�ϞΠѧδΗ�Δ�port d'attache(

��ϙϼѧѧϤϟ�˯ΎϤѧѧγ�ϭ�ϲϠѧѧλ Ϸ�ϚѧѧϟΎϤϟ�Ϣѧѧγ�ϪѧѧΑ�ϦϴѧѧΒϳϗΎѧѧόΘϤϟΒϴϦ��ΔϨϴϔѧѧδϟ�ϞѧѧϘΜΗ�ϲѧѧΘϟ�˯ΎѧѧΒϋϷ�ϭ�����

�˯ΎϤγ�ϭϳΪϴϔΘδϤϟϦ��ΎϬϨϣ�ˬήΠϣ�ϥΎϛ�ϭ���ΰѧϛήϤϟ�ΔѧϓήόϤϟ�ϑΎϛ�ϞΠδϟ�άϫ�ϰϠϋ�ωϼσϻ�Ω

�������Βѧλ �ΎϣΪѧϨϋ�ϭ�ˬήѧδϳ�ϭ�ΔѧϗΪΑ�ΔϨϴϔѧδϠϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�����ΩϮѧϘόϠϟ�ΎѧϨϴϣ�β ϧέϮѧΗconservateur

des actes��ϙέΩϣΎ�������ΦϳέΎѧΘϟ�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ˬΏϮϴϋ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ϡΎψϨϟ

�ϱ�ϡΎϋ�ϲϓ�����ήϬθϠϟ�ϢψϨϣ�ϡΎψϧ�ϱ�ˬ���ΕΎѧΒΛ·�ϥΎϛ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ���ϢΘѧϳ�ѧϋ���ΕΪϨѧγ�ϖѧϳήσ�Ϧ

ΓέήΤϣ��έήѧο �Ί θϨϳ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�ϭ�ϦϴϘΛϮϣ�ϭ�ϯϭΎϋΩ�˯ϼϛϭ�Ϧϣ�����Δѧπ ϫΎΑ�ΕΎѧϘϔϧ�ϒѧϠϜϳ�ϭ

.4و سادت حالة من عدم الاستقرار في الملكیة العقاریة

  .88، ص) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ /د 1
2Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p674
 187ص  )المرجع السابق ( راجع محمود العنابي 3
  22 -21ص ) المرجع السابق ( إدوار عید / و د 38ص )المرجع السابق( ابراھیم أبو النجا / د 4
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� �ϟ�ϞϴΠδΗ�ΔϘϳήσ�ϞϘϨϳ�ϥ�β ϧέϮΗ�ϯήϓ�ѧδ�������ΎѧΒϗήϣ�ϥΎѧϛ�ϡΎѧϳ�ΎϬѧγέΎϤϳ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�Ϧϔ

��ήѧϜϔϟ�ϩάѧϬΑ�ϯΩΎϧ�ϭ�ˬΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϟ·�ϙέΎϤΠϠϟ������έϭΪѧμ Α�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�ΕΪѧδΠΗ�ϲѧΘϟ�Γ

����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϦϴϧϮѧϗ�ΔϋϮϤΠϣ�Ϧϣ�ϥϮϧΎϗ�ϝϭRéal property actes����ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ

���ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴΑϮϨΠϟ���ΔѧѧϴϠϳϮΟ����1������ϤѧѧδΗ�ϲѧѧϓ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ΖѧѧϘΒσ�ϢѧѧΛ�ˬΎ�Ύϴϧ

)Tesmanie��ѧѧϧϻΰΘϧϮϛ�ϭΪ��Queensland���ϡΎѧѧϋ�ϲѧѧϓ��������ΎѧѧϳέϮΘϜϓ�ΕΎѧѧϳϻϭ�ϲѧѧϓ�ϭ

victoria�ϭ�ϭ��ΓΪѧϳΪΠϟ�ΔϴΑϮϨΠϟ�ΰϠϳ�New south wales�����ΔϨѧγ�ϲѧϓ������Ϊѧϧϼϳί �ϭ�

�ΓΪѧѧϳΪΠϟNew Zealand���ΔϨѧѧγ�ϲѧѧϓ��������ΔѧѧϴΑήϐϟ�ΎϴϟήΘѧѧγ�ϲѧѧϓ�ϭ�l'Australie

occidentale����ΔϨѧγ�ϲϓ��������ϥΎѧϤϟήΑ�ϕΩΎѧλ �ήѧϴΧ�ϭ���ѧϳέϮΘϜϴϓΎ���ѧλ �ϲѧϠϋϐϴ��ΓΪѧϳΪΟ�Δ

.18902معدلة لنظام تورنس خلال عام 

�ϭϳ�ϭ�Ϟλ �β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�Ϊό��������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�ΕάѧΧ�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϊ ѧϴϤΟ�έΪѧμ ϣ

3�ϑϼΧ�ϰϠϋ�ϚϟΫ�ϭ�ˬ���Ϧѧϣ�ξالعیني في العالم حسب رأي الكثیر من الفقھاء όΒѧϟ�ϯήϳ�Ύϣ

�ϡΎѧѧψϨϠϟ�ΩϮѧѧόΗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓϮѧѧϨϟ�ϥϲϧΎѧѧϤϟϷ��ˬϪѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΖϘΒѧѧγ�ϱάѧѧϟ

����ϪѧϣΎψϧ�β ΒѧΘϗ�Ϫѧδϔϧ�β ϧέϮΗ�ϥ�Ϧϣ�ξ όΒϟ�ΪϘΘόϳ�ΎϤϟ�Ύπ ϳ�ΎϓϼΧϭ�����ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϧѧϣ

�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΎѧѧΘϳήΑ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϘΒτ ϣ�Bretagne���ϢѧѧγΎΑ�ϑϭήѧѧόϤϟ�Appropriance par

bannies(4���ϭ��ϊ Ύη�Ϯϫ�Ύϣ�ϦϜϟ�����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ́Α�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎγέΪϟ�ΐ ϠϏ�ϲϓ

�ϥΎϛ�β ϧέϮΗ�ϥ�Ϯϫϝϭ��������Ϫϔѧλ ϭ�ϰѧΘΣ�ϢϟΎѧόϟ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϠϟ�ϼϣΎϜΘϣ�ΎϣΎψϧ�ϊ ο ϭ�Ϧϣ

.5السجلات العینیة البعض بأنھ أب أنظمة

���������ΕΪϨѧγ�ϝΪΒΘѧγ�ϲѧϓ�ήѧμ ΤϨΗ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬϴϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϲΘϟ�ΔϴγΎγϷ�ΓήϜϔϟ�ϥ·

�����ΪѧѧϴϘϟΎΑ�ΔϴϤѧѧγ�ΓΩΎϬѧѧθΑ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϨϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ����ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ

certificat nominatif d'inscription sur le registre matrice de la

1��ϊ Οέ�ϲΑΎϨόϟ�ΩϮϤΤϣ����ϼϤϋ�ϭ�ΎϤϠϋ�ϲδϧϮΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ����ΔѧϧέΎϘϣ�ΔѧγέΩ�����ΔϨѧγ�������ι���Ω�ϭ����έϮѧμ Ϩϣ
 15ص ) المرجع السابق ( أسعد دیاب و القاضي طارق زیادة / و د 89ص) المرجع السابق(محمود وجیھ 

.89ص )  المرجع السابق(  منصور محمود وجیھ / د  2
3�����������������ϩάѧϫ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ϭ�ϑΪѧϫ�Ϧѧϣ�Ϫѧϴϟ·�ϮΒѧμ Η�Ύѧϣ�ϪѧϘϴΒτ Η�ϲѧϓ�ΕΪѧΟϭ�ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�Ϧѧϣ�ήϴΜϜϟ�ϰϟ·�ΎϴϟήΘγ�Ϧϣ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϞϘΘϧ�Ϋ·

�ϲϓ�ήΘϠΠϧ·�ϭ�έϮϔϐϨγ�ϪΑ�άΧϷ�ϲϓ�ΔϗΎΒδϟ�ϥΪϠΒϟ������ϲϓ�Ϟϳί ήΒϟ�ϭ�����ϲϓ�β ϧϮΗ�ϭ�������ΕΎѧϳϻϮϟ�ξ όΑ�ϲϓ�Ϛϟάϛ�ϭ
.المتحدة الأمریكیة و جزء من كندا 

37و ص 86ص ) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ / دو   40ص) المرجع السابق(م أبو النجا ابراھی/ راجع د  4
.40ص  ) نفس المرجع(  ابراھیم أبو النجا / د  5
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propriété foncière��ˬϭ���������ϰѧϠϋ�ϚѧϟΎϤϟ�ϖѧΣ�ΔѧόσΎϗ�ΔѧϘϳήτ Α�ΎϫΪѧΣϭ�ΖѧΒΜΗ�ΓΩΎϬθϟ�ϩάϫ

έΎѧѧѧϘόϟ�������Ϟѧѧѧϛ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧϣϮϜΤϟ�ΔѧѧѧΑΎϗέ�ς ѧѧѧδΑ�ϩάѧѧѧϫ�ϪѧѧѧΗήϜϓ�ϝϼѧѧѧΧ�Ϧѧѧѧϣ�β ϧέϮѧѧѧΗ�Ωέ�Ϊѧѧѧϗ�ϭ

����ϞѧѧѧϘΘϨΗ�ΖѧѧѧϧΎϛ�ϲѧѧѧο έϷ�ϥ�φѧѧѧΣϻ�ΎϣΪѧѧѧόΑ�ϚѧѧѧϟΫ�ϭ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧѧϟ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ

�ϭ�ϊ ϴΒϟΎѧѧѧϛ�ΔѧѧѧϳΩΎϋ�ΔѧѧѧϘϳήτ Α�Ύѧѧѧϣ·�ϭ�ΔѧѧѧϣϮϜΤϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧΤϨϣ�Ύѧѧѧϣ·�ˬϦϴΘϘϳήѧѧѧτ Α�ΎϬΑΎΤѧѧѧλ Ϸ�ΔѧѧѧΒϬϟ���������

��ι ϮѧѧΨϟ�ϦϴѧѧΑ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϮѧѧΤϧ�ϭ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϭ�ˬ�ϦϴѧѧϟϭϷ�ΰѧѧϛήϣ�ϥΎѧѧϛ�Ύѧѧϣ�έΪѧѧϘΑ�ϭ

������ϦϳήѧΧϵ�ΰѧϛήϣ�ϥΎѧϛ�ˬΎѧϫήΗΎϓΩ�ϲѧϓ�ϦϳΪϴϔΘδϤϟ�˯ΎϤγ�ΪϴϴϘΗ�ΔϣϮϜΤϟ�ϲϟϮΗ�ΐ ΒδΑ�ΎΤο ϭ

ϮΗ�ϰϟ·�β ϧέϮΗ�ϰόδϓ�ˬΎηϮθϣ�ϭ�Ύπ ϣΎϏΪϴΣ�����ΎѧϬϴϓ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϲѧο έϷ�ϞόΟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ

�ϞΛΎϤϣ�ϊ ο ϭ�ϲϓ�ι ϮΨϟ�ϦϴΑ�Ϥϟ�ϲѧο έϸϟ�ΔѧΣϮϨϤ�������ϑήѧόΘϟ�ϞϬѧδϳ�ΚѧϴΤΑ�ΔѧϣϮϜΤϟ�Ϧѧϣ

������������ΩϮѧόΗ�ϱάѧϟ�κ Ψѧθϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϖѧϴϘΤΘϟ�ΔѧϳέΩϹ�Δτ Ϡѧδϟ�ϰϟϮѧΘΗ�Ϋ·�ΎѧϬϜϟΎϣ�ϰϠϋ

.1إلیھ

  تحلیل نظام تورنس و تقدیره : ثانیا 

�������ϭ�β ѧѧγϷ�ϭ�ΉΩΎѧѧΒϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϨΒϣ�β ϧέϮѧѧΗ�ϡΎѧѧψϧ�ϥ·ϳΘ��Ύѧѧπ ϳ�ΰѧѧϴϤ

���ϦѧѧϜϤϳ�Δѧѧλ ΎΧ�ΕΰѧѧϴϤϤΑ�ΎѧѧϬΘψΣϼϣ�����ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϢϴѧѧψϨΗ�ΔѧѧϘϳήσ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�˯ϼѧѧΠΑ�������

��ϪѧΩΎΒϣ�ϖѧϴΒτ Η�ϰϠϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�έΎΛϵ�ϭ�ΎϬϜδϣϭ�ΎϬϨϳϮϜΗ�ϭ��ϓ�����β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϡΎѧϗ�ΪѧϘ

���ϑήѧόϳ�Ύѧϣ�ϞϜθΗ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ΕέΎλ �Δϴδϴέ�ΪϋϮϗ�ϰϠϋ������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϤΑ�ϡϮѧϴϟ��

.2و ھي على التوالي

-ϝϭΰΑ�ΎϫήϴϬτ Η�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�Δϴϔμ Η����ΎѧϬϨϋ�ϦѧϠόϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ΔϴϨϴόϟ�˯ΎΒϋϷ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϊ ϴϤΟ

��ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧѧγ�˯Ύѧѧθϧ·�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΐ ѧѧγΎϨϤϟ�ΖѧѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ�ѧѧδϣ�ϭ�ΪѧѧϳΪΟ�ϞϜѧѧθΑ��ΔѧѧϳέΎϘόϟΘ�ϰѧѧϟ·�ΪϨ

  .أصول جدیدة

.منح قوة الثبوت المطلقة للقید في السجلات العینیة-

-ѧѧο�ωΎѧѧπ Χ·�Γέϭή����ΕήѧѧϴϴϐΘϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎϜѧѧη�Ϟѧѧϛ

.3الشھر لإلزامیة ھایواردة علال

22 - 21 ص)   المرجع السابق(  ادوار عید/ د راجع   1
.27، ص2006ونیة طبعة خلددار ال  -یرستسالة ماجر -) شھر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري(جمال بوشنافة   2
3��ϳέΎΒΟ·�ϦϜϳ�Ϣϟ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϪϘϴΒτ Θϟ�ϰϟϭϷ�ΕϮϨδϟ�ϲϓ�Ύ��������ϲѧΘϟ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ΕΎϓήѧμ ΘϟΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�Ύѧϣ�Ϊѧϋ�ΎѧϤϴϓ

.تقوم بھا الدولة، لكن سرعان ما عمم بشكل إلزامي على جمیع الأراضي الاسترالیة
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-����������ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΎϫΪѧϴϗ�ϞѧΒϗ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϊ ѧϴϤΠϟ�ϖΒѧδϤϟ�κ Τϔϟ�ϭ�ϖϴϗΪΘϟ

.العینیة

.تداول الملكیة و الحقوق العقاریة بتسھیل إجراءات نقل ھذه الحقوقتسھیل -

���������ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϢΘѧϳ�ϥΎѧϛ�ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϖϴΒτ Η�ϥΈϓ�ΔϴϠϤόϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϭ

�ϢϳΪϘΗ�������έϮѧμ ϤΑ�ΎѧϘϓήϣ�κ ΘѧΨϤϟ�ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ�ϰѧϟ·�ϚϟάΑ�ΎΒϠσ�ήϬθϟ�ϲϓ�ΐ Ϗήϟ�κ Ψθϟ

�ϑήσ�Ϧϣ�Ϊόϣ�ϩέΎϘϋ�Ϧϋ�α ΪϨϬϣ���ΕΪϨѧδϟ�ϭ�ϖΎѧΛϮϟ�Ϫϴϟ·�Ϣπ ϳ�ϭ�ί ΎΠϣ�ϭ�ϒϠΤϣ�ΡΎδϣ

����ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϩΪѧѧϴϗ�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϪѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϤϋΪϤϟ�ˬ�ϲѧѧϨϴόϟ��ϰѧѧϠϋ�ήѧѧηΆϳ�ϭ�άѧѧϫ��β ϴѧѧέ�ΐ ѧѧϠτ ϟ

ΪϨϬϤϟ�ϴѧѧγϦ��σ�ϭ�ϑήѧѧѧμ ΘϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ΪϬѧѧѧθϳ�ϱάѧѧѧϟΐ ѧѧѧϟΎ��ήѧѧϴϏ�ήϬѧѧѧθϟ�ϣѧѧѧΘό�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ϰѧѧѧϠϋ�Ϊ

ΓέϭΎΠϤϟ�ϰϟ·�ΐ Ϡτ ϟ�ϝΎΤϳ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϭ�ˬ���������ΐ ѧϠτ ϟ�ϝϮѧΒϗ�Ύѧϣ·�έήѧϘϳ�ϱάѧϟ�ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ

  . أو رفضھ

�������ΕϻΎѧΤϟ�ΐ ѧδΣ�ΡϭήѧΘΗ�ΕΎѧο ήΘϋϻ�˯ΪѧΑϹ�ΔϠϬϣ�ήϴϐϠϟ�ΘϔΗ�ϝϮΒϘϟ�ϝΎΣ�ϲϓ�ϭ

���ήϬѧη�ΔѧΛϼΛ�ϦϴѧΑ�ϭ���ϦϴϨѧγ�Ι ϼѧѧΛ��ϭϳ�����ωϮѧѧο ϮϤΑ�ϦϳέϭΎѧΠϤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϭ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϱήѧΠ

�ΐ ѧѧѧϠτ ϟ�ΔѧѧѧϴϠΤϤϟ�ϒΤѧѧѧμ ϟ�ϲѧѧѧϓ�ϱέϭΪѧѧѧϟ�ήѧѧѧθϨϟ�ϖѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧϋ1���ϢϳΪѧѧѧϘΗ�ϡΪѧѧѧϋ�ΔѧѧѧϟΎΣ�ϲѧѧѧϓ�ϭ

أمر بالقید في السجل یاعتراضات أو في حالة رفض ھذه الاعتراضات فإن أمین السجل 

ϨόϤϟ�ϢϠδϳ�ϭ�ϲϨϴόϟϲ���Ϥϟ�ΪϨѧδΑ�ΓΩΎϬѧηϜϠ���ΎѧϬϴϠϋ�ϥϭΪѧΗ�Δѧϴ�����ΔϴϠѧλ Ϸ�ΓέϮѧμ ϟ�ϰѧϠϋ�ϭ��ϊ ѧϴϤΟ

���ΓέϮѧμ ϟ�ϒѧϟΆΗ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�έΎϘόϠϟ�ΔΒΗήΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ���ΔϴϠѧλ Ϸ��ѧμ Ϥϟ�ϊ ѧϣϮϤϟ�έ�ѧϠ��έΎѧϘόϠϟ�ϥϮ

ϞΠѧѧδϠϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϒΎΤѧѧμ ϟ�ϯΪѧѧΣ·����ΪѧѧϴϘϟ�ΓΩΎϬѧѧη�Βѧѧμ Η�ϚϟάѧѧΑ�ϭ�ˬ�ϭ�ϞϴϟΪѧѧϟ�ΪѧѧϳΪΠϟ�ΪϨѧѧδϟ

.2الذي لا ینقض لإثبات حق الملكیة و كل حق عیني آخر خاضع للشھر

�������ϲѧѧϓ�ϝϭϷ�ΪѧѧϴϘϟ�Ϯѧѧϫ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϖѧѧϓϭ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϓ�ϢΘѧѧϳ�˯ήѧѧΟ·�ϝϭ�ϥΎѧѧϛ�ϭ

l'immatriculation(3(السجل 
.Ϲ�άϫ�ϥΎϛ�ϭ��ΕέΎѧϘόϟ�ΏΎΤλ �Ϧϣ�ΐ Ϡτ Α�ϢΘϳ�˯ήΟ

.23ص )  المرجع السابق(  اللطیف حمدان عبد القاضي حسین   1
   .22ص )  المرجع السابق(  ادوار عید / د  2
3��ϟ��������ήѧϴϬτ Η�ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�˯ήѧΟ·�Ϯѧϫ�ϭ�ΔѧϘϴϗΩ�ΕΎѧσΎϴΘΣΎΑ�˯ήΟϹ�άϫ�ΔϴϟήΘγϷ�ϦϴϧϮϘϟ�ΖσΎΣ�ΪϘ�purge�����ΓΪѧϴϘϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ���

  .الحقیقیة لتطبیق النظام الجدیدو كأن القید الأول بمثابة نقطة الانطلاق  من كل الحقوق الخفیة
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�ήѧѧϣϷ�ϡΰѧѧϟ�Ϋ·�ϭ�ˬέΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϦϴѧѧΒΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΪϨΘѧѧδϤϟ�ϞѧѧϜΑ�ΎѧѧϘϓήϣ

�����ϒѧϠΤϣ�α ΪѧѧϨϬϣ�ϥΪѧϟ�Ϧѧѧϣ�Ϊѧόϣ�έΎѧѧϘόϠϟ�ς ѧτ Ψϣ�ϭ�Δѧѧτ ϳήΧ�ϢϳΪѧϘΗ�����ϰѧѧϟ·�ΐ ѧѧϠτ ϟ�ϢϳΪѧϘΗ�ϢΘѧѧϳ�ϭ

�������ϞΠѧδϤϟ�ϰϋΪѧϳ�ϡΎѧϋ�ϒѧχ Ϯϣ�ϪѧϴϠϋ�ϑήѧθϳ�κ ΘΨϣ�ΐ ΘϜϣ���ϡΎѧόϟregistrar général.

����ΔѧϴϨϘΘϟ�ΔϴѧγΪϨϬϟ�ϦϴΘϴΣΎѧϨϟ�Ϧϣ�ΎϬϴϓ�ϖϘΤϳ�ϭ�ϊ ΟήΗ�ΐ ΘϜϤϟ�ϰϟ·�ϖΎΛϮϟ�ϩάϫ�ΖϣΪϗ�Ύϣ�ΫΈϓ

�����Ϫѧϧ�ϯέ�Ϋ·�ΎѧΗΎΑ�Ύѧπ���registrar(سجل مو لل،   و القانونیة ϓέ�ΐ ѧϠτ ϟ�ξ ϓήϳ�ϥ���ήѧϴϏ

ΕΪϨΘδϤϟΎΑ�ΪϴϘϣ��ϭ�έϮϓ�ϪϠΒϘϳ�ϥ�Ύϣ·�ϝϮΣϷ�ΐ δΣ�ϖΤϟ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϭ�ˬ��ϲѧϓ�ϪϨϋ�ϦϠόϳ�ϥ

��ήѧѧѧΘϠΠϧ�ϭ�ΎϴϟήΘѧѧѧγϷ�ΔϴϤѧѧѧγήϟ�ΪѧѧѧήΠϟ������ΕϮϨѧѧѧγ�Ι ϼѧѧѧΛ�ϭ�ήϬѧѧѧη�ϦϴѧѧѧΑ�ΓήѧѧѧΘϓ�ΩΪѧѧѧΤΗ�ϭ�ˬ

ϋϼϟ�ν ήѧѧΘ��ν ήѧѧΘϋ�ήѧѧѧϴϐΑ�Ζѧѧѧπ Ϙϧ�Ύѧѧѧϣ�ΫΈѧѧѧϓ�ˬ��ϡΎѧѧѧψϨϟ�Ύόѧѧѧο ΎΧ�Βѧѧѧμ ϳ�ϭ�έΎѧѧѧϘόϟ�ΪѧѧѧϴϘϳ

.1تورنس

�ϭ����ϥΈѧϓ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧϣ��ΪѧϴϘϟ��ϢΘѧϳ����ΪϨѧγ�ϦϴΗΩΎϬѧη�ΩΪѧϋΈΑϳ�ϦϴΘ�certificat de

titre����ϦϴΘϘΑΎτ Θϣ�ˬ����������έΎѧϘόϠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϒѧλ Ϯϟ�ΎѧϤϬϨϣ�ΓΪѧΣϭ�Ϟѧϛ�ϞϤѧθΗ���ΎѧϘϓήϣ

�ϲϧΎϴΑ�ς τ ΨϤΑ�����������έΎѧϘόϟ�ΎѧϬΑ�ϞѧϤΤϤϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ήѧϬχ �ϲѧϓ�ΪѧϴϘΗ�ϭ�ζ ϣΎѧϬϟ�ϲϓ���

ϦϴΗΩΎϬθϟ�ϦϴΗΎϫ�ϯΪΣ·�φϔΤΗ�ϭ���ϥ́ѧθϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ϯήΧϷ�ϰτ όΗ�ϭ����ΓΩΎϬѧθϟ�ΕΪѧϘϓ�Ϋ·�ϭ�ˬ

ѧѧѧϔϠΗ�ϭΖ���ϘΤΘϟ�˯ήѧѧѧΟ·�ΪѧѧѧόΑ�ϡΎѧѧѧόϟ�ϞΠѧѧѧδϤϟ�ϡϮѧѧѧϘϳ���ΔѧѧѧΘϗΆϣ�ΓΩΎϬѧѧѧη�˯Ύѧѧѧτ ϋΈΑ�ήѧѧѧθϨϟ�ϭ�ϖѧѧѧϴ

)certificat provisoire��������������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧγ�Ϧѧϣ�Ϟѧλ Ϸ�ϖѧΒσ�ΓέϮѧλ �Ϧѧϋ�ΓέΎѧΒϋ�ϲѧϫ�ϭ

ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΝέΪѧѧϤϟ�ˬ�Η˴ήϣ�ΔϳΪϨѧѧδϟ�ΕΩΎϬѧѧθϟ�ωϮѧѧϤΠϣ�Ϧѧѧϣ�ϭϗ˴ήϣ�ϭ�ΔѧѧΒ�ϥϮѧѧϜΘϳ�ΔѧѧϤ

.2السجل العیني

92ص )  المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ/ د  1
2������������κ ѧΧϷ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΔϴϓΎѧο Ϲ�ΕϼΠѧδϟ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ϦϴϋϮѧϧ�ΐ ѧΗΎϜϤϟ�ΐ ѧϠϏ�ϲϓ�ΪΟϮΗ�ΕϼΠδϟ�ϰϠϋ�ωϼσϹ�ϭ�ΚΤΒϟ�ϞϴϬδΘϟ

�ΓΪϴϘϤϟ�ΕέΎϘόϟ�α ήϬϓ�Ϛϟάϛ�ϭ�ˬϦϳΪϴϘϤϟ�ϙϼϤϟ�˯ΎϤγ΄Α�ϱΪΠΑ�α ήϬϓ��ϟ�ϖΣ�ϭ���κ Ψѧη�ϞѧϜϟ�ϝϮΨϳ�Ϋ·�Ϊϴϗ�ϱ́Α�ΪϴϘϣ�ήϴϏ�ΚΤΒ

�Ύϓήσ�ϥϮϜϳ�ϥ�ρήΘθϳ�ϻ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϰϠϋ�ωϼσϹϭ����ΓέήѧϘϤϟ�ϡϮѧγήϟ�ϊ ѧϓΩ�Ϯϫ�ϪϨϣ�ΐ Ϡτ ϳ�Ύϣ�Ϟϛ�ΎϤϧ·���ϭ�φѧΣϼϤϟ����άѧϫ�ϲѧϓ

�ϥ́θϟ�����ϲΨϳέΎѧΘϟ�ΐ ѧϴΗήΘϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΎϴϧΎϤϟ�ϲϓ�Ι ΪΤϳ�ΎϤϛ�ΕέΎϘόϠϟ�ϲΣΎδϤϟ�ΐ ϴΗήΘϠϟ�ΎϘΒσ�ΐ ΗήΗ�ϻ�ϞΠδϟ�ΕΎΤϔλ �ϥ���ΪѧϴϘϠϟ

ϷϪϤϳΪϘΗ�ήΛ·�ϰϠϋ�ϭ�ˬΪϴϘϟ�ΐ Ϡτ ϟ�ΔϴόΒΘϟΎΑ�ϻ·�ΎϴϟήΘγ�ϲϓ�ϢΘΗ�ϻ�έΎϘόϟ�δϣ�ΔϴϠϤϋ�ϥϷ�ϝϭ���ϢΘѧΗ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ϥΈϓ�ΎϴϧΎϤϟ�ϲϓ�Ύϣ�ˬ

��������������Ϧѧϣ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ήѧΒΘόΗ�Ϋ·�ˬ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϪϜϠѧγ�ϱάѧϟ�ϒѧϗϮϤϟ�β ѧϔϧ�Ϯѧϫ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Θϟ�ϱΪϴϬϤΗ�˯ήΟΈϛ

ϡΎψϧ�ϝΎΧΩ·�ΕΎϣΪϘϣ�������������ϭ�ΎѧΘϗΆϣ�ΎѧϤϴϗήΗ�ΕέΎѧϘόϟ�ϢϴϗήѧΗ�ϢΘѧϳ�ΎѧϬΠΎΘϧ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ϭ�ϲϨσϮѧϟ�ΏήѧΘϟ�ϞѧϣΎϛ�ϰϠϋ�ϢΘΗ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

  .نھائیا 
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  الآثار المترتبة على تطبیق نظام تورنس : ثالثا 

έϮΗ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�ϥ·���έΎѧΛϵ�Ϧѧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϪϨϋ�ΐ ΗήΘϳ�ΎϬϧΎϴΑ�ϖΒγ�ϲΘϟ�ϪϣΎϜΣ΄Α�β ϧ

�ΕΫ�ϲϫ�ΎΒϳήϘΗ�ΎϬϧ�ΎϬϨϋ�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϲΘϟ�ΔϣΎϬϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�έΎѧΛϵ������ΎѧϨϣΎϳ�ϲѧϓ�ΐ ѧΗήΘΗ�ϲѧΘϟ

  : ھذه الآثار فیما یلي حصرو عموما یمكن  ، عن تطبیق نظام الشھر العیني في أي بلد

���ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δΘϜΗ�ϻ�ΔϋήϔΘϤϟ�Θϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΎϬϨϋ��ϲѧϓ�ΪϴϘϟΎΑ�ϻ·�ΔϴόΒ���

  .السجل العیني 

�����ΔϴϋϭήѧθϤϟ�ΪѧΒϤΑ�άѧΧ́ϳ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎψϧ�ϥΈϓ�ˬϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϥ́η�Ϫϧ́ηlégalité ،

����ϖѧϠτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϤϟ�ΎϘϴΒτ Η�ϭ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϩΪϴϘΑ�ϻ·�ΪΟϮϳ�ϻ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ́ϓ

ϣ�ϥΈϓ�ˬΎπ ϳ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϪΑ�άΧ́ϳ�ϱάϟ�ήϬθϠϟ�������ΪѧϴϘϤϟ�κ Ψѧθϟ�ϯϮѧγ�β ϴѧϟ�Ύѧϣ�έΎѧϘϋ�ϚϟΎ

ϪϤγ�ϞΠδϟ�ϲϓ���ΕΎϓήμ ΘϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Ύϣ���ϲѧΘϟ�ΔϴϧΎϤϟϷ�ΓΪϋΎϘϟ�β ΒΘϘϳ�β ϧέϮΗ�ϥϮϧΎϗ�ϥΈϓ

�����ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΪѧϴϘϟΎΑ�ϻ·�ΔϴϜϠϤϟ�ϰϠϋ�ΐ δΘϜϣ�ϱ�Ϟμ Τϳ�ϻ�ΎϫΎπ ΘϘϤΑ���ϚѧϟΎϤϟ

���ΓΩΎѧѧϤϟΎΑ�ϼѧѧϤϋ�άѧѧϫ�ϭ�ϊ ΎѧѧΒϟ����ϟήΘγϷ�ν έϷ�ϞѧѧϘϧ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣѧ˰ѧ˰ΩΎѧѧμ ϟ�ϲ��ΔϨѧѧγ�ϲѧѧϓ�έ

.2، بمعنى أن الملكیة العقاریة لا تنتقل بالعقد و إنما بالقید في السجل العام18901

  سجل العام قوة مطلقةللقید في ال  -2

�˴ΪѧθΗ�ϭ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ΎϬΑ�ϑήϋ�ϲΘϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ήΜϛ�Ϧϣ�ΪϴϘϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϥ·�Ω

3���ϥϮϧΎϘϟ�ϥ�ΎϨϳέ�ΪϘϓ�ˬϲϧΎϤϟϷ�ϖΒτبشأنھا ϳ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ�ΪΒϤϟ�ήΧϵ�Ϯϫ���ѧδϳ�Ϫϧ�ϻ·ϲϨΜΘ�

ق في أسترالیا ، غیر أن نظام تورنس الذي طبَ 4التصرفات التي یجریھا الغیر سیئ النیة

��������ϯϮѧϋΩ�ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ�ΔϳΪϨѧγ�ΓΩΎϬѧθΑ�ΔѧΘΑΎΜϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲϓ�ΖϧΎϛ�ϯϮϋΩ�ϱ́Α�Ϧότ ϟ�ΰϴΠϳ�ϻ

  . و لا یستثني إلا ثلاثة أنواع من الدعاوى ،  5إلغاء أو رجوع أو فسخ

.94ص  )  المرجع السابق( منصور محمود وجیھ / د  1
2���ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�άϬΑ�άΧ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ΎϘΣϻ�ϯήϨγ����ϟ�κ ϧ�ϲϓ�ϚϟΫ�Ϊϛ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�ΓΩΎѧϤ������ΓΩΎѧϤϟ�ϭ

.المتعلق بالمسح العام للأراضي و تأسیس السجل العقاري  75/74من الأمر . 16
3���ήψϧ�ΏϮΘϟ�ΪΒϋ�ν Ϯόϣ�έΎθΘδϤϟ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι������������ϡΪѧϘϤϟ�ϭ�ϖΑΎѧγ�Ϫѧϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ϪѧΜΤΑ�ϲѧϓ�ΔѧϔϴϠΧ�ϲѧϤϠΣ�ΪϤΤϣ�ϭ

    629للحلقة الدراسیة لقوانین الشھر العقاري في البلاد العربیة ص 
   109و  108 ص أنظر ما سبق  4
5�ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�κ ϨΗ�Ύϣ�άϫ�ϭ�����ΓΩΎϤϟ�ϭ���������ΔϨѧγ�ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�έΩΎμ ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ������Ϋ·�κ ϨѧΗ���ΓΩΎѧϤϟ����ϰѧϠϋ�ϥ����Ϟѧϛ

  ".شھادة سندیة تعطي ثقة أمام القضاء من حیث مضمونھا و تثبت أن الشخص المذكور بھا متمتع حقا بالحقوق المبینة بھا
 ." ضد المالك المقید évictionلا تقبل أي دعوى نزع ملكیة " ھعلى أن 123ص المادة و تن
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  دور إداري  سجل العاممو الألأمین السجل العیني  -3

����ϒѧϠΘΨϣ�˯ήѧΟ·�ϭ�ΕϼΠѧδϟ�Ϛδϣ�ϲϓ�Δϳΰϛήϣ�ΔϳέΩ·�ΔϘϳήτ Α�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ΰϴϤΘϳ

����������ΔϤѧλ Ύόϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧϴϠϤόϟ�Ϟѧϛ�ϢΘѧΗ�ΚѧϴΤΑ�ˬΪѧϴϘϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΕΎϴϠϤόϟ�Σ�ˬ��Κѧϴ

���������ΠϤΑ�ρΎѧΤϤϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ήϳΪѧϣ�Ϫѧγήϳ�ϲϨσϮѧϟ�ϯϮΘѧδϤϟ�ϰѧϠϋ�ΪѧΣϭ�ΐ ѧΘϜϣ�ϡϮϘϳ���Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤ

ϭΎѧѧόϤϟ�Ϧϴϧ����������ϥ�ϻ·�ˬν Ύѧѧϗ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϱέΩ·�ϒѧѧχ Ϯϣ�β ϧέϮѧѧΗ�ϡΎѧѧψϧ�ϲѧѧϓ�ϡΎѧѧόϟ�ϞΠѧѧδϤϟ�ϭ

���������ΩϮѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϤϴϘϟ�κ ѧѧΤϓ�Ϫѧѧϟ�ϴѧѧΘΗ�Δόѧѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�ϭ�ΕΎϴΣϼѧѧλ �ϪѧѧϟϮΨϳ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ

�������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϮѧϠΧ�ϭ�ΏϮѧϴόϟ�Ϧѧϣ�ΓΩέϹ�ϮѧϠΧ�ϭ�ϑήѧσϷ�ΔϴϠϫ�ΔΒϗήϣ�ϭ�ΎϫΪϴϗ�ΏϮϠτ Ϥϟ

ήϗ�έΪμ ϳ�ϥ�Ϫϟ�ί ϮΠϳ�ϭ�ˬζ ϐϟ�Ϧϣ������ϚѧϟΫ�ϩέήѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϭ�ΎѧϴΎϬϧ�ϭ�ΎѧΘϗΆϣ�ΪϴϘϟ�ξ ϓήΑ�έ

ϛ�ϭ�ϑΎϨΌΘγϻΎΑ�Ϧότ Ϡϟ�ϼΑΎϗ΄ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�Ϫϧ�ˬ��Ϫϟ�ί ϮΠϳ�ϭ�ΩϮϬѧθϟ�ϲϋΪΘδϳ�ϥ���ϦϴϨΪѧϟ�ϭ

ϥϮϫήϣ�έΎϘϋ�Ϊϴϗ�ϝΎΣ�ϲϓ���ϟϭΆδϣ�Ϧϋ�Ύϣϴ������ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�β ѧϜϋ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϥΈϓ�ϪΘ

όϳϔΗ�ϭ�έϮϬϤΠϟ�ϩΎΠΗ�Δϴμ Ψη�ΔϴϟϭΆδϣ�Ϟϛ�Ϧϣ�ϪϴϡϮϘ�ΘΑ�ΔϟϭΪϟ����ϪѧΘϗϼϋ�Ϧѧϋ�́ѧθϨϳ�Ύϣ�ϞϤΤ

.1ھئو مساءلتھ عن خط و یمكن للدولة الرجوع علیھمن أضرار و مسؤولیة ،  بالأفراد 

  عیوب نظام تورنس :رابعا 

�β ϧέϮΗ�ϡΎψϨϟ�ΓήϫΎψϟ�ΎϳΰϤϟ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ���ΔѧϠϫάϣ�ΔϋήѧδΑ�ϩέΎѧθΘϧ�ϰϟ·�ΕΩ�ϲΘϟ2

�ϥΈϓ�ϟ�άѧϫ��ϳ�Ϣѧϟ�ϡΎѧψϨ�Ϡѧδ����ΪѧϘϨϟ�Ϧѧϣ�ήѧΧϵ�Ϯѧϫ�Ϣ������ϔϟ�ξ ѧόΑ�ΏΎѧϋ�ΪѧϘϓ�����ϖѧϠόϳ�Ϫѧϧ�ϪѧϴϠϋ�˯ΎѧϬϘ

�����ϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�ϮϓΎѧο �ϭ�ˬϦϴϨΪѧϟ�ϭ�ϦϴΒδΘϜϤϟ�ήϴϐϟ�ϟΎμ ϣ�ϰϠϋ�ΔϋϭήθϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ

���������ϭ�ζ ѧϐϟ�ϖѧϳήτ Α�ϢΘѧΗ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϴϘϟ�Ϧѧϣ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϰϠϋ�ΪϳΪη�ήτ Χ�ϚϟΎϨϫ�ϥ�ϢϬϟϮϗ

��������Δѧο ήϋ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΩήѧϓϷ�ϝϮѧϣ�ϙήѧΘϳ�ϭ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ϡΎѧψϧ�ϲϐϠϳ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϥ�Ϋ·�ˬ́τ Ψϟ

   . صب بسبب عدم الخبرة والجھلللن

�����ΒѧγΎϨϣ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϥ�ϥϭήѧΧ�˯ΎϬϘϓ�ϯέ�ϭΎ�����ϝΰѧΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧόϤΘΠϤϠϟ

���ΕΎѧѧόϤΘΠϤϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩΪѧѧόΘϤϟ�ΓΎѧѧϴΤϟ�ΐ ѧѧϟΎτ Ϥϟ�ΐ ϴΠΘѧѧδϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ϻ·�ϦϳϮѧѧϜΘϟ�έϭΩ�ϲѧѧϓ

ήόϟϳ���������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϢѧϜΤΗ�ΔѧϤϳΪϗ�ΪѧѧϴϟΎϘΗ�ϭ�ϑήѧϋ�ΎѧϬϴϓ�ΩϮѧδΗ�ϲѧΘϟ��ΔѧϘ���φѧѧΣϻ�ΎѧϤϛ�

  .98ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د  1
2�����ϡΎѧѧϋ�ήΰΠϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϋϮΒτ Ϥϟ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ϪѧѧΘϤΟήΗ�ϲѧѧϓ�β ϧέϮѧѧΗ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϋ�ϞϳϮѧѧδϜϣ�ήѧѧϳήϘΗ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�ΚѧѧϴΣ������ωΎѧѧΑέ�ΔѧѧΛϼΛ�ϥ

.التاج في فكتوریا أصبحت خاضعة لقانون تورنس العقارات المتصرف فیھا بمعرفة
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�����Ϧѧϣ�ϪѧϘϴΒτ Η�ϦѧϜϤϣ�ήѧϴϏ�Ύλ Ϯμ Χ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϭ�ΎϣϮϤϋ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϥ�ϥϭήΧ

.1الوجھة العملیة في البلاد التي تتفتت فیھا الملكیة العقاریة مثل فرنسا و مصر

  أحكام نظام الشھر العیني:  الثاني مطلبال

�������κ Ύѧμ Ψϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϤΑ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΰϴϤΘϳ

ϟ���ϯΪѧϟ�Δϴѧγέ�ΪϋϮϗ�ΎϬϧ�α Ύγ�ϰϠϋ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ΉΩΎΒϤΑ�Ρήθϟ�ξ όΑ�ΎϬϨϋ�ήΒόϳ�ϲΘ

������ΉΩΎѧΒϣ�ΕέΎѧλ �ΎѧϬΑ�ΪѧϴϘΘϟ�ρήѧϓ�Ϧѧϣ�ϲΘϟ�ϭ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ΔϤψϧϷ�ϊ ϴϤΟ�

�ϝϭΪϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϤψϧ�β γ�ϭ����ΔѧϳήψϨϟ�ΕΎγέΪϟ�ϲϓ�ΉΩΎΒϤϟ�ϩάϫ�ωϮϴη�ϥ�ήϴϏ

ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϨϟ�Πϳ�ϻ�ˬί Ϯ�����ΎѧϬϠϤϛ́Α�ΉΩΎѧΒϤϟ�ϩάѧϫ�β ϔϧ�ϥ�ϰϠϋ�ϩήϴδϔΗϣ����ϲѧϓ�ΎѧϬΑ�ϢϠѧδ

��Ϟϴѧμ ϔΗ�ϲϓ�˯ΪΒϟ�ϞΒϗ�ΓέΎηϹ�ΐ Πϳ�Ϫϧ·�ϞΑ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΞϬϨΗ�ϲΘϟ�ϢϟΎόϟ�ϝϭΩ�Ϟϛ

�����ϰѧϠΨΘΗ�ΎѧϧΎϴΣ�ΎѧϬϧ�ϻ·�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϖΒτ Η�ΖϧΎϛ�ϥ·�ϭ�ϝϭΪϟ�ξ όΑ�ϥ�ΉΩΎΒϤϟ�ϩάϫ

�ΪΣ�Ϧϋ�ϲπ ΘϘΗ�ΎϣΪϨϋ�ΔϳήψϨϟ�ϪΩΎΒϣ�ξ όΑ�ϭ�ϚѧϟΫ�ϑϭήψϟ�ˬ������ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϥ́ѧθϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ

�����ΓήϬѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΔѧѧϴϠΑΎϗ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧѧϘϟ�ΪѧѧΒϤϟ�ˬ�ѧѧο ΎϐΘΗ�Ϋ·ϰ��Ϧѧѧϋ

  . تطبیقھ بعض الدول كما سنرى

  مبادئ نظام السجل العیني:  الفرع الأول 

  التخصیصمبدأ : أولا 

����ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϭ�ϞϴΠδΘϟ�α Ύγ�ϥ́Α�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΰϴϤΘϳ���έΎѧϘόϟ�Ϯѧϫ

���ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΤϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϭ2���������ϢΘѧΗ�ΚѧϴΣ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϑϼѧΨΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ

������ϢϬϨѧѧϣ�έΪѧѧμ Η�Ϧϳάѧѧϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�˯ΎϤѧѧγ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ

�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ����������ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧΑΎΜϟ�ήѧѧμ Ϩόϟ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΪϨΘѧѧδϳ�άѧѧϬΑ�ϭ

1���ΪϘϟ���ѧϨϋ�ΎϘΑΎѧγ�άѧϫ�ϰϟ·�ΕήηΪ��ν ήѧόΘϟ�ϟ�����άѧΧ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ΕέήѧΒϤ��Ύѧδϧήϓ�����ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ����ϖΒѧγ�Ύѧϣ�ϊ ѧΟήϓ
.تفصیلھ 

2���Δϓήϋ�ΏΎϫϮϟ�ΪΒϋ�Ϊϴδϟ���������ѧϓ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ϪѧϘϴΒτ Η�ΖѧϬΟϭ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΕϼϜθϤϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϊ ΟήϤϟ���ϡΎѧϜΣ�˯Ϯѧο �ϲ
�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ���ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΐ ΘϜϟ�έΩ±��ΓήϫΎϘϟ������ι����Ϊϴϋ�έϭΩ·�έϮΘϛΪϟ�ϭ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι������ϢϴѧϜΤϟ�ΪѧΒϋ�ϭ

�α ΎΒϋ���ΔϳέϮδϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϳέϮϬϤΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ������������ΩϼΒѧϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϦϴϧϮѧϗ�ϝϮѧΣ�ΔϴѧγέΪϟ�ΔѧϘϠΤϠϟ�ϡΪѧϘϣ�ΚΤΑ
. 172ضمن مجموعة أعمال الحلقة المشار إلیھا سابقا ص  منشور 1972العربیة سنة 
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��ϻ�ΚѧϴΣ�έΎѧϘόϟ�Ϯϫ�ϭ�ϻ�ΔϳέΎϘόϟ���������ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϣѧγ�Δϴѧο ήϋ�Δϔѧμ Α�ϻ·�έΎѧΒΘϋϻ�ϲѧϓ�άѧΧΆϳ

.1صاحب الحق العیني أو ما یطلق علیھ العنصر المتغیر في المعاملة أو التصرف

���κ ѧμ ΨΗ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ϲϓ�έΎϘϋ�ϞϜϠϓ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�ϪΘϴϤδΗ�ΖϧΎϛ�ΎϨϫ�Ϧϣ�ϭ

�όϟ�ΔϔϴΤѧѧμ ϟ�ϰϤѧѧδΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔΤϔѧѧλ�ϴϓ�ΪѧѧϴϘΗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧѧΣϮϠϟ�ΔѧѧϴϨϴ�ΎѧѧϬ�ϊ ѧѧϴϤΟ

���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϟ�ϚѧϠΗ�ϰϠϋ�ϊ ϘΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�����Η�ϲѧΘϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϟѧϛ�άѧϛ�ϭΜ���ϥϮϫήϟΎѧϛ�ΎѧϬϠϘ���

�ΕΎѧѧѧϗΎϔΗέϻ�ϭ�ˬ����������ϪѧѧѧόϗϮϣ�ϭ�ϪѧѧѧϤϗέ�ϞѧѧѧΜϣ�έΎѧѧѧϘόϟΎΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΒϟ�Ϟѧѧѧϛ�ϞѧѧѧϤΤΗ�ϲѧѧѧϫ�ϭ�������������

���ϲѧѧΘϟ�˯ΎѧѧΒϋϷ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϭ�ϭΩΪѧѧόΗ�Ϋ·�Ϫѧѧϛϼϣ�ϭ�ϪѧѧϜϟΎϣ�Ϣѧѧγ�ϭ�ϪΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ϪΗϼϤΘѧѧθϣ�ϭΗϪѧѧϠϘΜ2

������������ϱάѧϟ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϰϋΪѧϳ�ήѧϴΒϛ�ϞΠѧγ�ϥϮѧϜΘϳ�ΔѧΒΗήϤϟ�ΕΎΤϔѧμ ϟ�ϩάѧϫ�ωϮѧϤΠϣ�Ϧϣ�ϭ

.3نظام الشھر العیني بنظام السجل العینيإلیھ یسمى  ةنسب

����������ΪѧΒϤΑ�ϑήѧόϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧΣϭ�ϞѧϜϟ�ΔѧϴϨϴϋ�ΔϔϴΤѧλ �κ ϴμ ΨΗ�ϭ��κ ϴѧμ ΨΘϟ���

ϪΘϴϤδΗ�ΪΒϤϟ�άϫ�ΪϤΘγ�ϪϨϣ�ϭ��ˬ��ϩάѧϫ�κ ϴѧμ ΨΘϟ�ΔϘϳήσ�ΔϴϤϫϷ�ήψϧ�ϭ��ѧϓ���ϡΎѧψϧ�ϰѧΘΣ�ϥΈ

����ϞΠѧδϟ�Ϯѧϫ�ΚѧϟΎΛ�ϞΠγ�ϰϠϋ�ΪϤΘϋ�Ϊϗ�ϲμ Ψη�ϡΎψϧ�Ϫϧ�ϪϨϋ�ϑϭήόϤϟ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ήϬθϟ

�����ϲѧϟϵ�ϡϼϋϹΎѧΑ�έϮѧτ Ϥϟ�ϲѧϨϴόϟle fichier immobilier������Δϴόѧο Ϯϟ�ϦϤѧπ Θϳ�ϱάѧϟ�ϭ

�ѧΑ�ϻϭ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϫϴϓ�ϞΠδΗ�Ϋ·�ΔϳέΎϘϋ�ΓΪΣϭ�ϞϜϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ΄��Ϯѧϫ�ϭ�ϝϭ

.19554جانفي  4جب مرسوم السجل المستحدث بمو

force(مبدأ قوة الثبوت المطلقة : ثانیا  probante absolue(

5����ΓέΎѧΛ·�ΉΩΎѧΒϤϟ�ήΜϛ�ΪΣ�ϭإن ھذا المبدأ ھو من أھم ممیزات نظام الشھر العیني

������ϦϴѧΑ�ϰѧΘΣ�ϪѧϴϠϋ�φϔΤΘѧϣ�ϭ�ν έΎѧόϣ�ϭ�ΪѧϳΆϣ�ϦϴΑ�ϲϬϘϔϟ�ϑϼΨϟ�ϭ�ϝΪΠϠϟ����ϚѧΌϟϭ�ϑϮϔѧλ

Ϭѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϦϳΪѧѧϳΆϤϟ�˯ΎѧѧϬϘϔϟΈѧѧϓ�άѧѧϬϟ�ϭ�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ήϝϭΪѧѧϟ�ξ ѧѧόΑ�ϥ��Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϪѧѧϘΒτ Η�Ϣѧѧϟ

ΎϬϋΎΒΗ������ϢѧϬϔϳ�Ύѧϣ�ΐ ѧδΣ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϭ�ϱήδϳϮδϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϞΜϣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ

41ص ) المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د  1
14ص ) المرجع السابق ( حسین عبد اللطیف حمدان   2
46ص )المرجع السابق ( یاسین محمد یحي  /د  3
64ص   ولالمبدأ الأ  - مبادئ الشھر الشخصي نالحدیث ع دعن تقدم عرضھراجع ما   4
   40ص ) المرجع السابق ( المستشار معوض عبد التواب : أنظر في ھذا المعنى   5

 629ص ) المقال السابق ( محمد حلمي خلیفة                              
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�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�Ϧϣ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΎϴϨϤѧο �ΰϴΠΗ�ϲΘϟ���ϲѧΘϟ

.1سخھافسبق شھرھا و طلب إلغائھا أو إبطالھا أو 

ϟ�Ϧѧѧϋ�Ύѧѧϣ���ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧѧϨϳήϗ�ΪѧѧΟϮΗ�Ϫѧѧϧ�ϮѧѧϬϓ�ˬΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϣ�Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧμ ϘϤ

�����ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�Ϧϴϣ́ѧѧΗ�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�β ѧѧϜόϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϞѧѧΒϘΗ�ϻ�ΔѧѧόσΎϗ�ˬ��ϩάѧѧϫ�ϲѧѧπ ΘϘΗ�ϭ

�������������Ϧѧόσ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϴϘΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϞΠѧδϣ�ϭ�ΪѧϴϘϣ�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�Ϟϛ�ϥ�ΔϨϳήϘϟ

��όϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘΘϨΗ�ΚϴΣ�ˬΎϬϴϓ��������Ϧѧϣ�ΔѧϴϟΎΧ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘ

�ΔΒΎѧѧη�Ϟѧѧϛ2�����ήѧѧϐϟ�ϖѧѧϘΤϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟΎϓν�ϪѧѧϨϣ�ϭ����ϥΎѧѧϤΘϻ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϤϟ

���ϊ ѧѧϴϤΠϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϘΛ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘϋ�ϱ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�Ϫѧѧϴϓ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ϱέΎѧѧϘόϟ

�������Ωέϭ�ϖѧΣ�ϱ�ϭ�έΎѧϘϋ�ΔѧϴϜϠϣ�ΐ ѧδΘϜϳ�ϦѧϤϟ�ήϓϮѧΗ�ΚϴΤΑ������ϑήѧμ Η�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδϣ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ

ϣΔϘΛ�ϞΠδϟ�άϬΑ�ϞΠδ�ΔόσΎϗ�ϭ�ΔϣΎΗ���������ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ�ήѧτ Χ�ϱϷ�ν ήѧόϣ�ήѧϴϏ�ϪѧϘΣ�ϥ́Α

����ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϘΜϟΎΑ�ϑήѧѧόϳ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ�ˬΐ ѧѧϴόϣ�ϭ�ϞѧѧσΎΑ�ϑήѧѧμ Η�ϰѧѧϟ·�ΪϨΘѧѧδϣ�ϖΑΎѧѧδϟ�ΪѧѧϴϘϟ

la"" السجل العیني foi publique du registre foncier3.

��ѧϜϔϠϟ�ϩέϭάѧΟ�ϊ ΟήΗ�ϱάϟ�ΪΒϤϟ�άϫ�α Ύγ�ϰϟ·�Ζϗήτ Η�ϥ�ϖΒγ�Ϊϗ�ϭ��ΔѧϴϧΎϣϭήϟ�Γή

�ϲΘϟΰΠΗ�˯Ϧϴϓήμ Η�ϰϟ·�ϑήμ Θϟ�ˬ��������ϰѧϠϋϭ�ϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϧ�ϲϧΎѧΜϟ�ϭ�ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί ѧθϨϣ�ΎϤϫΪΣ

�ϝϭϷ�ϑήμ Θϟ�Ϧϋ�ϼϘΘδϣ�ήϬθϟ�ϢΘϳ�ϲϧΎΜϟ�ˬ����ϪѧΑϮϴϋ�Ϫѧϴϟ·�ϞѧϘΘϨΗ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�����ϲѧϓϭ

ϖΒτ Η�ϲΘϟ�ΔϤψϧϷ�ϭ�ϝϭΪϟ�ΔϴΒϟΎϏ����ϯϮѧγ�ήϬѧθϟ�ΔϴϠϤϋ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϠϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΪΒϤϟ�άϫ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϱήδϳϮδϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���έήѧπ ΘϤϟ�ϥΈϓ�ˬΔϴϧ�˯ϮδΑ�ΪϴϘϟ�ϞΤϣ�ΪϗΎόΘϟ�ϢΗ�Ϋ·�ϭ���ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ

������ΪѧϴϘϟ�ΔΤѧλ �ϡΪѧόΑ�ΔѧϴϨϟ�Ί ϴѧγ�ήѧϴϐϟ�Ϊο �ΓήηΎΒϣ�ϲϋΪϳ�ϥ�ϊ ϴτ Θδϳ���(Lorsqu'un droit réel a été inscrit indûment,

l'inscription ne peut être invoqué par les tiers qui en ont connu ou dû connaître les vices…)

  : راجع في تفصیل ھذا المبدأ كل من   2
  .42ص) المرجع السابق(أبو النجا  یمإبراھ/ د   
   .50ص) المرجع السابق(یاسین محمد یحي /دو    
����ϭΩ��ΩϮΠϟ�ΪΒϋ�ΪϤΤϣ��������ΔѧϴΒϴϠϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϳέϮϬϤΠϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϡΎѧψϧ���������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΕΎѧγέΩ�ΔѧϘϠΤϟ�ϡΪѧϘϣ�ΚѧΤΑ�����

   .277ص  1973نة س 1ج  سات التابع لجامعة الدول العربیةالمنظم من قبل معھد الدرا
.و ما یلیھا  78ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / و د   

مفاد ھذا المبدأ ھو أنھ خلافا لنظام الشھر الشخصي، إذ یعتبر الشھر مجرد وسیلة للعلانیة و إعلام الغیر بالتصرفات دون أن  3

��ϣ�ϼѧόϓ�Ϯѧϫ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϥ�ϰϠϋ�ϊ σΎϗ�ϞϜθΑ�ήϬθϟ�άϫ�ϝΪϳ���������ΓϮѧϗ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�ϥΈѧϓ�ˬϲѧϘϴϘΤϟ�ϪѧϜϟΎ

���������������ϞѧΑΎϗ�ήѧϴϏ�ϭ�ϖѧϠτ ϣ�ϞϜѧθΑ�ΎѧΘΑΎΛ�ΎѧϘΣ�ήϴѧμ ϳ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ϥΈѧϓ�ˬϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϊϴϗ�ΩήΠϤΑ�ΚϴΤΑ�ˬΔϘϠτ ϣ�ΕϮΒΛ

. للطعن فیھ من طرف الغیر 
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Ύτ Ϥϟ�ϖΣ�������ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�Ϧѧϋ�ϩΰѧΠϋ�ϡΎѧϣ�ϪΑΎλ �ϱάϟ�έήπ ϟ�Ϧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟ

.1المشھر

��ϭ�ΪѧΒϤϟ�άϫ�ΓέϮτ Χ�ΐ ΒδΑ�ϭϣ��������ϥΈѧϓ�ΎѧϬΑ�ϩέήѧο ·�ϝΎѧϤΘΣ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ϕϮѧϘΤΑ�ϪѧγΎδ

ΔѧѧϤψϧϷ��ϪѧѧϘΒτ Η�ϲѧѧΘϟΗѧѧτ όϲ����ΔѧѧΒϗήϣ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϨϜϤΗ�Δόѧѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�έϮϣ́ѧѧϤϟ

��ϧϮϤѧѧπ ϣ�ϭ�ΎϬϠϜѧѧη�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ ΘϟΎϬ2���ϚѧѧϠΗ�ϲѧѧϓ�Δѧѧλ ΎΧ�Δϔѧѧμ Α�ϭ�ˬ

�����ΔϴϠϜѧѧѧθϟ�ρϭήѧѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧѧϋ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϑήѧѧѧηϹ�ήϬѧѧѧθϟ�ΓέΩ·�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧϷ

3���ϞѧΜϣ�ήϬθϟ�ΐالدول والموضوعیة التي تتطلبھا قوانین ھذه Ϡσ�ωϮο Ϯϣ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ

39للشھر ص  الفكرة الرومانیةفي شرح  راجع ما سبق  1
2όϳήθΘϟ�ϒϗϮϣ�ϥ́θΑ�Ϟϴμ ϔΗ�ήΜϛϷ���μ Χ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϭ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΎ�������ι �ϲΉϴѧγ�Ύѧϣ�ϊ ѧΟέ�ΪѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�Ύѧλ Ϯ������Ύѧϣ�ϭ

.بعدھا 

3�����������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�Ϋ·�ˬϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϞѧΜϣ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧΒτ Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ξ όΑ�ϦϴϧϮϗ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�άϫ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�˯ΎΟ

��������Ϫѧѧϧ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ���Τѧѧμ ϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�ΓϮѧѧϗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϠϟ�ϥϮѧѧϜϳ�Ϫѧѧϴϓ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�Δ��ΓήϛάѧѧϤϟΎΑ�˯ΎѧѧΟ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ

��ϲϠϳ�Ύϣ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΠΤϟ�ϩάϫ�ϥ́θΑ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎπ ϳϹ��������ϲѧϓ�ΔϴѧγΎγϷ�ΉΩΎѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϲπ Ϙϳ

ϫ�ϥΈϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�Εήϴη΄Η�ϭ�ΩϮϴϗ�ϰϠϋ�Ύδϴγ΄Η�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΎϘΣ�κ Ψη�ΐ δΘϛ�Ϋ·�Ϫϧ́Α�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ���ήѧΒΘόΗ�ΩϮѧϴϘϟ�ϩά

���ϪΒѧδΘϛ�Ύѧϣ�Ϫϟ�ϰϘΒϳ�ϭ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�Ϧϣ�ϖΤϟ�ΐ δΘϛ�Ϊϗ�Ϫϧ�ήΒΘόϳ�ϭ�ˬήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΒδΘϛ�ϱάϟ�ϖΤϟ�Δϴϋϭήθϣ�ϰϠϋ�ϼϴϟΩ

ϚϟΎϣ�ήϴϏ�Ϧϣ�ϪΑΎδΘϛ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ���ΓΩΎϤϟ�Ζμ ϧ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϤΑ�άΧ�ϭ������ϰѧϠϋ�ϥϮϧΎѧϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ

�ϥϮϜϳ�ϥ������������ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΖѧΑΎΛ�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�ϑϼѧΧ�ϰѧϠϋ�ϡΩΎѧϘΘϟΎΑ�ϚѧϠϤΘϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϭ�Ϫѧϴϓ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔΤμ ϟ�ΕΎΒΛ·�ΓϮϗ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϠϟ

����Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ϲϓ�ϪϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϱέί Ϯϟ�έήϘϟ�ϲϓ�ϩϼϋ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ΓΪϤϟ�˯Ύπ Ϙϧ�Ϧϣ�ΕϮϨγ�β ϤΧ�ϲπ ϣ�ΪόΑ�ϲϨϴόϟ

من قانون السجل العیني المصري، بحیث یظھر  37ون الجزائري نص مماثل للمادة ھذا و لا یوجد في القان " . قانون الإصدار

������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ѧο ϭ�ϞϜѧθΑ�ΪΒϤϟ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϪϟϼΧ�Ϧϣ�����ήѧϣϷ�Ϧѧϣ����������ѧδϣ�ΩΪѧϋΈΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

�Ϥϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ΩΎϤΘϋ�ϰϟ·�ΓέΎη·�ϦϤπ Θϳ�ϻ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ��Ϋ·�ˬΪѧΒ����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�����ήѧϣϷ�Ϧѧϣ

������ϧ�ϰϠϋϪ��Ϯϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ΪόϳόοϕϮϘΤϟ�ϝϭΪΗ�ϦϴΒϳ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴ�ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϑήμ Ϩϳ�ϢϜΤϟ�β ϔϧ�ϭ

����ήϬθϟ�ήΛ�Ϧϋ�ς Ϙϓ�ήΒόϣ�κ Ϩϟ�˯ΎΟ�Ϋ·�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΩΎϤΘϋ�ϰϠϋ�ϝΪΗ�ϻ�ΎϬϧ�Ϋ·�ˬήϣϷ�β ϔϧ�Ϧϣ��ϲѧϓ

على أن  75/74من الأمر  15تنص المادة  إذ. مواجھة الغیر و ترتیبھ للحجیة دون أن یصف ھذا النص تلك الحجیة بأنھا مطلقة

ا في مجموعة البطاقات مر إلا من تاریخ یوم إشھارھللغیكل حق للملكیة و كل حق عیني آخر یتعلق بعقار لا وجود لھ بالنسبة "

ΔϳέΎϘόϟ��������Χ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϭ��������ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΠΤϟ�ΪѧΒϣ�ϩΩΎѧϤΘϋ�ϡΪϋ�ΡϮο ϮΑ�Ρήλ �ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ�ˬϯή

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ����ΓΩΎϤϟ�ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�ϭ���������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧότ ϟ�ΔΣήλ �ΰϴΠΗ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ

ΎϫήϬη�ϖΒγ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�Ϋ·�ˬ��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ϥ�ϰϠϋ��������ϭ�ΦѧδϔΑ�ϖѧτ Ϩϟ�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϯϭΎѧϋΩ

�������������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎϘΒѧδϣ�ΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧϬϟϮΒϗ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�ϖΎѧΛϭ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϧ�ϕϮϘΣ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ϝΎτ Α·�������Ϧѧϣ

�ήϣϷ������β ϴγ΄Η�ϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·�ϦϤπ ΘϤϟ�ϭ�ϞΠδϟ��ϱέΎϘόϟϬη�ΐ ΟϮϤΑ�έΎϬηϹ�άϫ�ΕΎΒΛ·�ϢΗ�Ϋ·�ϭ��Ϧѧϣ�ΓΩΎ

Ϡϋ�ΩϮΟϮϤϟ�ΐ Ϡτ ϟ�Ϧϣ�ΔΨδϧ�ϢϳΪϘΗ�ϭ�φϓΎΤϤϟϪϴ��έΎϬηϹ�ήϴη΄Η���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϭ����ϰϠϋ�ϡϮγήϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�·�ϥϓ���ϕϮѧϘΤϟ�Φѧδ

العینیة العقاریة أو إبطالھا أو إلغائھا أو نقضھا عندما ینتج أثرا رجعیا لا یحتج بھ على الخلف الخاص لصاحب الحق المھدر إلا 

.  "سخ أو الإبطال أو الإلغاء أو النقض بحكم القانون تطبیقا للقانونفقتضاه حصل ذلك الإذ كان الشرط الذي بم
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����ήѧΛϷ�ρήѧηϭ�ϦϴϘΛϮѧϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΔϘΒδϣ�ΔΑΎϗήϟ�ϯήΧ�ΔϧΎϤο �ήϓϮϳ�ϱάϟ�ΔϴϤγήϟ�ρήη

ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ϟ�ήϬθϟ�ΓΪϋΎϘΑ�ϰϤδϳ�ΎϣϤ�������Ύѧϣ�ϑήѧμ Η�ϱ�ήϬѧη�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�ˬϖΒѧδ

�������άѧϫ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ϰѧϘϠΗ�ϱάѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�Ϫϟ�ϖΒγ�Ϊϗ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϦϜϳ�Ϣϟ

  . الحق

principeمبدأ المشروعیة : ثالثا  de légalité

������ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ΓέϮѧτ Χ�ϭ�ΔϴϤϫϷ�ήψϧ�����Γέϭήѧο �ήѧϣϷ�ϰѧπ Θϗ�ΪѧϘϓ�ˬ

�άѧѧΧϷ����Δϴϋήѧѧθϟ�ΪѧѧΒϣ�Ϯѧѧϫ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϤϟ�ΔѧѧϴϘτ Ϩϣ�ΔѧѧΠϴΘϧ�ήѧѧΒΘόϳ�ήѧѧΧ�ΪѧѧΒϤΑ��ˬ

�����ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�˯ήѧΟϹ�ΔϘΑΎδϟ�ΔϘϴϗΪϟ�ΔόΟήϤϟ�ϭ�ΔΒϗήϤϟ�ϭ�ϖϘΤΘϟ�ΏϮΟϭ�ϩΎπ ΘϘϣϭ

���ΔΒΎѧη�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ϪΘϴϘϨΗ�ΪόΑ�ϻ·�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ΪϴϘϳ�ϻ�ϰΘΣ�ϲϨϴόϟ1������ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϥ�ΎѧϤϟΎτ ϓ

Θϳϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϩΪϴϘΑ�Ϧμ Τ����������Ϊѧϛ́Θϟ�ΪѧόΑ�ϻ·�ΪѧϴϘϟ�ϢΘѧϳ�ϻ�ΐ ѧΠϳ�ϪѧϧΈϓ�ϥϮѧότ ϟ�Ϟѧϛ�Ϊѧο �ϲϨϴό

������ϰѧѧϟ·�ΪϨΘѧѧδϳ�ϭ�ϴΤѧѧλ �ϑήѧѧμ Θϟ�ϥ�ϭ�ΎѧѧϬϟ�ϥϮѧѧϨϋ�ϭ�ΔѧѧϘϴϘΤϠϟ�ϖΑΎѧѧτ ϣ�ϖѧѧΤϟ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϡΎѧѧΘϟ

أساس قانوني سلیم بحیث یصبح قید الحق في السجل العیني دلیلا أكیدا على شرعیة ھذا 

.2الحق

�ϲѧѧΘϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ϦϴϧϮѧѧϗ�ΖѧѧϣΩ�Ύѧѧϣ�Ϫѧѧϧ�άѧѧϫ�ϰѧѧϨόϣ�ϭ�ϞѧѧϔϜΗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧΒτ Η

�����������ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�Δϴϋϭήѧθϣ�ήϬѧθϟ�ΪѧόΑ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲϓ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϠϟ

�ϼΤϣ�ΪΑ�ϥϮϜΗ�ϻ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ϥ�ΚϴΤΑ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ν ήѧΘϋϼϟ�����ΖѧϧΎϛ�Ϯѧϟ�ΎѧϤϛ�ήѧΒΘόΗ�ϭ�ˬ

ΎϘΣ�ΔϛϮϠϤϣ�ΎϬΑΎΤλ Ϸ����ϼѧόϓ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΓΎϋήϣ�ϱέϭήπ ϟ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�ˬ

ϟϤϢϬΎϤγ΄Α�ΪϴϘΗ�Ϧ��ϴϋ�ΎѧϗϮϘΣ�Ί θϨϳ�ΪϴϘϟ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�ϥϭΪΑ�ϭ�ˬ������ΎѧϬΑ�ϑήѧΘόϣ�ήѧϴϏ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϴϨ

�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ˬ�����β ѧѧϔϧ�Ϣѧѧϫ�ΪѧѧϴϘϟ�ϥϮѧѧΒϠτ ϳ�Ϧϳάѧѧϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϘΤΘϟ�Ύѧѧπ ϳ�ΐ ѧѧΠϳ�ϭ

ϳ�Ϧϳάѧѧϟ�ι ΎΨѧѧηϷϤѧѧδΘ�ΪѧѧϴϘϟ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�ΔѧѧϴϠϫϷ�ϢϬϳΪѧѧϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�ϭ�ϢϬΎϤѧѧγ΄Α�ϥϮ��Δϴѧѧμ Ψθϓ�ˬ����

�ϭϥήϣ�ι ΎΨηϷ�ΔϴϠϫ�ϴγΎγ���ΪѧϴϘϟ�˯ήѧΟ·�ϞѧΒϗ�ΎϤϬΘόΟήϣ�ϢϬϤϟ�Ϧϣ�ϥΎ3������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ

45ص ) المرجع السابق(أبو النجا  إبراھیم/ د  1
  475ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ د:  أنظر في ھذا المعنى   2

2004القاھرة  –دار التعاون للطباعة ) عقاري في القانون المصري الشھر ال( عبد الباسط جمیعي / د                              
  73ص                               

421ص ) نفس المرجع (وجیھ  محمود منصور/ د  3
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�����ΔѧѧΒϗήϣ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�Δόѧѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧΒτ Η�ϲѧѧΘϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϨѧѧϤΗ�ϚѧѧϟΫ

  .شھارللإالتصرفات و مختلف السندات التي تقدم 

�����ϡϮѧѧϴϟ�ρήΘѧѧθΗ�ΔѧѧΑΎϗήϟ�ϩάѧѧϫ�ΪϳΪѧѧθΗ�ϩΎѧѧΠΗ�ϲѧѧϓ�ϭѧѧΟϞ˴��ϢϳΪѧѧϘΗ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϩάѧѧϫ��ΩϮѧѧϘόϟ

�ϲѧѧϓ�ΎϫέΎϬѧѧη·�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ���ΔѧѧϠΎσ�ΖѧѧΤΗ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϲϤѧѧγήϟ�ϞϜѧѧθϟ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ��Ϋ·�ˬ��άѧѧϬΑ

����ωϮѧѧπ Χ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϦϤѧѧπ Η�ϞϜѧѧθϟ���ΔѧѧΑΎϗήϟ�ΩϮѧѧϘόϟϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϮѧѧϤϟ�ϭϔχ�ϦϴѧѧϔϠϜϤϟ�Ϧϴ

ϖϴΛϮΘϟΎΑ���ϤϟΎϓϮϒχ�ϱάϟ�ϖΛϮϤϟ�ϭ��ϴѧγ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�έήΤϳΘ�ϖϘΤ������ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮϘϟΎѧΑ�ΎѧϣΰΘϟ

ϪΘϨϬϣ�ϢψϨΗ��������ϞϜѧη�ϭ�ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�Ϧѧϣ�ϮϠΧ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ������ΏϮѧϴόϟ�˯Ϯѧγ�ΐ ѧϴϋ�ϱ�Ϧѧϣ�Ύѧϫ

.1 ة الأطراف وموضوع العقدادشكلھا أو حتى العیوب التي تشوب إر حقالتي تل

��Δϴϋήѧθϟ�ΪΒϣ�ϕΎτ ϧ�ϊ δΘϳ�ϭϟ����������ϻ�ϲѧΘϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϊѧϴϗ�ΐ ѧϨΠΗ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ϞϤѧθϴ

���ΔѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧΑΎϗήϟ�ϭ�ϖϴϗΪѧѧϟ�κ ѧѧΤϔϟ�ϞϤѧѧθϳ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ΚѧѧϴΣ�ϢϴϠѧѧγ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϟ·�ΪϨΘѧѧδΗ

ΪѧѧϴϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔϘΑΎѧѧδϟ����ΐ ѧѧΟϮϟ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�ϭ�ΔϴϋϮѧѧο ϮϤϟ�ρϭήѧѧθϟ�ΔѧѧϓΎϛ�ήϓϮѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϘΤΘϟ�ˬ

�˯ήΟϹ�ΎϫήϓϮΗ�������ϮѧϠΧ�ϭ�ϑήѧμ ΘϠϟ�ϢϬΘѧϴϠϫ�ϭ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�Δϴѧμ Ψη�Ϧѧϣ�ϖϘΤΘϟ�άϛ�ϭ�ΪϴϘϟ

�Ύѧѧο ήϟ�ΏϮѧѧϴϋ�Ϧѧѧϣ�ϢѧѧϬΗΩέ·����ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϘϣ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ϦϴѧѧϠΜϤϣ�ϢѧѧϬϧ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ

�����Ϧѧϣ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ωϮѧο Ϯϣ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϭ�ϚϟΎϤϛ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ��ϖѧΤϟ�άѧϫ�ϥ��Ϯѧϫ��ѧϣ�Ϧ

ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϭϴϓ�ϞϣΎόΘϟ�ί ϮΠϳ�Ύ�ϭ�ΎϧϮϧΎϗϣ�Ϫϧϴ˴ϘϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�Ϊ��ˬ���ρϭήѧθϟ�ϥ�Ϧϣ�ϭ

������ΎѧѧϣΎϤΗ�ΓήϓϮѧѧΘϣ�Ϫѧѧϟϭί �ϭ�ϪѧѧϠϳΪόΗ�ϭ�ϪѧѧϠϘϧ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�˯ΎѧѧθϧϹ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬΒϠτ Θϳ�ϲѧѧΘϟ���������

�������άѧѧϫ�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϖѧѧΤϟ�Δϴϋήѧѧη�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϘΤΘϟ�ΔѧѧϣΎϋ�Δϔѧѧμ Α�ϭ

.2تصرفال

تورنس عند وضع قانونھ كانت مشترطة في أسترالیا عند تطبیقھا نظام تورنس، فالفكرة التي سیطرت على الرسمیة كن تلم  1

�������������ΔѧϴϧΎϤϟήΒϟ�ήѧϴϏ�ΔѧϨΠϠϟ�˯Ύѧπ ϋ�ζ ϗΎѧϧ�ΪѧϘϓ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ˬϲϤѧγήϟ�ΪѧϘόϟ�ΕΎϤѧγ�ϊ ϣ�ν έΎόΘΗ�ΔϳΎϐϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬΔϋήδϟ�ϲϓ�ΔΒϏήϟ

للمسح مسألة اشتراط العقد الرسمي و كانت الحجج التي استند إلیھا محبذ و اشتراط الرسمیة ھي انھ بغیر ذلك ستكون مسؤولیة 

لسجل شدیدة جدا لدرجة انھ یخشى من عدم توافر العدد الكافي من الموظفین الذین یقبلون تحمل ھذه المسؤولیة الخطیرة، أمین ا

����������������άѧϴϔϨΗ�ϞϔϜϴѧγ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ϩΪѧΣϭ�ϲϤѧγήϟ�ΪѧϘόϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�ϮϓΎѧο �ϭ�ΪѧϴϘϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΎѧγΎγ�ϲϤѧγήϟ�ΪѧϘόϟ�ϞόΠϴγ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϥ�ϭ

΄Α�ϚϟΫ�ϭ�ΎϤΩ�ΪϴϘϟ�˯ήΟΈΑ�ϡΰϟϹ���ξ ϬϨѧΗ�ϥ�ϊ τ ΘѧδΗ�Ϣϟ�ΞΠΤϟ�ϩάϫ�ϥ�ϻ·�ˬΎϴΎϘϠΗ�ΪϴϘϟ�˯ήΟ·�ϮΒϠτ ϳ�ϥ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϰϠϋ�ν ήϔϳ�ϥ

. في وجھ مبدأ حریة الأفراد في اختیار الشكل الذي یریدونھ لعقودھم و لاسیما إذا كانت المعاملة قلیلة الأھمیة

  .46ص) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / د  2
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  مبدأ القید المطلق أو الشھر المطلق: رابعا 

��������ϦѧϜϤϣ�ϭ�ΓΩϮѧΟϮϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ

ΝΎΠΘΣϻ�������ϻ�ϞϜѧθϟ�άѧϬΑ�ϭ�ˬϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪϴϘϣ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΎϬΑ

�ΪΑ����Ϧѧϣ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΕΎѧϗΎϔΗϻ�ϭ�ϊ ΎϗϮϟ�ϊ ϴϤΟ�ωΎπ Χ·�Ϧϣ�����ϭ�ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧθϧ·�ΎϬϧ́ѧη

�������ρήѧη�ϱ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ϪΒΣΎѧλ �ήѧϴϴϐΗ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�Ϧϣ�ϖΣ�ϱ�ϝϭί �ϭ�ϞϳΪόΗ�ϭ�ήϳήϘΗ

�ϩΪϴϗ�ρϭήη�ϦϣΔϴϣΰϟϹ�����������ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϬϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬθϟ

ϭ�����ϖѧϠτ Ϥϟ�ΪѧϴϘϟ�ΪѧΒϣ�ϪѧϴϠϋ�ϖϠτ ϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ˬϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϫΪϴϗ�ϢΗ�Ϋ·�ϻ·�ϲϋήη�ϲϧϮϧΎϗ�ΩϮΟ

Principe de l'inscription absolue1.

Ϙϟ�ΪΒϤϓΓϮ�ϘϠτ ϤϟΔ��������ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ΩϮѧΟϮΑ�ΕΎѧΒΛ·�ϱ�ϞѧΒϘϳ�ϻ�Ϫϧ́Α�ϲπ Ϙϳ�ϥΫ·

ϻ·�Δϳϭΰϟ�Ϧϣ�ϭ�ˬΪϴϘϣ�ϥΎϛ�Ϋ·��Ύπ ϳ�ΪΒϤϟ�ϥΈϓ�ˬ�ΔϠΑΎϘϤϟϳ�����ΕΎѧΒΛ·�ϱ�ϞѧΒϘϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ϲѧπ ΘϘ

���Πѧѧδϟ�ΕΎΤϔѧѧλ �ωϮѧѧϤΠϣ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧϘϋ�ϞѧѧϜΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔϔϴΤѧѧμ ϟ�ΕΎѧѧϳϮΘΤϣ�Ϊѧѧο �ϭ�ϑϼѧѧΧ�Ϟ

2��ΚѧϴΤΑ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�Ίالعیني θϨϣ�ήΛ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϠϟ�ϥϮϜϳ�ϮΤϨϟ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�ˬ

����ϖѧΤϟ�́ѧθϨϳ�ϻ�ΪѧϴϘϟ�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ϋ·��ϭ�����������ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϴϨϴϋ�ΎѧϘΣ�ϲϋΪѧϳ�ϥ�ΪѧΣϷ�β ϴѧϟ

ΪϴϘϣ�ήϬθϣ�ϭ��������ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϝϭΰѧΗ�ϭ�ϝΪѧόΗ�ϭ�ϞϘΘϨΗ�ϭ�́θϨΗ�ϩΪΣϭ�ΪϴϘϟΎΑ�Ϋ·��ˬ���Ϧѧϣ�ϭ

.3لحقللقید بمثابة مصدر ثم یصبح ا

�ϪѧѧϘϔϟ�ήѧѧΒΘόϳ�ϭ��ϲѧѧΘϟ�ϑΪѧѧϫϷ�ήϬѧѧθϟ�ϖѧѧϴϘΤΘϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔϠϴѧѧγϭ�ϖѧѧϠτ Ϥϟ�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧΒϣ

ϮϟΎΑ�ήѧѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧѧϋ·�ϲѧѧѧϫ�ϭ�ΎѧѧѧϬϠΟ�Ϧѧѧѧϣ�ϊ ѧѧѧο ϭόѧѧѧο�ΔѧѧѧϘΜϟ�ϖѧѧѧϴϘΤΗ�ϭ�ΕέΎѧѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴ����������

ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ���ѧΘϋϻ�ϡΪѧϋ�Ύϣΰϟ�ϥΎϛ�ΔΠϴΘϨϟ�ϩάϫ�ϰϟ·�ϝϮλ Ϯϟ�ϞΟ�Ϧϣ�Ϫϧ�ϭ�ˬ�ϑή

��������ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ήѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϱ�ϻ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ΩϮΟϮΑϻ����ϲѧϓ�ϻ�ϭ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�

�����������ΔѧϴϠϋΎϓ�ϻ�ϭ�ΩϮѧΟϭ�ϻ�Ϫѧϧ�ϭ�έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ΔΤϔѧμ ϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�Δτ ѧγϮΑ�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ

�����������ϕϮѧѧϘΤϟ�ϞѧѧϘΘϨΗ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ˬΎϫΪѧѧϴϗ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�ϻ·�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϞѧѧϘΜΗ�ϲѧѧΘϟ�ϒϴϟΎѧѧϜΘϟ�ϭ�˯ΎѧѧΒϋϸϟ

1���Ω�ϊ ѧΟέ�ϮѧѧΑ�ϢϴϫήѧѧΑ�ѧѧΠϨϟΎ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ��έϮѧѧμ Ϩϣ�ΩϮѧѧϤΤϣ���ϪѧϴΟϭ�ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ι����Ω�ϭ��ϴѧѧγΎϳ�Ϧ
  59ص ) المرجع السابق(محمد یحي 

334ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ د  2
  47ص) لمرجع السابقا(ابراھیم أبو النجا  /د: راجع في ھذا المعنى    3

�������������������������������Ω����ϢϴϠѧѧγ�έϮѧѧϧ�ϡΎѧѧμ ϋ������ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧΑΎΜϟ�ϑϼѧѧΧ�ϰѧѧϠϋ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ϚѧѧϠϤΘϟ����ϑήѧѧόϤϟ�ΓΎѧѧθϨϣ±�
 16ص  2002الإسكندریة 
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ΔΒѧѧδΘϜϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΎϫΪѧѧϴϘΑ�ϻ·�Ι ήϴϤϟΎѧѧΑ����ϭ�Δѧѧλ ϼΧѧѧϧ�ϝϮѧѧϘϟ�Ϫ�ΐ ѧѧΠϳ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ��ήϬѧѧθϟ

.1مطلقا و بدون استثناء

�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϤΑ�ΔϠѧѧμ ϟ�ϖѧѧϴΛϭ�ϖѧѧϠτ Ϥϟ�ΪѧѧϴϘϟ�ΪѧѧΒϣ�ϥ�ѧѧπ Θϳ�ΎѧѧϨϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ

ϪϧΎϴΑ�ϖΒγ�ϱάϟ�������ϲѧϓ�ΪѧϴϘϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΔѧϓΎϜϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ϥ�ΎϤϟΎτ ϓ�ˬ

�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ˬ�ϦϤϓ���ΪѧϴϘϣ�ϲѧϨϴϋ�ϖΣ�Ϟϛ�ϥϮϜϳ�ϥ�Γέϭήο �ϚϟΫ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϥ�ϲόϴΒτ ϟ

�����������ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ϪѧΑ�ϲѧπ Ϙϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�Ϧѧότ ϟ�ϞѧΒϘΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔϘϴϘΤϟ�Ϯϫ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ

�ΔϘϠτ Ϥϟ���ϥ�ϰϟ·�ξ όΒϟΎΑ�ΪΣ�Ύϣ�ϚϟΫ�Ϟόϟ�ϭϳδϤ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪѧϋ�ϰ

ϟΎѧѧΑ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�Ϊѧѧϴϗ�ήѧѧϴϐΑ�ΎѧѧϬϴϓ�ήѧѧϴϴϐΘϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϠϟ�ΔϴΒϠѧѧδϟ�ΓϮϘla force

négative du registre réel��ˬ�ϭϳ��������ΓϮϘϟΎѧΑ�Ϧѧότ Ϡϟ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϴϠΑΎϗ�ϡΪѧϋ�ϲϤѧδ

laة للسجل العیني جابیالإی force positive du registre.2

  مبدأ عدم سریان التقادم ضد صاحب الحق المشھر: خامسا 

�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϕϮϘΤϟ�Ϊϴϗ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳϟ�ϥ�ϲϨϴό������ϲѧϓ�ϥϮѧϧϮϜϳ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�ΏΎΤѧλ 

3������ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔѧϘϠτبالتقادم كسب الغیر لھامأمن من  Ϥϟ�ΔѧϴΠΤϟ�Ϧѧϋ�ΔΌηΎϧ�Δϴλ ΎΨϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬ����������

ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϭ4�άѧѧΧϷ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�Ϋ·�ˬ

������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎѧδΘϛ�ϞΎѧγϭ�Ϧѧϣ�ΔϠϴγϮϛ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ��ˬϓ�ΎѧψϨ��ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡ��ϻ

�ϑήѧόϳ�����ΪѧѧϴϘϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϑϼѧѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ΎѧѧϜϟΎϣ�ˬ�ΪѧѧΘϋϻΎϓΩ�

��ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�Ϫϴτ όϳ�Ύϣ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ΎϤϧ·�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ϖϳήτ ϛ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ

.5و إن كان البعض لا یسلم بھذا التعارض العیني للقید من قوة ثبوت مطلقة

ϫ�ήϳήΒΗ�ν ήόϣ�ϲϓ�ϭ����Ϧѧϣ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϡΎψϨΑ�άΧϷ�ϥ�ξ όΒϟ�ϝϮϘϳ�ΪΒϤϟ�ά

����ΔѧϘϴϘΤϠϟ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�ήѧϴϏ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϞόΠϳ�ϥ�Ϫϧ́ηϣ��Ϡϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ΎѧϤ�Ϫѧϴ���έΪѧϫ·��ΔѧϘΜϟ

333ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ د  1
48ص ) المرجع السابق(أبو النجا  إبراھیم/ د  2
 84ص  1986الإسكندریة  –منشاة المعارف ) عملا  الشھر العقاري و التوثیق علما و( المستشار معوض عبد التواب   3
53ص ) المرجع السابق(ن محمد یحي یاسی/ د  4
5����ϥΎθϟ�άϫ�ϲϓ�ϥέΎϗΩ�ϢϴϫήΑ��ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ���ΐ Ϩη�ΐ ϴΒϟ�ΪϤΤϣ����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�ϲϓ�ΕΎγέΩ

. 49ص  1974سنة ) المصري 
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��ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϭ�ϚϟΎϣ�Ϧϋ�ΕϼΠδϟ�ϒθϜΗ�ΚϴΣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϠϟ�ΎϫήϓϮΗ�ΐ ΟϮϟ�ΔϣΎόϟ

ϲϨϴόϟ��������β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϥϮѧϜΗ�ΎϤϨϴΑ�ˬ������ϊ ѧο ϭ�Ϯѧϫ�ήѧΧ�κ Ψѧθϟ�ΖѧϗϮϟ�

Ϊϴϟ�ˬ�������ϚѧϠϤΘϟ�Δѧόϗϭ�ήϬѧη�ΏϮѧΟϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΐ Ϡτ Θϳ�ΎϤϟ�ΪϳΪγ�ϥϮϜϳ�ϻ�ήϳήΒΘϟ�άϫ�ϥ�ήϴϏ

ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ����ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ΏέΎπ Η�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�Ϧϟ�ϑϮγ�ΔϘϳήτ ϟ�ϩάϬΑ�Ϋ·�ˬ

ΔϘϴϘΤϟ�ϊ ϣ����ϟ�α ΎѧγϷ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ϫϧ�ϩΩΎϔϣ�ΪΒϤϠϟ�ήΧ�ήϳήΒΗ�ϥϭήΧ�ϲτ όϳ�ϦϴΣ�ϲϓ��ϱΪѧϴϠϘΘ

����ϪѧϧΈϓ�ˬΔѧϨϴόϣ�ΓήѧΘϓ�˯ΎϬΘϧ�ΪόΑ�ΕΪϨδϟ�ϥΪϘϓ�ϞΤϣ�ϡΩΎϘΘϟ�άϫ�ϞΤϳ�ϥ�ΐ Πϳ�Ϫϧ�Ϯϫ�ϡΩΎϘΘϠϟ

ήϬη�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�Ί θϨϣ��ϙΎϨϫ�β ϴϟ�ˬϕϮϘΤϠϟϦϣ�ϑϮΨϠϟ�ϞΤϣ���ΕΪϨѧδϟ�ωΎϴѧο��ˬ���β ϴѧϠϓ

�����ϟ�ϰѧϠϋ�ΪѧϤΘόϳ�ϱάѧϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϝϮѧΒϘϟ�έήΒϣ�ϱ�ϥΫ·�ϙΎϨϫ�ϑϮѧΨ������έήѧΒϣ�ΕΪϨѧδϟ�ωΎϴѧο �Ϧѧϣ

ΣϭϴϴϜϠϤϟ�ΪϨγ�ϥϷ�Ϊ����ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�ϑϼѧΧ�ήΧ�ΎΌϴη�β ϴϟ�ΎϨϫ�Δ������ϰѧϘΒϳ�ϲѧϜϟ�Ϊѧόϣ�Ϯѧϫ�ϭ

.1دائما

����������ϡΩΎѧϘΘϟ�ξ ϓήѧΑ�ΎѧΒϟΎϏ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ΔѧϤψϧ�ΰѧϴϤΘΗ�ΔѧϣΎϋ�ΓΪϋΎϘϛ�ϭ�ϡϮϤόϟ�ϰϠϋ�ϭ

�ΐ δϜϤϟϲϓ��ΔϬΟϮϣ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ˬ������ϊ ѧϣ�ΔΣήѧλ �ν έΎѧόΘϳ�ϡΩΎѧϘΘϟΎϓ

ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϭ�ϖϠτ Ϥϟ�ήϬθϟ�ΪΒϣ�ˬ�Ϡϋ�ϭ�άϫ�ϰ�����ϻ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ΩϮѧΟϭ�ϊ Ϥϓ

����ΔѧϴϨϟ�ϲΌϴѧγ�ϦϴΒѧμ ΘϐϤϟ�ϯϮѧγ�Ϊϴϔϳ�ϥ�ϡΩΎϘΘϠϟ�ϦϜϤϳ�����ϊ ѧϣ�ϭ��άѧϫ�ϪѧϧΈϓ���ϱέ�ΪѧΟϮϳ��ϒϟΎѧΨϣ

��ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟΎΑ�ϚϠϤΘϟ�ΔΣΎΑ·�ϊ ϣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ν έΎόΗ�ϡΪόΑ�ϝϮϘϳ����Ϛϟάѧϟ�ϲѧτ όϳ�ϭ

.2مبررات عدة 

�άѧѧѧϫϲѧѧѧϓ�ΪѧѧѧΒϤϟ�ϰѧѧѧϠϋ�κ Ϩѧѧѧϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΕΎόϳήѧѧѧθΘϟ�ξ ѧѧѧόΑ�Ζѧѧѧλ ήΣ�Ϊѧѧѧϗ�ϭ�ΎѧѧѧϬϨϴϧϮϗ�

��������ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΏΎѧѧδΘϛ�ΎѧѧϬϴϓ�ϊ ѧѧϨϤΗ�ΔΤϳήѧѧλ �ι Ϯѧѧμ ϨΑ

3������Ϯѧϫ�ΎѧϤϠΜϣ�ΪѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ�ϳήμالعیني ϟ�κ Ϩϟ�Ϧϣ�ϯήΧ�ϝϭΩ�ΕΎόϳήθΗ�ΖϠΧ�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬ

474ص ) السابقالمرجع (نصور وجیھ محمود م/د  1
2��Ω�ϊ Οέ�η�ΐ ϴΒϟ�ΪϤΤϣϨ�ΐ�Ϥϟ�ΏΎδΘϛϜϠ��ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ�Δϴ������ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϧѧϣ�ϝΎѧϘϣ�

������ΔѧόϣΎΠϟ�ϊ ΑΎѧΘϟ��Δϴϋήѧθϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎѧγέΪϟ�ϭ�Ι ϮΤΒϟ�Ϣδϗ�ΔϴΑήόϟ�ϝϭΪϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ΔϴγέΪϟ�ΔϘϠΤϟ�ϝΎϤϋ
   .و ما بعدھا 605ص  10ج  1972سنة  الدول العربیة 

3��ΕΎόϳήθΘϟ�ϚϠΗ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϱέϮδϟ�ϊ ϳήθΘϟ�������������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ������ϰѧϠϋ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϱήѧδϳ�ϻ

�����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�������������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ϕΎϴѧδϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϭ���������ϱέϮѧѧδϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟΎΑ�ι ΎѧΨϟ�έήѧϘϟ�Ϧѧϣ

ΩΎμ ϟ�ϲϓ�έ������������ϥ�ϰϠϋ��ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΔϠΠδϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϰϠϋ�ϪΑ�ν ήΘόϳ�ϻ�Ϧϣΰϟ�έϭήϣ������κ ϨѧΗ�ΎѧϴΒϴϟ�ϲѧϓ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ����ϲϓ�έΩΎμ ϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ������������Ϫϧ�ϰϠϋ��������ϲѧϓ�Ϊѧϴϟ�ϊ ѧο ϭ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϰѧϟ·�ΩΎϨΘѧγϻ�ί ϮѧΠϳ�ϻ ���
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�����ϦϴϘΛϮѧѧѧϤϟ�ρΎѧѧѧγϭ�ϲѧѧѧϓ�ϝ̈́ ΎѧѧѧδΘϟ�έΎѧѧѧΛ�ϱάѧѧѧϟ�ήѧѧѧϣϷ�ϱήѧѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϠϟ�ΔΒѧѧѧδϨϟΎΑ�ϥ́ѧѧѧθϟ������������

.1ین حول المسألةو المحافظین العقاری

  للشھر أثر منشئ و ناقل :سادسا 

���Ϋ·�ΚѧϴΤΑ�ΎϫΪѧϴϗ�ΐ Πϳ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϠϟ�Ί θϨϣ�ήΛ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ

�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�́θϨΗ�ϼϓ�ΪϴϘϟ�ϢΘϳ�ϢϟϞϘΘϧϻ��ήѧϴϐϟ�ϰϟ·�ΔΒδϨϟΎΑ�ϻ�ϭ�ϥ́θϟ�ϱϭΫ�ϦϴΑ�ϻ2���Ϊѧϗϭ

Βϋ����ϟ�ϡΎѧψϨΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΪΒϤϟ�άϫ�Ϧϋ�Εή������ωήѧθϤϟ�έήѧϏ�ϰѧϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδ

��ήѧѧѧѧϣϷ�ϭ�ϲϧΪѧѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧѧϘϟ�ϲѧѧѧѧϓ�ϱήѧѧѧѧΰΠϟ�������ϦϴϳάѧѧѧѧϴϔϨΘϟ�ϦϴϣϮѧѧѧѧγήϤϟ�ϭ������

3.من قانون السجل العیني 26و المشرع المصري في المادة  76/63و

� ΔϴϜϠϤΑ�˯ΎϋΩϹ�Ο·�ΎϬϧ́θΑ�ΕάΨΗ�ϲΘϟ�ΕέΎϘόϟΔϴότ ϗ�ϭ�ΔΘϗΆϣ�ΕΪϨγ�ΎϬϨϋ�ΕέΪλ �ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�Ε˯ή����Ζѧμ ϧ��ϕήόϟ�ϲϓ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ������ϥ�ϰϠϋ�ϲϗήόϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��ϮΑΎѧτ ϟ�ΓήΩ�ϲϓ�ϞΠδϣ�ήϴϏ�έΎϘϋ�ϭ�ϻϮϘϨϣ�ί ΎΣ�Ϧϣ����ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ϱ��

ωΎτ Ϙϧ�ϥϭΩ�ϪΗί ΎϴΣ�ΕήϤΘγ�ϭ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ϞΠδϣ�ήϴϏ�ΎϴϨϴϋ�ΎϘΣ�ί ΎΣ�ϭ�Ϫϟ�ΎϜϠϣ�ϩέΎΒΘϋΎΑ���ΪѧϨϋ�ϪϴϠϋ�ϊ ϤδΗ�ϼϓ�ΔϨγ�ήθϋ�β ϤΧ

έΎϜϧϹ�ϲϋήη�έάϋ�ϱάΑ�β ϴϟ�ΪΣ�Ϧϣ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϯϮϋΩ�ϭ�ϚϠϤϟ�ϯϮϋΩ������ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϥΎϨΒϟ�ϲϓ�ϭ��������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

و .." لا یسري مرور الزمن على الحقوق المقیدة في السجل العقاري: "على ما یلي 12/11/1930العقاریة اللبناني الصادر في 

κ ϨΗ��ΓΩΎϤϟ����Ϣϗέ�έήϘϟ�Ϧϣ�����ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�˯ΎθϧΈΑ�ϖϠόΘϤϟ���������������ϰѧϠϋ�Ϧϣΰѧϟ�έϭήϣ�ϱήδϳ�ϻ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΔϧϭΪϤϟ�ϕϮϘΤϟ���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϥΩέϷ�ϲϓ�ϭ����Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���ΔϨδϟ�������ϲѧϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ����ΓΪѧϣ�ϱήѧδΗ�ϻ

�ΔϟϮϘϨϣ�ήϴϏ�ϝϮϣ�ϰϠϋ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ�Ϧϣΰϟ�έϭήϣΎϬϴϓ�ΔϳϮδΘϟ�ΖΤΗ���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ΏήϐϤϟ�ϲϓ�ϭ�����έΩΎѧμ ϟ�ϲΑήϐϤϟ�ήϴϬψϟ�Ϧϣ

�ϲϓ�����������ϱέΎϘόϟ�φϴϔΤΘϟ�ϥ́θΑ��������ϞΠѧδϤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�φѧϔΤϤϟ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ΐ δϜϳ�ϻ�ϡΩΎϘΘϟ�ϥ·

����ϚѧϟΎϤϟ�ϢѧγΎΑ�ΔϠΠѧδϤϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ϖΣ�ϱ�Ϟϳΰϳ�ϻ�ϭ�ϪϤγ�������ΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�β ϧϮѧΗ�ϲѧϓ�ϭ�ΓΩ���������ΔѧϴϧΪϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϠΠϣ�Ϧѧϣ

�Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟΎΑ�ΓέΩΎμ ϟ����ΔϨδϟ����������ϢѧγήϤϟ�ϖѧΤϟ�ϰѧϠϋ�Ϧϣΰѧϟ�έϭήϣ�ϱήδϳ�ϻ�������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ϭ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�Ϣϗέ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�����ΔϨδϟ������Ϫϧ�ϰϠϋ�����Ύѧϣ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ϲϓ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ϻ·�Ϊϴϟ�ϊ ο ϭ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϕϮϘΤϟ�ΖΒΜΗ�ϻ

المتضمن  75/74ا بالنسبة للقانون الجزائري، فإن النصوص ذات الصلة بموضوع الشھر العقاري لاسیما الأمر أم..".یناقضھا

�������Ϫѧϟ�ϦϴϳάѧϴϔϨΘϟ�ϦϴϣϮѧγήϤϟ�άѧϛ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·�������ϭ���������ΓέΎѧη·�ϱ�ϦϤѧπ ΘΗ�ϻ

Ϙϳ�ϲΘϟ�ΔϣΎϬϟ�ΉΩΎΒϤϟ�Ϧϣ�Ϫϧ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ΪΒϤϟ�άϬϟ������ϪѧϘϴΒτ Η�ϰѧϠϋ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ι ήѧΤϳ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬϴϠϋ�ϡϮ

�ϡϮγήϤϟ�����ϥ�ήϴϏ�ˬΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ��������������ϡΩΎѧϘΘϟ�ΕΎѧΒΛ·�˯ήΟ·�Ϧδϳ�ϱάϟ�ϭ

����ΎѧϘΘϟ�ήѧψΣ�ΪѧΒϣ�ϰѧϨΒΗ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ́Α�ΔϴϨϤο �ΓέΎη·�ϦϤπ Θϳ�ˬΓήϬθϟ�ΪϘϋ�ΩΪϋ·�ϭ�ΐ δϜϤϟ����ˬΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΐ ѧδϜϟ�ϡΩ

�ϡϮγήϤϟ�κ ϧ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓΩΎϤϟ�ϥ�ϚϟΫ���������������ϚѧϠΗ�ϲѧϓ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϰѧϠϋ�ΩΎϨΘѧγϻ�ϭ�ϡϮѧγήϤϟ�άϫ�ϡΎϜΣ�ϖϴΒτ Θϟ�ρήΘθΗ

������������������ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�Ε˯ήѧΟ·�ΎϬϠϤѧθΗ�Ϣѧϟ�ΔѧϘτ Ϩϣ�ϲѧϓ�Ύѧόϗϭ�ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�ΩΪѧϋ·�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϪѧϜϠϤΗ�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έΎѧϘόϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ΕέΎϘόϟ

  .نى آخر المناطق التي لازالت خاضعة انتقالیا لنظام الشھر الشخصيللأراضي أو بمع

1ϡΩΎϘΘϟ�ήπ Σ�ΪΒϣ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϝϮΣ�ϪϠϴμ ϔΗ�ϲΉϴγ�Ύϣ�ϊ Οέ������ϪѧΘϗϼϋ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϸϟ�ν ήόΘϟ�ΪϨϋ

  .و ما یلیھا 322ص  بالحیازة 

2��Ω����ϲѧΤϳ�ΪѧϤΤϣ�ϦϴγΎϳ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ����ΎΧ�ήѧϴϣ�ϲϟΪѧϋ��Ϊѧϟ�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕϮѧΒΛ�Ε˯ήѧΟ·�����ϑέΎѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ
. 228الإسكندریة بدون سنة ص 

.تفصیلھ عند التعرض لموقف مختلف التشریعات من الأثر المنشئ للشھر في الباب الثاني من ھذه الرسالة   راجع ما سیأتي  3
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��ϖѧѧΤϟ�Γ́ѧѧθϨϟ�ϲѧѧϔϜϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΩήѧѧΠϣ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ

���ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ���Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑϻωΎѧѧπ Χ·��άѧѧϫ��ϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϑήѧѧμ Θϟ��ѧѧθ�ϱ�ϥ·�ϭ�ˬήϬ

ϳ�ϻ�ΎΤϴΤλ �ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ�ϑήμ ΗϨ������˯ήѧΟϹ�ϊ ѧπ Ψϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ί θ

�ήϬθϟ�������ϝϮѧϘϳ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ ѧόΑ�ϞѧόΟ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ΔѧϴϣΰϟΈΑ�������ϲѧΘϟ�ΔѧϤψϧϷ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ

  .تأخذ بھذا المبدأ أي مبدأ الأثر المنشئ أو الناقل

�ϰϠϋ�ϒϘϳ�ΪΒϤϟ�άϫ�ϭ��ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ΓήϜϔϟ�Ϧϣ�ξ ϴϘϨϟ

�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΚѧѧϴΣϟ��έϭΩ�ήѧѧμ ΘϘϳ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬΎѧѧϬϟ�ϞѧѧϗΎϧ�ϭ�Ί ѧѧθϨϣ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ϧΎѧѧϣ�ήѧѧΛ�ϱ�ήϬѧѧθϠ

��ϕϮѧϘΤϟ�ϢϴϋΪΗ�ΩήΠϣ�ϰϠϋ�ϡΎψϨϟ�άϫ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ�le rôle confortatif����ˬ��ϚѧϟΫ�ϭ

ΎϬΑ�ΝΎΠΘΣϼϟ�ΔϠΑΎϗ�ΎϬϠόΠΑ��ϲѧϓ�����ѧπ ϓϷ�ΐ ѧϴΗήΗ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�����ήѧΜϛ�ωί ΎѧϨΗ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΔϴϠ

.1على نفس الحق خصمن ش

  )المزایا و العیوب(نظام الشھر العیني  ییمتق: الفرع الثاني 

��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�β ϓΎѧѧϨϣ�ϡΎѧѧψϨϛ�ϡΎѧѧϗ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϥ·

ϲμ Ψθϟ�����������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬΑ�ϢѧδΘϳ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ΉϭΎѧδϤϟ�ϭ�ΏϮѧϴόϟ�ΐ ѧϨΠΗ�ϩϮόѧο ϭ�ϝϭΎΣ�ˬ

�ϲμ Ψθϟ�ˬϭ��������ϲѧΘϟ�ϚѧϠΘϟ�ΔѧϔϟΎΨϣ�έΎѧϜϓ�ϭ�β ѧγ�ϭ�ΉΩΎѧΒϤΑ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�˯ΎΟ�Ϛϟάϟ

ϳ�����Ϧѧϣ�Ϟѧπ ϓ�ϪѧϠόΠΗ�ϲѧΘϟ�ϦγΎΤϤϟ�ϭ�ΎϳΰϤϟ�Ϧϣ�ϊ ϤΠϴϟ�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬϴϠϋ�ϡϮϘ

�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ���ѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧΘϟ�ΎѧѧϳΰϤϟ�ϚѧѧϠΗ΄�ϑΪѧѧϫϷ�ϖѧѧϘΤϳ�ΎѧѧϣΎψϧ�ϪѧѧϠόΠΗ�ϥ�ΎϬϧ

������ѧγέ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΎѧϣϮϤϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ΓϮΟήϤϟ�����ϢϴϋΪѧΗ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�έήϘΘѧγ�ΎϬ

.2الائتمان العقاري

����ΎϫϮѧμ Σ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�ΰϴϤΗ�ϲΘϟ�ϦγΎΤϤϟ�ϭ�ΎϳΰϤϟ�˯ΎϬϘϔϟ�ύΎλ �Ϊϗ�ϭ

����άѧϫ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭΪѧΒϳ�έΎλ �ϰΘΣ���ѧϧ�ΩΪѧόΘϟϪ����ѧϠϛ�ϭ�ϞѧϣΎϜΘϣ�ϡΎѧψϧϪ�ϣΰ�Ύѧϳ����ϊ ѧϗϮϟ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬ

  66 ص المبدأ الثالثلاسیما  مبادئ نظام الشخصي بیانھ عن  أنظر ما سبق   1
2���Ϧϣ�Ϟϛ�ήψϧΩ��ϢϴϫήΑ���ΎѧΠϨϟ�ϮΑ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι����έΎѧθΘδϤϟ��ϭ�����ΏϮѧΘϟ�ν Ϯѧόϣ������ϼѧϤϋ�ϭ�ΎѧϤϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ���

.33ص 
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ϲϠϤόϟ��ΐ ΟϮΘδΗ�ΏϮϴϋ�Ύπ ϳ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϨϟ�ϥ�ΖΒΛ����ϰѧΘΣ�ΎѧϫήϛΫ�ϭ�ΎѧϬϴϟ·�ΓέΎηϹ

������ϡΎѧψϨϟ�Ρϼѧλ ·ϭ�ΏϮѧϴόϟ�ϩάѧϫ�ΐ ѧϨΠΗ�ϲϓ�ήϴϜϔΘϟ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϦϜϤϳ�ϭ�ΡϮο ϮΑ�ΓέϮμ ϟ�ήϬψΗ

  .ھر كلیا من عیوبھ و یتحول بالفعل إلى نظام متكاملطحتى ی

  مزایا نظام السجل العیني: أولا 

��ѧδΗ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϝΎΠϤϟ�ϲϓ�ϦϴϠϣΎόΘϤϠϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ϖϴϘΤΗ�ϲϓ�ΎϳΰϤϟ�ϩάϫ��κ ΨϠΘΗ�ϞϴϬ

���ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ΰѧѧϛήϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϑήѧѧόΘϟ�����ϕϮѧѧϘΤϟ�Δϴϋϭήѧѧθϣ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϘΤΘϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ϲѧѧϘϴϘΤϟ������������

�έΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ�˯ΎѧѧΒϋϷ�ϭ�ѧѧϣ�ϦϴѧѧΑ�ν έΎѧѧόΘϟ�ΐ ѧѧϨΠΗ�ϭ�Ύ

���������ϲѧΘϟ�˯ΎϤѧγϷ�ϪΑΎѧθΗ�Ϧѧϋ�ΔΌѧηΎϨϟ�ήσΎѧΨϤϟ�ΐ ѧϨΠΗ�ϭ�ωί ΎѧϨΘϟ�Ϧϣ�ΪΤϟ�ϞϴΒγ�ϲϓ�ΕΪϨδϟ

ϟ�ϡΎψϧ�ΕϼΠγ�ΰϴϤΗ��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϭ�ϙϼϤϟ�Ϧϴϣ́Η�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθ

��ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϨϴϧ́Ϥτ ϟ�ϭ�ΔѧѧϘΜϟ�ήϴϓϮѧѧΗ�ϭ�Ϊѧѧϴϟ�ϲόѧѧο ϭ��ΓΪѧѧΎϔϟ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ήѧѧτ Χ�Ϧѧѧϣ

���ΔѧѧϳΎϤΤϟ�ήϴϓϮѧѧΗ�ϭ�ΕϼΠѧѧδϟ�ΰѧѧϴϤΗ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳϟ���ϱΪѧѧόΘϟ�ϝΎѧѧϤϋ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΤϟ�ϭ�ΎѧѧϬΗΫ�ΕέΎѧѧϘόϠ�������

��ΎϨϤΑ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϞѧѧϫΎϛ�ϞѧѧϘΜΗ�Ϊѧѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ν ήѧѧόΘϟ�ϭ��ΩΎѧѧμ ΘϗΎΑ�ήѧѧπ Ηϭ�ϲѧѧϬΘϨΗ�ϻ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧѧϋί

��ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϟϭΪϟ������ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϳΎΒΠϟ�ϞϴϬѧѧδΗ�ϭ�ΎѧѧϬϋϮϧ�ϞѧѧϜΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓϭήѧѧΜϟ�Ϟѧѧϴτ όΗ

���ΩϮѧϴϘϟ�ϭ�ϪѧϜϟΎϣ�Ϣγ�ϭ�ϪόϗϮϣϭ�έΎϘϋ�Ϟϛ�ΔΣΎδϣ�ς Βο �ϝϼΧ�Ϧϣ�ΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΔΒϳήπ ϟ

ϭ�ϤΜΘδϤϟ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�ΕΎδγΆϤϟϭ�ϙϮϨΒϟ�ϊ ϴΠθΗ�ϭ�ϪϠϘΜΗ�ϲΘϟ�ϒϴϟΎϜΘϟ�ϭ�˯ΎΒϋϷϳήϦ���ϰѧϠϋ

Ϧϋ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ϞϣΎόΘϟ�ϭ�ν ϭήϘϟ�ϖϳήσ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓέΎѧΠΘϟ�ΔѧϛήΣ�ς ѧθϨϳ�ΎϤϣ�ϥϮϫήϟ

  .التي بدورھا تساھم في زیادة الدخل القومي للبلاد و تطویر اقتصادھا

  الحمایة للمتعاملین في العقارات توفیر  -1

���ϟΎΑ�ΰѧѧϴϤΘΗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧѧϤϟΤΠѧѧϴϲѧѧϓ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�Δ��Ϟѧѧχ

����������ΎѧϬΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕΎѧΒΛϹ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϤϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ΔϤψϧϷ

�ϡΎψϨϟ�ˬ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϩάϬϟ�ΪϨΘδϣ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ϞϣΎόΘϟ�ϰϠϋ�ϡΪϘϳ�Ϧϣ�ϥΈϓ��Ϧѧϣ�Ϧϣ́ϣ�ϲϓ�ϥϮϜϳ

����ϰϋΪѧϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΔϘΣϻ�ΔϤΣΰϣ�ϭ�ΎѧϘΣˬ�1أي ادعاء بوجود حق على العقار

ΎϤΘΣ�ϱ�ϭ����������Ϫѧϴϓ�ϞѧϣΎόΗ�ϱάѧϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ѧδϛ�Ϧѧϣ�ϞѧϣΎόΘϤϟ�ϥΎѧϣήΣ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ήΧ�ήτ Χ�ϝ��

   54ص ) المرجع السابق(ن محمد یحي یاسی /د:   راجع  1
34 -33ص ) المرجع السابق ( المستشار معوض عبد التواب              
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�������ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϯѧϫ�ΔѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϣ�Ϯϫ�ΎϤΒδΣ�έΎϘόϟ�ϚϟΎϤϓ��ˬ���Ϧѧϣ�Ύѧϗϼτ ϧ�ϭ

������ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήѧϴϐϟ�ϩΪѧο �ΎϬόϓήϳ�ϯϮϋΩ�ϱ�Ϧϣ�ϰθΨϳ�ϻ�ϞϣΎόΘϤϟ�ϥΈϓ�ΪΒϤϟ�β ϔϧ

�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϭ�Ϫѧѧѧϴϓ�Ύѧѧѧϓήσ�ϥΎѧѧѧϛ�ϱάѧѧѧϟ�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϥϼѧѧѧτ Α��ϪѧѧѧΒΟϮϤΑ�ΐ ѧѧѧδΘϛ�ϱάѧѧѧϟ�ϖΑΎѧѧѧδϟ

1�����ξالمتصرف حقھ ѧόΑ�ϪѧΑ�ϝϮѧϘϳ�Ύϣ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϦϴϠϣΎόΘϤϠϟ�ΓήϴΒϛ�ΔϳΎϤΣ�ήϓϮϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ˬ

ϳ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ�ϥ�Ϧϣ�˯ΎϬϘϔϟτΏϮϴόϟ�Ϧϣ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϬ���ϥΎѧϛ�Ϯϟ�ϭ

.2التصرف الذي استند إلیھ القید معیبا أو باطلا

ΕΎϧΎϴΑ�ϰϟ·�Ϧϛήϳ�Ϧϣ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ����Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϟ�ϰϟ·�ΔΟΎΤΑ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ

��Ϡѧѧδϟ�ϖѧѧѧΤϟ�έήϘΘѧѧγϔ����ΔΤѧѧѧλ �Ϧѧѧϋ�ϱήѧѧѧΤΘϟ�ϭ�ΚѧѧΤΒϠϟ�ήτ ѧѧѧπ ϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ϭ�ˬϪΘΤѧѧѧλ �ϭ�Ϫ

������ϡϮѧϘϳ�ϱήѧΤΘϟ�ϭ�ϖѧϴϘΤΘϟ�άѧϫ�ϥ�ΚѧϴΣ�ˬΪϴϘϟ�ϪγΎγ�ϰϠϋ�ϱήΟ�ϱάϟ�ΪϨδϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ

3���ϻΎϤϋ·�����ϡΎѧψϧ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϱάѧϟ�ΔϴϋϭήθϤϟ�ΪΒϤϟ���ήϬѧθϟبھ من قبل مأمور السجل العیني

.4العیني

���������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ Ϡϟ�ΎѧΣϮΘϔϣ�ΏΎѧΒϟ�ϙήѧΗ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�φΣϼϳ�ϭ�άϫ

����������ΪϨΘѧδϳ�ϱάѧϟ�ΐ Βѧδϟ�Ϧѧϋ�ήѧψϨϟ�ϑήѧμ Α�ΎѧϬϟΎτ Α·�ϭ�ΎϬѧπ Ϙϧ�ϭ�Ύѧϫ˯Ύϐϟ·�ϞΟ�Ϧϣ�ΓήϬθϤϟ

1�ΪѧѧΒϤϟ�άѧѧϫ�ϥ�ϰѧѧϠϋ����ΎϬϠϤόΘѧѧδϳ�ϥ�ήѧѧϴϐϠϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ϞΎѧѧγϮϟ�ϭ��ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϚѧѧϠΗ�ϞϤѧѧθΗ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ΎѧѧϬϧ́Α�ϯέ�ϻ�Δϴѧѧλ ΎΨϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ

�������������έήѧϘϣ�ϲϋήѧη�ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϞѧϠΧ�ϭ�ΐ ѧϴϋ�ϰѧϟ·�ΎѧϬϴϓ�ΪϨΘѧδϳ�ϻ�ϲΘϟ�ϭ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϖΤϟ�ΩΩήΘγϻ

�����ѧϣ�Ϧѧϋ�Ύѧπ ϳ�ϡΎѧϘϤϟ�άѧϫ�ϲϓ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�έΪΠϳ�ΎϤϛ�ˬϼΜϣ�ΔόϔθϟΎϛ�ΎϧϮϧΎϗ��������ΦѧδϔΑ�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϑήѧσ�ΪѧΣ�ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϯΪ

����ϻ�Δόϔѧѧθϟ�ΐ ѧѧϠσ�άѧѧϛ�ϭ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�άѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϥϷ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬΔѧѧϣΎόϟ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ϪѧѧΗΎϣΰΘϟΎΑ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϑήѧѧτ ϟ�ϝϼѧѧΧ·�ΔѧѧΠϴΘϧ�ϑήѧѧμ Θϟ

��ϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϊ Ϩϣ�έήΒϣ�ϥ�ΎϤϛ�ˬϪϴϓ�ΎϨόσ�ϥΪόϳ�ϻ�ϭ�ΪϴϘϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ϊ ϣ�ϥΎο έΎόΘϳ���έϮϣ́ѧϣ�ϥ�ΔѧΠΤΑ�Γή

�����ϖѧΤϟ�Ϫѧϟ�ϦѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎϫΰϴΠϳ�Δμ Χέ�Δόϔθϟ�ϥϷ�ΕϻΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϲϓ�ήϓϮΘϣ�ήϴϏ�ΪϴϘϟ�ϞΒϗ�ϱήΤΘϟ�ϭ�ϖϘΤΘϟ�Δτ Ϡγ�Ϫϟ�ϞΠδϟ

������������������˯Ύѧϓϭ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϖѧΣϻ�ήϴѧμ ϘΗ�Ϧѧϋ�ΞΗΎѧϧ�ϪѧϧΈϓ�Φѧδϔϟ�ΐ ѧϠσ�Ύѧϣ�ˬϪѧϴϓ�ΎѧϨόσ�ϻ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ΐ ѧϴϋ�ΔѧΠϴΘϧ�ϚѧϟΫ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ΎϬϴϓ

. ور السجل أن یتحقق منھ مسبقا أثناء تقدیم العقد أو السند من أجل شھرهبالالتزام لا یمكن لمأم

52ص ) المرجع السابق(أبو النجا  إبراھیم/ د  2
11ص )  المرجع السابق(مدحت الحسیني   3
العیني مقابل لغیر حسن النیة فقد أقرت معظم التشریعات التي تأخذ بنظام السجل للمبادئ العدل و الإنصاف، و حمایة  اتحقیق  4

�ϱάϟ�ΪϴϘϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ήϳήϘΗ�Ϊϗ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ΔϳΎϤΣ�ϞΟ�Ϧϣ�ϡϮϘϳ�ήΧ�ΪΒϣ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ϒϘϳ�����ί ϮѧΟ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�έήѧπ Θϳ

����������ϪѧΘΑΎϗέ�Ϧѧϣ�ΖѧϠϔΗ�Ϊѧϗ�ϱάѧϟ�ϞΠѧδϟ�έϮϣ́ѧϣ�ΎѧϬΒϜΗήϳ�ϲѧΘϟ�˯Ύτ ΧϷ�Ϧϋ�ΔϟϭΪϟ�ΔϴϟϭΆδϣ�έήϗ·�Ϯϫ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϲϓ�Ϧότ ϟ

ήμ Θϟ�ξ όΑ�ΏϮϴϋ��������������ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�Ϫѧϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ΕΎѧπ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔѧΒϟΎτ ϤϠϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ϰѧϠϋ�ωϮѧΟήϟ�ϖѧΣ�έήѧπ ΘϤϠϟ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧϴΤΑ�ΕΎϓ

  .الطعن في الحقوق التي صارت مقیدة في السجل العیني
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�ΓΩΎϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�έΎϬη·�ρήθΑ�ΐ Ϡτ ϟ�ΐ ΣΎλ �Ϫϴϟ·���ϭ�����Ϧѧϣ

�ϡϮγήϤϟ�������β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ���ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ���ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�������Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

��ΪѧϳΪΠϟ�ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ1�ˬ����������ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϤΑ�άѧΧ́ϳ�ϻ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟϻΩ�ϲѧϓ

�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ˬ�ϭ�Ϛϟάѧѧϟ��ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ΩήѧѧΠϣ�ϥΈѧѧϓ��ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ήϓϮѧѧϳ�ϻ

�����ϼѧϋ·�ήѧѧΒϋ�ήѧϴϐϠϟ�ΔѧѧϳΎϤΣ�ήϓϮѧϳ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϠϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϳΎϤΤϟ��ϊ ѧѧϣ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡ

.2إمكانیة الطعن فیھ

  المركز القانوني الحقیقي للعقار ضبط و تثبیت  - 2

�����ˬϪѧΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϱάѧϟ�κ ϴѧμ ΨΘϟ�ΪѧΒϣ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϨΑ�ϼϤϋ����έΎѧϘϋ�Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ��ϭ

3�ϥϭΪΗ�ˬήϴΒϜϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϬϴϓ����ΕΎѧϧΎϴΒϟ�Ϧѧϣ�ΔϋϮϤΠϣصحیفة اوحدة عقاریة تخصص لھ

έΎϘόϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ˬΎϤϴγϻ���������ϪΘΣΎѧδϣ�ϭ�ΔѧϗΪΑ�ϪѧόϗϮϣ�ϭ�Ύѧϴϔϳέ�ϭ�Ύϳήѧπ Σ�ϥΎѧϛ�ϥ·�έΎѧϘόϟ�ωϮϧ�

����ϗΎѧόΘϤϟ�ϙϼѧϤϟ�˯ΎϤѧγ�ϭ�Γήѧϣ�ϝϭ�ϩΪϴϗ�άϨϣ�ΎϬϟ�ϼΤϣ�ϥΎϛ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ϩΩϭΪΣ�ϭΒ�Ϧϴ

��������ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ϪѧϠϘΜΗ�ϲѧΘϟ�ϒϴϟΎѧϜΘϟ�ϭ�˯ΎѧΒϋϷ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�άѧϛ�ϭ�ήϴΧϷ�ϚϟΎϤϟ�ΔϳΎϏ�ϰϟ·�ϪϴϠϋ

��Σ�ϭ�Δόϔѧθϟ�ϢѧϜΤϛ�ϪΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ����ΎѧϫήϴϏ�ϭ�ΔϤѧδϘϟ�ϢѧϜ�ˬϭ�������Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ

���������Δѧλ ΎΨϟ�ΔϔϴΤѧμ ϟ�ϲѧϓ�ΎϧϭΪѧϣ�ϥϮѧϜϳ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ϱΩΎѧϤϟ�ϪѧϣϮϗ�ϭ�έΎϘόϟ�ϦϳϮϜΗ�ϲϓ�ϞϳΪόΗ

�������ϲѧϓ�ΓΪѧϴϘϣ�Ύѧπ ϳ�ϥϮѧϜΗ�έΎѧϘόϟ�άѧϫ�ϝϮΣ�ωΰϧ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϋϮϓήϣ�ϯϮϋΩ�Ϟϛ�ϭ�ˬέΎϘϋ�ϞϜΑ

    .الصفحة الخاصة بھذا العقار ھامش

��ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϭ��������ˬΎϬϨϳϭΪѧΗ�Γέϭήѧο �ϰѧϠϋ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϒѧϠΘΨϣ�Ζѧμ ϧ

�������άѧѧϫ�ΝΎѧѧΘΤϳ�ϻ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬέΎѧѧϘϋ�ϱϷ�ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ΰѧѧϛήϤϟ�Ϧѧѧϋ�ϡϼόΘѧѧγϻ�ϪϟϮϬѧѧδΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϪѧѧϧΈϓ

ΕΎϳήΤΗ�ϭ�Ι ΎΤΑ�˯ήΟ·�ϰϟ·�ϡϼόΘγϻ���Ϯѧϫ�ΎϤϛ�ΔϳΪΠΑϷ�α έΎϬϔϟϭ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ΔϠϳϮσ

ϊ ΒΘϣ����ѧϟ·�ΕΎϣϼόΘѧγ�ΐ ѧϠσ�ϢϳΪϘΗ�ΩήΠϣ�ϲϔϜϳ�ϞΑ�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ��έϮϣ́ѧϣ�ϰ

و المنشور في الجریدة الرسمیة للجھوریة الجزائریة السنة الخامسة  2008فبرایر 25الصادر بتاریخ  08/09ھو القانون رقم 1

أي بعد سنة من نشره في  2009أفریل  24و الذي دخل حیز التنفیذ یوم  21عدد   2008أفریل  23عون المؤرخة في و الأرب

.منھ  1062الجریدة الرسمیة عملا بأحكام المادة 

.اب الثاني من ھذا الب فصلالقانون الجزائري في ال فينظام الشھر العقاري ل تعرض ال دأنظر ما سیأتي تفصیلھ عن 2
3�τ ϳ����ϰѧϠϋ�ϖѧϠτ ϳ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�Ϣγ·�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΎϬϋϮϤΠϣ�Ϧϣ�ϞϜθΘϳ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϔϴΤμ ϟ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϖϠ

������ϲѧμ Ψθϟ�ϞϜѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϚѧδϤΗ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΎϗΎτ Α�ϦϤπ Θϳ�ϝΰϳ�Ύϣ�ϪϧϮϜϟ�ϲϨϴόϟΎΑ�ϪΘϴϤδΗ�ΎΒϨΠΘϣ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϣγ·�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ
.مرتبة ھجائیا بحسب أسماء الأشخاص 
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��κ ΘѧѧΨϤϟ�ϞΠѧѧδϟϤϴϠϗ·ѧѧϴΎ������έΎѧѧϘόϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΔϔϴΤѧѧμ ϟ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧϋϼσ�ΪѧѧόΑ�ϱάѧѧϟ1

���������ΔѧϘϴΛϭ�ΐ ѧϠτ ϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ϢϠѧδϳ�ϭ�έΎѧϘόϟ�άѧϬΑ�ϖѧϠόΘϳ�Ύѧϣ�ϞϜΑ�ϡΎϤϟϹ�ϪϨϜϤϳ�ΚΤΒϟ�ωϮο Ϯϣ

.2ي تقدم بھذة القانونیة الحقیقیة للعقار ردا على طلب المعلومات الضعیتتضمن الو

  تجنب مخاطر تشابھ الأسماء في سندات الملكیة و منع التعارض - 3

���������ѧϳέΎϘόϟ�ΔϔϴΤѧμ ϟ�Ϧѧϣ�ΓέϮѧλ �Ϯѧϫ�ϱέΎѧϘόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨγ�ϥ·Δ����Ϧѧϣ�ΓΫϮΧ́ѧϤϟ

����άѧϫ�Ϊѧϋ�Ύѧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΪϨδϟ�ήΧ�έΪμ ϣ�ϱ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϭ�ˬήϬθϟ�ΐ ΗΎϜϤΑ�ϙϮδϤϤϟ�ϞΠδϟ

ϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬϞΠδϟΈ���ϻ�ΔϔϴΤѧμ ϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�άΧΆΗ�ϲΘϟ�έϮμ ϟ�ϭ�ΕΩΎϬθϟ�ϥ�ΪѧΑ���ϥϮѧϜΗ�ϥϭ

ΔѧѧϘΑΎτ Θϣ3��Ϋ·�ϻ·�έΎѧѧΒΘϋ�ϞѧѧΤϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΪϨѧѧγ�Ϟѧѧϛ�ϥ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ˬ���ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϩήϬѧѧη�ϖΒѧѧγ

ϲѧѧϨϴόϟ4�����ϭ�ΩϮѧѧΟϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ϞϴΤΘѧѧδϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ΎѧѧϨϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ

�������έΎѧϘόϟ�ΕάѧΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΪϨѧγ�ϦϴѧΑ�ν έΎѧόΗ�ϱ�ΩϮΟϭ�ϝΎϤΘΣ5����́ѧτ Χ�ϊ ѧϗϭ�Ϋ·�ϻ·

όϟ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�Ϧϣ�ϢϴδΟϴϐΗ�ϭ�ϝΎϘΘϧ�Ϟϛ�ϥ�ϚϟΫ�ˬΩϮμ Ϙϣ�ΆσϮΗ�ϭ�ϲϨϴ�ѧϴ��ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ή

Ϯϟ�ϲϓόο�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴϟ�������ϑήѧμ Θϟ�άѧϫ�ήϬѧη�ΔΒѧγΎϨϤΑ�ϭ�ˬήϬѧη�ϞѧΤϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΪΑ�ϻ�έΎϘόϠ

�ϰϠϋ�ϞϤόϳ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�ϥΈϓ���ϦϴѧϴΤΗ�ϭ�ΔѧόΟήϣ���ϭ�ϖΑΎѧδϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧγ���ήѧϣϷ�ϰѧπ Θϗ�Ϋ·

1ΘόΗ����������Δѧϴϧϵ�ϭ�ΔѧϴϟΎΤϟ�ϪΗέϮѧλ �β ϴѧϟ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϘϴϘΤϟ�έΎѧϘόϟ�ΓέϮѧλ �β ѧϜόΗ�ΔϗΩΎѧλ �Γήϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϔϴΤμ ϟ�ήΒ

�����ϰѧϟ·�ϲѧϟϭϷ�˯ήѧΟϹ�ϲѧϓ�ϝϭϷ�ϩΪϴϗ�ϡϮϳ�Ϧϣ�˯ΪΑ�Ϫϟ�ϲΨϳέΎΘϟ�ϊ ο Ϯϟ�Ϧϋ�ϰΘΣ�ϒθϜϳ�ΔϔϴΤμ ϟ�ϩάϫ�ϰϟ·�ωϮΟήϟ�ϥ·�ϞΑ�ΐ δΤϓ

ϢΘϳ�ϚϟΫ�Ϟϛ�ϭ�ˬ�ϡϼόΘγϻ�ΐ Ϡσ�ΔψΤϟ�ΔϳΎϏ������������έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔѧϟΎΤϟΎΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϪѧϘϔϟ�ϪѧϨϋ�ήѧΒόϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΔϟϮϬѧγ�ϭ�Δϋήγ�ϭ��ΔϗΪΑ

l'état civil de l'immeuble"."

.55ص) المرجع السابق(یاسین محمد یحي  /د  2
 14ص ) التحدید و التحریر  –الأنظمة العقاریة ( إدوار عید  /د  3
   55ص ) السابق المرجع(و النجا إبراھیم أب/د : كل من  راجع  4

   57ص  )المرجع السابق(یاسین محمد یحي /د                      
12ص) المرجع السابق(حمد الحسیني مدحت م                      

5������ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ΎϫήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΕΪϨδϟ�ϢϳΪϘΗ�Γέϭήο �ωήθϤϟ�ρήΘη�Ϯϫ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΓΰϴϤϟ�ϩάϫ�ί ΰόϳ�Ύϣ

���ϭ�Ί ѧθϨϳ�ΎѧϤϜΣ�ϭ�Δѧόϗϭ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϧϣ�Ύϓήμ Η�ϦϤπ Θϳ�ΪϨγ�Ϟϛ�ϥ�ϩΎϨόϣ�ΎϤΑ�������ϭ�ήѧϴϐΘϟ�ϭ�ϞϳΪѧόΘϟΎΑ�ϝϭΎѧϨΘϳ�ϭ�ϞѧϘϨϳ�ϭ�έήѧϘϳ

����ς ΑΎѧο �ϭ�ϖѧΛϮϣ�ΔѧϳΎϨόΑ�ΪϨδϟ�άϫ�έήΤϳ�ΚϴΤΑ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϲϓ��ύήϔϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϱέΎϘϋ�ϖΣ�ϱ�ϝΎτ ΑϹ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�ϭ�Φδϔϟ

ΕϻΎΤϟ�ΐ δΣ�ϡΎϋ�ϒχ Ϯϣ�ϭ�ϲϣϮϤϋ�����������τ ϳ�ϪѧϧΈϓ�Ύѧϣ�ΪѧϘϋ�ϖѧϴΛϮΘΑ�ΎѧΒϠσ�ϪѧΒΘϜϣ�ϲѧϓ�ϰѧϘϠΘϳ�ΎѧϤϟ�Δλ ΎΧ�ϖΛϮϤϟ�ϥΈϓ�ϊ Βτ ϟΎΑ�ϭ���Ϧѧϣ�ΐ ѧϠ

����������ήϬѧθϠϟ�ΎϘΒѧδϣ�ΎϬϋϮѧπ Χ�ϭ�ΎϬΘΤѧλ �Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϳ�ϲѧΘϟ�ΔϴϠѧλ Ϸ�ϪΘΨѧδϧ�ϲѧϓ�ϖΤϟ�ΪϨγ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΪϨγ�ϢϳΪϘΗ�ϑήμ ΘϤϟ�����ϱάѧϟ�ήѧϣϷ

������ϑήѧτ ϟ�ϦϴѧϜϤΗ�ϞѧΑΎϘϣ�ϲϠѧλ Ϸ�ϩΪϨѧγ�Ϧϣ�ϖΑΎδϟ�ΪϴϘϟ�ΐ ΣΎλ �ΪϳήΠΘΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΕΪϨδϟ�ν έΎόΗ�Ϧϣ�ϊ ϨϤϳ�ϭ�ΔϴϓΎο ·�ΔΑΎϗέ�ν ήϔϳ

ΤϤϟ�ϯΪϟ�ϩήϬη�ΪόΑ�ΪϳΪΟ�ΪϨγ�Ϧϣ�ϲϧΎΜϟ�������������ΐ ѧϧϮΠϟ�ϝΎѧτ Η�ϯήѧΧ�ΔѧΑΎϗέ�ήϬѧθϟ�ϝϮѧΒϗ�ϞѧΒϗ�α έΎѧϤΗ�ϲѧΘϟ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎ

ϖΑΎδϟ�ΪϨδϟ�ΎϬϴϓ�ΎϤΑ�ϑήμ ΘϠϟ�ΔϴϋϮο ϮϤϟϭ�ΔϴϠϜθϟ����ΉΩΎѧΒϤϟ�ν ήόΘϟ�ΪϨϋ�ϪϧΎϴΑ�ϲΉϴγ�Ύϣ�ϊ Οέ�Δϟ́δϤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�Ϟϴμ ϔΗ�ήΜϛϷ

  .نظام الشھر في الجزائر في الفصل الموالي 
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�ϭ�ϖΑΎѧѧδϟ�ΪϨѧѧδϟ�ϑϼΗΈѧѧΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ϢϴϠѧѧδΗΎϤϟ�ϰѧѧϟ·�ΪѧѧϳΪΟ�ΪϨѧѧγϮϟΎΑ�ϭ�ΪѧѧϳΪΠϟ�Ϛѧѧϟόѧѧο�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�Δϴ

.1للعقار

�������ΕϻΎѧΣ�ϪѧϘϴΒτ Η�ϲѧϓ�ϑήѧόϳ�ϻ�ϡΎѧψϧ�Ϫѧϧ�ˬΎπ ϳ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΕΰϴϤϣ�Ϧϣ�ϭ

������������ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�α Ύѧγ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϲѧΘϟ�˯ΎϤγϷ�ϪΑΎθΗ

����α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϢΘѧѧΗ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤόϓ�ι ΎΨѧѧηϷ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧѧΣϮϟ�Ϯѧѧϫ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ

ϟ����ΚѧΤΑ�Ϟѧϛ�ϭ�α ΎѧγϷ�άϫ�ϰϠϋ�ϑήμ Θϟ�ϞΠδϳ�ϭ�ϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘό

����ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ˬι ΎΨѧѧηϷ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�β ϴѧѧϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ϢΘѧѧϳ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ

سجل ت ،والشھر في ظل نظام الشھر الشخصي على أساس الأشخاص أطراف التصرف

ι ΎΨηϸϟ�ϱΪΠΑϷ�ΐ ϴΗήΘϟΎΑ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϠϋ�ϢΘϳ�ΚΤΑ�Ϟϛ�ϭ�ˬ����ι ΎΨѧηϷ�˯ΎϤѧγ�α Ύѧγ

ήϣϷ�ˬΎπ ϳ�ϞόΠϳ�������ΏϮѧϠτ Ϥϟ�κ Ψѧθϟ�Ϣѧγ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΔѧϘϴϘΤϟ�β ϜόΗ�ϻ�ΚΤΒϟ�ΞΎΘϧ�ϱάϟ

�������ϰѧϠϋ�ϮΑΎѧϋ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ϥΈѧϓ�άѧϬϟ�ϭ�ϥϭήѧΧ�ι ΎΨη�ϪϠϤΤϳ�ϭ�ϊ Ύη�Ϣγ�ϪγΎγ�ϰϠϋ�ΚΤΒϟ

�����ΐ ΒѧδΑ�ΔѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΔΤѧλ �ϡΪϋ�ΎϬϨϴΑ�Ϧϣ�ΉϭΎδϤϟ�Ϧϣ�ΔϠϤΟ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ

.2تشابھ الأسماء

Ϋ·�ήϬθϟΎϓ�����������ς ѧϠΨϟ�ϲѧϓ�ωϮѧϗϮϟ�ΐ ѧϨΠϳ�ˬΔϴϠѧλ �Δϔѧμ Α�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϟ�α Ύѧγ�ϰϠϋ�ϢΗ���

�ϻ�ΕέΎϘόϟ�ϥΈϓ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�ϑϼΧ�ϰϠϋ�Ϫϧ�ϚϟΫ�ˬβ ΒϠϟ�ϭΗ����έΎѧϘϋ�ϞѧϜϟ�ϥϷ�ˬϪΑΎѧθΘ

�ϭ�ϪόϗϮϣΣϭΪΩΗ�ϭ�ϪΤδϣ�ϢΗ�Ϋ·�Δλ ΎΧ�ϪϔϴϨμ Η�ϭ�ϪϨϳϮϜΗ�ϭ�ϪΘΣΎδϣ�ϭ�ϩΤ����Ϧѧϋ�ΎϘΒѧδϣ�ϩΪѧϳΪ

  .تبر تمھیدا ضروریا لتطبیق نظام السجل العینيطریق أعمال المسح التي تع

  الحد من المنازعات العقاریة - 4

������Ϟѧϛ�ΩϭΪѧΣ�ϭ�ΔΣΎѧδϣ�ϭ�ϊ ѧϗϮϣ�ς Βѧο �ϲϋΪΘδϳ�ΪϠΑ�ϱ�ϰϟ·�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϝΎΧΩ·�ϥ·

�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΎϬϓΎϨѧѧλ �ϒѧѧϠΘΨϤΑ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϢΘѧѧϳ�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭcadastre

1��ϡ�κ ϨΗ��������ϦϣϡϮγήϤϟ��������Ϫϧ�ϰϠϋ�����ϤΑ�ϢΎѧϗ�ϪϘΣ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ϰϟ·�ήΘϓΪϟ�ϢϠδϳ��������ΔѧϘΑΎτ ϣ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϗΎτ Α�˯Ύѧθϧ·�ΔΒѧγΎϨ
��������ϢϳΪѧϘϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϪѧϋΩϭ�ϱάѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ς Βο �ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ΓΪϳΪΟ�ΕΎϗΎτ Α�˯Ύθϧ·�ϲϓ�ΎΒΒγ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΎϣΪϨϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΤϟ�ϞϘϧ�Ϟϛ�ϭ

�ΪϳΪΠϟ�ϚϟΎϤϟ�ϰϟ·�ϪϤϴϠδΗ�ϭ����ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϭ����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϡϮγήϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�����ϪѧϧΈϓ�ΪѧϳΪΟ�ήΘϓΩ�φϓΎΤϤϟ�Ϊόϳ�ΎϣΪϨϋ���ϰѧϠϋ�ϞѧϤόϳ
."إتلاف الدفتر السابق و یشیر إلى ھذا الإتلاف على البطاقة للمطابقة 

. 15ص ) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان   2
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général��ς Βο �ϥΈϓ�ϊ Βτ ϟΎΑ�ϭ�ˬΕΎϧΎϴΑ��ΎѧϘόϟ���Δϔѧμ ϟ�ϩάѧϬΑ�Εέ�����ΪѧϳΪΤΘϟ�ΕΪϨѧγ�ϢϴϠѧδΗ�ϭ��

�����ϊ ѧϓέ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ˬήϬѧθϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ϲϓ�ΎϬϠϴΠδΗ�ϭϐϟ������ϊ ѧϗϮϣ�ϭ�ΩϭΪѧΣ�ϭ�ΔΣΎѧδϣ�ϝϮѧΣ�ν ϮѧϤ

ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϳϦѧѧϣ�ΪѧѧΤ�ϴϓ�Δѧѧϋί ΎϨϤϟѧѧϬ�ΐ Βѧѧγ�ϥϮѧѧϜϳ�ˬϝϮѧѧΣϷ�ΐ ѧѧϟΎϏ�ϲѧѧϓ�ϭ�ϪѧѧϧϷ�Ύ

�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ΔΣΎѧѧѧδϣ�ς Βѧѧѧο �ϡΪѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϟ·�ϊ ѧѧѧΟέ�ϦϳέϭΎѧѧѧΠΘϤϟ�ϙϼѧѧѧϤϟ�ϦϴѧѧѧΑ�ϝΩΎѧѧѧΒΘϤϟ�ϱΪѧѧѧόΘϟ

ϟΎϬϨϴΑ�ΩϭΪΤϟ�ϢϟΎόϣ�ΡϮο ϭ�ϡΪϋ�ϭ�ΓέϭΎΠΘϤ���ϱΪѧμ Θϟ�Ϧϋ�˯Ύπ Ϙϟ�ϲϨϐϳ�ϪϠϛ�άϫ�ϭ�ˬ�ϲѧϓ�

ϋΪϟ�Γήϣ�ϞϛΎ�����������ϲѧΘϟ�ΎϳΎѧπ Ϙϟ�Ϧѧϣ�ΔΒѧδϧ�ήѧΒϛ�ϞϜѧθΗ�ϲѧΘϟ�ν ήѧόΘϟ�ϭ�ϱΪѧόΘϟϭ�ΩϭΪѧΤϟ�ϯϭ

  .تطرح على الأقسام العقاریة والمحاكم

الحقوق المشھرة من خطر التقادم المكسبتأمین الملاك و أصحاب  - 5

Ύψϧ�ϡϮϘϳ������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧϣ�ΐ Βѧδϛ�ϡΩΎϘΘϟ�ήψΣ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡ

·1���ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ�ΕέήѧΒϤϠϟ����ΎϬΣήѧη�ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ2���ˬ������ϲѧΘϟ�ΎѧϳΰϤϟ�Ϧѧϣ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ϩήѧΒΘόϳ�Ϋالعقاریة

��ΪѧΒϤϟ�άϫ�ϩήϓϮϳ�Ύϣ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϋ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΎϬΑ�ΰϴϤΘϳ

ϙϼϤϠϟ�ΔϳΎϤΣ�Ϧϣ����άϫϭ��ϦϴϧϮϗ�κ ϨΗ������άѧϬΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ϝϭΪѧϟ�����ί ϮѧΟ�ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ��ϡΎѧψϨϟ

ϳ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ϩΎΠΗ�ΝΎΠΘΣϻΤ����ΓΪѧϣ�ΖѧϟΎσ�ΎѧϤϬϣ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ�ϪΘϴϜϠϤΑ�ήϬθϣ�ΪϨγ�ί Ϯ

�Ε Ύ˯γ�ϡ�ΰΎΤϟ�Δϴϧ�ΖϨδΣ�˯Ϯγ�ϭ�ϙϮϠϤϤϟ�έΎϘόϠϟ�ήϴϐϟ�Γί ΎϴΣ�ˬ���ϢѧϬϔϳ�Ύѧϣ�Ϯϫϭ��ΎϴϨϤѧο

�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�������ΘϤϟΕΎΒΛ·�˯ήΟ·�ϦϤπ���ΩΪѧϋ·�ϭ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ

ϋϘ�ΓήϬѧθϟ�Ϊ����ΔѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήѧΘϋϹ�ϦϤѧπ ΘϤϟ3������Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ΖϘΒѧγ�ϱάѧϟ�������ϯήѧϧ�ΎѧϨϧ�ήѧϴϏ

.4مكان الكسب بالتقادم حتى في ظل ھذا النظامإخلاف ذلك و ندعو إلى الإبقاء على 

 14ص ) المرجع السابق ( إدوار عید / د 1
125 ص بیانھ  راجع ما سبق 2
3��ϡϮγήϣ�έϭΪλ �ΪόΑ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΕέΪλ �������ϴϓ�ΰϴΠΗ�Εέήϗ���ϞѧΜϣ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ�Γί ΎϴΤϟΎΑ�ήϬθϤϟ�έΎϘόϟ�ϚϠϤΗ�ΎϬ

�Ϣϗέ�Ύϫέήϗ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�������������ΩΪѧϋ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔϠΠϤϟ�ϲϓ�έϮθϨϤϟ����ΔϨѧδϟ�����ι��������Ύѧϣ�ϥΎϋήѧγ�ΎѧϬϨϜϟ
���ΦϳέΎѧΘΑ�έήѧϗ�ΕέΪλ �ϦϴΣ�ΎϬϳέ�Ϧϋ�ΖϟΪϋ�������������Ϣѧϗέ�������������ΩΪѧόϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�����Ϟѧϳήϓ�ΥέΎѧΘΑ

������έϮϛάϤϟ�έήϘϟ�ϲϓ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭ�ΓΩϭί �ήϤϋ�ΫΎΘγϷ�ϖϴϠόΗ�ϊ ϣ������ΔѧψϓΎΤϤϟΎΑ�ήϬѧθϣ�ϭ�ϲϤѧγέ�ΪϨδΑ�ϙϮϠϤϤϟ�έΎϘόϟ�ϊ π Ψϳ�ϻ
..."العقاریة إلى التقادم المكسب 

4·Γΰѧѧϴϣ�ϥ����ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ήѧѧψΣ������ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�Δѧѧϳϭί �Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϟ·�Ύѧѧϧήψϧ�Ϋ·�ΐ ѧѧϴϋ�ϰѧѧϟ·�ϝϮѧѧΤΘΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ

ة و الوظیفة التي تؤدیھا الملكیة العقاریة في الحیاة الاقتصادیة، ذلك أن إقرار التقادم المكسب كسبب من أسباب كسب الاقتصادی

���ΎѧϬϟΎϤϫ·�ϭ�ΎѧϬϠϴτ όΗ�ϡΪϋ�ϭ�ΔϴΣϼϔϟ�ϲο έϷ�Δλ ΎΧ�ϢϬΗέΎϘϋ�ϝϼϐΘγ�ϰϠϋ�ϙϼϤϟ�ΚΣ�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ΎϳΩΎμ Θϗ�ΎϓΪϫ�ϖϘΤϳ��ΔϴϜϠϤϟ

ΰΎΤϟ�ΔϤΣΰϣ�ήτ ΨΑ�ϢϫΪϳΪϬΘΑ�ϚϟΫ�ϭ������ΚѧϴΤΑ�ˬΎѧϧϮϧΎϗ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ρϭήθϟ�ξ όΑ�ϪΗί ΎϴΣ�ϲϓ�ΕήϓϮΗ�Ϋ·�ν έϸϟ�ϞϐΘδϤϟ

��ΩϮѧόϳ�ϞϜθΑ�ΎϬϟϼϐΘγ�ϭ�ΎϫέΎϤΜΘγ�ϲϓ�ϩΪϬΟ�˯ΎϘϟ�ΔϨϴόϣ�ΓΪϣ�ΎϬϟ�ϪΗί ΎϴΣ�έήϤΘγ�ΪόΑ�ν έϷ�ϚϠϤΗ�Ϧϣ�ΰΎΤϟ�άϫ�ϦϴϧϮϘϟ�ϦϜϤΗ

���ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ϡΩΎϘΘϟ�ήψΣ�ϲϓ�ΎϤϨϴΑ�ˬϊ ϤΘΠϤϟ�ΔϣΎϋ�ϰϠϋ�ϊ ϔϨϟΎΑ��������ϝΎѧϤϫ·�ϰѧϠϋ�ϙϼѧϤϠϟ�ϊ ϴΠѧθΗ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓϭήѧΜϠϟ�Ϟѧϴτ όΗ

. و لھذا فلا نرى حاجة للإبقاء على النصوص التي تمنع كسب الملكیة العقاریة بالتقادم بھذا الشكل .  أملاكھم 
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�ϢϋΪϳ�Ύϣ�ϭΎϨΣήΘϗ����ΕϼΠѧδϟ�ΔϴϗΪѧμ ϤΑ�β Ϥϳ�ϻ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ�ϚϠϤΘϟ�έήϗ·�ϥ�Ϯϫ�άϫ

ϴόϟ����ϭ�ϥ�έήѧϘΗ�Ϋ·�Δѧλ ΎΧ�ΎѧϬΑ�ΰѧϴϤΘΗ�ϲΘϟ�ΔϗΪϟ�ΎϫΪϘϔϳ�ϻ�ϭ�ΔϴϨ�ѧόϗ���ϻ�ϡΩΎѧϘΘϟΎΑ�ΏΎѧδΘϛϻ�Δ

�����ΪϨѧγ�ήϬѧη�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϻ·�ήΛ�ΎϬϟ�ϥϮϜϳ���������ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϠΜϣ�ΏΎѧδΘϛϻ

��ΓήϬѧθϟ�ΪϘϋ�ϰϋΪϳ�ϲϘϴΛϮΗ�ΪϘϋ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϚϟΫ�ϢΘϳ�ΚϴΣacte de notoriété���ϊ ѧπ Ψϳ

رط لا یبقى احتمال لتضارب سند الحائز المتملك بالتقادم مع لإشھار، إذ بھذا الشلوجوبا 

����ΪѧϘϋ�ήϬѧη�ϡϮѧϳ�Ϧϣ�ήΛ�ϥϭΪΑ�Βμ ϳ�ϭ�ϒϠΘϳ�ϭ�ϝϭΰϳ�ήϴΧϷ�άϫ�ϥϷ�ϲϠλ Ϸ�ϚϟΎϤϟ�ΪϨγ

.1 الشھرة

  تسھیل الجبایة العقاریة و تشجیع الاستثمار في المجال العقاري - 6

��ϬѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΎΒΠϟ�έΩΎѧѧμ ϣ�Ϧѧѧϣ�έΪѧѧμ ϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔΒϳήѧѧπ ϟ�ϥ·��ϲѧѧϓ�ήѧѧϴΒϛ�ϞϜѧѧθΑ�Ϣ

�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϨϳΰΨϟ����ΕέΎѧѧϘόϟ�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ΔΒϳήѧѧπ ϟ�ν ήѧѧϓ�ϭ�ˬ�ϳ�ΎѧѧϤΑ�ΐ ѧѧγΎϨ��ΎѧѧϬόϗϮϣ������

��������ΕέΎѧϘόϟ�ϞѧϜϟ�ϖѧϴϗΩ�ς ѧτ Ψϣ�ϚѧϟΎϨϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧϨϜϤϣ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΎϬΘΣΎδϣ�ϭ�ΎϬΗΎϔλ Ϯϣ�ϭ

��ϰѧϟ·�ΝΎΘΤϳ�ϊ ο Ϯϟ�άϫ�ϭ�ΎϬΘΣΎδϣ�ϭ�ΎϬΗΎϔλ Ϯϣ�ϭ�ΎϬόϗϮϣ�ΔϗΪΑ�ϦϴΒϳ�ΩήѧΟ����ϞϣΎѧη�ϭ�ϡΎѧϋ

ΕέΎϘόϠϟ���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϟ�α Ύγ�ϰϠϋ�ΎϬϟ�ΎϘϴϗΩ�ΎΒϴΗήΗ�ϭ�ΎϤϴϗήΗ�ϭ2������ϡΎѧψϧ�ϩήϓϮѧϳ�Ύѧϣ�άѧϫϭ

ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ����������ΕΎѧδγΆϤϟ�ϭ�ϙϮѧϨΒϟ�ϊ Πѧθϳ�ΔѧϗΪΑ�ΕέΎѧϘόϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ

����ΕΎϧΎϤѧѧο �Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϳΪΤΘϟ�άѧϫ�ϩήϓϮѧѧϳ�ΎѧѧϤΑ�ν ϭήѧѧϘϟ�Ϩѧϣ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�έΎϤΜΘѧѧγϹ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧϴϟΎϤϟ

.3التجارة العقاریة و زیادة الدخل القومي للبلادعینیة الأمر الذي یسھم في تطویر 

الملاحظ في ھذا الشأن أن ھذه المیزة لیست قاصرة على الدول التي تتبع نظام و 

تسھیلا  - فرنسا كدولة تطبق نظام الشھر الشخصي لم یفتھامثلا فالشھر العیني وحدھا ، 

لق نظام شھر قریب من نظام أن تقوم بمسح عام للعقارات في سبیل خ -للجبایة العقاریة 

.4الشھر العیني كما سبقت الإشارة إلیھ عند الحدیث عن نظام الشھر السائد في فرنسا

1����������ϘΤΘϟ�ϲѧϫ�ϭ�ϻ�ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�ϝΪѧΑ�ϦϳΰΎѧΤϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ΔϴϠϤϋ�ΔϘϳήσ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ι ΪΤΘγ·��ϖѧϴ
المتضمن تأسیس إجارء لمعاینة حق الملكیة العقاریة  27/02/2007المؤرخ في  07/02العقاري المنصوص عنھ بالقانون رقم 

 . 2007فیفري  28الصادرة بتاریخ  15و تسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري المنشور في الجریدة الرسمیة العدد 
2��ϱϭΎθϨϤϟ�ΪϴϤΤϟ�ΪΒϋ���Ϙόϟ�ΔΒϳήο�����ΓΪѧΣϮϤϟ�ΔΒϳήѧπ ϟ�ϥϮϧΎѧϗ�˯Ϯѧο �ϲϓ�ΎϬϠϴμ ΤΗ�ϕήσ�ϭ�ΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎ�����ϑέΎѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ±�

35ص ) السجل العیني علما و عملا ( و المستشار معوض عبد التواب  17الطبعة الأولى بدون سنة ص  –الإسكندریة 
48ص 1982الجزائر جامعة  –رسالة ماجستیر ) شھر التصرفات العقاریة في القانون الجزائري ( عمر صدوق   3
و ما یلیھا   58 ص راجع ما سبق  4



137

  العیني سجلعیوب نظام ال: ثانیا 

ϦγΎΤϤϟ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�����Ϣѧϟ�ϚѧϟΫ�ϥ�ϻ·�ˬϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΎϬΑ�ΰϴϤΘϳ�ϲΘϟ�ΎϳΰϤϟ�ϭ

�����άѧϫ�ϖѧϴΒτ Η�ϰѧϠϋ�ϦϴϠϣΎѧόϟ�ϭ�˯ΎѧϬϘϔϟ�˯Ύμ Σ·�Ϧϣ�ϊ ϨϤϳ������Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϤϟ�ϥΪѧϴϤϟ�ϲѧϓ�ϡΎѧψϨϟ�

�����ΓήѧѧηΎΒϣ�Ϟѧѧμ Θϳ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϬϨϣ�ϭ�ϪѧѧϘϴΒτ Η�Ε˯ήΟΈѧѧΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϬϨϣ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�ϭ�ΉϭΎѧѧδϤϟ

ΩΎΒϣ�ϖϴΒτ Η�ΐ ΒδΑ�ήτ ΨϠϟ�ν ήόΘΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟΎΑϪ������ϝϭΎѧΣ�ΎѧϤϧ·�ΏϮѧϴόϟ�ϩάѧϫ�ξ ѧόΑ�ϭ�ˬ

����Ϧѧϣ�ϞѧϴϠϘΘϠϟ�ϲόѧγ�ϭ�ΔϟϭΎΤϣ�ϲϓ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϋ�ϥϮόϓΪϳ�Ϧϳάϟ�ϚΌϟϭ�Ύϫί ήΑ·

  .أن نظام الشھر العینيش

�ϲΘϟ�ΏϮϴόϟ�ϞΜϤΘΗ�ϭ�ΎѧϬϨϳΎϋ����������ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Η�ΎѧϬΒϠτ Θϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϘϔϨϟ�ΓήѧΜϛ�ϲѧϓ�˯ϻΆѧϫ

�Θϟ�ϭ�ѧδϤϟ�ΕΎϘϔϧ�Δλ ΎΧ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟΤ�ΪѧϳΪ�ˬ���ѧόΗ�άѧϛ�ϭ����ϦϴѧϴϘϴϘΤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϕϮѧϘΣ�ξ ϳή

�����������ΪѧϴϘϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϣ�ΐ ΒѧδΑ�ΎϫΪѧϘϓ�ΪѧΣ�ϰѧϟ·�Ϟѧμ ϳ�ϱάѧϟ�ϭ�ήτ ΨϠϟ��ϲѧϓ���ϲѧΘϟ�ϭ�ϞΠѧδϟ

ϰϟ·�ϱΩΆΗ����ϥ�ϚѧϟΎϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ΚϴΤΑ�ΎϫήϬη�ΩήΠϤΑ�ΏϮϴόϟ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϴϬτ Η

�ΎѧѧϨϳέ�ΎѧѧϤϛ�ϩΪѧѧϘϓ�ϲѧѧϓ�ΎΒΒѧѧγ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�Ϧѧѧϣ�ϦϜϤΘѧѧϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϪѧѧϜϠϣ�ΪѧѧϘϔϳ

   .سابقا

��˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϧѧϣ�ϖϳήϓ�ΏΎϋ�ΎϤϛ1�������Η�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϪѧϧϮϛ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϰѧϠϋ�ˬϔ��ΖѧϴΘ

Α�ϭ�ΔϔϴΤλ �κ ϴμ ΨΗ�ήΒϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ���ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϗΎτϟ������ϢϴѧδϘΗ�Ϟѧϛ�ΔΒѧγΎϨϤΑ�έΎѧϘϋ�ϞѧϜ

�Βμ ϳ�ΚϴΤΑ�ΔΰΠΗ�ϭϟ���ΎѧϬϤΠΣ�ήϐѧλ �ΎѧϤϬϣ�ΔϠϘΘδϣ�ΔϳϮϫ�Δότ ϗ�ϞϜ������ϥϭήѧΧ�ϑΎѧο �ϭ

�ϡΎψϧ�Ϫϧ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ΔϬΟϮϤϟ�ΕΩΎϘΘϧϻ�ΔϠϤΠϟ��ϲѧΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϲϓ�ϪϘϴΒτ Η�ϦϜϤϳ�ϻ

ھا إلى عادات أنظمة أخرى أو تخضع الملكیة العقاریة فی قطعت شوطا طویلا في تطبیق

  .ةیو تقالید قدیمة و راس

  كثرة النفقات اللازمة لتطبیق نظام الشھر العیني - 1

�������Ϫѧѧϟ�ΪѧѧϴϬϤΘϟ�ϻϭ�ϲϋΪΘѧѧδϳ�ΔѧѧϟϭΩ�ϱ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϥΈѧѧϓ�ϞѧѧόϔϟΎΑ

�ϝΎϤϋ΄Α��ѧϫ�ϭ�ˬΪѧϳΪΤΘϟ�ϭ�δϤϟϲ����������ΔѧϘϴϗΩ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΓΪѧϋΎϗ�ϊ ѧο ϭ�ϰѧϟ·�ϑΪѧϬΗ�ΔѧϴϨϘΗ�ΔѧϴϠϤϋ

.و ما بعدھا 466،  326،  101ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ راجع د 1
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����ϗϮϣ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧϘϋ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϋ�ѧѧό�Ϫ����ϮΒϗΎѧѧόΗ�Ϧϳάѧѧϟ�ϙϼѧѧϤϟ�ϭ�ϪΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ϩΩϭΪѧѧΣ�ϭ���ϪѧѧϴϠϋ���������

ϕϮϘΤϟ�ϭ�����������ΐ ѧϠτ Θϳ�άѧϫ�ϭ�ˬέΎѧϘϋ�Ϟѧϛ�Ϧѧϋ�ΔѧϴϓήϏϮΒσ�έϮѧλ �άѧΧ�ϭ�ϪѧϠϘΜΗ�ϲΘϟ�˯ΎΒϋϷ�ϭ

������ϲѧϓ�ϢϬϟΎѧϤϋ�ϭήѧηΎΒϳ�ϥ�ϲѧϔϜϳ�ϻ�ϭ�ϥΪѧϴϤϟ�ϲϓ�Ϧϴμ μ ΨΘϤϟ�Ϧϴϔχ ϮϤϟ�Ϧϣ�ζ ϴΟ�ΪϴϨΠΗ

ϢϬΒΗΎϜϣ��Ϟϛ�ϥ́θΑ�ϖϴϘΤΘϟ�ϭ�ϥΪϴϤϟ�ϰϟ·�ϝϭΰϨϟΎΑ�ΎϤϧ·�ϭ�έΎϘϋ�ˬ�����Ύѧπ ϳ�ήѧϣϷ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ΎѧϤϛ

����˯Ύѧπ ϔϟ�ϰѧΘΣ�ϭ�˯ΎϤѧδϟ�ϭ�ν έϷ�Ϧϣ�έϮλ �άΧ����Ϊѧλ έ�ϲϋΪΘѧδϳ�άѧϫ�ϭ��Εϻ�ϭ�ΕΪѧόϣ

�ΔϴϋΎϨμ ϟ�έΎϤϗϷ�ϭ�ΕήΎτ ϟΎϛ�ΔϔϠϜϣ�ΔϴϨϘΗ�ˬ��������ϝϭΪѧϟ�Ϟѧϛ�ϊ ѧγϭ�ϲѧϓ�β ϴѧϟ�ΕΪѧόϤϟ�ϩάѧϫ�ϭ

�ΎѧϫήϴϓϮΗ1�ˬ��ϭ�άѧϬϟ�������������ϖѧϴΒτ Η�ϢϴѧϤόΗ�Ϧѧϣ�ϦϜϤΘѧΗ�Ϣѧϟ�ϥϵ�ΪѧΤϟ�Ζѧϟί ϻ�ϝϭΪѧϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ�ϥΈѧϓ

ϡΎψϧ�����Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ΎϬϴѧο έ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�έϭήѧϣ�������άѧϬΑ�ϞѧϤόϟ�έήѧϗ·�ϰѧϠϋ�ΩϮѧϘϋ

.3، و لنفس السبب فضلت دول أخرى العمل بنظام الشھر الإختیاري  2النظام

4یض حقوق الملاك الحقیقیین للخطررتع - 2

ھو مقید  یعني أن كل ماز نظام السجل العیني القوة المطلقة للقید الذي یمیَ تطبیق مبدأإن 

������������Ϧѧότ ϟ�ΎѧϬϴϓ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϞѧΜϤϳ�ΎѧϤϧ·�ΕΎϓήѧμ Η�ϭ�ϕϮѧϘΣ�Ϧѧϣ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ

ΔϘϳήσ�ϱ́Α���������Ϧѧϣ�Ϧϣ́ѧϣ�ϲѧϓ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞѧόΠϳ�ήϬѧθϟ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ΔΠΣ�ϭ�έήΒϣ�ϱ�ΖΤΗ�ϭ

��ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϝΎϤΘΣ����������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϖѧϓϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�έήϘΘѧγ�ϰѧϠϋ�ϞѧϤόϟ�ΔѧΠΤΑ�ϝΎѧτ ΑϹ

�ϰѧѧΘΣ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϧϭΪϤϟ�ϭ�ΔϫϮΒѧѧθϣ�ΕΎϓήѧѧμ Η�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϧ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϯѧѧϟ�ϭ

ΔΒϴόϣ�ϭ�ΔϠσΎΑ���ϭ����������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϑήѧσ�ϭ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ϡΪѧΨΗ�Ύѧϣ�έΪѧϘΑ�ΓήѧϜϔϟ�ϩάѧϫ

  : أنظر في ھذا الشأن كل من   1
   326ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د   
   68ص ) المرجع السابق ( معوض عبد التواب    
  36ص ) المرجع السابق ( افة جمال بوشن   
  21ص  2007دار ھومة ) نظام الشھر العقاري في القانون الجزائري ( مجید خلفوني    
15ص ) المرجع السابق ( السید عبد الوھاب عرفة    

، 1974م المؤرخ في عا 74/75مثلما ھو الشأن بالنسبة للجزائر، إذ تقرر العمل صراحة بنظام الشھر العیني بموجب الأمر  2

��ΕΎϴΎѧѧμ ΣϹ�ήϴѧѧθΗ�Ϋ·�ϖσΎѧѧϨϤϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�ΔѧѧϠΣήϣ�ϡϮѧѧϴϟ�ΪѧѧΤϟ�ζ ϴѧѧόϧ�ΎѧѧϨϟί ϻ�ΎѧѧϨϧ�ϻ·�ϰѧѧϟ·�Ζѧѧϟί ϻ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϥ

. متأخرة

3����������ΩήѧΟ�ϭ���ѧδϣ�ΕΎѧϘϔϧ�ϊ ѧϓΩ�ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ωϮπ Ψϟ�ΔϳήΣ�ϙϼϤϠϟ�Ϫϴϓ�ϙήΘϳ�ϡΎψϧ�Ϯϫ�ϱέΎϴΘΧϹ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ

Η�ϞΑΎϘϣ�ϢϬΗέΎϘϋ�������ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϧϴόѧο ΎΧ�˯ΎѧϘΒϟ�ϭ�ϩϭέΎΘΧ�ϱάϟ�ϡΎψϨϟ�ΉΩΎΒϣ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϢϬϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ήϴϓϮ

���ϢϬΗέΎѧϘϋ�ΩήѧΟ�ϭ�δϣ�ϡΪϋ��������ΎϴϟήΘѧγ�ϪѧΘϘΒσ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϞѧΜϣ�ϭ�����������˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ�ΐ ѧϧΎΟ�Ϧѧϣ�ΪѧϘΘϨϣ�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ϭ�����ϲѧϓ�ϊ ѧΟέ

.و ما یلیھا  328ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / تفصیل ذلك د

����ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϪѧΑ�ΰϴϤΘϳ�ϱάϟ�ΪϴϘϠϟ�ΔϘϠτلقد   4 Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�˯ΎϨΛ�ΔψΣϼϤϟ�ϩάϫ�ΎϨϠΠγ�ϥ�ΎϨϟ�ϖΒγ������Ύѧϣ�ϊ ѧΟέ

124سبق ص 
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���ϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ϭ�ϲѧѧϘϴϘΤϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ϕϮѧѧϘΤΑ�ϲΤѧѧπ Η�ΎѧѧϬϧΈϓ��ϪѧѧΟϭ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϴ

.1معیب و مضر بمصالحھم

  تفتیت الملكیة العقاریة  - 3

Α�κ ϴѧѧμ ΨΗ�ϥ·�������ΐ όѧѧλ �ήѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�ϞѧѧϜϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ΓΪѧѧϋ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΔѧѧϗΎτ

���Ι ήѧϴϤϟ�ϖѧϳήσ�Ϧϋ�Δλ ΎΧ�ΓήϴΜϛ�˯ΰΟ�ϰϟ·�ΔϴϜϠϤϟ�ΎϬϴϓ�ΰΠΘΗ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϲϓ�ϖϴΒτ Θϟ

�����ΚѧѧϴΣ�ϢϫΩΪѧѧϋ�ήѧѧΜϜϳ�Ϊѧѧϗ�Ϧϳάѧѧϟ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧΛϭέϮϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΔϤѧѧδϗ�ϪѧѧϨϋ�ΐ ѧѧΗήΘΗ�ϱάѧѧϟ

�Ϟϛ�Βμ ϳϭέΙ�ϳ�ϭ�έΎϘόϟ�Ϧϣ�Γήϴϐλ �Δότ ϗ�ϚϠϤϳΤΜϳ�ΪϨγ�ί Ϯ����ϲѧτ όϳ�ϭ�ΎѧϬϟ�ϪѧΘϴϜϠϣ�ΖΒ

���������ΔϤѧδϘϟ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟ�˯ΰѧΟ�ϲϗΎѧΑ�Ϧѧϋ�ϼϘΘѧδϣ�ΎѧϴϧϮϧΎϗ�ΰѧϛήϣ�Δότ Ϙϟ�ϚϠΘϟ�ˬ����ϱάѧϟ�ήѧϣϷ

2.و ینتھي إلى عرقلة استغلال العقارات یةر إلى تفتیت الملكیة العقاریخیؤدي في الأ

����������Ϊѧϗ�Ϋ·�ˬ�ϩΪѧΣϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϰѧϠϋ�Γήѧλ Ύϗ�Ζѧδϴϟ�ΔѧΠϴΘϨϟ�ϩάϫ�ϥ�ΔϘϴϘΤϟ�ϭ

Ι ΪΤϳ���ѧΘΣ�ΓέΎѧπ ϟ�ΔΰΠΘϟ�ϚϠΗ�ϭ�ΖϴΘϔΘϟ�άϫ�������ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Η�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ϰ

ΚѧѧϴΣ��ΪѧѧΟϮϳ�ϻ�ϳ�Ύѧѧϣ�ϢϴѧѧδϘΘϟ�άѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϊ ѧѧϨϤ�ˬ�ϑήѧѧμ Α�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ξ ѧѧόΑ�ι ήѧѧΤΗ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

���������ϰѧϧΩ�ΪѧΣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϟ�ήѧΒϋ�ΖѧϴΘϔΘϟ�άѧϫ�ϱΩΎϔΗ�ϰϠϋ�ϪϘΒτ Η�ϱάϟ�ϡΎψϨϟ�Ϧϋ�ήψϨϟ

�ѧϜϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ΔϳέΎϘϋ�ΓΪΣϭ�ϩέΎΒΘϋ�ϦϜϤϳ�ΔΣΎδϤϠϟ�������ΪѧΤϟ�άѧϫ�ΖѧΤΗ�ϝϭΰѧϨϟ�ΰΎѧΠϟ�Ϧѧϣ�ϥϮ

��������ѧϔϳ�ϱάѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ΓΪΣϮϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϠϟ�ΔΣΎδϤϛή˴��ϲѧϓ�ϕ

���ΪѧѧΤϟ�άѧѧϫ�ΪѧѧϳΪΤΗϰѧѧϧΩϷ�������ϦϴѧѧΑ�ϭ�˯ΎѧѧϨΒϠϟ�Δѧѧμ μ ΨϤϟ�Δϳήѧѧπ Τϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧΑ�ΔΣΎѧѧδϤϠϟ

  . فلاحيو الاستغلال و الاستثمار ال للإنتاجالعقارات الریفیة أو الفلاحیة التي تخصص 

  صعوبة تطبیقھ في الدول العریقة  - 4

���ϝΰѧΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔΜϳΪΤϟ�ΩϼΒϠϟ�ϻ·�Ϡμ ϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϥ�ϚϟΫ�Ϧϣ�Ϊμ Ϙϳ�ϭ

��ˬΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϡΎϋ�ϢϴψϨΗ�ϱ�ΎϬΑ�ΪΟϮϳ�ϻ�ΚϴΣ�ϦϳϮϜΘϟ�έϭΩ�ϲϓϭ�����ΕΩΎѧϋ�ξ ѧόΑ�ΎѧϬΑ

1������������Ϧѧϣ�ϢϏήѧϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧΣϮΘϔϣ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΏΎѧΑ�ΖѧϛήΗ�ϭ�έάѧΤΑ�ΪΒϤϟ�άϫ�ϊ ϣ�ΖϠϣΎόΗ�ϦϴϧϮϘϟ�ξ όΑ�ϥΈϓ�άϬϟ�

������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ήѧΒϋ�ϚѧϟΫ�ήόѧθΘγ�Ϊϗ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ϟόϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�����ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�������ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

��������������������ήϬѧθϠϟ�Ϧѧότ ϟ�ϯϮѧϋΩ�Δѧπ ϳήϋ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϥ�ρήѧθΑ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΰΎѧΠϟ�Ϧѧϣ�Ϫϧ�ΎϤϬϨϣ�ϢϬϔϳ�ϲΘϟ

 .كذلك

37ص )  المرجع السابق(جمال بوشنافة   2
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���ΪѧѧόΑ�ΦѧѧγήΘΗ�Ϣѧѧϟ�ΔѧѧϗήϔΘϣ���������ΎϜѧѧγ�ς ΒѧѧΗέ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ΩϼΒѧѧϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ��ΔѧѧϤψϧϷΎΑ�ΓΪѧѧθΑ�ΎϬϧ����������

����ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧΒϤϟ�ήϳΎѧѧϐϣ�ϞϜѧѧθΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϢψϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϑήѧѧϋϷ�ϭ�ΉΩΎѧѧΒϤϟ�ϭ

ϲϨϴόϟ�ˬ�·�ˬΪϳΪΠϟ�ϡΎψϨϟ�ϖϴΒτ Η�ϰϟ·�ϝΎϘΘϧϻ�ήϴδόϟ�Ϧϣ�ϥϮϜϳ�ϪϧΈϓΫ���ϡΪτ ѧμ ϳ�Ύѧϣ�ϥΎϋήγ�

�ϭ�ΔϤψϧϷ�ϩάϫ�ΥϮγέ�ϰϟ·�ΎγΎγ�ΔόΟέ�ΓήϴΜϛ�Ϟϴϗήϋ�ϭ�ϖϮόΑ�ϝΎϘΘϧϻ�ϚϟΫ��ϑήѧϋϷ

.1بشكل یصعب معھ التخلص منھا بمجرد إرادة تشریعیة

ΏϮѧѧλ �ϰѧѧϠϋ�ϼϴѧѧϟΩ�ϭ�ΔѧѧϫΎΟϭ�ϭ�ϻϭΩ�ϥΈѧѧϓ�ΪѧѧϘϨϟ�άѧѧϫ��ϖѧѧϴΒτ Η�Ϧѧѧϣ�ϦϜϤΘѧѧΗ�Ϣѧѧϟ�ΓΪѧѧϳΪϋ

��������ϡΎѧψϨϟ�έϮѧμ ϘΑ�ΎѧϬϓήΘϋ�ϢѧϏέ�ϭ�ΎѧϬϴϓ�ΔϴόϳήѧθΘϟ�ΓΩέϹ�ΩϮѧΟϭ�ϢϏέ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ

�Α�ϝΎѧΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ϣ�ΔϧέΎϘϣ�ϪϘΒτ Η�ϱάϟ��Ύѧδϧήϔϟ�ΔΒѧδϨϟΎ����ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ

�ωϮϴѧѧη�ϰѧѧϟ·��������ΎѧѧΛέ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΪѧѧϋϮϗ�ΦѧѧγήΗ�ϭ

�ΎѧѧϴϧϮϧΎϗ��ΎѧѧѧϳήϜϓ�ϭ����ϪѧѧѧϨϋ�ϲѧѧϠΨΘϟ�ϭ�ϪѧѧѧϛήΗ�ϞϴΤΘѧѧѧδϳ�ΎϳέΎѧѧѧπ Σ�ϭ2���ωήѧѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧѧϓ�Ϛϟάѧѧѧϟ�ϭ

����������ΪΎѧδϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϰѧϠϋ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ξ ѧόΑ�ϝΎѧΧΩ·�ήѧΧϵ�ϦϴΣ�Ϧϣ�ϝϭΎΤϳ�ϲδϧήϔϟ��

Ϥϟ�ϭ��������Ϯѧϟ�ϭ�β Ϡѧδϟ�ϝΎѧϘΘϧϼϟ�ΔѧϟϭΎΤϣ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ΉΩΎΒϣ�Ϧϣ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ΓΪϤΘδ

.3كلف ذلك عشرات السنین

�������������ϪѧϨϜϟ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�ΎѧϬΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϲѧΘϟ�ΓΪѧΤϟΎΑ�β ϴѧϟ�ϊ ѧο Ϯϟ�ϥΈѧϓ�ήѧΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ

�������������ϲϧϮϧΎѧϗ�Ι ϭέϮѧϣ�ϚѧϟΎϨϫ�Ϋ·�ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�ϡΎѧψϨϟ�έήѧϗ·�ΎѧϬϴϓ�ϢѧΗ�ϲѧΘϟ�ΔϟϮϬѧδϟΎΑ�β ϴѧϟ�Ύπ ϳ����

ϓήϋ�ϭ��ϳήѧθΗ�ωΎѧο ϭ�Ϧϣ�ϞϜθϣ�ϲό�������ϲѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧγϻ�ϰѧϟ·�ϊ ѧΟήϳ�ΎϬѧπ όΑ�Δѧϴϓήϋ�ϭ�Δϴ

������ϙάѧϧ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϖѧΒτ Ϥϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�ΎΒϳήϗ�ΎϣΎψϧ�ϒϠΧ�ϱάϟ�ϭ����Ύѧϣ�ϱάѧϟ

����ϡϮѧϴϟ�ϰѧΘΣ�ΔѧϳΩΎΑ�ϪΤϣϼϣ�ϝΰΗ�ˬ��������Ϧѧϣ�ΓΪϤΘѧδϤϟ�ϑήѧϋϷ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰѧϟ·�ΪѧΎϋ�ΎϬѧπ όΑ�ϭ

������ΎϤόΘѧγϻ�ϞѧΒϗ�ΪΎѧγ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϲϧΎѧϤΜόϟ�ϡΎψϨϟ������Δϴѧηήόϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�Φѧγήϟ�ϡϮѧϬϔϤϟ�ϞѧΜϣ�έ����

.4لال الجماعي للأراضي الفلاحیةتغو الاس

.55ص) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / راجع د  1
2

�������������ϲѧϓ�ϞѧϳϮσ�ήѧϴϏ�ε ΎѧϘϧ�ϯϮѧγ�ϚѧϟΫ�ΎѧϬϔϠϜϳ�Ϣѧϟ�ϭ�ΎϬϴѧο έ�ϰѧϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�ϲϓ�ΔΑϮόλ �ϱ�ΪΠΗ�Ϣϟ�ΎϴϟήΘγ�ϥΈϓ�Ύδϧήϔϟ�ΎϓϼΧ

�ΔϨγ�ϥϮϧΎϗ�ϝϭ�έήϗ·�ϢΘϴϟ�ˬΎϬΗΎόσΎϘϣ�ϯΪΣ·�ϥΎϤϟήΑ�����ψϨϟ�άϫ�ϖϴΒτ Η�ϢϤϋ�Ύϣ�ϥΎϋήγ�ϢΛ�ˬ����ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϲϟήΘѧγϷ�ϢϴϠϗϹ�ϞϣΎϛ�ϰϠϋ�ϡΎ

  . لحداثة ھذه الدولة و عدم ارتباط أھلھا بنظام سابق للملكیة العقاریة عموما و للشھر العقاري بوجھ خاص

Stéphaneراجع   3 piedelievre op-cit p34 . 35
  .تاليلا فصلنظام الشھر الجزائري في الل تعرضأنظر ما سیأتي تفصیلھ عند ال  4
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�����������ϥ�ήѧϴϏ�ˬϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ ѧόΑ�ΎѧϬΑ�Ζѧόϧ�ϲѧΘϟ�ΏϮѧϴόϟ�Ϣϫ�ϲϫ�ϚϠΗ

ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�Ϟπ ϓ�Ϯϫ�ϚϠΗ�ϪΑϮϴόΑ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥ�Ϯϫ�ΔϘϴϘΤϟ�ˬ���Ύѧϣ

ϟ�ϪΟϭ�ΎϣϪ��ϪϴϠϋ�Ωέ�ΪϘϓ�ΪϘϧ�Ϧϣ�ϭ�ϩΩΪγ�ϡΪϋ�ϮϨϴΑ�ϭ�˯ΎϬϘϔϟϠ˴ϗϣ�ϮϠϪϧ́η�Ϧ��ΚϴΣ�ˬ��ΖѧϟΎόΗ

.1الأصوات دفاعا عن نظام الشھر العیني ضد النقد  الموجھ لھ

������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϭΪѧϳΆϣ�Ωέ�ϦϴϴϘϴϘΤϟ�ϙϼϤϟ�ϕϮϘΣ�ωΎϴο �ΐ ϴόΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϔϓ

���������ήѧΟϹ�ΔϘΑΎѧγ�ΔѧϘϴϗΩ�ΔѧόΟήϣ�Ϧѧϣ�ϪϣΰϠΘѧδϳ�Ύѧϣ�ϭ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϱάϟ�Δϴϋήθϟ�ΪΒϣ�ϥ́Α��ΪѧϴϘϟ�˯

��έΩΎѧϨϟ�ϭ�ΐ ϴόϣ�ϭ�ϞσΎΑ�ϑήμ Η�ϰϟ·�ΩΎϨΘγ�ΪϴϘϟ�ΎϬϴϓ�ϢΘϳ�ΕϻΎΣ�ΩϮΟϭ�έΩΎϨϟ�Ϧϣ�ϞόΠϳ

�������ϦϴѧϴϘϴϘΤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϕϮѧϘΤΑ�ΔϴΤѧπ Θϟ�ϥΈѧϓ�ΓέΩΎѧϨϟ�ΕϻΎΤϟ�ϚϠΗ�ϲϓ�ϰΘΣ�Ϫϧ�ϭ�ˬ�Ϫϟ�ϢϜΣ�ϻ

�����ϙϼѧϤϟ�ΚѧΣ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�έήϘΘγ�ϖϠΨϟ�ΪϴϬϤΗ�ϊ ϤΘΠϤϟ�ϟΎμ ϟ�ϥϮϜΗ

ϐΘγ�ϰϠϋ��ϊ ѧϤΘΠϤϟ�ϰϠϋ�ΓΪΎϔϟΎΑ�ΩϮόϳ�ϚϟΫ�Ϟϛ�ϭ�ˬ�ν έϷ�ϝϼ�������άѧϫ�ϲѧϓ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ήѧΒόϳ�ϭ

��ϞѧѧϘϨϳ�ϥ�κ ΨѧѧθϠϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ́Α�ϲѧѧπ ϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�Ϫѧѧϧ́Α�ϊ ѧѧο Ϯϟ�Ϧѧѧϋ�ϥ́ѧѧθϟ

���ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϣ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧϘϴϘΤϟ�ϚѧѧϟΎϤϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ΔѧѧϟΩΎϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϲѧѧϫ�ϚѧѧϠϤϳ�ΎѧѧϤϣ�ήѧѧΜϛ�ΎѧѧϗϮϘΣ�ϩήѧѧϴϐϟ

�ϟΎμ ϟ�ΔϟΪϋ�ήΜϛ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�����ϲѧϓ�ΎѧϤΎϗ�Ϟѧψϳ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϖΣ�ϥ�ΎϤϛ�ˬ�ϊ ϤΘΠϤϟ

  . التعویض عما أصابھ من ضرر

��ϥ�ϯήѧѧϳ�ξ όΒѧѧϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ΕΎѧѧϘϔϧ�ΓήѧѧΜϜΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϴϓ�Ύѧѧϣ

����������ϦϴϣΎѧψϨϟ�ϼѧϛ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ϰѧϨϏ�ϻ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ϭ�ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ�ϴΤμ ϟ�Ϯϫ�β Ϝόϟ��

ϋ�ϢΘΗ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ϦϜϟ�ϭ��ϖѧϴΒτ Θϟ�ΔϳΪϴϬϤΗ�ΔϴϠϤόϛ�ΓΪΣϭ�Γήϣ�ϻ·�δϤϟ�ΔϴϠϤ

������������ϲѧϓ�ΎϫήϬѧη�ϢΘѧϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϟϮѧΗ�ϥΈѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲϓ�Ύϣ�ˬϡΎψϨϟ

�����ΪѧϳΪΠϟ�ϊ ѧο Ϯϟ�ϊ ѧϣ�ϡ˯ϼΘѧϳ�ϻ�ϢϳΪϘϟ�δϤϟ�ϞόΠΗ��Δϴμ Ψθϟ�ΕϼΠδϟ�Ϧϣ�ΔϔϠΘΨϣ�ϦϛΎϣ

�ϳ�ΎѧϤΑέ�ϭ�ˬήΧϵ�ϭ�ϦϴΤϟ�ϦϴΑ�ΓΪϳΪΟ�δϣ�ΔϴϠϤϋ�˯ήΟ·�ϰπ ΘϘϳ�ΎϤϣ����˯ήѧΟ·�ήѧϣϷ�ϲѧπ ΘϘ

������ϒϴϟΎѧϜΘϟ�ΩΩΰѧΗ�ϮѧΤϨϟ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�ϭ�ˬ�ϑήμ Η�Ϟϛ��ΔΒγΎϨϤΑ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ����άѧϫ

��������ϥϭΩ�ϼΎѧΣ�ϒѧϘϳ�Ϣѧϟ��ΚϳΪѧΣ�ϭ��ϡΎѧϋ�ѧδϣ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪϋ�ϥΈϓ�ˬϯήΧ�ΔϴΣΎϧ�Ϧϣ�ϭ�ΔϴΣΎϧ�Ϧϣ

������������ΚѧϴΣ�ˬϮѧϐϧϮϜϟ�ϭ�ΎϴϧΎΒѧγ·�ϭ���β ϧϮѧΗ�ϞѧΜϣ��ϝϭΪѧϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϖϴΒτ Η

  و ما بعدھا  56ص ) المرجع السابق ( إبراھیم أبو النجا / في تفصیل الرد على منتقدي نظام الشھر العیني د أنظر   1
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Ω˴�ϭ�ς ήΨϟ�Ε�������Ϊѧϴϗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϦϤѧο �ϖϓήΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ΔϴΣΎδϤϟ�ϡϮγήϟ

���ϞѧѧϣΎϛ�ϭ�ΚϳΪѧѧΣ�ѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ϝϮѧѧμ Τϟ�ϰѧѧϟ·�ΎϴΠϳέΪѧѧΗ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ����ΖѧѧϴΘϔΗ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�Ύѧѧϣ

���ΪѧΣ�ϊ ѧο ϮΑ�Ύϣ·�ΔϠϜθϤϟ�ΔϬΑΎΠϣ�ΔϴϧΎϜϣΈΑ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϭΪϳΆϣ�ϪϴϠϋ�Ωέ�ΪϘϓ�ˬ�ΔϴϜϠϤϟ

Ύτ ϧ�ΎϬΎτ ϋΈΑ�Ύϣ·�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ΔΣΎδϤϟ�ϰϧΩ�����ΔѧϋϮϤΠϣ�ϭ�Δѧότ ϗ�Ϟѧϛ�ϞϤѧθϳ�Ύόγϭ�Ύϗ

�ϭ�ϚϟΎϤϟ�β ϔϨϟ�ΔόΑΎΗ�ΓέϭΎΠΘϣ�ϊ τ ϗ·�������ΔϔϴΤѧμ ϟ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�Δϴѧμ Ψη�ϒΎΤѧλ �ΩΎѧϤΘϋΎΑ�Ύϣ

���������ϊ ѧѧτ ϗ�ϰѧϟ·�ΔѧѧΰΠΘϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϭ�ΔѧѧϴϨϴϋ�ΔѧϗΎτ Α�έΎѧѧϘϋ�ϞѧϜϟ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬΔѧϴϨϴόϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϭ

���Ϯѧϫ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ΩΪΠϟ�ϙϼϤϟ�ϦϴΒΗ�ΔϴϨϴόϟ�ΔϔϴΤμ ϟΎΑ�ϖΤϠΗ�Δϴμ Ψη�ϒΎΤλ �ΘϔΗ�Γήϴϐλ�

  . متبع في ألمانیا و الألزاس و اللورین 

��ϮѧϬϓ�ΚϳΪΤϟ�ϦϳϮϜΘϟ�ΕΫ�ΩϼΒϠϟ�ϻ·�Ϡμ ϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ�Ύϣ�ϭ

����ϡΎѧψϨΑ�ΕάѧΧ�Ϊѧϗ�ΎϬΜϳΪΣ�ϭ�ΎϬϤϳΪϗ�ϝϭΪϟ�ΔϴΒϟΎϏ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ˯ ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΐ δΣ�ΩϭΩήϣ�ϝϮϗ

����τ Η�ΔϟΎΤΘѧγ�ΔѧϤϳΪϘϟ�ΎѧϬϤψϨΑ�ΎѧϬσΎΒΗέ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�Ϣϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ����ΪѧϳΪΠϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϖѧϴΒ

  .مثل ألمانیا و اسبانیا و تونس و غیرھا
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   الثاني فصلال

  الشھر العقاري في الجزائر نظام 

� �������ΖϠϜѧѧθΗ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϭ�β ѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�Ϧϫήѧѧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϡϮѧѧϘϳ

�����������άѧϨϣ�ϝΎѧΠϤϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ΔѧϴϤϴψϨΘϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�έϭΪѧλ �ΐ ѧϗΎόΗ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ΎϴΠϳέΪΗ

ΎϳϷϼϟ�ϰϟϭϷ�ϡ�ϝϼϘΘγ��������ήѧΜϛ�ΪѧΣ�έΎѧλ �ϱάѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ΕΪΠΘѧδϣ�ήΧ�ϰΘΣ�ϭ

.1المیادین عرضة للتقنین في السنوات الأخیرة

���Ϣѧϟ�ϚѧѧϟΫ�ϞѧΒϗ�ϦѧϜϟ�����ϢϟΎѧόϤϟ�ΔΤѧѧο ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΓήѧѧϜϓ�ϦѧϜΗ��ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϥ�Ϋ·�ˬ

��ΔϨϤѧѧπ ΘϤϟ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΓέΩϹ�ΔѧѧϤψϨϤϟ���Α�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔϴϠϴѧѧμ ϔΘϟ�ϡΎѧѧϜΣϷρϭήѧѧθ��ϭΕ˯ήѧѧΟ·������

ϭ�έΎΛ�ϻ·�έΪμ Η�Ϣϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ��ϝϼѧΧ���ΔϨѧγ���������ϦϴϳάѧϴϔϨΘϟ�ϦϴϣϮѧγήϤϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�

�������ϭ�����������ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ��ϡΎѧόϟ�ϲѧο έϷ�δϣ�ΩΪϋΈΑ�ϲϟϮΘϟ�ϰϠϋ�ϦϴϘϠόΘϤϟ

  .، مما یدعو للتساؤل عن واقع الحال قبل صدور ھذه النصوص 2العقاري

��ϥ·�ϊ ѧϗϮϟ�ϲϓ�����ΖѧΤΗ�ΖѧηΎϋ�ϲѧΘϟ�ήѧΰΠϟ������Ϧѧϣ�ήѧΜϛϷ�ϲѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧγϻ�Δτ Ϡѧγ

����Ϧϣΰѧϟ�Ϧѧϣ�ϥήѧϘϟ�ϊ ѧΑέ�ϭ�ϥήϗ����������Ϧѧϣ�Δϴѧδϧήϔϟ�ϦϴϧϮѧϘϠϟ�ΓήѧΘϔϟ�ϩάѧϫ�ΔѧϠϴσ�Δόѧο ΎΧ�ΖѧϧΎϛ�ˬ

1����ϲѧϓ�ΔѧϟϭΪϟ�ΔѧΒϏέ�Ϧϋ�ϢϨϳ�Ζϓϻ�ϞϜθΑ�ϝϼϘΘγϻ�ΪόΑ�ΔϴϧΎΜϟ�Δϳήθόϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ΔϤψϨϤϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ΖϟϮΗ�ΪϘϟ

��ϓ�ˬ�ϞѧѧϣΎϜΘϣ�ήϬѧѧη�ϡΎѧѧψϧ�˯Ύѧѧγέ·��ήѧѧϣϷ�ϻϭ�ϥΎѧѧϜ��������ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ���������������ΔϨѧѧγ�ϲѧѧϓ�άѧѧϴϔϨΘϟ�ΰѧѧϴΣ�ϞѧѧΧΩ�ϱάѧѧϟ�����

�ϥΎϳάϴϔϨΘϟ�ϥΎϣϮγήϤϟ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϪϴϠϴϟ�ˬϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϦϤπ ΘϤϟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����α έΎѧϣ

���������ϭ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧόϤϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����α έΎѧѧϣ���������ϪϨѧѧγ�ϲѧѧϓ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧόϤϟ�����

�Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ��������������Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ�ϢΛ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ������������

�ήϣϷΎΑ�έΩΎμ ϟ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΎϛ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϩάϫ�ϞΒϗ�ϭ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ��������������ήϬѧθϟ�Δϟ́δϣ�ϝϭΎϨΗ�Ϊϗ

  .منھ  793ضروري لنقل الملكیة و الحقوق العینیة العقاریة الأخرى بموجب نص المادة العقاري كشرط 

2��Ϣϗέ�ϡϮγήϤϟ�������ϲϓ�ΥέΆϣ�����������������ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋΈΑ�ϖϠόΘϳ

�ΔѧѧϳήΰΠϟ���ΩΪѧѧόϟ�����ϲѧѧϓ�ΔѧѧΧέΆϤϟ�������������Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ύѧѧϣ��������έΪѧѧλ �ΪѧѧϘϓ��ϱ�ΦϳέΎѧѧΘϟ�β ϔϨѧѧΑ������������������

�����������������Ϣѧϗέ�ήѧϤϠϟ�άѧϴϔϨΗ�˯ΎѧΟ�ΎѧϤϫϼϛ�ϭ�ΎѧΨϳέΎΗ�ϭ�ΩΪѧϋ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�β ϔϨѧΑ�Ύѧπ ϳ�έϮѧθϨϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϳ�ϭ

�������ΦϳέΎΘΑ�έΩΎμ ϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·�ϦϤπ ΘϤϟ��������������ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�έϮθϨϤϟ�ϭ

  . 1975سنة  92عدد  الرسمیة
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1��ϥΪϴϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϭ�ˬ�����ѧϨϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟϰ˯��Ϧѧϋ���άѧϫالناحیة الرسمیة

ϳ�ϻ�Ύϣ�ϥ�ήϴϏ�ˬωϮπ ΨϟϨ���������ΎѧϨϤϟ�Ϟѧϛ�ωΎѧπ Χ·�ΔΑϮόѧλ �Ϯѧϫ�έΎϤόΘѧγϻ�άѧϫ�ϰѧΘΣ�ϩήѧϜ�ϖσ��

���ΪѧΣϮϣ�ϱέΎѧϘϋ�ϡΎѧψϨϟ�ϲο έϷ�ωϮϧ�Ϟϛ�ϭ����������ΪѧϴϟΎϘΗ�Ϧѧϣ�ΓΪϤΘѧδϤϟ�ΔѧϤψϧϷ�έάѧΠΗ�ΐ ΒѧδΑ���

�ε ϭήѧѧόϟ�ϑήѧѧϋ�ϭ����ϲϣϼѧѧγϹ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϭ�ϞѧѧΎΒϘϟ�ϭ���ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷϳ�Ϣѧѧϟϒόѧѧδ��έΎϤόΘѧѧγϻ

�ϲδϧήϔϟϟ������ϰѧϟ·�ϲѧϣήϳ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϩΎόѧδϣ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�ϢϜΤΗ�ϲΘϟ�ΪϋϮϘϟ�ΪϴΣϮΘ

ϧϮϧΎϘϟ�ΔϤψϧϷ�ϒϴϴϜΗ�ήѧΰΠϟ�ϲϓ�ΔϘΒτ Ϥϟ�Δϴ���������ΪΎѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϊ ѧϣ�ΓΎѧϴΤϟ�ϲΣΎѧϨϣ�ϰΘѧη�ϲѧϓ

�Ύѧѧδϧήϓ�ΔϳέΎϤόΘѧѧγϻ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϲѧѧϓ����ϭ�Ϛϟάѧѧϟ���Ϯѧѧϫ�Ϫѧѧδϔϧ�ϙάѧѧϧ�ΪΎѧѧδϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΪѧѧΟϭ

����ΪѧѧϋϮϘϟ�ϊ ѧѧϣ�ϒѧѧϴϜΘϟ�ϰѧѧϟ·�ήτ ѧѧπ Ϥϟ��ΔѧѧΛϭέϮϤϟ�ϑήѧѧϋϷ�ϭ�ΪѧѧϴϟΎϘΘϟ�ϭ�ˬ�έΪѧѧμ ϓ�ΕΓΪѧѧϋ�

.2نصوص قانونیة في ھذا الاتجاه

��ΖѧѧϧΎϛ�ϚѧѧϟΫ�ϞѧѧΒϗ�ϭ��������ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧΘϔϟ�˯ΎѧѧϨΛ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�ϦϴϧϮѧѧϘϠϟ�Ζόѧѧπ Χ�Ϊѧѧϗ�ήѧѧΰΠϟ������

ΩΎѧѧγ���������ΔѧѧϴΑήόϟ�ϢϴϟΎѧѧϗϷ�Ϟѧѧϛ�ήѧѧΒϋ�ΎѧѧϬϤϜΣ�ΪѧѧΘϣ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϧΎϤΜόϟ�ΔѧѧϟϭΪϟ�Ϧϴσϼѧѧγ�ϢѧѧϜΣ�ΎѧѧϬϴϓ����

ΎΒϳήϘΗ���������ΎѧϤΑ��ϩέϭΎѧΤϣ�ϒѧϠΘΨϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϢϟΎѧόϣ�Ϣѧγέ�ϲϓ�ϩήΛ�ωϮπ Ψϟ�άϬϟ�ϥΎϜϓ�ˬ

  . لیوم بنظام الحفظ العقاريفیھا نظام التسجیل و الإعلام المعروف ا

� ����ΔѧѧϴϤϫ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧѧΑ�ϭ������Ζόѧѧπ Χ�ϭ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ΕΩΎѧѧγ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϩάѧѧϫ��ΎѧѧϬϟ

فإنھ من بارز في تشكیل النظام العقاري الراھن، الا ھثربالنظر لأو ، عاملات العقاریةمال

���������ν ήѧόΘϧ�ϥ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ήѧλ ΎόϤϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ν ήόΘϟ�ϞΒϗ�ϡί ϼϟ

ϒѧѧϠΘΨϤϟ�����ϪѧѧΟϮΑ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϭ�ϡΎѧѧϋ�ϪѧѧΟϮΑ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�έϮѧѧτ Η�ϞѧѧΣήϣ

من ھذا الفصل  في حین أتناول في المبحث الثاني الأولخاص و ذلك من خلال المبحث 

�����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϢϴψϨΗ��ήѧλ ΎόϤϟ��ˬ��Ϸ�ΚѧΤΒϤϟ�Ύѧϣ�ήѧϴΧ���Ϫѧμ μ Χ́ϓ

  .محافظ العقاري للتعرض لقواعد تنفیذ إجراءات الشھر و سلطة ال

1�������ϲϛέϮѧΑ�ΪѧϤΤϣ�ΫΎΘѧγϷ�ήѧψϧ������ϱέΎѧϘόϟ�έΎϬѧηϹ�ϭ�ϖѧϴΛϮΘϟ���ϝϭϷ�˯ΰѧѧΠϟ±��������ϲѧѧΘϟ�ΔѧϳέϭΪϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ�ϝΎѧϘϣ
�ΩΪϋ�ϦϴϘΛϮϤϠϟ�ΔϴϨσϮϟ�Δϓήϐϟ�ΎϫέΪμ Η���ΔϨγ������ι�����ΎϫΪѧόΑ�Ύϣ�ϭ�������������ϥϮѧϘόϟ�ήѧπ ΧϷ�ΫΎΘѧγϷ�ήѧψϧ�ϕΎϴѧδϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϭ

��έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ���ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲϓ�Δϳ������������ϱήѧΰΠϟ�ϕήѧθϟ�ΓΎѧπ Ϙϟ�ϱϮѧϬΠϟ�ϰѧϘΘϠϤϟ�ϝΎϐѧη�˯ΎѧϨΛ�ΖѧϴϘϟ�Γήѧπ Τϣ±���ΎϬΗήѧθϧ
. و ما یلیھا  70ص  1980مدیریة الوثائق التابعة لوزارة العدل سنة 

2Mohand Tahar Alloum ( le régime foncier en Algérie ) impression moderne – Alger 2005
page 9-10
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  المبحث الأول

  التطور التاریخي للنظام العقاري في الجزائر

إن أثر الأنظمة السابقة التي خضعت لھا المعاملات العقاریة في الفترات الزمنیة 

���ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΎϬΘγέΩ�ϲϋΪΘδΗ�Ϧϫήϟ�ϱέΎϘόϟ�ϡΎψϨϟ�ϰϠϋ�ήΰΠϟ�ΖϤϜΣ�ϲΘϟ��ΔΒϗΎόΘϤϟ

ϩάϫ�Ϧϣ�ϡΎψϧ�Ϟϛ�ΪϋϮϗ�ϭ�β γ�ϥΎϴΑ�ΔϤψϧϷ�������ΩϭΪѧΣ�ΪѧϨϋ�ϒѧϗϮΘϳ�ϻ�ΐ ѧΠϳ�ΎѧϨϫ�ήѧϣϷ�ϭ�ˬ

��ϥ·�ϞѧѧΑ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧѧγϼϟ�ήѧѧΰΠϟ�ωϮѧѧπ Χ�˯ΎѧѧϨΛ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϚѧѧϠΗ

����������ϪΣϼѧѧλ Ϲ�ϰόѧѧδϣ�Ϟѧѧϛ�ϭ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�Ϧϫήѧѧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΐ ѧѧϧϮΟ�ϞѧѧϜΑ�ΔѧѧσΎΣϹ

β γ�ϢϬϓ�ϻϭ�ϲϋΪΘδϳ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ΎΗ�ϰϟϭϷ�ΎϬϟϮλ �ϰϟ·�ΎϬϋΎΟέ·�ϭϭ�ΎϴΨϳέ����ϩέϭΪѧΑ�άѧϫ

Ϛη�ϥϭΪΑ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϲΨϳέΎΘϟ�ΚΤΒϟ�ϕΎτ ϧ�ϊ ϴγϮΗ�������Δѧλ ΎΧ�ΔϳέΎϤόΘѧγϻ�ΔѧΒϘΤϟ�ϞѧΒϗ�Ύѧϣ�ϰϟ·

ϲϧΎѧѧϤΜόϟ�ϢѧѧϜΤϠϟ�ήѧѧΰΠϟ�ΎѧѧϬϴϓ�Ζόѧѧπ Χ�ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧΘϔϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϟΎϘΘϟ�ήѧѧΛ�ϝΎѧѧϔϏ·�ϥϭΩ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬ����

��ѧѧΠΗ�ΖѧѧΘΒΛ�ϲѧѧΘϟ�ϞѧѧΎΒϘϟ�ϭ�ε ϭήѧѧόϠϟ�ΔѧѧϴϠΤϤϟ�ϑήѧѧϋϷ�ϭά��ϞѧѧϜϟ�ΎѧѧϬΘϨϣΰϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Ύϫέ

�Σ�ϲѧΘϟ�ΔϤψϧϷ�������Ϧѧϣ�ΔѧϤψϧϷ�ϩάѧϫ�ϦϜϤΘѧΗ�ϥ�ϥϭΩ�ήѧΰΠϟ�ΖѧϤϜ��ϮѧΤϣ����ΓΎѧϴΤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϫέΎΛ

  .العامة

  النظام العقاري في الجزائر قبل الاستعمار الفرنسي:   المطلب الأول

� ��Ύδϧήϓ�ϝϼΘΣ�ϞΒϗϟ�ϡΎϋ�ήΰΠϠ������ΖϧΎϛΔϳέϮσήΒϣϹ�����Ϊѧϗ�ΔѧϴϛήΘϟ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ

�����ϟ�ΎѧϬϨϣ�ϭ�ΔѧϴΑήόϟ�ϢϴϟΎѧϗϷ�ΐ ѧϠϏ�ϰѧϠϋ�ΎϫΫϮϔϧ�Ζτ δΑ�ήѧΰΠ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬ�����ΓέΎѧηϹ�έΪѧΠΗ�Ύѧϣ

Ϫѧѧϴϟ·�����ϡΎѧѧψϨϟ�ϰѧѧϠϋ�ϡΎѧѧόϟ�ήϴΛ́ѧѧΘϟ�Ϫѧѧϟ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ΔѧѧϴϧΎϤΜόϟ�Δτ ϠѧѧδϠϟ�ϲѧѧγΎϴδϟ�ωϮѧѧπ Ψϟ�ϥ�Ϯѧѧϫ

�Ϟϛ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ�ϱέΎϘόϟϟ�������ΎѧϫήϘϣ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳΰϛήϤϟ�ΔѧϳέΩϹ�Δτ Ϡѧδϟ�ϥ�ΚϴΤΑ�ϖσΎϨϤ

�ϢϴѧѧϠϗϹ�ΔѧѧϓΎϛ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϫΫϮϔϧ�ς ѧѧδΑ�Ϧѧѧϣ�ϦϜϤΘѧѧΗ�Ϣѧѧϟ�ϙάѧѧϧ�ήѧѧΰΠϟ�ΔѧѧϨϳΪϣ�ˬ�Εήѧѧμ Τϧ�Ϋ·��ϲѧѧϓ

��ΔѧѧѧϴϠΧΪϟ�ϥΪѧѧѧϤϟ�ξ ѧѧѧόΑ�ϭ�ϲϠΣΎѧѧѧδϟ�ς ϳήѧѧѧθϟ����ΔѧѧѧϴϠΧΪϟ�ϢϴϟΎѧѧѧϗϷ�ΔѧѧѧϴΒϟΎϏ�ΖѧѧѧόΘϤΗ�ΎѧѧѧϤϨϴΑ�ˬ�

.1الاستقلالیة في إطار الحكم القبلي المبني على التقالید و الأعرافب

.09ص  2003الجزائر  –دار ھومة  )   قانوني للتوجیھ العقاريالنظام ال(  اسماعین شامة  1



146

����Ύѧѧγ�ϱάѧѧϟ�ΝϭΩΰѧѧϤϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϭ�Ω����ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ϲϧΎѧѧϤΜόϟ�ΩϮѧѧΟϮϟ�˯ΎѧѧϨΛ

όϟ�ϝϭΪΗ�ϡΎϜΣ�Ϧϣ�ΎϬΑ�ϖϠόΘϳ�Ύϣϭ�ΔϳέΎϘόϟ������Ϣѧϟ�ΎѧϬΛέϮΗ�ϭ�ΎϬϟϼϐΘѧγ�ϭ�ΎϬΑΎѧδΘϛ�ϭ�ΕέΎѧϘ

��ΪѧѧѧѧϴΣϮΘϟ�ϙάѧѧѧѧϧ�Δτ Ϡѧѧѧѧδϟ�ϲϋΎѧѧѧѧδϣ�Ϧѧѧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧѧѧΑ�ΪѧѧѧѧΣϮϣ�ϲϧϮϧΎѧѧѧѧϗ�ϡΎѧѧѧѧψϨϟ�Δόѧѧѧѧο ΎΧ�ϦѧѧѧѧϜΗ��������

ϡΎѧѧϜΣϷ����ϖσΎѧѧϨϤϟ�ΕΪϬѧѧη�ΚѧѧϴΣ�ˬ�������ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϖѧѧϴΒτ Η�ΔѧѧϴϠΧΪϟ�ϥΪѧѧϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϭ�ΔϴϠΣΎѧѧδϟ�

�ΔϴϧΎϤΜόϟ�ˬ�������Ύѧϣ·�Δόѧο ΎΧ�ΔϳϭήΤѧμ ϟ�ϭ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϠΧΪϟ�ϖσΎѧϨϤϟ�ΖѧϴϘΑ�ϦϴΣ�ϲϓ���ϡΎѧψϨϠϟ

  . الإسلامي و إما للأعراف و التقالید القبلیة و العرشیة

  الأراضي الخاضعة للنظام الإسلامي و العادات و التقالید القبلیة:  الفرع الأول

Ϝ˴η�ΕΎѧΣϮΘϔϟ�ΐ Ϙϋ�ϖΒτ Ϥϟ�ϲϣϼγϹ�ϡΎψϨϟ�Ϟ������ϲѧΑήόϟ�ΏήѧϐϤϟ�ΩϼΒѧϟ�ΔϴϣϼѧγϹ

��ϘϠϟ�ϲΨϳέΎѧΘϟ�έΪѧμ Ϥϟ�ϭ�α ΎγϷ�ήΰΠϟ�ΎϬϨϴΑ�Ϧϣϭ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΖѧϤϜΣ�ϲѧΘϟ�ΪѧϋϮ

�������������ϲѧϓ�ϲϣϼѧγϹ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ήѧϣϷ�ΉΩΎѧΑ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ε΄ѧθϧ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ

���������έϮѧτ ΘΗ�ϥ�ϞѧΒϗ�ΔѧϠϴΒϘϟ�ϭ�ΔѧϠΎόϠϟ�ΎѧϜϠϣ�ϲѧο έϷ�ΔѧϴΒϠϏ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ˬϲϋΎѧϤΟ�ϞϜη���έϮѧτ ΘΑ

.1الفكر الدیني نحو إقرار الملكیة الفردیة

ϟ�ΔϳΪΑ�ϲϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ΩΎδϓ�������ΔѧϴϋΎϤΠϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϧѧϣ�ΝΫϮѧϤϨϟ�άѧϫ�ϲϣϼγϹ�ήμ ό

ϟ�ϪΒθϳ�ϞϜη�ϲϓϤθΎ�Δϴϋ�ΔϴΣϼϔϟ���ˬΔϴΪΒϟ���ϢѧγϮϣ�Ϟϛ�ϲϓ�ΔϠϴΒϘϟ�ϭ�ΔϠΎόϟ�ϢγΎϘΘΗ�ΚϴΤΑ

�ϲѧѧΣϼϓѧѧο έϷ�ϊ ѧѧτ ϗϲ����ϚѧѧϴϠϤΘϟ�ϞϴΒѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϝϼϐΘѧѧγϻ�ϭ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�ϞϴΒѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�������

���ήѧѧϜϨΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϬϘϔϟ�˯έϵ�ξ ѧѧόΑ�ήϴΛ́ѧѧΗ�ΖѧѧΤΗ�ϚѧѧϟΫ�ϥΎѧѧϛ�ϭ���Δόϳήѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳΩήϔϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ

���������Ϳ�ϥ�ήϛάѧΗ�ϲѧΘϟ�ϚѧϠΗ�ΎѧϬϨϣ�Ύѧλ Ϯμ Χ�ϢϳήѧϜϟ�ϥήѧϘϟ�ΕΎѧϳ�ξ όΑ�ϰϟ·�ΩΎϨΘγ�ΔϴϣϼγϹ

�����ϲѧϓ�ΩϭΪѧΤϣ�ΩϮѧΟϭ�ϻ·�Ϯѧϫ�Ύϣ�ν έϷ�ϰϠϋ�ϥΎδϧϹ�ΩϮΟϭ�ϥ�ϭ�˯ϲη�Ϟϛ�ϚϟΎϣ�Ϯϫ�ϰϟΎόΗ

ϥΎϜϤϟ�ϭ�ϥΎϣΰϟ�ϭ��ς Ϙϓ�ϥΎδϧϹ�ΎϬΑ�ϊ ϔΘϨϴϟ�ν έϷ�ϖϠΧ�Ϳ�ϥ�ˬχ �Ύϣ�ϥΎϋήγ�ϦϜϟ�ϭ��ήѧϬ

άϫ�ϥϩ�˯έ�ΖϧΎϛ�έΎϜϓϷ�ϭ�˯έϵ��������ΕΎѧϳ�Ϧѧϣ�ΎϬѧπ ϗΎϨϳ�Ύѧϣ�ϡΎѧϣ�ΔѧδγΆϣ�ήϴϏ�ϭ�ΔϴΤτ γ��

.2و أحادیث و واقع

1Mohand Tahar Alloum op-cit page 15
2Amar Aloui ( propriété et régime foncier en Algérie ) Ed Houma Alger 3ème ed 2006 page 25
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� ��ϡϼѧγϻ�ϲϓ�ϲϋΎϤΘΟϻ�ϞϓΎϜΘϟ�ϡΎψϨϟ�ϥΎϛ�Ϊϗ�ϭ��������ΪѧϋϮϘϟ�ϞϴϜѧθΗ�ϲѧϓ�ΎϴϓΎѧο ·�ήѧΛ

�˴ψϧ�ϲѧΘϟ����ϞѧϣΎόΘϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΖѧϤ�ΎѧѧϬϴϓ�ˬ���άѧϬΑ�ϼѧϤϋ�ϭϩ����ϲѧѧο έϷ�ΖѧϧΎϛ�ΪѧϋϮϘϟ�

ϣϘ�ѧѧϤϟ�ϲѧѧο έϷ�ΎѧѧϤϫ�ϦϴϋϮѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ΔϤѧѧδϮ�ΔѧѧΘϴϤϟ�ϭ�Ε�terres mortes���ϲѧѧο έϷ�ϭ

��ΔΒѧѧμ Ψϟ�ϭ�ΔѧѧϴΤϟ�terres vivantes��ϼϛ�ϭ�ΎѧѧϤϫ����έϮѧѧθόϟ�ν έ�ϰѧѧϟ·�ΎϤѧѧδϘϣ�ϥΎѧѧϛ

"Terre de dime����ΝήѧѧΨϟ�ϲѧѧο έ�ϭ"terres Kharaj"���ϩάѧѧϫ�ΐ ѧѧϧΎΟ�ϰѧѧϟ·�ϭ

Terre"الوقف أو الحبوس  يأیضا أراض تالأصناف وجد habous ou wakf"1.

����Ύϴѧγ�˯ΎѧϨΛ�ϰѧΘΣ�ϭ�Ϫѧϧ�φΣϼϳ�ϭ�άϫΩ������ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�Ϧѧϣ�ΓΪϤΘѧδϤϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�Γ

����ϑήѧϋϷ�ϭ�ΪѧϴϟΎϘΘϟ�ϥΈѧϓ�ˬϲϧΎϤΜόϟ�ΩϮΟϮϟ�˯ΎϨΛ�ϭ�ϲϧΎϤΜόϟ�ΩϮΟϮϠϟ�ΔϘΑΎδϟ�ΓήΘϔϟ�ϝϼΧ

�ΔѧѧϴϠΒϘϟχѧѧ˴Ϡ����ˬ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϘΒτ ϣ�Ζϭ�Ζѧѧϟί ϻ���ϡϮѧѧϴϟ�ϰѧѧϟ·����έΎѧѧϜϓϷ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ

ѧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧѧδϤϟΪѧѧѧϴϟΎϘΘϟ�ϚѧѧѧϠΗ�Ϧ����ϞѧѧѧΎΒϘϟ�ξ ѧѧѧόΑ�ϯΪѧѧѧϟ�ϥΎѧѧѧϫΫϷ�ϰѧѧѧϠϋ�Γήτ ϴѧѧѧδϣ�ϑήѧѧѧϋϷ�ϭ����������

  .یتقبلون فكرة ملكیة الدولة للأراضي العرشیةلا و العروش و حتى الأفراد الذین 

  تصنیف الأراضي في الجزائر وفق أحكام الشریعة الإسلامیة و الفقھ الإسلامي:  أولا

άϤϟ�˯ΎϬϘϓ�ΕΎϔϟΆϣ�ϲϓ�˯ΎΟ�ΎϤϟ�ΎϘΒσ������ϲѧϓ�ϦϳΪΎѧδϟ�ϲϜϟΎѧϤϟ�ΐ ϫάѧϤϟ�ϭ�ϲѧϔϨΤϟ�ΐ ϫ

��������ϒϨѧλ �Ϟѧϛ�ϥΎѧϛ�ϭ�ϑΎϨѧλ �ΔѧΛϼΛ�ϰѧϟ·�ΔϤѧδϘϣ�ΖϧΎϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϥΈϓ�ˬϙάϧ�ήΰΠϟ

���ϑΎϨѧλ Ϸ�ϲϗΎѧΑ�Ϧϋ�ϩΰϴϤΗ�Δλ ΎΧ�ϡΎϜΣϷ�ϊ π Ψϳ��������ϲѧο έ�ϲѧϓ�ϑΎϨѧλ Ϸ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϤΘΗ�ϭ

.4و أراضي الوقف 3و أراضي الملك 2الخراج

1op-cit page 17Mohand Tahar Alloum
2���ΔϴϣϼγϹ�ΕΎΣϮΘϔϟ�ΪόΑ����Ϧϳάѧϟ�ϚѧΌϟϭ�Ύѧϣ�ˬ�ϢϬϴο έ�ΔϴϜϠϤΑ�ϡϼγϹ�ϖϨΘϋ�ϦϤϣ�ϲϟΎϫϷ�φϔΘΣ�ήΰΠϟ�ΎϬϨϣ�ϭ�ΏήϐϤϟ�ΩϼΒϟ

Ϯόπ Χ�ϢϬϧΈϓ�ˬϢϬϣϼγ·�ΖΒΜϳ�Ϣϟ���ϰϤѧδΗ�ϢϬϴο έ�ΖϧΎϛ�ΔΒϳήπ ϟ�ϩάϬϟ�ΔΒδϧ�ϭ�ΝήΨϟ�ϰϤδΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ϢϬϛϼϣ�ϰϠϋ�ΔΒϳήο �ϊ ϓΪϟ
أما . الخراج بمثابة بدل إیجار یدفعھ أصحاب ھذه الأراضي) 1056-974(الخراج، و قد اعتبر بعض الفقھاء و منھم الماوردي 

�����ϥϭΪѧϠΧ�ϦѧΑ�ϥΈѧϓ�ˬϲѧο έϷ�ϩάϫ�ϕΎτ ϧ�ΚϴΣ�Ϧϣ����������������������ϱΪѧϳ́Α�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ϲѧϫ�ΝήѧΨϟ�ϲѧο έ�ΐ ѧϠϏ�ϥ�ϰѧϟ·�έΎѧη
. ختلفةو قد زال ھذا النوع من الأراضي بعد انتشار الإسلام و اعتناقھ من طرف كل السكان والقبائل الم. البربر 

3����ϡϼѧγϹ�ϮѧϘϨΘϋ�ϭ�ϼλ �ϥϮϤϠδϣ�ΎϬΑΎΤλ �ϭ�ˬΔλ ΎΧ�ΔϴϜϠϣ�ΎϬΑΎΤλ �ϑήσ�Ϧϣ�ΔϛϮϠϤϣ�ϚϠϤϟ�ϲο έ�����ϥΈѧϓ�ΝήѧΨϟ�ϝΪѧΑ�ϭ

ϛϼϣ�ΎѧѧϬ�ϰϤѧѧδΗ�ΓΎѧѧϛΰϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϋϮϧ�ϥϮόϓΪѧѧϳ�ϮϧΎѧѧϛ�έϮѧѧθόϟ���ϥΎѧѧϛ�ϭ�ϢѧѧϬϟ���ωϮѧѧϧ�ϰΘѧѧθΑ�ϢѧѧϬϛϼϣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳήΤϟ�ϖѧѧϠτ ϣ

  . زة فیما بعد في المناطق الساحلیة و التلالتصرف ، و أغلب ھذه الأراضي أصبحت مرك

4������������ϲϣϼѧγ·�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ΏήѧϐϤϟ�ΩϼѧΑ�ϲѧϓ�ϑϭήѧόϤϟ�α ϮѧΒΤϟ�Ϡτ ѧμ Ϥϟ�ϞΑΎϘϤϟ�ϭ�ϕήθϤϟ�ΩϼΑ�ϲϓ�ϑϭήόϤϟ�ϒϗϮϟ�Ϡτ μ ϣ�ϥ·
��ϭ�ΕΎѧϋΎϤΠϟ�ϭ�ΩήϓϷ�ϦϴΑ�ϚϠϤΘϟ�Ϧϋ�ϚϠϤϟ�β ΒΣ�ϭ�ϒϗϭ�ϚϟΎϤϟ�ϪΑ�Ϊμ Ϙϳ�ΕϮϤϟ�ΪόΑ�ΎϤϟ�ϑΎπ ϣ�ϑήμ Η�ϒϗϮϟ�ϭ�ˬ�ΔϴϜϠϤϠϟ

للنظام  و قد انتشر ھذا النوع من الأراضي أثناء خضوع الجزائر . لھیئات و التبرع بمنفعتھ في وجھ من أوجھ البر و الإحسان ا
�����ΔѧϴϠΑΎϗ�ϡΪѧϋ�ΎѧϬϤϫ�ϲϣϼѧγϹ�ϪϘϔϟ�ϲϓ�ΔϤψϨϣ�Δλ ΎΧ�ϡΎϜΣϷ�ΔϴϔϗϮϟ�ϲο έϻ�ϊ π ΨΗ�ϭ�ˬϲϧΎϤΜόϟ�ΩϮΟϮϟ�˯ΎϨΛ�ϭ�ϞΒϗ�ϲϣϼγϹ

����ϭ�ϚѧϠϤΘϠϟ�ΔѧγϮΒΤϤϟ�ϲѧο έϷ���������ϚѧѧϟΎϤϟ�ΓΩέΈѧΑ�ϲѧϨϣΰϟ�ϭ�ϲϋϮѧο ϮϤϟ�ϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ϕΎѧτ Ϩϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΎϬϟΎϤόΘѧγ�ΪѧѧϴϴϘΗ�ϭ�ϝϭΪѧΘϟ
. الموقف مع جواز تعدیل ھذه الإرادة قبل وفاة الموقف أو بعدھا من طرف القاضي بقیود
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  و التقالید تصنیف الأراضي وفق الأعراف: ثانیا

إلیھ، فإن أعراف و تقالید بعض المناطق من الجزائر كان لھا  كما سبقت الإشارة

��������ΪѧѧϴϟΎϘΘϟϭ�ϑήѧѧϋϷ�ϩάѧѧϫ�έάѧѧΠΗ�ΓΪѧѧθϟ�ϭ�ˬ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϣѧѧγέ�ϲѧѧϓ�ί έΎѧѧΑ�έϭΩ�������

����ѧϧΈϓ�ΎѧϬΑ�ϥΎϜѧδϟ�ρΎѧΒΗέ�ϭϪ��ϻ���ϻ�ϭ�ϲϧΎѧϤΜόϟ�ΩϮѧΟϮϟ�����ϮѧΤϣ�ΎϋΎτ Θѧγ�ϲѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧγϻ

ϭ�ΎѧѧϫήϴΛ́Η�ΎѧѧϬΎϐϟ·�������ѧѧϫ�ΪѧѧϴϟΎϘΘϟ�ϭ�ϑήѧѧϋϷ�ϩάѧѧϬϟ�ΎϋϮѧѧπ Χ�ήѧѧΜϛϷ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�ϭϲ��ΔѧѧϘτ Ϩϣ

.2أو السھبیة و المناطق الصحراویة 1القبائل

  تصنیف الأراضي و العقارات أثناء الوجود العثماني:  الفرع الثاني

�����ΔѧѧϳήΰΠϟ�ϲѧѧο έϷ�ϰѧѧϠϋ�ϮѧѧϘΒτ ϳ�ϥ�ήѧѧΰΠϟ�ϢϬϟϮΧΪѧѧΑ�ϥϮϴϧΎѧѧϤΜόϟ�ϝϭΎѧѧΣ�ΪѧѧϘϟ

�Ϫδϔϧ�ϡΎψϨϟ����Ϥϟ�ϲѧο έϷ�ϡΎѧψϧ�ΎϤϴѧγϻ�ΎѧϴϛήΗ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ�ѧϴ�ϱή�Mirri�����ϡΎѧψϨϟ�ϞѧΛΎϤϤϟ

έϷѧѧο�������ΔΣΎѧѧδϣ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϣΎϫ�˯ΰѧѧΟ�ϞϜѧѧθΗ�Δϴѧѧηήόϟ�ϲѧѧο έϷ�ΖѧѧϧΎϜϓ�ˬϡϮѧѧϴϟ�Δϴѧѧηήόϟ�ϲ

ΔϠϐΘδϤϟ�ΔϴΤϟ�ϲο έϷ�ˬ�����������Ύѧϣ·�ϭ�Δѧϴϔϗϭ�ϭ�ϚѧϠϣ�ϲѧο έ�Ύѧϣ·�ΖѧϧΎϜϓ�ϲѧο έϷ�ΔѧϴϘΑ�Ύѧϣ

1����Ϣѧϟ�ϭ�ˬΔѧϘτ ϨϤϟ�ϑήѧϋϭ�ΪϴϟΎϘΗ�Ϧϣ�ΫϮΧ́ϣ�ι ΎΧ�ϡΎψϧ�ϰϟ·�ϯήΒϜϟ�ϞΎΒϘϟ�ΔϘτ ϨϤΑ�ΔόϗϮϟ�ϲο έϷ�Ζόπ Χ���ϡΎѧϜΣ΄Α�ϻ�ήΛ́ѧΘϳ

�Δϴδϧήϔϟ�ϦϴϧϮϘϟΎΑ�ϰΘΣ�ϻ�ϭ�ΔϴϧΎϤΜόϟ�ϦϴϧϮϘϟΎΑ�ϻ�ϭ�ΕΎΣϮΘϔϟ�ΐ Ϙϋ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�������ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ΪΎѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ΪϋϮϗ�α Ύγ�ϭ

kanoun���������ϑήѧϋ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϪѧϧϮϜΑ�ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ϑϭήѧόϤϟ�ϲϜϴѧγϼϜϟ�ϰϨόϤϟ�Ϧϋ�ϒϠΘΨϳ�Ϯϫ�ϭ"1"قانون"المناطق ھو ما یسمى 

Ϧϣ�ΓΪΣϭ�Ϟϛ�ϢϜΤΗ��ϞΎΒϘϟ�ΔϘτ Ϩϣ�ϯήϗ�����ϑΎϨѧλ �ΔѧόΑέ�ϰϟ·�ϲο έϷ�ϒϴϨμ Η�ϭ�ϢϴδϘΗ�ϢΗ�ΪϴϟΎϘΘϟ�ϭ�ϑήϋϷ�ϩάϫ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϭ

)أراضي الملك : ھي  terres melk )�������������ϦϴϧϮѧϘϟ�ϡϮѧϴϟ�ϩήѧϘΗ�ΎѧϤϛ�ΎѧϣΎϤΗ�ˬΎѧϬϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳήΤϟ�ϖѧϠτ ϣ�ΎϬΑΎΤѧλ Ϸ�ϥΎϛ�ϭ�ˬ

��ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ϲѧѧο έϷ��ϭ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�terres communes�ѧѧϫ�ϭ�ˬ���ΔѧѧϳΩήϔϟ�ϭ�ΔѧѧϴϋΎϤΠϟ�ΕΎѧѧΟΎΤϟ�ΔѧѧϴΒϠΘϟ�Δѧѧμ μ Ψϣ�ϲѧѧο έ�ϲ

��������������ΔѧϳΪϠΒϟ�ϲѧο έϷ�ϭ��ΕΎѧϧϮϴΤϟ�ϭ�ϲѧηϮϤϠϟ�ϰѧϋήϤϛ�ΎѧϴϋΎϤΟ�ΎϬϟϼϐΘѧγ�Ύѧπ ϳ�ϦѧϜϤϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΔѧϳήϘϟ�ϥΎϜѧδϟ�ΔϛήΘѧθϤϟ�biens

communaux�����ϦΣΎѧτ Ϥϟ�ϭ�ϲѧϋήϟ�ϲο έ�ϭ�ϕϮγϷΎϛ�ϲϋΎϤΘΟ�ϭ�ϲγΎϴγ�ϥΎϴϜϛ�ΔϳήϘϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΔϛϮϠϤϣ�ν έ�ϲϫ�ϭ�ˬ

ϭ�����ΔѧѧϣΎόϟ�ϖϓήϤϟΎѧѧΑ�ϡϮѧѧϴϟ�ϑήѧѧόϳ�ΎѧѧϤϣ�ΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�ήΑΎѧѧϘϤϟ��ΓΎϤѧѧδϤϟ�ϲѧѧο έϷ��ϭ�ϞϤѧѧθϤϟ���Mechmels( ،��ϲѧѧο έϷ�ϲѧѧϫ�ϭ

assistances(المخصصة للخدمات العمومیة  publiques����������Ϧѧϣ�ΕΎѧΒϬϟ�ϭ�ΎѧϬϟ�Ι έϭ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϛήΘϟ�Ύѧϣ·�Ϯѧϫ�ΎϫέΪμ ϣ�ϭ�ˬ

.الخواص 

2��Ϝϣ·�ϯΪϣ�ϭ�˯ήΤμ ϟ�ϲϓ�ϲο έϷ�ΔόϴΒσ�ϥ·�������ϞѧϣΎϋ�Ϫѧϴϓ�ϢϜΤΘѧϳ�ΎѧϤϧ·�ˬ�ΔѧϴϋΎϤΟ�ΔѧϴϜϠϣ�ΩήΠϣ�ϭ�Δλ ΎΧ�ΔϳΩήϓ�ΔϴϜϠϣ�ΎϬϜϠϤΗ�ϥΎ
��������������ΕΎѧΣϮϟ�ϲѧο έ�ϰϤѧδΗ�ΎϳϮϨѧγ�ϢψΘѧϨϣ�ϞϜѧθΑ�ϰϘѧδΗ�ϭ�ϩΎѧϴϤϟ�Ϧѧϣ�ήѧϓϭ�ΎΒϴѧμ ϧ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ϲο έϷΎϓ�ˬ�˯ΎϤϟ�Γήϓϭ�oasis " أو

terres"الأراضي الحیة  vivantes  "كن أن تكون محلا للتملك الخاص ، و ھذه وحدھا فقط دون غیرھا من الأراضي التي یم
ϚϠϣ�ϲο έ�ϞϜη�ϲϓ�����ϝϮϴѧγ�ϭ�ϩΎѧϴϤΑ�ϢψΘѧϨϣ�ήϴϏ�ϞϜθΑ�ϰϘδΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϴΎϤϟ�ΕϮϨϘϟ�ϭ�ϥΎϳΩϮϟ�ΐ μ ϣ�ϲϓ�ΔόϗϮϟ�ϲο έϷ�Ύϣ

�������ϲѧο έ�ϰϤѧδΗ�ΎѧϬϧΈϓ�ˬς ѧϘϓ�ήѧτ Ϥϟ�ΕήѧΘϓ�ϲϓ�ϥΎϳΩϮϟ�ϩάϫ��ϒѧϠΠϟ��Djelfs"�������Ϣѧγ�Ύѧπ ϳ�ΎѧϬϴϠϋ�ϖѧϠτ ϳ�ϭ���ΕΎϳΪѧϟ�ϭ�έϮѧΒϟ��
terres bours ou daïat����������Ϧѧϣ�ϲϋΎѧϤΟ�ϞϜѧη�ϲѧϓ�ϞϐΘѧδΗ�ΖѧϧΎϛ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬΔλ ΎΨϟ�ΔϳΩήϔϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϼΤϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϩάϫϭ

�ΔϳήϘϟ�ϪϴΟϭ�ΎϫΩΪΤϴϓ�ΎϬϟϼϐΘγ�Ϧϣί �ϭ�ΔϘϳήσ�Ύϣ�ˬϯήϗ�ΔϋϮϤΠϣ�ϭ�Δϳήϗ�ϭ�ΔϨϴόϣ�ΔϋΎϤΟ�ϑήσ����Ϋ·�Ύѧϣ�ϥ́η�ϲϓ�ϒϠΘΧ�Ϊϗ�ϭ
ϟ�ϑήόΗ�ϲΘϟ�ϲο έϷ�ΎϬδϔϧ�ϲϫ�ϲο έϷ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ���������ϲѧο έϷ�ϲѧϫ�ϼѧόϓ�ΎѧϬϧ�ξ όΒѧϟ�ϯήѧϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϔϓ�ˬε ήόϟ�ϲο έ΄Α�ϡϮϴ

�������������ΎѧϬϧϭήΒΘόϳ�ϭ�ε ήѧόϟ�ϲѧο έ�ϦϴѧΑ�ϭ�ΎѧϬϨϴΑ�ϥϮѧϗήϔϳ�ϦϳήѧΧ�ϥΈѧϓ�ˬε ήѧόϟ�ϲѧο έ�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�ϥϮϴδϧήϔϟ�ϭ�ϥϮϴϧΎϤΜόϟ�ΎϫΎϤγ�ϲΘϟ
  . نمطا مستقلا من الملكیة الجماعیة یختلف عن الملكیة العرشیة

Mohand : في تفصیل ھذا  راجع Tahar Alloum op.cit page 21 et Amar Aloui op.cit page 37
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���ϲѧΘϟ�˯ήΤѧμ ϟ�ϭ�ΕΎΣϮϟ�ϲο έχ���ϑήѧϋϸϟ�Δόѧο ΎΧ�ΖѧϠ�����ΩϮѧΟϮϠϟ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΪѧϴϟΎϘΘϟ�ϭ

ϲϧΎѧѧϤΜόϟ���������ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲϧΎѧѧϤΜόϟ�ΩϮѧѧΟϮϟ�˯ΎѧѧϨΛ�ϲѧѧο έϷ�ϑΎϨѧѧλ �ϥΈѧѧϓ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϭ

ѧѧο έϲ�ΒϟΎ�ѧѧο έ�ϭ�ϚѧѧϠϳϲ��ѧѧο έ�ϭ�α ϮѧѧΒΤϟϲ��ϚѧѧϠϤϟ�ϭ��ϲѧѧο έ�ϭ�ϥΰѧѧΨϤϟ�ϲѧѧο έ

ε ήѧѧόϟ�ˬ������ϪѧѧϤϜΤϳ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�ϡΎѧѧψϧ�ϒϨѧѧλ �ϞѧѧϜϟ�ϭ�ϭ�ήѧѧσ�ΩΪѧѧΤϳϕ����Ϫѧѧϴϓ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�ϭ�ϪΑΎѧѧδΘϛ��������

.1 الضریبة التي تدفع عنھ یعةبو انتقالھ و ط

  أراضي البایلك  :أولا 

ΖϧΎϛ�Ϸ�ϲο έ��ΓΎϤδϤϟ�ϚѧϠϳΎΒϟ����ϲѧο έϷ�ΐ ѧμ Χ�ϞѧΜϤΗ����ϕϼѧσϹ�ϰѧϠϋ���ϊ ѧϘΗ�ϭ

���������έΩ�ϲѧѧϫ�ΔѧѧϳέΩ·�ϢϴϟΎѧѧϗ�ϊ ѧѧΑέ�ϰѧѧϟ·�ϢѧѧδϘϨΗ�ΎϫέϭΪѧѧΑ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ�ήΎѧѧπ Τϟ�ήѧѧΒϛ�Ϧѧѧϣ�ΏήϘϟΎѧѧΑ

��ήѧѧΰΠϟ�ΔѧѧϨϳΪϣ�ϞϤѧѧθΗ�ϭ�ϥΎτ Ϡѧѧδϟ���ѧѧλ Ύϋ�ϭ�ϱήѧѧτ ϴΘϟ�ϚѧѧϠϳΎΑ�ϭ�ΎѧѧϫέϭΎΟ�Ύѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϳΪϤϟ�ϪΘϤ�����

�����ϭ�ΔϨϴτ Ϩѧѧδϗ�ϪΘϤѧѧλ Ύϋ�ϭ�ϕήѧѧθϟ�ϚѧѧϠϳΎΑ�ϭ�ΔϳϭήΤѧѧμ ϟ�ήѧѧϴϏ�ς ѧѧγϮϟ�ϥΪѧѧϣ�ϞϤѧѧθΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

ήθϟ�ϥΪϣ�ϞϤθΗϕ����������ϥήѧϫϭ�ϰѧϟ·�ϞѧϘΘϨΗ�ϥ�ϞѧΒϗ�ήϜѧδόϣ�ϪΘϤѧλ Ύϋ�ΖѧϧΎϛ�ϭ�Ώήѧϐϟ�ϚϠϳΎΑ�ϭ

  .الاحتلال الاسباني عنھاجلاء  بعد 

ϭΖѧѧѧϧΎϛ���ΪϠϟ�ΎѧѧѧϜϠϣ�ϲѧѧѧο έϷ�ϩάѧѧѧϫ�Ϟѧѧѧϛѧѧѧϟϭ���ΎϫήϴϴѧѧѧδΗ�ϭ�ΎѧѧѧϬΗέΩ·�ϲѧѧѧϓ�ϊ ѧѧѧπ ΨΗ�ϭ�Δ�����������

ϟ�ϭΘΪѧѧϟ�Δτ Ϡѧѧδϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ϑήѧѧμϱ��ήΰΠϟΎѧѧΑ�ϢϴѧѧϘϤϟ����Ϧѧѧϣ�ϩάѧѧϫ�ϚѧѧϠϳΎΒϟ�ϙϼѧѧϣ�ΖѧѧϧϮϜΗ�Ϊѧѧϗ�ϭ

����Ϣѧϟ�ϱάѧϟ�ϦϴϘΑΎδϟ�ΎϬϛϼϣ�Ϧϣ�ΔϋϭΰϨϤϟ�ϲο έϷ�Ϧϣ�ϭ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ΔϛϮϠϤϤϟ�ήϴϏ�ϲο έϷ

�ϛ�ϦϴϴϧΎѧѧϤΜόϟ�ϮѧѧϟϮϳ�����ΔѧѧΘϴϤϟ�ϲѧѧο έϷ�ξ ѧѧόΑ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ϞѧѧΎΒϘϟΎ����ΔѧѧϴϧΎϤΜόϟ�ΓέΩϹ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

�Ϧϣ�˯ΰΟ�ωί ϮΗ�������ϑήѧόΗ�ΖѧϧΎϛ��ΎѧϬϟ�ΔѧϴϟϮϤϟ�ϞѧΎΒϘϟ�ϭ�ήѧγϷ�ξ όΑ�ϰϠϋ�ϚϠϳΎΒϟ�ϲο έ

".Azel"زل عبأرض ال

1�ΪΟϮΗ���ϒΒѧηέϷ�ϲϓ�ΓήϓϮΘϣ�ΔϴΎμ Σ·�ΔγέΩ���ϲϨσϮѧϟ��������ΔϨѧγ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϋέΰϠϟ�ΓΪѧόϤϟ�ϲѧο έϷ�ϥ�ϰѧϟ·�ήϴѧθΗ��������Ύѧϣ�ΏέΎѧϘΗ
�ϪΘΣΎδϣ����ΎϬϨϣ�έΎΘϜϫ�ϥϮϴϠϣ�������ϭ�ϞΣΎѧδϟ�ϭ�ϞѧΘϟ�ϲѧϓ�έΎΘϜϫ�ϥϮϴϠϣ���������ѧϟ�ϖσΎѧϨϣ�ϭ�˯ήΤѧμ ϟ�ϲѧϓ�έΎѧΘϜϫ�ϥϮѧϴϠϣ��ϝΎϤѧη�ϱή

  :الصحراء وكانت موزعة من طرف العثمانیین على الشكل التالي
  ھكتار أراضي ملك وحبوس أو وقف 500.000 -أ

  ھكتار أراضي العرض 5000.000 -ب
Ν�����������������������ΔѧΘϴϣ�ϲѧο έ�ΎѧϬϧ�ϰѧϠϋ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ΉΩΎѧΒϤϟ�ΎѧϘϓϭ�ΎϬΑΎΤѧλ �ΎѧϬϜϠϤΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎΣϮϟ�ϲο έ�έΎΘϜϫ

  .یملكھا من أحیاھا
  ھكتار أراضي الرعي و الحلفاء و مردر الماشیة و لم تكن ملكا لأحد 23.000.000 -د
  ھكتار أراضي ملك لدولة أما بضعة أموال البایلك أو بضعة مخزن 1.500.000. -ـھ
  ھكتار أراضي الغابات و الأراضي الصخریة 3000.000 -و

Amar: لمزید من التفصیل راجع  Aloui op.cit page 45
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1أراضي الملك :ثانیا 

ΖϧΎϛ�ϚϠϤϟ�ϲο έ������ϖσΎѧϨϤϟ�ϲѧϓ�ϭ�ΎѧϬϓήσ�ϰѧϠϋ�ϭ�ϯήΒϜϟ�ϥΪϤϟ�ϞΧΩ�ωί ϮΘΗ

ϞΎΒϘϟ�ΎϤϴγϻ�ΔϴϠΒΠϟ�����ϑήѧϋϷ�ϭ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ΪϋϮϗ�ϖϓϭ�ϢΘϳ�ΎϬϟϼϐΘγ�ϥΎϛ�ϭ�ˬ���������

ΪϴϟΎϘΘϟ�ϭ��ˬϞΎΒϘϟ�ΔϘτ Ϩϣ�ϲϓ�Δλ ΎΧ����ϧΎϛ�ΎϤϛΖ�Η���ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ι ΎΨϟ�ϚϠϤϟ�ϲο έ�ΪΟϮ

����Ϸ�ϭ�ΔϨϴτ Ϩѧδϗ�ϭ�ϥΎѧδϤϠΗ�ϖσΎѧϨϣ�ξ ѧόΑ�ϭ�ϢϧΎϐΘδϣ�ϭ�ϥήϫϭ�ΔϘτ Ϩϣϭα έ�ˬ����ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ·

   . الواحات الصحراویة و وادي الشلف

د العثماني النظام الأصلي و الطبیعي في الجزائر قبل الوجو و یعتبر نظام الملك 

�ϦϴϴϧΎѧϤΜόϟ�ΓΩέΈΑ�ν ϭήϔϤϟ�ε ήόϟ�ϡΎψϧ�β ϜόΑ�������Εήѧμ Τϧ�Γΰѧϐϟ�ΐ ѧϗΎόΗ�ΐ ΒѧδΑ�ϦѧϜϟ�ϭ

����ϝϮѧΧΩ�ΪѧόΑ�˯Ϯѧγ�ΎѧϬϨϣ�ϦϴϴϠλ Ϸ�ϙϼϤϟ�ΪϳήΠΗ�ΐ Ϙϋ�ϚϠϤϟ�ϲο έϷ�ΔΣΎδϣ���ϭ�Ώήѧόϟ

2����ѧϘϋ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϯήΧ�ϖσΎϨϣ�ϲϓ�ϚϠϤϟ�ϲοالعثمانیین έ�ξ όΑ�ΖϠϜθΗ�ΎϤϛΩϮ���ϭ�ϊ ѧϴΑ

3الأسر الموالیة للوجود العثماني لخواص لبعضل من الباي أو من ازتنا
.

������ΔѧϳήΤϟ�ϖѧϠτ ϣ�ΔѧϳήψϨϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ΎϬΒΣΎμ ϟ�ϝϮΨΗ�ΔϴϜϠϤϟ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟ�ϰϠϋ�ϭ

��������ѧϟΎΣ�ΓήѧΜϜΑ�ΓήѧθΘϨϤϟ�ΔόΎѧθϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΔѧϟΎΣ�ϥ�ϻ·�ˬ�ϑήѧμ Θϟ�ϭ�ϊ ѧΘϤΘϟ�ϲϓΖ��Νϭέ�ϥϭΩ

����ΓέϮѧѧλ �ϱ�ϭ�έΎѧѧΠϳϹ�ϭ�ϊ ϴΒϟΎѧѧΑ�˯Ϯѧѧγ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�έΎѧѧθΘϧ��έϮѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ϯήѧѧΧ

.4التصرف و التعامل

1ΣϼϤϟ��ΔѧΛέϮϟ�ϭ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϦϴΑ�ΔόΎη�ΔϴϜϠϣ�ϞϜθΗ�ΎϬΒϠϏ�ϲϓ�ΖϧΎϛ�ˬϚϠϤϟ�ϡΎψϨϟ�Δόο ΎΨϟ�ϲο έϷ�ϰΘΣ�Ϫϧ�φ��

��������ϑήѧϋϷ�ϭ�ΕΩΎѧόϟΎΑ�ϼѧϤϋ�ΔϋήѧδΑ�ωϮϴѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�ϝί �ϲѧΘϟ�ϞΎΒϘϟ�ΔϘτ Ϩϣ�ΎϨϴϨΜΘγ�Ϋ·�ΔΒϘΤϟ�ϚϠΗ�ϲϓ�ΔϤδϘϟ�˯ήΟ·�ΓέΪϨϟ�ϚϟΫ�ϭ

�ωϮϴθϟ�ϭ�ΔϛέΎθϤϟ�ϰϠϋ�ϊ ΠθΗ�ϻ�ϲΘϟ��������˯ΰѧΟ�ϰѧϟ·�Ε ΰ˯ѧΟ�ϰѧΘΣ�ϲѧο έϸϟ�ήѧϴΒϛ�ϢϴѧδϘΗ�ϰϟ·�ϯΩ�ΎϤϣ��ˬ�ϲο έϷ�ϝϼϐΘγ�ϲϓ

������ϲѧϓ�ΕέΎѧΘϜϬϟ�ϑϻ�Ϧѧϋ�ΎѧϧΎϴΣ�ΪѧϳΰΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΪΟ�ΔόγΎθϟ�ΕΎϴϜϠϤϟ�έΎθΘϧ�ϞΑΎϘϣ�Εέϵ�ξ όΑ�ΎϬΘΣΎδϣ�ϯΪόΘΗ�ϻ�ΪΟ�Γήϴϐλ

 .المناطق الداخلیة

2��ϞΎΒϘϟ�ΔϘτ Ϩϣ�ήΛ́ΘΗ�Ϣϟ�Ϯόλ �ΐ ΒδΑ�ϭΰϐϟ�άϬΑ�ήϴΜϛϓ��ˬ�ΎϬϴϓ�ϑήϋϷ�έάΠΗ�ϭ�ΔϴϠΒΠϟ�β ϳέΎπ Θϟ�ΔΑψ��Δόѧο ΎΧ�ΖϠ

 .لنظام الملك حتى في ظل الحكم العثماني و بعد الاستعمار الفرنسي

3����ϩάϫ�ϒϠΘΨΗ�Εϻί ΎϨΘϟϦϋ��ϲο έ�ϝΰόϟ������ΪѧϳήΠΗ�ΪѧόΑ�ΔѧϴϟϮϤϟ�ϞΎΒϘϟϭ�ΕϼΎόϠϟ�ΔϴϧΎϤΜόϟ�ΓέΩϹ�Ϧϣ�ϨϤΗ�ϲΘϟ

 . ھم و معارضتھم و لكنھا لا تمنح للموالین إلا على سبیل الانتفاع لا التملكمنھا و ذلك جزاءا لمقاومت لا أص
4Mohand Tahar Alloum op-cit page 23 .24

Amar Aloui op-cit page 26 et s
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راضي الحبوس أو الوقف أ :ثالثا 

�ϡΎѧѧψϧ�ϒѧѧϗϮϟΩήѧѧϔϨΗ��ϪѧѧΑ��ϲѧѧϓ�ϑήѧѧόϳ�ϭ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�ΏήѧѧϐϤϟ�ϲѧѧΑήόϟ�ϢѧѧγΎΑ

1��ϭ�ˬ��������Ϧѧϋ�ϚѧϠϤϟ�βالحبس ΒѧΤΑ�ϚѧϟΎϤϟ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ϡϮѧϘϳ�ΕϮѧϤϟ�ΪόΑ�ΎϤϟ�ϑΎπ ϣ�ϑήμ Η�Ϯϫ

�ϭ�ϚϠϤΘϟ���ϣ�ΔѧϣΎϋ�ΕΎѧϬΟ�Ϧѧϣ�ΔϬΟ�ϰϠϋ�ϪΘόϔϨϤΑ�ωήΒΘϟϭ�ϑήμ Θϟ����ήΑΎѧϘϤϟ�ϭ�ϊ ѧϣϮΠϟ�ϞѧΜ�

�ϟ�Ϯѧѧϫ�ϭ�Ύѧѧϳϭΰϟ�ϭ�ΔΣήѧѧο Ϸ�ϭϐϭ�ΐ ѧѧϟΎ����ΓέϮѧѧλ �ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϜϳ�Ϊѧѧϗ��ϱέΫ�ϭ�ϲѧѧϠϫ�ϒѧѧϗϭ��ϭ

�ι ΎΧϒϗϭ�Ϯϫ�ϭ�������ϪѧΘϳέΫ�ϰѧϠϋ�ϪѧϜϠϣ�ΔѧόϔϨϤΑ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϫѧϴϓ�ωήΒΘϳ��������ϙϼѧϤϟ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ΎѧΒϟΎϏ�ϭ

������������Ϫѧϴτ όϳ�ΎѧϤϟ�ήѧψϧ�ϢѧϬϛϼϣ�ΓέΩΎѧμ ϣ�Ϧѧϣ�ϢϛΎѧΤϟ�ϭ�ήϤόΘѧδϤϟ�ϥΎѧϣήΤϟ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϥϮϣΪϘϳ

ѧѧϣϷ�ϩάѧѧϬϟ�ϒѧѧϗϮϟ���ϥΎѧѧϣήΣ�ν ήѧѧϐΑ�ξ όΒѧѧϟ�ϪѧѧϴϠϋ�ϡΪѧѧϘϳ�ΎѧѧϤϛ�ˬα ΪѧѧϘϣ�ϲѧѧϨϳΩ�ϊ ΑΎѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϙϼ

     .الإناث من المیراث

2أراضي المخزن -رابعا 

�ϲο έϷ�ϩάϫ����������Ϧϳάѧϟ�ΏήѧόϠϟ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�Δτ Ϡѧδϟ�ΎѧϬΘΤϨϣ�ϲѧο έ�ϊ ѧτ ϗ�Ϧѧϋ�ΓέΎѧΒϋ

��������ϰѧѧϟ·�ϲϧΎѧѧϤΜόϟ�ΩϮѧѧΟϮϟ�ΪѧѧϤϋ�ΚѧѧϴΣ�ˬϪѧѧϧϮϟϮϳ�ϭ�ϲϧΎѧѧϤΜόϟ�ζ ϴѧѧΠϟ�ϑϮϔѧѧλ �ϲѧѧϓ�ϥϭΪѧѧϨΠΘϳ

�ϳ�ϲѧѧΑήϋ�Ωήѧѧϓ�Ϟѧѧϛ�Γί ΎѧѧΠϣ��ζ ϴѧѧΠϟ�ϰѧѧϟ·�Ϣѧѧπ ϨΑ��ΖѧѧϧΎϛ�ϭ�ΎϧΎѧѧμ Σ�ϭ�ΎΣϼѧѧγ�ϭ�Ύѧѧο έ�ϪѧѧΤϨϤ

ΔϠΎϋ�Ωήϓ�ΩΪϋ�ΐ δΣ�ΎϫΪϳΪΤΗ�ϒϗϮΘϳ�ΔΣϮϨϤϤϟ�ν έϷ�ΔΣΎδϣ���ΩήѧϓϷ�ΩΪϋ�ϭ�ϱΪϨΠϟ

���������ϖѧѧΣ�ϮѧѧϬϓ�ϱΪѧѧϨΠϠϟ�ΡϮѧѧϨϤϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΔѧѧόϴΒσ�Ϧѧѧϋ�Ύѧѧϣ�ˬ˯ ϻϮѧѧϟ�ϭ�ϡΎϤѧѧπ ϧϻΎΑ�ϢϬόϨѧѧϘϳ�Ϧϳάѧѧϟ

ΰϣέ�ΓϭΎѧѧΗ�ϊ ϓΪѧѧϳ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϱΪѧѧϨΠϟ�ϥΎѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�ϰϤѧѧδΗ�ΖѧѧϧΎϛ�Δѧѧϳ��ϖѧѧΣ

  "بیرشال

�������ϱΪѧϨΠϟ�Ϧѧϣ�ωΎѧϔΘϧϻ�ΐ Τѧγ�ϖѧΤΑ�φϔΘѧΤϳ�ΔϴϧΎϤΜόϟ�Δτ Ϡδϟ�ϞΜϤϣ�ϱΎΒϟ�ϥΎϛ�ϭ�άϫ

�ωΎѧѧѧϔΘϧϻ�ϖѧѧѧΣ�ϥΎѧѧѧϛ�ϭ�ˬΎϔϠѧѧѧγ�ΓΩΪѧѧѧΤϤϟ�ΕϻΎѧѧѧΤϟ�ϭ�ρϭήѧѧѧθϟ�ΕήϓϮѧѧѧΗ�Ϋ·�ˬΔѧѧѧψΤϟ�ϱ�ϲѧѧѧϓ

�Ϣѧѧϟ�ϭ�ήѧѧηΎΒϣ�ϭ�ϲѧѧμ Ψη�ϞϜѧѧθΑ�ν έϷ�ϝϼϐΘѧѧγ�ϪΗήѧѧγϷ�ϭ�Ϫѧѧϟ�ϝϮѧѧΨϳ�ΪϴϔΘѧѧδϤϠϟ�ΡϮѧѧϨϤϤϟ

���ϝϮѧΨϳ�ϖѧΤϟ�ϚѧϟΫ�ϦϜϳ������������ΓΎѧϓϭ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ϭ�ˬϪѧϨϋ�ϝί ΎѧϨΘϟ�ϭ�ϪѧόϴΑ�ϭ�ϩήϴΌѧΗ�Δτ Ϡѧγ�ϢѧϬϟ

.للسلطة العثمانیة ھمالمستفید فیؤول الانتفاع إلى أولاده الذكور فقط بشرط ولاء

1
.المشرق بالوقف  الحبس ھو التسمیة التي یطلقھا المذھب المالكي المنتشر في بلاد المغرب العربي على ما یعرف في بلدان  

Amar :  أنظر في ھذا الشأن  2 Aloui op.cit page 38
Mohand Tahar Alloum op.cit page 24
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أراضي العرش: خامسا 

�����ѧϫ�ϭ�ΔѧϠϴΒϘϟ�ΔѧϴϠΤϤϟ�ΔѧϳήΰΠϟ�ΔѧΠϬϠϟ�ϲϓ�ε ήόϟΎΑ�Ϊμ ϘϳϮ�����ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϧѧϋ�ΓέΎѧΒϋ

Ϯλ �ϭ�έϭάΟ�ΎϬϟ�ϲΘϟ�ΕϼΎόϟ�Ϧϣ���������ϞϜѧη�ϲѧϓ�ΓΪѧΣϭ�ΔѧϘτ Ϩϣ�ϲѧϓ�ϢϴѧϘΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΔϛήΘѧθϣ�ϝ

��ϲѧο έϷ�Ϧϣ�ΔόγΎη�ΔΣΎδϣ�ϲϧΎϤΜόϟ�ΩϮΟϮϟ�˯ΎϨΛ�ε ήϋ�ϞϜϟ�ΖϧΎϛ�ϭ�ˬϱήΎθϋ�ϊ ϤΠΗ

����������ϲϧΎѧϤΜόϟ�ΩϮѧΟϮϟ�ϞѧϣΎόΗ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬΔѧϴϋΎϤΠϟ�ΔѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϪϴΒѧη�ϊ ѧο ϭ�ϲѧϓ�ΪΟ�Ϧϋ�ΎΑ�ΎϬϧϮϠϐΘδϳ

�����ΖѧΒΜϳ�Ϣѧϟ�ΚѧϴΤΑ�έάѧΣ�ϭ�φϔΤΘΑ�Δϴόο Ϯϟ�ϩάϫ�ϊ ϣ��ѧΟ�ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΓέΩϹ�ϥ���Ϧѧϣ�Ύѧηήϋ�ΕΩή

ΎϴϋΎϤΟ�ΪϳήΠΗ�Ϫο έ���ο έϷ�ΓέΎΒϋ�ΖϧΎϛ�ϭ�ϲ����ϰτ ѧγϮϟ�ϖσΎѧϨϤϟ�ϲϓ�ΔόΎη�Δϴηήόϟ

ΔѧѧѧϴϠΧΪϟ�Δϴϗήѧѧѧθϟϭ�����Ϣѧѧѧγ�ΎѧѧѧϬϴϠϋ�ϖѧѧѧϠτ ϳ�ϥΎѧѧѧϜϓ�ΔѧѧѧϴΑήϐϟ�ϖσΎѧѧѧϨϤϟ�ϲѧѧѧϓ�Ύѧѧѧϣ�ˬѧѧѧο έϷϲ˰�

.1"السابقة"

2تنظیم الملكیة العقاریة أثناء الاستعمار الفرنسي:  المطلب الثاني

Η�ΪѧѧѧϘϟ�ΕΰѧѧѧϴϤ�ϡΎѧѧѧψϨϟΎΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�ΔѧѧѧϓΎΜϜΑ�ΔϳέΎϤόΘѧѧѧγϻ�ΔѧѧѧΒϘΤϟ

όϟѧѧϘ���β ѧѧϜόϳ�ϞϜѧѧθΑ�ˬΔѧѧΑέΎϘΘϣ�ΕήѧѧΘϓ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΒϗΎόΗ�ϭ�ϱέΎ����ΪѧѧϘόΗ�ϭ�ΔΑϮόѧѧλ �ϯΪѧѧϣ�ΡϮѧѧο ϮΑ

���������ΔѧϴϧΎϤΜόϟ�ΓήѧΘϔϟ�Ϧѧϣ�ϲѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧγϻ�ΎѧϬΛέϭ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δϴόο Ϯϟ�ˬ�ϭ��ϰѧϠϋ�ϼϴѧϟΩ�

�ϚϟΫΈϓ�ϠϔΗ�Ϣϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΓέΩϹ�ϥΔϠϫϮϟ�Ϧϣ���ϦϴѧΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�ωΎπ Χ·�ϲϓ�ϰϟϭϷ

��Δϴϋήѧѧѧη�ωΎѧѧѧο ϭ�ϊ ѧѧѧϣ�ϞѧѧѧϣΎόΘΗ�ϒѧѧѧϴϛ�ϑήѧѧѧόΗ�ϦѧѧѧϜΗ�Ϣѧѧѧϟ�ϲѧѧѧΘϟ�Δϴѧѧѧδϧήϔϟ�ϦϴϧϮѧѧѧϘϠϟ�ϲϟΎѧѧѧϫϷ����������

ήϋ�ϭϓѧѧѧѧϴ������ϲѧѧѧѧο έ�ϭ�β ΒѧѧѧѧΤϟ�ϞѧѧѧѧΜϣ�ϲѧѧѧѧδϧήϔϟ�ϲϧΪѧѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧѧϘϟ�ϲѧѧѧѧϓ�Δѧѧѧѧϓϭήόϣ�ήѧѧѧѧϴϏ�Δ���������

sabga��������������ήѧψϧϭ�ΩΪѧΟϷ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϝϼϐΘѧγϻ�ϲѧϓ�ΔϴϘΒѧγϷΎΑ�ε"تنطق سابقة 1 ήѧόϠϟ�Ζϟ�ϲΘϟ�ϲο έϷ�ΎϫΎϨόϣ�ϥ�ϭΪΒϳ�ϭ

όϟ�ϡΎψϨϟ�ϥΈϓ�ϡΎψϨϟ�άϫ�Δϴλ Ϯμ Ψϟ��Δτ Ϡѧδϟ�ήϣϷ�ΎϛέΎΗ�ϲο έϷ�ϩάϫ�ϝϭΪΗ�ϭ�ϝϼϐΘγ�ΔϴϠϤϋ�ϢϴψϨΗ�ϲϓ�ήϴΜϛ�ϞΧΪΘϳ�Ϣϟ�ϲϧΎϤΜ

��ωϮѧϨϟ�άϫ�ϊ ϣ�ΔϳέΎϤόΘγϻ�Δτ Ϡδϟ�ΖϠϣΎόΗ�ΚϴΤΑ��ˬ�ΔϳέΎϤόΘγϻ�ΓήΘϔϟ�˯ΎϨΛ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�Ϟόϓ�Ϛϟάϛ�ϭ�ˬϑήϋϷ�ϭ�ΪϴϟΎϘΘϟ

ك تتضمن تسمیة الأرض بأنھا عرشیة أو سابقة بالرغم من عدم من الأراضي بحكمة و كانت العقود التي یحررھا الموثقون آنذا

. وجود أصل قانوني معترف بھ لھذا النمط من الملكیة

 :راجع في ھذا الشأن كل من  2

Amar Aloui op.cit page 42 et s
Mohand Tahar Alloum op.cit page 25 et s

  و ما یلیھا  12ص ) ع السابق المرج( سماعین شامة   
��Ω���ΰϳΰόϟ�ΪΒϋ�ϱΩϮϤΤϣ���������ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ήϴϬτ Η�ΕΎϴϟ�����ϱΩΪѧϐΑ�ΕέϮѧθϨϣ±���ήѧΰΠϟ������ι�����

  .و ما یلیھا 
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ε ήόϟ�ˬ��Ϧϣ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�˯Ύμ Σ·�ΔϳέΎϤόΘγϻ�ΓέΩϹ�ϰϠϋ�ϰμ όΘγ�ΎϤϛ��ΎѧϬϟΎΧΩ·�ϞΟ

.1یقضیان بذلك 1830سنة  أمرین في أملاك الدولة الفرنسیة، بالرغم من صدور

�˴όѧλ �Ύϣ�ϭ���������Δτ Ϡѧδϟ�ΓέΩ·�ΕϼΠѧγ�˯ΎѧϔΘΧ�Ϯѧϫ�ϩάѧϫ�Δѧδϧήϔϟ�ΓέΩϹ�ΔѧϤϬϣ�ήѧΜϛ�ΐ

�ϞΒϗ�ϦϴϴϧΎϤΜόϟ�Ϧϴϔχ ϮϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΎϬϓϼΗ·�ϭ�ΔϴϧΎϤΜόϟϢϬΟϭήΧ����ΐ όѧμ ϳ�ΎѧϏήϓ�ϢϬϛήΗ�ϭ

�Ϥϟ�Ϧѧϣ�ωϮϧ�έϮϬχ �Ϟχ �ϲϓ�ϩϸϣ���ΔϋϭήѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΔΑέΎѧπ�������ϲϟΎѧϫϷ�ξ ѧόΑ�ΎѧϬϴϓ�ϡΪѧϗ�ϲѧΘϟ

�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϊ ϴΑ�ϰϠϋϷο έϲ�ϟ��ѧϤόϤϠϟ�ΔѧϴΣϼϔή�����ΎѧϬϟ�ϦϴϜϟΎѧϣ�ϮѧϧϮϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϦϳΪѧϓϮϟ�Ϧϳ��

����������ϥΎѧΘϠϔϟ�ϭ�ϰѧο Ϯϔϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϪѧϨϋ�ϢѧΠϧ�ϱάѧϟ�ήѧϣϷ�ˬΎѧϬϨϋ�ΕΪϨγ�ϢϬϳΪϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϥϭΩ�ϭ��

  .نفس العقارو المنازعات حتى بین المعمرین بسبب تعاقب الأیدي على 

�����ΎϬτ Βѧѧο �ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϤψϧϸϟ�ΎϬϋΎѧѧπ Χ·�ϭ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϩάѧѧϬϟ�ϱΪѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ

����ΝΎѧϣΩ·�ϰѧϟ·�ϑΪѧϬΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎγΎϴδϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ΖϟϮΗ

������Ϧѧѧϣ�ϲϟΎѧѧϫϷ�ΪѧѧϳήΠΗ�ϭ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧο έϷ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϨϜϤϣ�ΔΣΎѧѧδϣ�ήѧѧΒϛ

2�ϢϬήϏΈΑ���ήΨΘѧγ�ήѧΒϋ������ѧϤόϤϠϟ�ΎѧϬόϴΑ�ϰѧϠϋ�ϢѧϬϠϤΤϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ΕΪϨѧγ�ΝήϦϳ����ϲѧϓ�ϭأراضیھم

فإن النصوص التي صدرت في خلال كل مرحلة من مراحل التواجد الفرنسي  ،  الجملة

  . كانت تعكس عقیدة واحدة و لكن بأسالیب مختلفة 

ψ˴ϧ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�Ϣѧѧѧϫ�ϞѧѧѧΜϤΘΗ�ϭϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ΖѧѧѧϤ��ήѧѧѧϣϭϷ

�ΔϨγ�ΓέΩΎμ ϟ������ϭ������������ϲѧο έϷ�ϰѧϠϋ�ΔѧϘΒτ Ϥϟ�ϡΎѧϜΣϷ�Δѧδϧήϓ�ϰѧϟ·�ϑΪϬΗ�ϲΘϟ

ΔѧѧϳήΰΠϟ��ϭ�ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ����ϥϮѧѧΟ�����ѧѧϟϱά��ΏϮѧѧϴϋ�ΐ ѧѧϨΠΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�˯ΎѧѧΟ

senatus الشھیر باسم  1863قانون سنة ، و  النصوص السابقة consulte����ϥΎѧϛ�ϱάϟ

�����ΔϳέΎϤόΘѧγϻ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧγΎϴδϟ�Ϣѧγέ�ϲѧϓ�ί ήΑϷ�ήΛϷ�Ϫϟ��ϭ�ˬ�ѧϗϥϮϧΎ���ΔϨѧγ������˴ΪѧόϤϟ�ϝ

�ϥϮϧΎϘΑ������Γήϣ�ϝϭϷ�ϰγέ�ϱάϟ�������ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϝΪΒΘѧγ�ϭ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϡϮѧϬϔϣ

�ϱήϜѧѧѧѧδόϟ�ϡΎѧѧѧѧψϨϟΎΑ�ϲϧΪѧѧѧѧϤϟ��ϭѧѧѧѧϧϮϧΎϗΎ�����ϱήѧѧѧѧϔϴϓ������ϭ���Εϭ������ϦϴѧѧѧѧϘϠόΘϤϟ

�������φѧϔΤϟ�ϡΎѧψϧ�˯Ύѧθϧ·�ϭ�ΕΪϨѧδϟ�έΪѧλ ·�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϴϬτ Θϟϭ�ϲΰΠϟ�ϖϴϘΤΘϟ�Ε˯ήΟΈΑ

.1830سبتمبر  08ران صادران من السلطات العسكریة الفرنسیة بتاریخ مھما أ 1
31ص ) المقال السابق( كي أنظر الأستاذ محمد بور 2
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ϱέΎѧѧϘόϟ��ϭѧѧϧϮϧΎϗΎ����ϲϔϧΎѧѧΟ������ϭ����α έΎѧѧϣ�������˴ήѧѧθϤϟ�ϩΎϤѧѧγ�ΎѧѧϤΑ�ϦϴѧѧϘϠόΘϤϟ�ω

Δϧήѧѧμ όϟΎΑ�ϙάѧѧϧ����ωϻΪѧѧϧ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϥΪѧѧϴϤϟ�ϲѧѧϓ�ϖѧѧϴΒτ Θϟ�ϖѧѧϳήσ�Ύѧѧϳήϳ�Ϣѧѧϟ�ϥάѧѧϠϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ

.1الحرب التحریریة

  1851و  1846و  1844الأوامر الصادرة في :  الفرع الأول

� ���������ΔϨѧѧγ�ϝϼΘѧѧΣϻ�ΖѧѧΒϘϋ�ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧΘϔϟ�ΰѧѧϴϣ�Ύѧѧϣ�Ϣѧѧϫ�ϥ·�������Νϭέ�Ϯѧѧϫ�ΓήѧѧηΎΒϣ

�������ΔόѧѧγΎη�ΕΎΣΎѧѧδϣ�ϊ ѧѧϴΒΑ�ϲϟΎѧѧϫϷ�ϡΎѧѧϗ�ΚѧѧϴΣ�ˬΔѧѧΑΎϗέ�ϥϭΩ�ϲѧѧο έϷΎΑ�ΔΑέΎѧѧπ Ϥϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ

ϦϳήѧѧѧϤόϤϠϟ�����ϞѧѧѧϭϷ�ϥϭήѧѧѧϤόϤϟ�˯ϻΆѧѧѧϫ�ΩΎѧѧѧϋ�ϭ�ˬΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ΖѧѧѧΒΜΗ�ΕΪϨѧѧѧγ�ϥϭΪѧѧѧΑ�ϞѧѧѧϭϷ

������������έΎѧλ �ϰѧΘΣ�ˬΔѧϬΟ�ϱ�Ϧѧϣ��ΔѧΑΎϗέ�ϥϭΪѧΑ�Αήѧϟ�ν ήѧϐΑ�ϦϳήѧΧ�ϦϳήѧϤόϤϟ�ΎѧϬϴϓ�ϑήμ Θϟ

�ѧѧϋ·�ϭ�ϲѧѧο έϷ�ϲѧѧϓ�ΔΑέΎѧѧπ Ϥϟ�ΚϳΪѧѧΣ��ϞѧѧϫϷ�Ϧѧѧϣ�ΎϬήѧѧη�ΪѧѧόΑ�ΔѧѧόϔΗήϣ�ϥΎѧѧϤΛ́Α�ΎѧѧϬόϴΑ�ΓΩΎ

ϴΧέ�ϥΎϤΛ́Αμ�����������ΔѧϘΒσ�ϥ�ξ όΒѧϟ�ϝΎѧϗ�ϰѧΘΣ�ˬϦϳήѧϤόϤϟ�Ϧѧϣ�ΓήѧϴΒϛ�ΔѧϘΒτ ϟ�ϲϣϮѧϴϟ�Ϟϐѧθϟ�Δ

.2ضباط الجیش دالمضاربین كانت تأتي في الدرجة الثانیة من حیث النفوذ بع

�����˴ήѧϗ�ϰѧο Ϯϔϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϣΎϋ�ήѧθϋ�ΔδϤΧ�ΔΑήϗ�έϭήϣ�ΪόΑ�ϭ���ΔϳέΎϤόΘѧγϻ�Δτ Ϡѧδϟ�Εέ

�ΔѧϟϭΪϟ�ΔΑΎϗέ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�Δτ Ϡδϟ�ΎϬϋΎπ Χ·�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�ϢϴψϨΘϟ�ϞΧΪΘϟ���ΕέΪѧλ ΄ϓ

�ϚϟΫ�ϞΟ�ϦϣήϣϷ�ϟ�ϲϓ�ΥέΆϤϟϔΗΎ��ήΑϮΘϛ�Ϧϣ�����Λ��Ϧѧϣ�ϲϧΎΜϟ�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ήϣϷ�Ϣ

�ΔϴϠϳϮΟ�ήϬη������ˬ�ϥΎϛ�ϭϟ�������ϲѧο έϷ�Ϧѧϣ�ΩΪѧϋ�ήѧΒϛ�ϞѧϳϮΤΗ�Ϧϴѧμ Ϩϟ�Ϧϳάϫ�Ϧϣ�ϑΪϬ

ΎϤο �ϭ�ϦϳήϤόϤϠϟ�Δλ ΎΧ�ΔϴϜϠϣ�ϰϟ·ΎϬϴϠϋ�ϢϬϗϮϘΣ�ϥ���ϲϓ�έΩΎμ ϟ�ήϣϷ�ϥΎϜϓ�����ήΑϮѧΘϛ

������������ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϥϭήѧϤόϤϟ�ΎѧѧϬΑ�ϡΎѧϗ�ϲѧѧΘϟ�˯ήѧθϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�Ϟѧϛ�Δϴόѧѧο ϭ�ΔϳϮѧδΗ�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧϬϳ

������������ϖѧϳήτ ϟ�ϊ ѧτ ϗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ήѧΧϵ�ϭ�ΐ Βѧδϟ�ΎѧϬϧϼτ Α�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ΏϮѧϴόΑ�ΔΑϮθϣ�ΖϧΎϛ

���������ϧ�έϮϛάѧϤϟ�ήѧϣϷ�ϦϤѧπ Η�ΎѧϤϛ�ˬϢѧϬϛϼϣ�ωΎΟήΘѧγΎΑ�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϲѧϓ�ϲϟΎѧϫϷ�ϰϠϋ���ϲѧϐϠϳ�Ύѧμ

 43ص ) المرجع السابق ( أنظر جمال بوشنافة   1
2���ϲѧϓ�ήϤΘѧδΗ�Ϟϫ�ˬήΰΠϟ�Ϧϣ�ΎϬϔϗϮϣ�ΖϤδΣ�Ϊϗ�ϦϜΗ�Ϣϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΓέΩϹ�ϥ�ϰϟ·�ΓήΘϔϟ�ϩάϫ�ϲϓ�Δτ Ϡδϟ�ϞΧΪΗ�ϡΪϋ�ξ όΒϟ�ΩΎϋ

�ΎϬϨϋ�ϰϠΨΘΗ�ϡ�ς τ ΨϤϟ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϲπ ϤΗ�ϭ�ΎϬϟϼΘΣ��ΩϹ�ϝάΒΗ�Ϣϟ�ΐ Βδϟ�β ϔϨϟ�ϭ��ϲѧϓ�ΪϬΟ�ϱ�ϭΰϐϟ�ϡΎϳ�ϝϭ�ϲϓ�ΔϳέΎϤόΘγϻ�Γέ

��������������ϦѧϜϳ�ϢѧϠϓ�ˬϦϴϴϧΎѧϤΜόϟ�ϡΎѧϳ�ϲѧϓ�ϢψϨѧϣ�ϞϜѧθΑ�ΔϛϮѧδϤϣ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϫ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�υΎϔΤϟ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ΕϼΠγ�Ϧϋ�ΚΤΒϟ

  . المشتري یشتري أرضا وھو متیقن أن البائع مالك لھا و لم تكن الإدارة على علم بھذا الشراء  

Mohandراجع  من أجل أكثر تفصیل Tahar allaoum ,op.cit p 25 et Amar Aloui op.cit page 43



155

�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�ΔϴϠΑΎϗ�ϡΪϋϙϼϣϷ�����ϞϜѧθΗ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΔѧϴϔϗϮϟ������ϦϳήѧϤόϤϟ�ϡΎѧϣ�ΔѧΒϘϋ�ϼѧόϓ���

���ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ΖΤΒѧѧλ �ϚϟάѧѧΑ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϻ·�ϱήѧѧδΗ�ϻ�ΔѧѧϴϔϗϮϟ�ϙϼѧѧϣϷ�ϲѧѧϓ��ϰѧѧϠϋ

.1دون تلك التي تبرم بین الأھالي و المعمرین التي تبرم بین الأھاليالتصرفات 

Ϥ˴π Η�ΎϤϛϧ�ϪΗΫ�ήϣϷ�Ϧ�ΔϴϜϠϣ�ωΰϧ�ΔϳέΎϤόΘγϻ�Δτ ϠδϠϟ�ΰϴΠϳ�Ύμϲο έϷ���ϲѧΘϟ

������Ϧѧѧϋ�ϢϫΰѧѧΠϋ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϭ�ΎѧѧϬϟ�ϲϟΎѧѧϫϷ�Ϧѧѧϣ�ΎϬΑΎΤѧѧλ �ϝΎѧѧϤϫ·�ΐ ΒѧѧδΑ�ϝϼϐΘѧѧγ�ϥϭΪѧѧΑ�ΖѧѧϴϘΑ

ϬϟϼϐΘγ�Ύ������ΔѧϴϜϠϣ�ϲѧϓ�ΔόѧγΎθϟ�ϲο έϷ�ϊ τ ϗ�Ϧϣ�ήϴΒϛ�ΩΪϋ�ΞϣΩ�ϢΗ�κ Ϩϟ�άϬϟ�ΎϘϴΒτ Ηϭ

��ΥέΆѧϤϟ�ήϣϷ�ϪϨϤπ Η�Ύϣ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ϭ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϟϭΪϟ��ϲѧϓ����ήΑϮѧΘϛ���������ΐ ѧΟϮϳ�Ύѧμ ϧ

���ΔѧѧϟϭΪϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧο έϷ�ΞѧѧϣΩ�����Ϧѧѧϣ�ΎϬΒΣΎѧѧλ �ϪѧѧϠϤΤϳ�ϱάѧѧϟ�ΪϨѧѧδϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ˬΔϴѧѧδϧήϔϟ

�����ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϰѧϟ·�έϮϛάѧϤϟ�ήϣϷ�ϊ π Χ�ήϴΧ�ϭ�ˬΔϴϜϠϤϟ�ΕΎΒΛϹ�ϑΎϛ�ήϴϏ�ϲϟΎϫϷ

  .كل المعاملات العقاریة التي تتم بین الأھالي و المعمرین الأوربیین

���ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ήϣϷ�˯ΎΟ�ϢΛ�����ΔѧϴϠϳϮΟ�����������ΔѧΒϗήϣ�Ε˯ήѧΟ·�ς ϴѧδΒΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ

����������κ ΘѧΨϣ�β ѧϠΠϣ�ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ϦϳΰΎѧΤϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ΐ ϗήΗ�ΚϴΣ�ˬΕΪϨδϟ

conseil(یسمى مجلس المنازعات  des contentieux�������Ϧѧϣ�ήѧϴΒΧ�ϦϴѧϴόΘΑ�ήϣ́ѧϳ�ϱάϟ

ѧѧΟ���άѧѧΧ�ϭ�ˬΩϭΪѧѧΤϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�Ϟ��έϮѧѧλѧѧϴϓήϏϮΒσΔ����ν ήѧѧΘϋ�ϱ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϭ�ν έϷ�Ϧѧѧϋ

ϞѧѧϤΘΤϣ��ˬ��������β ѧѧϠΠϤϟ�ήϣ́ѧѧϳ�ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ΕΎϔѧѧλ ϮϤϠϟ�ϡΪѧѧϘϤϟ�ΪϨѧѧδϟ�ΔΑΎΠΘѧѧγ�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓϭ

ΪϨδϟ�ϥϼτ ΒΑ�ϋϭ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϟϭΪϠϟ�ΎϜϠϣ�ν έϷ�έΎΒΘ������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ς ѧϘϓ�κ Ϩϟ�άϫ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭ

  . 1844الأمر الصادر سنة  وئتجنب مسا

β ϔϧ�ϲϓ�ϭ���ϭ�ϕΎϴѧδϟ�ѧΑ�β ϔϨ������ΦϳέΎѧΘΑ�ΎѧϧϮϧΎϗ�ΔϳέΎϤόΘѧγϻ�Δτ Ϡѧδϟ�ΕέΪѧλ �ΓΪѧϴϘόϟ��

���ϮΟ�ϥ������ˬΎ˯Ο������ϥϭΩ�ϭ�ΔΤϴΤѧλ �ϢϬΗΪϨѧγ�ϥ�έήѧϘΗ�Ϧϳάѧϟ�ϙϼϤϠϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ήϳήϘΘϟ

�����άѧϫ�Ϧѧϣ�ΓήѧηΎόϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ϪϴϠϋ�κ ϨΗ�ΎϤϠΜϣ�ϦϴϴΑέϭϷ�Ϧϣ�ϭ�ϲϟΎϫϷ�Ϧϣ�ϙϼϤϟ�ϦϴΑ�ΔϗήϔΗ

�Ε΄ѧϳ�Ϣϟ�έϮϛάϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΈϓ�ˬΪϳΪΠϟ�ϢϜΤϟ�άϫ�Ϊϋ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ������Ϊѧϴϛ́Θϟ�ΩΎѧϋ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΪѧϳΪΠΑ

�ΓέήϘϤϟ�ϡΎϜΣϷ�ϰϠϋήϣϭϷΎΑ��ΔϨγ�ΓέΩΎμ ϟ������ϭ���������ωΎѧπ ΧΈΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΎϤϴѧγϻ

Amarتفاصیل ھذه الأحكام  بشأن  راجع   1 Aloui op.cit page 48 et suivantes
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المعاملات بین الأھالي و الأوربیین للقانون الفرنسي و إلغاء قاعدة عدم جواز التصرف 

ϟ�ϙϼϣϷ�ϲϓ�ϦϳήϤόϤϠϟϗϮϡΎϜΣϷ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�Δϴϔ�����ϲѧϓ�έΩΎμ ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΕΎϋΪΑ·�Ϧϣ�ϭ

����������Δϴѧηήόϟ�ϲѧο έϷ�ήѧμ Σ�ΔѧγΎϴγ�ϲϨΒΗ�Ϫϧ�cantonnement�����˯Ύѧτ ϋΈΑ�ϚѧϟΫ�ϭ

���ν έϷ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧΟ�Ϧѧϋ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΪѧϘϋ�ν έϷ�ϩάѧѧϬϟ�ΰΎѧΤϟ����ϲϗΎѧѧΒϟ�˯ΰѧѧΠϟ�Ϧѧϋ�ϪѧѧϴϠΨΗ�ϞѧΑΎϘϣ

�����������ϦϴѧΑ�Δϴѧηήόϟ�ϲѧο έϻ�ΔϤѧδϗ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ΰѧϴϔΤΗ�ΪѧόΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�Δϴѧδϧήϔϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ΓΪΎϔϟ

ϦϴϜϟΎϤϟ�ΩήϓϷ���������ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϓ�ϲѧΒϳήΠΗ�ϞϜѧθΑ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ϖϴΒτ Η�ϢΗ�ϭϟ����ϞѧΎΒϘϟ�ξ Βѧϧ�β ѧΠ��

�ε ϭήόϟ�ϭ�ϭ�����ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϥΈѧϓ�ΔѧΠϴΘϨϟΎΑ�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ϲϓ�ϲπ Ϥϟ�ΔΑϮόλ �ϊ ϗϮϟ�ΖΘΒΛ�Ϊϗ�

��ϖѧѧΒτ ϳ�Ϣѧѧϟ���ϲѧѧϫ�ε ϭήѧѧϋ�β ѧѧϤΧ�ϰѧѧϠϋ�ϻ·����ϞѧѧϴϠΑ�Ωϻϭ�ε ήѧѧϋ�ΓήϳϮѧѧΒϟ����ΪѧѧϴΒόϟ�ε ήѧѧϋ�ϭ�������

�Ύѧѧϴϟήϓ�ϭ�ΔѧѧϠϓΪϟ�Ϧϴѧѧϋ���ήϴѧѧλ Ϯϗ�Ωϻϭ�ε ήѧѧϋ�ϭ�ϒϠѧѧθϟ���ϲϟΪѧѧΒόϟ�ϱΪϴѧѧγ�Ωϻϭ�ε ήѧѧϋ�ϭ

.1)ةسكیكد(وعرش بن بشیر ) تلمسان(

senatus"قانون :  الفرع الثاني consulte"  قانون فارني و"Warnier"

�ΦϳέΎΘΑ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�έΪλ�����Ϟѧϳήϓ��������ϰϤѧδϤϟ"senatus consulte"

ήϫΎχ �ϲϓ�ϭΪΒϳ�ΪϳΪΟ�ϲγΎϴγ�ϪΟϮΘΑ�˯ΎΟ�ϭϩ���ΔΤϠѧμ ϣ�ϲϓ�ΐ μ Η�ΎϣΎϜΣ�ϞϤΤϳ�Ϫϧ�ϲϟΎѧϫϷ��

�������ѧѧΎϔϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΕΪϨѧѧγ�ΩΪѧѧϋ·�Ε˯ήѧѧΟ·�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϚѧѧϟΫ�ϭ���ϝϮѧѧΤΘΗ�ϞѧѧΎΒϘϟ�ϭ�ε ϭήѧѧόϟ�ΓΪ

��ϲѧѧο έ�ϰѧѧϠϋ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�ϕϮѧѧϘΣ�ΎѧѧϬΒΟϮϤΑ�ν ήѧѧόϟΔѧѧϴϋΎϤΟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϕϮѧѧϘΣ�ϰѧѧϟ·2�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ϭ�ˬ

������ϢΘѧϳ�Ϫѧϟ�ΔѧϴϟΎΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�β ϔϨϟ���ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ������ϦϴѧΑ�ΔόѧγϮϟ�ε ήѧόϟ�ϲѧο έ�ϢϴѧδϘΗ

ΦϳέΎΘΑ�ϡϮγήϣ�έΪλ �ΚϴΣ�ˬΩήϓϷ�ϦϴΑ�ϢΛ�ήϳϭϭΪϟ����ϣ˰�ϱΎ�����ϗ��ν έϷ�ϢϴѧδϘΗ�ή

:3ھي كھا كل دوار إلى أربع مجموعات أو أصناف من الأراضيالتي یمل

Amar راجع في ھذا الشأن كل من  1 Aloui op.cit page Mohandو  52 Tahar alloum ,op.cit p 28
���ΔϣΎѧѧη�ϦϴϋΎϤѧѧγ�ϭ��ϊ ѧѧΟήϤϟ��ϖΑΎѧѧδϟ���ι����ϭ���Ω�ϭ���ΰѧѧϳΰόϟ�ΪѧѧΒϋ�ϱΩϮѧѧϤΤϣ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ι����ϭ���Ω�ϭ���ϦѧѧΑ

�Δϴϗέ�ϦΑ�ϒγϮϳ�����ΔѧϴΣϼϔϟ�ΕήϤΜΘѧδϤϟ�ϥϮϧΎϗ�Ρήη�����ϰѧϟϭϷ�ΔѧόΒτ ϟ±������ΔѧϳϮΑήΘϟ�ϝΎϐѧηϸϟ�ϲϨσϮѧϟ�ϥϮϳΪѧϟ±���ήѧΰΠϟ�����
  .و ما یلیھا  28ص 

  .27ص  )  المرجع السابق (  بن یوسف بن رقیة  /د  2
senatusق البعض على ھذه الأحكام التي جاءت في نصوص قانون علََ  3 consulte��ϱάѧϟ�ϲδϧήϔϟ�ϝϼΘΣϻ�ϊ ΪΑ�Ϧϣ�ΎϬϧ́Α�ˬ

���ϰόѧδϳ�ΪѧϳΪΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�Βλ �ˬΔϴδϧήϔϟ�ΔϟϭΪϟ�ϦϴϣϭΩ�ϰϟ·�ΎϬϤπ ϳ�ϭ�ϢϬϴο έ�Ϧϣ�ϲϟΎϫϷ�ΩήΠϳ�ΔϘΑΎγ�ϞΣήϣ�ϲϓ�ϥΎϛ
ήϓϷ�ϭ�ήϳϭϭΪϟ�ϭ�ε ϭήόϟ�ϚϴϠϤΗ�ϰϟ·ο έϷ�Ωϲ������ϢѧϬϟ�ΎѧϜϠϣ�ΪѧΑ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ��ϲΘϟ�������������ϑΪѧϫ�ϯήѧΤΘϳ�ϭ�ήѧϴϜϔΘϟ�ϦѧόϤϳ�Ϧѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ

��ϚѧϴϠϤΗ�ϥ�ΚϴΤΑ�ϲο έϷ�ϦϳήϤόϤϟ�ϚϴϠϤΗ�ϰϟ·�ϰόδΗ�ϲΘϟ�ΎϬδϔϧ�ϲϫ�ΖϠχ �ϭ�ήϴϐΘΗ�Ϣϟ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ΓΪϴϘϋ�ϥ�ϙέΪϳ�ϥϮϧΎϘϟ
ϴδϧήϔϟ�ΓέΩϹ�ΖϧΎϛ�Ύϣ�Ϯϫ�ΔϴϜϠϣ�ΕΪϨγ�ϢϬΤϨϣ�ϭ�ΩήϓϷ�ϭ�ήϳϭϭΪϟ��ϭ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϕϮγ�ϰϟ·�ϲο έϷ�ϝΎΧΩϹ�ΔϠϴγϭ�ϊ Πϧ�ϩήΗ�Δ

������������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϦѧϠόϣ�ήѧϴϐϟ�ϑΪѧϬϟ�Ϯѧϫ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�ϭ�ˬΎѧϬϴϓ�Ϧѧότ ϟ�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΩϮϘόΑ�ϦϳήϤόϤϠϟ�ΎϬόϴΑ�ϞϴϬδΗsenatus consulte
  . 14 )المرجع السابق (   إسماعیل شامة في ھذا السیاق أنظر
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Domanialesأراضي ملك الدولة  - 1

pleineأراضي ملك خاص  - 2 propriété

collectiveملكیة جماعیة زراعیة لفائدة العرش  - 3 de culture

collectiveملكیة جماعیة بلدیة للرعي  - 4 du parcours (communales)

1875Σήϣ�ϲϓ�έΪλجویلیة  26المؤرخ في  Warnierنون فارني قاأما  �ΪϘϓ��ΔѧϠ

Α�ΕΰѧѧϴϤΗ���ΪѧѧόΑ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧγΎϴδϟ�ήѧѧϴϐΘ�����ˬ����ϮѧѧΤϧ�ΔѧѧγΎϴδϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϬΟϮΗ�Ϋ·

�Δѧѧѧѧδϧήϓ�francisation���ϚѧѧѧѧϟΫ�ϭ�ΔѧѧѧѧϳήΰΠϟ�ϲѧѧѧѧο έϷ�Ϟѧѧѧѧϛ�Ϧѧѧѧѧϣ�ΎϬϋΎѧѧѧѧπ Χ·�ϝϼѧѧѧѧΧ����������

���ѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϬϴϓ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�ωΎѧѧπ Χ·�ϭ��ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϔϗϮϟ�ϲѧѧο έϷ�Ύ

��ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήθϟ�ϡΎϜΣϷ�ϊ π ΨΗ�ˬ�����Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�Ϋ·��άѧϫ���ΡϮѧο ϮΑ��ϥϮϧΎѧϘϟ

�ϥ�ϰϠϋ����������ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ϊ ѧπ Ψϳ�ΪѧϗΎόΘϟΎΑ�ΎѧϬϠϘϧ�ϭ�ΎѧϬψϔΣ�ϭ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�˯Ύθϧ·

.1"الفرنسي مھما كان الملاك

�ϥϮϧΎϘϟ�Ύϫήϗ�ϲΘϟ�Ε˯ήΟϹ�Ϣϫ�Ϧϣ�ϭϮϛάϤϟϭ�έ��ϲϓ�ϢϤΘϤϟ�����Ϟѧϳήϓ�����

����ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϴΎϬϧ�ΔѧϴϜϠϣ�ΕΪϨγ�ΩΪϋ·�ϭ�ΔϘΑΎδϟ�˯ΎΒϋϷ�ϊ ϴϤΟ�Ϧϣ�ΔϴΣϼϔϟ�ϲο έϷ�ήϴϬτ Η

������ήѧϓ�ΔѧϴϜϠϣ�ΪϨѧγ�ϨѧϤΑ�ΝϮѧΘϳ�ϲѧο έϷ�ϊ ϴϤΟ�ϞϤθϳ�ϡΎϋ�ϖϴϘΤΗ�˯ήΟΈΑΩ�ϲΎѧϬϧ�ϱ2����ϞѧΒϗ�ϭ

������ϫϮϋΪѧϳ�ΔѧϣΎόϟ�ϦϛΎѧϣϷ�ϭ�ϕϮѧγϷ�ϲѧϓ�ήѧθϨϳ�ϲϟΎϫϸϟ�ϥϼϋ·�ϢΘϳ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΔϨϳΎόϣ�Ϟϛ��ϰѧϟ·�Ϣ

��Α�Δѧλ ΎΧ�ΔѧϨΠϟ�ϡΎϣ�ϪϤϳΪϘΗ�ϭ�ΪϨγ�ϭ�ϥΎϴΑ�Ϟϛ�ϭ�ϢϫΩϮϬη�ϭ�ϢϬϘΎΛϭ�ήϴπ ΤΗ�ѧϐ��ΕΎѧΒΛ·�ν ή

.3و كانت اللجنة تتشكل من محافظ محقق و مھندس عقاري ومترجم . ملكیتھم الخاصة

����������ϰѧϟ·�ϞѧϘϨΘϟΎΑ�ϡΰѧϠϣ�ϖѧϘΤϤϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥ�ϰѧϠϋ�ϥϮϧΎѧϘϟ�κ Ϩѧϳ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϭ

Ϸ�ΔϨϳΎόϣ�ϭ�ϰϟϭ�Γήϣ�ϥΪϴϤϟ�����ϢϫΩϮϬѧη�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϱϭΫ�ϑήѧσϷ�ϰѧϟ·�ωΎϤΘγϻ�ϭ�ν έ

�����ϢϬΗΎѧο ήΘϋ�ϭ�ϢϬΗΎѧΒϠσ�ϭ�ϢϬϘΎѧΛϭ�ϰѧϠϋ�ωϼσϹϭ������ϲѧϓ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϩάѧϫ�ύήѧϔϳ�ϭ�ΕΪѧΟϭ�ϥ·

1Art 1 loi 26 Juillet 1873 "l'établissement de la propriété immobilière en Algérie, sa
conservation et la transmission contractuelle des immeubles et droits immobiliers quels que

soient les propriétaires sont régis par la loi française .
2Mohand Tahar alloum, op.cit p 34
3Amar Aloui op.cit page 60
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π Τϣή�����������ΔΨѧδϧ�ωΪѧϳΈΑ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡϮѧϘϳ�ϢѧΛ�ϑήѧσϷ�ϕϮѧϘΣ�Ϫѧϴϓ�ϦϴѧΒϳ�ϭ�ΔϴϠϤόϟ�Ϫϴϓ�κ ΨϠϳ

leمن محضره لدى القاضي  juge de paix�π ΤϤϟ�Ϧϣ�ΔϤΟήΘϣ�ΔΨδϧ�ϭή���ϯΪѧϟ�ωΩϮΗ�

le " القاید" caïd����ϢϬΗΎѧο ήΘϋ�ϭ�ϢϬΗΎѧψΣϼϣ�˯ΪΑϹ�ήϬη�ΔΛϼΛ�ϞΟ�ϑήσϸϟ�ϨϤϳ�ϭ

������ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϴϧΎΛ�Γήѧѧϣ�ϝΎѧѧϘΘϧϻΎΑ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡϮѧѧϘϳ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϭ�ϖѧѧϘΤϤϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϞѧѧϤϋ�ϰѧѧϠϋ

ϝϭΎΤϳ�ϥΪϴϤϟ�ΎϬϴϓ����������ϲѧΘϟ�ϭ�ΔѧϴΎϬϨϟ�ϪѧΠΎΘϧ�ΡήѧΘϘϳ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�Ϡѧμ ϟ�ϭ�Ρϼѧλ Ϲ

�˯ΎϨΑΗ�ΎϬϴϠϋ����ί ϮѧΠϳ�ήϬѧη�ΔѧΛϼΛ�ΓΪϤϟ�ΖϗΆϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΪϨγ�ΩΪϋΈΑ�ΔϴϟΎϤϟ�ΓέΩ·�ϡϮϘ�ΎѧϬϟϼΧ�

�����Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϡΎѧѧϣ�Ϫѧѧο ήΘϋ�ϞΠѧѧδϳ�ϥ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϱΫ�ϞѧѧϜϟ��ˬ���ϢѧѧϜΤϟ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϭ

.1الصادر یتم إعداد سند الملكیة النھائي و تسجیلھ

��ϥϮϧΎѧѧϗ�έϭΪѧѧλ �άѧѧϨϣ�Ϫѧѧϧ�ΎϴϧΪѧѧϴϣ�φѧѧΣϼϤϟ�ϭ�����ѧѧΤϤϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ΕΪѧѧΑήΎΑ�Γέ�ΔѧѧϐϠϟ

���ΔѧΑϮΘϜϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϞΤϣ�ΎΌϴθϓ�ΎΌϴη�ϞΤΗ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ϰϟ·�ΓΪϨΘδϤϟ�ϭ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϡΎϣ�Δϴδϧήϔϟ

ϧΎϛ�ϲΘϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϐϠϟΎΑ�ѧΤΑ�Ζί ϮΓ��ϲϟΎѧϫϷ2��ˬ��ϥϮѧϘϘΤϤϟ�ϥϮψϓΎѧΤϤϟ�ϯΩ�ϭ����ϖѧϴΒτ Η�ϝϼѧΧ

�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�άѧѧϫ��Ϣѧѧγέ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴΒϛ�έϭΩ�����ωϮѧѧϗϭ�ξ όΒѧѧϟ�φѧѧΣϻ�ϭ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�Δѧѧτ ϳήΨϟ�

ϒδόΗ�ϭ�Εί ϭΎΠΗ��������ΕΪѧϘϋ�ΔϤϴѧδΟ�˯Ύѧτ Χ�ϲѧϓ�ϢϬϋϮѧϗϭ�ϰѧϠϋ�Γϭϼϋ�ϦϴϘϘΤϤϟ�˯ϻΆϫ�Ϧϣ

�ΐ ϟΎϏ�ϲϓ�ν έΎόΗ�ΖϘϠΧ�ϭ�Δϴόο Ϯϟ�ϦϣϥΎϴΣϷ���ΎѧϤϣ�ϊ ϗϮϟ�ϦϴΑ�ϭ�ΕΪϨδϟ�ϯϮΘΤϣ�ϦϴΑ

��������ϲѧѧϓ�ΔѧϋΎϤΠϟ�ΓΩέ·�ΐ ѧѧϴϠϐΗ�ϭ�ϢϳΪѧϘϟ�ϝϼϐΘѧγϻ�ϰѧѧϟ·�ΓΩϮѧόϟ�ϰѧϟ·�ϲϟΎѧѧϫϷ�Ϧѧϣ�ήϴΜϜϟΎѧΑ�ϯΩ

�ϮѧΘΤϣ�ϙήΗ�ϭ�ν έϷ�ϢϴδϘΗ���ϡΪѧϋ�ϭ�ΔϤϠѧδϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϯ��ΩΪѧΘϋϻ���ΎѧϬΑ�ˬ�ϭϟ����ϖѧϘΤϳ�Ϣѧϟ�άѧϬ

�ϥϮϧΎѧѧϗ������ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ϢϤΘѧѧϤϟ������ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧλ �ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ϪѧѧΎϐϟ·�ϢѧѧΗϭ�ΓϮѧѧΟήϤϟ�ΞΎѧѧΘϨϟ���

  .1897فیفري 

Ϊѧѧϗ�ϭ�ΪѧѧϤΘϋ���ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ����ϱήѧѧϔϴϓ������ϰѧѧϠϋΕ˯ήѧѧΟ·��ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϳΪΟ

Χ�ϭ�ΔϳΩήϔϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�ϖϴϘΤΘϟϒϔ��ϦϣΕ˯ήΟϹ��φϓΎΤϤϟ�έϭΩ�ϰϐϟ�ϭ�ΔϘΑΎδϟ��ϖѧϘΤϤϟ

1���ϰѧѧϟ·�έΎѧθϳ��ϥϮϧΎѧϗ�ϥ����������ϚѧѧϟΎϤϟ�ϲѧѧϔϜΗ�ϲѧΘϟ�ΩϭΪѧѧΤϟ�ϰѧϠϋ�ϻ·�ϲϟΎѧѧϫϸϟ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�έήѧѧϘϳ�ϥ�ϖѧϘΤϤϟ�φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ΰѧѧϴΠϳ�ϻ������

 .ج ضمن أملاك الدولة الفرنسیةو أسرتھ في حاجتھ الخاصة وحاجة مواشیھ للرعي، و ما زاد عن تلك الحاجة یدم

2��ΔϠϴϤΟ�έΎΒΟ�������ΎѧϬϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϳΎϤΤϟ�ϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΔϴΣϼϔϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϢϴψϨΗ��������ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϴϠϜϟ�ΔѧϣΪϘϣ�ήϴΘѧδΟΎϣ�ΔϟΎѧγέ±����ΓΪѧϴϠΒϟ�ΔѧόϣΎΟ

������ι������ήϤϋ�ΎηΎΑ�ϱΪϤΣ�ήψϧ�ϰϨόϤϟ�β ϔϧ�ϲϓ�ϭ����ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ����ϡϮѧϠόϟ�έΩ±�ϋ��ΔѧΑΎϨ

  61ص  2000
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�ϭ���ϱέΩϹ�˯Ύѧѧѧπ ϘϠϟ�ε ήѧѧѧόϟ�ϲѧѧѧο έ΄Α�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϊ ѧѧѧπ Χ�ˬ�ΕΎѧѧѧϋί ΎϨϤϟ�Ύѧѧѧϣ

ϫήϴϬτ Η�ϢΗ�ϲΘϟ�ϲο έϷΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟΎ�����ϱΩΎѧόϟ�˯Ύѧπ ϘϠϟ�ϊ ѧπ ΨΘϓ�ϱΩήѧϓ�ΪϨγ�ΎϬϜϟΎϣ�Ϩϣϭ1.

�ΪϨγ�Ϟϛ�ϭϳ�ϥϮϧΎϗ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϨϤ�������������ΔѧϘϠτ ϣ�ΔѧϴΠΣ�ί ϮѧΤϳ�ϭ�ϲΎѧϬϨϟ�ΪϨѧδϟ�Ϯѧϫ�ϥϮѧϜϳ

Σ�ϢϬϴϓ�ΎϤΑ�ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓΰΎϱ����ΦϳέΎѧΗ�ΎѧϬϟ�ϲΘϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϘΛϮϤϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΕΪϨδϟ

�ϥϷ�ϖΑΎѧѧγΕ˯ήѧѧΟϹ���ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ΓέήѧѧϘϤϟ�������Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜΗσ����ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧϘόϟ�ΕήѧѧϬ

  .  السابقة

���ϥϮϧΎѧѧϗ�˯ΎѧѧΟ�ήѧѧϴΧ�ϭ���Εϭ�������ϥϮϧΎѧѧϗ�ϢΘѧѧϴϟ�������ϪѧѧϣΎϜΣ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϊ ϴѧѧγϮΘΑ

�����Ε˯ήѧΟϺϟ�Ζόѧπ Χ�ϲѧΘϟ�ΏϮѧϨΠϟ�ϭ�˯ήΤμ ϟ�ϲο έ�ϰϠϋ�ϖΒτ ϴϟ���ΓέήѧϘϤϟ�ΔѧϳΪϴϬϤΘϟ

senatus 1863بقانون  consult2.  كما حاول المشرع الفرنسي آنذاك من خلال قانون

���Εϭ�����ϞΧΪϳ�ϥ��������Ύϴѧγ΄Η�ΔѧϳέΎϘόϟ�ήΗΎϓΪѧϟ�ΩΎѧϤΘϋ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�Γήϣ�ϝϭϷ

����ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ΝΫϮѧϤϨϟ�Δλ ΎΧ�Δϔμ Α�ϭ�ϙάϧ�ΎϴϧΎϤϟ�ϭ�ΎϴϟήΘγ�ϲϓ�ΡΎΠϨΑ�ϖΒτ Ϥϟ�ϡΎψϨϟΎΑ

.3تونس

   السیاسة الفرنسیة الجدیدة في الجزائر:  الفرع الرابع

  )1959جانفي  03و الأمر المؤرخ في  1956مارس  26مرسوم (                    

�ѧѧϘϋΐ���������ήΒϤϓϮѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ΗΎѧѧϔϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳήϳήΤΘϟ�ΏήѧѧΤϟ�ωϻΪѧѧϧ������ΓέΩϹ�ΖѧѧѧϨΒΗ

���������ΔѧΑέΎϘϤϟ�ϲѧϫ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ΔѧΠϟΎόϣ�ϲѧϓ�ΓΪѧϳΪΟ�ΔѧΑέΎϘϣ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ˬ��Ϋ·

ΖϟΩ���������ΔѧϠΣήϤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�Ϧѧϣ�ϑΪѧϬϟ�ϥ�ϰϟ·�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϒϠΘΨϣ

��ΐ όѧθϠϟ�ΔϳΩΎμ Θϗϻ�ΔΟΎΤϟ�ΔϴΒϠΗ�ϲϓ�ΎϬϟϼϐΘγ�ϞΟ�Ϧϣ�ϲο έϷ�έΎϤΜΘγ�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ϥΎϛ

��ϲϓήϐϤϳΪѧѧϟ�ϮѧѧϤϨϟ�ϲѧѧϓ�ήϤΘѧѧδϤϟ�ϱήѧѧΰΠϟ������ϥΎѧѧϴϧϮϧΎϗ�ϥΎѧѧμ ϧ�έΪѧѧλ �ϩΎѧѧΠΗϻ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ

ϫ�ϝϭϷ�ϥΎϣΎϫ�ϡϮγήϣ�Ϯ����α έΎϣ�������Ϣѧϗέ�ήϣϷ�Ϯϫ�ϲϧΎΜϟ�ϭ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

.19594جانفي  03

1Mohand Tahar alloum, op.cit p37
  .38نفس المرجع ص   2
3Amar Aloui op.cit page 66
4Mohand Tahar alloum, op.cit p 39
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����ΪѧΤϠϟ�ϲѧο έϸϟ�ϱΩϮѧϟ�ϝΩΎΒΘϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ϊ Πθϳ�ϥΎϛ�ϪϧΈϓ�ϝϭϷ�κ ϨϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϔϓ

�ϊ τ Ϙϟ�ϢϴδϘΗ�ϭ�ΖϴΘθΗ�ϦϣΔϴο έϷ�Ύ˯Ο�ϭ���Δѧϴϔϳήϟ�ΔΌϴϬΘϟ�Ε˯ήΟΈΑaménagement

rural��ϲο έϷ�ϊ τ Ϙϟ�ϊ ϴϤΠΗ�ΓΩΎϋ·�ϭΔΘΘθϤϟ��ϲϧΎΜϟ�κ Ϩϟ�Ύϣ�ˬ��ΓΩΎѧϋ·�ϰϟ·�ϑΪϬϳ�ϥΎϜϓ

���������ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΪϨѧγ�˯Ύѧθϧ·�ΔϨϳΎόϣ����ϲѧΘϟ�ϲѧο έϸϟ

�������������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�έϭΪѧμ Α�ϰόѧδϤϟ�άѧϫ�ϢϋΪѧΗ�ϭ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�Ύѧδϧήϓ�ΎѧϬϴϓ�Ζϋήѧη�Ϊѧϗ�ΖϧΎϛ

��������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ����ϥϮѧѧѧΟ������ϧήѧѧѧμ όϟ�ΕΎѧѧѧτ ϴΤϤΑ�ϰϤѧѧѧδϳ�Ύѧѧѧϣ�́ѧѧѧθϧ�ϱάѧѧѧϟ�Δ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ��périmètres de modernisation foncière���ς ѧѧτ Ψϣ�ΩΪѧѧϋ·�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ

��ϱήѧΰΠϟ�ϢϴѧϠϗϺϟ�ϡΎϋ�δϣ��������ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ήѧϣϷ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϢѧΗ�ϭ�����ϥϮѧΟ�������˯Ύѧθϧ·

��ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟtribunal foncier�����ϕϮѧѧϘΤΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϲѧѧϓ�Ϟѧѧμ ϔΗ�ϲѧѧΘϟ

.1للقوانین الفرنسیةالأشخاص بحكم یجعل الحقوق و الأرض كلھا خاضعة 

�˯Ύτ ϋ·�ϞΟ�Ϧϣ�ϭϓϴϟΎόΔ���������ΟΎѧϨϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥΈѧϓ�έϮϛάѧϤϟ�ήѧϣϸϟ�ήΒϛ��

��ΎѧΤϠϣ�ΎѧΒϠτ ϣ�ϥΎϛ�ϖϴϗΪϟ�ϭ�ˬ�����˴ήѧϗ�ϚѧϟΫ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ����ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ήѧϣϷ�έ�����ϥϮѧΟ�����

���ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϟϛ�ϞϴΠδΗ�ΏϮΟϭfichier immobilier

�ΔѧѧϠΎσ�ΖѧѧΤΗ�ϚѧѧϟΫ�ϭ����ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧϋsous peine d'inopposabilité

�ϭήϬχ��ϲϓ��άϫ������ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϞϴΠѧδΘϠϟ�ϖѧϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮϗ�Ϧϋ�Γήϣ�ϝϭϷ�ΚϳΪΤϟ�έΎσϹ

��ϱέΎѧϘόϟla force probant absolue���������Ϩѧϣ�ϰѧϟ·�ΓέΎѧη·�έϮϛάѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϦϤѧπ Η�ΎѧϤϛ

livret افي السجل العقاري دفتر عقاری ھالمالك الذي یسجل حقوق foncier�ϳ�ΪϨѧγ�ϞϜθ�

���ϟΎϤϟ�ΕΎѧδγΆϤϟ�ϡΎѧϣ�ΎϧΎϤѧο �ϞϜθϳ�ϭ�ϪϗϮϘΣ�ϰϠϋ�ΎόσΎϗ�ΎϴΎϬϧ�Δѧϴ�����ν ήѧϘΗ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϲѧΘϟ

   .أصحاب ھذه الحقوق أموالا

Η�ϥϮϧΎϗ�ϝϭ�ϥΈϓ�ϚϟάΑ�ϭϟ�ν ήό�ϡΎψϨϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ����ήѧΰΠϟ�ϲϓ�ϪϘϴΒτ Η�ΐ ΟϮϟ�

ϴϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϲϨΒΗ�ϭΎϬ��ϲϓ�έΩΎμ ϟ�ήϣϷ�Ϯϫ�����ϥϮѧΟ��������ϥϮϧΎѧϘϟΎΑ�ϢϤΘѧϤϟ

�ϲѧѧϗ�ΥέΆѧѧϤϟ����ήΒϤѧѧδϳΩ�������ϥϮϧΎѧѧϗ�ϢѧѧΛ����ήΒϤѧѧδϳΩ�������ΔѧѧϣΎόϟ�ΓέΩϹ�ϢϴѧѧψϨΗ�ϭ

�ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ϲѧѧϫ�ϚѧѧϠΗ�ϭ��ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϲѧѧΘϟ��ϞΠѧѧδϟ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧϘϠΧ

   24ص) المرجع السابق ( محمودي عبد العزیز / د  1
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le(العقاري  livre foncier(  العقاري الملف  و)fichier immobilier���ˬϧ�ήϴϏ��ΎѧϬ

Α�ϖѧѧϴΒτ Θϟ�ϖѧѧϳήσ�ήѧѧΗ�Ϣѧѧϟ���ΔѧѧϴϜϠϤϟ�Δϟ́ѧѧδϤϟ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�Δѧѧϳ̈́ήϟ�ΡϮѧѧο ϭ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ΏήѧѧΤϟ�ΐ Βѧѧδ

   .العقاریة في الجزائر

���������ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϡΎѧψϨϟ�έΎѧδϣ�ϊ ѧΒΘΗ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ήϬψϳ�ήϴΧϷ�ϲϓ�ϭ

�Ύѧѧδϧήϓ�ϥ������������ΖѧѧϧΎϛ�ϥΎѧѧϴΣϷ�ΐ ѧѧϟΎϏ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ΟΎѧѧϧ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϡΎѧѧψϧ�ϊ ѧѧο ϭ�ϲѧѧϓ�ΠϨѧѧΗ�Ϣѧѧϟ

�������ήѧΗ�ϰѧϟ·�ήѧϴΧϷ�ϲѧϓ�ΖѧϬΘϧ�Δѧπ ϣΎϏ�ϭ�Δѧο έΎόΘϣ�ι Ϯμ Ϩϟ����Δѧπ ϣΎϏ�ΔѧϳέΎϘϋ�Δϴόѧο ϭ�ϙ�����

�����ΔϨѧγ�ΔϠϘΘѧδϤϟ�ΔѧϳήΰΠϟ�ΔѧϟϭΪϠϟ�ΎϬΘΛέϭ�ΔϘϴϗΩ�ήϴϏ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯμ ϨΑ�ΔϤψϨϣ�ΔΑήτ π ϣ�ϭ

��������ϣ�ϊ ѧѧο ϭ�ϡΎѧѧϣ�ΎϬѧѧδϔϧ�ΕΪѧѧΟϭ�ϲѧѧΘϟϭѧѧϘό����ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΎϳέάѧѧΟ�ήѧѧψϨϟ�ΓΩΎѧѧϋ·�ϲϋΪΘѧѧδϳ�Ϊ

�ΪѧѧϳΪΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϢϴѧѧψϨΗ�ΓΩΎѧѧϋ·�ϭ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ΔϧΎѧѧγήΘϟ�ѧѧ˴ϠΠΗ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ�ϲѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰ

έήϘϟ��ΎϴϠόϟ��ΔϤϜΤϤϟ�Ϧϋ�έΩΎμ ϟ�ϟΎϘΑΎγ�ϰϠϋϷ�β ϠΠϤ���ϲϓ�����ϱήѧϔϴϓ�������ϱάѧϟ

�Δѧѧο έΎόΘϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝϮѧѧΣ�ΔϳέΎϤόΘѧѧγϻ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�Ϟѧѧϛ�ήѧѧΒΘϋϊ ѧѧϣ��ΔѧѧϴϨσϮϟ�ΓΩΎϴѧѧδϟ����

. و من ثم وجب تركھا و تقرر عدم تطبیقھا
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  المبحث الثاني

  تنظیم عملیة الشھر في القانون الجزائري

·���ήΗΎϓΪѧѧѧѧϟ�ϭ�ΕϼΠѧѧѧѧδϟ�ϲѧѧѧѧϓ�ΔѧѧѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΪϨѧѧѧѧδϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧѧѧη�ΔѧѧѧѧϴϠϤϋ�ϥ

�ΔѧѧѧϠΧΪΘϣ�Ε˯ήѧѧѧΟ·�ΓΪѧѧѧόϟ�ϊ ѧѧѧπ ΨΗ�Ϛϟάѧѧѧϟ�Δѧѧѧμ μ ΨϤϟ�ˬ��έΎϬѧѧѧηϹ�ΔѧѧѧϴϠϤόϟ�ϖΑΎѧѧѧγ�ΎϬѧѧѧπ όΑ���������

�����ϱήѧθΑ�ϢϗΎѧσ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϓ�ϞΧΪΘϳ�ΎϤϛ�ˬΔϴϠϤόϟ�ϢϴϤλ �ϦϤο �ϞΧΪϳ�ΎϬπ όΑ�ϭ���ωί ϮѧΘΗ

���ΔΤϳήѧλ �ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯμ ϨΑ�ϪΗΎϴΣϼλ �ϭ�ϪΗΎτ Ϡγ�ˬ�ϤόΘѧδΗ�ϭ��ϩάѧϫ�ϲѧϓ�Ϟ����ΔѧϋϮϤΠϣ�ΔѧϴϠϤόϟ

���������ΔѧϴϤϫ�ϭ�έϭΩ�ϥΎѧϴΑ�ϭ�Ύϫήѧμ Σ�Ϧѧϣ�ΪѧΑϻ�ϲѧΘϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϭ�ΕΪϨѧδϟ�ΝΫΎϤϧ�ϭ�ϖΎΛϮϟ�Ϧϣ

  .كل منھا

���ΕΎѧѧϬΠϟ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϞѧѧΒϗ�ϭ��ϟΎѧѧμ Ϥϟ�ϭ�����ήϬѧѧθϟ�ΕΎѧѧϴϠϤόΑ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϳέΩϹ������

���ΔϠϤόΘѧδϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϭ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�����ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΗ�ϲѧѧϓ���Ϥϋ�ϥ́ѧΑ�ϥΎѧϴΒϟ�έΪѧΠϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ�ΔѧѧϴϠ

�����������ϦϤѧπ ΘΗ�ΔѧϘϴϗΩ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΓΪѧϋΎϗ�ϙΎѧϨϫ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ϢΘѧΗ�ϻ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬθϟ

ϔλ ϭΎ��ϛϼϣ�ϭ�ΎϬΘΣΎѧδϣ�ϭ�ΎϫΩϭΪΣ�ϦϴΒΗ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�ΕέΎϘόϠϟ�ΎϴϠϴμ ϔΗ��ΎѧϬ��ϒѧϠΘΨϣ�ϭ

ϒϴϟΎϜΘϟ�Ύ˯ΒϋϷ�ϭ�ΎϬϠϘΜΗ�ϲΘϟ�ˬ�������ϻ·�ΎѧϫήϴϓϮΗ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�Ϧѧϣ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϭ

Α�ϰϤδϳ�Ύϣ�ϖϳήσ�ϦϋΔΣΎδϤϟ�ϝΎϤϋ�ϭ�ϡΎόϟ�δϤϟΎ�ΪϳΪΤΘϟ�ϭ����ΩϼѧΑ�ϲѧϓ�ΎϬϴϠϋ�ϖϠτ ϳ�ΎϤϛ

  . المشرق العربي

ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϭ��ˬΎϤϛ��ϥ́θϟ�Ϯϫ����ϦϴϧϮѧϘϟ�ϞѧΟ�ϲϓ

��Η�ϭ�ΎѧϳΩΎϣ�ΎѧϤϴψϨΗ�ϲϋΪΘδΗϘ����������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Θϟ�ΔѧϳΪϴϬϤΘϟ�ϝΎѧϤϋϷ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ΎѧϴϨ����

�ϝΎѧϤϋ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�ϭ�����ϲѧο έϸϟ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�le cadastre général������ΐ ѧϠτ ΘΗ�ΎѧϤϛ�ˬ

���ΔѧѧϴϠϤόϠϟ�ΎϳήѧѧθΑ�ϭ�ΎѧѧϳέΩ·�ΎѧѧϤϴψϨΗ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϬΟ�ϦѧѧϣήѧѧΒϋ�·��ΔѧѧϳέΩ·�ΕΎѧѧϬΟ�ϙήѧѧηϭ��ΔϴΎѧѧπ ϗ

���ΕΪϨѧѧѧδϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧѧη�ΕΎѧѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧѧϤΗ·�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϔϠΘΨϣ�ΕΎϳϮΘѧѧѧδϣ�ϰѧѧѧϠϋ�ι ΎΨѧѧѧηϭ

  .المختلفة
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  لشھر العقاريالتنظیم المادي و التقني لأعمال ا:   المطلب الأول

��ήѧϣϷ�Ϧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ���������ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�����ήΒϤϓϮѧϧ�������ϦϤѧπ ΘϤϟ

�����ϥ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·������ϡΎѧόϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ

�ΎγΎγ�ϥϮϜϳ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ϲόϴΒτ ϟ�ϕΎτ Ϩϟ�ϑήόϳϭ�ΩΪΤϳ��ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϠϟ�ΎϳΩΎϣ����κ ϨѧΗ�ϭ

�β ϔϧ�Ϧϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓΩΎϤϟϣϷή��ϰϠϋ�Ϫϧ������ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϊόϳ

ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϝϭΪΗ�ϦϴΒϳ�ϭ����ϭϦϴϴόΟήϤϟ�Ϧϴμ Ϩϟ�Ϧϳάϫ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�ˬ��ϦϴѧΑ�ΔϘϴΛϮϟ�Δϗϼόϟ

1���ϓ�������ϞΠѧδϟ�ΩΪѧϋϹ�ΎѧγΎγ�Ϊѧόϳ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟΎالمسح العام للعقارات و بین السجل العقاري

��Ϡϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϥ�ϰѧѧϨόϤΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ΎϬτ Βѧѧο �ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΕέΎѧѧϘό��ΔѧѧϗΪΑ�ϻ·��ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ

   .ضبط مسبق للوضعیة المادیة و الطبیعیة لھذه العقارات

��ήϬѧθϟ�ϟΎμ ϣ�ϞϤόϟ�ΔϳΩΎϤϟ�ϞΎγϮϟ�Ϧϣ�ΔϠϴγϮϛ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϭ

���ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�ϭ�ϢϟΎѧѧόϟ�ϥΪѧѧϠΑ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�ϥΈѧѧϓ�ˬ�ϱέΎѧѧϘόϟ

�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�ϖΒτ Ϥϟ����ΔѧϳΩΎϣ�ϞΎѧγϭ�ΓΪѧϋ�ϲϣϮϴϟ�ϪϠϤϋ�ϲϓ�ϞϤόΘδϳ�Ύϴμ Ψη�ϡ�ΎϴϨϴϋ�ΎϣΎψϧ

��������ϰѧϨϏ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϞѧϤόϟ�ϞΎѧγϭ�ΎѧϬϧϮϛ�ϲѧϓ�ΎѧϬϠϛ�ϙήΘθΗ�ϦϜϟ�ϭ�ΔϔϠΘΨϣ�έϭΩ�ϱΩΆΗ�ˬ�ϯήΧ

����������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϞѧϤϋ�ϝϮѧΤΘϳ�ΎϬϧϭΪѧΑ�ϲѧΘϟ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϟΎѧμ ϣ�Ϧѧϣ�ΔΤϠμ ϣ�ϱ�ϲϓ�ΎϬϨϋ

�˯ΩϷ�ΔϠϴΤΘδϣ�ΔϤϬϣ�ϰϟ·��Ϥϟ�ϞΎγϮϟ�ϩάϫ�ϞΜϤΘΗ�ϭ�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ωϮѧϤΠϣ�ϲѧϓ�ϱΩΎ

���ΎѧѧϬϴϠϋ�ϥϭΪѧѧϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϚѧѧϠΗ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϒΎΤѧѧλ �ϥΪѧѧϠΒϟ�ξ ѧѧόΑ�ϲѧѧϓ�ϰϤѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϭ

����ΔѧϓΎχ ·�ˬ�ΎѧϫήϴϏ�ϭ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�ΕΎΒϠσ�ϭ�ήϬθϟ�ΕΎΒϠσ�ϒϠΘΨϣ�Ϧϣ�ϩΎϘϠΘϳ�Ύϣ�ήϬθϟ�έϮϣ́ϣ

������ϳ�ϱάѧϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϳϮϫ�ΔѧϗΎτ Α�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ήΒΘόϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϟ·��ϞѧΤ

  .محل سند الملكیة 

����ϟΎѧμ Ϥϟ�ϲϣϮѧϴϟ�ϞѧϤόϟ�ϲϓ�ΔϴϨϘΘϟ�ϭ�ΔϳΩΎϤϟ�ϞΎγϮϟ�ϩάϫ�Ϟϛ�ΔϴϤϫ�ϰϟ·�ήψϨϟΎΑ�ϭ

���Ϧѧϣ�ΓΪѧΣϭ�Ϟϛ�ϲϓ�Ϟϴμ ϔΘϠϟ�ΔϴϟϮϤϟ�ΔΛϼΜϟ�ωϭήϔϟ�κ μ Χ�ϑϮδϓ�ήϬθϟ�ΕΎϳέϮϣ́ϣ�ϭ

1��������ϲѧΘϟ�ΔѧϘϴΛϮϟ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧψϓΎΤϣ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ϚδϤϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϊόϳ�ϦϴΣ�ϲϓ�������ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΕέΎѧϘόϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϦϴѧΒΗ
����������ΕϼΠѧγ�ΩΪѧϋ·�ϰѧϟ·�ϲѧϬΘϨϳ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬ�ΎѧϬϟ�ϼѧΤϣ�ΕέΎϘόϟ�ϩάϫ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΎϬϴϠϋ�ΓΩέϮϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΎϬϴϜϟΎϣ����

�������ϫΩϭΪѧΣ�ϭ�ΎϬΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ΎѧϬόϗϮϣ�ϭ�ΎѧѧϬϋϮϧ�ΚѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔѧѧϴόϴΒτ ϟ�ϭ�ΔѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϦϴѧΒΗ�ΕΎѧτ τ Ψϣ�ϭΫ�ήѧѧϴϏ�ϭ�Ύ��Ϧѧѧϣ�Ϛѧϟ
. البیانات التقنیة 
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����ν ήѧόΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϝϭϷ�ωήϔϟ�ϲϓ�ϝϭΎϨΗ�ϥ�ϰϠϋ�ϞΎγϮϟ�ϚϠΗ

�ΕΎϗΎτ ΒϠϟ��������ν ήόΉѧϓ�ΚѧϟΎΜϟ�ωήѧϔϟ�Ύѧϣ�ˬ�ϲϧΎѧΜϟ�ωήѧϔϟ�ϲѧϓ�ΎϬϋϮϧ�ϑϼΘΧ�ϰϠϋ�ΔϳέΎϘόϟ

  .فیھ إلى كل ن السجلات المختلفة و الدفتر العقاري 

1للأراضي المسح العام:  الفرع الأول

  لمحة تاریخیة:  أولا

������ϦϴϧϮѧϘϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ήѧϳήΤΘϟ�ϭ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ϰϤѧδϳ�Ύϣ�ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ΕΎϴϠϤϋ�ϥ·2

ѧѧѧΑ·�Ϧѧѧѧϣ�Ζѧѧѧδϴϟ��ΔѧѧѧϴϨϘΗ�ΔѧѧѧϴϠϤϋ�ΎѧѧѧϬϧ�α Ύѧѧѧγ�ϰѧѧѧϠϋ�ϭΪѧѧѧΒϳ�ΎѧѧѧϤϛ�Γήѧѧѧλ ΎόϤϟ�ΓέΎѧѧѧπ Τϟ�ΕΎϋΪ�������

ΔΜϳΪΣ�ˬ�ϚϟΫ�Ϧϣ�β Ϝόϟ�ϰϠϋ�ΎϤϧ·������ξ όΒѧϟ�ΎѧϬόΟέ�ΔѧϤϳΪϗ�έϮѧμ ϋ�ϰϟ·�ΪΘϤΗ�ΎϫέϭάΟ�ϥΈϓ

�ΔϨѧѧγ�ϰѧѧϟ·�����ΩϼϴѧѧϤϟ�ϞѧѧΒϗ��ΦϳέΎѧѧΗ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ˬ��ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ήѧѧΜϋ�ΔѧѧϴϧΪϠϛ�ΔѧѧϳήΛ�ΔѧѧΣϮϟ�ΩΪѧѧϋ·

Ύϴϗ�ς τ Ψϣ�ϦϤπ ΘΗ�ˬϕήόϟ�ϲϓ�ΔϴΑήόϟ�˯ήΤμ ϟ����ΔѧϨϳΪϤϟ�ϒѧλ ϭ�ϭ�ΔΣΎѧδϣ�α��ϲѧϐϧϭΩ��

����������ΓΪѧѧΣϭ�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ϥϭΪѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ΔϴѧѧγΪϨϫ�ϝΎϜѧѧη΄Α�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΕΪѧѧΣϭ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϫΎϳ·�ΔϤѧѧδϘϣ

ΔѧѧϗΪΑ�ΎϬΘΣΎѧѧδϣ��ΔѧѧϨϳΪϤϟ�ΔΣΎѧѧδϤϟ�ΎѧѧϧΎϴΑ�ΔѧѧΣϮϠϟ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ΎѧѧϤϛ�ˬ���ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ήѧѧΜϋ�ΎѧѧϤϛ�ΎѧѧϬϠϛ

����ΔϨѧѧѧγ�ϰѧѧѧϟ·�ΩϮѧѧѧόΗ�ΕΎѧѧѧΣϮϟ�����ϕ�Η�ϡѧѧѧΨ����ΎѧѧѧγΎϴϗ�ϦϤѧѧѧπ ΘΗ�ΔѧѧѧϨϳΪϤϟ�β ѧѧѧϔϧ�κ�Ύϔѧѧѧλ ϭ�ϭ

.3و الحقول و الممراتبالمخططات للمنازل 

�����ΕέΎѧѧϘόϟ�ΕΎΣΎѧѧδϣ�α Ύѧѧϴϗ�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϑήѧѧϋ�ΔѧѧϴϧϮϋήϔϟ�ήѧѧμ ϣ�ϲѧѧϓ�ϭ

�����ΕΎѧϋΰϨϟ�ξ ѧϔϟ�ΔϠϴѧγϮϛ�ϭ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϰϠϋ�ΔΒϳήπ ϟ�ΔϤϴϗ�ΪϳΪΤΘϟ�ΔϠϴγϮϛ�

��ϱΩΆѧѧϳ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧΒϟΎϏ�ϥΎѧϛ�ϱάѧѧϟ�ϞѧѧϴϨϟ�ϥΎѧѧπ ϴϓ�ΐ ѧѧϘϋ�ΐ ѧѧθϨΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ��ΕΎΣΎѧѧδϣ�ι ΎѧѧϘϧ·�ϰѧѧϟ·

��Ύѧѧδϣ�ΓΩΎѧѧϳί �ϭ�ϲѧѧο έϷ�ξ ѧѧόΑ�����έΎѧѧΛϵ�ϭ�ΕΎѧѧϳήϔΤϟ�ϦϴѧѧΒΗ�ϭ�ˬΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ϯήѧѧΧ�ΔΣ

1��������������ήϬѧη�ϡΎѧψϧ�˯ΎѧθϧϹ�Δϳέϭήѧο �ΎѧϬϨϜϟϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�Ζѧδϴϟ�ϭ�ΔѧϴϨϘΗ�ϻΎѧϤϋ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϲѧϓ�ϲѧϫ�ΪϳΪΤΘϟ�ϭ�ΔΣΎδϤϟ�ϭ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ϥ·

�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�Ϧϋ�ϲϨϐΘδϳ�ϻ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰΘΣ�ϥ�ϞΑ�ˬϲϨϴϋ�ϱέΎϘϋ����ΕϼΠѧδϟ�ς Βο �ΔϠϜθϣ�ΎϤΩ�Ζτ ΒΗέ�ΪϘϓ

ϤΑ�ΔϴϨϴόϟ��������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϝΎѧΧΩ·�ΕϻϭΎѧΤϣ�Ϟѧϛ�Ε Ύ˯ѧΑ�ΔϴϠϤόϟ�ΎϬΘΑϮόλ �ϭ�Δπ ϫΎΒϟ�ΎϬΗΎϘϔϧ�ΐ ΒδΑ�ϲΘϟ�ϭ�δϤϟ�ΪϳΪΠΗ�ΔϠϜθ

.326ص ) المرجع السابق(یھ جو محمود منصور/ دأنظر . بالفشل في كثیر من الدول 

 .و القانون السوري و الأردني  مثل القانون اللبناني  2
3Amar Aloui op.cit page 08
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�������ΔϨѧѧγ�ϰѧѧϟ·�ΩϮѧѧόΗ�ϲѧѧΘϟ�ΎѧѧϨϴϣ�ϳήѧѧο �ϡϮѧѧγέ�ΎѧѧϬϨϴΑ�Ϧѧѧϣϭ�ΔϔѧѧθΘϜϤϟ�������ϥ�ΩϼϴѧѧϤϟ�ϞѧѧΒϗ

.1بال مدرجة بعقدحالفراعنة اعتمدوا المسح العام للأراضي و مارسوه بواسطة 

��ΓΎѧѧϴΤϟ�ΕϻΎѧѧΠϣ�ϰΘѧѧη�ϲѧѧϓ�ΎϬΗΎόϳήѧѧθΗ�ϭ�ΎѧѧϬϨϴϧϮϘΑ�ΓέϮѧѧτ ΘϤϟ�Ύѧѧϣϭέ�ϲѧѧϓ�ϭѧѧγ�ϞϤόΘ

�����α ϮѧѧϴϠϴΗ�α Ϯϴϓήѧѧγ�ϚѧѧϠϤϟ�Ϧѧѧϣ�ήϣ́ѧѧΑ�ϲѧѧο έϷ�ΩΪѧѧόΗ�ϡΎѧѧψϧ���������ϕ�ϡ����ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ

�ϲΒϳήѧѧπ ϟ�˯ΎѧѧϋϮϟ�ς Βѧѧο �ϭ�ΪѧѧϳΪΤΗ��ΎΧ�ΕϼΠѧѧγ�ϚѧѧϟΫ�ϞѧѧΟϷ�άѧѧΨΗ�Ϊѧѧϗ�ϭѧѧλ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϥϭΪѧѧϳ�Δ

��ϙϼѧϤϟ�˯ΎϤγ�ϭ�ΎϬΘϠϏ�ϭ�ΎϬΘϴϋϮϧ�ϭ�ΎϬϋέί �ΔόϴΒσ�ϭ�ν έϷ�ΔΣΎδϣϭ�ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ϳήμ Θϟ

�ϦϴϋέΰѧѧϤϟ�ϭ���έϮѧѧσήΒϣϹ�ΪѧѧϬϋ�ϲѧѧϓϭ�ς ѧѧδϏϭ����ΩΪѧѧόΗ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϊ ѧѧγϭ�ΖѧѧϳήΟ��ϦѧѧϜϤϳ

���ϰϤѧѧδϳ�ϒѧѧχ Ϯϣ�ϞѧѧΒϗ�Ϧѧѧϣ�ˬϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤόΑ�ϡϮѧѧϴϟ�ΎѧѧϬΘϠΛΎϤϣ�Censitor����έϮѧѧπ ΤΑ�ϭ

.2یشبھ دوره دور الخبیر العقاري حالیا "Agrimensor"خبیر یدعى 

ΚϳΪѧѧѧΤϟ�ήѧѧѧμ όϟ�ϲѧѧѧϓ�ϭ����ϲϧϮϴϠΑΎѧѧѧϨϟ�ϲѧѧѧο έϷ�ѧѧѧδϣ�ήѧѧѧΒΘόϳle cadastre

Napoléonien���ΎѧѧϤϋϷ�ΝΫϮѧѧϤϧ�Ι ΪѧѧΣ�ѧѧδϤϟ�ϝ�ˬ����ΔѧѧϨϳΰΨϠϟ�ϩήѧѧϳί ϭ�ϥϮϴϠΑΎѧѧϧ�ήѧѧϣ�ΚѧѧϴΣ

�ϥΎϴϟϮϫ���������ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔѧϳέϮσήΒϣϹ�ϢϴϟΎѧϗ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϲο έϸϟ�ϡΎϋ�ΩΪόΗ�˯ήΟ·�ΏϮΟϮΑ

�����������ΔѧϴϠϤόϟ�ϩάѧϫ�ωϮѧπ Χ�ΏϮѧΟϮΑ�ϥϮϴϠΑΎѧϧ�ήѧϣ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�˯ΰѧΟ�Ϧѧϣ�˯ΰѧΟ�Ϟϛ�ήϳΪϘΗϭ�α Ύϴϗ

��ΕΎѧϋΰϨϟ�˯ΎѧϘΗ�ϞΟ�Ϧϣ�́τ Ψϟ�ΐ ϨΠΗϭ�ΔϗΪϠϟ3��������ѧΗ�ϝΎѧϤϋϷ�ϩάѧϫ�ί ΎѧΠϧ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ��˯ΪѧΒϟ�Ϣ

�ϡΎѧѧϋ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϲѧѧϓ������Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜϛ�ϞϤѧѧη�ϭ������ϰѧѧϟ·�Ύѧѧδϧήϓ�ΖϤѧѧδϗ�ΚѧѧϴΣ�ΔѧѧϳΪϠΑ

�ϒϠϜϣ�δϤϠϟ�ϡΎϋ�ζ Θϔϣ�ΔϘτ Ϩϣ�Ϟϛ�α έ�ϰϠϋ�ΐ μ ϧ�ΔϘτ Ϩϣ�ήθϋ�ϲΘϨΛ���ϰѧϠϋ�ϑήѧηϹΎΑ

1Amar Aloui op.cit page 09
2ϥ�ϰϟ·�ΔϴΨϳέΎΘϟ�ΕΎγέΪϟ�ήϴθΗ������ϞѧϣΎϛ�ϰѧϟ·�Ύѧϣϭέ�ε ήѧϋ�ΎϬϴϓ�ΪΘϣ�ϲΘϟ�ΔϴΨϳέΎΘϟ�ΓήΘϔϟ�ϚϠΗ��ϝϼΧ��ΕήϫΩί ·�δϤϟ��ΔϴϠϤϋ

�������ϥΎѧѧϣϭήϟ�έϮѧѧτ Η�ϯΪѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ�ϒΣΎѧѧΘϤϟΎΑ�ϡϮѧѧϴϟ�Δѧѧχ ϮϔΤϤϟ�ϭ�ΔϔѧѧθΘϜϤϟ�έϮѧѧμ ϟ�ϭ�ς ήѧѧΨϟ�ΖѧѧϟΩ�ΚѧѧϴΣ�ΔϴϟΎϤѧѧθϟ�ΎѧѧϴϘϳήϓ·�ϭ�ΎѧѧΑέϭ����������

��ς ήѧΨϟ�Ϣγέ�ϭ�ΩΪόΘϟ�ϭ��δϤϟ�ΕΎϴϨϘΗ�ϲϓ�ϢϬϤϜΤΗ�ϭ������ϡΎѧϋ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑΎϓ���������ϥΎѧϴΘϴϠϛϮϳΩ�ϲϧΎѧϣϭήϟ�έϮѧσήΒϣϹ�ϯήѧΟ�ϡ�ϕ

إحصاءا  في مصر ثم عممھ على كامل الإمبراطوریة فشمل من الدول العربیة مصر و سوریا وشبھ الجزیرة العربیة، و قد قام 

���ϼѧΑ�ϲѧϓ�ѧδϤϟ�ϝΎϤϋ΄Α�ϥΎϣϭήϟ����������ϡΎѧϋ�ΪѧόΑ�ϢѧϬϟ�Ζόѧπ Χ�ϲѧΘϟ�ΓήѧΘϔϟ�ϲѧϓ�ΔϴϟΎϤѧθϟ�ΎѧϴϘϳήϓ·�Ω�����������ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϝΪѧΗ�ΎѧϤϛ�ΩϼϴѧϤϟ�ϞѧΒϗ

. الخرائط و الصور التي عثر علیھا

3�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ήΒΘόϳ����ήΒϤΘΒγ���������������ϲѧο έϷ�ѧδϤϟ�ϲΨϳέΎѧΘϟ�Ϟѧλ Ϸ�ϥϮϴϟϮΑΎѧϧ�ΔѧϣϮϜΤϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ΔѧϴϧΰϴϤΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

�����ϢѧγΎΑ�Ύѧπ ϳ�ϑϭήѧόϤϟ�ϲϧϮϴϠΑΎѧϨϟle cadastre parcelaire�����������ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΪѧΣϭ�ϰѧϟ·�ΕέΎѧϘόϟ�ΔѧΰΠΗ�ϰѧϠϋ�ΎѧϴϨΒϣ�ϪѧϧϮϜϟdes

parcelles  . و قد سمح ھذا المسح بإحصاء ما یزید عن مائة ملیون تجزئة و ترتیب أجزائھا و تصنیف الأراضي و إخضاعھا

Amarأنظر . للضریبة المناسبة و تجمیع كل القطع التي تعود ملكیتھا لشخص واحد Aloui op.cit page 18
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ϝΎϐηϷ�άϴϔϨΗ����ΔϨγ�ϲϓ�ϭ�������ΕΎѧϤϴϠόΘϟ�ϭ�ϢϴγήϤϟ�ϭ�ϦϴϧϮϘϟ�Ϟϛ�ΔϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�ήθϧ

��ѧѧδϤϟΎΑ�ΔϠѧѧμ ϟ�ΕΫ�ΕέήѧѧϘϟ�ϭ��ϭ��ϴϨϘΗ�ϞϜѧѧθϳ�έΎѧѧλѧѧϨ��ѧѧδϤϠϟ�ΎѧѧϴϘϴϘΣ�Ύ�code du

cadastre��ѧѧΘΣ�ϭϮ���ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϘϴΛϮϟ�ϩάѧѧϫ�Ε����ΓΩΎѧѧϣ��ϟ�ΎѧѧϬϨϣ�ΖѧѧδΒΘϗ���ϝϭΪѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϳΪό

��ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧΠϣ�ϲѧѧϓ�ΎϬΗΎόϳήѧѧθΗ1����ϡΎѧѧϋ�ϲѧѧϓ�ϭ�������ΪѧѧϳΪΟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�έΪѧѧλ

�ΦϳέΎѧѧΘΑ����ΔѧѧϴϨσϭ�ΔѧѧϴϠϤϋ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬΘόΟήϣ�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϪѧѧΒΟϮϤΑ�ΖѧѧϟϮΤΗ�ΔѧѧϴϠϳϮΟ

ήθϤϛ�ΔϟϭΪϟ�ΎϬΑ�ϞϔϜΘΗϭ���������ϲѧϓ�ΎϫΪϋΎѧδΗ�ϭ�ϯΪѧΣ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳΪϠΑ�Ϟѧϛ�ϪѧΑ�ϡϮѧϘΗ�ϞϤϋ�ϰϟ·�Ϧσϭ�ω

ΔϴϟΎϣ�ΕΎϧΎϋΈΑ�ΔϟϭΪϟ�ϚϟΫ���������ϡΎѧϋ�ϲѧϓ�ϻ·�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϢΘѧΗ�Ϣϟ�ϭ���������ϞϤѧθΗ�Ϣѧϟ�ΎѧϬϨϜϟ�ϭ

.2كل البلدیات

  تعریف المسح و بیان أھمیتھ:  ثانیا

���ϮѧΤϨϟ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϫήϬη�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϞϴΠδΗ�ϥ·�����ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�έήѧϘϤϟ

������������ΎѧϬϣϮϗ�ϭ�ΎѧϬόϗϮϣ�ϦϴѧΒΗ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ϖѧϴϗΩ�ϲѧϨϓ�ѧδϣ�ΔѧϴϠϤϋ�ϪϘΒѧδΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ

��ϲѧѧѧόϴΒτ ϟ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧѧѧϘϟ�ΎѧѧѧϬϋϮϧ�ϭ�ΎϫΩϭΪѧѧѧΣ�ϭ�ΎϬΗϼϤΘѧѧѧθϣϭ�ΎѧѧѧϬϴϜϟΎϣ�˯ΎϤѧѧѧγ�ϭ�ϲѧѧѧϓήϐΠϟ�ϭ

���ϲΎѧϬϧ�ϮѧΤϧ�ϰϠϋ�ϪϴϠϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ΓΪΎϔϟ�ΔΒΗήΘϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ϚϠϤΘϟ�ΏΎΒγϭ

ѧѧΑΎΛ�ϭ�Ζ�ˬ�ϲѧѧτ όϳ�ϥ�ϰѧѧϠϋϟ��ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΑ�ϞΠѧѧδϳ�ϭ�ϪѧѧΑ�ϑήѧѧόϳ�Ϣѧѧϗέ�έΎѧѧϘϋ�ϞѧѧϜ�������

cadastre���ΪѧϳΪΤΘϟ�ϭ�ΔΣΎδϤϟ�ϭو ھذه العملیة الفنیة ھي التي یطلق علیھا المسح العام 

3. والتحریر كما یعرف في لبنان و سوریا

�������ѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϦϴѧϴόΗ�ϰѧϟ·�ϑΪѧϬΗ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϭ�ΔϴϨϓ�ΔϴϠϤϋ�ϥΫ·�δϤϟΎϓ��ΎѧϬΒϠτ ΘΗ�ϲ

�������ϪѧϋϮϧ�ϭ�ϪѧϣϮϗ�ϭ�ϩΩϭΪѧΣ�ϭ�ϪѧόϗϮϤΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔϳϮϬϟ�ΔΤο Ϯϟ�ϭ�ΔϠϣΎϜϟ�ΔϓήόϤϟ

مالكھ و أسباب تملكھ و الحقوق العینیة المترتبة لھ أو علیھ بما یؤدي إلى  سماو القانوني 

1Amar Aloui op.cit page 70
2�������������ϥΎѧϜϓ�ˬϲѧδϧήϔϟ�ϢϴѧϠϗϺϟ�ΩΪѧΘϣ�ϭ�Δϴѧδϧήϓ�ΔѧόσΎϘϣ�Δϴѧδϧήϔϟ�ΔϳέΎϤόΘѧγϻ�ΓέΩϹ�ήѧψϧ�ϲѧϓ�ΪѧόΗ�ήѧΰΠϟ�ΖϧΎϛ�ΓήΘϔϟ�ϚϠΗ�ϲϓ

�ϥϮϧΎѧѧϗ������������ήѧѧθϤϟ�ϩΎϤѧѧγ�Ύѧѧϣ�ΔѧѧγΎϴγ�ϦϤѧѧο �ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϩΎѧѧΠΗ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧμ ϳ�ήϛάѧѧϟ�ϒϟΎѧѧγ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ω

و لم یصدر بعد الإستقلال أي تشریع وطني ینظم عملیة المسح إلا في تاریخ متأخر حیث  . الاستعماري آنذاك العصرنة العقاریة

��ϲϓ���Ϫϧ����ήΒϤϓϮϧ������ήϣϷ�έΪλ�������������ϰѧϟ·�ϝΎѧϘΘϧϼϟ�ϱΪѧϴϬϤΗ�˯ήΟΈѧϛ��ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϢψϨϳ�ΎϴόΟήϣ�Ύμ ϧ�ϞϜη�ϭ

. ام الشھر العیني و التخلص من نظام الشھر الشخصي الموروث عن فرنسا نظام الشھر الجدید أي نظ

39ص ) المرجع السابق( حسین عبد اللطیف حمدان   3
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�������ϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬΎѧϴΎϬϧ�ϪѧΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϴΒΜΗ��ϲѧΘ

�ΎѧΟ�ΚϴΣ�ϲϗήόϟ�ϊ ϳήθΘϟ�δϤϟ�Ζϓήϋ�˯������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϲѧϓ�ϒѧϳήόΘϟ�άѧϫ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

����ϱΪѧϴϬϤΘϟ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ϥ�ϲѧϗήόϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞϴΠδΘϟ��ѧδϤϟ�ϱ�������ϊ ѧϗϮϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϭ�ΖѧϴΒΜΗ�Ϯѧϫ��

ϑΎѧѧλ ϭ���ήϴѧѧη΄Η�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϞϴΠѧѧδΗ�ΓήѧѧΩ�ϝΎѧѧϤϋ�ΔѧѧϘτ Ϩϣ�ϦϤѧѧο �ΔѧѧόϗϮϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ

.1ةالحقوق المتعلقة بھا بصورة مبدئی

��ΕΎѧϴτ όϤϟ�ς Βπ ϟ�Δϳέϭήο �ΔϠϴγϭ�Ϫϧ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΪϳΪΤΘϟ�ϭ�δϤϟ�ΔϴϤϫ�ήϬψΗ�ϭ

���ΔѧѧϘΜϟ�Ϧѧѧϣ�Δϔѧѧμ ϟ�ϚѧѧϠΗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϲϔѧѧπ ϳ�ΎѧѧϤϣ�ˬΕέΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϳϮϬΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ

��έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�ϰѧѧϠϋ�ϞѧѧΒϘϳ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�ΎϫΪѧѧθϨϳ�ϲѧѧΘϟ�ϥΎѧѧϤΘϻϭ�ˬ��ѧѧδϤϟ�Δѧѧϗϼϋ�Ϧѧѧϋ�Ύѧѧϣ

�ϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϞϴΠѧѧδΘϟ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟΎΑ��έϮѧѧϬϤΠϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�ΔѧѧϴϠϤόϛ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθ

�����ϻ·�ΎѧϬϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ϪѧΟϮϟ�ϰѧϠϋ�έϭΪϟ�άϫ�ϱΩΆΗ�ϥ�ΎϬϨϜϤϳ�ϻ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο ϮϟΎΑ

ΘΗ�ΖϧΎϛ�Ϋ·ήϓϮ�����ΕΎѧϴτ όϤϟ�ϩάѧϫ�ϭ�ΡϮѧο Ϯϟ�ϭ�ΔϗΪϟΎΑ�ϢδΘΗ�ΕέΎϘόϟ�ϝϮΣ�ΔϘΑΎγ�ΕΎϴτ όϣ

ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΎѧѧϫήϓϮϳ�ϲѧѧΘϟ�ϲѧѧϫ��ϭ�ΪѧѧϳΪΤΘϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ϭ�ϲѧѧο έϸϟήѧѧϳήΤΘϟ2�ˬ��ΪѧѧϘϓ�άѧѧϬϟ�ϭ

����������ΏϮѧϴϋ�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ΎѧϬϴϟ·�έΎѧη�ϲѧΘϟ�ΏϮѧϴόϟ�ϭ�άѧΧϤϟ�ϦϴѧΑ�Ϧϣ�Ϫϧ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ

��ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΕΎϴϠϤόΑ�Ϫϟ�ΪϴϬϤΘϟ�ϥϭΩ�ϪϘϴΒτ Η�ϦϜϤϳ�ϻ�ϡΎψϧ�Ϫϧ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ���ϥ�ϭ

.3ھذه العملیات تستدعي وقتا طویلا و تكالیف باھضة

1���ΩϮόδϟ�ΕΎϛήΑ�Ϧϴϣ�����������ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϭ�ΔϳέϮѧδϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�Ρήѧη±����ΔѧϧέΎϘϣ�ΔѧγέΩ����ΔϨѧγ�������
. 172ص 

2�ϦϴϧϮϘϟ�Ϟϛ�ϥΈϓ�άϬϟ���������ϦϴϧϮѧϘϟ�ι Ϯѧμ ϨΑ�Δѧτ ΒΗήϣ�έΪѧμ Η�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϰϨΒΘΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�ΎϤϴγϻ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ

. المتعلقة بالمسح العام كما ھو الحال في سوریا و لبنان و العراق و تونس و مصر و الجزائر 

3���ϭ�ΕΎΑϮόμ ϟ�ΐ ΒδΑϟ����������ѧϬχ �ΪѧϘϓ�ΔϤΨѧο �ΔѧϳΩΎϣϭ�ΔϳήѧθΑ�ΕΎѧϗΎσ�ΪѧϴϨΠΗ�ϲϋΪΘѧδΗ�ϲѧΘϟ��ϒϴϟΎѧϜΘ�����ϝΎѧϤϋϷ�ϥΎѧΟΫϮϤϧ�ϥΪѧϴϤϟ�ϲѧϓ�ή

�δϤϟ�������ϢΘѧΗ�ΔѧϳέΎϴΘΧ�ΎѧϬϠόΠΑ�ϲѧϔΘϜϳ�ήѧΧϵ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�Ϊϴϗ�ϱ�ϞΒϗ�ΔϳέΎΒΟ·�ΔϴϠϤϋ�δϤϟ�Ϧϣ�ϞόΠϳ�ϝϭϷΑ����Ϫѧϟ�Ϧѧϣ�ΐ ѧϠτ

ΔΤϠμ ϣ������������������Ύѧϣ·�ѧδϤϟ��ϢΘѧϳ�ΚѧϴΤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΎϬϠϴΠѧδΗ�ϞѧΒϗ�ѧδϤϠϟ�ΎѧϳέΎΒΟ·�ΕέΎѧϘόϟ�Ϟѧϛ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϱέΎѧΒΟϹ�ϡΎψϨϟ�ϲϔϓ

�ΓέΩΎΒϤΑ��������ΎϣΪѧϨϋ�ΔѧϳΩήϓ�ΓέΩΎѧΒϤΑ�Ύѧϣ·�ϭ�ήѧΰΠϟ�ϞѧΜϣ�ΎѧϬΘϘϔϧ�ϰϠϋ�ϭ�ΔϟϭΪϟ��ϊ ѧϘϳ���ϰѧϠϋ�ϑήѧμ Ηϟ������ϑήѧμ Θϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϞѧΒϗ�ΚѧϴΤΑ�έΎѧϘό

وإنما یترك الأمر لاختیار  ،أما في النظام الاختیاري فلا یتم المسح إجباریا . یخضع العقار محل التصرف لعملیة مسح انفرادیة 

�ϡΎψϨϟ�ωϮπ Ψϟ�ϲϓ�ΐ Ϗήϳ�ϱάϟ�έΎϘόϟ�ϚϟΎϣ����ξ ѧόΑ�ϭ�ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�Ι ΪΣ�ΎϤϠΜϣ�ΔϴϠϤόϟ�ϒϴϟΎϜΗ�Ϯϫ�ϞϤΤΘϳ�ϥ�ϰϠϋ��ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

�β ϧέϮΗ�ϡΎψϨΑ�ΕάΧ�ϲΘϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΕήϤόΘδϤϟ���������ϲѧϓ�ΎѧϳέΎΒΟ·�ѧδϤϟ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧϴΤΑ�ˬΎѧόϣ�ϦϴϣΎψϨϟ�ΩΎϤΘϋ�ϢΘϳ�ΩϼΒϟ�ξ όΑ�ϲϓ�ϭ

μ ϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ�ΎϳέΎϴΘΧ�ϥϮϜϳ�ϭ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ΎϬϴϟ·�Ϟλ ϭ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ��ΩΎѧΠϳ·�ϢΗ�ΚϴΤΑ�ˬϥΎϨΒϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ΪόΑ�ΎϬϠ

�����Ϣѧϗέ�έήѧѧϘϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϱέΎѧѧϴΘΧϻ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ϡΎѧψϧ������ΦϳέΎѧѧΘΑ�����ΔϨѧѧγ�έΎѧϳ���������ΎϤϫΪѧѧΣ�ˬ�ϥΎѧϣΎψϧ�ϥΎѧѧϨΒϟ�ϲѧϓ�Βѧѧλ �ϚϟάѧΑ�ϭ

�Ϣϗέ�έήϘϟ�ϪϤϜΤϳ�ϱέΎΒΟ·�����ϲϓ�ΥέΆϤϟ����έΫ������Ϣϗέ�έήϘϟ�ϪϤϜΤϳ�ϱέΎϴΘΧ�ήΧϵ�ϭ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����έΎѧϳ

1929.
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ϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�Ύϣ�ϭ�������ϲѧϓ�Ζϋήѧη�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΖѧόΒΗ�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϥ�Ϫϴ

���ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�˯ΎϬϧ·�Ϧϣ�ΎϬΒϠϏ�ϦϜϤΘΗ�Ϣϟ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�˯ήΟΈΑ�Ϫϟ�ΪϴϬϤΘϟ

���������Ϋ·�ήѧΰΠϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ΎѧϬϴϓ�˯ΪѧΒϟ�Ϧѧϣ�ϦϴϨδϟ�Εήθϋ�έϭήϣ�ϢϏέ�ϡϮϴϟ�ΪΤϟ

�ήϣϷ�έϭΪμ Α�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ΕΪΑ�������ΔϨγ������ϭήϤΘδϣ�ϝί �ϻ����ϢѧϏέ�ϥϵ�ΪѧΤϟ

.1ما یرصد لھا في كل سنة مالیة من أموال

�ΎϤϟ�ϭΕΩέ�ήΰΠϟ���������˯ΎѧϨΛ�ΎѧϘΒτ ϣ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧϣ�ϝΎϘΘϧϻ

��ΓΪѧѧϏ�ϭ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�έΎϤόΘѧѧγϻ�����ΎѧѧѧϤϠΜϣ�ΪѧѧѧϳΪΟ�ϡΎѧѧψϨϛ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�ϰѧѧϟ·�ϝϼϘΘѧѧѧγϻ

�ΓΩΎϤϟ�ϚϟάΑ�ΖΣήλ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ��������ΎϬѧμ ϨΑ��ѧΤΗ����Ύϫήϴѧδϳ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧψϓΎΤϣ�Ι Ϊ

���ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧѧδϟ�ϚѧѧѧδϤΑ�ϥϮѧѧѧϔϠϜϣ�ϥϮϳέΎѧѧѧϘϋ�ϥϮψϓΎѧѧѧΤϣ���ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϡΎѧѧѧϤΗ·�ϭ

��������ΐ ѧΟϮϤΑ�β ѧγΆϤϟ�ΪѧϳΪΠϟ�έΎϬѧηϹ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ωϭήѧθϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�έΎϬηϹΎΑ

ήϣϷ�άϫ������ΔѧϳΪϴϬϤΘϟ�ΕΎѧϴϠϤόϟ�ς Βѧπ ϳ�ϭ�ϢψϨϳ�ϲόϳήθΗ�ϲϧϮϧΎϗ�έΎσ·�ϊ ο ϭ�Ϧϣ�ΪΑϻ�ϥΎϛ

  .نتقال إلى النظام الجدید أي عملیات المسح العامالضروریة للا

�����ΔѧϴϤϴψϨΘϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϧѧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ϲόϳήθΘϟ�έΎσϹ�άϫ�ϞΜϤΘϳ�ϭ

��Ϣѧѧϗέ�ήѧѧϣϷ�ϊ Βτ ϟΎѧѧΑ�ϲѧѧϫ�ϭ�ωϮѧѧο ϮϤϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ήΒϤϓϮѧѧϧ���������

�ѧϘΤϠϤϟ�ΔϴϤϴψϨΘϟ�ϭ�ΔϳάϴϔϨΘϟ�ϢϴγήϤϟ�άϛ�ϭΔ���ѧγ�ϻ�ϪѧΑϴ�ϡϮѧγήϤϟ�ΎϤ����Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ������

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ����α έΎϣ�������ΔѧϴϨσϮϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ϞϤϋ�ήϴδΗ�ϭ�ϢϜΤΗ�ϲΘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�άϛ�ϭ

2.و بعض النصوص الأخرى ذات الصلةلھا للمسح و المدیریات التابعة 

65و  64ص ) المرجع السابق ( محمودي عبد العزیز / د  1
2����������������ΔѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�ήϬѧδϟΎΑ�ΔѧϔϠϜϣ�ΔѧΌϴϫ�˯Ύѧθϧ·�έήѧϗ�Ϯѧϫ�ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡΎѧϴϘϟ�Γέϭήѧο �ϰѧϟ·�έΎѧη�ήѧΰΠϟ�ϲϓ�ϲϧϮϧΎϗ�κ ϧ�ϝϭ�ϥ·

�ΦϳέΎΘΑ�ΖΌθϧ�ϲΘϟ�ΔΌϴϬϟ�ϲϫ�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ��������������ϢϴѧψϨΘϟ�ΔѧϳήϳΪϣ�ΖϴϤγ�ϭ������ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ϭ�ѧδϤϟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ

�Ϣϗέ�Δϴϋέΰϟ�ΓέϮΜϟ�ϥϮϧΎϗ�˯ΎΟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήΒϤϓϮϧ��������������ΏϮѧΟϭ�ϰѧϟ·�Ϧϳήѧθόϟ�ϭ�ΔѧόΑήϟ�ϪѧΗΩΎϣ�ϲѧϓ�έΎѧη�ϱάѧϟ

����ΔѧϳΪϠΑ�ϞѧϜϟ�ΔϴΣΎѧδϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ς Βο �ϲϓ�ωϭήθϟ�ϭ�ωέΰϤϟ�˯Ύμ Σ·�ϦϤπ ΘΗ�ΔϳΪϠΑ�Ϟϛ�ϕΎτ ϧ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ ΒϠϟ�ΔϧΰΧ�β ϴγ΄Η

ϣ�ϞΠγ�ϊ ο ϭ�ϊ ϣ���ΔѧϘϳήτ ϟΎΑ�άѧϔϨΗ�Ϣϟ�κ Ϩϟ�άϫ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϦϜϟ�ˬ�ΎϘΣϻ�ΩΪΤΗ�ΕΎϴϔϴϛ�ϭ�ρϭήθϟ�ΎϘϓϭ�ΩϼΒϠϟ�ϡΎϋ�ϲΣΎδ

�ΔѧѧϟϮϣ́Ϥϟ�����ήѧѧϣϷ��ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑ�έΪѧѧμ ϴϟ��������ϡϮѧѧγήϤϟ�ϭ�������έΎѧѧθϤϟ·��ϥΩΪѧѧΤϤϟ�ϥΎѧѧϴόΟήϤϟ�ϥΎѧѧμ Ϩϟ�ΎѧѧϤϫ�ϭ��ΎϘΑΎѧѧγ�ΎѧѧϤϬϴϟ

  . لإجراءات و شروط و مراحل سیر عملیة المسح 
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�Βϣ�˯ΎѧΟ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ωϭήθϣ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ�ѧϴϨ���α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�Ύ

ϣ�ϢΘϳ�Ύϣ�ϥ�ΚϴΤΑ�ˬΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ��κ ѧμ ΨΗ�ΚϴΤΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΪΣϮϟ�Ϯϫ�ϪϤϴϗήΗ�ϭ�ϪΤδ

�έΎѧѧγ�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔϔϴΤѧѧλ �ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�ϞѧѧϜϟΕ��ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ΐ ѧѧϠϏ�ϪѧѧϴϠϋ�����

άϫ�ήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϡΪΨΘγ�Ϊϗ�ϭϱ����ήѧϴϏ�ϦϴϓΩήѧΘϤϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϭ�έΎϘόϟ�Ϡτ μ ϣ

����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϟ�Ϯѧѧϫ�ΐ ѧδϧϷ�Ϡτ ѧμ Ϥϟ�ϥ1���ϝϮϟΪѧϣ�Ϫѧѧϟ�ϥϷ�ϖѧϴϗΩ��ѧχ �ϲѧѧϓ��ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟ

�����ϭ�β Βѧϟ�ϥϭΩ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϨϴϋ�ΔϔϴΤλ �ΎϬϟ�ΘϔΗ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϕΎτ ϧ�ΩΪΤϳ�ϲϨϴόϟ

1ϋ�ξ όΒϟ�ϑή˴������ΎѧϬϨϳϮϜΗ�ϲѧϓ�ϞΧΪѧϳ�Ύѧϣ�ϊ ѧϴϤΟ�ϊ ϣ�ΪΣϭ�ϲΣΎδϣ�Ϣδϗ�ϲϓ�ϊ ϘΗ�ν έϷ�Ϧϣ�ΓΩϭΪΤϣ�Δότ ϗ�Ϟϛ�ΎϬϧ́Α�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ

��������ι ΎΨѧη�ΓΪѧϋ�ϭ�ΪѧΣϭ�κ Ψѧθϟ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ϥϮѧϜΗ�ϥ�ρήѧθΑ�ΎϬϟ�ΔϤϤΘϣ�ήΒΘόΗ�ϲΘϟ�ΕΎϋϭέΰϤϟ�ϭ�ΕθϨϤϟ�ϭ�ήΟΎΤϤϟ�ϭ�ϢΟΎϨϤϟΎϛ

�����ΰѧΟϷ�ήΎѧγ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϨϣ�˯ΰѧΟ�Ϟμ ϔϳ�ϻ�ϭ�ωϮϴθϟ�ϰϠϋ�����������Ϧѧϣ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�ΎѧϬϨϣ�˯ΰѧΠϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ϭ�ι ΎѧΧ�ϭ�ϡΎѧϋ�ϚѧϠϣ�Ϧѧϣ�Ϟѧλ Ύϓ�˯

�ΎϬϴϠϋ�ϭ�ϯήΧϷ�˯ΰΟϸϟ�β ϴϟ�Ύϣ�ϕϮϘΤϟ�����ΓέϭΎѧΠΘϤϟ�ϊ ѧτ Ϙϟ�ϥ�ϚϟΫ��ˬ�ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ς ΒΗήϣ��ϒϳήόΘϟ�άϫ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΏΎϋ�ϦϜϟ

�������������ΩΪѧϋ�έΪѧϘΑ�ΕΪѧΣϭ�ΓΪѧϋ�ϥϮѧϜΗ�ϞѧΑ�ΓΪѧΣϭ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧΣϭ�Γέϭήѧπ ϟΎΑ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�κ Ψѧθϟ�β ϔϨϟ�ΔϛϮϠϤϤϟ�����ΎѧϬϨϣ�ϞѧϜϟ�Θѧϔϳ�ϭ�ϊ ѧτ Ϙϟ

��ϥϮѧϜΗ�ήΟΎΤϣ�ϭ�ϢΟΎϨϣ�Ϧϣ�ν έϷ�ΕϼϤΘθϣ�έΎΒΘϋ�Ϧϣ�ϒϳήόΘϟ�Ϫϴϟ·�ϰϬΘϧ�Ύϣ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ϚϟΫ�ϥ�ΎϤϛ�ˬΔϠϘΘδϣ�ΔϴϨϴϋ�ΔϔϴΤλ

���������������ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϭ�ˬήѧΧ�κ Ψѧθϟ�ΎѧϛϮϠϤϣ�ν έϷ�τ ѧγ�ϥϮѧϜϳ�ΎѧϤϨϴΑ�ΔѧϟϭΪϠϟ�ΎѧϤΩ�ϲѧϫ�ήΟΎѧΤϤϟ�ϭ�ϢΟΎѧϨϤϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ϥ�Ϋ·��ˬ�ΓΪΣϭ�ΓΪΣϭ

�ΓΪΣϮϠϟ�ϥϮϜϳ�ΔϟΎΤϟϥΎϜϟΎϣ�ΔϳέΎϘόϟ���������ΎѧϣϮϬϔϣ�ϪѧϠόΟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϭ�ϚѧϟΎϤϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϡϮϬϔϣ�ς Αέ�ϡΪϋ�Ϟπ ϓϷ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�άϬϟ

���������ϑήѧόϳ�ϲѧϔϳήόΗ�ϭ�ϲϠϴѧμ ϔΗ�ϥΎѧϴΒϛ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϣѧγ�ΔϓΎѧο ·�ΪѧόΑ�ΎϤϴϓ�α ΄Α�ϻ�ϭ�ˬ�ϚϟΎϤϟ�Ϧϋ�ήψϨϟ�ϑήμ Α�ΎϴϓήϏϮΒσ�ΎϴΎϳΰϴϓ�ΎϴόϴΒσ

Η�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ϢϴϗήΘϟ�ϭ�δϤϟ�ϞΤϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ��������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ�ˬ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ΔѧϟϻΩ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϩΎϨΒ����Ϧѧϣ

و تنص المادة الثامنة من نفس ..." القطعة الأرضیة ھي وحدة عقاریة طبیعیة وقانونیة"في فقرتھا الثانیة على أن  74/75الأمر 

�ϥ�ϰϠϋ�ήϣϷ���ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ΔϳΪϠΑ�Ϟϛ�ϲϓ�ΩΪϋ·�ωϮο Ϯϣ�ϥϮϜϳ�ϲο έϷ�δϣ�ϢϴϤμ Η���ϸϟ�ϝϭΪѧΟ�����ϲѧΘϟ�ν έϷ�ϊ ѧτ Ϙϟ�ϞΠѧγ�ϭ�ϡΎѧδϗ

�ϲϓήϏϮΒτ ϟ�ΐ ϴΗήΘϟ�ΐ δΣ�ΕέΎϘόϟ�ΎϬϴϠϋ�ΐ ΗήΗ�����������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤѧπ Η�ϱάѧϟ�κ Ϩѧϟ�β ϔϧ�Ϯϫ�ϭ������

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ����α έΎϣ������ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋΈΑ�ϖϠόΘϤϟ������ϊ ѧτ Ϙϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϤϟ�ϙϼϤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ��Ϣγ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭ

Ϝϳ�ΓέϭΎΠΘϤϟ��������ΐ ѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧδΣ�ΕέΎѧϘόϟ�ϩάѧϫ�ϞϴΠѧδΗ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧϴΤΑ�ϲο έϷ�δϣ�ϞΠγ�ϰϋΪϳ�ι ΎΧ�ϞΠγ�ϲϓ�ϞϴΠδΗ�ϞΤϣ�ϥϮ

فالوحدة العقاریة التي تكون محل ترقیم أثناء عملیات المسح . الأبجدي لأسماء الملاك و لكن لیس باعتبارھا وحدة عقاریة واحدة

��ϡϮϬϔϤϟΎѧΑ�β ϴϟ�ϭ�ϲΣΎδϤϟ�ϲγΪϨϬϟ�ϡϮϬϔϤϟΎΑ�ΩΪΤΗ�ϥ�ΐ Πϳ�����ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΤΑ�ς ΒΗήѧϤϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ���������ΓΪѧΣϮϟ�ϰѧϨόϣ�Βѧμ ϳ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�ϭ

��ΔϳέΎϘόϟ�α ήϏ�ϭ�˯ΎϨΑ�Ϧϣ�ϪϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ΎϤΑ�ΝέΎΨϟ�Ϧϣ�ϞϔϘϣ�ς ΨΑ�ΎϴγΪϨϫ�ΩΪΤϣ�ν έϷ�Ϧϣ�τ δϣ�Ϟϛ�������ϱάѧϟ�ϒѧϳήόΘϟ�Ϯѧϫ�ϭ

ϮϠϟ�ϲϧϮϧΎϘϟ�ήϬψϤϟ�ϰϠϋ�ϲϨΒϤϟ�ϒϳήόΘϠϟ�ϩΪϘϧ�ΪόΑ�ϪΘϟΎγέ�ϲϓ�ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ·�έϮΘϛΪϟ�ϩΩέϭ��ϪΑΎѧθϣ�ϒϳήόΗ�Ϯϫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ΓΪΣ

������������ϥ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϱήѧδϳϮδϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ήѧϣ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�ϲϓ�ΩέϮϟ�ϒϳήόΘϠϟ������Ϧѧϣ�ΔΣΎѧδϣ�Ϟѧϛ

ΔϴϓΎϛ�ΔϘϳήτ Α�ΓΩϭΪΤϣ�ΩϭΪΣ�ΕΫ�ν έϷ�������ΎѧϬϧ́Α�˯ΎѧϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΎϬϓήϋ�Ϊϗ�ϭ��������Δτ ѧγϮΑ�ΓΩΪѧΤϣ�ϩΩϭΪѧΣ�ν έϷ�Ϧѧϣ�τ ѧδϣ�Ϟѧϛ

�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ���ΕΎѧѧϣϼϋ�ϊ ѧѧο ϮΑ�ΔϴϋΎϨѧѧλ �ϥϮѧѧϜΗ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ΕήѧѧϴΤΒϟ�ϭ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϭ�έΎѧѧϬϧϷΎϛ�ΔѧѧϴόϴΒσ�ϥϮѧѧϜΗ�Ϊѧѧϗ�ΩϭΪѧѧΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϥ�ϭ����������

��ΎѧϬϧ́Α�Ϟϴγϭέ�ϱήδϳϮδϟ�ϪϴϘϔϟ�ΎϬϓήϋ�ϭ�����ν έϷ�Ϧѧϣ�ΎϴѧγΪϨϫ�ΩΪѧΤϣ�˯ΰѧΟ�������ΎѧϬϧ́Α�Ϊѧϧϼϴϓ�ϪѧϴϘϔϟ�ΎѧϬϓήϋ�ϭ�����Ϧѧϣ�ΓΩΪѧΤϣ�κ ѧμ Σ

�����ϖѧϠϐϣ�ς ѧΧ�ΝέΎѧΨϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϬϳϮΘΤϳ�ν έϷ�τ δϣ����ϟ�άѧϬϟ�ΎѧϘΒσ�ϭ����������ΓΪѧΣ�ϰѧϠϋ�Ϟѧϛ�ΔѧϴϨΒϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΪѧΣϭ�ήѧΒΘόΗ�ϡϮѧϬϔϤ�������

و الحدائق والأراضي الفضاء و الأراضي الزراعیة، كما یتحدد أیضا نطاق الوحدة العقاریة بالغرض الذي شرع من أجلھ نظام 

ریة أثناء المسح العام كل ما لا السجل العیني و ھو تسھیل تداول العقارات و على ھذا النحو لا یكون محلا للتصنیف كوحدة عقا

�ϩέήΒϳ�Ύϣ�Ϫϟ�β ϴϟ�δϤϟ�˯ΎϨΛ�ΔϳέΎϘϋ�ΓΪΣϭ�ΎϫέΎΒΘϋ�ϥ�Ϋ·�ˬήΟΎΤϤϟ�ϭ�ϢΟΎϨϤϟΎϛ�ϝϭΪΘϟΎΑ�Ϫϴϓ�ϞϣΎόΘϟ�ί ϮΠϳ�����Ϟϴѧμ ϔΗ�ϲѧϓ�ϊ Οέ

  . 114إلى  111ص ) المرجع السابق ( إبراھیم أبو النجا / تلك التعاریف د
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�������������ήϘΘѧδϣ�˯ϲѧη�Ϟѧϛ�ϞϤѧθϳ�ϱάѧϟ�ϡΎѧόϟ�ϰϨόϤϟΎѧΑ�έΎѧϘϋ�Ρϼτ ѧλ �ϡΪΨΘѧδϳ�Ϊѧϗ�ΎѧϤϨϴΑ�ν ϮϤϏ

  .بحیزه ثابت فیھ لا یمكن نقلھ من دون تلف سواء أكان ھذا الشيء وحدة عقاریة أم لا

ϟ�ϕΎτ ϧ�ΩΪΤΘϳ�ϭ�άΨΘϳ�ϱάϟ�έΎϴόϤϠϟ�ΎόΒΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮΎσΎϨϣ����ΓΪѧΣϮϟ�ϩάѧϬϟ�ˬ��Ϊѧϗ�ϭ

������ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ΓΪѧΣϮϟ�ϭ�ΔϴΒϳήѧπ ϟ�ΓΪѧΣϮϟ�έΎѧϴόϣ�Ϧϣ�ήϴϳΎόϤϟ�ϩάϫ�ϝΎΠϤϟ�άϫ�ϲϓ�ΕΩΪόΗ

�ΓΪΣϭ�ΎϬγΎγ�ϲΘϟΘγϻϐϼϝ��������ϪѧϜϠϤϳ�Ύѧϣ�ωϮѧϤΠϤΑ�ΩΪѧΤΘΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΓΪΣϮϟ�έΎϴόϣ�ϰϟ·

������ѧϓ�ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ι ΎΨѧη�ΓΪѧϋ�ϭ�ΪѧΣϭ�κ Ψη�ϕΎѧτ ϧ�ϲ���έϭΎѧΠΘϣ���ϭ��Ϊѧϗ���ΐ ѧϠϏ�ΕήϘΘѧγ

�ΕΎόϳήѧѧθΘϟϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧѧΣϮϟ�ϲѧѧτ όΗ�ΎѧѧϬϧϷ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧѧΣϮϟ�έΎѧѧϴόϤΑ�άѧѧΧϷ�ϰѧѧϠ

���������ϞϬѧδϳ�ΎѧϤϛ�ΔϴΣΎѧδϤϟ�Δѧτ ϳήΨϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϔϴΤѧμ ϟ�ϦϴѧΑ�ϖΑΎѧτ Θϟ�ϖϘΤϳ�ΕΎΒΜϟ�Ϧϣ�έΪϗ

.1ذا التطابقبینما تتمیز الوحدة الضریبیة بكثرة التغییر مما یخل بھ، عملیة المسح 

������������ΎѧϬϨϴΑ�Ϧѧϣ�ϭ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϢΘѧϳ�ϢϴϗήѧΘϟ�ϭ�ѧδϤϟ�έΎѧλ �α ΎѧγϷ�άѧϫ�ϰϠϋ�ϭ

��ΚѧѧϴΤΑ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧѧΣϮϟ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϥ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�Ϟѧѧϛ

ήΗ�ϞΤϣ�ϥϮϜΗ�ϡϮϬϔϤϟ�άϬΑ����ϩάѧϫ�ϝϭΎѧϨΘΗ�ΔѧϴϠϤϋ�Ϟѧϛ�ϞΠδΗ�ϢΛ�ˬϢϴϗ�����ϞѧϘϨϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϟ

.2ر التعاملوأو التجزئة أو التبادل و ما إلى ذلك من ص أو الرھن أو التقسیم

  العام للأراضي حمباشرة إجراءات المس:  ثالثا

�ϲδΘϜϳ����ΔѧΑΎΜϤΑ�Ϊѧόϳ�ϭ�Ύѧϴϣΰϟ·�ΎόΑΎσ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ��ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ

ωϭήθϣ��������ΎΑ�Ϫѧϴϓ�ΔѧϠΧΪΘϤϟ�ΕΎѧΌϴϬϟ�ήϴϴѧδΗ�ϭ�ϪѧΗΎϘϔϨΑ�ΔѧϟϭΪϟ�ϞѧϔϜΘΗ�ϲϨσϭ����Ϧѧϣ�˯ΰѧΟ�ϩέΎѧΒΘϋ

�ωϭήѧѧθϣ��ϰѧѧϠϋ�ϢΎѧѧϘϟ�ϢϳΪѧѧϘϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϙήѧѧΗ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϝΎѧѧΧΩ·�Ϯѧѧϫ�Ϣѧѧϋ�ϭ�ϞϤѧѧη

  .أساس الأشخاص في تسجیل و شھر مختلف التصرفات

�����������Ϫѧϴϓ�˯ΪѧΒϟ�Ϧѧϋ�ϦѧϠόϳ�ϭ�ϯΪѧΣ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳΪϠΑ�Ϟѧϛ�ΏήѧΗ�ϰѧϠϋ�ΎϴϠϤϋ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϢΘϳ�ϭ

�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ΡΎѧѧΘΘϓ�ΦϳέΎѧѧΗ�ΪѧѧϳΪΤΗ�Ϧѧѧϋ�Ϫѧѧϴϓ�ϦѧѧϠόϳ�ΎѧѧϴϤϴϠϗ·�κ ΘѧѧΨϤϟ�ϲϟϮѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�έήѧѧϗ�έϭΪѧѧμ Α�

�δϤϟ�ˬ������ήѧηΎΒΗ�ϢѧΛ�έήѧϘϟ�άѧϬΑ�ΔѧϴϨόϤϟ�ΔѧϳΪϠΒϠϟ�ΩϭΪΤϟ�ϊ ο ϮΑ�ΔϔϠϜϣ�ΔϨΠϟ�˯Ύθϧ·�ϚϟΫ�ϲϠϳ�

326ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمودمنصور/ د  1
43ص ) المرجع السابق(لطیف حمدان حسین عبد ال  2
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������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΪϨѧγ�ΔѧθϗΎϨϣ�Ύѧϣ�ˬέϮѧμ ϟ�ϭ�ς ήΨϟ�ϊ ϓέ�ϭ�ϲγΪϨϬϟ�α ΎϴϘϟ�ϭ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ

�ΏΎΑ�Θϓ�ϭΕΎο ήΘϋϻ�ϭ��������ϝϭϷ�ΪѧϴϘϟ�Ϣѧϗέ�˯Ύѧτ ϋ·�άѧϛ�ϭ�ΕΎѧϋί ΎϨϤϟ�ξ ѧϔϟ�ΔϨΠϟ�˯Ύθϧ·

Η�ϻ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϲϬϓ��������ϩάѧϫ�ΎѧϤϧ·�ΔϴѧγΪϨϫ�ΔѧϳΩΎϣ�ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϫ�ϲѧΘϟ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϢϴϤλ �Ϧϣ�Ϊό

�ϲѧѧϓ�Ϟѧѧμ ϔϳ�Ϣѧѧϟ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧѧΑ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϴϟΎΗ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ

ϣΠϟΎό����������Βѧλ �ϪѧϧΈϓ�ϝϭϷ�˯ήѧΟϹ�ϭ�ϝϭϷ�ΪѧϴϘϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϦϴѧΑ�ωϮѧο ϮϤϠϟ�ϪΘ

ήϬψϳ�ϴϠϤόϟ�ϦϴΑ�ϞΧΪΘϟ�ϭ�ϡί ϼΘϟ�Ϧϣ�ωϮϧ�ΩϮΟϭϜηϭ�ϰΘΣ�ϦϴΘΘ��ΔѧϴϠϤϋ�Ύόϣ�ϥΎϧϮϜΗ�ϥ�Ύ

1����ΔϘϴϘΤϟ�ϭ�����ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϦϴѧΑ�Ϟμواحدة ϔϳ�Ϣϟ�ϱάϟ�ϩΪΣϭ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�β ϴϟ�Ϫϧ���

����������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϊѧѧϋ�Ύѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ΖѧѧϠόϓ�ΔѧѧϴΑήόϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϟѧѧϛ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬϝϭϷ�ωΪѧѧϳϹ�ϝΎѧѧϤϋ�ϭ

ϲѧѧϗήόϟ2���ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ϰϤѧѧδϳ�ϱάѧѧϟ�ϱΪѧѧϴϬϤΘϟ�ήѧѧϳήΤΘϟ��ϭ�ϞϜѧѧθΑ�ϪϠѧѧμ ϔϳ�ϭ�Ϧѧѧϋ�ѧѧο

.3القید الأول التي یسمیھا التسجیل المجدد إجراءات

  الإعلان عن افتتاح عملیة المسح -1

����ϭ�ϩέΪѧѧμ ϳ�έήѧϗ�ϰѧѧπ ΘϘϤΑ�ΔѧѧϳΪϠΑ�Ϟѧϛ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧο έϷ�ѧδϣ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ΡΎѧѧΘΘϓ�ϢΘѧϳѧѧϟϲ�

����ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΓΪѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧθϨϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧϴϨόϤϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ΎѧѧϬϟ�ΔѧѧόΑΎΘϟ�ΔѧѧϳϻϮϟ

ϟ�ΔϳέΩϹ�ΕέήϘϟϻϮϠΔϴϣϮϴϟ�ΪήΠϟ�ϲϓ�ϊ γϭ�έΎϬη·�ϞΤϣ�ϥϮϜϳ�ϭ�Δϳ�ˬ����ϰѧϟ·�ώѧϠΒϳ�ΎϤϛ

ΔѧѧϴϨόϤϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϠϟ�ϱΪѧѧϠΒϟ�ϲΒόѧѧθϟ�β ѧѧϠΠϤϟ�β ϴѧѧέ�ˬ��ΔѧѧδϤΧ�ϥϮѧѧϨσϮϤϟ�ϪѧѧΑ�ϢѧѧϠόϳ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ϭ

1��Ϣϗέ�ήϣϷ�˯ΎΟ�Ϛϟάϟ����������������ΔѧϟϻΩ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΩΪѧϋΈΑ�ϖϠόΘϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴϤδΗ�ΖΤΗ

��ϳ�Ύѧϣ�ϖѧϳήσ�Ϧϋ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΩΪϋ·�ΔϴϠϤϋ�ϊ ϣ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϡί ϼΗ�ϰϠϋ�ΔΤο ϭ����ϢϴϗήѧΗ�ϭ�ΪѧϴϘΑ�ϰϤѧδ

��������ϦϴϣϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ϭ�έϮϛάѧϤϟ�ήѧϣϷ�Ϧѧϣ�ΩϮѧϣ�ΓΪѧϋ�ϚϟάΑ�ΖΣήλ �Ϊϗ�ϭ�ˬ�ΕέΎϘόϟ�������ϭ���������ΓΩΎѧϤϟ�ϞѧΜϣ����ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�������

�ΓΩΎϤϟ�ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���������������ϖѧϴΒτ Η�ϰѧϟ·�ϝΎѧϘΘϧϼϟ�ΔѧϳΪϴϬϤΗ�ϭ�Δϳήϴѧπ ΤΗ�ϝΎѧϤϋ΄ϛ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ϥ�ϲϫ�ΔϘϴϘΤϟΎϓ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭ

ھي عملیة مستقلة عن عملیة القید الأول أو الإجراء الأول كما یسمیھا المشرع الجزائري، إذ تقتصر الأولى نظام الشھر العیني 

����ϰѧϟ·�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ϑΪϬΗ�ΎϤϨϴΑ�ΎϬΗΎϋί ΎϨϣ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�Δϟ́δϣ�ϲϓ�ϝϮΧΪϟ�ϥϭΩ�ς ήΨϟ�ϭ�ΩϭΪΤϟ�ϊ ο ϭ�ϭ�ϡϮγήϟ�ϭ�ΕΎγΎϴϘϟ�ϰϠϋ

ϲϓ�Ϟμ ϔϟ�ΪόΑ�ΔϳέΎϘϋ�ΓΪΣϭ�ϞϜϟ�Ϊϴϗ�Ϣϗέ�˯Ύτ ϋ·�������ϲѧΘϟ�˯ΎѧΒϋϷ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ϦϴϋΎΘѧθϤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�ΪϳΪΤΗ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�Δϟ́δϣ

  . تثقل العقار الممسوح 

  .و ما بعدھا 210ص ) المرجع السابق(عبد المجید الحكیم / د   2
3���ϟ�Ϧѧϣ�ϲϧΎΜϟ�Ϟμ ϔϟ�Ϧϣ�ϝϭϷ�ϢδϘϟ�ϱΪϴϬϤΘϟ�ήϳήΤΘϠϟ�κ μ Χ�Ϊϗ�ϲϗήόϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�ϥ�ΔψΣϼϤϟΎΑ�ήϳΪΠ����ϲϧΎѧΜϟ�ΏΎѧΒϟ�

أوصاف العقارات الواقعة ضمن أعمال دائرة تسجیل  و منھ التحریر التمھیدي بأنھ تثبیت و تحدید مواقع 35عرفت المادة  حیث

����������ΪѧϴϘϟ�ϭ�ΩΪѧΠϤϟ�ϞϴΠѧδΘϠϟ�Ϟѧμ ϔϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϲϧΎѧΜϟ�ϢѧδϘϟ�κ ѧμ Χ�ΎϤϛ�ˬΔϴΪΒϣ�ΓέϮμ Α�ΎϬΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ήϴΛ́Η�Ϛϟάϛϭ�ϱέΎϘϋ

ΓΩΎϤϟ�Ζϓήϋ�ϭ�ϝϭϷ������Ϫѧϧ́Α�ΩΪΠϤϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϪϨϣ������������ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϪΒΣΎѧλ �ϢѧγΎΑ�ϪϠϴΠѧδΗ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ΖѧϴΒΜΗ����

  " .و إصدار السند بھ وفق أحكام ھذا القانون
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�����ήѧϘϣ�ϲѧϓ�ΕΎѧϧϼϋϹ�ϖѧμ ϟ�ϖϳήτ Α�ϚϟΫ�ϭ�ΎϴΪΒϣ�ΔϴϠϤόϟ�ΡΎΘΘϓ�ϞΒϗ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ΎϣϮϳ�ήθϋ

1��������ΦϳέΎѧΗ�ΪѧϳΪΤΗ�άѧϫ�ϲϟϮѧϟ�έήϗ�ϦϤπةالدائرة والبلدیة المعنیة و البلدیات المجاور Θϳ�ϭ

���ήѧθϧ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧϣ�ήΜϛϷ�ϰϠϋ�ήϬη�ϝϼΧ�ϢΘϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϱάϟ�ϭ�δϤϟ�ΔϴϠϤόϟ�ϲϧΪϴϤϟ�˯ΪΒϟ

.2القرار في الجریدة الرسمیة

 ح الأراضي العام و المحافظة علیھالإشراف على تنفیذ و إعداد مس مھمةو تناط 

ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ϥϭΆθΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΓέΩϹΎΑ�ΎΨϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ΐ δΣ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϭΆθϟ�ϭδϣ��Ϧѧϣ�Δ

ήϣϷ��������ˬ��ѧϠΜϤϣ�ѧδϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϰϠϋ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ�ϑήη·�ϚϟάΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϭ�ΎѧϴϠΤϣ�Δ�

3����������ϲѧΘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΓέΩ·�ήϴϴѧδΘϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎϤϛ�ΎϣΎϤΗبمصالح أملاك الدولة

�β ϔϨϟ�ϯήΧϷ�ϲϫ�ϊ π ΨΗϟΎϣ�ϑϼΨΑ�ΔϳΎλ Ϯ������ϲѧϓ�ήѧϣϷ�ϪѧϴϠϋ�Ϯѧϫ����ϲѧΘϟ�ϯήѧΧϷ�ϝϭΪѧϟ

و الشھر معا للقضاء  حیث تعطى مھمة الإشراف على المسح ،تطبق نظام الشھر العیني

.4العقاري المختص

  الأراضيإنشاء لجنة البلدیة لمسح  -2

·�Ϧϋ�ϥϼϋϹ�ϦϤπ ΘϤϟ�ϲϟϮϟ�έήϗ�ήθϧ�ΪόΑΡΎΘΘϓ���ϢΘѧϳ�Ύϣ�ΔϳΪϠΑ�ϲϓ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ

�ΔϳΪϠΒϟ�ΔϨΠϠϟ�ϰϤδΗ�Δλ ΎΧ�ΔϨΠϟ�ϞϴϜθΗ��ϲѧϓ�Ϟμ ϔϟ�ϭ�ΪϳΪΤΘϟ�ΕΎϴϠϤϋ�άϴϔϨΗ�ϰϟϮΘΗ�δϤϠϟ

1������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ωήθϤϟ�ι ήΣ�ΪϘϟ������������ϡΎѧόϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΩΪѧϋΈΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

ϋ·�ϰϠϋ����������������ϭ�ΔѧϴϣϮϴϟ�ΪѧήΠϟ�ϲѧϓ�έΎϬѧη·�ϭ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�ήѧθϧ�Ϧѧϣ�ϡϼϋϹΎѧϛ�ΓΩΪѧόΘϤϟ�ϕήѧτ ϟ�ϚѧϠΘΑ�ΔѧϴϠϤόϟΎΑ�έϮѧϬϤΠϟ�ϡϼ

���������������Ϧѧϣ�ϦϳΰΎѧΣ�ϭ�ϙϼѧϣ�Ϧѧϣ�ϥϮѧϴϨόϤϟ�ϦϜϤΘѧϳ�ϰѧΘΣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΓέϭΎѧΠϤϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϰѧΘΣ�ϭ�ΓήΪѧϟ�ϭ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ΕΎѧϧϼϋ·�ΔΣϮϟ�ϲϓ�ϖϴϠόΘϟ

�έϮπ Τϟ��������ϲΘϟ�ϢϬΗΎΤϳήμ ΘΑ�˯ϻΩϹ�ϭ���ϥϮѧϋϷ�έϭήѧϣ�˯ΎϨΛ�ϱέϭήο �ήϣ�˯ϻΆϫ�έϮπ Σ�ϥϷ�ϚϟΫ�ϭ�ˬδϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϞϬδΗ

�ήϣϷ�Ϧϣ�ΔόγΎΘϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΑ�ϼϤϋ�δϤϟΎΑ�ϦϴϔϠϜϤϟ�������Ϫϧ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ��ΪϳΪΤΘϟ�ΕΎϴϠϤϋ�άϔϨΗ��ѧδϤϟ�ϲϨόϳ����έϮѧπ ΤΑ

ϨόϤϟ�ϊ ϴϤΟ˰˰�Ϧϴϴ��ϥήϴΠϟ�ϭ�ϥϮϜϟΎϤϟ�ϭ�ΓέΩϹ��ΔϳΪϠΑ�ΔϨΠϟ�β γΆΗ�ν ήϐϟ�άϬϟ�ϭ������ΔѧϨΠϠϟ�ϩάѧϫ�ϞϴϜѧθΗ�ΩΪѧΤϳ�ϭ�ϲο έϷ�δϤϟ

".و سیرھا بموجب النصوص التطبیقیة لھذا الأمر    و اختصاصاتھا 

2�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����������ϰѧϠϋ�ϲѧο έϸϟ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ���������ΔѧϳΪϠΑ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ϥ
ΎΗ�ι Ϯμ Ψϟ�ϰϠϋ�Ϫϴϓ�ϦϴΒϳ�ϲϟϮϟ�Ϧϣ�έήϗ�ωϮο Ϯϣ�ϥϮϜΗ��ήѧθϧ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ήΜϛϷ�ϰϠϋ�ήϬη�ΪόΑ�ϲΉΗ�ϲΘϟ�ΕΎϴϠϤόϟ�ΡΎΘΘϓ�Φϳέ

����������ΔѧϳέΩϹ�ΕέήѧϘϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�ϭ�ΔϴΒόѧθϟ�ΔѧϴσήϘϤϳΪϟ�ΔѧϳήΰΠϟ�ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�έήϘϟ�ήθϨϳ�Γ�έήϘϟ�άϫ
  ." البلدي المعني للولایة المعنیة و كذلك في الجرائد الیومیة الوطنیة و یبلغ إلى رئیس المجلس الشعبي 

3������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ�ΔѧδϣΎΨϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ��������ϰѧϠϋ������������ι Ύѧμ ΘΧ�Ϧѧϣ�ϲѧϫ�ϪѧϴϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΩΪѧϋ·�ϡΎѧϬϣ�ϥ
" الإدارة المكلفة بشؤون أملاك الدولة و الشؤون العقاریة 

ري ، و نظرا للطابع القضائي لعمل مثل ألمانیا و مصر و لبنان و سوریا حیث تشرف وزارة العدل على مصالح الشھر العقا  4
�������ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϞѧϤϋ�ϪѧΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϱάѧϟ�ϱέΩϹ�ϊ ΑΎτ ϟ�ϑϼΨΑ�ϚϟΫ�ϭ�ϝϭΪϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΪΎδϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ήϬθϟ�έϮϣ́ϣ

.في فرنسا و في سائر الدول التي تطبق نظام الشھر الشخصي 
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ΔόγΎΘϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΑ�ϼϤϋ�ϚϟΫ�ϭ�ΕΎϋί ΎϨϤϟ��ήϣϷ�Ϧϣ�������ϲΘϟ����ϰѧϟ·�ΕέΎѧη�ϥ�ΪѧόΑ

.1اللجنة و تسمیتھا أحالت مسألة تشكیلة اللجنة و اختصاصاتھا إلى التنظیمإنشاء 

ϭ������ΑΎѧδϟ�ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ΐ ѧδΣ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ΔϨΠϠϟ�ϥϮϜΘΗό���ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�Δ����Ϧѧϣ�ΎѧϬϟ�Ί ѧθϨϤϟ

  :الأعضاء التالین

����άѧѧϫ�Ϧϴѧѧόϳ�ϭ�Ύѧѧδϴέ�ΎϬѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧѧΩ�ϦϤѧѧο �ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ΪѧѧΟϮΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧο Ύϗ

  .رئیس المجلس القضائيمن طرف القاضي 

.رئیس المجلس الشعبي البلدي أو ممثلھ، نائبا للرئیس -

.ممثل للمصالح المحلیة لإدارة الضرائب المباشرة -

 .حلیة للأملاك الوطنیةممثل للمصالح الم -

ممثل لوزارة الدفاع الوطني -

ممثل لمصلحة التعمیر في الولایة -

موثق تعینھ الھیئة المخولة في المنظمة المھنیة -

مھندس خبیر عقاري تعینھ الھیئة المخولة في المنظمة المھنیة  -

المحافظ العقاري المختص إقلیمیا أو ممثلھ -

.2ة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثلھالمسؤول المحلي للوكال -

��Α�ΔѧѧϟΎΤϟ�ΐ ѧѧδΣ�ΔѧѧϨΠϠϟ�ϩάѧѧϫ�ϞϤϜΘѧѧδΗ�ϭ��ΔѧѧϓΎϘΜϟ�ΔѧѧϳήϳΪϣ�Ϧѧѧϋ�ϞѧѧΜϤϣ�Ϣѧѧϫ�ϦϴϴϓΎѧѧο ·�˯Ύѧѧπ ϋ΄�

�ΔϳϻϮϟΎΑΗ�ϲΘϟ�ΕΎϴϠϤόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΰΠϨ��ΔѧϴϤΤϣ�ϊ ѧϗϮϣ�ϭ�ΕΎΣΎδϣ�ϞϤθΗ�ϖσΎϨϣ�ϲϓ���ϞѧΜϤϣ�ϭ

1��ΔϨγ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ�έΪλ �ΪϘϓ�ϞόϔϟΎΑ�������Ϣϗέ�ϞϤΤϳ�������Α�ΦϳέΎΘ�������������ΔѧϨΠϠϟ�έϭΩ�ϝϮΣ�Εϼϴμ ϔΗ�ϦϤπ Η

ΎϬΘϠϴϜθΗ�ϭ�����������ΓήѧΘϓ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ˬΔѧϨΠϠϟ�ϞѧϤϋ�ϢϴѧψϨΗ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϫѧϴϓ�έΪλ �ϱάϟ�ήΧ́ΘϤϟ�ΦϳέΎΘϟ�ϰϟ·�ΔψΣϼϤϟ�έΪΠΗ�ΎϨϫ�ϭ

ظم لعملھا تاریخ صدور المرسوم المن 1992الذي أشار إلى اللجنة و بین سنة  75/74تاریخ صدور الأمر  1975سنة بین   17

�����ήѧΰΠϟ�ϰѧϠϋ�ϖѧΒτ Ϩϳ�ϻ�άѧϫ�ϦϜϟ�ϭ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰϟ·�ϝΎϘΘϧϻ�ϲϓ��ΔΒϏήϟ�ΏΎδΣ�ϰϠϋ�ΎόΎο �ΎΘϗϭ�ϭ�ΔϠϳϮσ�ΓΪϣ�ϼόϓ�ΪόΗ

. وحدھا، إنما نفس التجربة عاشتھا دول أخرى كثیرة كما ھو الحال في مصر و فرنسا

2��·ϥ���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϲѧѧϓ�ΩέϮѧѧϟ�ΔѧѧϨΠϠϟ�˯Ύѧѧπ ϋ�ΐ ѧѧϴΗήΗ��ѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϡϮ���������έϭΩ�ϻ�ϭ�ѧѧδϤϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�έϭΩ�ΔѧѧϘϴϘΣ�β ѧѧϜόϳ�ϻ

��������ϯέ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�ˬѧδϤϟ�ϲѧϠϳ�ϱάѧϟ�ϝϭϷ�ωΪѧϳϹ�ϭ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�άϴϔϨΗ�ϲϓ�ϱέϮΤϤϟ�έϭΪϟ�ΎϤϬϟ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ

����ѧΤϤϟ�Ϧѧϋ�ϭ�ѧδϤϠϟ�ϲѧϠΤϤϟ�ϝϭΆδϤϟ�Ϧϋ�ϼΜϣ�ήϴϤόΘϟ�ϞΜϤϣ�ϭ�ΐ ήπ ϟ�ϞΜϤϣ�ϢϳΪϘΘϟ�ϝϮϘόϣ�έήΒϣ�ϱ�ϚϟΎϨϫ���ϞѧΑ�ˬϱέΎѧϘόϟ�φϓΎ

�����������������ΔϧΎϬΘѧγϻ�ϭ�ήϴΧ́ѧΘϟΎΑ�έϮόѧθϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϋϮϧ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϭ�ѧδϤϟ�έϮϣ́ѧϣ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ΚѧόΒϳ�Ϊѧϗ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�άѧϫ�ϥΈѧϓ�ˬβ Ϝόϟ�ϰϠϋ

  .بدورھما، الأمر الذي لا یشجعھما على المضي في عملھما بانضباط و تفان
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ϤόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ���ϲѧΘϟ�ΕΎѧϴϠعن المصالح المحلیة للفلاحة و ممثل عن المصالح المحلیة للري

  . تنجز خارج المناطق الحضریة

ΕΎѧѧϋΎϤΘΟ�ΔѧѧϨΠϠϟ�ϩάѧѧϫ�ΪѧѧϘόΗ�ϭ���ϝϭΆѧѧδϤϟ�ΐ ѧѧϠσ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�Γέϭήѧѧπ ϟ�ΖѧѧϋΩ�ΎѧѧϤϠϛ

�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϨϣΎΜϟ�ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎϘΒσ�ΎϬδϴέ�ΎϬϬΟϮϳ�ΓϮϋΩ�ΐ ΟϮϤΑ�ϲο έϷ�δϤϟ�ϲϻϮϟ

�������ϢϤΘѧѧϤϟϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟΎΑ1��Ϣѧѧϗέ��������ˬ�˯ήΟΈѧѧΑ�ΔѧѧϨΠϠϟ�ΕΎѧѧϋΎϤΘΟ�ϞѧѧϠϜΗ�ϭ�

�����ϝΎѧѧϤϋ�ϝϭΪѧѧΟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΟέΪϤϟ�ΎϳΎѧѧπ Ϙϟ�ϝϮѧѧΣ�ΕϻϭΪѧѧϣωΎѧѧϤΘΟϻ����ήѧѧπ Τϣ�έήѧѧΤϳ�ΚѧѧϴΤΑ

ΕϻϭΪϤϟ�Ϧϋ�Ϟμ ϔϣ����ϞѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϭ�ΕϮλ Ϸ�ΔϴΒϠϏ́Α�ΎϬΗέήϗ�άΨΘΗ�ϭ�ˬ

β ϴήѧѧϟ�ΕϮѧѧλ �ϊ ѧѧΟήϳ�ΕϮѧѧλ Ϸ�ϱϭΎѧѧδΗ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ�Ϧϳήѧѧο ΎΣ�˯Ύѧѧπ ϋϷ�ΎѧѧΜϠΛ����άѧѧϔϨΗ�ϭ

ϟ�ϰϟϮΘϳ�ϭ�ϲϟϮϟ�Ϧϣ�έήϘϣ�ΐ ΟϮϤΑ�ΔϨΠϠϟ�Εέήϗ�����ѧδϤϟ�ΔѧϴϨσϮϟ�ΔѧϟΎϛϮϠϟ�ϞѧΜϤϤϟ�Ϯπ ό

.2الأراضي مھام كاتب اللجنة

��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ΐ ѧѧѧπ ΘϘϣ�ϞϜѧѧѧθΑ�ϪѧѧѧΗΩΪΣ�ΪѧѧѧϘϓ�ΔѧѧѧϨΠϠϟ�έϭΩ�Ύѧѧѧϣ���ϱάѧѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ

��������ΔѧϳΪϠΑ�Ϟϛ�ϲϓ�ΩϭΪΤϟ�ϊ ο ϭ�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ϭ�������ϥ�ήѧϴϏ�ˬѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ΡΎѧΘΘϓ�ΩήѧΠϤΑ

��ήѧϴΜϜΑ�άѧϫ�Ϧϣ�ήΒϛ�ϲϘϴϘΤϟ�ΎϫέϭΩ�ˬ������ϪѧϨϋ�ΚϳΪѧΤϟ�ϲѧϓ�ΖϠѧμ ϓ�Ϊѧϗ�ϭ�����Ϧѧϣ�ΔόѧγΎΘϟ�ΓΩΎѧϤϟ

�����ϭ�ήѧθϋ�ΔѧϳΩΎΤϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ΖΛΪѧΤΗ�ΎϤϛ�ˬϡϮγήϤϟ�β ϔϧ��ΓΩΎѧϤϟ�����ΔѧϨΠϠϟ�έϭΩ�Ϧѧϋ�ήѧθϋ�ΔѧϴϧΎΜϟ

�����ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�Ϧѧϣ�˯ΎѧϬΘϧϻ�ΪόΑ�ˬϭ���ϰѧϠϋ�������Ύϫήѧμ Σ�ϦѧϜϤϳ�ΎѧϬϣΎϬϣ�ϭ�ΔѧϨΠϠϟ�έϭΩ�ϥΈѧϓ�άѧϫ

  . فیما یأتي

  .جمع الوثائق و البیانات من أجل تسھیل إعداد الوثائق المسحیة -/1

����ΖΒΜΘϟ��ϦϴϴϨόϤϟ�ϕΎϔΗ�Ϧϣ�˯Ύπ Θϗϻ�ΪϨϋΣ��ϢϬΗέΎѧϘϋ�ΩϭΪѧΣ�ϝϮ�ˬ�ϭ���ΔѧϟϭΎΤϣ���ϖѧϴϓϮΘϟ

.3بینھم إذا أمكن

��������ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ϭ�ΕΩΎϬѧѧθϟ�ϭ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ΎѧѧϬϴϟ·�ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧΒϟ

. المعاینة و التحقیق

1�����Ϣѧѧϗέ�ϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ����������ϡϮѧѧγήϤϠϟ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧόϤϟ������Ϥϟ������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡΎѧѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ΩΪѧѧϋΈΑ�ϖѧѧϠόΘ
. 1992لسنة  26العدد . منشور في الجریدة الرسمیة  07/04/1992

.المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام  76/62من المرسوم  8و المادة  7راجع المادة   2
3������������ϙϼѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ϑϼѧΧ�ϭ�ωΰѧϧ�ΩϮѧΟϭ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϲΣϼѧλ ·ϭ�ϲϘϴϓϮѧΗ�έϭΩ�ΔϨΠϠϟ�ϥ�ήϬψϳ�ΎϨϫ�����Ϧѧϣ�ϭ�ϙϼѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ϦϳέϭΎѧΠΘϤϟ

.ینازعھم عموما
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��������ϦϳΰΎѧѧΤϟ�ϭ�ϙϼѧѧϤϟ�ωήѧѧθϤϟ�ΚѧѧΣ�ϡΎѧѧϬϤϟ�ϩάѧѧϬϟ�ΔѧѧϨΠϠϟ�˯Ω�ϞϴϬѧѧδΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�����������

����ϥϮѧѧϋ�έϭήѧѧϣ�˯ΎѧѧϨΛ�ϢϬΗΎѧѧψΣϼϤΑ�ϮϟΪѧѧϳ�ϥ�ϭ�ϢϬѧѧδϔϧ́Α�ϭήѧѧπ Τϳ�ϥ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ϭ

�ˬϥΪϴϤϟ�ϲϓ�δϤϟ�ϰϠϋ�ν ϭήϔϣ�ϡΰΘϟϹ�β ϔϧ�ϭϟ�ΕΫ�ΕέΩϹϗϼόΔ��ΔѧϴϠϤόϟΎΑ���˯ΪѧΘΑ�

���ΓέϭΎѧѧѧΠϤϟ�ΕΎϳΪѧѧѧϠΒϟ�ϭ�ѧѧѧδϤϟΎΑ�ΔѧѧѧϴϨόϤϟ�ΔѧѧѧϳΪϠΒϟ�ϢѧѧѧΛ�ΔѧѧѧϳϻϮϟϭ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ�ΕΎѧѧѧδγΆϤϟ���������

�ΕΎΌϴϬϟ�ϭ����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧγΩΎδϟ�ΓΩΎϤϟ�ϭ�ΔδϣΎΨϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰπ ΘϘϤΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϴϣϮϤόϟ

.92/1341التنفیذي 

ϲѧѧϓ�ϭ��������ϥΈѧѧϓ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΡΎѧѧΠϧ·�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�Ύѧѧπ ϳ�ѧѧδϤϟ�ϥϮѧѧϋ�ϡΎѧѧϬϣ�ϞϴϬѧѧδΗ�ϩΎѧѧΠΗ

���ϰѧπ Θϗ�ϥ·�ϭ�ˬΓήѧηΎΒϣ�ΎϬδϔϨΑ�δϤϟ�ϟΎμ ϣ�ΎϫάϴϔϨΘΑ�ϡϮϘΗ�ˬΔϴϓήϏϮΒτ ϟ�ΔϴϨϘΘϟ�ϝΎϐηϷ

Ύѧѧѧδϳ�ϝΎϐѧѧѧηϷ�ϥΈѧѧѧϓ�ˬήѧѧѧϣϷ�ϲѧѧѧϓ�ΎϫΪϋΎѧѧѧϬϣΎϤΗ·��ϚѧѧѧϠϤΗ�Δѧѧѧμ μ ΨΘϣ�ΔѧѧѧϴϣϮϤϋ�ΔѧѧѧδγΆϣ�Ϟѧѧѧϛ

��ϝΎϐѧηϷ�ϩάѧϫ�ϞΜϣ�ϲϓ�ΓήΒΨϟϭ�ΕέΎϬϤϟ��ˬ���������Δѧϴϔϴϛ�ΩΪѧΤϳ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ήѧϳί ϭ�έήѧϗ�ϭ

�����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ Ϩѧѧϟ�ΎѧѧϘϓϭ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎϬϤϳΪѧѧϘΘΑ�ΔѧѧϴϨόϤϟ�ΕΎѧѧδγΆϤϟ�ϲѧѧϫ�Ύѧѧϣ�ϭ�ˬΓΪϋΎѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϢϳΪѧѧϘΗ

.92/1342السادسة عشر من المرسوم التنفیذي 

Ϥϋ�ϕΎѧѧτ ϧ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ϭ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�Ζѧѧμ ϧ�ΪѧѧϘϓ�ѧѧδϤϟ�ΕϼϤΘѧѧθϣ�ϭ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠ

ΔόΑήϟ���ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ������������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ΔΛΪΤΘѧδϤϟ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

  : بحیث تشمل عملیات إعداد المسح العام لجمیع العقارات تحدید ما یلي  1984.12.24

�����ΔѧѧϴΣϼϔϟ�ΕΎѧѧϋϭέΰϤϟ�ρΎѧѧϤϧ�ϭ�ϲѧѧο έϷ�ΔѧѧόϴΒσ�ϭ�ϱΩΎѧѧϤϟ�ϡϮѧѧϘϟ�ήѧѧϣϷ�ϰѧѧπ Θϗ�ϥ·

  .أو الأراضي الریفیة وھذا فیما یخص العقارات

�������������ΕΎѧϳΎϨΒϟ�ϝΎϤόΘѧγ�ς ѧϤϧ�ϭ�κ ϴѧμ ΨΘϟ�ς ѧϤϧ�ϭ�Ϟϐѧθϟ�ς ѧϤϧ�ϭ�ΔѧόϴΒσ�ϭ�ϱΩΎѧϤϟ�ϡϮϘϟ

����κ ѧѧΨϳ�ΎѧѧϤϴϓ�ΔѧѧϳΎϨΒϟ�ϖѧѧΑϮσ�Ϧѧѧϣ�ϖΑΎѧѧσ�Ϟѧѧϛ�ΐ ѧѧδΣ�ΎϬϔѧѧλ ϭ�ϭ�ΎϬϟϼϐΘѧѧγ�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΔѧѧϣΎϘϤϟ

  . العقارات الحضریة 

.3ة الظاھرون و كذلك الملكیات العمومیة و الخاصةالملاك و أصحاب الحقوق العینی/3

 92/134المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  76/62راجع المادة الخامسة من المرسوم  1
 92/134المعدل و المتمم بالمرسوم التنفیذي رقم  76/62من المرسوم  16راجع المادة  2
3�ΐ δΣ�ϭ�ΎϬϋϮϧ�ϑϼΘΧ�ϰϠϋ�ΩϭΪΤϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΐ Πϳ�����Δτ ѧγϮΑ�Ύѧϣ·�ϭ�ήѧΠΣ�Ϧϣ�ϢϟΎόϣ�Δτ γϮΑ�Ύϣ·�ΔϤΩ�ΔϴϔϴϜΑ�ΔϤδΠϣ�ΔΟΎΤϟ

  . علامات أخرى، و ذلك طبقا لتعلیمات المصلحة المكلفة بمسح الأراضي
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��ΐ ѧμ Ϩϳ�ϥ�ϲϐΒϨϳ�δϤϟ�ϟΎμ Ϥϟ�ϦϴϴϨϘΘϟ�ϥϮϋϷ�ϞϤϋ�ϥΈϓ�ΔϴϠϤόϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϭ

ΔϳΪϠΒϟ�ϢϴϠϗ·�ΪϳΪΤΗ�ϰϠϋ�ϝϭϷ�ϡΎϘϤϟ�ϲϓ�Α�ΔϴϨόϤϟ��ΕΎѧϴϠϤό�ѧδϤϟ����ϡΎѧόϟ��ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ���˯ήΟΈѧϛ

�ϖΒδϳ�ϱΪϴϬϤΗ�ΓΩϮΟϮϤϟ�ΕέΎϘόϠϟ�ϲϠϴμ ϔΗ�δϤΑ�ϡΎϴϘϟ���ϢϴѧϠϗϹ�άѧϬϟ�ΔѧϧϮϜϤϟ�ϭ�ϭ��ѧϫϮ���Ύѧϣ

�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔόΑΎѧδϟ�ΓΩΎѧϤϟ�Ϫϴϟ·�ΕέΎη��������ΘΗ�ϥ�ϞѧΒϗ�ν ήѧό���ΔόѧγΎΘϟ�ΓΩΎѧϤϟ��ϪѧϨϣ�

ϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧѧϠϗϹ�ΔѧѧϧϮϜϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ѧѧδϤ�����ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧѧϠϗ·�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϑΪѧѧϬΑ�ϭ������ѧѧδϤϟΎΑ�ΔѧѧϴϨόϤϟ�

�ϭ�ΓέϭΎѧѧΠϤϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟϭ�ΔѧѧϴϨόϤϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϟΎѧѧμ ϣ�ϞΧΪѧѧΗ�ϲѧѧϐΒϨϳ�ΎϫΩϭΪѧѧΣ�ϭ��ΔѧѧϳϻϮϟ�ϟΎѧѧμ ϣ���

�ΎѧѧϤΑέ�ϭϰѧѧΘΣ��������ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϚѧѧϠΗ�ΎϤϴѧѧγϻ�Δϴѧѧμ όΘδϤϟ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϠΧΪϟ�Γέί ϭ�ϟΎѧѧμ ϣ

  . بالبلدیات الحدودیة

���ϟ�ϲѧѧϓ�ϭ�ѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧτ τ Ψϣ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧѧϠϗ·�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϢΘѧѧϳ�ϭϥΪѧѧϴϤ��ϢϴѧѧϠόΗ�Δτ ѧѧγϮΑ

�������ϱΪѧѧϠΒϟ�ϲΒόѧѧθϟ�β ѧѧϠΠϤϟ�β ϴѧѧέ�έϮѧѧπ ΤΑ�ΓήϫΎѧѧχ �ϭ�ΔϤѧѧδΠϣ�ΕΎѧѧϣϼόΑ�ΩϭΪѧѧΤϟ��ΔѧѧϳΪϠΒϠϟ

ϨόϤϟΓέϭΎΠϤϟ�ΕΎϳΪϠΒϠϟ�ΔϴΒόθϟ�β ϟΎΠϤϟ�˯Ύγ΅έϭ�Δϴ�ˬ�ϳ�ϭ�έήѧΤ�����ΔѧϴϠϤόϟΎΑ�ϒѧϠϜϤϟ�ϲѧϨϘΘϟ

������ϭ�ΔѧϳϻϮϟ�ϲѧϟϭ�Ϊϴѧδϟ�ϭ�ϥϭήѧο ΎΤϟ�ϑήѧσϷ�Ϟϛ�ϪϴϠϋ�ϊ ϗϮϳ�ϚϟάΑ�ήπ Τϣϥ·���ϰѧπ Θϗ

.1الأمر السید وزیر الداخلیة فیما یتعلق بالبلدیات الحدودیة

��ѧδϤϠϟ�ΔѧϴϨϘΘϟ�ϟΎμ Ϥϟ�˯ΎϬΘϧ�ΪόΑ�ϭ���ΎѧϬϏήϓ�ϭ��Ϧѧϣ�����ΔѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧϠϗ·�ΪѧϳΪΤΗ�ˬ��ωήѧθΗ

��ΪѧѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ѧѧδϣ�ϭ����ϤϴѧѧδϘΗ�ϢΘѧѧϳ�ϱάѧϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧѧϠϗ·�ϰѧϠϋ�ΓΩϮѧѧΟϮϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΩήѧΟϭϪ��ϰѧѧϟ·

��ΩϭΪѧѧѧΤϟ�ΔѧѧѧΘΑΎΛ�ΔϴΣΎѧѧѧδϣ�ϡΎѧѧѧδϗ�����ϭ�ϦϳΰΎѧѧѧΤϟ�ϭ�ϙϼѧѧѧϤϟ�ϞΧΪѧѧѧΗ�Ϧѧѧѧϣ�ΪѧѧѧΑϻ�ΎѧѧѧϨϫ�ϭϻ˯ΩϹ�

ϼϤΑѧѧψΣ��ϢϬΗΪϨѧѧγ�ϭ�ϢϬϘΎѧѧΛϭ�έΎѧѧϬχ ·�ϭ�ϢϬΗΎ�����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ΎѧѧϤϛ���ΓήѧѧϘϓ���Ϧѧѧϣ

2������������ϢΘѧϳ�ΔѧϴϠϤόϟ�ϲѧϓ�ΔѧϗΪϟ�ήϴϓϮѧΗ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϕϮѧϘΣ�ϥΎϤѧο 76/62سوم المر �ϞΟ�Ϧϣ�ϭ

���������ϭ�ˬϢϬΘϳϮѧϫ�ϖΎѧΛϭ�κ ѧΤϓ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϢϬΘϳϮѧϫ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϟ�ϭ�ϦϴϴϨόϤϟ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϋΪΘγ

�����������ΐ ѧδΣ�ϚѧϟΎϤϟ�ήѧϴΧϷ�ϲѧϓ�ΩΪѧΤΘϴϟ�ήϫΎѧψϟ�ϪѧϜϟΎϣ�ϭ�ϪѧϜϟΎϣ�έϮѧπ ΤΑ�έΎѧϘϋ�Ϟϛ�ΔϨϳΎόϣ�ϢΘΗ

���ϱάѧѧϟ�ϭ�ѧѧδϤϟ�ϟΎѧѧμ ϣ�ϱέѧѧϳ�ϤѧѧγΎΑ�έΎѧѧϘόϟ�Ϣϗή���Ϟѧѧϛ�ϖѧѧΣ�φѧѧϔΣ�ϊ ѧѧϣ�Ϫ��ϲѧѧϓ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϱΫ

  .عتراض الا

 76/62من الرسوم  5راجع المادة   1
2����������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧγΩΎδϟ�ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧϘϔϟ�κ ϨΗ��������ϰѧϠϋ���������Ϸ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΩϭΪѧΤϟ�ϊ ѧο ϭ�ϥ·����ΓΪϋΎѧδϤΑ�ϢΘѧϳ�ϯήѧΧ

."المالكین 
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���ѧѧѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧѧѧϴϨσϮϟ�ΔѧѧѧѧϟΎϛϮϠϟ�ϥϮόΑΎѧѧѧѧΘϟ�ϥϮѧѧѧѧϴϨϘΘϟ�ϥϮѧѧѧѧϋϷ�ωήѧѧѧѧθϳ�ϚѧѧѧѧϟΫ�ΐ ѧѧѧѧϘϋ�ϭ�������������

���ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϰѧѧϠϋ�ϑήѧѧηϹΎΑ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ϥϮѧѧϔϠϜϤϟ�ΎѧѧϬϟ�ΔѧѧόΑΎΘϟ�ΔѧѧϴϠΤϤϟ�ΕΎϳήϳΪѧѧϤϟ�ϭ1��ϲѧѧϓ

������ΎϤόΘѧγϻ�ΔѧѧϴϋϮϧ�ϭ�ΔѧΑήΘϟ�ωϮѧϧ�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϒϴϨѧѧμ Ηϭ�α ΎѧϴϘϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�έήѧѧΤϳ�ϭ�ϝ

�ϚϟάΑ�ήπ Τϣϳ����ϱΪѧϠΒϟ�ϲΒόѧθϟ�β ѧϠΠϤϟ�β ϴѧέ�Ϊϴδϟ�ϭ�ΔϴϠϤόϟΎΑ�ϒϠϜϤϟ�ϲϨϘΘϟ�ϪϴϠϋ�ϊ ϗϮ����

�ϭѧѧϣϮ����ϲϓήϏϮѧѧΒτ ϟ�ϊ ѧѧϓήϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϢΘѧѧΗ�ϚѧѧϟΫ�ϊ ѧѧϣ�Γίlevée topographique��ϚѧѧϟΫ�ϭ

����������α Ύѧϴϗ�ϭ�ρΎѧϘΘϟ�ϭ�ήѧΤΒϟ�τ ѧγ�Ϧѧϋ�ν ΎѧϔΨϧϻ�ϭ�ήѧΤΒϟ�τ ѧδϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ωΎϔΗέϻ�α ΎϴϘΑ

.2ا كمعالم و إحداثیات في الخرائطالنقاط و الزوایا و وضعھ

ϥ́ѧѧΑ�ήϛάѧѧϟ�έΪѧѧΠϳ�ήѧѧϴΧϷ�ϲѧѧϓ�ϭ�ϳ�ϻ�ѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϴϨϘΘϟ�ϟΎѧѧμ ϤϟΘϨѧѧϬϲ��ΩήѧѧΠϤΑ�ΎѧѧϬϠϤϋ

���ΓήϤΘѧδϣ�Δϔѧμ Α�ϭ�ϚϟΫ�ΪόΑ�ϰΘΣ�ΎϬϠϤϋ�Ϟλ ϮΘϳ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬΎϣ�ΔϳΪϠΑ�ϲϓ�δϤϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ϝΎϔϗ·������

������Ϯѧγ�ΔΣϮѧδϤϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϦϳϮѧϜΗ�ϭ�ΩϭΪѧΣ�ϝΎѧτ Η�ήϴϴϐΗ�ΔϴϠϤϋ�Ϟϛ�ΔϨϳΎόϤϟ�ϚϟΫ�ϭ��ΖѧϧΎϛ�˯

.76/623من المرسوم  18في شكل تقسیم أو تجزئة أو تجمیع و ذلك طبقا للمادة 

  إیداع وثائق المسح -3

������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΓΩΪѧΤϣ�ϲѧϫ�ΎѧϤϛ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�Ϧϣ�δϤϠϟ�ϦϴϴϨϘΘϟ�ϥϮϋϷ�˯ΎϬΘϧ�ΪόΑ

���ϟ�ϖΎѧΛϮϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ί ΎΠϧ·�ΔϴϠϤόϟ�ϩάϫ�ΞΎΘϧ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϢΘϳ�Ύϣ�ΔϳΪϠΑ�ϢϴϠϗ·�ϲϓ���ϞѧϠϜΗ�ϲѧΘ

4:عملھا تسمى جملة بوثائق المسح و ھي تتمثل فیما یلي

�����ΐ ѧѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧѧδΣ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�Ϫѧѧϴϓ�ΐ ѧѧΗήΗ�ν έϷ�ϊ ѧѧτ Ϙϟ�ϞΠѧѧγ�ϭ�ϡΎѧѧδϗϸϟ�ϝϭΪѧѧΟ

étatالطبوغرافي  de section et registre parcellaire.

1���������ΔѧόΑΎΘϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϨϘΘϟ�ϡΎѧδϗϷ�ϭ�ΔѧϳϻϮϠϟ�ΔόΑΎΘϟ�ϲο έϷ�δϣ�ϡΎδϗ�ϪϴθΘϔϣ�ι Ύμ ΘΧ�Ϧϣ�ΖϧΎϛ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥ·
 19/12/1989المؤرخ في  89/234للإدارة المركزیة في وزارة الاقتصاد لكن ابتداء من تاریخ صدور المرسوم التنفیذي رقم 

Ϥѧѧπ ΘϤϟ�������Ϣѧѧϗέ�ϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΰѧѧϴϤΘϤϟ�ϭ�ΔѧѧϟΪόϤϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϨσϮϟ�ΔѧѧϟΎϛϮϟ�˯Ύѧѧθϧ·�Ϧ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ
.أصبحت عملیة المسح من اختصاص الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي 12/02/1992

2�����ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ���ϲϓ�ΖϴϘϟ�Γήο ΎΤϣΎ˯π Ϙϟ�ΓϭΪϧ�ϱέΎϘόϟ��������ί ϭ��ϑήѧσ�Ϧϣ�ΔϋϮΒτ Ϥϟ���ΔѧϳήΰΠϟ�ϝΪѧόϟ�Γέ�
  . 14ص 

3���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϥ�ϰϠϋ����ϻ�ϭ�ϲѧο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·�ΎϬϴϓ�ϢΗ�ϲΘϟ�ΕΎϳΪϠΒϟ�ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ΩϭΪΤϟ�ήϴϴϐΗ�Ϟϛ
�ϊ ϴϤΠΘϟ�ήΛ·�ϰϠϋ�ϢΗ�ϱάϟ�ήϴϴϐΘϟ�ΎϤϴγ�����������ΎѧϬΑ�κ Χήѧϣ�ΕΎѧϴϠϤόϟ�ϩάѧϫ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΩϭΪѧΣ�ϲѧϓ�ϭ�ϡΎѧδΘϗϹ�ϭ�ΔѧΰΠΘϟ�ϭ�ϢϴδϘΘϟ�ϭ�

�����ΔѧϟΪόϤϟ�ΕΎΣΎѧδϤϟ�ϪѧϴϠϋ�ΔѧϨϴΒϣ�ϢψΘϨϣ�ς τ Ψϣ�Ϧϣ�ϥϮϜΘϳ�ΪϳΪΤΘϠϟ�ήπ Τϣ�ΐ ΟϮϤΑ�ϪΘϨϳΎόϣ�ϢΘΗ�ϥ�ΐ Πϳ�ϞϤόϟ�ϪΑ�ϊ ϳήθΘϟ�ΐ ΟϮϤΑ
���ν ήѧϟ�ήѧλ ΎϨόΑ�ς ΒΗήϳ�ϭ�ήϴΧϷ�άϬϟ�ΔϴγΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�Ύϣϭΰϟ�ϞΜϤϳ�ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ς τ Ψϣ�α ΎϴϘϣ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϱϭΎδϳ�α ΎϴϘϤΑ

  " .المستقرة بقدر الإمكان 
. 76/62ه الوثائق في المادة الأولى من المرسوم ورد ذكر ھذ  4
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�������ѧδϣ�ϞΠѧγ��ϲѧο έϷmatrice cadastrale�������Ϧѧϣ�ΔѧόϤΠΘϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�Ϫѧϴϓ�ϞΠѧδΗ

ϟ�ϞѧѧΒϗ�����ϦϴϜϟΎѧѧϤϟ�˯ϻΆѧѧϫ�˯ΎϤѧѧγϷ�ϱΪѧѧΠΑϷ�ΐ ѧѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧѧδΣ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϦϴϠϐΘѧѧδϤϟ�ϭ�ϦϴϜϟΎѧѧϤ�ˬ

�ΩϮμ ϘϤϟϭ���Ϟѧμ ϔϳ�ϻ�ϭ�ΓέϭΎѧΠΘϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΪΣϭ�κ Ψη�ΎϬϜϠϤϳ�ϲΘϟ�ΕέΎϘόϟ�Ϯϫ�ϪΑ

��Η�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ΎѧѧϬϜϟΎϣ�ϢѧγΎΑ�ϞΠѧѧδΗ�ϯήѧѧΧ�ΕΎѧѧϴϜϠϣ�ΎѧϬϨϴΑ��ΎѧѧϤϗέ�ϩ˯Ύѧѧτ ϋ·�ϭ�έΎѧѧϘϋ�Ϟѧѧϛ�ϞϴΠѧδ

  .خاصا بھ

�����ϟ�ΔѧѧѧѧϘΑΎτ Ϥϟ�ΔϴΣΎѧѧѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧѧѧτ τ ΨϤϟ�ν έϷ�Δѧѧѧѧότ Ϙϟ�ΔѧѧѧѧϴϟΎΤϟ�Δϴόѧѧѧѧο ϮϠ�plans

cadastraux conformes à la situation parcellaire actuelle

����ϖϴϘΤΘϟ�ϝϭΪΟ�ΔϘϴΛϭ�Ϯϫ�ϭ��ΔϴϨϘΗ������ΎϫάѧΧ́ϳ�ϥΪѧϴϤϟ�Ϧѧϣ�ΓΎϘΘѧδϣ�ΕΎϣϮϠόϣ�ϰϠϋ�ϱϮΘΤΗ���������

�ϭѧѧϳϭ˴ΪϧΎϬ���ϥϮѧѧϴϨϘΘϟ�ϥϮѧѧϋϷΎΑ�ϥϮѧѧϔϠϜϤϟ���ΪѧѧϳΪΤΘϟ�ϭ�α ΎѧѧϴϘϟ�ϝΎѧѧϤϋ�˯ΎѧѧϨΛ�ѧѧδϤϟ�ˬϩάѧѧϫ�ϭ�

�����ϕϮѧѧϘΣ�ΪѧѧϳΪΤΗ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϨϴϜϤΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϢϠѧѧδΘϟ�Ύѧѧμ ϴμ Χ�ΪѧѧόΗ�ΔѧѧϘϴΛϮϟ

  .الملكیة العقاریة

�ϭ·�ΪόΑΩΪϋ�����ΎϤϴѧγϻ�ϖΎѧΛϮϟ�ϩάѧϫ�ϚѧϠΗ��������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓέϮϛάѧϤϟ

��������Φѧѧδϧ�ωΪѧϳ·�ϢΘѧϳ���ΎѧϬϨϣ������ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�άѧϛ�ϭ�ѧѧδϤϟΎΑ�ΔѧϴϨόϤϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ήѧϘϣ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧϛ�ϲѧѧϓ

�ѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ����ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϴϤϴϠϗ·�Δ�����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ�������ΓΩΎѧѧϤϟ����Ϧѧѧϣ

�ϡϮѧѧγήϤϟ������1����ϭϢΘѧѧΗ�ϻ��ωΪѧѧϳϹ�ΔѧѧϴϠϤϋ���Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϴϠϛ�˯ΎѧѧϬΘϧϻ�ΪѧѧϨϋ�ϻ·���ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ

�ΔϣΎϋ�ΓΪϋΎϘϛ�ˬ��Ϧѧϣ�˯ΎϬΘϧϻ�ΪϨϋ�ΎϬΑ�ϡΎϴϘϟ�ϭ�ωΪϳϹ�ΔϴϠϤϋ�ΔΰΠΗ�˯ΎϨΜΘγ�ί ϮΠϳ�Ϫϧ�ήϴϏ

�ΔϴΣΎѧѧδϣ�ϡΎѧѧδϗ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϭ�Ϣѧѧδϗ�Ϟѧѧϛ�ѧѧδϣ��ΔѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧϤΗ·�ΐ ѧѧϠτ ΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ

����ΔϨѧδϟ�ϕϮѧϔΗ�ΓΪѧϣ�Ύϣ�ΔϳΪϠΑ�ϲϓ�ΎϬϠϛ�δϤϟ�ˬ������ΓΩΎѧϤϟ�Ϫѧϴϟ·�ΕέΎѧη�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ������ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ

.76/622الثالثة من المرسوم 

1�ΓΩΎϤϟ�ϥ·����ήϣϷ�Ϧϣ����������������ϥϭΩ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ϱ�ѧδϤϟ�ϖΎѧΛϭ�ΎϤϬϳΪѧϟ�ωΩϮѧΗ�ϥΎѧΘϠϟ�Ύѧόϣ�ϦϴΘϬΠϟ�ΕήϛΫ

�ΓΩΎϤϟ�ήϛάΗ�Ϣϟ�ΎϤϨϴΑ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϚδϤΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΔΤϠμ Ϥϟ�ήϛάΑ��ΔϴϔΘϜϣ��Ϣγϻ�άϬΑ�ΎϬΘϴϤδΗ���Ϧϣ��ϡϮγήϤϟ��������ϯϮѧγ

�����ΔѧϴϤϫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϡΎѧϣ�ϢΘϳ�ϱάϟ�ωΪϳϹ�ϲδΘϜϳ�ϦϜϟ�ϭ�Ύόϣ�ϦϴΘϬΠϟ�ϲϓ�ϢΘϳ�ωΪϳϹ�ϥΈϓ�ΔϴϠϤόϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϦϜϟ�ϭ�ˬΔϳΪϠΒϟ

 أكبر، لأن العمل التالي للمسح یتم في ھذه المصلحة قصد ترقیم العقارات و تأسیس البطاقات العقاریة التي یتكون من مجموعھا

. ما یسمى بالسجل العیني الذي ھو ھدف كل عملیة مسح

2�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�����������ϥ�ϰѧϠϋ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ����������ΪѧϨϋ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΓήѧϘϔϟ�ϲѧϓ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ωΪѧϳϹ�ϢΘѧϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ

��������ϰѧϠϋ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΕΎѧϴϠϤόΑ�ϡΎѧϴϘϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϡΎѧδϗ�ΔϋϮϤΠϣ�ϭ�ϢδϘΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϴϨϘΘϟ�ϝΎϐθϟ�Ϧϣ�˯ΎϬΘϧϹ����ΔѧϳΪϠΒϟ�ΏήѧΗ�ϯϮΘѧδϣ

." یتطلب مدة تفوق السنة 
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بعد إتمام الإیداع في البلدیة تبقى الوثائق المودعة طیلة شھر كامل تحت تصرف 

�����ΠѧѧδΗ�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ωϼѧѧσϻ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧϏήϟ�έϮѧѧϬϤΠϟ���ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ϱϭΎϜѧѧη�ϭ�ΕΎѧѧο ήΘϋ�Ϟϴ

ΕΎο ήΘϋϻ�ϩάϫ�ϢϳΪϘΗ�ϢΘϳ�ϭ�ˬΎϫϮΘΤϣ���ΓΩΎѧϤϟ�ϪϨϋ�ήΒόΗ�ΎϤϛ�ϱϭΎϜθϟ�ϭ������κ Ϩѧϟ�ϲѧϓ

��������ѧϟ·�ΎϳϮϔѧη�ϭ�ϱΪѧϠΒϟ�ϲΒόѧθϟ�βˬ��1العربي ѧϠΠϤϟ�β ϴѧέ�Ϊϴѧδϟ�ϰϟ·�ΔΑΎΘϛ�Ύϣ·ϰ����Ϧѧϋ�ϞѧΜϤϣ

Ϲ�ΓέΩ�������ϟ�ΕΎϋΎѧδϟ�ϭ�ϡΎѧϳϷ�ϲѧϓ�ϱΪѧϠΒϟ�ϲΒόѧθϟ�β ѧϠΠϤϟ�ήѧϘϤΑ�ΩϮΟϮϣ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ��ϦѧϠόϤ

  .عنھا إلى الجمھور

�ϭΗ�ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑΪѧѧϘ�ΕΎѧѧο ήΘϋϻ�ϩάѧѧϫ�ϡ�ϭΎϜѧѧθϟϯ����ΎϬѧѧγήϳ�ϲѧѧΘϟ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϨΠϟ�ϰѧѧϟ·

ν Ύѧѧѧϗ�ˬ�����ΪѧѧѧϬΠϟ�ϝάѧѧѧΑ�ΓέϮϛάѧѧѧϤϟ�ΔѧѧѧϨΠϠϟ�ϖΗΎѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ϊ ѧѧѧϘϳ�ϭϟ��ϦϴѧѧѧΑ�ϖѧѧѧϴϓϮΘϟ�ϭ�Ρϼѧѧѧλ Ϻ

�Ϧϴϋί ΎϨΘϤϟ����������ΔѧΘϗΆϣ�Δϔѧμ Α�ΩϭΪѧΤϟ�ΩΪѧΤΗ�ΔѧϨΠϠϟ�ϥΈѧϓ�Ϡѧλ �ϰϟ·�Ϟλ ϮΘϟ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ

ς τ Ψϣ�ϲϓ�ΓήϫΎχ �ϲϫ�ΎϤϛ��δϤϟϖΣ�φϔΣ�ϊ ϣ�Ϥϟ�ѧΘό�ΪϨϋ�ϭ�ˬΰΎѧΤϟ�ϭ�ν ή�άѧ����ϰѧϘΒϳ�ϻ

����Ύѧϣ·�ϭ�ϚϟάѧΑ�ΔѧϨΠϠϟ�έΎτ Χ·�ϭ�ΩϭΪΤϟ�ϝϮΣ�ϢϬϨϴΑ�ΎϤϴϓ�ϕΎϔΗϻ�ϻ·�Δϋί ΎϨΘϤϟ�ϑήσϷ�ϡΎϣ

ήϬη�ΔΛϼΜϟ�ϯΪόΘϳ�ϻ�ϞΟ�ϝϼΧ�κ ΘΨϤϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϰϟ·�˯ϮΠϠϟ�����άѧϫ�˯Ύπ Ϙϧ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ

�Ϟλ ϮΘϟ�ϥϭΩ�ϞΟϷ��ѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�ϥϭΩ�ϭ�ϕΎϔΗϻ�ϰϟ·�ΔϴΎѧπ ϗ�ϯϮ������ήϴѧμ ϳ�ΩϭΪѧΤϟ�Ϣѧγέ�ϥΈѧϓ�ˬ

  . نھائیا، و لا یجوز بعد ذلك الإدعاء بأي حق یناقض الوضعیة المدرجة على المخطط

����������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ΖѧΒΜϳ�ϱάѧϟ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϥΈѧϓ�ΓΪѧϤϟ�ρήѧη�Ϧϣ�˯ΎϨΜΘγ�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ

�������ϥϮѧϜϳ�ϻ�ˬѧδϤϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΗ�˯ΎѧϨΛ�ήϫΎѧχ �ϦϜϳ�Ϣϟ�ϱάϟ�ϭ�ΔϟϻΪϟ�ΔόσΎϗ�ΕΪϨδΑ�ΪѧϴϘϣ�

���ϊ ѧѧο Ϯϟ�ϙέΪѧѧΗ�ΎѧѧϬΒΟϮϤΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ϪѧѧϗϮϘΣ�Ϧѧѧϋ�ϒѧѧθϜϳ�ϥ�Ζѧѧϗϭ�ϱ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϭ�ΓΪѧѧϤΑ������

ϥϭΩ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ��ϪѧѧΎϋΩϻήϴΛ́ѧѧΗ���˴ϼѧѧϤϟ�Ϊѧѧϋ�ήѧѧϴϐϟ�ϕϮѧѧϘΣ�ϰѧѧϠϋ��ϦϳέϭΎѧѧΠϤϟ�ϦϳΰΎѧѧΤϟ�ϭ�ϙ

.2أما الملاك الذین لیست لھم حدود معھ فلا تتأثر حقوقھم بادعائھ ، مباشرة لھ

réclamation����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓΩέϮϟلا یناسب الترجمة الفرنسیة  76/62من المرسوم  11لفظ الشكاوي الوارد في نص المادة   1
réclamation������������Ϧѧϣ�ΔѧϟϻΪϟ�ϲѧϓ�Ϟѧπوھي الأصل لأن مصطلح  ϓ�Ϯѧϫ�ν ήѧΘϋ�ϭ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�φѧϔϠϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϐϠϟ�ϲϓ�ϞΑΎϘϤϟ��φѧϔϟ

����������Ϧѧϣ�έήѧπ Θϟ�ΔѧΠϴΘϧ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�Δϴτ Βѧπ ϟ�ϭ�ϲѧΰΠϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϰѧϟ·�˯ϮѧΠϠϟ�ϲϓ�ϞΜϤΘΗ�ΓΩΪΤϣ�ΔϴήΟ·�ΔϟΎΣ�Ϧϋ�ήΒόϳ�ϱάϟ�ϯϮϜθϟ
  .واقعة تكیف بكونھا جریمة

2�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�ΩέϮϟ�ϢϜΤϟ�άϫ�ΐ Βγ�ΩϮόϳ�ΎϤΑέ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ���������������ϲѧϓ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�˯ΎѧϬϧ·�ϲѧϓ�ωήѧθϤϟ�ΔѧΒϏέ�ϰѧϟ·

ΎΟϵ�Ώήϗ������ι ήѧΤϟ�ϰѧϠϋ�ϢѧϬϠϤΣ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϦϴϴϘϴϘΤϟ�ϙϼϤϟ�ϕϮϘΣ�ΪϴϴϘΗ�ϭ�ΔϴϠϤόϟ�ΞΎΘϧ�ϲϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΎΣϮΘϔϣ�ΏΎΒϟ�ϙήΗ�ϡΪϋ�ϭ�ϝ

ήϴΧ́Η�ϥϭΩ�ϢϬϣΎϬϣ�ί ΎΠϧ·�ϰϠϋ�δϤϟ�ϥϮϋ�ΓΪϋΎδϣϭ�ϡϮϳ�ϝϭ�Ϧϣ�ϢϬΗΪϨγ�έΎϬχ ·�ϲϓ�����ί ϮѧΠϳ�ϪѧϧΈϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϦϜϟ�ϭ

  .تضمنت أخطاءا أو غلطا مادیا معترف بھ دون تقیید ذلك بأي مدة  في كل الأحوال مراجعة و تصحیح وثائق المسح إذا
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  دید الحقوقترقیم العقارات و تح  -4

����������ϝϮѧΣϷ�ΐ ѧδΣ�ΎϬϣΎѧδϗ�Ϧѧϣ�Ϣѧδϗ�ϲѧϓ�ϭ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ϢϴѧϠϗ·�ϲѧϓ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϡΎϤΗ·�ΪόΑ

ωΩϮΗ��ϼϤϋ�ΎϴϤϴϠϗ·�Δμ ΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ�δϤϟ�ϖΎΛϭ�Ϧϣ�ΦδϧΎΑ�ΓΩΎϤϟ����Ϧѧϣ

�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ���������ϡϮѧγήϤϟΎΑ�ϢϤΘѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧόϤϟ��ϱάѧϴϔϨΘϟ1���Ϣѧϗέ���������ΥέΆѧϤϟ

�ϲѧѧϓ����ϱΎѧѧϣ�����ˬ·�Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�Ϋ���ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ϖΎѧѧΛϭ�ωΩϮѧѧΗ

ΔϳέΎϘόϟ������������ϲѧϓ�ΎϫήϬѧηϭ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϕϮѧϘΣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϚϟΫ�ϭ

�ΪϨϋ�ωΪϳϹ�άϫ�ϢΘϳ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟϻ�����ϭ�Ϣѧδϗ�ϞѧϜϟ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΕΎϴϠϤϋ�Ϧϣ�˯ΎϬΘϧ

  ".......... مجموعة أقسام البلدیة المعنیة

�ϭϼΘγ�ΪόΑ���έήѧΤϳ�ϖΎѧΛϮϟ�ϚѧϠΘϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡ��ήѧπ Τϣ����ϰόѧδϳ�ϭ�ΎϬϣϼΘѧγΎΑ

�ϝϼѧѧΧ�ΔѧѧΣΎΘϤϟ�ϞΎѧѧγϮϟ�ΔѧѧϓΎϜΑ����ϚϟάѧѧΑ�έϮѧѧϬϤΠϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϰѧѧϟ·�ϡϼΘѧѧγϼϟ�ΔѧѧϴϟΎΘϟ�ϡΎѧѧϳ�ΔѧѧϴϧΎϤΜϟ

�ϡϼΘγϻ�ˬ���������ϱϭΫ�ϭ�ϙϼѧϤϟ�ϦϴѧϜϤΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ΔѧόΑέ�ΓΪѧϤϟ�ΎϳέΎѧγ�ϡϼϋϹ�άϫ�ϰϘΒϳ�ϭ

ϠδΗ�Ϧϣ�ϯήΧϷ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϩѧγ�ϢΪ�������ΔΣϮѧδϤϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ΖѧΒΜϳ

���������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϪѧϤϳΪϘΗ�ΪѧόΑ�ϖΎѧΛϮϟ�ϚѧϠΗ�ϡϼΘѧγ�ϰѧϟ·�ΰΎΣ�ϭ�ϚϟΎϣ�Ϟϛ�ϰόδϳ�ϥ�ϰϠϋ

.2دارةلھ الإ اتسلمھ Bordereauمجموعة وثائق مرتبة في جدول 

1���Ϣѧѧѧϗέ�ϱάѧѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧѧγήϤϟ���������ϡϮѧѧѧγήϤϠϟ�ϢϤΘѧѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧѧόϤϟ���������ΦϳέΎѧѧѧΘΑ�έΪѧѧѧλ �ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧѧδϟ�β ϴѧѧѧγ΄ΘΑ�ϖѧѧѧϠόΘϤϟ
 23/05/1993بتاریخ   34منشور في الجریدة الرسمیة  العدد  19/05/1993

  : المتعلق بتأسیس السجل العقاري فیما یلي  76/63من المرسوم  10د في المادة حسب ما ور تلك الوثائق تتمثل 2

���������ϭ�ϢѧδϘϟ�ϯϮΘѧδϣ�ϰѧϠϋ�Ύѧϫί ϮΤϳ�ϲѧΘϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϒѧλ ϭ������������ϲѧϓ�ΎѧϬϤϗέ�ϭ�ΎѧϫϮΘΤϣ�ϭ�ΎѧϬόϗϮϣ�ήѧϛΫ�ϊ ѧϣ�ѧδϣ�ωϮѧο Ϯϣ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ

  .مخطط مسح الأراضي

ھلقب و اسم المالك أو الحائز الحالي و تاریخ میلاده و مھنتھ و موطن -

����������ΩϮѧϘόϟ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϱϭΫ�ήѧϛΫ�ϊ ѧϣ�έΎѧϘϋ�Ϟѧϛ�ϰϠϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�ΩϮϴϘϟ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϮϫήϟ�ϭ�Εί ΎϴΘϣϻ��������������

ϕϮϘΤϟ�ϩάϬϟ�ΔΌθϨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ����ϥ�ΚѧϴΣ�Ϧϣ�Ε˯ήΟϹ�ϩάϫ�ν ϮϤϏ�Ϯϫ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�Ύϣ�ϥ�ήϴϏ���ωήѧθϤϟ�

ϓ�ΐ Ϗήϳ�ϱάϟ�ΰΎΤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�ϡΰϠϳ����ϖΎѧΛϭ�ϝϭΪѧΟ�έΎѧπ Σ·�ϰϟ·�Ϯϫ�ϰόδϳ�ϥ�δϤϟ�ΪόΑ�ϪϗϮϘΤΑ�ΪϨγ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϲ

�����φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ϦѧѧϜϤϳ�Ϫѧѧϧ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ˬΓέΩϹΎѧѧΑ�ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�Ύѧѧϣ�κ Ϩѧѧϟ�ήϴѧѧθϳ�ϥ�ϥϭΩ�Ϫѧѧϟ�ΓέΩϹ�ΎϬϤϠѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϲѧѧϫ�ϭ

��������ϭ�ˬ�ΎϫέΎѧπ ΣΈΑ�ι ΎΨѧηϷ�ϒѧϴϠϜΗ�ϥϭΩ�ѧδϤϟ�ϟΎѧμ ϣ�Ϧѧϣ�ϭ�ϪΤϟΎѧμ ϣ�Ϧϣ�ϖΎΛϮϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ��ϱέΎϘόϟ��Ϊѧϗ

�������Ϊѧϗ�ϥϮѧϜΗ�ϪѧϗϮϘΣ�ΎѧϬΑ�ΖѧΒΜϳ�ΔѧϘϴΛϭ�ϭ�ΪϨγ�Ϟϛ�ϭ�ϪΘϳϮϫ�ΖΒΜΗ�ϖΎΛϭ�έΎπ ΣΈΑ�ς Ϙϓ�ήϣϷΎΑ�ϲϨόϤϟ�ϒϴϠϜΗ�έΪΟϷ�Ϧϣ�ϥΎϛ

���ϰѧϠϋ�ήϴѧδϴΗ�ϭ�Ε˯ήΟϺϟ�Ύτ ϴδΒΗ�ϚϟΫ�ϭ�ΎϫΎϳ·�ΎϬϤϴϠδΗ�Ϧϣ�ϦϜϤΘϳ�Ϣϟ�ϭ�δϤϟ�ϟΎμ ϣ��έϭήϣ�ΪόΑ�ΕΪΠΘγ�ϭ�Εήσ

 . الملاك و أصحاب الحقوق
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����ΕέΎѧϘόϟ�ϢϴϗήѧΘΑ�ѧδϤϟ�ϖΎΛϭ�ϪϣϼΘγ�έϮϓ�ϡϮϘϳ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ

ΣϮδϤϤϟ�������ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϦϴѧϴόΗ�Ύѧπ ϳ�ϢΘѧϳ�ϭ�ˬϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϬϠϴΠδΗ�ϭ�Δ

��ѧѧδϤϟ�ϖΎѧѧΛϭ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϢϴϗήѧѧΘϟ�ϞѧѧΤϣ�ΕέΎѧѧϘόϟΎΑ����φϓΎѧѧΤϤϟ�ϪѧѧΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ϱάѧѧϟ�ϢϴϗήѧѧΘϟ�ϭ

��ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧϓ�ΎϫΪѧѧϴϗ�ϲѧѧϨόϳ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ϱέΎѧϘόϟ�έ�Ύѧѧϫ̈́Ύτ ϋ·�ϭϗ��ϥΎѧѧϴΒϛ�ϪѧѧΑ�ϑήѧѧόΗ�ΎѧϤ

�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϑΪϫ�Ϯϫ�ϭ�έΎϘόϟ�ΔϳϮϬϟϲϨϴόϟ���ϭ�άϫ������Ϊѧϗ�ϭ�ΎѧϴΎϬϧ�ΎѧϤϴϗήΗ�ϥϮѧϜϳ�Ϊϗ�ϢϴϗήΘϟ

.یكون ترقیما مؤقتا

Immatriculationالترقیم النھائي   - أ définitive

����������ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ϭ�ΎѧϫϮϜϟΎϣ�ί ϮѧΤϳ�ϲѧΘϟ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΎѧϴΎϬϧ�ϢϴϗήѧΘϟ�ήΒΘόϳ

ϣ�ΕΪϨγ�ΎϬϴϠϋό��ѧϬΑ�ΪѧΘΎ������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧΒΛ·�ϲѧϓ�ΎѧϧϮϧΎϗ��ϕϮѧϘΤϟ�ϭ��ΔѧϳέΎϘόϟ��ˬϛ����ϢϴϗήѧΘϟ�Ϊѧόϳ�ΎѧϤ

Ϋ·�Ύѧѧπ ϳ�ΎѧѧϴΎϬϧ���ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϲΎѧѧϬϧ�ϢϴϗήѧѧΗ�ϰѧѧϟ·�ΖѧѧϗΆϣ�ϢϴϗήѧѧΗ�ΩήѧѧΠϣ�Ϧѧѧϣ�ϝϮѧѧΤΗ

���ΔѧϟΎΤϟ�ϲѧϓ�ϭ�ˬΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϝΎΟϵ�ϦϤο �ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�ϰϠϋ�ν ήΘϋ�ϱ�ϞϴΠδΗ

�˯Ύπ Ϙϟ�ϰϠϋ�ν ήΘϋϻ�ΎϬϴϓ�ϝΎΤϳ�ϲΘϟ�������ν ήѧΘϋϻ�ϯϭΪѧΟ�ϡΪѧϋ�ήѧϴΧϷ�άѧϫ�ΖѧΒΜϳ�ϭ����

ήϴμ Η�ϚϟάΑ�ϭ�ϮϟόοΔϴ����Ϥϟ�ϚѧϠΗ�ϲѧϫ�έΎѧϘόϠϟ�ΔϴΎϬϨϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ѧϧϭΪ����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϰѧϠϋ�Δ

�ѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎϮϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ�ˬόѧѧο��ϭ�ΎѧѧϬϴϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϭ�ΎѧѧϬΘόΟήϣ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�Δϴ

.76/631من المرسوم  16طبقا للمادة  إعادة النظر فیھا إلا عن طریق القضاء

Immatriculationالترقیم المؤقت  - ب provisoire

�Ϣϗήϳ���ϤϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϞϳΪѧόΘϟ�ϭ�˯ΎѧϐϟϺϟ�ϼΑΎϗ�ΎΘϗΆϣ�ΎϤϴϗήΗ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ѧδ�ΔΣϮ

�ΎϬΑΎΤλ �ϚϠϤϳ�ϻ�ϲΘϟϜϟΎϣ�ϭϮήϫΎψϟ�Ύϫϭ�������ΕΪϨѧδϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϟϻΪϟ�ΔѧόσΎϗ�ΔѧϴϜϠϣ�ΕΪϨѧγ�ϥ

1��ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ϲѧѧϨόϳ�άѧѧϫ�ϥ·���ϞΠѧѧδϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϧϭΪϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϭ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�ϲѧѧϓ�ι ήѧѧΤϟ�Ϊѧѧη�Ύѧѧμ ϳήΣ�ϥΎѧѧϛ�ϱήѧѧΰΠϟ

���ϡΎѧϣ�ϯϮϜѧθϟ�ϭ�ν ήΘϋϻ�ΏΎΑ�Θϓ�Ϛϟάϟ��ˬ�ΔϗΪΑ�ΔσϮΒπ ϣ�ϭ�ΔΤϴΤλ �ϝϭϷ�˯ήΟϹ�ϭ�ϝϭϷ�ωΪϳϹ�ΔϴϠϤϋ�ΔΒγΎϨϤΑ�ϱέΎϘόϟ

�ˬ˯ Ύπ Ϙϟ�ϡΎϣ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡΎϣ�ϭ�δϤϟ�ΔϨΠϟ�ϡΎϣ�ϭ�ΔϳΪϠΒϟ��ΉΩΎѧΒϤϠϟ�ΎϓϼΧ�Ϫϧ�ˬϡΎϘϤϟ�άϫ�ϲϓ�ΔψΣϼϤϟ�ϖΤΘδϳ�Ύϣ�ϦϜϟ�ϭ

�����������������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϥΈѧϓ�ˬήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ΎϤϴѧγϻ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ΔϣΎόϟ

�ϡΎѧϣ�Ζϗϭ�ϱ�ϲϓ�ϭ�ϝϮΣϷ�Ϟϛ�ϲϓ�ΎϬϴϓ�ήψϨϟ�ΓΩΎϋ·�ΐ Ϡσ�ϭ�ΎϬϴϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΔϠΑΎϗ�ϰϘΒΗ�ϱήΰΠϟ�������Ϫѧϟ�ί ϮѧΠϳ�ήѧϴΧϷ�άѧϫ�ϭ�˯Ύѧπ Ϙϟ

������ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ�έήѧѧΒϣ�ϭ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϪϠϴΠѧѧδΗ�ΪѧѧόΑ�Ύѧѧϣ�έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϞϳΪѧѧόΘΑ�ήϣ́ѧѧϳ�ϥ�ϲΎѧѧπ ϗ�ϢѧѧϜΣ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ����������

  .و تداعیاتھ یستدعي التطرق لھ بالتفصیل في حینھ
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ϳ�ϲΘϟΘό�ΎϬΑ�Ϊϲϓ���ϮѧϘϋ�ΎϬΑΎΤѧλ �ΪϴΑ�ϥϮϜϳ�ϥ́ϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΎΒΛ·Ω���ϖΎѧΛϭ�ϭ�Δѧϴϓήϋ�

γϻ�ϭ�Γί ΎϴΤϟ�ΖΒΜΗ�ΔϳέΩ·Θϐ�ΓΩΎϤϟ�ϪϨϋ�ήΒόΗ�ΎϤϛ�ϭ�ˬωί ΎϨϣ�ϥϭΩ�ϝϼ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

������ΎϬϟϮϘΑ�����������Γί ΎѧϴΣ�ѧδϤϟ�ϖΎѧΛϭ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϨϟ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�ΐ ѧδΣ�ϥϮγέΎϤϳ�Ϧϳάϟ�ϭ

�������ϝϮѧϤόϤϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϡΎѧϜΣϸϟ�ΎѧϘΒσ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ΏΎδΘϛΎΑ�ϢϬϟ�ϤδΗ

  ".بھا في ھذا المجال

�ϭ�ˬϡΪѧϘΘϤϟ�κ Ϩϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ήϬψϳ�������Γί ΎѧϴΣ�ΕέΎѧϘϋ�ϥϭί ϮѧΤϳ�ϱάѧϟ�ι ΎΨѧηϷ�ϥ

ΔѧѧΩΎϫ�ΎѧѧϬϴϓ�β Βѧѧϟ�ϻ�ϭ�ΔѧѧϴϨϠϋ�ϭ�ΓήϤΘѧѧδϣϭ��ΔѧѧϴϜϠϣ�ϰѧѧϟ·�ϝϮѧѧΤΘΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΎѧѧϛ�ϲѧѧΘϟ�ϭ

ωΎΒΗΈΑ���ѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΕΎΒΛϹ�ΓήϬθϟ�ΪϘϋ�Ε˯ήΟ·Ύ�����Ϧѧϣ�ϭΪϴϔΘѧδϳ�ϥ�ϢϬϨѧϜϤϳ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩ

�ΓΪѧѧϤϟ�ΖѧѧϗΆϣ�ϢϴϗήѧѧΗ����ϭ�ήϬѧѧη�ΓΪѧѧϤϟ�ϩάѧѧϫ�˯Ύѧѧπ Ϙϧ�ΪѧѧόΑ��ϱ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϥϭΪѧѧΑ�ϭ�ν ήѧѧΘϋ

�����ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣ�ϟΎѧμ ϣ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϭ�ήϴϐϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ϯϮϜη������ϪѧΟϮΑ�ΔΤϠѧμ ϣ�Ϫѧϟ�ϦѧϤϣ�ϭ

ϡΎϋ������ΔѧϴϜϠϣ�ΕΪϨѧγ�ΝήΨΘѧγ�ϚѧϟΫ�ΪόΑ�ϢϬϨϜϤϳ�ϭ�ˬϲΎϬϧ�ϢϴϗήΗ�ϰϟ·�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�ϝϮΤΘϳ

  .نھائیة و قاطعة

ΪΟϮΗ�άϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·��ΔϟΎΣ�����ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΔѧϟΎΤϟ�ϲϫ�ϭ�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϠϟ�ϯήΧ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ���ѧѧϣ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧ�������ˬ���ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϲѧѧτ όϳ�ΚѧѧϴΣ

��ϦϴΘϨѧγ�ΓΪϤϟ�ΎΘϗΆϣ�ΎϤϴϗήΗ��������������ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϢϴϗήѧΘϟ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ϱήѧδΗ

��ϥ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΚѧѧϴΤΑ�ΪϨѧѧγ�ϱ�ϦϳήϫΎѧѧψϟ�ΎѧѧϬϴϜϟΎϤϟ�β ϴѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�ΔΣϮѧѧδϤϤϟ

���έΎѧϘόϟ�άѧϫ�ϥ́ѧθΑ�ϱέ�ϱ�ϱΪΒϳ1�����ΓΪѧϣ�˯Ύѧπ ϘϧΎΑ�ϭ���ϝϮѧΤΘϳ�ϦϴΘϨѧδϟ��άѧϫ��ϢϴϗήѧΘϟ���ΖѧϗΆϤϟ�

ϲΎϬϧ�ϢϴϗήΗ�ϰϟ·��������ΎѧϬϨϳΎόϳ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϊ Ύѧϗϭ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϢϠϋ�ϰϟ·�Ϟμ ϳ�Ϣϟ�Ύϣ

�ϞΧΪΗ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ�ν ήΘϋ�ϭκ Ψη��ΔΤϠμ ϣ�ϱΫ����ΩϮѧόΗ�ΎϫήϬѧη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ

��ϟ�ϥϮѧπ Ϗ�ϲѧϓ�ϚϟΫ�ϭ�ωΰϧ�ΎϬϧ́θΑ�ΪΟϮϳ�ϭ�ϦϳήΧ�ι ΎΨη�ϭ�ϯήΧ�ΔϬΠϟ��ΩΪѧΤϤϟ�ΓΪѧϤ�Γ

.2بسنتین

1��ϲϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϤΘΗ���Ϭϴϓ�ϙϮϜѧθϤϟ�ϝϼϐΘѧγϻ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�Ϧϣ�Δϴόο ϭ�ѧϤΎ���������ρϭήѧη�ΎѧϬϴϓ�ήϓϮѧΘΗ�ϻ�ϭ�ν ϮѧϤϏ�ϭ�β Βѧϟ�ΎѧϬϴϓ�ϲѧΘϟ�ϭ
  . الحیازة التي تصلح للتملك عن طریق التقادم المكسب

2���ϲѧϓ�ϱέΎѧΟ�ϞϤόϟ�ϥΈϓ�ˬι ϮΨϟ�ϙϼϤϟ�ϕϮϘΣ�ΪϳΪΤΗ�ϲϓ�ϥϮϳέΎϘόϟ�ϥϮψϓΎΤϤϟ�ΎϬϨϳΎϋ�ϲΘϟ�ΔϴϧΪϴϤϟ�ΔϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόμ Ϡϟ�ήψϧ

لمؤقت و عدم التقید بالنصوص حرفیا حیث یصل أحیانا ھذا الترقیم المؤقت أوساط المحافظات العقاریة على تمدید مدة الترقیم ا

   . سنوات دون أن یتحول إلى ترقیم نھائي 5إلى 
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�Ύϣ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ��ѧΑ�ΝΎѧΠΘΣϻ�Ε˯ήΟΈ���ν ήѧΘϋϹ�ϭ��ϥΈѧϓ�����ϢΘѧϳ�ϥ�ρήΘѧθϳ�ϥϮϧΎѧϘϟ

�ϚϟΫϦϣ�ϝϼΧ��������ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϊϴѧδϟ�ϰѧϟ·�ΔΤϠμ ϣ�ϱΫ�Ϟϛ�Ϧϣ�ϪϨϋ�ήϴΒόΘϟ

ΎѧѧϬϴϠϋ�ϰѧѧλ Ϯϣ�ΔϟΎѧѧγέ���ΎѧѧϤϛ�ΔѧѧϘϳήτ ϟ�β ϔϨѧѧΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϻ�κ ϨѧѧΑ�Ύѧѧπ ϳ�Ϣѧѧμ Ψϟ�ώѧѧϴϠΒΗ�ϢΘѧѧϳ�ϭ�ˬ

�ΔϟΎγήϟ�Ϧϋ�Δο ΎόΘγϻ�ϦϜϤϳ��ϟΎѧμ ϣ�ϡΎϣ�ϡΪϘΘϟΎΑ�ϚϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϟ·�ΔϬΟϮϤϟ

�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ���������Θѧѧϔϳ�ϱάѧѧϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϰѧѧϠϋ�ΝΎѧѧΠΘΣ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ

�����������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΑ�ϼѧϤϋ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧψϓΎΤϣ�Ϟѧϛ�ϯΪѧϟ�ν ήѧϐϟ�άѧϬϟ�Ύѧμ ϴμ Χ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

76/631.

ΝΎΠΘΣϼϟ�ΎϳΪμ Η�ϭ�������ϡΎѧϴϘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϫѧϴϓ�ϼμ ϓ�ϭ���Ϡѧμ ϟ�ϲϋΎѧδϤΑ

������������Ϡѧμ ϟ�ϥϮϤѧπ ϣ�Βѧμ ϳ�ϭ�ˬϚϟάѧΑ�ήѧπ Τϣ�έήѧΤϳ�Ϡѧμ ϟ�άѧϫ�ϢѧΗ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϭ�Ϧϴϓήѧτ ϟ�ϦϴΑ

ϑήσϷ�ϊ ϴϤΠϟ�ΎϣΰϠϣ����ΐ ѧϳήϘΗ�ϲѧϓ�φϓΎΤϤϟ�Ϟθϓ�Ϋ·�Ύϣ�ˬϪϴϠϋ�˯ΎϨΑ�ϲΎϬϨϟ�ϢϴϗήΘϟ�ϢΘϳ�ϭ

�Δѧѧѧѧϋί ΎϨΘϤϟ�ϑήѧѧѧѧσϷ�ήѧѧѧѧψϧ�ΕΎѧѧѧѧϬΟϭ��ήѧѧѧѧπ Τϣ�έήѧѧѧѧΤϳ�ϪѧѧѧѧϧΈϓ���ϪѧѧѧѧϐϠΒϳ�ϭ�Ϡѧѧѧѧμ ϟ�ϡΪѧѧѧѧόΑ�����

ϑήσϸϟ���ϥϮѧϜϴϓ�ˬϟ��ήѧσ�ϞѧϜ���������ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΎѧϬΠϟ�ϡΎѧϣ�ϯϮѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ϞΠόΘѧδϣ�ϑ

��ϞѧѧΟ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Δѧѧμ ΘΨϤϟΔΘѧѧγ�������ήϬѧѧη˯ΪѧѧΘΑ����Ϧѧѧϣ�ϩΎѧѧϘϠΘϳ�ϱάѧѧϟ�ώѧѧϴϠΒΘϟ�ΦϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ

���έ�ΔѧϠΎσ�ΖѧΤΗ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ξ ѧϓ��ϯϮϋΪѧϟ��ˬ�����ϋΪѧϤϟ�ϑήѧτ ϟ�ϡΰѧϠϳ�Ϫѧϧ�ϰѧϠϋϲ�

 76/63لمرسوم في فقرتھا الأخیرة من ا 15بإشھار عریضة افتتاح الدعوى طبقا للمادة 

�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�άѧѧѧϛ�ϭ���ήϤϟ�β ѧѧѧϔϧ�ϦѧѧѧϣϡϮѧѧѧγ2��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϭ�����ΔѧѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ����������

3��Γέϭήοو الإداریة �ϊ ϣ�ˬ�Δπ ϳήόϟ�β ϔϨΑ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ώϴϠΒΗϲϓ����ΓήѧΘϔϟ�β ѧϔϧ�ϝϼѧΧ���

.4حتى یكون على علم بوجود النزاع و ھذا

یبلغ كل احتجاج متعلق بالترقیم المؤقت في السجل العقاري الذي یثار خلال " على انھ  76/63من المرسوم  15تنص المادة   1
�ϦϴΗΩΎϤϟ�ϡΎϜΣ�ϲϓ�ΓΩΪΤϤϟ�ΓΪϤϟ����ϭ�������ˬ�Ϣѧμ Ψϟ�ϑήѧτ ϟ�ϰѧϟ·�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ΎϬϴϠϋ�ϰλ Ϯϣ�ΔϟΎγέ�ΐ ΟϮϤΑ�ϩϼϋ

...." .و یمكن أن یقید المعنیون ھذا الإحتجاج في سجل یفتح لھذا الغرض لدى كل محافظة عقاریة 
2�����ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΓήѧѧϴΧϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�κ ϨѧΗ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ����ϲѧΘϟ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ήϬѧθΗ��ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϐϴϠΒΗ�ΐ ѧѧΠϳ

." أدناه  85المحافظ العقاري في نفس المھلة وفقا لأحكام المادة 
470راجع ما سیأتي تفصیلھ لاحقا ص   3
4�������ˬ�Δѧπ ϳήόϟ�ώѧϴϠΒΗ�Ϧѧϋ�ϲѧϨϐϳ�ϭ�ϲϔϜϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϠϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΔϴΣΎΘΘϓϻ�Δπ ϳήόϟ�ήϬη�ΩήΠϣ�ϥ́Α�ϭΪΒϳ��Ϫϧ�ϊ ϣ��

ωήθϤϟ�Ϟόϓ�ΎϨδΣ�ϦϜϟ�ϭ�Πϟ�ϱήѧΰ��������������φϓΎѧΤϤϟ�ϢѧϠϋ�ϡΪѧόΑ�ϝΎѧϤΘΣ�Ϟѧϛ�Ϟѧϳΰϳ�ϚѧϟΫ�ϥϷ�Ύϴѧμ Ψη�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ώѧϴϠΒΗ�ρήΘѧηΎΑ
���������Ϟѧѧϔϐϳ�ϭ��ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧϓήΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�Ϫѧϧ�ΎѧѧϤϛ��ˬ�κ ϳήѧΤϟ�ήѧѧϴϏ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϪѧΑ�ϢѧѧϠόϳ�ϻ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϢΘѧѧϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϪѧѧϧϷ�ϱέΎѧϘόϟ

��ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϲΎѧѧπ ϗ�ήϴѧѧμ ϘΗ�ΔѧѧΠϴΘϧ�ϩϮѧѧϋΩ�ϞѧѧΒϘΗ�ϚѧѧϟΫ�ϊ ѧѧϣ�ϭ�Δѧѧπ ϳήόϟ�ήϬѧѧη�ϲϋΪѧѧϤϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ώѧѧϴϠΒΗ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧϋ�ϭ�ˬϩΎѧѧΒΘϧ
������������ϪѧϤϜΣ�έΪѧλ ·�ϲѧϓ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ΪѧϴϔΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ωΎϓΪѧϟ�ϪѧΟϭ�˯ΪѧΑϹ�˯Ύѧη�ϥ·�ΎϬϴϓ�ϞΧΪΘϟ�Ϧϣ�ϪϨϜϤϳ�ϯϮϋΪϟΎΑ�������ϞΧΪѧΗ�ϥΈѧϓ�ϦѧϜϳ�ΎѧϤϬϣ�ϭ
 76/63مرسوم من ال 15المحافظ العقاري یكتسي أھمیة بالغة و لذلك فإنھ من الأجدر أن تعاد صیاغة الفقرة الخامسة من المادة 

�������������κ ϨѧΗ�ΎѧϤϛ�Δѧπ ϳήόϟ�ϪѧϐϴϠΒΗ�ΩήѧΠϤΑ�˯ΎѧϔΘϛϻ�ϝΪѧΑ�ϪϤѧμ Χ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�ϡΎѧμ Ψϟ�ϲѧϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϝΎΧΩΈΑ�ϲϋΪϤϟ�ϡΰϠϳ�ΚϴΤΑ
 .المادة في صیاغتھا الحالیة
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��ΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ˯ Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ�υΎѧѧϔΘΣϻΎΑ�ϡΰѧѧϠϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓ

���������ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�άѧϴϔϨΘϟ�ΐ ѧΟϭ�ϲΎѧϬϧ�ϲΎѧπ ϗ�ϢѧϜΣ�έϭΪѧλ �ϦϴѧΣ�ϰϟ·�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟΎΑ

�ήψϨϟ�ΓΩΎϋϹ�ΓέΩΎΒϤϟ�ϪδϔϨΑ�άΧ́ϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟϲϓ�ϲΎϬϨϟ�ϢϴϗήΘϟ����ϚѧϟΫ�ϢѧΗ�Ϋ·�ϻ·

�������ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ѧѧδϤϟ�ϟΎѧѧμ ϣ�ΎѧѧϬΑ�ϡϮѧѧϘΗ�ΔѧѧόΟήϣ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�����1

�ΎόΒσ�ϚϟΫ�ϭΩ�����ϴΤѧμ Η�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Δτ ϠδΑ�α ΎδϤϟ�ϥϭ����Ϧѧϣ�ΔѧΒϜΗήϤϟ�˯Ύѧτ ΧϷ

���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΑ�ϼϤϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�ήϴη΄Θϟ�˯ΎϨΛ�ϪϧϮϋ�ϑήσ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

76/632.

ϫ�ϭϨ�ΎΗϘΗ�ϲΘϟ�ΕΎο ήΘϋϻ�ϦϴΑ�ΔϗήϔΘϟ�ΐ ΠΪ˴��φϓΎѧΤϤϟ�ϯΪϟ�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�ΪόΑ�ϡ

�ϱέΎϘόϟ�ΩϮϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ����������ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ

όϟ�ϞΠδϟϯϭΎϜθϟ�ϭ�ΕΎΟΎΠΘΣϻ�ϦϴΑ�ϭ�ϱέΎϘ���˴ΪѧϘΗ�ϲѧΘϟ�����ΔѧϨΠϟ�ϭ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ϟΎѧμ ϣ�ϡΎѧϣ�ϡ

������ΩϮѧѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϭ�ΔѧѧϳΪϠΒϟΎΑ�ѧδϤϟ�ς ѧѧτ Ψϣ�ωΪѧϳ·�ΪѧѧόΑ�ѧδϤϟ�������ϭ��������

�ϭ�����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ���������ΕΎѧѧѧο ήΘϋϻΎϓ����ϯΪѧѧѧϟ�ΖѧѧѧϗΆϤϟ�ϢϴϗήѧѧѧΘϟ�ΪѧѧѧόΑ�ϡΪѧѧѧϘΗ�ϲѧѧѧΘϟ

��ΎѧѧϬΘϠϬϣ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟΔΘѧѧγ��ѧѧϫ�ΎѧѧϤϧ·�ήϬѧѧηϲ�ѧѧο ήΘϋΕΎ�ΗѧѧϤ�ϭ�ΎϬѧѧδϔϧ�ϕϮѧѧϘΤϟ�β

ϳϬϴϓ�ωί ΎϨΎ����������ϱΩΆѧϳ�ϭ�ϪϤѧγΎΑ�ΕέΎѧϘόϟ�ΖѧϤϗέ�ϱάѧϟ�κ Ψѧθϟ�ϕϮѧϘΣ�ν ήѧΘόϤϟ���άѧϫ�ϞѧΜϣ

�ν ήΘϋϻ�����ΪѧϳΪΤΗ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϭ�ϪѧϣΪϋ�ϭ�ϩΩϮΟϭ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ϖΤϟ�ωϮο Ϯϣ�ϲϓ�Ϟμ ϔϟ�ϰϟ·

ϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλϲϘϴϘΤ��������������ς ѧτ Ψϣ�ΩΪѧϋ·�ΪѧόΑ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ϟΎѧμ ϣ�ϡΎѧϣ�ϡΪѧϘϤϟ�ν ήѧΘϋϻ�Ύѧϣ

�ϪϋΪϳ·�ϭ�δϤϟ�ˬ�����������ϰѧϠϋ�ν ήѧΘϋ�ΩήѧΠϣ�Ϯѧϫ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭ�ϭΪѧΒϳ�Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�ϪϧΈϓ

.3أشھر و الفصل فیھ ینصب على  الحدود فقط ثلاثة الحدود و مھلتھ 

1�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ���������ˬΔϴΣΎѧδϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϰϠϋ�ΔϠΧΪϤϟ�ΕϼϳΪόΘϟ�ϥΈϓ�ΕϻΎΤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϲϓ�ϭ��ϢΘѧΗ

. بمناسبة أشغال محافظة مسح الأراضي

2���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧΗ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ϰѧѧϠϋ���������ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΘϨϳΎόϣ�ϢΘѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ϥϮѧϋ�ϰѧѧϟ·�ΐ ѧѧδϨΗ�ϲѧΘϟ�ρϼѧѧϏϷ�ϥ·

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϪϴϠϋ�ι Ϯμ Ϩϣ�ϪϤϴϠδΗ�ϢΘϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϢϳΪϘΗ�ΪόΑ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�Εήϴη΄Θϟ���ήϣϷ�Ϧϣ��������ѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϲ

و المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسیس السجل العقاري یمكن تصحیحھا إما بمبادرة المحافظ و إما  1975نوفمبر  12

) ". و المشرع ھنا یقصد الدفتر العقاري و لیس السجل العقاري ( بناءا على طلب حائز السجل العقاري 

3��ϥΎϛ�ϪϧΈϓ�ˬΕ˯ήΟϹ�έήϜΘΗ�ϭ�β Βϟ�ϱ�ϊ Ϙϳ�ϻ�ϰΘΣ�����ήϴѧμ ϳ�ΚѧϴΤΑ�ς Βѧπ Η�ϥ�ϭ�ΪѧϴϋϮϤϟ�ϭ�Ε˯ήΟϹ�ΪΣϮΗ�ϥ�ϦδΣϷ�Ϧϣ

����������Ϧѧϣ�Ϟѧπ ϓ��ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϬΠϟ�β ϔϨѧϟ�ϭ�Ε˯ήѧΟϹ�β ϔϨѧϟ�ϥΎόѧο ΎΧ�ϪѧΗΫ�ϖΤϟ�ϝϮΣ�ΐ μ ϨϤϟ�ϚϟΫ�ϭ�ΩϭΪΤϟ�ϝϮΣ�ΐ μ ϨϤϟ�ωΰϨϟ

.عید وحتى الآثارترك المجال لتنازع الاختصاص بین البلدیة و المحافظ العقاري و لتعارض الأحكام من حیث المدد و الموا
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���˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϣ�ϲΎϬϨϟ�ϢϴϗήΘϟ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϨϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�Ύϣ����ωήѧθϤϟ�ΪѧϴϘϳ�ϢѧϠϓ

���ϭ�ξ ѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧϐϟ·�ΐ ѧѧϠτ ϳ�ϥ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϱΫ�ϞѧѧϜϟ�ί ϮѧѧΠϳ�Ϫѧѧϧ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬΓΪѧѧϣ�ϱ́ѧѧΑ�Ϫѧѧϴϓ�ϲϋΪѧѧϤϟ

�ϭ�ϥϼτ Αϓ�����Γέϭήѧο �ϯϮѧγ�Ϊѧϴϗ�ϱ́ѧΑ�ΪϴϘΘϟ�ϥϭΩ�˯Ύη�Ζϗϭ�ϱ�ϲϓ�ϩήϬη�ϖΒγ�ϖΣ�ϱ�Φδ

�����ήϬѧѧθϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧπ ϳήϋ�ωΎѧѧπ Χ·��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������������

�ΓΩΎϤϟ�ϭ�����ѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧϣ���ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ή�����ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ϡήѧΘΣϭ

�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�Φѧѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ ΒϟΎѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϡΩΎѧѧϘΗ�ϭ�ρϮϘѧѧγ�ΩΪѧѧϤΑ

  .المدني و غیره من القوانین 

��ΕΎѧϴϠϤϋ�ϡΎѧϤΗ·�Ϧϋ�ΞΗΎϨϟ�ϲΎϬϨϟ�ϢϴϗήΘϟΎΑ�ϭ���ѧδϤϟΗ�����ϰѧϠϋ�ΔѧϧϭΪϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Βѧμ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ��ϲѧѧΘϟϳ����ΎϫΆѧѧθϨΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΎϬϜѧѧδϤϳ�ϭ�ΎϫΪѧѧό

����ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϘϴϘΤϠϟ�Γήѧѧϣ�ѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϴϨϘΘϟ�ϟΎѧѧμ Ϥϟ�����ΏΎΤѧѧλ �ϭ�ϙϼѧѧϤϠϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ΎϫΪѧѧϨϋ�ϭ�ˬ

ϢϬϗϮϘΣ�ΖΒΜϳ�ήϴΒϜϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϧϣ�ΝήΨΘδϣ�ΐ Ϡσ�ϕϮϘΤϟ�ˬ����Ϯѧϫ�ΝήΨΘѧδϤϟ�άϫ�ϭ

����ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟΎΑ�ϪΘϴϤѧδΗ�ϰϠϋ�Ϡτ μ ϳ�Ύϣ�le livret foncier���������ϚѧϠΗ�άѧϨϣ�ϞϜѧθϳ�ϱάѧϟ

�ΪϨγ�ΔψΤϠϟ�ϼϴϟΩ�ϭϭ˴Ϊϣ�Ϯϫ�Ύϣ�ϰϠϋ�ΎόσΎϗ������ΪϨѧγ�ϝΩΎѧόϳ�ϱάѧϟ�ϭ�ϪΒΣΎѧλ �ϕϮѧϘΣ�Ϧϣ�Ϫϴϓ�ϥ

.1الملكیة

  البطاقات العقاریة :  نيالفرع الثا

  تعریف البطاقة العقاریة: أولا 

��ΎѧѧϘϴϗΩ�Ύϔѧѧλ ϭ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ΚѧѧϴΤΑ�έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϳϮϫ�ΔѧѧϗΎτ Α�ΔѧѧΑΎΜϤΑ�ϲѧѧϫ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϥ·

ΎϧΎϴΑϭ�έΎϘόϠϟ�����ϭ�Ϫѧϟ�ΓΩέϮѧϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ϪϠϘΜΗ�ϲΘϟ�ϒϴϟΎϜΘϟ�ϭ�˯ΎΒϋϷ�ϭ�ϪόϗϮϣ�ϭ�ϪΘΣΎδϤΑ

�έΎϘόϟ�άϫ�ϰϠϋ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϭ�ϙϼϤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�Ϣγ�άϛ�ϭ�ϪϴϠϋ����ϥΎѧϴΑ�Ϟϛ�ϥϭΪϳ�ϭ

������ϝϭΪѧΠϟ�ϭ�ΔѧϧΎΨϟ�ϲѧϓ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϚѧϠΗ�Ϧϣborderau��������ΔѧϗΎτ Βϟ�ΝΫϮѧϤϧ�ΐ ѧδΣ�ϪѧΑ�ι ΎѧΨϟ

1�������������ΔѧϣΪϘϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ΔѧϓΎϛ�ϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥΈѧϓ�ˬΪѧόΑ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΎѧϬϴϓ�Ϊόϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ΕΎϳΪϠΒϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ

�����ΎѧϬϟ�ϚѧδϤΗ�Δѧϴϔϳήϟ�ΕέΎѧϘόϟ�Ϟϛ�ϭ��ˬϲμ Ψθϟ�ϡΎψϨϟ�ΝΫϮϤϧ�ϰϠϋ�ΪόΗ�ΔΘϗΆϣ�ΔϳέΎϘϋ�ΕΎϗΎτ Α�ϰϠϋ�ΔϴϟΎϘΘϧ�Δϔμ Α�α ήϬϔΗ�ήϬθϠϟ

Ϙϋ�ΕΎϗΎτ Α������������ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ϼѧϤϋ�ΩΪѧΤϤϟ�ΝΫϮѧϤϨϠϟ�ΎѧϘϓϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϢѧγΎΑ�α ήѧϬϔϴϓ�ΎѧϬΑ�ϖѧϠόΘϳ�˯ήѧΟ·�ϱϷ�ωΪϳ·�Ϟϛ�ϭ�ˬ�ΔΘϗΆϣ�ΔϳέΎ������Ϧѧϣ

. 76/63المرسوم 
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1����ϰϤδϳ�Ύϣ�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ����ΔѧϣΎόϟ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�ΓΪѧϋΎϗ�ϞϜθϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟΎΑالمعتمد

���ΔѧψϓΎΤϣ�Ϟѧϛ�ϯϮΘδϣ�ϰϠϋ�ϚδϤϳ�ϱάϟ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο ϮϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ

����ΓΪѧΣϭ�ϞѧϜϟ�Ύѧμ ϴμ Χ�ϚδϤΗ�ϭ�ΪόΗ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϻ·�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�Ϯϫ�Ύϣ

.2عقاریة

�ϭ�ϳ�ϭ�ΎϫΪѧόϳ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ήΒΘόΗ������ϞѧϤϋ�ϞΎѧγϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΎϬϜѧδϤ

��ΔϳΩΎϣ�φϓΎΤϤϟ�ΎϬϠϤόΘδϳ����ϪѧΘϨϬϤϟ�ΔѧϤψϨϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ΐ δΣ�ϪϣΎϬϣ�˯Ω�ϲϓ�ήϤΘδϣ�ϞϜθΑ

��������ϕΎѧτ Ϩϟ�ϦϤѧο �ΔѧόϗϮϟ�ΕέΎѧϘόϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϨϘΘϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϟϛ�ϱϮΘΤΗ�ΚϴΤΑ

λ Ύμ ΘΧϻ�ϲϓήϐΠϟϪ��ϊ Οήϳ�Ϋ·�ˬ�ΎѧϬϴϟ·������ϪѧΑ�ϡϮѧϘϳ�˯ήѧΟ·�Ϟѧϛ�ΔΒѧγΎϨϤΑ�����ϖѧϠόΗ�˯Ϯѧγ��ήѧϣϷ

ΩϮϘόϟ�ωΪϳΈΑ��ΔϔϠΘΨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ��ϥϮѧϫήϟ�Ϊϴϗ�ϭ�έΎϬηϹ�ϞΟ�Ϧϣ���ϕϮѧϘΣ�ϭ�ί ΎѧϴΘϣϻ�

ΎѧѧϬϴΒϟΎτ ϟ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�˯Ύѧѧτ ϋ·�ϭ�ϳ�ΎѧѧϤϛ�ˬ�ϡΰѧѧϠ��ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ι ήѧѧΤϟ�ϭ�ήϬѧѧδϟΎΑ�ϰѧѧϠϋ

�ϭ�ϦϴϴΤΗ�����ϊ ѧϣ�ΎѧϬΘϘΑΎτ ϣ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϱέϭΩ�ϞϜθΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϖϴϗΪΗ�ϭ�ΔόΟήϣ

ϟϗϮϊ��ϖΎΛϭ�ϊ ϣ�ϭδϤϟ�ˬ�ϭ�ϢδϘϨΗ��ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ���ωϮѧϧ�Ϟϛ�ϱΩΆϳ�ΔϔϠΘΨϣ�ωϮϧ�ϰϟ·

.3منھا دورا خاصا

.حدد نماذج البطاقات العقاریة و أشكالھا و البیانات التي تتضمنھا كل أنواع البطاقات العقاریة بقرار من السید وزیر المالیة ت1

2�ϚϟΫ�ϰϟ·�ήϴθΗ�ΓΩΎϤϟ����ήϣϷ�Ϧϣ��������ϰϠϋ�κ ϨΗ�Ϋ·���ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�ΩΪΤϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϥ·�������Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϚѧδϤϳ�ϩϼѧϋ

�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϞϜη�ϰϠϋ�ΔϳΪϠΑ�����������ΓΩΎѧϤϟ�Ύѧπ ϳ�ϡϮѧϬϔϤϟ�άѧϫ�ϰѧϟ·�ΕέΎѧη�Ϊϗ�ϭ������ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήΒϤδϳΩ������ΔϟΎϛϮϟ�˯Ύθϧ·�ϦϤπ Θϳ�ϱάϟ����������ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�Ϫѧϟ�έήѧϘϤϟ�ϞϳΪѧόΘϟ�ϲѧϓ�ϲѧο έϷ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϨσϮϟ

�Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ϱήϔϴϓ�������ΚϴΣ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ��ΓήϘϓ�ήΧ�ϲϓ�˯ΎΟ�����ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ���������ΪѧόΑ

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ�ϪϠϳΪόΗ���������ΔϟΎϛϮϟ�ΕΎλ Ύμ ΘΧ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ϥ�����Ί θϨΗ�ΔϟΎϛϮϟ�ϱ�����ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϦϳϮϜΘΑ�ϤδΗ������������ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϻ·�Ϫѧϓήόϳ�ϼѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ήϛάϳ�ΎϤϠϛ�ωήθϤϟ�ϥ�ϚϟΫ��ϰϟ·�ϑΎπ ϳ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΔϳέΎϘόϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������������ΖѧΤΗ�Ε Ύ˯ѧΟ�ΎѧϬϧϮϛ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�Ϋ·�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ

 .قاري إلا أنھا تعرف البطاقات العقاریةعنوان السجل الع

3��ϱ�ϲѧϨϴόϟ�ϞϜθϟ�ϰϠϋ�ϚδϤΗ�ϲΘϟ�ϲϫ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Α�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϪϴϤδϳ�Ύϣ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΎϬϨϴΑ�Ϧϣ

أو السجل باعتبار العقارات و لیس باعتبار الأشخاص، و ھذه ھي التي یتكون من مجموعھا ما یسمى اصطلاحا بالسجل العیني 

����ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ήѧϴΒόΘΑ�ϱέΎϘόϟ���������������έΎѧΒΘϋΎΑ�ϱ�ϲѧμ Ψθϟ�ϭ�ϱΩήѧϔϟ�ϞϜѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϚѧδϤΗ�ϯήѧΧ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΪѧΟϮΗ�ΎѧϬΒϧΎΟ�ϰѧϟ·

����������ΏΎΤѧλ �ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϑήѧσ�ι ΎΨѧηϷ�˯ΎϤѧγϷ�ϲΎѧΠϬϟ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧδΣ�ΐ ѧΗήΗ�ϭ�α ήϬϔΗ�ϭ�ˬ�ΕέΎϘόϟ�β ϴϟ�ϭ�ι ΎΨηϷ

ت مصنف إلى بطاقات العقارات الریفیة و بطاقات العقارات الحضریة ، و ھذه و كلا النوعین من البطاقا. السندات محل الشھر

 .بدورھا تصنف إلى بطاقات عامة و بطاقات خاصة و لكل صنف دوره و خصوصیتھ
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1و مسك البطاقات العقاریةإعداد : ثانیا 

������Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧδϣΎΨϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ���������ϝΪѧόϤϟ

�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ��������������ѧϗΎτ Βϟ�˯Ύѧθϧ·�ϥ́ѧΑ�ѧπ Θϳ�ϖΒѧγ�ΎѧϤϴϓ�Ϫѧϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎ�

����ϥΪѧϴϤϟ�ϲѧϓ�ϦϴϠϣΎѧόϟ�ΎϬϧϮϋ�ϖϳήσ�Ϧϋ�δϤϠϟ�ΔϴϨσϮϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ϞϤϋ�ϢϴϤλ �Ϧϣ�Ϯϫ�ΎϤϧ·

��ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�άѧѧϴϔϨΗ�˯ΎѧѧϨΛ���������ϢΘѧѧϳ�έΎѧѧϘόϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϥΈѧѧϓ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ

έΎϘόϟ�άϫ�δϣ�ΔϴϠϤϋ�ϡΎϤΗ·�ΔΒγΎϨϤΑ���ѧϗΎτ Βϟ�ϩάϫ�Ϛδϣ�ΎϣΔ�����ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΎѧϬΗΎϧΎϴΑ�ΔѧόΟήϣ�ϭ�����������

����ΎѧϬϴϠϋ�ήϴѧη΄Θϟ�ϭ�ΪѧόΑ�ΎϤϴϓ�ΎϬϴϟ·�ωϮΟήϟ�ϭ�δϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ΎϬΘϘΑΎτ ϣ�Ϧϣ�Ϊϛ́Θϟ�ϭ�ΎϬτ Βο �ϭ

  . إنما ھو من عمل المحافظ العقاري

ήϬψΗ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϗΎτ Α�Ϟϛ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�ΎϬΘϴϤϫ��ήψϨϟΎΑϟ����ϪѧϠΟ�Ϧѧϣ�ΖΌѧθϧ�ϱάϟ�έΎϘόϠ

��ΔѧѧϋϮϤΠϣ�Ϯѧѧϫ�ΓΪѧѧΣϮϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϤϫ�ήѧѧΜϛ�Ϯѧѧϫ�Ύѧѧϣ�ϥΈѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ

���ΔѧѧϘϴΛϭ�ΎѧѧϬΒϴΗήΗ�ϭ�ΎѧѧϬόϴϤΠΘΑ�ϞϜѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΔѧѧόϤΠϣ��ϤѧѧδΗ�ΔѧѧϴϤϫϷ�ΔѧѧϐϟΎΑ�ΔϠϘΘѧѧδϣ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗϰ�

�����Ϡτ ѧѧμ Ϥϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΔѧѧϐϠϟΎΑ�ΔѧѧϓΩήϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�������

)fichier immobilier��ˬ����ΔѧϴϘϴϘΣ�ΕΎѧϣϮϠόϣ�ΓΪϋΎϗ�ϦϤπ Θϳ�ήϴΒϛ�ϱέΎϘϋ�α ήϬϓ�Ϯϫ�ϭ

livre(  البلدیة بكاملھا، ویطلق علیھ أیضا اسم السجل العقاري عن إقلیم foncier. (

����������ΪѧΑϻ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ς Βѧο �ϭ�ΩΪѧϋ·�ϞѧΟ�Ϧϣ�ϭ

�ϦϣΛϼΛ�έϭΩ�ϞΧΪΗΔ��ϑήσ�ˬϢϫ����ѧδϤϟΎΑ�ϦϴѧϔϠϜϤϟ�ϥϮϋϷ�ϭ�ϖΤϟ�ΏΎΤλ ��ϙϼϤϟ

 8المؤرخ في  71/73من الأمر رقم  24ورد الحدیث عن البطاقات العقاریة أول مرة في التشریع الجزائري في نص المادة 1

�ήΒϤϓϮϧ�������ΔѧϳΪϠΒϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϢγΎΑ�Δϴϋέΰϟ�ΓέϮΜϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟfiches immobilières communale�����έήѧϜΗ�Ϊѧϗ�ϭ

����Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧѧϓ�Ϣѧγϻ�άѧѧϬΑ�ΎѧϫήϛΫ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ϲϔϧΎѧΟ��������άѧѧϴϔϨΗ�έΩΎѧѧμ ϟ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧΒΛ·�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ

�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϰѧѧΘΣ�ϭ�Δѧѧϴϋέΰϟ�ΓέϮѧѧΜϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ������ϦϤѧѧπ ΘϤϟ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϟ·�έΎѧѧη�ϝϮѧѧόϔϤϟ�ϱέΎѧѧδϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η

�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋϹ�ϰϟϭϷ�ΔϨΒϠϟ�ΎϫήΒΘϋϭ�ϪϨϣ�ϰϟϭϷ���������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϥ�άѧϫ�Ϧѧϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ϭ

ήϴΜϜϟ�ΪϘΘόϳ�ΎϤϛ�δϤϟ�ϝΎϤϋ�ϡΎϤΗ·�ΓΪϴϟϭ�Γέϭήπ ϟΎΑ�Ζδϴϟ��������Ϥϟ�ϲѧϓ�ΐ ѧϟΎϐϟ�Ϯѧϫ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ϥΪѧϴ��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΎѧϤϧ·

��������������ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬ�ѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϡΎѧϤΗϹ�ΎѧόΟήϣ�ϭ�ΓϮѧϧ�ΖϠϜѧη�ϲѧΘϟ�ϲѧϫ�ΎϫΩΪѧϋΈΑ�Δѧϴϋέΰϟ�ΓέϮΜϟ�ϥϮϧΎϗ�ήϣ�ϲΘϟ�ΔϳΪϠΒϟ

  .بدورھا تنتھي بعد إیداع وثائق المسح إلى مسك البطاقات العقاریة على الشكل الحالي من طرف المحافظ العقاري 
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��ϡΎѧόϟϸϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϭ�ϲѧѧο έ�ˬ�ѧѧϫ�ϭά��ϤΠΗ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήѧϬψϳ�Ύѧѧϣ�ѧϴ˯ήѧѧϗ�ϭ�ϊ�Γ��Ϟѧѧϛ

��ωϮѧѧο ϮϤϟ�ϝϭΎѧѧϨΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧδϣΎΨϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ΔϓΎѧѧο Έϓ

�������������ϡΎѧϬϣ�Ϧѧϣ�ΓΪѧΣϮΑ�ΓΪѧΣϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�˯Ύθϧ·�Ϧϣ�ϞόΠϳ�ϱάϟ�ήϛάϟ�ϒϟΎγ

�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϭ�δϤϠϟ�ΔϴϨσϮϟ�ΔϟΎϛϮϟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����Ύѧϣ�α έ

���������κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ���Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�����ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϒѧϠϜϳ

ΔϠϣΎϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�Ϛδϣ�ϭ�ΩΪϋΈΑ�ι Ϯμ Ψϟ�ϰϠϋ���ˬ�ΓΩΎϤϟ�ϥΈϓ�����Ϧѧϣ

Ϸ�ήϣ��������Ϫѧϧ�ϰϠϋ�κ ϨΗ����������β ϴѧγ΄Η�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�Ύѧϣϭΰϟ�ϮѧϋΩϮϳ�ϥ�ϦϴѧϴϨόϤϟ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΠϳ

Ϡμ Ϥϟ�ϯΪϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ����ϰѧϠϋ�έήѧΤϣ�ϻϭΪѧΟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟΎΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΔΤ

���ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϱάѧϟ�ς Βο �ΐ ΗΎϛ�ϭ�ΔϳέΩ·�ΩϮϘϋ�ΐ ΗΎϛ�ϭ�ϖΛϮϣ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ΔϟΎΤϟ�ΐ δΣ�ϦϴΘΨδϧ

  : یتضمن

وصف العقارات العینیة بالاستناد إلى مخطط مسح الأراضي  -أ 

ویة و أھلیة أصحاب الحقوقھ -ب 

  قلة بھا ھذه العقاراتثالأعباء الم -ج 

Ϧϣ�π Θϳ��ι Ϯμ Ϩϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ��ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�β ϴγ΄Η�ϭ�ΩΪϋ·�ϭ�˯Ύθϧ·�ϥ

le( العقاریة fichier immobilier�����ήΒϋ�ϢΘϳ�ΎϤϧ·ϣ�����ϰѧϟϭ�ΔѧϠΣήϣ�ϲѧϓ�ϢΘѧϳ�Ϋ·�ˬ�ϞΣή

��ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�˯Ύѧθϧ·��les fiches d’ immeubles����ι Ύѧѧμ ΘΧ�Ϧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ

δϤϠϟ�ΔϴϨσϮϟ�ΔϟΎϛϮϟ�έΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�έϭΩ�ϪϴϠϳ�ϢΛ�ˬ���ΎѧϬΒϴΗήΗ�ϭ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϩάϫ�ϊ ϤΟ�ϲϓ�ϱ

le ( و ترقیمھا بما یشكل مجموعة البطاقات العقاریة fichier immobilier(.

�άϫ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ���������ѧδϤϟ�˯ήѧΟ·�ΪѧόΑ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧϗΎτ Α�˯ΎѧθϧΈΑ�ϖѧϠόΘϳ�ήѧϣϷ

Γήϣ�ϝϭϷ��ˬ�������Ϧѧϫέ�ϭ�ϊ ѧϴΑ�ΔѧϴϠϤϋ�ΪѧόΑ�ΓΪѧϳΪΟ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϗΎτ Α�Ι ΪΤΘγΎΑ�ήϣϷ�ϖϠόΗ�Ϋ·�Ύϣ�

���ϚѧϟΫ�ϪΑΎѧη�Ύϣ�ϭ�ΔΰΠΗ�ϭ�ϢϴδϘΗ�ϭ�ήΧ�ϑήμ Η�ϱ�ϭ���ϚѧϟΫ�ϥΈѧϓ�ˬ���ϱϭΫ�ϞΧΪѧΗ�ϲϋΪΘѧδϳ

  .75/74من الأمر  13الشأن بتقدیم جدول الوثائق المشار إلیھا في المادة 
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fiches ( ھذا عن إعداد و إنشاء البطاقات العقاریة d'immeubles����β ϴѧγ΄Η�ϭ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ���le fichier immobilier�����Ϛѧѧδϣ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�Ύѧѧϣ�ˬ

�ϩΪѧѧΣϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΎѧѧϬϣ�Ϧѧѧϣ�ϮѧѧϬϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ��ˬ�Ϋ·ΎϨϫѧѧϟ�ϦϴѧѧΑ�ϲѧѧϠϤϋ�ϕήѧѧϓ�Ϛ

����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΩΪѧϋ·l'établissement des fiches�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�Ϛѧδϣ�ϭ

la tenue des fiches�������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήϬψϳ�Ύϣ�Ϯϫϭ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ������

�Ϋ·��ϰѧϠϋ�κ ϨΗ�Ϫѧϧ�����������ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϛѧδϣ�ϭ�ΩΪѧϋΈΑ�ι Ϯѧμ Ψϟ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϒѧϠϜϳ

.1"البطاقات العقاریة

أنواع و شكل البطاقات العقاریة: ثالثا 

���ΎϬϠϜѧѧη�ϭ�ΎѧѧϬϋϮϧ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϒѧѧϠΘΨΗ��ωϮѧѧϧ�ϑϼΘΧΎѧѧΑ�ΎѧѧϬΗΎϧΎϴΑ�ϭ

�������Ύѧѧπ ϳ�ϭ�ΡϮѧѧδϤϣ�ήѧѧϴϏ�ϡ�ΎΣϮѧѧδϤϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ΐ ѧѧδΤΑ�Ύѧѧπ ϳ�ϭ�ϪѧѧόϗϮϣϭ�έΎѧѧϘόϟ

�ϚѧϟΫ�ήϴϏ�ϡ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϨϟ�Ύόο ΎΧ�ϭ�ΔϛήΘθϣ�˯ΰΟ�ϱϮΘΤϳ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ΐ δΤΑ�

��������ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧϓ�ΕέΎѧϘόϟ�ϢѧδϘϨΗ�έΎѧϘόϟ�ωϮϧ�ΚϴΣ�ϦϤϓ����������ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

����������ϚѧѧδϤΗ�ϭ�ΪѧѧόΗ�έΎѧѧϘόϟ�ωϮѧѧϨϟ�ΎѧѧόΒΗ�ϭ�Δѧѧϴϔϳέ�ΕέΎѧѧϘϋ�ϭ�Δϳήѧѧπ Σ�ΕέΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϟ·�ϱέΎѧѧϘόϟ

�ѧϗΎτ ΒϠϟ�ϒϟΎΨϣ�ϞϜθΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ ΒϟΕΎ����ϲϧΎѧΜϟ�ωϮѧϨϠϟ�Δѧμ μ ΨϤϟ������ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϥ�ΎѧϤϛ

��������ΕέΎѧϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Α�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨΗ�ΔΣϮѧδϤϤϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϲѧϓ�ΔόϗϮϟ�ΕέΎϘόϠϟ�κ μ ΨΗ�ϲΘϟ

ΔΣϮδϤϤϟ�ήϴϏ�ΕΎϳΪϠΒϟ�ϲϓ�ΔόϗϮϟ���κ μ ΨΗ�ήϴΧ�ϭ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�����ΔѧϗΎτ Βϟ�ϰϤѧδΗ�ΔѧϗΎτ Α

عة لنظام العامة في حین تخصص بطاقة خاصة بالأجزاء المشتركة في العقارات الخاض

  .الملكیة المشتركة

1·�ϥ·�����������ϦϳϭΪѧΗ�ϭ�ΔѧϘϴΛϮϟ�ϩάѧϫ�ΔѧΒϗήϣ�ϲѧπ ΘϘϴϓ�ΎϬϜѧδϣ�Ύѧϣ�ˬ�ϝϭϷ�Ϧѧϣ�ΔѧϘϴΛϮϟ�ϩάѧϫ�˯Ύθϧ·�ϲϨόϳ��ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ΩΪϋ

���������������ϊ ѧϣ�ΐ ѧγΎϨΘϳ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟ�ϥΎѧϴΑ�Ϟѧϛ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ϱέϭΩ�ϞϜѧθΑ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϩάѧϫ�ΔѧόΟήϣ�ϭ�ϚѧϟΫ�ϞѧϘϨϟ�ϭ�ήѧϴϴϐΘϟ�ϰϋΪΘγ�ΎϤϠϛ�ΎϬϴϠϋ�ΕΎϧΎϴΒϟ

ϨΘϳ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�ϭ�ϑήμ Η�ΔΠϴΘϧ�ϊ ϗϮϟ�����������Ϯѧϫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ΩΪѧϋ·�ϥΎѧϛ�ΫΈѧϓ�ˬϪѧϴϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ϝϭΎ

���������ϢϴϗήѧΘϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϖΎѧΛϮϟ�ωΪѧϳ·�ϭ�ѧδϤϟ�ΎϬϗήϐΘѧδϳ�ϲѧΘϟ�ϡΎϳϷ�ϭ�ΕΎϋΎδϟ�ϭ�ΕΎψΤϠϟ�ϚϠΗ�ϲϓ�ϲϬΘϨϳϭ�ΪΒϳ�ϱέϮϓ�ϭ�ϲϧ�ϞϤϋ

ϣ�ήϤΘδϣ�ϭ�ϢΩ�ϲϣϮϳ�ϞϤϋ�Ϯϫ�ΎϤϧ·�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�Ϛδϣ�ϥΈϓ��ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΕήϴϴϐΘϠϟ�ϼΤϣ�ϭ��ΩϮΟϮϣ�έΎϘόϟ�ϡΩ�Ύ

  .و الأحكام علي اختلاف أنواعھا
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  في البلدیات الممسوحة  -1

�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧϤΗ·�ΪѧѧόΑ�ϙΎѧѧδϣ·�ϭ�˯Ύѧѧθϧ·�ϢΘѧѧϳ�Ύѧѧϣ�ΔѧѧϳΪϠΑ�ϢϴѧѧϠϗ·�ϲѧѧϓ�ϲѧѧο έϸϟ

����έΎѧϘϋ�ϡ�Ύϳήѧπ Σ�έΎѧϘϋ�ϥΎѧϛ�˯Ϯγ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϗΎτ Α��Ύѧϴϔϳέ�����ϩάѧϫ�ϙΎѧδϣ·�ϢΘѧϳ�ϭ�ˬ

ΎѧѧϗΎτ ΒϟΕ��Ύϴѧѧμ Ψη�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΎѧѧϴϨϴϋ�ΎѧѧϬΒϴΗήΗ�ϭϱ��έΎѧѧϘόϟ�έΎѧѧΒΘϋΎΑ�ϭ�ϪѧѧϜϟΎϣ�έΎѧѧΒΘϋΎΑ�β ϴѧѧϟ�ϭ

���ΐ ѧѧΗήΗ�ϭ�ϚѧѧδϤΗ�ϲѧѧΘϟ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϗΎτ ΒϠϟ�ΎѧѧϓϼΧ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϱϭΫ�ι ΎΨѧѧηϷ

ϙϼϤϟ�˯ΎϤγϷ�ϱΪΠΑϷ�ΐ ϴΗήΘϟ�ΐ δΤΑ���ϭ������ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϙΎѧδϣ·�ϥΈѧϓ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϩάϬϟ�ΔΒδϨϟΎΑ

������ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ�ϦϴϋϮѧѧϧ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϢΘѧѧϳ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�����ϊ ѧѧτ ϗ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ϰϤѧѧδϳ�ϝϭϷ�ωϮѧѧϨϟ�ˬ��

  .بطاقات العقارات الحضریةسم ا الثاني علىحین یطلق  الأراضي، في

lesبطاقات قطع الأراضي  -أ fiches parcellaires

�ΓΩΎϤϟ�ΎϬϴϠϋ�Ζμ ϧ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ΓΩΎѧϤϟ�ήѧηΎΒϣ�ήѧϴϏ�ϞϜθΑ�ΎϬΘϓήϋ�ϭ

����ΎѧѧϬϟϮϘΑ�ϡϮѧѧγήϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ��ϲѧѧο έ�ϊ ѧѧτ ϗ�ΔѧѧϗΎτ Α�Ι ΪѧѧΤΗϟ�ΓΪѧѧΣϭ�ϞѧѧϜϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϠ

�ΓΩϮΟϮϣ�ΔϳέΎϘϋ��ϩΩΪѧϋ·�ϢѧΗ�ϱάϟ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ϲϓ����Ϋ·�������ϞѧϜϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧϫ�Ι ΪѧΤΗ

��ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�����ѧѧότ ϗ�Ϟѧѧϛ�ΔѧѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�ήѧѧΒΘόΗ�ϭ�ˬΔ����Ϟѧѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϤϗήϣ�ϭ�ΔΣϮѧѧδϤϣ�ν έ

���������ι ΎΨѧηϷ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϤϟ�ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΪѧΣϭ�κ Ψѧθϟ�ΔѧϛϮϠϤϤϟ�ϊ τ Ϙϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ

ϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�ρήθΑΜ�ΓΩΎѧϤϟ�ήϴΒόΗ�ΐ δΣ�˯ΎΒϋϷ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�β ϔϨΑ�ΔϠϘ��������ΔѧϴϧΎΜϟ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ

  . 76/63من المرسوم 

��ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�˯Ϯѧѧγ�ϚѧѧδϤΗ�ϊ ѧѧτ Ϙϟ�ΔѧѧϗΎτ Α�ϭ���ΪѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ�Δѧѧϴϔϳήϟ�ϭ�Δϳήѧѧπ Τϟ

�˯Ϯγ�ˬ�ϲѧϫϭ����ΎѧϬΟΫϮϤϧ�ϦϤѧο �ϦϤѧπ ΘΗ��������ΎѧϬϤϗέ�ϭ�Δϴѧο έϷ�Δѧότ Ϙϟ�ϒѧλ ϭ�ϝϮѧΣ�ΕΎѧϧΎϴΑ����

��������ΓήϬѧθϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϰѧϟ·�ΩΎϨΘѧγϻΎΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎѧϬϟ�ϼѧΤϣ�ΖѧϧΎϛ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΔϤΎϗ�ϭ���ϭ��ϦѧϜϟ

���Δѧϴϔϳήϟ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ήΜϛ�ϭΪΒΗ�ΔϗΎτ Βϟ�ϩάϫ�ΔϴϤϫ�����ϥϮѧϜΗ�Δϳήѧπ Τϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϥϷ�ˬ

�����������Ϛϟάѧϟ�ϭ�ϱήѧπ Τϟ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϰϤѧδΗ�ϯήѧΧ�ΕΎѧϗΎτ Α�ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ϢϴϗήѧΗ�ϭ�ϒϳήόΗ�ϞΤϣ

����ΓέΎѧηϹ�ϱήѧπ Τϟ�έΎѧϘόϟΎΑ�ϒϳήόΘϠϟ�ϲϔϜϳ�ϪϧΈϓ����Δѧότ Ϙϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϲѧϓfiche parcellaire
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Αϟ�ΔϗΎτ Α�Ϣϗέ�ϰϟ·�ΔϟΎΣϹΎ�ϮѧδϤϤϟ�ϱήπ Τϟ�έΎϘόΔϛ1����ϭ�����Ϫѧϧ�ϝϮѧϘϟ�ϦѧϜϤϳ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ��ѧϓ�ϲ

����ϱήѧπ Σ�έΎѧϘϋ�ϞѧϜϟ�ϥΎΘϗΎτ Α�κ μ ΨΗ�ΔΣϮδϤϣ�ΔϳΪϠΑ�Ϟϛ�ˬ��ϰѧϟϭϷΗ����έΎѧϘόϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϰϤѧδ

��ϱήѧπ Τϟ�fiche d'immeubles urbains��������ν έϷ�Δѧότ ϗ�ΔѧϗΎτ Α�ϰϤѧδΗ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ϭ

)fiche parcellaire������Ϫѧϟ�κ μ ΨΗ�ϼϓ�ϲϔϳήϟ�έΎϘόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Ύϣ�ϯϮѧγ����ΓΪѧΣϭ�ΔѧϗΎτ Α

ficheھي بطاقة قطعة الأرض  parcellaire)������ΓΩΎѧϤϟ�ΕΩΪѧΣ�Ϊϗ�ϭ������ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ

fiche(تتضمنھا بطاقة القطعة الأرضیة  parcellaire(2.

�ΔϗΎτ Α�Ϟϛ�ϦϤπ ΘΗ�ϭ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�������ΎѧϬϴϓ�ϝϭΪѧΟ�Ϟѧϛ�ϰѧϠϋ�ϥϭΪѧϳ�ϝϭΪѧΟ�β ϤΧ

�ΓέϮϛάϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΪΣ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ����ήϛάϟ�ΔϔϟΎγϛ�ˬϭ�ΔϗΎτ Βϟ�ΩΪϋ·�ΩΎόϳ�ΎϤΗΤ��ΎѧϤϠϛ�ΎϬϨϴϴ

���������ΔѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ήϴѧη΄Η�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ΩϭΪΤϟ�ήϴϴϐΗ�Ι ΪΣ

�ΔϴϠѧѧλ Ϸ���ΔΛΪΤΘѧѧδϤϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϭ��ϭ�ˬϳѧѧ˴Ηή�����Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨϟ�άѧѧϫ�ΐ

������ΔѧϳΪϠΑ�Ϟѧϛ�ΐ ѧδΣ�Δѧλ ΎΧ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϦϤѧο �ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ������ΐ ѧδΣ�ΔѧϳΪϠΑ�ϞѧϜϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϭ�ˬ

���������ς ѧτ Ψϣ�ϡΎѧϗέϷ�ϱΪϋΎѧμ Θϟ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧδΣ�ϡΎѧδϗϸϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϭ�ϡΎѧδϗϸϟ�ϱΪΠΑϷ�ΐ ϴΗήΘϟ

.3مسح الأراضي

1��������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΤΑ�ˬΔѧϴϨϴϋ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�Ύѧπ ϳ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΕΎϗΎτ Βϟ�Ϧϣ�ωϮϨϟ�άϫ�ΪΟϮϳ�������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ���

fiche"على إحداث بطاقة عقار  1955أكتوبر  d'immeuble��ήπ Σ�έΎϘϋ�ϞϜϟ�����ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱήѧπ Σ�έΎѧϘϋ�Ϧϣ�˯ΰΟ�ϞϜϟϭ�ϱ

����������ΔѧϤϳΪϘϟ�ϥΎѧδϟ�ΔѧόσΎϘϤϟ�ΔϴϨϜѧδϟ�ήΎѧπ Τϟ�ϲѧϓ�ΔѧόϗϮϟ�ΕέΎѧϘόϟ�Ϟѧϛ�l'ancien département de la sceine����Ϛϟάѧϛ�ϭ

، ونفس المرسوم نص على وجوب إحداث " ساكن 10000ائر التي یزید عدد سكانھا عن ظللعقارات الحضریة الواقعة في الح

fiche(بطاقة قطعة  parcellaire��Ύϴϔϳέ�ϡ�Ύϳήπ Σ�έΎϘϋ�ϪϧϮϛ�Ϧϋ�ήψϨϟ�ϑήμ Α�ΡϮδϤϣ�έΎϘϋ�ϞϜϟ����ϚѧϟΫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ Οέ

Stephane Piedelievre op.cit p 44.

2����ϋ�Γϭϼѧѧϋ�ΔѧѧϗΎτ Α�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ήϛάѧѧϳ�Ϋ·ϰѧѧϠ���ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ϥΎѧѧϴΑ�ϭ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ���ϥΎѧѧϜϤϟ�ϭ�ς ѧѧτ ΨϤϟ�Ϣѧѧϗέ�ϭ�ϢѧѧδϘϟ

  :البیانات التالیة) المذكور

  نطاق الوحدة العقاریة و نوعھا  -

����ϲѧϓ�ΓΩΪΤϣ�ϲϫ�ΎϤϛ�Δϴμ Ψθϟ�ϢϬσϭήη�ϦϴϴόϴΒτ ϟ�ι ΎΨηϸϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Ϛϟάϛ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�ϦϴϴόΗ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΤΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήΟϹ

  76/63من المرسوم  65المادة 

  .الإجراءات المتعلقة بالحقوق المشتركة و الارتفاقات الإیجابیة و السلبیة  -

  .ات المتعلقة بالحقوق العینیة و الأعباء العقاریة و الإیجارات غیر الشكلیات المذكورة أعلاه و أدناهالإجراء  -

 .الامتیازات و الرھون و كذلك التعدیلات و التشطیبات المتعلقة بھذه الحقوق  -
  كل محافظة عقاریة ضمن ترتب بطاقات الملكیة الخاصة بقطع الأراضي في " على أن  76/63من المرسوم  26المادة تنص  3
  مجموعة متمیزة حسب كل بلدیة و بالنسبة لكل بلدیة حسب الترتیب الأبجدي للأقسام و بالنسبة للأقســـــــام حسب الترتیب   
  " .التصاعدي لأرقام مخطط مسح الأراضي  
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ficheبطاقة العقار الحضري -ب  d'immeuble urbain

����ΕέΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�Ι ΪѧѧΣ·�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϥϮѧѧϜΗ�ϭ�Δϳήѧѧπ Σ�ΕέΎѧѧϘόϛ�ήѧѧΒΘόΗ

ϨΒϤϟϴϨΒϤϟ�ήϴϏϭ�Δ�ѧϴ���Ϥϟ�ΕΎѧϗήτ ϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩϮѧΟϮϤϟ�Δήϗ�ѧϤ��Ϫϔѧμ Α�Δ����ΔϴϨϜѧδϟ�ΕΎѧϬΠϠϟ�ΔѧϴϣΎψϧ

�ΕΎϳΪϠΒϠϟ�ΔόΑΎΘϟ�Ϧϋ�ΎϬϧΎϜγ�ΩΪϋ�Ϊϳΰϳ�ϲΘϟ�����ΔϤδϧ�ˬ�����ωήѧθϤϟ�ϒѧϳήόΗ�ΐ ѧδΣ�άϫ�ϭ

   . 76/63من المرسوم  21لھا في المادة 

�������ϊ ѧτ ϗ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ΎѧϓϼΧ�ϱήѧπ Τϟ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϥ�ήϛάϟΎΑ�ήϳΪΟ�ϭ�ϲѧο έϷ���ϚѧδϤΗ

�ΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧѧΑ�ϱ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞϜѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϏ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣ�έ

�ΔΣϮδϤϤϟ�ˬ���ϊ ѧϗϮϣ�ϭ�ΔΣΎѧδϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ϫϧ�ϚϟΫ�������ΔѧόϗϮϟ�Δѧϴϔϳήϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΩϭΪѧΣ�ϭ

ϣ�ΔϴϧήϤόϟ�ϖσΎϨϤϟ�ΝέΎΧΔϤϬ�����ΔѧϴϨϘΗ�ϟΎѧμ ϣ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ΎϬϟ�ϞϣΎϛ�δϣ�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ΔΒόλ�

�������ΔѧѧΘΑΎΜϟ�ΕѧѧθϨϤϟ�ϭ�ϖΪѧѧΤϟ�ϭ�ϦϛΎѧѧδϤϟΎϛ�Δϳήѧѧπ Τϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϯήѧѧΧϷ��ϊ ѧѧτ ϗ�ϭ

ϲѧѧο έϷ���ΎѧѧϬόϗϮϣ�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϲѧѧϓ�ΝΎѧѧΘΤΗ�ϻ�˯ΎѧѧϨΒϠϟ�ΓΪѧѧόϤϟ���ΎѧѧϤΩ�ΎϬΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ΎϫΩϭΪѧѧΣ�ϭϰѧѧϟ·�

.1جرد ذكر الشارع الذي تقع فیھ و رقم العقارمو إنما یكفي للتعریف بھا  أعمال المسح

����������˯ΰѧΟ�ΎѧϬΑ�ϥϮѧϜΗ�Ύѧϣ�ΎѧΒϟΎϏ�ΎѧϬϨϣ�ΔѧϴϋΎϤΠϟ�ϲϧΎѧΒϤϟ�ΎϤϴѧγϻ�Δϳήπ Τϟ�ΕέΎϘόϟ�ϭ

�ΘѧѧθϤϟ�ϙϼѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϦϴѧѧΑ�ΔϛήΘѧѧθϣ�Ϧϴϛή��copropriétaires����ΕέΎѧѧϤόϟ�ϞѧѧΜϣ

���������ΎѧϬϧΈϓ�ˬΎϬΑΎΤѧλ Ϸ�ΔѧϳΩήϓ�ΕΎѧϴϜϠϣ�ϞϜѧθΗ�ϖϘѧη�ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϧѧϣ�ϞϜθΘΗ�ΎϬϧ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϲϬϓ

��ϰѧϠϋ�Ύπ ϳ�ϱϮΘΤΗ�˯ΰѧΟ���ΔϛήΘѧθϣ�������ΪϋΎѧμ Ϥϟ�ϭ�τ ѧδϟ�ϭ�ϢϟϼѧδϟΎϛ�ϦϴϜϟΎѧϤϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϦϴѧΑ���

�ΓέΎѧѧϤόϠϟ�ϊ ΑΎѧѧΘϟ�ΕέΎϴѧѧδϟ�ϒѧѧϗϮϣ�ϭ�ˬφϓΎѧѧΤϤϟ�ϲѧѧϔΘϜϳ�ϻ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϲѧѧϓ�ϭ��ϱέΎѧѧϘόϟ

��ϦϴϋϮѧϧ�ϚδϤϟ�ΎϋϮο Ϯϣ�ϥϮϜΗ�ΕέΎϘόϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬϞϜϛ�έΎϘόϠϟ�ΓΪΣϭ�ΔϗΎτ Α�ϚδϤΑ

����ϲѧѧο έϷ�ϊ ѧѧτ Ϙϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ϝΎѧѧΤϟ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ϭ�ΔѧѧϣΎϋ�ΎϤϫΪѧѧΣ·�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ

��Η�ϞѧΟ�ϦϣϘ�ϴѧδϤ����ϰѧϟ·�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�ΎϬ�lotissement(الحضریة الكبیرة المخصصة كتجزئة 

.أیضا تكون محلا لھذین النوعین من البطاقات، فإنھا  قطع أراضي صغیرة

عقار حضري و لكل جزء من عقار د بطاقة عقاریة لكل تع"التي جاء فیھا  76/63من المرسوم  27ھذا ما نصت علیھ المادة  1

�ΓΩΎϤϟ�ϡϮϬϔϣ�ΐ δΣ�ϱήπ Σ���ϫ�ϲϓ�ϭ�ϲο έϸϟ�δϣ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϰΘΣ�ϱήπ Τϟ�έΎϘόϟ�ΔϗΎτ Α�ΪόΗ�ϭ���Ϧϴѧόϳ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩά

  ." فیھا و إلى اسم الشارع و الرقم عإلى البلدیة التي یق العقار بالاستناد
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ficheالبطاقة العامة للعقار  -ج  générale de l'immeuble

��έΎѧѧϘϋ�ϞѧѧϜΑ�ϒѧѧϳήόΘϠϟ�ΪѧѧόΗ�ϭ�Ι ΪѧѧΤΗ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϥ·�˯Ϯѧѧγ�ϱϮѧѧΘΤϳ�ϥΎѧѧϛ

˯ΰΟ�ΔϳΩήϔϟ�ϲϧΎΒϤϟ�ϊ ϴϤΠϓ�ˬϻ�ϡ�ΔϛήΘθϣ�������ϥϮѧϜΗ�Δϴѧο έϷ�ϊ ѧτ Ϙϟ�Ϟѧϛ�ϭ�ΔѧϴϋΎϤΠϟ�ϭ

ϼΤϣ�Ι ΪΣϹ�����ΎѧϬΑ�ϑήѧόΗ�ΔѧϣΎϋ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔϗΎτ Α��������ΔѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ήϛάѧϳ�ϭ

��ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ΎѧѧϬΑ�ΪѧѧΟϮϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧϋ�ΔѧѧϣΎόϟϢѧѧγ���ѧѧδϣ�ϥΎѧѧϴΑ�ϭ�Ϣϗήѧѧϟ�ϭ�ωέΎѧѧθϟ

�ϰϠϋ�Δϋί ϮϤϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϧϣ�ϯήΧ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲο έϷΔΘγ����ϮѧΤϨϟ�ϰѧϠϋ�ϝϭΪΟ

  : التالي

��ϝϭϷ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϲѧѧϓ���ωϮѧѧϤΠϣ�ϦϴѧѧϴόΗ�����ϪѧѧϋϮϧ�ϥΎѧѧϴΑ�ϊ ѧѧϣ�ΰϴΟϮѧѧϟ�Ϫϔѧѧλ ϭ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ������

  .و رقمھ

  تعیین القطع إن اقتضى الأمر : في الجدول الثاني -

��ΚϟΎΜϟ�ϝϭΪΠϟ�ϲϓ����Ε˯ήΟϹέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϕϮϘΤΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�����ϞѧϜΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϚѧϠΗ�ϭ�ϞϜϛ

��Ί ѧθϨϣ�ϭ�ϞѧϗΎϧ�ΪϘϋ�ϝϭ́Α�ΔϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϭ�ΕΎϴϠϜθϟ�άϛ�ϭ�ΕΪΟϭ�ϥ·�Δότ ϗ���ΔѧϴϜϠϤϠϟ

����������Ϟѧϛ�ϚѧϟΎϣ�ΔѧϳϮϫ�άѧϛ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ωϮѧϤΠϤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϱέΎѧΒΘϋϻ�κ Ψѧθϟ�ΔϳϮϫ�άϛ�ϭ�Γί ήϔϤϟ

����έΎѧѧϘόϟ�ΕΎѧѧϧϮϜϣ�Ϧѧѧϣ�ΔϘѧѧη�ϭ�Δѧѧότ ϗ�ˬ����ΕϻΎѧѧΣϹ�ϭ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ϊ ѧѧϣ��ΔѧѧϘϠόΘϤϟ

  .بالبطاقة الخاصة بالأجزاء المشتركة المنشأة بمناسبة أول تقسیم

��ϊ Αήϟ�ϝϭΪΠϟ�ϲϓ���ϠϜθϟ�ϭ�Ε˯ήΟϹ����ΕΎѧϗΎϔΗέϻ�ϭ�ΔϛήΘѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟΎѧΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΕΎϴ

  .الإیجابیة و السلبیة

���β ϣΎѧѧΨϟ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϲѧѧϓ�������˯ΎѧѧΒϋϷ�ϭ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�ϭ�Ε˯ήѧѧΟϹ

���Ϧѧϣ�ήѧΜϛϷ�ΕέΎΠϳϹ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�����������ΚѧϟΎΜϟ�ϝϭΪѧΠϟ�ϲѧϓ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ΕΎϴϠϜѧθϟ�ήѧϴϏ�ΔϨѧγ

  .والرابع و السادس

��α ΩΎδϟ�ϝϭΪΠϟ�ϲϓ��������ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎΒϴτ ѧθΘϟ�ϭ�ΕϼϳΪѧόΘϟ�Ϛϟάѧϛ�ϭ�ϥϮϫήϟ�ϭ�Εί ΎϴΘϣϻ

.1 بھذه الحقوق نفسھا

. يقارسجل العالمتعلق بتأسیس ال 76/63من المرسوم  29المادة راجع  1
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ficheالبطاقة الخاصة بالملكیة المشتركة  -د  particulière de la copropriété

1���Γίلما یتعلق الأمر بعقار یشكل ملكیة مشتركة  ήѧϔϣ�˯ΰΟ�ϰϠϋ�ϱϮΘΤϳ�ΚϴΤΑ�ˬ

��ήΘѧθϣ�ϯήѧΧ�ϭ�ϚϟΎϣ�ϞϜΑ�Δλ ΎΧ����ϙϼѧϤϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϦϴѧΑ�Δϛ���ˬ�ΕέΎѧϤόϟ�ΔѧϟΎΤϛ���ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϟ�ϭ

��φϓΎѧΤϤϟ�ϥΈϓ�ˬΔϴο��lotissement(الأمر بتجزئة  έ�ϊ τ ϗ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϟ·�ΔϤδϘϣ�Δϴο έ

��έΎѧϘόϠϟ�ΔϣΎόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϱέΎϘόϟ�ϪѧϠϤϛ́Α��������Δѧλ ΎΧ�ΔѧϗΎτ Α�ϚѧδϤΑ�ϡΰѧϠϣ�ΎϫΪѧόϳ�ϲѧΘϟ

fractionΫ·�ϼΜϤϓ�ˬ�ϖϠόΘϳ�ήϣϷ�ϥΎϛ���ΓέΎѧϤόΑأو جزء  lotبالملكیة المشتركة لكل قطعة 

�����������έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϣΎϋ�ΔѧϗΎτ Α�ϚѧδϤΑ�ϡϮѧϘϳ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥΈѧϓ�ϖϘѧθϟ�Ϧѧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�Ϧϣ�ΔϧϮϜΘϣ

������ϭ�ΎϬΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ΎѧѧϬόϗϮϣ�ϥΎѧѧϴΑ�ϭ�ΎѧѧϬΑ�ϒѧѧϳήόΘϠϟ�ΓέΎѧѧϤόϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϤϟ���ΎѧѧϬϜϟΎϣ�ϭ�ΎϬΗϼϤΘѧѧθϣ�������

ϪϴϠϋ�ΓΪϴθϤϟ�˯ΎϋϮϟ�ϭ�ν έϷ�ϚϟΎϣ�ϭ��ˬ��������ΔϘѧη�ϞѧϜϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϚѧδϤϳϭ�Ϊѧόϳ�ϚѧϟΫ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰϟ·�

����������ΎѧѧϬϤϗέ�ϭ�ΓέΎѧѧϤόϟ�ϞѧѧΧΩ�ΎѧѧϬόϗϮϣ�ϥΎѧѧϴΒΑ�ΔϘѧѧη�ϞѧѧϜΑ�ΎѧѧϬΑ�ϑήѧѧόϳ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϰϤѧѧδΗ��������

  .و مشتملاتھا و مالكھا و التصرفات الواردة علیھا و باقي البیانات المتعلقة بھا

الأمر یتعلق بتجزئة مقسمة لقطع، فإن المحافظ العقاري یمسك بطاقة  أما إذا كان

���ΔѧѧϠϣΎϛ�ΔѧѧΰΠΘϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΧ�ΔѧѧϣΎϋ������ϭ�ϊ ѧѧϴΑ�ϢѧѧΗ�ΎѧѧϤϠϛ�Ϫѧѧϧ·�ήѧѧϴϏ�Δѧѧότ ϗ�ϞѧѧϜΑ�Δѧѧλ ΎΧ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ϭ

��ΎѧϬϴϠϋ�ϥϭΪΗ�ΔϣΎϋ�ΔϗΎτ Α�Ϛδϣ�ϭ�ΩΪϋϷ�ϼΤϣ�ϥϮϜΗ�ΎϬϧΈϓ�ϊ τ Ϙϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�Δότ ϗ�κ ϴμ ΨΗ

��ѧѧϧϷ�ˬΔѧѧϣΎόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩΎѧѧϋ�ϥϭΪѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟϪ�ϲѧѧϓ���ϊ ѧѧϴΑ�ΩήѧѧΠϤΑ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϞѧΜϣ

ѧѧϬΤϨϣ�ϭ�Δѧѧότ Ϙϟ�Ϧѧѧϋ�Ϟѧѧμ ϔϨΗ�ϭ�ΎϬΗάѧѧΑ�ϞϘΘѧѧδΗ�ΎѧѧϬϧΈϓ�Ύ�ϼΧ�ΔѧѧΰΠΘϟϴΒϤϟ�ΔѧѧϟΎΤϠϟ�ΎѧѧϓѧѧϨ�ϲѧѧϓ�Δ

  .إذ الشقق لا تستقل عن العمارة و تبقى دائما تشكل جزءا منھا ،المثال السابق

من  30ھا المادة بینتأما بیانات البطاقة الخاصة التي یدونھا المحافظ العقاري فقد 

�ϡϮγήϤϟ������ˬ����������Ϣѧϗέ�˯Ύѧπ Θϗϻ�ΪѧϨϋ�ϭ�Ϣϗήѧϟ�ϭ�ωέΎѧθϟ�Ϣѧγ�ϭ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ϰѧϠϋ�Γϭϼϋ�Ϋ·

Δότ Ϙϟ���������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�Ϧѧϣ�ϯήѧΧ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϥϭΪѧϳ�ϪѧϧΈϓ�έΎѧϘόϟ�ωϮϤΠϤΑ�ϲο έϷ�δϣ�ϥΎϴΑ�ϭ

  : موزعة على ستة جداول على النحو التالي

 .الوجیز لمجموع العقار مع بیان نوعھ و موقعھ تعیینال:  في الجدول الأول -

1�ѧѧΗ�κ Ϩ�ΓΩΎѧѧϤϟ�����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϫ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ���ϭ�ϲѧѧϨΒϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϥϮѧѧϜϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ
��������������������ι ΎѧΧ�˯ΰѧΟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϨϣ�ΓΪѧΣϭ�Ϟѧϛ�ϞϤΘѧθΗ�ι ΎΨѧη�ΓΪѧϋ�ϦϴѧΑ�Ύѧμ μ Σ�ΔϤѧδϘϣ�ΎѧϬΘϴϜϠϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ΔϋϮϤΠϣ

".تركة  و نصیب في الأجزاء المش
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.تعیین القطعة التي أعدت لأجلھا البطاقة الخاصة:  في الجدول الثاني -

الإجراءات المتعلقة بحقوق الملكیة القطعة و تعیین المالك:  ثلثالفي الجدول ا -

-��ϊ ѧѧΑήϟ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϲѧѧϓ����Ϲ�ϭ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹΎѧѧϗΎϔΗέ�ΔѧѧϴΑΎΠϳϹ�Ε

.والسلبیة

-��β ϣΎѧѧѧΨϟ�ϝϭΪѧѧѧΠϟ�ϲѧѧѧϓ������ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�˯ΎѧѧѧΒϋϷ�ϭ�ΔѧѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧѧΑ��ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�

��Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜϛϷ�ΕέΎѧѧΠϳϹϭ���ѧѧϴϏ�ΔϨѧѧγ���ϝϭΪѧѧΠϟ�ϲѧѧϓ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ΕΎϴϠϜѧѧθϟ�ϭ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ή

.الثالث و الرابع و السادس

-�α ΩΎδϟ�ϝϭΪΠϟ�ϲϓ����������ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎΒϴτ ѧθΘϟ�ϭ�ΕϼϳΪѧόΘϟ�Ϛϟάѧϛ�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�ϭ�Εί ΎѧϴΘϣϻ

  .بھذه الحقوق نفسھا

� ������������ΔѧϘΑΎτ ϣ�Δѧλ ΎΧ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΩΪѧϋ·�ωϮѧο Ϯϣ�ϥϮѧϜϳ�Δѧότ Ϙϟ�ϯϮѧΘΤϣ�ϲѧϓ�ϞϳΪѧόΗ�Ϟϛ�ϭ����

�ϊ τ Ϙϟ�ϢϴϗήΗ�ΪόΑ�ϚϟΫ�ϭΓΪϳΪΠϟ�����ϥϮѧϜΗ�ΓέΎѧΒόΑ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ϭ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�ήηΆϳ�ϭ�ˬ

���ΎѧϤϬϨϴΑ�ΎѧϤϴϓ�ΎѧόΟήϣ���������ΐ ѧѧδΣ�ϭ�ΔѧϘΑΎτ Ϥϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϗΎτ ΒϠϟ�ΎѧόΒΗ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΐ ѧΗήΗ�ϭ

  .الترتیب العددي للقطع أي على الشكل العیني

lesالبطاقات الأبجدیة  - ـھ fiches alphabétiques ou le fichier alphabétique

� �Χ������ΏΎΤѧѧλ �˯ΎϤѧѧγ΄Α�ϚѧѧδϤΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΪΠΑϷ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϥΈѧѧϓ�ξ όΒѧѧϟ�ΐ ѧѧΘϛ�ΎѧѧϤϟ�Ύѧѧϓϼ

ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �������α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ΔΣϮѧδϤϤϟ�ήѧϴϏ�ϖσΎѧϨϤϟ�ϲѧϓ�ς Ϙϓ�ϥϮϜΗ�ϻ�ˬ�

��ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΔϘϳήσ�ϰϠϋ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΧ�ϰϘΒΗ�ϖσΎϨϤϟ�ϩάϫ�ϥ�ˬ���ΪѧΟϮϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ

���ΔΣϮѧѧδϤϤϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϲѧѧϓ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨϟ�άѧѧϫ�ѧѧπ ϳ�ˬ�Ύ���ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΰѧѧϠϳ�Ϋ·

ΑϻΎΜΘϣ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ΎϬϜδϤ��ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ������

�ϥ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϴϠϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ���ϥΈѧѧϓ�ˬ

�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟϳ���������ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ Ϸ�ϱΪѧΠΑϷ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧδΣ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϚѧδϤ

�ΎϬѧη·�ϢΗ�ϲΘϟΎϫέ����ϓ�ˬ��������ι ΎΨѧηϷ�˯ΎϤѧγϷ�ϱΪѧΠΑϷ�ΐ ѧϴΗήΘϟΎΑ�ΔѧϳΪΠΑϷ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϚѧδϤ

������������ϲѧϓ�ι Ϯѧμ Ψϟ�ϰѧϠϋ�ήѧϬψΗ�ΔѧϴϠϤϋ�ΔѧϴϤϫ�Ϫѧϟ�ΔΣϮѧδϤϤϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϲѧϓ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤλ 

���κ Ψѧѧη�ϙϼϣ́ѧѧΑ�ΎѧѧϧΎϴΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧϤϟ�ΚѧѧΤΒϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϞϴϬѧѧδΗ
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�����ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�ΕΎѧΒϠσ�ϲѧϓ�ΐ ѧϟΎϐϟ�ϲѧϓ�Ι ΪΤϳ�ΎϤϠΜϣ�Ϧϴόϣ�ΪϘϳ�ϱάѧϟ��Ϫѧϣ����φϓΎѧΤϤϠϟ�ι ΎΨѧηϷ

  . العقاري

� �����������ϲѧѧϓ�ϚѧѧδϤΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΩήϔϟ�ϭ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϲѧѧϫ�Ζѧѧδϴϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ

�ΔΣϮδϤϤϟ�ήϴϏ�ΕΎϳΪϠΒϟϟΎϘΘϧ�ϭ�ΖϗΆϣ�ϞϜθΑϲ�ϡΎϤΗ·�ϦϴΣ�ϰϟ·�ΎϬΑ�δϤϟ�ϝΎϤϋ��ˬ���ϩάѧϬϓ

�������ϥϮѧϜϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�Ϧѧϋ�ϞϳΪѧΒϛ�ϲѧμ Ψθϟ�ϞϜθϟ�ϰϠϋ�ϚδϤΗ�ΓήϴΒϛ�ΕΎϗΎτ Α�ΓήϴΧϷ

Ϸ�ϩάϫδϤϟ�ϝΎϤϋ�ϡΎϤΗ·�ΪόΑ�ϻ·�ΎϬϜδϣ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΓήϴΧ����ΔѧϴΎΠϬϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ήΒΘόΗ�ΎϤϨϴΑ�ˬ

�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ ΒϠϟ�ΔѧѧϴϠϴϤϜΗ�ΕΎѧѧϗΎτ Α������Γήϴϐѧѧλ �ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧϫ�ϥΈѧѧϓ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΔѧѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧѧϣ�ϭ

��������ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ι ΎΨѧѧηϷ�˯ΎϤѧѧγ�ϦϴѧѧϴόΗ�ϯϮѧѧγ�ΓήѧѧϴΜϛ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϻ�ϭ�ϢѧѧΠΤϟ�������

  .العینیة للعقار المقابلة لھا و المراجع الخاصة بالبطاقات

نوعین من  كو علیھ فإنھ في البلدیات الممسوحة الآن یقوم المحافظ العقاري بمس  

ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ��ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ����ϡΎѧѧϗέ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ΐ ѧѧδΤΑ�ΐ ѧѧΗήΗ�ϭ�ϊ ѧѧϤΠΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ

ΕέΎϘόϟ�ΎϬϴϓ�έΎϬηϹ�ϲϓ�ϲγΎγϷ�ϊ ΟήϤϟ�έΎϘόϟ�ήΒΘόϳ�Ϋ·��ˬ����ϚѧϟΫ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰϟ·�ϭϳ�ѧδϤ�Ϛ

Α�ΔϳΪΠΑϷ�Γήϴϐμ ϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣΤ���ΏΎΤѧλ �ι ΎΨѧηϸϟ�ϱΪΠΑϷ�ΐ ϴΗήΘϟ�ΐ δ

��������Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΎѧϬΑ�ϡΎѧϗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�Ύѧϣ�κ Ψη�ϙϼϣ�Ϧϋ�ΚΤΒϟ�ϲϓ�ΎϬϠϤόΘδϳ�ϕϮϘΤϟ

.1كثیرا في تسلیط الضریبة على أصحاب العقارات فیدی

  في البلدیات غیر الممسوحة  -2

� ����ΕέΎѧѧϘόϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΖϘΒѧѧγ�Δϳήѧѧπ Τϟϱ����ΕΎѧѧόϤΠΘϟ�ϦϤѧѧο �ΔѧѧόϗϮϟ�ϚѧѧϠΗ

����ϰѧѧϠϋ�Δϳήѧѧπ Σ�ΕέΎѧѧϘϋ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ΎѧѧϬϟ�ϚѧѧδϤΗ�ΎѧѧϤϧ·�ˬϕήѧѧτ ϟ�Ώήѧѧϗ�ϭ�ήΎѧѧπ Τϟϭ�ΔϴϨϜѧѧδϟ

1·���������������ϝΎѧϤϋ�ϡΎѧϤΗ·�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϭ�Ϋ·�ˬ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ΔѧόΒΘϤϟ�ΔѧϘϳήτ ϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�Ϛѧδϣ�ϲϓ�ΔϘϳήτ ϟ�ϩάϫ�ϥ

����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ΎϬϨϋ�ϰϨϏ�ϻ�ΔϠϴγϭ�Ζϟί ϻ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�ΐ δΤΑ�ΔϤϗήϤϟ�ΔϴΎΠϬϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϥΈϓ�ΕΎϳΪϠΒϟ�ΔϓΎϛ�ϰϠϋ�δϤϟ

�ΎϨδΣ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ϱέΎϘόϟ������������ι ΎΨѧηϷ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡΎѧϣ�ϊ ѧο ϭ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϚϟάѧΑ�Ϋ·�ˬ�ΔѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧϬΑ�ήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ϟόϓ

�����������ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϞϜѧθΗ�Ϋ·�ˬ�ΕΎѧϣϮϠόϤϠϟ�ΔѧϋϮϨΘϣ�έΩΎѧμ ϣ�έϮѧϬϤΠϟ�ϡϼѧϋ·�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ΕΎϣΪΧ�Ϧϣ�ΓΩΎϔΘγϻ�ϲϓ�ϦϴΒϏήϟ

�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬ�ΕέΎϘόϟ�ΕΎϴόο ϭ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�ϰϠϋ�ϲϨΒϣ�ϻϭ�έΪμ ϣ�ΔϴϨϴόϟ��ΚѧΤΒϟ�ϰϠϋ�ϲϨΒϣ�ΎϴϧΎΛ�έΪμ ϣ�ΔϴΎΠϬϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϞΜϤΗ

  .في التصرفات التي أبرمھا شخص ما و ما إذا كان یملك أم لا 
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�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Ϣϗήѧѧϟ�ϭ�ωέΎѧѧθϟ�Ϣѧѧγ�ϭ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧόϗϮϤΑ�έΎѧѧϘόϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ϑήѧѧόϳ�Ϋ·�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞϜѧѧθϟ

ϻ�ϡ�ΔΣϮδϤϣ�ΔϳΪϠΒϟ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�����ήѧϣϷ�ϒѧϠΘΨϳ�ϲΘϟ�ϲϬϓ�Δϴϔϳήϟ�ΕέΎϘόϟ�Ύϣ��ΎϬϧ́ѧθΑ

���ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ΐ ѧѧδΤΑ�ΎѧѧϬϟ�κ ѧѧμ ΨΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϭ�ΎѧѧϬΑ�ϒѧѧϳήόΘϟ�ΔѧѧϘϳήσ�ϭ

  .بلدیات ممسوحة أم غیر ممسوحة

� �ΖϧΎϛ�Ϋ·�Ύϣ́ϓ�Η�ΎϬϧ�ΎϨϳέ�ΪϘϓ�ˬΔΣϮδϤϣ�ΔϳΪϠΑ�ϲϓ�ΔόϗϭϥϮϜ�ϼΤϣ���Ϛѧδϣ�ϭ�ΩΪϋϹ

ϔΗ�ΔϣΎϋ�έΎϘϋ�ΕΎϗΎτ ΑϬ�������ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ϲѧο έϷ�ϊ ѧτ ϗ�ϡΎѧϗέ�ΐ ѧϴΗήΗ�ΐ δΤΑ�ΐ ΗήΗ�ϭ�α ή

������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬΪѧѧόΑ�ΔΣϮѧѧδϤϣ�ήѧѧϴϏ�ΕΎϳΪѧѧϠΑ�ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϩάѧѧϫ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ

������������Ϫѧϧ�ϰѧϟ·�ΕέΎѧη�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ�����ϦϴΗΩΎѧϤϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ΎѧϓϼΧ�����

�ϭ���ϡϮγήϤϟ�άϫ�Ϧϣ�ϭ����ϪѧϧΈϓ�ˬΔѧϳΪϠΑ�Ϟϛ�ϢϴϠϗ·�ϲϓ�ϲο έϸϟ�ϡΎϋ�δϣ�ΩΪϋ·�ϢΘϳ�ϥ�ϰϟ·

ϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ϚδϤΗ����ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΔѧϋϮϤΠϣ�Δϴϔϳήϟ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Ϧϴ

�����ΐ ѧѧδΣ�ΎϫέΎϬѧѧη·�ϢѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ΕΎΟήΨΘѧѧδϣ�α ήѧѧϬϔΗ�ΕΎϋΪѧѧϳ·�Ϟѧѧμ ΤΗ�ΎѧѧϤϠϛϭ�ΔѧѧΘϗΆϣ

�ϚѧѧϟΎϣ�Ϟѧѧϛ�Ϣѧѧγ�ΖѧѧΤΗ�ΕΎѧѧχ ϮϔΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΒϴΗήΗ���ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϭ

  ".بطاقات فردیة للمالكین طبقا لنموذج یحدد بقرار من وزیر المالیة

� �άѧѧϬϓ��������ΎѧѧϬϴϓ�ήϬѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϗΎτ ΒϟΎΑ�ϰϤѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϲѧѧϫ�ΔѧѧΘϗΆϤϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩ

���ΔϠϤόΘѧδϤϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϲϫ�ϭ�ˬέΎϘόϟ�έΎΒΘϋΎΑ�β ϴϟ�ϭ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�έΎΒΘϋΎΑ�ΕΎϓήμ Θϟ

ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ��Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ϲϫ�ϭ�ˬϲμ Ψθϟ������φϓΎѧΤϤϟ�ΎϬϜѧδϤϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴΎΠϬϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ

الممسوحة من حیث حجم البیانات التي یات العقاري إلى جانب البطاقات العینیة في البلد

����Δϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϗΎτ ΒϟΎϓ�ˬΎѧѧϬΘϴϤϫ�ϭ�ΎѧѧϬϳϮΘΤΗ�fiches personnelles�����ϲѧѧϫ�ΔѧѧΘϗΆϤϟ

��έΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �κ ΨѧѧθϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�Ϟѧѧϛ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ΕΎѧѧϗΎτ Α

��Ϥϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϫήϴϏϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΤϣϔΔϴϠϴѧѧμ ϔΘϟ�ϭ�ΓΪѧѧϴ��ˬ���ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϱϮѧѧΘΤΗ�ϻ�ΎѧѧϤϨϴΑ

ΑϷ������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�Ϧѧϣ�ΪѧϳΰϤϟ�ΔѧϟΎΣϹ�ϊ ѧϣ�ϚϠϤϳ�ΎϤϟ�ϲΤτ γ�ϥΎϴΑ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�Ϣγ�ϰϠϋ�ϯϮγ�ΔϳΪΠ

  .التفصیلیة إلى بطاقات العقارات
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� ��Δϴμ Ψθϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϭϲΘϟ�ΔΘϗΆϤϟ��Ζϟί ϻΕΎϳΪϠΒϟ�ϲϓ�ΓΩϮΟϮϣ��ήѧϴϏ��ΔΣϮѧδϤϤϟ��

نات ون علیھا بیاشھر التصرفات الواردة على العقارات بطریقة تدَقید عملیات  یتم فیھا 

����������ϦϳέϭΎѧΠϤϟ�ϦϴϜϟΎѧϤϟ�˯ΎϤѧγ�ϭ�ϪѧΗΎϳϮΘΤϣ�ϭ�ϪѧόϗϮϣ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟ�ωϮѧϧ�κ ΨΗ���

��ΔѧϗΪΑ�ΔѧϴόϴΒτ ϟ�έΎϘόϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϭ�ϊ ϗϮϣ�ΩΪΤϳ�δϤϠϟ�ς τ Ψϣ�ΏΎϴϏ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ���ϭ���ϦѧϜϳ�ΎѧϤϬϣ

���ѧѧѧδϣ�ϢϴѧѧѧϤόΗ�ϦϴѧѧѧΣ�ϰѧѧѧϟ·�ΔѧѧѧϴϟΎϘΘϧ�ΔѧѧѧϠΣήϣ�ϯϮѧѧѧγ�Ζѧѧѧδϴϟ�Δϴѧѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϥΈѧѧѧϓ

.1الأراضي

  ت و الدفتر العقاريالسجلا:  ثالثالفرع ال

���ΔѧΒΗήϣ�ϭ�ΔѧόϤΘΠϣ�ϞϜθΗ�ϲΘϟ�ϭ�ϰϟϭϷ�ϞϤόϟ�ΔϠϴγϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·

�ϼϣΎѧѧϜΘϣ�ΎѧѧϳέΎϘϋ�ΎѧѧγήϬϓ�Fichier immobilier���ϼΠѧѧγ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϞϤόΘѧѧδϳ�ˬ

�����������ΦϳέΎѧΗ�ΐ ѧδΤΑ�Ϫѧϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�έΎϬѧηϹ�ΕΎѧΒϠσ�ϝϭ́ѧΑ�ϻϭ�ϪѧϴϠϋ�ϥϭΪѧϳ�ˬ�ωΪѧϳϹ�ϞΠγ�ϰϋΪϳ

�άѧѧϫ�ϞѧѧϔϘϳ�ϭ�ΎѧϫΩϭέϭ���ϡϮѧѧϳ�Ϟѧѧϛ�ϞΠѧδϟ�����ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϴϠϋ�ήѧηΆϳ�ϱάѧѧϟ�ϞΠѧѧδϟ�άѧϫ�Ϊѧѧόϳ�ϭ

���ϪѧѧΗΎϣϮϘϣ�ΪѧѧΣ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΔѧѧϴϘϴϘΣ�ΔѧѧϳΩΎϣ�ΔѧѧϣΎϋΩ��Δѧѧμ ΘΨϤϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ΕΎѧѧϬΟ

  .المادیة بالنظر إلى أھمیتھ و ضرورتھ العملیة

le(أما الدفتر العقاري  livret foncier���������ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧδϟ�ϑΩήѧϣ�ϮѧϬϓ

Ϸ�ΔϴϨϴόϟ������ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�Ϧѧϣ�ΎΟήΨΘѧδϣ�ήѧΘϓΩ�ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�ϯήΧ��Le livre foncier(

��Ύѧѧѧϣ�έΎѧѧѧϘόΑ�Δѧѧѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΒϠϟ�ΎѧѧѧϘΑΎτ ϣ�ϼѧѧѧϘϧ�ϦϤѧѧѧπ Θϳ�ϭ��ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧϧϭΪϤϟ

�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΎϬϠϤόΘѧѧδϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϞѧѧϤόϟ�ϞΎѧѧγϭ�ΪѧѧΣ�Ϊѧѧόϳ�ϭ�ˬϪѧѧϟ�Δѧѧμ μ ΨϤϟ

�ΎѧѧϬϴϓ�ϢѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϲѧѧϓ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϲϣϮѧѧϴϟ�ϪѧѧϠϤϋ���ϡΎѧѧϤΗ·�ΪѧѧόΑ�Ϋ·�ˬ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ

��������ϡΎѧѧϣ�ϪѧѧϤϳΪϘΗ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�Ύѧѧϣ�έΎѧѧϘϋ�ϝϭΎѧѧϨΘϳ�ϑήѧѧμ Η�ϭ�˯ήѧѧΟ·�Ϟѧѧϛ�ϥΈѧѧϓ�ѧѧδϤϟ�Ε˯ήѧѧΟ·

��ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧѧϓ�ϻ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϢϳΪѧѧϘΘΑ�ϻ·�ήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϋΪϳ·�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ

  .المستثناة بالنصوص القانونیة

1��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ��������ϞѧΤϣ�ϞѧΤϳ�ϡϮѧγήϤϟ�άѧϫ�ϡΎѧϜΣϷ�ΎϘΒσ�ΪόϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϥ·

 ".بمجرد إعداد مسح الأراضي 113المادة  مجموعة البطاقات العقاریة المؤقتة المشار إلیھا في
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  السجلات: أولا 

� ��ϑϼΘΧ�ϰϠϋ�ΕϼΠδϟ�ήΒΘόΗ�����ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ΔϳΩΎϤϟ�ϞΎγϮϟ�Ϣϫ�ΎϬϋϮϧ

��ϢϟΎѧѧόϟ�ϲѧѧϓ1��ˬ������ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϞϴΠѧѧѧδΗ�ϭ�Ϊѧѧϴϗ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΎϬϠϤόΘѧѧѧδϳ�Ϋ·����������

Ϫѧѧϴϟ·�ΎѧѧϫΩϭέϭ�ΐ ѧѧϴΗήΘΑ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ��ξ ѧѧόΑ�ϲѧѧϔϓ�ˬΔѧѧϤψϧϷ��ΕϼΠѧѧδϟ�ΩΪѧѧόΘΗ���

��ΎϴΑ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�Ϧϴѧѧόϣ�ωϮѧѧϨϟ�ΎѧѧϬϨϣ�Ϟѧѧϛ�κ ѧѧμ Ψϳ�ϭΔѧѧϨϴόϣ�ΕΎѧѧϧ��Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛ�ˬ

��Ϲ�ϞΠѧγ�ϰϋΪѧϳ�ϡΎϋ�ϞΠγ�ΪΟϮϳ�Ϋ·�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ��ωΪѧϳle registre des

dépôts����Δѧѧλ ΎΧ�ΕϼΠѧѧγ�ΪѧѧΟϮΗ�ϪѧѧΒϧΎΟ�ϰѧѧϟ·�ϭdes registres spéciaux��ˬ�ϕήѧѧϔϟ

��ϞΠѧѧγ�ϥ�ΎѧѧϤϬϨϴΑΪѧѧϳϹω��������ΕϼΠѧѧδϟ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧδϤϳ�ϭ�Ϊѧѧόϳ

�φϓΎΤϤϟ�έϭΩ�ήμ ΘϘϴϓ�Δλ ΎΨϟ�����ΕΎѧϬΟ�ϪѧΑ�ϡϮѧϘΘϓ�ΎϫΩΪѧϋ·�ΎϤϨϴΑ�ς Ϙϓ�ΎϬϛΎδϣ·�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ

.2أخرى

� ���������ϢϴѧγήϤϟ�ϭ�ήѧϣϭϷ�ϭ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�κ Ϩѧϟ�Ωήѧϳ�Ϣϟ�ϪϧΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ

γ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟϯϮ��ϞΠγ�ϰϠϋ������ΎѧϴϠϤϋ�ϪѧϴϠϋ�ϢΘѧΗ�ϱάѧϟ�ωΪѧϳϹ�ϞΠγ�Ϯϫ�ΪΣϭ

Ϸ�˯ήΟϹΎѧѧΑ�˯ΪѧѧΑ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕϼϴΠѧѧδΘϟϭ�ΩϮѧѧϴϘϟ�Ϟѧѧϛ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϠϳ�ϱάѧѧϟ�ϝϭ

��ήϬѧѧθϟ�ΕΎѧѧΒϠσ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϰѧѧϟ·�ϻϮѧѧλ ϭ�ϲѧѧο έϸϟ����ϞѧѧϤόϟ�ϞΎѧѧγϭ�Ϣѧѧϫ�ϞϜѧѧθϳ�ϚϟάѧѧΑ�Ϯѧѧϫ�ϭ

  .  المادیة إلى جانب البطاقات العقاریة 

le سجل الإیداع  registre des dépôts

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����α έΎѧѧϣ������ϖѧѧϠόΘϤϟ

ΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ϱέϪ���ωΪѧѧϳϺϟ�ϞΠѧѧγ�ϪѧѧϳΪϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϐΒϨϳ

�������ϱΩΪѧόϟ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧδΣ�ϭ�ϡϮѧϴΑ�ΎѧϣϮϳ�Ϫѧϴϓ�ϞΠδϳ��ϲѧϤϗήϟ������ΕέήѧϘϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ΕΎϤϴϠѧδΗ

  ...."القضائیة وبصفة عامة جداول الوثائق المودعة قصد تنفیذ إجراء خاص بالإشھار

��ΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΰѧѧϠΗ�Ϫѧѧϟ�ΔѧѧϴϟΎΘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϭ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫ�ϥ·��ϼΠѧѧγ�ϚѧѧδϤϳ�ϭ�Ϊѧѧόϳ�ϥ́ѧѧΑ�ϱέ

��ήϴѧθϳ�ΎϤϛ�ˬΎϫέΎϬη·�Ϊμ ϗ�ΔϴΎπ ϗ�Εέήϗ�ϭ�ΩϮϘϋ�Ϧϣ�ΎϴϣϮϳ�ϩΎϘϠΘϳ�Ύϣ�ϪϴϠϋ�ϞΠδϳ�Ύλ ΎΧ

1Stéphane piedelievre op.cit page 38
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�ϖΎѧΛϮϟ�ϝϭΪΟ�ϰϟ·�ϞΠδϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ���bordereau des documents�����ΔѧϘϓήϤϟ��ϞѧϜΑ

  .عقد أو قرار قضائي مطلوب إشھاره

���ϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ΔϧϭΪϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔΤλ �ϥΎϤο �ϞΟ�Ϧϣ�ϭ����ϞΠѧγ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘό

�������ϡϮѧϳ�Ϟѧϛ�ϪѧϠϔϗ�ϭ�ϞΠѧδϟ�άѧϫ�ΘѧϔΑ�ϡΰѧϠϳ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥΈϓ�ˬωΪϳϹ�����ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ

��������ΎϬϋΪѧϳ·�ΦϳέΎѧΘϟ�ΎϘΑΎѧγ�ΎѧΨϳέΎΗ�ΎѧϬΎτ ϋΈΑ�Εέήѧϗ�ϭ�ΩϮѧϘϋ�ϞϴΠѧδΗ�ϝΎϤΘΣ�ϊ Ϩϣ���ϡΰѧϠϳ�Ϋ·�ˬ

���������Ϧѧϣ�ϭ�έΎϬѧηϹ�ΐ ѧϠσ�ϪѧϴϘϠΗ�έϮѧϓ�ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ�ϰѧϠϋ�ωΪϳϹΎΑ�ήηΆϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ

ήϴΧ́Η�ϥϭΩ������ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϟ�ϭ�ϖΎΛϮϟ�κ Τϔϟ�Δϳέϭήπ ϟ�ΓΪϤϠϟ�ϻ·�ϞϴΌΗ�ϭ

  . و صحة البیانات كما سنرى

�ϲϓ�ϭϻϩΎΠΗ���ϰѧϟ·�ϲϣήϟ������ϭ�ωΪѧϳϹ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ι Ϯѧμ ΨΑ�ωήѧθϤϟ�ΩΪѧθΗ���ϒѧϠΘΨϣ�

��ΓΩΎѧϤϟ�ϥΈϓ�Εήϴη΄Θϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������˴ϠΧΪѧΗ�����ΕΎѧϴϠϤϋ�Ϟϴѧλ ΎϔΗ�ϕΩ�ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�Ζ

ωΪϳϹΎΑ�ήϴη΄Θϟ��Ϋ·�ˬ��������ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ�ϰѧϠϋ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϪѧϨϳϭΪΗ�˯ΎѧϨΛ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Ζϣΰϟ

���������ήτ ѧδϟ�ΔѧϳΎϬϧ�ΔѧϳΎϏ�ϰѧϟ·�ς ѧΧ�ϊ ѧο ϮΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧΑΎΘϜϟ�ήτ γ�ΔϳΎϬϧ�ϲϓ�ν ΎϴΑ�ϱ�ϙήΗ�ϡΪϋ��

�����������ϲѧϓ�ϭ�ήτ ѧγϷ�ϦϴѧΑ�ΔѧϘΣϻ�ΔѧΑΎΘϛ�ϭ�ΓΩΎѧϳί �ϞѧϜϟ�ΎѧόϨϣ�ϚѧϟΫϭ�ήτ ѧγϷ�ϦϴΑ�ΔΑΎΘϜϟ�ΐ ϨΠΗ�ϭ

  .نھایة الأسطر

έ�ς δΑ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭϗϠϋ�˯Ύπ Ϙϟ�ΔΑΎ������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ˬϞΠѧδϟ�άϫ�ϰ

���������ΗΎΤϔѧλ �ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϳ�ϭ�Ϣϗήѧϳ�ϥ�ΪѧόΑ�ϻ·�ϩΪѧόϳ�ϱάѧϟ�ϞΠѧδϟ�ϰѧϠϋ�ϥΎϴΑ�ϱ�ϦϳϭΪΗϪ����ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ

������ϥϭΩ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ι Ύѧμ ΘΧϻ�ΔѧόΑΎΘϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϲѧο Ύϗϳ�ϥ��ΩΪѧΤ��κ Ϩѧϟ��άѧѧϫ�ΔѧΒΗέ

1�����ϧ�ΩΪѧϋΈΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡΰϠϳ�ΎϤϛ����ΕϼΠѧγ�ϞѧϜϟ�Φѧδالقاضي أو السلطة الموكلة إلیھ

�������ϊ ΑΎѧΘϟ�ϲΎѧπ Ϙϟ�β ѧϠΠϤϟ�ς Βѧο �ΔѧΑΎΘϛ�ϯΪѧϟ�ΦδϨϟ�ϩάϫ�ωΪϳ·ϭ�ΔϨδϟ�ϝϼΧ�ΔϠϔϘϤϟ�ωΪϳϹ

���������ΕϼΠѧδϟ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�ϰѧϠϋ�ι ήѧΤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ι Ύμ ΘΧ�ΓήΪϟ

1����ΓΩΎѧϤϠϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ήѧϳήΤΘϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ���������������ΎѧϬϧϮϛ�ΔѧϤϜΤϤϟΎΑ�ϲѧο Ύϗ�ϱ�ΔϴΣϼѧλ �Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϞѧόΠΗ�ΎѧϬϧΈϓ

un"جاءت بصفة النكرة  juge" رئیس المحكمة و لكن عملیا یتم ذلك من قبل .  
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�������ϒѧϠΗ�ϭ�ωΎϴѧο �ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ϫѧϴϟ·�ϊ ѧΟήϳ�ϒϴηέ�β ϴγ΄Η�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϊ ϗϮϠϟ�ΔϴϠλ Ϸ

.1النسخ الأصلیة

ϭ���������έΎѧθϳ�ϼѧλ ϭ�ϭ�ΪϨѧγ�ήϬѧθϟ�β ϤΘѧϠϣ�ϢϴϠѧδΘΑ�ϡΰѧϠϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥΈϓ�ήϴΧ

�����ѧθϟ�ϭ�ωΪѧϳϹ�˯ήѧΟ·�ϡΎѧϤΗ·�ΪѧόΑ�ϭ�ˬωΪϳϹ�ϞΠγ�ϊ Οήϣ�ϰϟ·�ϪϴϓϬ����ήϬѧθϟ�β ϤΘѧϠϣ�ϡϮѧϘϳ�ή

�������ΎϬϣΪѧϗ�ϲѧΘϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�ϪϤϠδΗ�ϞΑΎϘϣ�ϡϼΘγϻ�ΪϨγ�ϭ�Ϟλ Ϯϟ�ωΎΟέΈΑ

�Η�Ϋ·�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϠσ�ΔѧѧϘϓέέάѧѧό�ϪѧѧϴϠϋ���·�ϰѧѧϠϋ�ϊ ѧѧϗϮϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ΪϨѧѧδϟ�ωΎѧѧΟέ·ѧѧΑ�˯ήdécharge

  .بخصوص ھذه الوثائق یثبت من خلالھ استرجاعھ لھا

leالدفتر العقاري : ثانیا  livret foncier

���Ϣѧϗέ�ήѧϣϷ�Ϟχ �ϲϓ�������������Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ϭ�Δѧϴϋέΰϟ�ΓέϮΜϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

�����������ѧѧϣ�ΓέΩ·�ΖѧѧϧΎϛ�Δѧѧϴϋέΰϟ�ΓέϮѧѧΜϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�άѧѧϴϔϨΗ�έΩΎѧѧμ ϟ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϙϼ�ϢϴѧѧψϨΘϟ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�ΔϴϜϠϣ�ΓΩΎϬη�ϚϟΎϤϠϟ�ϢϠδΗ�ϱέΎϘόϟ����ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ήѧϴϏ

�ΓΩΎϤϟ�ϥ�����������ήΗΎϓΪѧΑ�ϝΪΒΘѧδΗ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϩάѧϫ�ϥ�ϰѧϟ·�ΕέΎѧη�Δѧϴϋέΰϟ�ΓέϮΜϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�Ι ΪѧѧΣ·�ΪѧѧόΑ�ΔѧѧϳέΎϘϋ2��ϭ���ήѧѧϣϷ�˯ΎѧѧΟ�ήϛάѧѧϟ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ�κ ϨѧѧϠϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�����������

�ϪΗΩΎϣ�ϲϓ�κ ϧ�ϭ����ϝϭϷ�˯ήΟϹ�ΔΒγΎϨϤΑ�έΎϘόϟ�ϚϟΎϣ�ϰϟ·�ϡΪϘϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ���ϱέΎѧϘϋ�ήѧΘϓΩ

ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ΓΩϮΟϮϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϫϴϓ�ΦδϨΗ�������˯ΎΟ�ϢΛ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ���

�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������������Ϫѧϟ�ΔѧϴϟΎΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

Βσ�ϦϴΒϴϟϴ��ϟ�ήΘϓΪѧϟ�Δѧό��ϱέΎѧϘόϭ����ϨϤѧπ Θϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϭ�ϪѧΘϴΠΣΎϬ�ήσ�ϭϳ����ϪѧϴϠϋ�ήϴѧη΄Θϟ�ΔѧϘ����

  .و تسلیمھ و إلغائھ

le ( الدفتر العقاريف   livret foncier  ( فھو عبارة عن سند ملكیة قاطع الحجیة

������Ύѧϣ�ΔѧϳΪϠΑ�ϢϴѧϠϗ·�ϲѧϓ�ϡΎѧόϟ�δϤϟ�ΕΎϴϠϤϋ�Ϧϣ�˯ΎϬΘϧϻ�ΪόΑ�ΓήηΎΒϣ�ΔϴϜϠϤϟ�ΩϮϘϋ�ϞΤϣ�ϞΤϳ

1������ϯΪѧѧϟ�ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�Ϧѧѧϣ�Φѧδϧ�ωΪѧѧϳΈΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΰѧѧϟ�ΎѧϤϟ�ήѧѧΒϛ�ι ήѧѧΤΑ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�Ύѧѧπ ϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϪѧѧϠόϓ�Ύѧѧϣ�άѧϫ

����������ϲѧϓ�Δѧτ ϨϐϤϣ�ι ήѧϗ�ϲѧϓ�ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϦϳϭΪѧΗ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ϲϨσϮϟ�ϒϴηέϷ�ΰϛήϣ�ϭ�ΓέϭΎΠϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϭ�ΔϤϜΤϤϟ

Leسجل خاص یدعى  fichier informatisé.

  .109ص  2007الجزائر  - دار ھومة ) نظام الشھر العقاري في القانون الجزائري( مجید خلفوني   2



202

έΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϩΪόϳ��ΪѧόΑ�Ύϣ�έΎϘόΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�ΔϧϭΪϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϞϘϨΑ�ϱ

��δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�˯ΎϬΘϧ��ϭ�����ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϙϼѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϭ�ϚϟΎϣ�ϞϜϟ�ϢϠδϳ1����ϱϮѧΘΤϳ�ήѧΘϓΩ

�������ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϪѧΑ�ΞΘѧΤϳ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϰϠϋ

ΕΎѧѧΒΛ·�ΔϠϴѧѧγϮϛ��ΓΩΎѧѧϤϟΎΑ�ϼѧѧϤϋ����Ϧѧѧϣ�ϡϮѧѧγήϤϟ������ˬ��ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϡΪѧѧϘϳ�ϭ

��ϖѧѧΣϻ�˯ήѧѧΟ·�Ϟѧѧϛ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ�������ΐ ΒѧѧδΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠϋ�ϥϭΪѧѧϳ�ήϴѧѧη΄Η�Ϟѧѧϛ�ϥ�ΚѧѧϴΤΑ

����ϢϳΪѧϘΗ�˯ΎѧϨΛ�ϡΪѧϘϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ�Ύϣϭΰϟ�ϞϘϨϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�ϭ�ϑήμ Η

���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϪѧѧϴϠϋ�κ ϨѧΗ�ΎѧѧϤϛ�ήϬѧѧθϠϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΪϨѧγ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ������

����ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΩΪѧѧϋ·�ϭ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ2���ΩϮѧѧϤϟ�ϭ����ϭ����Ϧѧѧϣ

.3سیس السجل العقاريأالمتعلق بت 76/63المرسوم 

�������ϊ ѧѧϗϭ�ΎѧѧϤϠϛ�ΎѧѧϬΘόΟήϣ�ϭ�ΎϬτ Βѧѧο �ϢΘѧѧϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϥ�ήϛάѧѧϟ�έΪѧѧΠϳ�ϭ

��έΎѧϘόϟ�ϰϠϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ΐ ϴΗήΗ�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ϞϘϧ�ϭ�ϞϳΪόΗ�ϭ�ϑήμ Η����ϱΩΆѧϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ

ϧϷ�ΓΪϳΪΟ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϗΎτ Α�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϚϟΫϪ����ϱέΎѧϘϋ�ήѧΘϓΩ�Ι ΪΣ·�ϢΘϳ�ΓήϴΧϷ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ

�ΪϳΪΟ�ˬ����ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ωΪѧϳ·�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟΎΑ�ΔϧϭΪϤϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ϞϘϧ�Ϟϛ�ϥ�ΎϤϛ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�ΎѧѧϤϛ�ΪѧѧϳΪΠϟ�ϚѧѧϟΎϤϠϟ�Ϫτ Βѧѧο �ΪѧѧόΑ�ϪϤϴϠѧѧδΗ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧϟ����Ϧѧѧϣ

  .76/63 المرسوم

����ϲΎѧѧπ ϗ�ϢѧѧϜΣ�ϭ�ϑήѧѧμ Η�ϭ�˯ήѧΟ·�ϱ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΎϤϠϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϢϴϠѧѧδΗ�ΪѧόΑ�ϭ���

������ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ˬϩήϬѧѧη�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΪϨѧѧγ�ϭ�ΔѧѧϠϣΎόϣ�ϱ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϭ

����������ϖѧϘΤΘϟ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϦϴѧϜϤΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪϟΎΑ�ΔΑϮΤμ ϣ�ήϬθϟ

1�����ΎѧϬΑ�ήѧηΆϤϟ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ι ΎΨηϷ�ΩΪϋ�ϑϼΘΧΎΑ�ϒϠΘΨϳ�ήϣϷ�ϥΈϓ�ˬϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϢϴϠδΗ�Δϴϔϴϛ�ι Ϯμ ΨΑ

ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ���������ϝΎϜѧη·�ϼѧϓ�ΪѧΣϭ�Ύѧμ Ψη�ϥΎѧϛ�ϥΈϓ�����������ϦϴѧΑ�ΔϋΎѧθϣ�ϙϼϣ́ѧΑ�ήѧϣϷ�ϖѧϠόΗ�Ϋ·�Ύѧϣ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�Ϫѧϟ�ϢϠѧδϳ�Ϋ·

����˯Ύϛήѧθϟ�ϖѧϔΗ�Ϋ·�ϻ·��ΓέϮѧμ ϣ�ΎΨδϧ�ϙϼϤϟ�ϪϨϋ�άΧ́ϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ�ωΩϮϳ�ΪΣϭ�ήΘϓΩ�ϻ·�Ϊόϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ήΜϛ�ϭ�Ϧϴμ Ψη

����������ѧθϳ�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϭ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�Ϫѧϴϟ·�ϢϠѧδϳ�ϢϬϨѧϴΑ�Ϧѧϣ�Ϟϴϛϭ�ϦϴϴόΗ�ϰϠϋ�ϦϴϋΎθϤϟ������ήΘϓΪѧϠϟ�ΔѧϘΑΎτ Ϥϟ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϗΎτ Α�ϰѧϠϋ�έΎ

  . العقاري إلى الجھة التي سلم لھا الدفتر العقاري 

2���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������ϰѧѧϠϋ�������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϟ·�έΎѧѧθϤϟ�ΕΎѧѧϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔѧѧϳΩέϹ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϥ·����ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϩϼѧѧϋ
�ϟ�ϯΪѧѧϟ�Δѧѧχ ϮϔΤϣ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ́ѧѧΑ�Δѧѧμ μ ΨϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ΎϫέΎϬѧѧη·��ήΘϓΪѧѧϟΎΑ�ΔѧѧϘϓήϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϚѧѧδϤΑ�ΔѧѧϔϠϜϤϟ�ΔΤϠѧѧμ Ϥ

."العائلي
  119ص  2001البلیدة   - قصر الكتاب  )لیة للحفظ العقاري في التشریع الجزائريآالمحافظة العقاریة ك(رمول خالد   3
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�ρήη�Ϧϣ�ϭ�έΎϘόϟ�ΕΎϧΎϴΑ�Ϧϣ����������ήΘϓΪѧϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ς Βѧο �ϢΘѧϳ�ϰѧΘΣ�ϭ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ

.1وفق التصرف أو الحكم المطلوب شھره من جھة ثانیة

ϣ�ι ΎΧ�ΝΫϮϤϧ�ΐ ΟϮϤΑ�ϩΪϳΪΤΗ�ϢΗ�ΪϘϓ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϭ�ϞϜη�Ϧϋ�Ύϣ�ΩΪѧΤ�

�ΔϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�έήϗ�ϖϳήσ�Ϧϋϟ�ΦϳέΎΘΑ�έΩΎμ������������ˬ�ϭϗ����ϰѧϟ·�ωήѧθϤϟ�ΩΪѧθΗ�Ϊ

�ΩϭΪѧѧΤϟ�ΪѧѧόΑΑϥ́ѧѧθ����ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ήϴѧѧη΄Θϟ�ΔѧѧϘϳήσ������

2����φϓΎѧΤϤϠϟ�ίھذا التشدد ما سبق ذكره بشأن بیانات السجل العقاري قو فا ϮѧΠϳ�Ϫϧ�ήϴϏ�ˬ

����������ϰѧѧѧϠϋ�ϴΤѧѧμ Θϟ�άѧѧϬΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ΎϣΪѧѧόΑ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϴΤѧѧμ Θϟ�ϞΧΪѧѧΘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ

�����ϴΤѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�ϼϤόΘѧδϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ������Ϧѧϣ�έΩΎѧμ ϟ�ϮϬѧδϟ�ϭ�˯Ύѧτ Χϸϟ�ϲΎѧϘϠΘϟ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ϪϳΪϋΎѧѧδϣ�ϭ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲϔχ Ϯѧѧϣ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ����������ˬ

  .و في ھذه الحالة یوجھ إنذارا لحائز الدفتر من أجل إیداعھ للتصحیح

ϧΈϓ�ήϴΧ�ϭϪ�ϟϳ�ϚϟΎϣ�ϞϜΪϘϔ������ϒѧϠΘϠϟ�ϩήѧΘϓΩ�ν ήѧόΘϳ�ϭ�ϪѧϠϤΤϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ

�˯ήѧѧΘϫϻϭ����������ΖѧѧΒΜϳ�ΎϣΪѧѧόΑ�ΪѧѧϳΪΟ�ήѧѧΘϓΩ�ϪϤϴϠѧѧδΗ�ΐ ѧѧϠτ Α�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΎѧѧϣ�ϡΪѧѧϘΘϳ�ϥ����

1�����ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�ϲϓ�ωήθϤϟ�Ωέϭ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ���������ϰѧϠϋ�Ε˯ΎϨΜΘѧγ�άѧϫ��όΘΗ�ϭ�ρήѧθϟ����ΕϻΎѧΤϟΎΑ�ήѧμ Σ�ϖѧϠ
  : التالیة

-�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ΩϮϘόϟ����ήϣϷ�Ϧϣ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήΒϤϓϮϧ����������ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΩΪѧϋ·�ϦϤѧπ ΘϤϟ
  .العام و تأسیس السجل العقاري

.العقود المحررة أو القرارات القضائیة التي صدرت بدون مساعدة أو تدخل المالك أو ضده-
.قانوني أو قضائيتسجیل امتیاز أو رھن -

��������έΎόѧѧη·�ϊ ѧѧϣ�ΎѧϬϴϠϋ�ϰѧѧλ Ϯϣ�ΔϟΎѧѧγέ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ΰΎѧΣ�ϰѧѧϟ·�έΎϬѧѧηϹ�ώѧϠΒϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧϓ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧϓ�ϭ
έάϧ·�ϦϤπ Θϳ�ϡϼΘγϻΎΑ��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧϟ�ήΘϓΪѧϟ�ωΩϮѧϳ�ϥ́ѧΑ�ϲѧϓ���ϞѧΟ�����������ΔϟΎѧγήϟ�ϡϼΘѧγ�έΎόѧη·�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ΎѧϣϮϳ

Βο �Ϊμ ϘΑ�ΎϬϴϠϋ�ϰλ ϮϤϟ��ήѧϣϷ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϦϴΑ�ΔϘϓϮϤϟ�ϞΒϗ�ήΧ�˯ήΟ·�ϱ�ϢΘϳ�ϻ�ϭ�ήΘϓΪϟ�ς
�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�ϲϓ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ΪΣ΄Α�ϖϠόΘϳ��������ϞѧϘϧ�ϙΎѧϨϫ�ϥΎϛ�ϭ�ΔΠϴΘϧ�ϥϭΪΑ�έάϧϹ�ϲϘΑ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ

Τϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ΪϳΪΠϟ�ϚϟΎϤϟ�ϥΈϓ�ΔϴϜϠϤϠϟϰϠϋ�Ϟμ����ϑήѧσϷ�ϖѧΣ�φϔΣ�ϊ ϣ�ϪϴϠϋ�Ϟμ ΤϤϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϟ·�ΔϗΎτ Βϟ�ϲϓ�έΎθϳ�ϭ�ήΧ�ήΘϓΩ
.حكما بإیداع الدفتر لدى المحافظة العقاریة في أن یطلبوا من القضاء

2���ΓΩΎϤϟ�Ζϣΰϟ���������ΩϮѧγϷ�ήΒΤϟΎѧΑ�Ύѧϣϭΰϟ�ΔѧΑΎΘϜϟ�ϥϮѧϜΗ�ϥ�ϭ�Γ˯ϭήϘϣ�ϭ�ΔΤο ϭ�ΔϴϔϴϜΑ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ�ήηΆϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ

ϟ����ϢϴϗήѧΗ�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�ΩϮγ�ς ΨΑ�ϩϸϣ�ϭ�ν ΎϴΒϟ�ΐ τ θΑ�ϚϟΫϭ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ΕΎΤϔλ �ϰϠϋ�ν ΎϴΑ�ϱ�ϙήΗ�ϡΪϋ�ϭ�ϰΤϤϳ�ϻ�ϱά

���ωήѧθϤϟ�ϊ ѧϨϤϳ�ϭ�ˬ�Γήϴϐλ �ϑήΣ΄Α�Δϴμ Ψθϟ�˯ΎϤγϷ�ϭ�ΓήϴΒϛ�ϑήΣ΄Α�ϑήσϸϟ�ΔϴϠΎόϟ�˯ΎϤγϷ�ΐ ΘϜΗ�ϥ�ϭ�ˬϝϭΪΠϟ�ϊ ϴϗϮΗ�ϭ

�����Ϥϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϮϬѧγ�ϭ�ς ѧϠϏ�Ϟѧϛ�ϭ�ˬ�ς ѧθϛ�ϭ�ήϴθΤΗ�Ϟϛ�����������ΔѧϟΎΣϹ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϪΤϴΤѧμ Η�ϭ�́ѧτ Ψϟ�ϰѧϟ·�έΎѧθϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ς ѧθϜϳ�ϻ�ϭ�ϰѧΤ��������

����ήΒΤϟΎѧΑ�ϡϮѧγήϣ�ς ѧΨΑ�Ϫѧϟ�ϝΎΗ�˯ήΟ·�ϭ�˯ήΟ·�Ϟϛ�ϦϴΑ�Ϟμ ϔϟ�ΐ Πϳ�ϭ������������ΔѧϘϳήσ�ϥ́ѧη�ϲѧϓ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ΩΪѧθΗ�ΩϮѧόϳ�ΎѧϤΑέ�ϭ

بشكل أكثر من تشدده  في بیانات سجل التأشیر على الدفتر العقاري و تدخلھ حتى في تفاصیل طریقة الكتابة و الترقیم و التوقیع 

���������������ήѧϳϭΰΗ�ϝΎѧϤΘΣ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟΎΑ�Ύѧχ ϮϔΤϣ�ϰѧϘΒϳ�ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ�ΎѧϤϨϴΑ�ϚѧϟΎϤϠϟ�ϢϠѧδϳ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϥ�ϰϟ·�ωΪϳϹ�������

  .و العبث ببیانات الدفتر العقاري أكبر من احتمال ذلك في سجل الإیداع
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ϪΘϳϮϫ�ˬ�����ΔѧϗΎτ ΒϠϟ�ϖΑΎѧτ ϣ�ΪѧϳΪΟ�ήΘϓΩ�ΩΪϋ·�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Ϊϴόϳ�ΐ Ϡτ ϟ�άϫ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϭ

�����ϰѧϟ·�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϲѧϓ�ήϴѧη΄Θϟ�Γέϭήο �ϊ ϣ�ϥ́θϟ�ΐ ΣΎμ ϟ�ϪϤϴϠδΗ�ϭ�έΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϳέΎϘόϟ

ϢϴϠδΘϟ�άϫ����ϭϟ�ϩάϫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�������ΕΎϓήѧμ Η�ϭ�ΕήѧϴϐΗ�ΔѧΠϴΘϧ�ΪѧϳΪΟ�ήѧΘϓΩ�ΩΪѧϋ·�ϥΈϓ�ΔϟΎΤ

�����ϱΩΆѧϳ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�ξ Ϙϧ�ϭ�ϢϴδϘΗ�ϦϤπ Θϳ�ϢϜΣ�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ϪϠϗΎϧ

ѧѧϟ·ϰ��έΎѧѧόΘϠϟ�ΎѧѧόϨϣ�ϢϳΪѧѧϘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϠϟ�ϱΪѧѧϤόϟ�ϑϼѧѧΗϹν��ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϦϴѧѧΑ

.1تعتبر سندات ملكیة عقاریة قاطعة الحجیة

  ي لنظام الشھر في الجزائرالتنظیم الإداري و البشر:   نيالمطلب الثا

����������ϡΎѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϢΘѧΗ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ΔϴϠϤϋ�ϥ·

�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϰϋΪѧΗ�ΔѧϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯѧϟ�ΔόΑΎΗ�ΔϳέΩ·�ΔϬΟ2�ˬ����ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϑήѧθϳ�ϭ

�����ϘΒѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϓ�ϱέϮѧѧΤϣ�έϭΪѧѧΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ϒѧѧχ Ϯϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ��Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ΎϬ

��ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϰϋΪϳ�Ε˯ήΟ·�le conservateur foncier������ΕΎτ ϠѧδΑ�ϊ ѧΘϤΘϳ�ϱάѧϟ

�������ϑϼѧѧΨΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱέΎѧѧϘϋ�ν ΎѧϘϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϖѧѧΒτ Η�ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ΎѧϬΤϨϤΗ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϭ

��������ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟΎϛ�ϲѧμ Ψθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϒѧχ ϮϤϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϪΑ�ϊ ΘϤΘϳ�Ύϣ�ΓΩΎϋ�ϱάϟ�έϭΪϟ

   . الرقابة الشكلیة دون الموضوعیة أین یقتصر دوره على

������ΔѧѧϤψϧϷ�Ϟѧѧϛ�ϥ́ѧѧη�ϪϧΎѧѧη�ϱήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

�ϦϴΘϨΛ�ϦϴΘϣΎϋΩ�ϰϠϋ�ϡϮϘϳ�ϝϭΪϟ�ήΎγ�ϲϓ�ΓΪΎδϟ����ϞϜѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�˯Ύτ ϋ·�ϲϓ�ϥΎϛήΘθΗ

����ϰѧѧϨόϳ�ϱέΩ·�ί ΎѧѧϬΠϛ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ΎѧѧϤϫ�ϦϴΘϣΎϋΪѧѧϟ�ϦϴΗΎѧѧϫ�ϭ�Ϫѧѧϟ�ΰѧѧϴϤϤϟ�ήѧѧϬψϤϟ�ϭ

  .بأعمال الشھر و المحافظ العقاري كموظف رئیس یمارس مأموریة الشھر 

1���ΔϴΠΣ�ϝϮΣ�ϰϠϋ�ήϬθϟόϟ�ήΘϓΪϟΔϟΎγήϟ�Ϧϣ�ήϴΧϷ�Ϟμ ϔϟ�ϊ Οέ�ϱέΎϘ����ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ�ϭ�����������
��ΩΪѧѧѧϋ�ΔϴΎѧѧѧπ Ϙϟ�ΔѧѧѧϠΠϤϟ�ϲѧѧѧϓ�έϮѧѧѧθϨϤϟ���ΔϨѧѧѧγ������ι�����Ϣѧѧѧϗέ�έήѧѧѧϘϟ�ϲѧѧѧϓ�˯ΎѧѧѧΟ�Ϋ·�ˬ������������ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ήΗΎϓΪѧѧѧϟ�ϥ·

���ϞϜѧθΗ�Ι ΪѧΤϤϟ�ϲο έϷ�δϣ�ϭ�ΔϳΪϠΒϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�α Ύγ�ϰϠϋ�ΔϋϮο ϮϤϟ������ϲѧϓ�ΔѧϨϴΒϟ�ΔѧϣΎϗϹ�ΪѧϴΣϮϟ�ϖѧϠτ ϨϤϟ
����������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧΒΛϹ�ΪϨѧγ�Ϊѧόϳ�ϻ�ϪѧΑ�ήϬψΘѧδϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ϥ�β ѧϠΠϤϟ�ΓΎπ ϗ�ήΒΘϋ�ΎϤϟ�ϝΎΤϟ�Δϴπ ϗ�ϲϓ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�Γ́θϧ

έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΎΒΛϹ�ΪϴΣϮϟ�ϞϴϟΪϟ�Ϯϫ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϥ�Ϛϟάϛ�ΎϧϮϧΎϗ�ΖΑΎΜϟ�Ϧϣ�ϭ�ˬ�ϥϮϧΎϘϟ�ϮϔϟΎΧ�Ϊϗ�ϥϮϧϮϜϳ��ϥΈѧϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬ�Δϳ
����������������Ϊѧϗ�ϥϮѧϧϮϜϳ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟΎΑ�ϝϻΪΘѧγϹ�ϢѧϏέ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧΒΛ·�ϰѧϠϋ�ϞѧϴϟΩ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪѧόΑ�ϳήѧμ Θϟ�ϰѧϟ·�ϮϠλ ϮΗ�ΎϤϟ�ΓΎπ Ϙϟ

  ." أخطئوا في تطبیق القانون 
2������ϥϮѧϫήϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ��ΎѧγΎγ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϖΒτ ϳ�ϱάϟ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�ϞΑΎϘΗ�ϲϫ�ϭbureaux des hypothèques

�����������ϲѧΘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϭ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ϲѧο ΎϘϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϖΒτ ϳ�ϱάϟ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϲϓϭ�
  .یشرف علیھا القضاء أیضا
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laالمحافظة العقاریة :  الفرع الأول conservation foncière

��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ����ήѧѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧϣ��������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ήΒϤϓϮѧѧѧϧ������ϖѧѧѧϠόΘϤϟ

�έϸϟ�ϡΎѧόϟ�δϤϟΎΑ�����ϥ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲѧο������ΔѧϳέΎϘϋ�ΕΎѧψϓΎΤϣ�Ι ΪѧΤΗ

ϳ�������ΔѧϘϠόΘϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϡΎѧϤΗ·�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϚѧδϤΑ�ϥϮϔϠϜϣ�ϥϮϳέΎϘϋ�ϥϮψϓΎΣ�Ύϫήϴδ

��������ΐ ѧΟϮϤΑ�β ѧγΆϤϟ�ΪѧϳΪΠϟ�έΎϬѧηϹ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ωϭήѧθϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�έΎϬηϹΎΑ

ήϣϷ�άϫ����ϭ������������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϧ·�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϥ�κ Ϩѧϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήѧϬψϳ

ϴϏ�ΪϳΪΟ�έΎϬη·�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�ϲϓ�ωϭήθϟ���ϲѧϓ�ΪѧϳΪΠϟ�ϡΎψϨϟΎΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϭ�ˬϖΑΎδϟ�ϡΎψϨϟ�ή

���ϰѧϠϋ�ΔѧϟϻΩ�άѧϫ�ϭ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϯϫ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥ������ϯΪѧΣ·�ΪѧόΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ

bureauآلیات تطبیق ھذا النظام، بحیث تحل محل ما كان یعرف بمكتب الرھون  des

hypothèques.

����ϳί ϮΗ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�Ι ΪѧѧΣ·�ΔѧѧϘϳήσ�Ϧѧѧϋ�Ύѧѧϣ���ΕΎѧѧϴϔϴϛ�ϭ�ϲѧѧϓήϐΠϟ�ΎѧѧϬό

����ΓΩΎѧѧѧѧϤϟ�Ϫϧ́ѧѧѧθΑ�ΖѧѧѧѧϟΎΣ�ΪѧѧѧѧϘϓ�ˬϲѧѧѧϠϤόϟ�ΎѧѧѧѧϫέϭΩϭ�ΎϫήϴϴѧѧѧδΗ�����ήѧѧѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧϣ�������ϰѧѧѧѧϟ·������

ϢˬϴψϨΘϟ�����ϡϮѧγήϤϟ�ϦϤѧπ Η�ΪѧϘϓ�ϞόϔϟΎΑ�ϭ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����α έΎѧϣ�������ϖѧϠόΘϤϟ

����έϭΩ�ϭ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϭ�ήϴϴѧδΗ�ϭ�˯ΎѧθϧΈΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΪϋϮϘϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄ΘΑ

ϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�Ϣϗέ�ϡϮγήϤϟ�ϰϟ·�ΔϓΎο ·�ΔϳέΎϘό���������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�����ήΒϤΘΒѧγ�����

����ϰѧϠϋ�ΎѧϬόϤΟ�ϭ�ˬΎϬϘϴѧδϨΗ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�ΓέΩϹ�ΔόΑΎΘϟ�ΔϴϠΤϤϟ�ϞϛΎϴϬϟ�ϞϤϋ�ΕΎϴϔϴϛ�ΩΪΤϳ�ϱάϟ

�����ΪѧѧѧϋϮϗ�ΪѧѧѧϳΪΤΗ�ϭ�ΎѧѧѧϬϤϴψϨΗ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧѧψϓΎΤϤϠϟ�ΔѧѧѧϠϛϮϤϟ�ϡΎѧѧѧϬϤϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧѧѧδϣ

  .المراقبة

  یة و مراحل نشأتھاتعریف المحافظة العقار: أولا

������ϥϮѧѧѧϫήϟ�ΐ ѧѧѧΘϜϣ�Ϡτ ѧѧѧμ ϣ�ϞѧѧѧΤϣ�ϞѧѧѧΤϴϟ�˯ΎѧѧѧΟ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�Ϡτ ѧѧѧμ ϣ�ϥ·

bureaux des hypothèques�����ΓήѧѧѧΘϔϟ�˯ΎѧѧѧϨΛ�Δϴѧѧѧδϧήϔϟ�ϦϴϧϮѧѧѧϘϟ�Ϧѧѧѧϋ�Ι ϭέϮѧѧѧϤϟ

���������ϰѧѧϟ·�ϒѧѧϴϔσ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϊ ѧѧϣ�ϥϵ�ΪѧѧΤϟ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϼϤόΘѧѧδϣ�ϝΰѧѧϳ�Ύѧѧϣ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ˬΔϳέΎϤόΘѧѧγϻ
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��ϥϮѧѧϫήϟ�ΔѧѧψϓΎΤϣ�Ϡτ ѧѧμ ϣconservation des hypothèques1����ϥ�ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϭ

����������ξ όΒѧϟ�Ϧѧδϟ�ϰѧϠϋ�ϻϭΪѧΘϣ�ϝΰѧϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ϥϮѧϫήϟ�ΔѧψϓΎΤϣ�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�ΐ ΘϜϣ�Ϡτ μ ϣ

ϡϮϴϟ�ΐ ΗΎϜϤϟ�ϩάϫ�ϞϤϋ�ϰϠϋ�ΔϴϓΎϛ�ΔϟϻΩ�ϝΪϳ�ϻϭ�ξ ϣΎϏ�Ϡτ μ ϣ�ˬ����ϡ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�˯Ϯγ

�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ��ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ϖΒѧѧγ�ΎѧѧϤϛ�ΔѧѧϴΨϳέΎΗ�ΏΎΒѧѧγϷ�ϊ ѧѧΟέ�ΔϴϤѧѧδΘϟ�ϩάѧѧϫ�Ωήѧѧϣ

.2ذلك

�ѧѧϓ�ϭ��ήѧѧΰΠϟ�ϲ�ΎѧѧѧϴϟΎΣ�ϥ·�����ϰѧѧѧϟ·�ΔѧѧόΑΎΗ�ΔѧѧѧϴϣϮϤϋ�ΔѧѧϳέΩ·�ΔѧѧΌϴϫ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ

���������ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣϷ�ΔѧϴϻϮϟ�ΔѧϳήϳΪϤϟ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�ϡϮѧϘΗ�ϲѧΘϟ�ϱέΎϘόϟ�φϔΤϠϟ�ΔϴϻϮϟ�ΔϳήϳΪϤϟ

������ΔѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧϣϷ�ΔѧѧϳϮϬΠϟ�ΔϴѧѧθΘϔϤϟ�ϲѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϑήѧѧη·�ϭ�ΔѧѧΑΎϗέ�ΔѧѧΌϴϫ�ϰѧѧϟ·�Ύѧѧόϣ�ϥΎѧѧΘόΑΎΘϟ������

��ΔѧѧόΑΎΘϟ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϟ�ϭϷ�ϲѧѧϫϯήѧѧΧ���ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϳήϳΪϤϟ�ϑήѧѧη·�ϭ�ΔϳΎѧѧλ Ϯϟϟϙϼѧѧϣϸ�

.3الوطنیة و ھي إحدى المدیریات المركزیة التابعة لوزارة المالیة

�����άѧѧѧϨϣ�Ϣϴѧѧѧγήϣ�ϭ�ϦϴϧϮѧѧѧϗ�ϭ�ήѧѧѧϣϭ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΔϴόϳήѧѧѧθΘϟ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�ϊ ѧѧѧΒΘΘΑ�ϭ

����Δѧϳ̈́έ�ϰѧϟ·�ϝϮѧλ Ϯϟ�ϦϜϤϳ�ϝϼϘΘγϻ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ϞѧϤϋ�έϮѧτ Θϟ�ΔѧϴΨϳέΎΗ��ΪѧόΒϓ�ˬ

γϻ��ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΩΪϣ�ΓήηΎΒϣ�ϝϼϘΘ���������������ϻ·�Δϴѧδϧήϔϟ�ϦϴϧϮϘϟΎѧΑ�ϞѧϤόϟ

ΔϴϨσϮϟ�ΓΩΎϴδϟ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�Ύϣ��Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΎϜϓ�ˬ��������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ������������

�Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟΎΑ�ϢϤΘϤϟ�ϝΪόϤϟ���������ϲϓ�ΥέΆϤϟ��������������ϞѧϤϋ�ϢѧϜΤϳ�ϱάϟ�Ϯϫ

1Stephane piedelievre op.cit p.26.
2����ϥϮѧѧΟ�ϲѧѧϓ�έΩΎѧλ �έϮѧѧθϨϤΑ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧϓ�́ѧѧθϨϤϟ�ϥϮѧѧϫήϟ�ΐ ѧΘϜϣ�������ѧϴϬτ Η�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϳ�έϭΩ�Ϫѧϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϧϮϫήϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ή

������������ϩέΎѧϘϋ�Ϧϫήѧϟ�ϦϳΪѧϤϟ�ΎѧϬΑ�ϊ ѧϴΒϳ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϥΎѧϤΛ�ϰѧϠϋ�ν ήΘϋϻΎѧΑ�ϦϴϨϬΗήϤϟ�ϦϴϨΪϠϟ�Ϥδϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϭ�ΎϬϠϘΜΗ�ϲΘϟ�ϥϮϫήϟ

������ϰѧѧϟ·�ΪѧѧΘϣ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ϥϮѧѧϫήϟ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧμ ΘϘϳ�ϻ�Βѧѧλ �ϱάѧѧϟ�έΎϬѧѧηϹ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϭ�ΕϻΎѧѧΠϣ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�έϮѧѧτ Η�ϊ ѧѧϣ�ϭ�ˬϥϮѧѧϫήϤϟ

Α�ϯήΧ�ΕΎϓήμ Η����������������Ϫѧόϣ�ΕέΎѧλ �ϞϜѧθΑ�ϊ ѧδΘϳ�ΎѧϬϠϤϋ�ϕΎѧτ ϧ�ϭ�ΎѧϫέϭΩ�Ϟѧχ �ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ΎϬΘϴϤѧδΗ�ϰѧϠϋ�ΔѧψϓΎΤϣ�ϥϮѧϫήϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ΖϴϘ

   . التسمیة لا تتلاءم مع الدور الحقیقي لھا

ات من حیث الوصایة و الإشراف و الصلاحیات بحیث بقبل أن یصیر الأمر بھذا الشكل شھدت المحافظات العقاریة عدة تجاذ 3

�Ϧϣ�ήϴϐΘΗ�ΎϬΘϴϤδΗ�ΖϠχ����������ϯήѧΧ�ΎѧϧΎϴΣ�ϭ�ΩΎѧμ Θϗϻ�Γέί ϭ�ΎѧϬϧ́Α�ήѧϬψΗ�ΎѧϧΎϴΣ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϬϴϠϋ�Δϴѧλ Ϯϟ�ΔϬΠϟ�Ϛϟάϛ�ϭ�ήΧ�ϰϟ·�κ ϧ

����ΕΎѧϋΎϤΠϟ�ϯΪѧΣ·�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ΔϳϻϮϟ�ΔϳΎλ Ϯϟ�ΔόΑΎΗ�ΎϬϧ�ΎϧΎϴΣ�ϲΟΎΘϨΘγ�ϞϜθΑ�ήϬψϳ�ΎϤϛ�ˬΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ����Γέί Ϯѧϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ΔѧϴϠΤϤϟ

�ΔϴϠΧΪϟ���ϰϠϋ�ήλ Ύϗ�β ϴϟ�ήϣϷ�άϫ�ϥ�φΣϼϤϟ�ϭήΰΠϟ�ωήθϤϟϱ��ΐ δΤϓ�ˬ�����ϢѧγΎϘΘΗ�ϡϮѧϴϟ�ΔѧϳΎϏ�ϰѧϟ·�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϰΘΣ�ϪϧϷ

  .من وزارة الاقتصاد و المالیة و وزارة العدل كل الإشراف على بعض أعمال محافظات الرھون



207

Ϯϫήϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ϊ π Ψϳ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�������ΎѧϴϠϤϋ�ϦѧϜϟ�ϭ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ήѧϳί ϭ�ϑήѧη·�ϰѧϟ·�ϙάϧ�ϥ

��ϪΗΎϴΣϼѧλ �ΎѧϤϧ·�ϭ�ΔϴϟΎϤϠϟ�ήϳί ϭ�ΐ μ Ϩϣ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϦϜϳ�Ϣϟ��ΖѧϧΎϛ���Ϧѧϣ�ι Ύѧμ ΘΧ���ήѧϳί ϭ

   .الاقتصاد

�έϭΪμ Α�ϭ�ήѧϣϷ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΒϤϓϮѧϧ���������ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϲο έϸϟ��ˬΗ��όϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϰϤѧδϳ�Ύϣ�Ι ΪΤΘγ�Ϣ���ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘ

��������ϱέΎѧϘϋ�φϓΎѧΤϣ�ΎѧϬϴϠϋ�ϑήѧθϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϥ�κ Ϩϟ�άϫ�ϪϨϤπ Η�Ύϣ�Ϟϛ�ϭ�ϪϨϣ

���������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϢϴѧψϨΘϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟΎΣϹΎΑ�ΎѧϴϔΘϜϣ�ΔϳΎѧλ Ϯϟ�ΔѧϬΟ�ϻϭ�ΔϗΪΑ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ΪϳΪΤΗ�ϥϭΩ

���ϪѧѧϨϣ�����ήѧѧϣϸϟ�άѧѧϴϔϨΗ�ϭ��������ϡϮѧѧγήϤϟ�έΪѧѧλ�������ΦϳέΎѧѧΘΑ����α έΎѧѧϣ�����

ما مفاده أنھ تحدث لدى المدیریة الفرعیة لشؤون أملاك الدولة  وتضمن في مادتھ الأولى

������Ϧѧϣ�ΔѧόΑήϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ΖѧΤϤϟ�ϭ�ϱέΎѧϘϋ�φϓΎΤϣ�Ύϫήϴδϳ�ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϭΆθϟ�ϭ

��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ι Ύѧμ ΘΧ�ΪѧϳΪϤΗ�ϲѧϓ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�Δτ Ϡγ�ϰϟ·�ϡϮγήϤϟ�β ϔϧ

έήѧѧϘΑ�ˬ��έΩ·�ΔѧѧΌϴϫ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϥ�Ϊѧѧϴϔϳ�ΎѧѧϤΑ��Δѧѧϴϋήϔϟ�ΔѧѧϳήϳΪϤϠϟ�ΔѧѧόΑΎΗ�ΔѧѧϴϣϮϤϋ�Δѧѧϳ

��������ΖѧΤΗ�ϞѧϤόΗ�ϭ�ΔѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧδϣ�ϰѧϠϋ�ΓΩϮѧΟϮϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϥϭΆθϟ�ϭ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ϥϭΆθϟ

�ΔϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�ΔϳΎλ ϭ�ϭ�ϑήη·���ΪϘϓ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ΎϣΣ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ΎϬΗΩΪ

�������ϡϼϋ·�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ΪϳΪΤΗ�ϰϠϋ�ϞϤόϟ�ϲϓ��ΎѧϬΑ�έϮϬϤΠϟ

  .بھا عن طریق الإشھار العقاري مو تعریفھ

�ΔϨγ�ϲϓ�ϭ�������Ϣѧϗέ�ϞϤΤϳ�ϡϮγήϣ�έΪλ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ������������

�ΩΎμ Θϗϻ�ήϳί ϭ�ΕΎϴΣϼλ �ΩΪΤϳ�ˬ���Δϴѧλ Ϯϟ�ΔѧϬΠϟ�Ϧϋ�ϝ̈́ ΎδΘϠϟ�ϼόϓ�ϮϋΪΗ�ϡΎϜΣ΄Α�˯ΎΟ�ϭ

ϓήθϤϟ�ϭΔ�Ϋ�ϪϧϷ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ѧϛ�����ѧμ Θϗϻ�ήѧϳί ϭ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ή��ϲѧϓ�ΩΎ

���ϞΠѧδϟ�Ϛѧδϣ�ϪΑ�ρΎϨϳ�Ϋ·�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ϡΎόϟ�ϑήθϤϟ�Ϫϧ�ϪϨϣ�ΔδϣΎΨϟ�ΓΩΎϤϟ

������ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ϡϮѧѧγήϤϟ�άѧѧϫ�έΎѧѧη�ϭ�ˬϪѧѧΗέί ϭ�ϯϮΘѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�Ϫτ Βѧѧο �ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ

Η�ΔϳέΎϘόϟό�����Γέί Ϯѧϟ�ϙάѧϧ�ΔѧόΑΎΘϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϭ�ΐ ήπ Ϡϟ�ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�ΔϳΎλ ϭ�ΖΤΗ�ϞϤ

  .الاقتصاد
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Α�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ��ς ѧϘϓ�ήϬѧη�Δόπ Α�Ϊό����ϲѧϓ�ς Βѧπ ϟΎΑ�ϭ��������������ϡϮѧγήϤϟ�έΪѧλ

�Ϣѧѧѧϗέ�ϱάѧѧѧϴϔϨΘϟ���������φѧѧѧϔΤϟ�ϭ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧѧϣϷ�ΔѧѧѧϴΟέΎΨϟ�ϟΎѧѧѧμ Ϥϟ�ϢϴѧѧѧψϨΘΑ�ϖѧѧѧϠόΘϤϟ

��Ύϫήϴѧѧγϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ˬ�������ΔѧѧόΑΎΗ�ΔѧѧϳέΩ·�ΕΎѧѧΌϴϫ�ήѧѧΒΘόΗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�Ϫѧѧϴϓ�˯ΎѧѧΟ�ϭ

ΔѧѧѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧѧѧϣϸϟ�ΔѧѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧѧϳήϳΪϤϠϟ�ΔϳΎѧѧѧλ ϭ�ΖѧѧѧΤΗ�ΎϬσΎѧѧѧθϧ�ϝϭΰѧѧѧΗ�ϭ��ϒѧѧѧϠϜϤϟ�ήϳί Ϯѧѧѧϟ

ΔѧѧѧϴϟΎϤϟΎΑ�ˬ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧѧϣϷ�ΔѧѧѧϳήϳΪϣ�Δѧѧѧϳϻϭ�Ϟѧѧѧϛ�ϯϮΘѧѧѧδϣ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧϳήϳΪϤϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϦϤѧѧѧπ ΘΗ�Ϋ·�����������

  . و مدیریة للحفظ العقاري

�ϭ�ΦϳέΎѧѧѧѧΘΑ��������������Ϣѧѧѧѧϗέ�ϞѧѧѧѧϤΤϳ�ϱάѧѧѧѧϴϔϨΗ�ϡϮѧѧѧѧγήϣ�έΪѧѧѧѧλ�������ϦϤѧѧѧѧπ Θϳ

�ήϳί Ϯѧѧϟ�ΎѧѧϬϟϮΧ�ϭ�ΩΎѧѧμ Θϗϻ�ήѧѧϳί ϭ�ΕΎϴΣϼѧѧλ �ΔΣήѧѧλ �ϰѧѧϐϟ�ϭ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ήѧѧϳί ϭ�ΕΎϴΣϼѧѧλ

ϟΎϤϟ����������ϥ́ѧΑ�ϪѧϨϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φѧϔΤϟ�ϭ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼϣϷ�ι Ϯμ ΨΑ�Δϴ

: وزیر المالیة یمارس الصلاحیات التالیة

  .یبادر بأي نص یتعلق بالأملاك الوطنیة و سجل مسح الأراضي و الإشھار العقاري -أ 

:  التشریعیة و التنظیمیة اللازمة لما یأتي الأحكامیطبق  -ب

لكات العمومیة و تقویمھا و حمایتھاجرد الممت.  

ضبط الجدول العام للممتلكات باستمرار

یقوم بالمراقبة القانونیة لاستعمال الممتلكات العمومیة

��ϭ�ήϴΑΪѧѧѧΘϟ�Ϫѧѧѧμ Ψϳ�ΎѧѧѧϤϴϓ�άѧѧϔϨϳϝΎѧѧѧϤϋϷ��ήѧѧѧϴϏϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧѧψϨΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ

.1و نقلھا و إصلاحھا ةالعقاری

��ΎΠΘϟ�Ζѧϟί �ϭ�ϊ ѧο Ϯϟ�ήϘΘγ�άϬΑ�ϭ�ΕΎѧΑΫ�������ϰѧϟ·�ΔѧόΑΎΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ΕέΎѧλ �ϭ

�ѧѧΘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϟ�ΔѧѧϳήϳΪϣϲ����ΔѧѧόΑΎΘϟ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧϣϷ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϳήϳΪϤϟ�ϑήѧѧηϹ�ϊ ѧѧπ ΨΗ

�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯѧѧϟ������ϥϭΩ�ϩάѧѧϫ�ΔϳΎѧѧλ Ϯϟ�ΕΎѧѧϬΟ�Ϧѧѧϋ�έΪѧѧμ Η�ΕΎѧѧϤϴϠόΘϟ�ϭ�ΕέήѧѧϘϟ�Ϟѧѧϛ�ϭ�ˬ

ΎϫήϴϏ�������ϊ ѧΘϤΘϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯѧϟ�ϊ ΑΎѧΘϟ�ϡΎѧόϟ�ϒχ ϮϤϟ�Γΰϴϣ�α ήϜϳ�ΎϤϣ�ˬ����φϓΎѧΤϤϟ�ΎѧϬΑ

�ϭ�ˬΎδϧήϓ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�έήϏ�ϰϠϋ�ϱέΎϘόϟΎϓϼΧ���ϲѧΘϟ�ΔϤψϧϷ�ϲϓ�ϑϮϟ́ϣ�Ϯϫ�ΎϤϟ

�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗϦϳ�����Δόѧγϭ�ΕΎϴΣϼѧλ �α έΎѧϤϳ�ϭ�Ύϴο Ύϗ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ήΒΘόϳ

.90/189من المرسوم  5إن ھذه الصلاحیات ھي بالضبط تلك التي كان یمارسھا وزیر الاقتصاد بموجب المادة  1
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���ϯΪѧѧϣ�ϭ�ΎϬϧϮϤѧѧπ ϣ�ϭ�ΎϬϠϜѧѧη�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧΒϗήϣ�ϭ�κ ѧѧΤϓ�ϲѧѧϓ

ΎϬΘΤλ���ϝϼΧ�Ϧϣ�ϦϜϟ�ϭ��ήϘΘѧγ�˯�������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΕΎϴΣϼѧλ �ΩΪѧΤΗ�ϲѧΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ

����Ϧѧѧϣ�ΔѧѧΒϳήϗ�ΕΎϴΣϼѧѧλ �α έΎѧѧϤϳ�ϭ�ϒѧѧχ ϮϤϟ�Δϔѧѧμ Α�ϊ ѧѧΘϤΘϳ�Ϫѧѧϧ́Α�ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ

  .صلاحیات القاضي

ϨΗ�ϥϵ�ϭΘ����ΐ ѧѧΗΎϜϣ�ΎѧѧϬϟ�ϭ�ΕΎѧѧϳϻϮϟ�Ϟѧϛ�ϯϮΘѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧΒϳήϘΗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ήѧθ

1��Ϟϛ�ϊمحافظات على مستوى البلدیات الكبرى ΘϤΘΗ�ϭ����ι Ύѧμ ΘΧΎΑ�ΐ ѧΘϜϣ�Ϟѧϛ�ϭ�ΔψϓΎΤϣ

�ϲϤϴϠϗ·�ˬ������Ϫѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧΩ�ϦϤѧο �ϊ ѧϗϮϟ�ΐ ѧΘϜϤϟ�ϭ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϡΎϣ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�άϔϨϳ�Ϋ·

�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϞѧѧѧΤϣ�έΎѧѧѧϘόϟϩήϬѧѧѧη�ΏϮѧѧѧϠτ Ϥϟ�ϲΎѧѧѧπ Ϙϟ�ϢѧѧѧϜΤϟ�ωϮѧѧѧο Ϯϣ�ϭ����ϥΎѧѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧѧϣ

ѧѧѧόϗϭ�ϩήϬѧѧѧη�ΩήѧѧѧϤϟ�ϑήѧѧѧμ ΘϟΎ��ΕΎѧѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧѧѧΩ�ϲѧѧѧϓ�ΓήѧѧѧθΘϨϣ�ΕέΎѧѧѧϘϋ�ΓΪѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ

�ϥΈϓ�ΔϔϠΘΨϣ�ΕΎψϓΎΤϣϢΘϳ�ήϬθϟ������ι Ύѧμ ΘΧ�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ϊ ѧϘϳ�ΐ ΘϜϣ�Ϟϛ�ϭ�ΔψϓΎΤϣ�Ϟϛ�ϲϓ

2���ϭΗ������ϱάѧϟ�ωΪѧϳϹ�ξالعقار ѧϓέ�έήѧϗ�ΏΎΒѧγ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ϲϠΤϤϟ�ι Ύμ ΘΧϻ�ΔϔϟΎΨϣ�ήΒΘό

.3 یصدره المحافظ العقاري

  التنظیم الداخلي للمحافظة العقاریة:  ثانیا

��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�ΔѧѧόΑήϟ���ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������όϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ�ϱέΎѧѧϘ

�ϝΪѧѧόϤϟ�����Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟΎΑ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ��������ѧѧϧ�ϰѧѧϠϋϪ��ϢѧѧδϘΗ���ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ

����������ΪѧΘϤϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ΐ ѧΘϜϣ�Ϟѧϛ�ι Ύѧμ ΘΧ�ϥΈѧϓ�ΔѧϴϟΎϘΘϧ�Δϔѧμ Α�ϭ�ΔѧϳΪϠΑ�Ϟϛ�ϲϓ�ΔψϓΎΤϣ�ΐ ΗΎϜϣ

�ΕΎϳΪѧѧѧϠΑ�ΓΪѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϟ·����έήѧѧѧϗ�ϰѧѧѧπ ΘϘϤΑ�ΔѧѧѧϴϟΎϤϟ�ήѧѧѧϳί ϭ�ΩΪѧѧѧΤϳ�ΔѧѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϲѧѧѧϓ�ϭ�ˬ�ΔѧѧѧϣΎϗϹ������������

ϲϤϴϠϗϹ�ι Ύμ ΘΧϻ�ϭ�ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�ΐ ΘϜϣ�ϞϜϟ��˴ϴѧδϳ�ϭ�ˬ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ΐ ѧΘϜϣ�ή

����������ΎѧϬϟ�ϊ ѧπ Ψϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϴϟϭΆѧδϤϟ�ϭ�ΕΎѧΒΟϮϟ�β ϔϨѧϟ�ϊ ѧπ Ψϳ�ΔѧψϓΎΤϣ�ΐ ѧΘϜϣ�β ϴέ�ϞΒϗ�Ϧϣ

  ." المحافظون العقاریون

.محافظة  183دد المحافظات یبلغ ع  1
����ήψϧϋ�ΓϭϼήϛΎη�ϦΑ���ϲο έϷ�δϣ�ΔΤϠμ ϤΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�Δϗϼϋ��Α�έϮθϨϣ�ϝΎϘϣ���ΩΪѧόϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ΔϠΠϤ����ΔϨѧγ��������

  .81ص  )  المرجع السابق (رمول خالد و انظرفي نفس السیاق أیضا 
2���ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�άϫ�����Ϧϣ�ΓήϴΧϷ�ϞΒϗ�Ύϣ�ΓήϘϔϟ�ϡϮγήϤϟ����������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲΘϟ����������ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϭ

��������ΓΩΎѧϳί �ΐ ѧΘϜϣ�ϞѧϜϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϼϣΎѧϛ�ΎѧϣϮϳ�Γήѧθϋ�ΔδϤΨΑ�ΩΪϤϳ�ϪϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϞΟϷ�ϥΈϓ�ήΜϛ�ϭ�ϦϴΒΘϜϣ�ϲϓ�έΎϬηϹ�˯ήΟ·�ΐ Πϳ
  " .عن الأجل الأول

  او ما بعدھ 281أنظر ما سیأني تفصیلھ عند التعرض لسلطات المحافظ العقاري ص  3
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�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϠϟ�ϲѧϠϜϴϬϟ�ϢϴѧδϘΘϟ�ΚϴΣ�Ϧϣ�Ύϣ���ΪѧϘϓ�����ΔѧϴϟΎϤϟ�ήѧϳί ϭ�Ϊϴѧδϟ�ϩΩΪѧΣ

�ΦϳέΎѧѧΘΑ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϩέήѧѧϘΑ�������������ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧόΑήϟ�ϪѧѧΗΩΎϣ�ΕέΎѧѧη�ϱάѧѧϟ

  : العقاریة تتكون من ثلاثة أقسام ھي

  قسم الإیداع و عملیات المحاسبة -

قسم مسك السجل العقاري و تسلیم المعلومات -

.قسم ترقیم العقارات الممسوحة -

������ѧθϳ�Ϧϳάѧϟ�Ϧϴϔχ ϮѧϤϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�Ϧϴѧόϳ�Ϣδϗ�β ϴέ�ϑήσ�Ϧϣ�Ϣδϗ�Ϟϛ�ήϴδϳ�ϭΘ���ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϥϮϠϐ

Ϥϟ�ΔΤϠμ�ˬ��������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϰϋΪѧϳ�ϒѧχ Ϯϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϑήθϳ�ΎϤϴϓ����Ύѧϣ

مھام مدیریات الحفظ العقاري على مستوى الولایات فأشار القرار السابق ذكره إلى أنھا 

  . سوف تحدد بقرار لاحق

  قسم الإیداعات و عملیات المحاسبة  - 1

�����ϢѧδϘϟ�ΔΒѧγΎΤϤϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ϭ�ΕΎϋΪѧϳϹ�Ϣδϗ�ήΒΘόϳ�ΔѧϬΟϮϟ������Ϫѧδϴέ�ϡΎѧϣ�ϢΘѧΗ�ϱάѧϟ

��������ϞΠѧγ�Ϛѧδϣ�ϢΘѧϳ�ϢѧδϘϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϭ�ˬΎϫήϬѧη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΕέήΤϤϟ�ϒΘΨϤϟ�ωΪϳϹ�ΕΎϴϠϤϋ

�������ΎϫέΎϬѧη·�ν ήѧϐΑ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ΕΎϤϴϠѧδΗ�ϡϮѧϴΑ�ΎϣϮϳ�Ϫϴϓ�ϥϭΪΗ�ϱάϟ�ωΪϳϹ����ϰϟϮѧΘϳ�ϭ

���ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟϴѧѧμ ΤΗ�ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ΕΎѧѧΒϠσ�ϲѧѧϘϠΗ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧϋ�ϢѧѧδϘϟ�άѧѧϫ�������

�ϭ����������Δѧѧλ ΎΧ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ϢѧѧδϘϟ�άѧѧϬΑ�ϚѧѧδϤΗ�ΎѧѧϤϛ�ˬήϬѧѧθϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧѧϤΗϹ�ΔѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ϡϮѧѧγήϟ

�ϢϫήѧѧϴϏ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧѧϣ�Ϧѧѧϣ�ϦϴϴϣϮѧѧϤόϟ�ρΎΒѧѧπ ϟΎΑϣ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ήѧѧϳήΤΗ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϢѧѧϬϟ�ϝϮѧѧΨϳ�ϦѧѧϤ

.1الخاضعة للشھر

�����ϳάѧϟ�Ϧϴϔχ ϮѧϤϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�έΎѧΘΨϳ�Ϣδϗ�β ϴέ�ϢδϘϟ�άϫ�ϰϠϋ�ϑήθϳ�ϭϦ����ϢϬϴѧϓ�ήϓϮѧΘΗ

���ϮѧѧѧѧγήϤϟ�ϲѧѧѧѧϓ�ΎѧѧѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧѧѧμ ϨϤϟ�ρϭήѧѧѧѧθϟ��Ϣѧѧѧѧϗέ�ϱάѧѧѧѧϴϔϨΘϟ�ϡ���������ϲѧѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧѧϤϟ

������������������ϦϴѧѧΑ�Ϧѧϣ�ΐ ѧѧμ ϨϤϟ�άѧϬϟ�ѧѧηήΘϤϟ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧѧϴΤΑ�ΔѧϨϣΎΜϟ�ϪѧѧΗΩΎϣ�ϲѧϓ�ΎϤϴѧγϻ

المفتشین أو المراقبین المثبتین الذین مارسوا الخدمة بھذه الصفة مدة خمس سنوات على 

ϞϗϷ����όϟ�φѧϔΤϟ�ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ΓέΩ·�ϞΧΩ�ϞϤόϟ�ϲϓ�ΔϴϣΪϗϷ�ρήΘη�Ωήϣϭ���Ϯѧϫ�ϱέΎѧϘ

83ص  )  المرجع السابق(  و مجید خلفوني    94ص)  المرجع السابق ( رمول خالد  1
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������ΔѧѧϣΪϘϤϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ΔѧѧΒϗήϣ�Δτ Ϡѧѧγ�α έΎѧѧϤϳ�ϱάѧѧϟ�Ϯѧѧϫ�ωΪѧѧϳϹ�Ϣѧѧδϗ�β ϴѧѧέ�ϥ

�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϑήη·�ΖΤΗ�ήϬθϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ωΪϳϺϟ�ϭ��ϲϋΪΘѧδΗ�Δτ Ϡδϟ�ϩάϫ�ϥ�Ϛηϻ

όϣ�Ύѧѧѧϋϼσ·ѧѧѧϘϤ�ϰѧѧѧϠϋ�Ύ�ϒѧѧѧϠΘΨϣήѧѧѧηϭ�����ΔϴϠϜѧѧѧθϟ�ΎѧѧѧϬϨϣ�˯Ϯѧѧѧγ�ωΪѧѧѧϳϹ�Ε˯ήѧѧѧΟ·�ϭ�ρϡ�

  . الموضوعیة

  و تسلیم المعلومات قسم السجل العقاري  -2

�ϢδϘϟ�άϫ�ϰϟϮΘϳ��������ϢѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ϢѧδϘΑ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϢϴѧψϨΗ�ϭ�ΐ ϴΗήΗ�ΔϤϬϣ

����ΕΎϔϨѧѧѧμ ϣ�ϦϤѧѧѧο �ϚѧѧѧϟΫϭ�ΎϫήϬѧѧѧη�classeurs������Δѧѧѧλ ΎΨϟ�ϡΎѧѧѧΠΣϷ�ΕΎϔϨѧѧѧμ ϣ�ϰϤѧѧѧδΗ���������

����ϥϮѧϜΘϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�Ϛδϣ�ϢδϘϟ�ϰϟϮΘϳ�ϭ������Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ΖϘΒѧγ�ΎѧϤϛ������ωϮѧϤΠϣ�Ϧѧϣ

la(على البطاقات یین البیانات حالمختلفة و تالبطاقات العقاریة  mise à jour(.

�ϳ�ΎϤϛϠτ πϊ����������ϼѧΤϣ�ϥϮѧϜΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϣϮϠόϤϟ�Ϧѧϋ�ΚѧΤΒϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΘΑ�ϢδϘϟ�άϫ

ϭ�Ϧϋ�ϡϼόΘγϻ�ϲϓ�ϥϮΒϏήϳ�ϦϤϣ�ΕΎΌϴϬϟ�ϭ�ΩήϓϷ�ΎϬΑ�ϡΪϘΘϳ�ΕΎΒϠτ ϟόο���ϭ�Ύѧϣ�έΎѧϘϋ�Δϴ

�κ Ψη�Ϙϟ�άϫ�β ϴέ�ϢϠδϳ�ϭ�ˬ�ΎϣδΨΘδϣ�ΔΤϠμ ϣ�Ϫϟ�ϦϤϟ�Ϣ���Ϧѧϋ�ΓήϬѧθϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ΕΎΟή

ήϳϮμ Η�ϭ�ΎϬΨδϧ�ϖϳήσΎϫ�ΔϟΑ�ήϳϮμ Θϟ�ϞΑΎϘϣ���ϞΠѧδϟ�Ϣδϗ�β ϴέ�ϊ π Ψϳ�ϭ�ˬΩΪΤϣ�Ϣγέ

�����ϪΤѧηήΗ�ρϭήѧη�ϭ�ϪѧϨϴϴόΗ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΕΎϣϮϠόϤϟ�ϢϴϠδΗ�ϭ�ϱέΎϘόϟ��ΐ ѧμ ϨϤϠϟ����ϡϮѧγήϤϟ�ϰѧϟ·

�Ϣѧѧѧϗέ��������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�����������ѧѧѧϠΜϣϪ��ΕΎѧѧѧϴϠϤϋϭ�ωΪѧѧѧϳϹ�Ϣѧѧѧδϗ�β ϴѧѧѧέ�ϞѧѧѧΜϣ

  .المحاسبة

یم العقارات الممسوحةقسم ترق  -3

���������ϦϴѧϴόΗ�ρϭήѧη�β ϔϨѧϟ�Ύѧπ ϳ�ϪѧϨϴϴόΗ�ϲѧϓ�ϊ ѧπ Ψϳ�Ϣѧδϗ�β ϴέ�ϢδϘϟ�άϫ�ϰϠϋ�ϑήθϳ

����������ϰϟϮѧΘϳ�ϭ�ΔѧϴϣΪϗϷ�ϭ�ΔѧΒΗήϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�Ϣѧδϗ�β ϴѧέ�ϭ�ωΪϳϹ�Ϣδϗ�β ϴέ

���ϖΎѧѧΛϭ�ωΪѧѧϳ·�ΔѧѧόΑΎΘϣ�ΔѧѧϤϬϣ�ϢѧѧδϘϟ�άѧѧϫ����ϭ�ί ΎѧѧΠϧ·�ϰѧѧϠϋ�ϞѧѧϤόϟ�ϭ�ѧѧδϤϟϡΎѧѧϤΗ·��ΕΎѧѧϘϴϘΤΘϟ

ΪѧѧΑ�ϱάѧѧϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϴϓѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�˯ΎѧѧϨΛ�ΎѧѧϬ1��Θϣ�ϢѧѧδϘϟ�άѧѧϫ�ϰϟϮѧѧΘϳ�ΎѧѧϤϛΎ�ΔѧѧόΑϟ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϤ

كلف بموجبھا عونان تابعان ی 17/07/1999مؤرخة في  00358صدرت عن المدیر العام للأملاك الوطنیة تعلیمة تحمل رقم  1
.العملیات المتعلقة بمسح الأراضي المنجزة لىللمحافظة العقاریة للوقوف ع
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ϟ�����������ϢϴѧϠϗ·�ϰѧϠϋ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϡΎѧϤΗ·�ΪѧόΑ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΖѧϗΆϤϟ�ϢϴϗήѧΘϟ�ΕΎϴϠϤϋ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϨ

.1المحافظة أو المكتب الموجود فیھ بلدیة ما من البلدیات التابعة لاختصاص 

  المحافظ العقاري:  الفرع الثاني

�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ϑήѧѧθϳ��Ϯѧѧϫ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰϋΪѧѧϳ�ϡΎѧѧϋ�ϒѧѧχ Ϯϣ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΔѧѧψϓΎΤϣ

���ѧΒΘΗ�ϲѧΘϟ�ϝϭΪѧϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�ϪϴϠϋ�Ϯϫ�Ύϣ�β ϜόΑ�ˬΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ�ϟΎμ Ϥϟ�ϊ ΑΎΗ�ϒχ Ϯϣ��ϡΎѧψϧ�ϊ

��Ϧѧѧϳ�ΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϞѧѧΜϣ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�����ϲѧѧϓ�κ ΘѧѧΨϣ�ν Ύѧѧϗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�α έΎѧѧϤϳ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϥϭΆѧѧθϟ�����ϮѧѧϋϷ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΪϋΎѧѧδϳϭϥ�ϟ��ϰѧѧϠϋ�Ϧϴϔχ ϮѧѧϤ

ϑϼΘѧѧΧ��������ΖѧѧΤΗ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϨϴΒϤϟ�ϪѧѧϣΎϬϣ�α έΎѧѧϤϳ�ϭ�ˬϢϬϣΎѧѧϬϣϭ�ϢϬΗΎѧѧΟέΩ

ϟϭΪϟ�ΔϴϟϭΆδϣΔ���Ϋ·�ΓΩϮѧμ ϘϤϟ�ήѧϴϏ�ϩ˯Ύτ Χ�ϞϤΤΘΗ�ϲΘϟ����ήѧϴϐϠϟ�έήѧο �ΖΒΒѧγ������ϊ ѧΘϤΘϳ�ϭ

�Ϧѧѧѧϣ�ωϮѧѧѧϨΑ�ΰѧѧѧϴϤΘϳ�ϪѧѧѧϠϤϋ�Ϧѧѧѧϣ�ϞѧѧѧόΠΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΕΎϴΣϼѧѧѧμ ϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΓήѧѧѧϴΒϛ�ΔѧѧѧϋϮϤΠϤΑ�φϓΎѧѧѧΤϤϟ

��ϲѧΘϟ�Δϴλ Ϯμ Ψϟ�ѧΗ���ήѧϴϜϔΘϟ�ϰѧϟ·�ϮϋΪ��������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΔѧϨϬϤΑ�ι ΎѧΧ�ϥϮϧΎѧϗ�ϊ ϳήѧθΗ�ϲѧϓ

  .و مسؤولیتھ ھالتي تتلاءم مع طبیعة عمل الأھمیةیعطیھ 

  تعیین المحافظ العقاري: أولا 

������ψϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛϴϳέΎѧѧϘόϟ�Ϧϴ��ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�Ϧ

�ϥϮόΑΎΗ�ϥϮϔχ ϮϣϟΎμ Ϥϟ�����ΎϬϧϮϜѧδϤϳ�ϲѧΘϟ�ΕϼΠѧδϟ�ϊ ΘϤΘΗ�ϭ�ˬΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ��ΕΩΎϬѧθϟ�ϭ

و أقسامھا محافظات العقاریة أو مكاتب الحفظ أن الإدارة المكلفة بشؤون الشھر العقاري عموما سواء ال ھنا إلىتجدر الإشارة  1

����ΎѧѧϴΟϮϟϮϨϜΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΓΩΎϔΘѧѧγϻ�Ϧѧѧϋ�ΓΪѧѧϴόΑ�ϭ�ΎѧѧϬϠϤϋ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϔϠΨΘϣ��Ζѧѧϟί ϻ�ΕΎѧѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϟ�ΕΎϳήϳΪѧѧϣ�ϰѧѧΘΣ�ϭ

ѧѧϤϋ�Ζѧѧϟί ϻ�Ϋ·�ˬΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϴΗΎϣϮϠόϤϟ���ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ΔѧѧϳϭΪϴϟ�ΔѧѧϘϳήτ ϟΎΑ�ϢΘѧѧΗ�ι ΎѧѧΧ�ϪѧѧΟϮΑ�ΕΎѧѧϣϮϠόϤϟ�Ϧѧѧϋ�ΚѧѧΤΒϟϭ�ήϬѧѧθϟ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ϝΎ��������

Ω�Δο ήόϤϟ�ΔϤΨπ ϟ�ΕϼΠδϟ�ϭ�α έΎϬϔϟ�ΎϬϴϓ�ϞϤόΘδΗ�ϭϭ���ΎѧϴϣϮϳ�ΎϬϟΎϤόΘѧγ�ΓήѧΜϛ�ϭ�ΎϬψϔΣ�ΔΠϴΘϧ�ϡΪϘϟ�ϭ�˯ήΘϫϻ�ήτ Ψϟ�Ύϣ���Ϋ·

��Ϥϋ�ϲѧϓ�ήѧηΎΒϣ�ϞϜθΑ�ϲϟϵ�ϡϼϋϹ�ΎϴΟϮϟϮϨϜΗ�ϡϮϴϟ�ΪΤϟ�ϞΧΪΗ�Ϣϟ����������ϰѧΘΣ�ήѧϴΒϛ�ΪѧϬΟ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ϻ�ϚѧϟΫ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ˬήϬѧθϟ�ΕΎѧϴϠ

ϖѧѧΤΘϠΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΓέΩ·���ΕέΎѧѧλ �ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧδγΆϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϤϫήϴϏ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϭ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�˯Ϯѧѧγ�ϯήѧѧΧϷ�ΕΎѧѧδγΆϤϟ�ΐ ѧѧϛήΑ

���������������ϼΠѧδϟ�Ϧѧϣ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϞѧϘϧ�ΓΩΎѧϋ·�ΔѧϴϠϤϋ�ϥ�ϝϮѧϘϳ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΎϨϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϭ�ˬΕϼΠѧδϟ�ϭ�ϕέϮѧϟ�Ϧѧϋ�ΎΌϴѧθϓ�ΎΌϴѧη�ϲϨϐΘδΗ��ΔѧϳέΎϘόϟ�Ε��������

����ϲѧѧϓ�ωϭήѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�α ΄ѧѧΑ�ϼѧѧϓ�ϝϮѧѧτ Η�Ϊѧѧϗ�ΔѧѧόΟήϣ�ϲϋΪΘѧδΗ�ϲѧѧϟϵ�ϡϼѧѧϋϹ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ήΗΎϓΪѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϭ

ϳ�ΔϘϳήτ ϟ�ϩάϬΑ�ϭ�ΓΪϳΪΟ�ΔϴϠϤϋ�Ϟϛ�ΔΒγΎϨϤΑ�ϥϵ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ϲϓ�ϲϟϵ�ϡϼϋϹ�ϝΎϤόΘγ�ϦϜϤ����ϰѧϟ·�ΕϼΠѧδϟ�Ϟѧϛ�ϝϮΤΘΗ�ϥ

  .ا عدا الأرشیف القدیم الذي لا بأس أن یبقى محفوظا في السجلات القدیمةسجلات معلوماتیة م
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�ΔϴϤγήϟ�ΔϘϴΛϮϟ�ϊ ΑΎτ Α�ΎϬϧϭέΪμ ϳ�ϲΘϟΫ�������ϭ�ΎѧϫήϳϭΰΗ�ΕΎѧΒΛ·�ϦϴѧΣ�ϰѧϟ·�ΔѧϳϮϘϟ�ΔѧϴΠΤϟ�Ε

�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϫ˯Ύϐϟ·��ˬ��Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥ�ήѧѧϴϏ�ϲѧѧϓ�ϩήѧѧϴψϨϟ�ΎѧѧϓϼΧ

1 راتبا شھریا لقاء وظیفتھ ىلا یتقاضالجزائر 
.

�˴ΪѧΣ�Ϊϗ�ϭ�άϫ����Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ω��������Ύѧμ ϟ��ΦϳέΎѧΘΑ�έΩ�����������

������ϙϼѧϣϷ�ΔѧϴΟέΎΨϟ�ϟΎѧμ ϤϠϟ�ΎѧϴϠόϟ�ΐ ѧλ ΎϨϤϟ�ϲϓ�ϝϮΒϘϠϟ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ρϭήθϟ�ΔϤΎϘϟ�ΩΪΤϤϟ

ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΔϨϬϤΑ�ϕΎΤΘϟϻ�ρϭήη�ϱέΎϘόϟ�φϔΤϟϭ�ΔϟϭΪϟ���ϞΜϤΘΗ�ϭ����ρϭήѧθϟ�ϩάѧϫ�

����ϦϴѧΘΒΜϤϟ�ϦϴѧθΘϔϤϟ�ϦϴѧΑ�Ϧϣ�ϱέΎϘϋ�φϓΎΤϣ�ΐ μ Ϩϣ�Ϟϐθϟ�ηήΘϤϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�Γέϭήο �ϲϓ

ϩάϬΑ���ϳάѧϟϭ�Δϔѧμ ϟϦ������������ϟΎѧμ ϣ�ϲѧϓ�ϞѧϤόϟ�Ϧѧϣ�ϞѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ΕϮϨѧγ�β ѧϤΧ�ΔѧϴϣΪϗ́Α�ϥϮѧόΘϤΘϳ

  . الحفظ العقاري أو أملاك الدولة

�ϴ˴ѧѧόϳ�ϭ�������ήѧѧϳί ϭ�Ϊϴѧѧδϟ�Ϧѧѧϣ�ϦϴѧѧϴόΗ�έήѧѧϗ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ϪΒѧѧμ Ϩϣ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧ��

�ΔϴϟΎϤϟ�ˬ����������ϱάѧϴϔϨΗ�ϡϮѧγήϣ�ΐ ѧΟϮϤΑ�Ϧϴѧόϴϓ�ΔѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧδϣ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�φѧϔΤϟ�ήϳΪϣ�Ύϣ

و قبل مباشرتھ مھامھ یؤدي المحافظ العقاري  .تراح الوزیر المكلف بالمالیةعلى اقبناءا 

���ϲѧѧϓ�ϦΎѧѧϜϟ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�β ѧѧϠΠϤϟ�ϡΎѧѧϣ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϦϴѧѧϤϴϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ΐ ѧѧΘϜϣ�β ϴѧѧέ�ϭ

  . دائرة اختصاصھ المحافظة العقاریة

  مھام المحافظ العقاري: ثانیا 

Σ�ήϣϷ�ΩΪ�������ϭ��ϡϮѧγήϤϟ���������φϓΎѧΤϤϟ�ϡΎѧϬϣ��ϭ�ϱέΎѧϘόϟ���ΎѧϤϴϓ�Ύϫήѧμ Σ

  :  یلي

1���ΓΩΎϤϟ�ΕέΎη����������ϊ ѧϣ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϲΒϟΎѧσ�Ϧѧϣ�ΓήΟ�ϰο ΎϘΘϳ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϥ�ϰϟ·�ϲδϧήϔϟ�ΐ ήπ ϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

��������ѧΑ�ϡϮѧϘϳ�˯ήѧΟ·�Ϟѧϛ�Ϧѧϋ�ΓήѧΟϷ�ϩάѧϫ�ΔѧϤϴϗ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ�ΩΪΣ�ϭ�ˬΎϣϮϤϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�����ϲѧΘϟ�ΔΒѧδϨϟ�ϭ�ΎϬϠϴѧμ ΤΗ�ΔѧϘϳήσ�ϭ�Ϫ

�������ѧο ΎϘΘϳ�ϲѧΘϟ�ΓήѧϴΒϜϟ�ώϟΎѧΒϤϟ�ϚѧϠΗ�˯ΎѧϘϟ�ϭ�ˬΔѧϨϳΰΨϟ�ΓΪΎϔϟ�ΎϬϨϣ�ϊ τ ΘϘΗΎ��������ΔϴϟϭΆѧδϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡΰѧϠϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥΈѧϓ�Ύϫ

�����ΏΎѧѧѧΘΘϛΎΑ�ϡΰѧѧѧϠϳ�ϚѧѧѧϟΫ�ϞѧѧѧΟ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ�ΎѧѧѧϬϠϤΤΘΗ�ϻ�Δϴѧѧѧμ ΨηѧѧѧΗ�����ΔѧѧѧϟΎϔϛ�ΓέϮѧѧѧλ �ϲѧѧѧϓ�ΔϴϟϭΆѧѧѧδϤϟ�ϚѧѧѧϠΗ�Δѧѧѧϴτ ϐΘϟ�ϱέΎѧѧѧΒΟ·�Ϧϴϣ́

)Cautionnement���ϥΎϤѧѧο �ϭ����ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϭϥ��ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ϡΰѧѧϠϳϦϴϧΎϤѧѧο �ϢϳΪѧѧϘΘΑ�deux cautionnements��ΎϤϫΪѧѧΣ

���������ϲѧΘϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�Ϧѧϣ�ϥϭέήѧπ Θϳ�Ϧϳάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϩΎѧΠΗ�ϪΘϴϟϭΆδϣ�ϲτ ϐϳ�ϲϧΎΜϟϭ�ΔϣΎόϟ�ΔϨϳΰΨϟ�ϩΎΠΗ�ϪΗΎϣΰΘϟ�ϭ�ϪΘϴϟϭΆδϣ�ϲτ ϐϳ

  .تمت بخطأ أو سھو من المحافظ العقاري أو أحد أعوانھ
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  مسك السجل العقاري -

إعداد و مسك مجموعة البطاقات العقاریة -

�����������έΎϬѧη·�ωϮѧο Ϯϣ�ϥϮѧϜΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϲѧΘϟ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϕϮϘΣ�ΪϳΪΤΗ

.في السجل العقاري بمناسبة الانتھاء من عملیة المسح

)75/74ر الأممن  20/م(  إتمام إجراءات الشھر العقاري  -

�����˯ήѧѧΟ·�Ϟѧѧϛ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ΔѧѧόΟήϣ�ϭ�ς Βѧѧο��ϡ�����β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ

  )الأمر

���ϪѧѧϳήΑ�˯ϻΩϹ�ϭ�ѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ΔѧѧϨΠϠϟ�ΕΎѧѧϋΎϤΘΟ�έϮѧѧπ Σ�ϝϮѧѧΣ���ΕΎѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϡ������

).المتعلق بالمسح العام للأراضي 76/62من المرسوم 

)76/63من المرسوم  1/م( االإشراف على تسییر المحافظة العقاریة إداری -

��ϘϠΗϲ�����ΐ ѧγΎϨϤϟ�˯ήѧΟϹ�ήѧϳήϘΗ�ϭ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΩϮϘόϠϟ�έΎϬηϹ�ΕΎΒϠσ

���˯ήѧѧΟϹ�ξ ѧѧϓέ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ϭ�˯ήѧѧΟϹ�άѧѧϴϔϨΗ�Ύѧѧϣ·�ϱ�ΎϬϧ́ѧѧθΑ�ϡ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ

76/63.(

�����ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΎϬϴϓ�ϖϴϘΤΘϟ�ϭ�ΎϫήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�κ Τϓ

)76/63من المرسوم  3/م(تعیین العقارات و صحة التصرفات شكلا و موضوعا  و

).76/63المرسوم  2/3(تدوین البیانات على السجلات المختلفة و البطاقات العقاریة  -

��������ϖΎѧѧΛϮϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϭ�ΕΎѧѧτ τ ΨϤϟ�ϭ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ι ήѧѧΤϟ

.المتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشھار

��ϋ·����ΓήϬѧθϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�Ϧѧϣ�ΕΎΟήΨΘδϣ�ϢϴϠδΗ�ϭ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�έϮϬϤΠϠϟ�ΕΎϣϮϠόϤϟ�˯Ύτ

.فع رسمدمقابل 

.تسلیم الدفتر العقاري -

������ΎϬѧѧѧγήϳ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ΐ ѧѧѧΗΎϜϣ�ΔѧѧѧΒϗήϣ�ϭ�ϖϴѧѧѧδϨΘϟ���ϡ�����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ

76/63(.

).76/63من المرسوم  11/م(ترقیم العقارات بعد إتمام عملیات المسح  -

الحة بین الأطراف المتنازعة ى تلقي احتجاجات المواطن و السعي إلى المصلالعمل ع -

) 76/63من المرسوم  15/م(
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���������ΓέϮϬѧθϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�ϭ�ΕϼϳϮѧΤΘϟ�ϞѧϜΑ�ѧδϤϟ�ΔΤϠμ ϣ�ώϴϠΒΗmutations

publiées ) 76/63من المرسوم  17/م (.

����ήΗΎϓΪѧѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ήϴѧѧѧη΄Θϟ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ϡ����ϡ�ϭ�����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ

76/63(.

��������ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧѧϓ�˯ήѧѧΟϹ�ξ ѧѧϓέ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ϓήѧѧΑ�Εέήѧѧϗ�έΪѧѧλ ·

.قانونا و تبلیغ قراره للمعني

   و طبیعة مسؤولیتھدور المحافظ العقاري : ثالثا 

�ΪϘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϢϟΎόϟ�ϲϓ�ϥΎϣΎψϧ�ΪΟϮϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ�ΚϳΪΤϟ�ϖΒγ1��ϰϋΪѧϳ�ϝϭϷ�ˬ

ϧ�����ϊ ѧΘϤΘϳ�ϝϭϷ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�Ϫѧϧ�ϭ�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰϋΪϳ�ϲϧΎΜϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψ

��������������ΩϮѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη�ΕΎϴΣϼѧѧλ �κ ΘѧѧΨϣ�ν Ύѧѧϗ�ϰϟϮѧѧΘϳ�Ϋ·�ˬ�ϲѧѧο ΎϘϟ�Δϔѧѧμ Α�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ

����έΎϬѧηϺϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϰϠϋ�Δόγϭ�ΔΑΎϗέ�α έΎϤϳ�ΔΠϴΘϨϟΎΑ�Ϫϧ�ϭ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ

ϭ�ΎϬϋϮο Ϯϣ�ϭ�ΎϬϠϜη�ΚϴΣ�Ϧϣ����������ϖѧΤϟ�ϞѧΤϣ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔΤѧλ �ϯΪѧϣ�ϲѧϓ�ϖѧϤόΑ�ϖѧϘΤϳ

�����ϊ ѧѧΘϤΘΗ�ϪѧѧΗέήϗ�ϥ�ϭ�ΔϴϠϴѧѧμ ϔΘϟ�ΔϴϋϮѧѧο ϮϤϟ�ρϭήѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ήѧѧϴϏ�ϭ�Ϫѧѧϴϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ

  .بخاصیة العمل القضائي و یترتب علیھا ما یترتب على العمل القضائي من آثار 

��ϥϮѧѧϜϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϱ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ

Ϯϣ������ϡϼѧѧϋ·�ϭ�ΐ ήѧѧπ ϟ�ν ήѧѧϓ�ϰѧѧϟ·�ήѧѧΜϛ�ϑΪѧѧϬϳ�ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϥϷ�ΎѧѧϳέΩ·�Ύѧѧϔχ

�ϯϮѧѧγ�α έΎѧѧϤϳ�ϻ�ϡΎѧѧόϟ�ϒѧѧχ ϮϤϟ�άѧѧϫ�ϥ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ��ϡΎѧѧψϨϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϑϼѧѧΨΑ�έϮѧѧϬϤΠϟ

��������κ ѧѧΤϓ�ΩήѧΠϣ�ί ϭΎѧѧΠΘΗ�ϻ�έΎϬѧηϺϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ΔѧΒϗήϣ�ϲѧѧϓ�ΔϘϴѧο �ΕΎτ Ϡѧγ

��ѧѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΩϮѧѧѧϘόϟ�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϠϜѧѧѧθϟ�ρϭήѧѧѧθϟ���������������ΔϴϤѧѧѧγέ�ΎѧѧѧϬϧϮϛ�ΚѧѧѧϴΣ�Ϧѧѧѧϣ�ΎϫήϬѧѧѧη�Δ

��Φѧѧδϧ�ΩΪѧѧόΑ�ϭ�ϞϜѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ϝΎѧѧΟϵ�ϦϤѧѧο �ΎϬϤϳΪѧѧϘΗ�ϭ�ϖΒѧѧδϤϟ�ήϬѧѧθϟ�ρήѧѧθϟ�Δόѧѧο ΎΧ�ϭ

����ΔΤѧѧѧλ �ϯΪѧѧѧϣ�ϭ�ϪΘϴϋήѧѧѧη�ϯΪѧѧѧϣ�ϲѧѧѧϓ�ΚѧѧѧΤΒϟ�ϭ�ϪѧѧѧΗΫ�ϖѧѧѧΤϟ�ΔѧѧѧΒϗήϣ�ϥϭΩ�ΎѧѧѧϧϮϧΎϗ�ΩΪѧѧѧΤϤϟ

  .التصرف

43 أنظر ما سبق بیانھ ص 1
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�ϥΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ�ϡΎψϨϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ���ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�έϭΩ�

ϟΎѧѧѧδϧήϓ�ϲѧѧѧϓ�ϩήѧѧѧϴψϧ�Ϧѧѧѧϋ�ϩΰѧѧѧϴϤΗ�Δϴѧѧѧλ Ϯμ ΨΑ�ΰѧѧѧϴϤΘϳ�ήϬѧѧѧθ��ϢϏήϟΎѧѧѧΑ��Ϧѧѧѧϣѧѧѧϛ�ΎѧѧѧϤϫϼϛ�ϥϮ���

Ύѧѧϔχ Ϯϣ����ϓ����ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΕΎϴΣϼѧѧλ �ϭ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�ήѧѧμ Σ�ϭ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�˯ήϘΘѧѧγΎΒ

����ΐ ѧϛήϣ�ϡΎѧψϧ�ϢϟΎѧόϣ�ΔѧψΣϼϣ�ϦϜϤϳ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�����Ϋ·�����ϊ ѧΒΘΗ�ήѧΰΠϟ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ

�����ΎѧΤϤϟ�ϥ�ϻ·�ΔϴѧγΎγ�Δϔѧμ Α�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ���ϴѧο Ύϗ�β ϴѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎ����ϒѧχ Ϯϣ�ΎѧϤϧ·�ϭ

�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯϟ�ϊ ΑΎΗ�ϡΎϋ�ˬ�Ϧϣ�ϦϜϟ�ϭ�ΚѧϴΣ�������ΎѧϬϧΈϓ�ΎϬѧγέΎϤϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎτ Ϡѧδϟ�ϭ�ΕΎϴΣϼѧμ ϟ

τ Ϡγ�ϭ�ΕΎϴΣϼλ �ϪΒθΗΕΎ������Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ΐ ϗήϳ�Ϋ·�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϲο Ύϗ

����������ΪѧѧϴϋϮϤϟ�ΓΎѧѧϋήϣ�ϭ�ϖΒѧѧδϤϟ�ήϬѧѧθϟ�ρήѧѧη�ϭ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ρήѧѧη�Ϧѧѧϣ�Ϊѧѧϛ́Θϴϓ�ΎϬϠϜѧѧη�ΚѧѧϴΣ

σϭ��������ΎѧϘϴϗΩ�ΎѧϨϴϴόΗ�έΎѧϘόϟ�ϦϴѧϴόΗ�ϭ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΦѧδϨϟ�ΩΪѧϋ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ΔΑΎΘϛ�ΔϘϳή���ΔѧϳϮϫ�ϭ

    . الأطراف و شرط السن

كما یتدخل بسلطتھ في مراقبة بعض الشروط الموضوعیة في التصرف أو الحق 

����Δϔѧѧλ �ϥ�ϒѧѧθΘϛ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ϩάѧѧϴϔϨΗ�ϒѧѧϗϭ�ϞѧѧϗϷ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�˯ήѧѧΟϹ�ξ ѧѧϓέ�ϪѧѧϨϜϤϳ�Ϋ·�ˬήϬѧѧθϤϟ

�ϭ�ϑήѧѧѧμ ΘϤϟ���ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ϥϭΪѧѧѧϤϟ�Ϫѧѧѧδϔϧ�Ϯѧѧѧϫ�β ϴѧѧѧϟ�ϖѧѧѧΤϠϟ�ήѧѧѧϴΧϷ�ΰΎѧѧѧΤϟ���������

��ϡ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ˬ�����ϲѧѧϓ�ϪѧѧϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ϖѧѧϴϘΤΘϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧλ ϮΗ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�����������ΪѧΣ΄Α�ΎΑϮѧθϣ�έΎϬѧηϺϟ�ϡΪѧϘϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϥΎѧϛ�ϭ�ϑήμ ΘϠϟ�ϞΑΎϗ�ήϴϏ�ϖΤϟ�ϥ�ϰϟ·

γ�ϥϼτ Βϟ�ΏΎΒ�ϡ�������ˬϚη�ϻ�ϥϼτ Βϟ�ΏΎΒγ�ϭ����ΎѧϬΒϠϏ�ϲѧϓ�ΔϴϋϮѧο Ϯϣ�ΏΎΒγ�ΎϬϧ��

���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�Ύѧѧπ ϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϖѧѧϘΤϳ�ΎѧѧϤϛ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ΔѧѧϴϠϫ�ϲѧѧϓ

Η�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϑήѧѧσϷϴϘѧѧϴΪ���ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ�ϡ��������ϞѧѧΑ�ϭ��φϓΎѧѧΤϤϟ�ϚѧѧϠϤϳ

Σ�ϱέΎϘόϟϰΘ�����ήѧϴϏ�ϭ�ωϭήѧθϣ�Ϫѧϧ�Ϧϣ�Ϊϛ́Θϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ΐ Βγ�ϭ�ωϮο Ϯϣ�ϲϓ�ϖϴϘΤΘϟ�Δτ Ϡγ

.1)105/م(ق أو النظام العام مناف للأخلا

1�����������Ϫѧѧϧ�Ϯѧϫ�ήѧѧψϨϠϟ�Ζѧϓϼϟ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬΎѧѧϴϧΎϤϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϲѧο Ύϗ�ΕΎϴΣϼѧѧλ �Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨΗ�ϻ�ΔόѧѧγϮϟ�ΕΎϴΣϼѧμ ϟ�ϩάѧϫ�ϥ·

��ˬϲΎѧϬϨϟ�ϢϴϗήΘϟ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϨϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔόΟήϣ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥ�ϻ·�ΔόγϮϟ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ

، كما أن قراراتھ لا ترقى إلى درجة العمل القضائي و إنما )76/63من المرسوم  16/م(الذي لا یتم إلا أن طریق القضاء الأمر 

�˯Ύπ Ϙϟ�ΕΎϬΟ�ϡΎϣ�Ϧότ Ϡϟ�ϞΑΎϗ�ϱέΩ·�ϞϤϋ�ΩήΠϣ�ϲϫ����������ϻ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Εέήѧϗ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϯϮѧϋΩ�ϥΈѧϓ�ϚϟΫ�Ϧϣ�ήΜϛ��ϭ

�����ѧϣ�ϭ�ϲϟϮѧϟ�Ϊѧο �ϊ ѧϓήΗ�ΖѧϧΎϛ�ΎϤϧ·�ϭ�ϩΪο �ϊ ϓήΗ����������ϥϭΆѧθϟ�ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣ�ϥϭΆѧθΑ�ϒѧϠϜϣ�ΔѧϳϻϮϟΎΑ�ΔΤϠѧμ ϣ�β ϴѧέ�ϱ�ˬ�ϪѧΑϮϨϳ�Ϧ

�ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�κ ϨΗ�ΎϤϛ�ΔϳέΎϘόϟ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���������ϞѧΜϤϳ�Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ϝΪϳ�Ύϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΕΎϴΣϼλ �ϦϴΑ�Ϧϣ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϭ

.فظة العقاریة شخصیة معنویة أصلاالمحافظة العقاریة أمام القضاء ، ولا یوجد من بین النصوص أیضا ما یدل على أن للمحا
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��ϒѧϠΘΨΗ�Ύπ ϳ�ΎϬϧΈϓ�ˬήΰΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϣ�ΔόϴΒσ�ι Ϯμ ΨΑ�Ύϣ

�����ϡΎѧѧϋ�ϒѧѧχ Ϯϣ�ΎѧѧϤϫϼϛ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ΔѧѧόϴΒσ�Ϧѧѧϋ��

Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϓ�����ϯϮѧϋΩ�ϭ�ΔѧΘΤΑ�ΔѧϴϧΪϣ�ΔϴϟϭΆδϣ

�Ϧϋ�ξ ϳϮόΘϟ�Ύϴѧμ Ψη�ϩΪο �ϊ ϓήΗ�φϓΎΤϤϟ�˯Ύτ Χ1�������ΔѧϴϟΎϤϟ�ϪѧΘϣΫ�Ϧѧϣ�άѧΧΆϳ�ξ ϳϮѧόΘϟ�ϭ

���ϝϮѧΣϷ�Ϧѧϣ�ϝΎѧΣ�ϱ́Α�ϦϜϤϳ�ϻ�ϭ�ϱΩΎόϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ΕΎϬΟ�ΎϬΑ�κ ΘΨΗ�ϯϮϋΪϟϭ�Δϴμ Ψθϟ�

  . أن تختص بھا الجھات القضائیة الإداریة 

��Ϧѧϋ�ήѧϴϐϟ�ϩΎΠΗ�ϡϮϘΗ�ΎϤϛ�ϑήμ Θϟ�ϑήσ�ϩΎΠΗ�ϥϮϫήϟ�φϓΎΤϣ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϡϮϘΗ�ϭ�

Ϟѧѧϛ���ϪΒΒѧѧδϳ�έήѧѧο��ϪѧѧϟΎϤϫ·�ϭ�ϪѧѧΌτ ΨΑ�φϓΎѧѧΤϤϟ2�����φϓΎѧѧΤϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϬϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϭ�ˬ

�ΔϳέΩ·�ΔόϴΒσ�ΕΫ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ·������έήѧπ Θϳ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϡΰѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�Ϋ

���κ ϨѧΑ�ϼѧϤϋ�ΔϟϭΪϟ�Ϊο �ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓήϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϝΎϤϋ�Ϧϣ

�ΓΩΎϤϟ����ήϣϷ�Ϧϣ������ϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ�ϲѧο έ3������ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϯϮϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�ϭ

�������ϥ�ήѧϴϏ�ˬ�έήѧπ ϟ�ϑΎѧθΘϛ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ΪѧΣϭ�ϡΎϋ�Ϯϫ�ϭ�ΎϬόϓέ�ϞΟ�˯Ύπ Ϙϧ�ΪόΑ�ΔϟϮΒϘϣ�Ϧϣ

  . سنة من یوم ارتكاب الخطأ 15لا تتقادم إلا بمرور  ھذه الدعوى

  المبحث الثالث

  تنفیذ إجراءات الشھر و سلطة المحافظ العقاري

��ΎѧѧψϨϟ�ϲΨϳέΎѧѧΘϟ�έϮѧѧτ Θϟ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ΪѧѧόΑ���ΪѧѧόΑ�ϭ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϟ�ϡ

�����������ΔѧϳΪϴϬϤΘϟ�ϝΎѧϤϋϷ�ϰѧϠϋ�ϢΎѧϘϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϪѧΒϧΎΟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϢϴψϨΘΑ�ϒϳήόΘϟ

��ΎѧѧϬϋϮϧ�ϑϼΘѧѧΧ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϭ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧϠΜϤΘϤϟ����

�ϭ·Ϲ�ϪΒϧΎΟ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ϭ�ΕϼΠδϟ�Ϛδϣ�ϭ�ΩΪϋΤϤϟ�έϭΩ�ϰϠϋ�ϢΎϘϟ�ϱέΩ��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎ

1Michel Dagot ( la publicité foncière ).PUF. coll;themis. 1° ed. 1981 p.30
2Simler et delebecque op.cit p 669.
3�άϫ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�Λ�Ύϣ�Ϋ·�ΎϫΪο �ϪΑ�ϡϮϜΤϤϟ�ξ ϳϮόΘϟ�ΩήΑ�ϪΘΒϟΎτ ϣ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ωϮΟήϟ�ΔϟϭΪϠϟ�ί ϮΠϳ�Ϫϧ�ϻ·��Ϫѧϧ�ΖΒ

�ΎϤϴδΟ�́τ Χ�ΐ ϜΗέ�ϡ�����ΓήΘϓ���ήϣϷ�Ϧϣ����������ѧΗέήϗ�ϥΈѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�˯Ύτ Χ�Ϊϋ�Ύϣ�ϭ�ϝϮΣϷ�Ϟϛ�ϲϓ�ϭϪ���ϥϮѧϜΗ

  .  75/74من الأمر  24قابلة للطعن أمام الجھات القضائیة المختصة إقلیمیا عملا بنص المادة 
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���������ϡΎѧψϧ�Ϧѧϋ�ϡϼѧϜϟ�ϥΈѧϓ�ˬήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϲϋέ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϭ

ϭ�ϥϮϜϳ�ϻ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ��������ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΗ�Δѧϴϔϴϛ�ϥΎѧϴΑ�ϥϭΪѧΑ�Ύѧϴϓ

Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϭ�ρϭήѧѧѧθϟ�ϭ�ΎϴϧΪѧѧѧϴϣ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ��Δτ Ϡѧѧѧγ�ϭ�έϭΩ�ϭ�ΔѧѧѧϴϠϤόϟ�ΎѧѧѧϬϟ�ϊ ѧѧѧπ ΨΗ�ϲѧѧѧΘϟ

ΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�����������ϢϴϤѧλ �ϲѧϓ�ν ϮѧΨϟ�ϞѧΒϗ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧΑΎϗήϟ�ς ѧδΑ�ϲϓ�ϱέ���

����������ήϬѧθϟ�ϖѧϴΒτ Η�ϕΎѧτ ϧ�ΪѧϳΪΤΗ�ϱέϭήѧπ ϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϧΈϓ�ρϭήѧθϟ�ϭ�Ε˯ήѧΟϹ�ϚϠΗ�Ϟϴλ ΎϔΗ�ϭ

  .التصرفات و المحررات الخاضعة للشھر ببیان،  العقاري

1نطاق الشھر العقاري:  المطلب الأول

Σ�ϞѧѧΟ�ϦѧѧϣѧѧμϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ή��ϭ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑϻ�ήϬѧѧθϠϟ�Δόѧѧο ΎΨϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ

�����ΓήΛΎѧѧѧϨΘϤϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�Ϧѧѧѧϣ�έϮѧѧѧμ Τϣ�ήѧѧѧϴϏ�ϭ�ήѧѧѧϴΒϛ�ΩΪѧѧѧϋ�ϲѧѧѧϓ�ϲѧѧѧϘϓϷ�ΚѧѧѧΤΒϟ�����������

�ϦϴϧϮѧѧϗ�Ϧѧѧϣ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ωϮѧѧϧ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϰѧѧϠϋ�Δѧѧϋί ϮϤϟ�ϭ���ϦϳΩΎѧѧϴϣ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϲѧѧϓ�ϭ�Ϣϴѧѧγήϣ�ϭ����

ΎϨϣ�ϭϲΣ�������ϼѧϣϷ�ϭ�ϥήѧϤόϟϭ�ΔѧΌϴΒϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�ϭ�ϱέΩ·�ϭ�ϱέΎѧϘϋ�ϊ ϳήѧθΗ�Ϧϣ�ϊ ϳήθΘϟ�ϙ

  .عدد غیر قلیل من النصوص الخاصة و و القانون المدني و التجاري الوطنیة و الأسرة

���ΓΩΎѧϤϟ�ϥΈѧϓ�ϻΎϤΟ·�ϦϜϟ�ϭ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΒϤϓϮѧϧ�����

�������ϲѧόΟήϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΪѧόΗ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ΩΪϋ·�ϦϤπ ΘϤϟ

ΘΗ�ϱάϟ�ϡΎόϟΤ�ϤΠϣ�ΓέϮѧμ Α�ϭ�ϪΒΟϮϤΑ�ΩΪ�����ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ��ΔѧϠ�

1��ΪΟϮϳϤϟ�ϲδϧήϔϟ�ϡΎψϨϟ�ϦϴΑ�ϊ γϮϟ�ϭ�ϱήϫϮΠϟ�ϑϼΘΧ�������ΔѧϴϣΰϟϹ�ΔѧόϴΒτ ϟ�ϥ́ѧθΑ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϦϴΑ�ϭ�ΎϴϟΎΣ�ϖΒτ

�����ϲѧѧϓ�ήϬѧѧη�ϻ�ϭ�Ϫѧѧϟ�Δόѧѧο ΎΨϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϭ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϳέΎΒΟ·�˯ήѧѧΟ·�ήϬѧѧθϟ�ήѧѧΒΘόϳ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϔϓ�ˬήϬѧѧθϠϟ

أما في . العقاري  التصرفات و المحررات و الوثائق التي لم یرد ذكرھا صراحة في أي نص قانوني یدل على خضوعھا للشھر

����ϱέΎѧΒΟ·�ήϬѧѧη�ˬήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΎѧϋϮϧ�ϙΎѧѧϨϫ�ϥΈѧѧϓ�Ύѧδϧήϓpublicité obligatoire���ϱέΎѧѧϴΘΧ·�ήϬѧη�ϭpublicité facultative

��������������ΓήϬѧθϤϟ�ΕέήѧΤϤϠϟ�ΔѧϴΠΣ�˯Ύѧτ ϋ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ϰѧϟ·�ϩέϭΪѧΑ�ΰѧΠΘϳ�ΎѧϤϬϨϣ�ωϮѧϧ�Ϟѧϛ�ϭpublicité à fin d'opposabilité

������ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ϭ��ΐ ѧδΤϓpublicité à fin d'information����������ϊ ѧπ ΨΗ�ΕέήѧΤϤϟϭ�ΩϮѧϘόϟ�ξ ѧόΑ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ

�������ΎϫήϬѧη�Ϧѧϋ�˯ΎϨϐΘѧγϻ�ί ϮѧΠϳ�ϭ�ΎϫήϬѧη�ί ϮѧΠϳ�ΎϬπ όΑ�ϭ�ϡϼϋϹ�ΩήΠϣ�Ύϣ·�ϭ�ΔϴΠΤϟ�Ύϣ·�ΎϫέΎϬη·�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϭ�ήϬθϠϟ�ΎϳέΎΒΟ·�

�ϭ�����ωϮѧϧ�ΐ ѧδΤΑ�ϭ�ˬήѧϴϐϟ�ϡϼϋ·�ΩήΠϣ�Ύϣ·�ϭ�ΔϴΠΤϟ�Ύϣ·�Ύπ ϳ�ΎϫήϬη�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�������˯ΰѧΟ�ϭ�ήϬѧθϟ�έΎѧΛ�ΩΪѧΤΘΗ�ϪѧΘόϴΒσ�ϭ�ήϬѧθϟ

  .فھتخلَ
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���Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�κ ϨΗ�Ϋ·����������όϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�Ϛѧδϣ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΓέΎѧηϹ�ϡΰѧϠΗϘ�ΔѧϳέΎ����Ύѧϣ�ϰѧϟ·

1:یلي

��������ΔѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧѧϟΪόϤϟ�ϭ�ΔΣήѧѧμ Ϥϟ�ϭ�ΔѧѧϠϗΎϨϟ�ϭ�ΔΌѧѧθϨϤϟ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ

  .العقاریة التي ستعد بعد تأسیس مجموعة البطاقات العقاریة

�����β ϴѧγ΄Η�ωϮѧο Ϯϣ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϝϭϷ�˯ήΟϺϟ�ΔϘΣϼϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϊ ϴϤΟ

��������ϱέΎѧΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϰѧπ ΘϘϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�έΎϬѧηϺϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϤϟ

.الامتیازاتبھ العمل و كذلك تسجیلات الرھون و 

�������ѧѧδϣ�ΔΤϠѧμ ϣ�ϞѧΒϗ�Ϧѧѧϣ�ΓΪѧόϤϟ�ήѧο ΎΤϤϟ�ϲѧο έϷ���ΕϼϳΪѧѧόΘϠϟ�ΔѧΘΒΜϤϟ�ϭ��κ ѧѧΨΗ�ϲѧΘϟ

.العقارات المسجلة في مجموعة البطاقات العقاریة

������������ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�ϞΠѧδϣ�ϭ�ΩΪѧΤϣ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο ϮϠϟ�ΕϼϳΪѧόΘϟ�Ϟѧϛ�ΔϣΎϋ�Δϔμ Α�ϭ

.."ةالبطاقات العقاری

����ΓΩΎѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ΖϓΎο �ϭ������β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϰѧϟ·������ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧϤΎϗ

��ѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϲΘϟ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϳΩέϹ�ΩϮϘόϟ���ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�˯Ύѧπ Ϙϧ�ϰ�ˬ��ΎѧϤϛ�ѧ˴γϭό��ΓΩΎѧϤϟ�Ζ���

�������ΎѧϬϧ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ΕέΎѧΠϳϹ�ϰѧϟ·�ϑϮϟ́ѧϤϟ�ήϴϏ�ϰϠϋ�ήϬθϟ�Δϴϣΰϟ·�ϕΎτ ϧ�ϪΗΫ�ήϣϷ�Ϧϣ

.2 سنة اثني عشرو لكن بشرط أن لا تقل مدة الإیجار عن لا تولد سوى حقوقا شخصیا 

���Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϨϫ�Ϫѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�Ύѧѧϣ�ϭ��ϥ��ϳ�ΎѧѧϤϛ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϪϴϤѧѧδ

����������Ϧѧѧϋ�ΔΌѧѧηΎϨϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧμ Ϩϳ�ΎѧѧϤϧ·�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϘϟ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ

ΎϬΗΫ�ΪΣ�ϲϓ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϠϋ�β ϴϟϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ˬ����Ϧѧϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ΰϴϤϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ

�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ˬ�ΐ μ Ϩϳ�ΎϤϧ·�ήϴΧϷ�άϫ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ�ϥ�ϚϟΫ���ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ��

���ѧѧѧϓ�ΓΩέϮѧѧѧϟ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΒϟ�ΝέΩΈѧѧѧΑ�ϚѧѧѧϟΫ�ϭ�����ϲѧѧѧϓ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϩάѧѧѧϫ�ΖѧѧѧΒΜΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΕέήѧѧѧΤϤϟ�ϲ�����

������������ϕέΎѧϔϟ�άѧϫ�ϰѧϟ·�ΖѧϔΘϠϳ�Ϣѧϟ�ϱήѧμˬ�3السجل Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϞѧΜϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϦϜϟ�ϭ����

1���Ϡτ ѧѧμ ϤΑ�Ϊѧѧμ Ϙϳ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ���Δѧѧϴϋέΰϟ�ΓέϮѧѧΜϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ϰϤѧѧδϳ�ϥΎѧѧϛ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϨϫ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϧΰΨϟ���Ϯѧѧϫ�ϭ
�ήϳήΤΘϟ�ϲϓ�ϞΑΎϘϳ�Ϯϫ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�Ϡτ μ ϣ�Ϧϣ�ϦϫάϠϟ�Ώήϗ�Ϡτ μ ϣ�ΔϐϠϟΎΑ�ϴѧδϧήϔϟΔ���ΓΩΎѧϤϠϟ����ѧμ ϣ�Ϡτle

fichier immobilier
235 أنظر ما سیأتي بیانھ ص  2
3���������ήϬѧη�ϡΎѧψϧ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϰѧϠϋ�ϥϮϘϠτ ϳ�ϦϴΣ�ϲϓ�ϕϮϘΤϟ�ϞϴΠδΗ�ϡΎψϧ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϰϠϋ�˯ΎϬϘϔϟ�ϖϠτ ϳ�άϬϟ�ϭ

.              العقود
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��������ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϰѧѧϠϋ�Ωήѧѧϳ�ήϬѧѧθϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϲѧѧπ ϘΗ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ϭ

.1عددت أنواع تلك التصرفات و الأحكام القضائیة

�Ύϋ�ΓΪѧѧϋΎϘϛ�ϭѧѧϣϮѧѧϘΤϟ�ϥΈѧѧϓ�Δ��ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϫ�ΎϫήϬѧѧη�ΐ ѧѧΠϳ�ϲѧѧΘϟ�ϕ�

��������ξ ѧѧόΑ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϰϨΜΘѧѧγ�Ϋ·�ϦϴΘΒѧѧγΎϨϣ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϋ�ΝήѧѧΧ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ήѧѧϴϏ

ϕϮϘΤϛ�ήϬθϟ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�����ϕϮѧϘΣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΔϣΎόϟ�ί ΎϴΘϣϻ

����ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϨϳΰΨϟ�ΕΎϘΤΘѧѧδϣ�ΩΪѧѧγ�ϦϤѧѧπ Η�ϲѧѧΘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ΎѧѧϘΒσ�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�����Ϧѧѧϣ

��ϞѧΑΎϘΗ�ϲΘϟ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ������ϟ�Ϧѧϣ��ϥϮϧΎѧϘϟ��ϲϧΪѧϤϟ�ϱήѧμ Ϥ2

��Δϴѧѧѧμ Ψθϟ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ�ξ ѧѧѧόΑ�ήϬѧѧѧη�ΏϮѧѧѧΟϭ�έήѧѧѧϗ�Ϋ·�ΓΪѧѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧѧϋ�Ύѧѧѧπ ϳ�ΝήѧѧѧΧ�ϭϲѧѧѧϫ�ϭ�

��ΪѧϳΰΗ�ϲѧΘϟ�ΕέΎΠϳϹ���Ϧѧϋ�����������Ι ϼѧΛ�ΓήѧΟ�Ϧѧϣ�ήΜϛ́ѧΑ�ΕϻϮѧΤϟ�ϭ�ΕΎѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΎѧϣΎϋ

  .المثبتة لشيء من ذلك سنوات مقدما و الأحكام النھائیة

������ϡΎѧϜΣ΄Α�Ι έϹ�ϖѧΣ�ήϬѧη�ωήѧθϤϟ�κ ѧΧ�Ϊϗ�ϭ�άϫ������ήϬѧη�ϰѧϠϋ�κ ѧϧ�ΎѧϤϛ�ˬΔѧλ ΎΧ

�������κ Χήѧϟ�ξ ѧόΑ�ϱέΎѧΒΟϹ�ήϬѧθϠϟ�ϪϋΎѧπ Χ·�ϰѧϟ·�ΔϓΎο ·�ϯϭΎϋΪϟ�ξ όΑ�ΡΎΘΘϓ�ξ ήϋ�

���ξ ѧόΑ�ϭ�ήѧϴϤόΘϟ�ϭ�˯ΎϨΒϟ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ΓέΩϹ�Ϧϋ�ΓέΩΎμ ϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ���Δѧλ ΎΨϟ�ΕέήѧΤϤϟ

  . و الشھادات 

�ϨϧΈѧѧѧϓ�άѧѧѧϫ�ϰѧѧѧϠϋ�ϭ���ϥΎѧѧѧϴΑ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϕΎѧѧѧτ ϧ�ϦϤѧѧѧο �ϝϭΎϨΉѧѧѧγ�ϲΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ������������

���������ΪѧѧϘϋ�ϊ ѧѧϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧΒΟϮϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�κ Χήѧѧϟ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ

.3المقارنة مع تشریعات أخرى في ھذا الشأن كلما اقتضت الضرورة العلمیة ذلك

  . 361ص ) المرجع السابق( و د إبراھیم أبو النجا  .61ص  )المرجع السابق( یاسین محمد یحي /راجع د  1
2���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��������ϻ�έΎѧϘϋ�ϰϠϋ�ΔΒΗήΘϣ�ΖϧΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ί ΎϴΘϣϹ�ϕϮϘΣ�ϥ�ήϴϏ

�����ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϨϳΰΨϠϟ�ΔϘΤΘѧδϣ�ώϟΎѧΒϤΑ�ΔϨϣΎѧπ ϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ί ΎϴΘϣϹ�ϕϮϘΣ�ϲϓ�Ύπ ϳ�έΎϬηϺϟ�ΔΟΎΣ�ϻ�ϭ�ϊ ΒΘΘϟ�ϖΣ�ϻ�ϭ�ήϬθϟ�ΎϬϴϓ�ΐ Πϳ�
"......

3���������������Ϫѧϧ�ϲѧϫ�ϭ�ϲϟΎѧϤΟ·�ϞϜѧθΑ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϮϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΕέήѧΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟΩ�ΓέΎѧΒϋ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϞϤόΘγ·

�����ήѧϣϷ�Ϧѧϣ�ΓΩΪ ѧ˰˰˰όΘϣ�ϊ ο Ϯϣ�ϲϓ�ΓέΎΒόϟ�ϩάϫ�έήϛ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο ϮϠϟ�ϞϳΪόΗ�Ϟϛ�ήϬθϠϟ�ϊ π Ψϳ���������ϡϮѧγήϤϟ�ϭ

����������ϟ�ήѧϴϴϐΗ�Ϟѧϛ�ΎѧϬΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϭ����έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο ϮϠtoute modification de la situation juridique de

l'immeuble����������������κ ѧΧέ�ϞѧΜϣ�ήϬѧθϠϟ�ϊ ѧπ ΨΗ��έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϲѧϓ�ΕήѧϴϴϐΘϟ�ξ ѧόΑ�ϰѧΘΣ�Ϫѧϧ�ΔѧψΣϼϤϟ�έΪѧΠΗ�ϦϜϟ�ϭ�ˬ

. التجزئة و التقسیم كما سیأتي 
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                                شاءا أو نقلا أوالتصرفات و القرارات القضائیة التي تتضمن إن :  لفرع الأولا

  نھاءا لحقوق عینیة عقاریةإأو تعدیلا أو  تصریحا

�������ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΣ�ϱ�˯ΎѧѧϬϧ·�ϭ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϭ�ϳήѧѧμ Θϟ�ϭ�ϞѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧθϧ·�ϥ·

ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ϻ�ήѧѧΛ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ��ΦϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϻ·�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϻ�ϭ�ϡΎѧѧϤΗ·

����Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ�ˬωΎѧѧο ϭϷ�ϚѧѧϠΘϟ�ΔѧѧΛΪΤϤϟ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΕέήѧѧϘϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�Ε˯ήѧѧΟ·

�ΓΩΎϤϟ�ΔΣήλ �ϪϴϠϋ�Ζμ ϧ����ήϣϷ�Ϧϣ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�����ΓήѧϘϓ�����ήѧϣϷ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ���

�����Ύѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ΔϴϠѧѧλ �ΔѧѧϴϨϴϋ�ϕϮѧѧϘΣ�ˬϥΎѧѧϋϮϧ�ϑϭήѧѧόϣ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ

ϳΘήѧѧϔω����ϕΎѧѧϔΗέϻ�ϖѧѧΣ�ϭ�ΎѧѧϬϨϋ�ˬѧѧϘΣ�ϭ�����ϲϤѧѧγήϟ�ϪѧѧϴϋϮϨΑ�Ϧϫήѧѧϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴόΒΗ�ΔѧѧϴϨϴϋ�ϕϮ�������

κ ϴμ ΨΘϟ�ϖΣ�ϭ�ϱί ΎϴΤϟ�ϭ��ϭΣί ΎϴΘϣϻ�ϕϮϘ��������ϲѧϓ�ϦϴϋϮѧϨϟ�ϦϳΎѧΒΗ�ϭ�ϑϼΘѧΧϻ�ήѧψϧ�ϭ

���ΔѧϔϠΘΨϣ�ΕΎϴϠϜѧηϭ�Ε˯ήΟϹ�ΔΠϴΘϨϟΎΑ�ϊ π Ψϳ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ήϬη�ϥΈϓ�κ Ύμ Ψϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛ

.1مما یستدعي تناول كل طائفة من ھذه الحقوق على حدى

صرفات و القرارات القضائیة التي تتضمن إنشاءا أو نقلا أو تعدیلا أو الت:  أولا

  أو إنھاء لحقوق عینیة عقاریة أصلیةتصریحا

����ϕϮѧѧϘΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϲѧѧϫ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϥ·������ΎѧѧϫήϴϏ�Ϧѧѧϋ�ΔϠϘΘѧѧδϣ�́ѧѧθϨΗ�ϲѧѧΘϟ���������

�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ΔϤΎϗ�ϭ�ˬΎϬΗάϟ�Ϊμ ϘΗ�ϭ����ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�Δϴѧμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ�ϑϼΨΑ�ΓέϮμ Τϣ

Ύϫήѧѧμ Σ2�������ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϞѧѧΜϤΘΗ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϭ������

ΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭϔ�ϨϜѧδϟ�ϖΣ�ϭ�ϝΎϤόΘγϻ�ϖΣ�ϭ�ωΎϔΘϧϻ�ϖΣ�ϲϫ�ϭ�ϪϨϣ�Δϋή�ˬϰ���ΔϓΎѧο ϹΎΑ

θ˰ϨΗ�ΎϬϠϛ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬϕΎϔΗέϻ�ϕϮϘΣ�ϰϟ·�́�ϞѧϘΘϨΗ�ϭ�ϲϬΘϨΗ�ϭ�����ήѧϴϴϐΗ�ϭ�ϞϳΪѧόΗ�ϦѧϜϤϳ�ϭ

��ϡΎѧѧѧѧϜΣ�ϖѧѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧѧϋ�ϭ�ΔѧѧѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΎϓήѧѧѧѧμ Θϟ�ϖѧѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧѧϋ�ϚѧѧѧѧϟΫ�ϭ�ΎϫΪѧѧѧѧϣ�ϭ�ΎѧѧѧѧϬϗΎτ ϧ�����

���ϭ�ήѧϳήϘΗ�ΩήѧΠϣ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϳ�Ύϣ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ϥ�ΎϤϛ�ˬ˯ Ύπ Ϙϟ

ϟϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϖΤΑ�ϳήμ Θ����ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ωϮπ Χ�ωήθϤϟ�ΐ Οϭ�Ϊϗ�ϭ

ήΟϹ�ΔϴΎπ Ϙϟ������ήѧΛ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϬϟ�ϥϮѧϜϳ�ϰѧΘΣ�ΎϬϟϭΎϨΘΗ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϊϴϗ�ϞΟ�Ϧϣ�ήϬθϟ�˯

.و ما یلیھا  334ص ) المرجع السابق ( عم فرج الصدة عند المن/ راجع في تعریف و أنواع الحقوق العینیة  د  1

  332ص )  المرجع السابق( عبد المنعم فرج الصدة / د  2
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�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ˬ�����ϡΎѧϜΣϷ�ήϬѧη�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨϳ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϬη�ϥ�ήϴϏ

  .القضائیة في ھذا الشأن مما یستدعي دراسة كل نوع على حدى

    یح بالحقوق العینیة التصرفات المتعلقة بإنشاء أو نقل أو تعدیل أو إنھاء أو التصر - 1

   الأصلیة و الوعود بھا

���ϞѧѧΒϗ�Ϧѧѧϣ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�˯ΪѧѧΘΑ�ϩΩΎѧѧΠϳ·�ϲѧѧϨόϳ�ϲϠѧѧλ Ϸ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϥ·

ΩϮΟϮϣ���������ϥϷ�ϪѧϨϋ�ΔѧϋήϔΘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϰѧϠϋ�ς ѧϘϓ�ΎϤϧ·�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ϰϠϋ�ϖΒτ Ϩϳ�ϻ�άϫ�ϭ

��������·�ϱΩΆѧϳ�ϲϧϮϧΎѧϗ�ϑήѧμ Η�Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ�ϑήѧμ ΘΑ�́θϨΗ�ϻ�ΔϴϜϠϤϟ����ϕϮѧϘΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϰѧϟ

�ϖΤϛ�ΔϴϜϠϤϟ�Ϧϋ�ΔϋήϔΘϤϟϟϲϨϜδ��������ϕϮѧϘΣ�Ϧѧϣ�ϖѧΣ�ϭ�ϝΎϤόΘѧγϻ�ϖѧΣ�ϭ�ωΎѧϔΘϧϻ�ϖΣ�ϭ

����ϲѧϓ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ήΛ�ϥΪϘϓ�ΔϠΎσ�ΖΤΗ�ήϬθϟ�ΐ Οϭ�ϥϮϜϳ�ϕΎϔΗέϻ

ϣϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�˯Ύθϧ·�ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮ�����������ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ϲѧϬϓ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ύϣ

�ϞϘϧ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�ϖΤϟ�ˬ��ϰѧϠϋ�Ωήϳ�ϞϘϨϟ�ϥΈϓ�˯ΎθϧϺϟ�ΎϓϼΧ�ϭ

�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟѧѧϛ����˯ΎѧѧϴΣϷ�ϦϴѧѧΑ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ΔѧѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϭ

  . الوصیة كیمكن أن تكون ھذه التصرفات ملزمة لجانب  و، و المقایضة  البیع و الھبة

���ΔΒѧμ Ϩϣ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ϞϜϓ�����ϭ�ωΎѧϔΘϧϻ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟΎϛ�ϱέΎѧϘϋ�ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�

ϕϮϘΣ�Ϧϣ�ϖΣ�ϱ����Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�ρήθΑ�ϕΎϔΗέϻ��������ΖѧΤΗ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϭ�ϥϮѧϜΗ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϣ

ΔϴΠΤϟ�ϭ�ήΛϷ�ϡΪόϧ�ΔϠΎσ���ϮΘδϳ�ϭϱ������ϲѧΘϟ�ϚѧϠΗ�Ϧѧϣ�ΩϮѧϘόϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΎϨϫ

ϤϜΤϳΎ�������ϡΎѧόϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎѧϬϤϜΤϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ι ΎѧΨϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ��ˬ���ϚѧϟΫ���ΕΎϓήѧμ Η�ϥϹ�ΓέΩ�ϲѧϓ�

�������ϲѧѧϫ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ�Ϩѧѧϣ�ϭ�ϝί ΎѧѧϨΘϟ�ϭ�ϊ ϴΒϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟϯήѧѧΧϷ�

.1لإجراءات الشھر وبغیر ذلك لا یكون لھا أي أثر

المؤرخ  87/19ومن أمثلة التصرفات المشھورة التي تبرمھا الإدارة، عقود منح حق الانتفاع المؤبد في إطار تطبیق القانون  1

�ϲϓ�������������ϝϼϐΘγ�ΔϴϔϴϜΑ�ϖϠόΘϤϟ��ϖѧϠτ ϳ�ϱάϟ�ϭ�ϦϳΪϴϔΘδϤϟ�ϕϮϘΣ�ΪϳΪΤΗ�ϭ��ΔϟϭΪϠϟ�Δλ ΎΨϟ�ϙϼϣϸϟ�ΔόΑΎΘϟ�ϲο έϷ

�������ϥϮϧΎѧϗ�ϖѧϴΒτ Η�έΎѧσ·�ϲѧϓ�ΔѧϣήΒϤϟ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼϣ�Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟ�ΩϮϘϋ�άϛ�ϭˬΔϴΣϼϔϟ�ΕήϤΜΘδϤϟ�ϥϮϧΎϗ�Ύϓήϋ�ϪϴϠϋ��������ϖѧϠόΘϤϟ

��ΎѧΠΘϟ�ϭ�ϲѧϨϬϤϟ�ϭ�ϲϨϜδϟ�ϝΎϤόΘγϻ�ΕΫ�ΔϳέΎϘόϟ�ϙϼϣϷ�Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟΎΑ������ΔϨϤѧπ ΘϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϭ�ˬΔѧϟϭΪϠϟ�ΔѧϛϮϠϤϤϟ�ϲѧϓήΤϟ�ϭ�ϱέ

������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϖѧѧϴΒτ Η�έΎѧѧσ·�ϲѧѧϓ�Ϡѧѧμ ΘδϤϟ�ΪϴϔΘѧѧδϤϠϟ�ΎѧѧϬϨϋ�ϝί ΎѧѧϨΘϟ�ϭ�Ρϼѧѧμ ΘγϻΎΑ�ΔѧѧϴΣϼϔϟ�ϲѧѧο έϷ�ϚѧѧϴϠϤΗ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ

������������Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ϭ�Ρϼμ Θγϻ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϴΣϼϔϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�Γί ΎϴΤΑ�ϖϠόΘϤϟ�������Ϥϟ��ϲѧϓ�ΥέΆ

10/12/1983.
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����ΓήѧѧϴϐϤϟ�ϭ�ΔѧѧϟΪόϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ύѧѧϣϟ�����ΕΎϓήѧѧμ Η�ϲѧѧϬϓ�ˬΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϠ

�����ѧϣ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϞϳΪѧόΘϟΎΑ�ϼѧλ �ΩϮΟϮϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϝϭΎϨΘΗ�ϪѧϗΎτ ϧ�ϭ�ϩΪ���ΪѧϘόϟΎϛ�ˬ

����Ϟѧϴτ ϳ�ϱάѧϟ�ΪѧϘόϟ�ϭ�έΎϘϋ�ΔϴϜϠϣ�ϖΣ�ϰϠϋ�ΩέϮϟ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ�ρήθϟ�ϲϬϨϳ�ϱάϟ

�����ϕΎѧϔΗέϻ�ϖѧΣ�ϕΎѧτ ϧ�Ϧѧϣ�ΪѧΤϳ�ϭ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ωΎϔΘϧϻ�ϖΣ�ΓΪϣ1��ѧϫ�ϭ�ˬϲ����ΓΰΎѧΟ�ΕΎϓήѧμ Η

Ϲ�ϥΎτ Ϡγ�ΪΒϤΑ�ϼϤϋ�ΎϧϮϧΎϗΓΩέ��ˬ������ϩΪѧϟϮΗ�Ύѧϣ�ϯϮѧγ�ήѧΛ�ϱ�ΎϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϬϓ

�ϦϣΎϫέΎϬη·�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ΎϬϓήσ�ϦϴΑ�Δϴμ Ψη�ΕΎϣΰΘϟ�����ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔϴϬϨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΎϤϨϴΑ

��ϭ�ωΎѧϔΘϧ�ϖΣ�ϲϬϨϳ�ϱάϟ�ΪϘόϟ�ϞΜϣ�ϖΤϟ�˯ΎϬϧ·�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ΕΎϓήμ Η�ϲϬϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ

���ѧϬϓ�ˬϪѧΗΪϣ�˯ΎѧϬΘϧ�ϞΒϗ�ϕΎϔΗέ�ϖΣ�ϭ�ϰϨϜγ�ϖΣ�ϭ�ϝΎϤόΘγ�ϖΣϩά�����ϥϮѧϜϳ�ϻ�Ύѧπ ϳ�ΩϮѧϘόϟ

Η�Ύϣ�ϯϮγ�ϲϨϴϋ�ήΛ�ΎϬϟ��ϖѧΣ�ϊ π Ψϳ�ϻ�ϭ�ˬΎϫέΎϬη·�ϢΗ�Ϋ·�ϻ·�Δϴμ Ψη�ΕΎϣΰΘϟ�Ϧϣ�ϪΒΗή

.2الملكیة لمثل ھذه التصرفات نظرا لما یتمتع بھ حق الملكیة من صفة التأبید و الدوام

����ήѧΛϷ�ϡΪѧόϧ�ΔѧϠΎσ�ΖΤΗ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟϹ�Ύπ ϳ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ�ϒϗϮϟ�ϊ π Ψϳ�ϭ�άϫ

ϳ�ϒϗϮϟ�Ϋ·�ˬήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ΔϴΠΤϟϭ�ϟ�ήѧϴϐϣ�Ύϓήμ Η�ήΒΘό�ϖѧΤ���ΔѧϴϜϠϤϟ�

Ϋ·�ϳ���ϝϭΪѧΘϟ�ϭ�ϚѧϠϤΘϠϟ�ϞΑΎϗ�ήϴϏ�˯ϲθϟ�ϞόΠϓ���ϭ�Ϳ�ΎѧϜϠϣ�ήϴѧμ ϴϳ�����ΔѧϬΟ�ϰѧϟ·�ϪѧΘόϔϨϤΑ�ωήѧΒΘ

����ϲϣϼѧγϹ�ϪѧϘϔϟ�ϲѧϓ�Ϟϴμ ϔΗ�ϖϓϭ�ήΒϟ�ΕΎϬΟ�Ϧϣϛ�����ΔѧϴϨϳΪϟ�Δϴϋήѧθϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϧϮ��

�ϑήμ Η�ϲϬϓ�Δϴλ Ϯϟ�ΎϣΑ�ΓΩήϔϨϣ�ΓΩέΈϳ����ϟ�ϞѧϘϧ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ΕϮѧϤϟ�ΪόΑ�Ύϣ�ϰϟ·�ϑΎπ��ϖѧΤ

Ϫϴϟ·�ϰλ ϮϤϟ�ϰϟ·�ϲλ ϮϤϟ�Ϧϣ��������ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϴϨϴϋ�ϕϮѧϘΣ�ϰѧϠϋ�ΔΒѧμ ϨϤϟ�Δϴѧλ ϮϠϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϭ

.3ثر ما لم یتم شھرھا أأي 

  : من في ھذا الشان كلأنظر  1
    67ص  )المرجع السابق(ن محمد یحي یاسی/ د - 
����Ω��ϱέϮϬϨδϟ�ΪϤΣ�ϕί ήϟ�ΪΒϋ���ήη�ϲϓ�ς ϴγϮϟΡ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ���Ν������ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ��έΩ���ϲѧΑήόϟ�Ι ήΘϟ�˯ΎϴΣ·�

   348ص  1968لبنان 
. 364 ص ) ابقالس  لمرجعا(  ابراھیم أبو النجا / د  - 
.130ص  ) المرجع السابق ( عبد الرزاق أحمد السنھوري/ د  2
3��Ω�ήψϧ���������ϪѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ�Δϴѧλ Ϯϟ�ϝϮѧΣ�Ϟѧμ ϔϤϟ�ϪѧΜΤΑ�ϭ�έϭΪϫί �ΪϤΤϣ���������ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�Δϴѧλ Ϯϟ��

شھر التصرفات ( ا و أنظر أیضا مجید خلفوني و ما یلیھ 146و ما یلیھا و  30ص  1991الجزائر  –المؤسسة الوطنیة للكتاب 
�ϱήѧѧΰΠϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ���ϰѧѧϟϭϷ�ΔѧѧόΒτ ϟ±��ΔѧѧϳϮΑήΘϟ�ϝΎϐѧѧηϸϟ�ϲϨσϮѧѧϟ�ϥϮϳΪѧѧϟ±��ήѧѧΰΠϟ������ι�����������

�ϭ���������Ύѧѧϣ�έΎϬѧѧηϺϟ�ϒѧѧϗϮϟ�ωϮѧѧπ ΧΪѧѧϘϓ�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�Ζѧѧμ ϧ�����Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����Ϟѧѧϳήϓ�����
��ϑΎѧϗϭϷΎΑ�ϖϠόΘϤϟ������ΩΪѧόϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�����ΔϨѧγ����������Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟΎΑ�ϢϤΘѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧόϤϟ�ϭ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

������������ΩΪόϟ�ΔϴϤγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�έϮθϨϤϟ����ΔϨδϟ������������������κ ϨѧΑ�ϼѧϤϋ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϭ�ϲѧϬϓ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�Δϴѧλ Ϯϟ�Ύѧϣ
ΓΩΎѧѧϤϟ�����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ��ΩϮѧѧϤϟ�ϭ�ϲϧΪѧѧϤϟ����ϭ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ���������ΎѧѧϬϧϮϜϟ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϰѧѧϠϋ�ϖѧѧΒτ ϨΗ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϩάѧѧϫ�έΎѧѧΒΘϋΎΑ

على ان ھذا الحكم یخالفھ الأستاذ محمد زھدور و مبرر رفضھ أنھ لا . تصرف ناقل لحق عیني عقاري إذا انصبت على العقار 
ثالا لنص قانوني و إنما یوجد نص صریح یقرر وجوب شھر الوصیة و لكنھ من جھة أخرى یمیل إلى ضرورة شھرھا لیس امت

. تحقیقا لمصلحة الأطراف و تأمینا للإستقرار في المراكز القانونیة 
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����ΔΣήѧѧѧμ Ϥϟ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�Ύѧѧѧϣ�déclarative�����ϲѧѧѧѧϬϓ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧѧѧϘΤϠϟ

ϓήμ ΗΕΎ����ϢѧϜΣ�Ϧѧϣ�ϩέήϘϳ�Ύϣ�ϰϟ·�ΝΎΘΤϳ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϭ�ΎϔϠγ�ΩϮΟϮϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϖΤϟ�ϒθϜΗ

�ˬϑήμ Η�ϭ�ϲΎπ ϗ����ΎѧϣϮϤϋ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΓέήѧϘϤϟ�ϭ�ΔΣήμ Ϥϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϧϋ�ϝΎΜϣ�ί ήΑ�ϭ

leة قسمالقسمة و الصلح، فال partage��������έήѧϘΗ�ϭ�ϒѧθϜΗ�ϑήѧμ Θϟ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϼѧϤϋ�ΪόΗ

�����ϰѧѧϠϋ�ϞѧѧΒϗ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϜϠϤϳ�ϥΎѧѧϛ�ϲѧѧΘϟ�ϯήѧѧΧϷ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘΣ�ϢѧѧγΎϘΘϤϠϟ

1��ϭ�ϕΎϔΗϻΎΑ�ϢΘΗ�ϥ�ΔϤδϘϟ�ϲϓ�Ϟλالشیوع مع غیره Ϸ�ϭ������ϭ�ΎϔѧηΎϛ�Ύϓήѧμ Η�ΪѧόΗ�ΎѧϨϫ�ϲϫ

ή˴ѧѧμ ϣ�˴άѧѧόΗ�Ϋ·�ΎѧѧϬϨϜϟ�ΎΣ����˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϢΘѧѧΗ�ΎѧѧϬϧΈϓ�ΎѧѧϗΎϔΗ�Εέ2����ϢѧѧϜΤϟ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧΪϨϋ�ϭ

.3ر أو یكشف الحق و ھو الذي یكون واجب الشھر كما سنرىرَقالقضائي ھو الذي ی

��Ϊѧμ Ϙϴϓ�Ϡѧμ ϟ�Ύϣ��������Ϧϴѧμ Ψη�ϦϴѧΑ�ϢΘѧϳ�ϱάѧϟ�ϕΎѧϔΗϻ�ϪѧΑ�����˯ΎѧϬϧ·�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ήѧΜϛ�ϭ

ϢΎϗ�ωΰϧ��ΎѧϨΘϳ�ΚϴΤΑ�Ϧϴόϣ�ϖΣ�ϝϮΣ�ΎϤϬϨϴΑί��������ϭ�ϖѧΣ�Ϧѧϋ�ϝΩΎѧΒΘϟ�ϪѧΟϭ�ϰѧϠϋ�ϢϬϨѧϣ�Ϟѧϛ�ϝ

4�Ϋ·�ϕΎϔΗϻ�άϫ�ϞΜϤϟ�ϥϮϜϳ�ϼϓ�ˬ���ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϭ�ϖΣ�ϰϠϋ�ΐجزء من حق μ ϧ

���ϦϤѧѧπ Θϳ�Ϊѧѧϗ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬΔѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ϩήϬѧѧη�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ

ϮϜϳ�άΪϨόϓ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ϕϮϘΣ�ϝΩΎΒΗ�Ϡμ ϟ�����ϞѧϗΎϧ�ήѧΧ�ϑήѧμ Θϟ�ΔѧΠϴΘϧ�ΩήΠϣ�Ϡμ ϟ�ϥ

�ϕϮϘΤϠϟϫ��������έήѧϘϣ�ϭ�ϒѧηΎϛ�ϑήѧμ Θϛ�ϪѧΗΰϴϣ�Ϡѧμ ϟ�ϚϟάѧΑ�ΪѧϘϔϳ�ϭ�ˬΔπ ϳΎϘϤϟ�ϭ�ϝΩΎΒΘϟ�Ϯ

.5للحق، ویتحول إلى عقد ناقل

��������ΎѧϫήΒΘϋ�ϲѧΘϟ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧη�ϭ�ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�Ύѧϣ��ξ όΒѧϟ6�����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞѧϴΒϗ�Ϧѧϣ

Ϥο �ΎϫέΎϬη·�Γέϭήο �ϝϭΎϨΗ�ϭ�ϕϮϘΤϠϟ�ΓέήϘϤϟ�ϭ�ΔΣήμ Ϥϟ���ϯέ�ϲϨϧΈѧϓ�ϥϮѧϨόϟ�άϫ�Ϧ

����ѧѧϓ�ˬϼѧѧόϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧΒΟϭ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ϥ·�ϭ�ϪѧѧϧϚϟά���ΕΎϓήѧѧμ Η�ΎѧѧϫέΎΒΘϋΎΑ�β ϴѧѧϟ

�������ϮϠϟ�ϼϳΪѧόΗ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΎѧϬϧ�έΎѧΒΘϋΎΑ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔϔѧηΎϛ�ϭ�ΓέήϘϣ�ϴόѧο���έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��Ϫϧ�ϰϠϋ��������ˬ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�ΎѧϜϟΎϣ�Βѧλ �ϥ�άϨϣ�Ϫϴϟ·�Ζϟ�ϲΘϟ�Δμ ΤϠϟ�ΎϜϟΎϣ�ϢγΎϘΘϤϟ�ήΒΘόϳ
�ϯήΧϷ�κ μ Τϟ�ϲϗΎΒϟ�ϕϼσϹ�ϰϠϋ�ΎϜϟΎϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϫϧ�ϭ����ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ΎϨϫ�ϭ�ϥ�������ΎѧϴόΟέ�ήѧΛ�ΔϤѧδϘϠϟ�ϞѧόΠϳ�κ Ϩѧϟ�άѧϫ��

.و ھذا ما یدعو للتساؤل عن أثر إشھار القسمة، فیما إذا كان یسري بأثر رجعي أم من یوم الشھر فقط؟
الطبعة الثالثة دار  1الجزء ) شرح مفصل جدید لقانون الملكیة العقاریة و الحقوق العینیة غیر المنقولة ( زھدي یكن / أنظر د  2

. 363ص  1974بیروت  -الثقافة 
و ما بعدھا  309 ما سیأتي بیانھ صأنظر   3
من القانون المدني 459ورد تعریف الصلح في المادة   4
73ص ) المرجع السابق(ن محمد یحي یاسی/ د  5
6���ΔϓΎϨηϮΑ�ϝΎϤΟ�ήψϧ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι�������ήѧϤϋ�ΎѧηΎΑ�ϱΪѧϤΣ�ϭ���όϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ����ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘ����ΔѧόΒτ ϟ

.36الثانیة دار ھومة الجزائر ص 
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الحدیث عن  لھذا فإني أرجئدون أن نضطر لنعتھا بأنھا تصرفات مصرحة و ، فحسب 

  .عض الشھادات و الرخص تعرض لشھر بشھر إلى حین الللخضوعھا 

  ضرورة الشھر  و الوعد ببیع العقار 

������ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ ΘϟΎΑ�ΩϮϋϮϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ���ΎѧϓϼΧ

ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϠϟ��������ϞѧϣΎόΘϟ�Ϧѧϣ�ϝΎϜѧηϷ�ϩάѧϫ�ΖѧϠχ �Ϛϟάѧϟ�ϭ�ϚϟΫ�έήϘϳ�κ ϧ�ϱ�Ωήϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ˬ

�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΓΎѧѧϔόϣ�ϲѧѧϓ�ύήѧѧϔϳ�ϥ�ΪѧѧϋϮϟ�ΔΤѧѧμ ϟ�ϡΰѧѧϠϳ�ϥΎѧѧϛ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ

����������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϪѧΑ�ΩϮѧϋϮϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϪѧϴϠϋ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ν ϭήѧϔϤϟ�Ϧϣ�ϱάϟ�ϞϜθϟ���

و بھذا المسلك كان المشرع الجزائري یخالف المشرع الفرنسي .  1منھ في فقرتھا الثانیة

�ϡϮγήϣ�ΐ ΟϮϤΑ�ήϜΘΑ�ϱάϟ���ϲϔϧΎΟ������ѧΟ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ϩΎϤγ�Ύϣ��ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�Ϟ�La

publicité à fin d'information�����ϊ ϴΒϟΎѧѧΑ�ΩϮѧѧϋϮϟ�ήϬѧѧη�ϪѧѧΗϻΎΣ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΟ�ϭ

.2العقاري و الوعود بالإیجار لمدة تزید عن إثني عشر سنة

����Ύѧϣ�ϦϤѧο �ϞΧΪѧΗ�ΎϬϧϮϛ�ΩϮϋϮϟ�ήϬη�ϡΎϜΣ�ϥ́η�Ϧϣ�ϞϠϗ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ϥ�ϢϏέ�ϭ

ήΘϳ�ϻ�ϱάϟ�ϭ�ς Ϙϓ�ϡϼϋϹ�ν ήϐΑ�ήϬθϟΎΑ�ϰϤδϳΕΎϓήμ Θϟ�ύΎΒλ ·�ϪϴϠϋ�ΐ Η���ΕΪϨѧδϟ�ϭ

ΔϴΠΤϟΎΑ�ΓήϬθϤϟ���ϕϮѧϘΣ�ΩήΠϣ�ϰϘΒΗ�ΚϴΤΑ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ΔόϴΒσ�ήϴϴϐΗ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϻ�ϭ

3������ΓΪѧϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ήϴΌѧΘΑ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊشخصیة ϴΒϟΎΑ�ΩϮϋϮϟ�ωΎπ Χ·�ΔϴϤϫ�ήϜϨϳ�Ϣϟ�ϪϨϜϟ�ˬ

��ϣ�ϲѧѧϓ�ΓήѧѧθΘϨϤϟ�Ϟϴѧѧπ ϔΘϟ�ΩϮѧѧϘόΑ�ϰϤѧѧδϳ�Ύѧѧϣ�ήϬѧѧη�άѧѧϛ�ϭ�ΎѧѧϣΎϋ�ήѧѧθϋ�ϲѧѧϨΛ·�Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ϥΪѧѧϴ

ˬ�·4���������ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ήϬѧη�ϥ�ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΔϴϤϫϷ�ϩάϫ�ϭΪΒΗ�Ϋالترقیة العقاریة

Ϝ˴Ϥϳ�ϱάϟ�ϩΪΣϭ�Ϯϫ�ΩϮϘόϟ��ΔѧϟΎΤϟ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ�ήϴϐϟ�Δϴϧ�˯Ϯγ�ϒθϛ�ϭ�ΔΒϗήϣ�Ϧϣ�˯Ύπ Ϙϟ�Ϧ

������ΪѧϋϮϟ�ΕΎϴѧπ ΘϘϤϟ�ΎѧϓϼΧ�ϪѧΑ�ΩϮѧϋϮϤϟ�ϖΤϟ�ϲϓ�ήϴϐϟ�ϊ ϣ�ϞϣΎόΘϳ�ϭ�ΪϋϮϟ�ΎϬϴϓ�ϞϜϨϳ�ϲΘϟ

ΑΎδϟ˰�ˬϖ��ήΒΘόϳ�ΚϴΤΑϟ���ѧϴϨϟ�˯ϲѧγ�ΪѧϋϮϟ�ϊ ϣ�ϞϣΎόΘϤ˰������ˬ�ΪѧϋϮϟ�ήϬѧη�ΔѧψΤϟ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ·�Δ

�����ѧѧϓ�ήϬѧѧθϣ�ήѧѧϴϏ�ΪѧѧϋϮϟ�Ϟѧѧχ �Ϋ·�ΎѧѧϣΈ������Ύϴѧѧπ ΘϘϣ�ϑϼѧѧΧ�ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧϋϮϟ�ϊ ѧѧϣ�ϞѧѧϣΎόΘϳ�Ϧѧѧϣ�ϥΕ������

1���ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�κ ϨΗ����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�������������ϞϜѧη�˯ΎϔϴΘѧγ�ΪѧϘόϟ�ϡΎѧϤΘϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ρήΘѧη�Ϋ·�ϭ
.."معین فھذا الشكل یطبق أیضا على الإتفاق المتضمن الوعد بالتعاقد 

2Stéphane Piedelievre op-cit p 230
55ص ) المرجع السابق( منصور محمود وجیھ / د  3
4Stéphane Piedelievre op-cit p 231
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�ΔϴϨϟ�ϦδΣ�Ϊόϳ�ΪϋϮϟ�ˬ�ϭ�ϲδΘϜϳ��ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ����ΔѧϐϟΎΑ�ΔѧϴϤϫ�����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�ϲѧϓ

.1ھ في الباب الثاني من ھذه الرسالةفي القانون الفرنسي كما سنأتي على بیان

��ϕΎϴѧѧδϟ�β ѧѧϔϧ�ϲѧѧϓ�ϭ���ΏϮѧѧΟϮϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϊ ϴΒϟΎѧѧΑ�ΪѧѧϋϮϟ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϊ ѧѧπ Χ

ΐ ΟϮϤΑ�ήϬθϟ�ΓΩΎϤϟ�Γήθόϟ��Ϧϣ�ϟ�ϥϮϧΎѧϘ���Ϣѧϗέ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΒϤѧδϳΩ�����

��ϥϮϧΎѧϗ�ϦϤѧπ ΘϤϟ����ΔϨѧδϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ����2������ΓΩΎѧϤϟ�ΎѧϬΒΟϮϤΑ�ϝ˴Ϊѧϋ�ϲѧΘϟ����±������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

ΠδΘϟ�������ΕήѧϘϓ�ϊ Βѧγ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΓήѧϴΧϷ�ϩάѧϫ�ΖΤΒѧλ �ΚѧϴΤΑ�Ϟϴ3��ˬ����κ Ϩѧϟ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϭ

���������ΪѧϳΪΟ�Ϣѧγέ�Ι ΪΤΘѧγΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�κ ѧϧ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΎѧγΎγ�ήϬθϟ�ωϮο ϮϤϟ�ϕήτ Θϳ�Ϣϟ�ϡΪϘΘϤϟ

����Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�ϦѧϜϤϤϟ�Ϧϣ�Βλ �ΪϳΪΠϟ�κ Ϩϟ�άϬΑ�Ϫϧ�ήϴϏ�ϱέΎϘόϟ�έΎϬηϹ�Ϣγέ�ϰϤδϳ

σ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΒΑ�ΪϋϮϟ�ήϬη����ΩϮѧϘόϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϊ π Χ�ωήθϤϟ�ϥ�ΎϤϟΎ

�ϰϟ·οΔϣΎόϟ�ΔϨϳΰΨϟ�ΓΪΎϔϟ�ϱέΎΒΟ·�Ϣγέ�ϊ ϓΩ�Γέϭή�ˬ�ϭ���ϥϮϧΎѧϘϟ�ρήΘη�ϊ ϣ�ϪϧΈϓ�ϊ Βτ ϟΎΑ

�ϱήѧѧΰΠϟѧѧο�ΪѧѧϋϮϟ�ωΎѧѧπ Χ·�ΓέϭήΑ���ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�ϰѧѧϟ·�έΎѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴΒ

������Ύѧπ ΧΈΑ�ϦϴϣΰѧϠϣ�ϢϬѧδϔϧ�ϥϭΪΠϴѧγ�ϢϬΒΗΎѧϜϣ�ϲѧϓ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϥϮϘϠΘϴγ�Ϧϳάϟ��ήϬѧθϠϟ�ΎϬϋ

�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η���������ΐ ѧѧΟϮϤΑ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ΎϬΘϏΎϴѧѧλ �ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

.4 2004من قانون المالیة لسنة  10المادة 

.و ما یلیھا  385أنظر ما سیأتي تفصیلھ في لاحقا ص  1
ي الجریدة الرسمیة المنشور ف 2003دیسمبر  28المؤرخ في  03/22 الصادر بموجب القانون رقم  2004قانون المالیة لسنة  2

. 2003دیسمبر  29بتاریخ  83العدد 
3�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�ϲϓ�˯ΎΟ�������ΓΩΎϤϟΎΑ�ΎϬϠϳΪόΗ�ΪόΑ������ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ���������Ϫѧϧ���%������ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϤϴϗ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧδΤΗ

�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ϒϗϮϣ�ρήθΑ�ΔϠϘΜϣ�ΖϧΎϛ�ϭ�ϰΘΣ�ΩϮϘόϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ήϬθΗ�ϲΘϟ�ΔϘϴΛϮϟ�ϲϓ�ΎϬΑ�Ρήμ Ϥϟ�ΕέΎϘόϟ����ϭ�ΔϨϤѧπ ΘϤϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ

����������������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϥϮѧϫήϟ�ϭ�Εί ΎѧϴΘϣϹ�ήѧϴϏ�Ϧѧϣ�ΔϋΎѧθϣ�ήѧϴϏ�ϭ�ΔϋΎѧθϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϞϘϧ�˯ΎϴΣϷ�ϦϴΑ�ΔϨϳΎόϤϟ

���ϑήѧσϷ�ϞѧΒϗ�Ϧϣ�ΩΪΤϤϟ�ϞΟϷ�ϭ�ϪϴϠϋ�ϖϔΘϤϟ�ϊ ϴΒϟ�ήόγ�ξ ϓήϟ�ΔϠΎσ�ΖΤΗ�ΎϬϴϓ�ήϛάϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϲΘϟ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ΪϋϮϟ�ΩϮϘϋ�άϛ�ϭ

." تمام ھذا البیع لإ

4���ˬϪϟ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΒΑ�ΪϋϮϟ�ωΎπ Χ·�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�Ϣγέ�Ι ΪΤΘγ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ������ήϬѧη�ΔѧόϴΒσ�ϝϮѧΣ�ΎѧΣϭήτ ϣ�ϰϘΒϴγ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ϥΈϓ

�ϡ�ΎϳέΎΒΟ·�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΩέϮϟ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ΪϋϮϟ��κ Ϩѧϟ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ�ˬ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΎϳέΎϴΘΧ

Ϗ�ϡΪϘΘϤϟ������������ϪѧϔϠΨΗ�˯ΰѧΟ�ϭ�ήϬѧθϟ�άѧϫ�έΎѧΛ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒΑ�ΪѧϋϮϟ�ήϬѧθϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ϡΎϜΣϷ�ί ήΑϹ�ϑΎϛ�ήϴ�����ήϬѧθϟ�Ϟѧϫ�ϭ

���������������ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϭ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�ΪѧϋϮϟ�ϝΎϜѧη�Ϟѧϛ�ήϬѧη�ν ήѧϓ�ϲѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ΩΎϨΘѧγϹ�ϦѧϜϤϳ�έΎѧϘόϟ�ϊ ϴΒΑ�ΪϋϮϟ�ϰϠϋ�ν ϭήϔϤϟ

�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟ�ϩήϴΌΘΑ�ΪϋϮϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ΔΒϬΑ�ΪϋϮϟΎϛ��ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ΎϣΎϋ�ήθϋ�ϲϨΛ�������Ϧѧϣ�ΪѧΑ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�άѧϬϟ�ϭ

���ϪѧϠϳΪόΗ�ϦϤѧο �ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΎγΎγ�ϖϠόΘΗ�ΔΤϳήλ �ι Ϯμ ϧ�ήΒϋ�ωήθϤϟ�ϞΧΪΗ���ήѧϣϸϟ������ϭ��ϡϮѧγήϤϟ�����������Ϧѧϣ�ϦϴѧΒϳ

  . ھ و مداه خلالھا موقفھ الصریح من شھر الوعد بالبیع فیفصح عن طبیعة ھذا الشھر و آثاره و جزاء تخلف
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  بحقوق عینیة عقاریة أصلیة حةالقضائیة الناقلة أو المصرَالقرارات  - 2

�����ϖѧѧΤϟ�ΔѧѧϴϬϨϣ�ϭ�ΔѧѧϟΪόϣ�ϭ�ΔΌѧѧθϨϣ�ΔϴΎѧѧπ ϗ�ϡΎѧѧϜΣ�ΩϮѧѧΟϭ�έϮѧѧμ Η�ΐ όѧѧμ ϟ�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϧ·

ϋ�����ϭ�ΎѧϬϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήѧϳήϘΘΑ�ΎϫήϳήϘΗ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ϞϘϧ�ϦϜϟ�ˬϲϠλ �ϱέΎϘϋ�ϲϨϴ

���ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ϡΎϜΣϷ�Ϧϋ�ϝΎΜϣ�ί ήΑ�ϭ�ˬϊ Ύη�ήϣ�ϮϬϓ�ΎϬϟ�ϲϬϨϤϟ�ϭ�ΎϬϟ�ϝΪόϤϟ�ˬ�ϢѧϜΣ�

ѧѧγέϮ�����ΔϤѧѧδϗ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϭ�ΰѧѧΠΣ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�έΎѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴΑ�ϲѧѧϓ�ΩΰѧѧϤϟ

)licitation�����ϤϠϟ�ΎϓϼΧ�ϭ��������ϦϴϧϮѧϗ�ϲѧϓ�ϢѧϜΤϟ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϳ�Ϣѧϟ�ϱάϟ�ϱήΰΠϟ�ωήθ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϨϋ�κ ѧѧϧ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬήϬѧѧθϟ����ΓήѧѧϘϓ���ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ

�����������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧπ ϳ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�κ ѧѧϧ�ΎѧѧϤϛ�ˬϩήѧѧϛΫ�ϖΑΎѧѧδϟ�����ΓήѧѧϘϓ����ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

�1����ϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϰѧϟ·�ϢϜΤϟ�άϫ�ήϬη�ϑΪϬϳ�ϭ���ѧγέ�ϦѧϤϟ�ΔѧϴΎالإجراءات المدنیة الفرنسي القدیم

.2في مواجھة الغیر  لذلك  و إعطاء أثرالمزاد علیھ 

�β ϔϧ�ϭϲ˯θϟ�����������˯ΰѧΟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΩΰѧϤϟ�ϮѧγήΑ�ϢѧϜΤϟ�Ϧѧϋ�ϝΎѧϘϳ���ϪѧϨϣ��

�����������ΩϮѧϤϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ΎѧϘΒσ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϪΘϤѧδϗ�ΕέάѧόΗ�ϱάѧϟ�ωΎѧθϤϟ�ϝΎѧϤϟ�ϊ ѧϴΑ�Ε˯ήΟ·�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�

����ΎϬϴϠϳ�Ύϣ�ϭ������ήѧο �ϊ ѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ�����ϻ�ΎѧϨϫ�ϡϼѧϜϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�Γέϭ

ϟΎΣ�ϰϠϋ�ϖΒτ ϨϳΔ�������ϢѧϜΤϟ�ήѧΒΘόϳ�Ϋ·�ˬ˯ Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣϷ�β ϴѧϟ�ϭ�ϲΒϨΟϷ�ϪϨϣ�˯ΰΟ�ϭ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΑ

�����Ϊѧϳΰϣ�ϰѧϠϋ�Ϯѧγήϟ�ϢѧΗ�Ϋ·�Ύϣ�ˬΔϴϜϠϤϟ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϞϘϨϳ�ϭ�ϊ ϴΑ�ΔΑΎΜϤΑ�ϲΒϨΟ�ϰϠϋ�ΩΰϤϟ�ϮγήΑ

�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬΔϤδϗ�Ϫϧ�ϰϠϋ�ϒϴϜϳ�ϪϧΈϓ�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣ���ΎѧϤϧ·�ϭ�ϼϗΎѧϧ�ϥϮϜϳ�ϻ

  .مقررا أو مصرحا بالقسمة

����������ϪѧϣΰϟΈΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ϴΒϟΎѧΑ�ΪѧϋϮϟ�Ϊѧο �έΩΎѧμ ϟ�ϢѧϜΤϟ�έΎѧΒΘϋ�Ύѧπ ϳ�ϦϜϤϳ�ϭΑ��άѧϴϔϨΘ

��������ΔѧϠϗΎϨϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϦϤѧο �ϊ ѧϴΑ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ΎѧϤϜΣ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�˯ΎϬϘϓ�ΐ δΣ�ήΒΘόϳ�ϱάϟ�ϭ�ϩΪϋϭ

ϠϤϠϟϜϩήϬη�ΐ Οϭ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�Δϴ��ϟ�ϢϜΤϟ�ϚϟΫ�ϰϟ·�ϑΎπ ϳϲο ΎϘ�Αϟ�ωΰϨ����Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤ

1Stephane piedelievre op.cit p 101-102
2��ΖϧΎϛ��ΓΩΎϤϟ�����ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ��κ ϨΗ��Ϫѧϧ�ϰϠϋ�����������ϪѧϴϠϋ�ί ϮѧΠΤϤϟ�ϕϮѧϘΣ�Ϟѧϛ�ΩΰѧϤϟ�ϪѧϴϠϋ�ϲѧγήϟ�ϰѧϟ·�ϞѧϘΘϨΗ

�ϭ�ΩΰϤϟ�ΎϬϴϠϋ�Δϴγήϟ�ΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�Ϫϟ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟγέ�ϢϜΣ�ήΒΘόϳϮ�ϤϠϟ�ΪϨγ�ΩΰϤϟϜϠ�ϋ�ϦϴѧόΘϳ�ϭ�Δϴ�����ϥ�ΩΰѧϤϟ�ϪѧϴϠϋ�ϲѧγήϟ�ϰѧϠ
�ϥϮϫήϟ�ΐ ΘϜϤΑ�ϩΪϨγ�ϞϴΠδΘΑ�ϡϮϘϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϱ���������ΩΰϤϟΎѧΑ�ϪѧΘϣΫ�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϴΒϟ�Ϊѧϴϋ�ϻ·�ϭ�ϪѧΨϳέΎΘϟ�ϦϴϴϟΎΘϟ�ϦϳήϬθϟ�ϝϼΧ�������

����ѧϣϷ�Ϧѧϣ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϚϟάѧΑ�ήηΆϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϭϦϴ����Ϥϟ�ΪϨѧγ�ζ ϣΎѧϫ�ϰѧϠϋϜϠ�Ϡϟ�ΔѧϴϤ��ϪѧϴϠϋ�ί ϮѧΠΤ�������ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�˯Ύѧϐϟ·�ΪѧόΑ�ϭ�
�ΓΩΎϤϟ�ΖϠΣ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�ΐ ΟϮϤΑ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϞѧΤϣ�ΪѧϳΪΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���������ϲѧϠϳ�ΎѧϤϛ�ΎϬѧμ ϧ�˯ΎѧΟ�ϭ����

��������������ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�Ϫѧϟ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ϪѧϴϠϋ�ί ϮѧΠΤϤϟ�ϦϳΪѧϤϟ�ϕϮѧϘΣ�Ϟѧϛ�ΩΰѧϤϟ�ϪѧϴϠϋ�ϲѧγήϟ�ϰѧϟ·�ϞϘϨΗ�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ
Ϟϛ�Ϛϟάϛ�ϭ�ϲϨϠόϟ�ΩΰϤϟΎΑ�ΔϋΎΒϤϟ��ΔϴϜϠϤϠϟ�ΪϨγ�ΩΰϤϟ�Ϯγέ�ϢϜΣ�ήΒΘόϳ�ϭ�ΎϬΑ�ΔϘϟΎόϟ�ΕΎϗΎϔΗέϹ����ϲΎѧπ Ϙϟ�ήπ ΤϤϟ�ϰϠϋ�ϦϴόΘϳ

."قید حكم رسو المزاد بالمحافظة العقاریة من أجل إشھاره خلال أجل شھرین من تاریخ صدوره 
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���ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔϣΎόϟ�ΔόϔϨϤϟ�ϞΟ�����ϲѧϓ�Ύѧϣ��ϥϮϧΎѧϘϟ�ήѧΰΠϟ�ϱ�����ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϧ�ϥΈѧϓ

��ήѧѧμ ΘϘϳ�ϻ�ϭ�ˬϲΎѧѧπ ϗ�ϢѧѧϜΤΑ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϱέΩ·�έήѧѧϘΑ�ϢΘѧѧϳ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧόϔϨϤϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ

��������Ϧѧϣ�ΩΪѧΤϤϟ�ξ ϳϮѧόΘϠϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ξ ѧϓέ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ξ ϳϮόΘϟ�ΪϳΪΤΗ�ϰϠϋ�ϻ·�ΎϧΩϼΑ�ϲϓ�ϢϜΤϟ

  . دارةطرف الإ

����ΔΌѧθϨϤϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔϠϗΎϨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ήϬη�ϥ�Ϟλ Ϸ�ϭ

�ϴϠѧѧλ �ϥΎѧѧϛ�˯Ϯѧѧγ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ωϮѧѧϧ�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ ϳ�ΐ ѧѧΟϭ�ΎѧѧϬϟΎ�ϡ�όΒΗѧѧϴΎ�������

ϭ�ΔϴϜϠϣ�ϖΣ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ϭ�Ϧϣ���ΎѧϬϨϋ�ΔѧϋήϔΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ���������Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�Ϧѧϋ�ϝΎѧϘϳ�Ύѧϣ�ϥ�ΎѧϤϛ

�ϞϤθϳ�ήϬθϟ�ΏϮΟϭ����������έΪѧμ ϳ�ΪѧϘϓ�ˬ˯ Ϯѧγ�ΪѧΣ�ϰѧϠϋ�κ ϴѧμ ΨΘϟΎΑ�έΎѧϘόϟ�ϭ�ϪѧΘόϴΒτ Α�έΎѧϘόϟ

��Ϫѧϟ�Ί θϨϤϟ�ϭ�ϖΤϠϟ�ϞϗΎϨϟ�ϲΎπ Ϙϟ�έήϘϟ�������κ ϴѧμ ΨΘϟ�ϖѧΣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�������έΎѧϘόΑ�ΎѧϘϠόΘϣ

Ακ ϴѧѧμ ΨΘϟΎ������ϩάѧѧϫ�ήϬѧѧη�Δѧѧϴϔϴϛ�Ϧѧѧϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϨϫ�ϝ̈́ ΎѧѧδΘϟ�ϪѧѧΟϭ�ϭϡΎѧѧϜΣϷ��έΎѧѧϘόϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ

κ ϴμ ΨΘϟΎΑ��ϭ�ϪϧϷ�ˬ�ΐ δΤΑ�κ ϴμ ΨΘϟΎΑ�έΎϘόϟ�ϥΈϓ�Ϟλ Ϸ�ѧόϳΪ��ϻϮѧϘϨϣ����ϦѧϜϟ�ϭ�ϪѧΘόϴΒτ Α

������������ϲѧϓ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϠϣΎόϣ�ϪѧϠϣΎόΗ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϞѧόΟ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϡϭΪѧϟ�ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�έΎϘόϟ�ΔϣΪΨϟ�ϩΪλ έ

  . لتصرفات و الأحكام المتعلقة بھاھر شو تقاسمھ و  فیھبیعھ و رھنھ و الشفعة 

�ϻ�κ ϴѧѧμ ΨΘϟΎΑ�έΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ήϬѧѧη�ϥ�ϰѧѧϟ·��ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�ΎѧѧϨϫ�ϭ

ϻ·�ϢΘϳ�ϥ�ϦϜϤϳ����ϭ�ρϭήѧθϟ�β ϔϨѧΑ�ϭ�ϪΘόϴΒτ Α�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ϕϮϘΤϟ�ϊ ϣ�Ε˯ήѧΟϹ�

����ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟΎΑ�ϼϤϋ���������Ε˯ήѧΟϹ�Ύѧϴϣΰϟ·�ϊ ѧπ ΨΗ�ϡΎѧϜΣϷ�ϩάѧϫ�ϞѧϜϓ

���������ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϧ�ϲѧϨϴϋ�ήΛ�ϥϭΪΑ�ΎϬΎϘΑ�ΔϠΎσ�ΖΤΗ�ϚϟΫ�ϭ�ήϬθϟ

  .كام ناقلة للحقوقفإنھ لا یجوز الاحتجاج بھا على أنھا أح

�������Ϧѧϣ�ΩϮѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΔόϔѧθϟΎΑ�ϢϜΤϟ�Ύϣ������ϰѧϟ·�������ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

�ϼϗΎϧ�ΎϤϜΣ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�ήϬθϟ�ΐ Οϭ�ϪϧΈϓ�ϲϧΪϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�������ϰѧϟ·�ϲϠѧλ Ϸ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ

ϥϮϧΎϘϟ�ΓϮϘΑ�ϊ ϴϔθϟ��ϋ�κ ϨΗ�Ύϣ�άϫ�ϭϪϴϠ���ΓΩΎѧϤϟ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ����ϢѧϜΤϟ�ήѧΒΘόϳ

�Ϊѧѧμ ϳ�ϱάѧѧϟ��ΪϨѧѧγ�Δόϔѧѧθϟ�ΕϮѧѧΒΜΑ�ΎѧѧϴΎϬϧ�έ����ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΪѧѧϋϮϘϟΎΑ�ϝϼѧѧΧ·�ϥϭΩ�ϊ ϴϔѧѧθϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ

ϱέΎϘόϟ�έΎϬηϹΎΑ�����έΪΠΗ�ϭΓέΎηϹ�����ϰѧϠϋ�ήѧμ ΘϘϳ�ϻ�Δόϔѧθϟ�ΔγέΎϤϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϥ�ΎϨϫ
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������ϦϤѧπ Θϳ�ϱάѧϟ�έήѧΤϤϟ�Ύѧπ ϳ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϊ π Ψϳ�ΎϤϧ·�ϭ�Δόϔθϟ�ΖΒΜΘΑ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ

�����ϟ�κ ϨѧΑ�ϼѧϤϋ�Δόϔѧѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟ�ϥϼѧϋ·��ΓΩΎѧϤ�����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ1

.2ذلك المحكمة العلیا في العدید من قراراتھا أكدتو قد 

ΟϮϳ�ϭ�άϫήΧ�ϝΎΜϣ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ϊ�ϢϜΣ�Ϧϋ����ϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϧ�ϲΎπ ϗ����������

����������ϩέΪѧμ Θδϳ�ϱάѧϟ�ϢѧϜΤϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ϻ�ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ ϧ�Ϋ·�ήϬθϟ�ΐ ΟϮΘδϳ�ϭ

ΩϮϋϮϤϟ��ΔѧϴϜϠϤϟ�ήϴϏ�ήΧ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϞϘϨΑ�ϭ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΒΑ�Ϫϟ�����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ�ˬ

���Ϫϧ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���������ϚѧϟΫ�˯Ω�Ϧѧϋ�ΪѧϋϮϟ�ϊ ѧϨΘϣ�ΫΈϓ�����Ϫѧϟ�ΩϮѧϋϮϤϠϟ�ί ΎѧΟ�ˬ

ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϘϋ�ϡΎѧѧϘϣ�ϡϮѧѧϘϳ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ΎϴΎѧѧπ ϗ�ΎѧѧϤϜΣ�έΪѧѧμ Θδϳ�ϥ��Ύѧѧϣ�ΫΈѧѧϓ�ˬ

ϭ�ϚϟάΑ�ϢϜΤϟ�έΪλϣ�ΎϴΎϬϧ�έΎλ �ϰΘ������Ε˯ήѧΟϹ�ϭ�ϕήτ ϟΎѧΑ�ϩήϬѧη�ϦϴѧόΗ�άѧϴϔϨΘϟ�ΐ Οϭ�ϭ

  .الخاصة بإشھار الأحكام القضائیة حتى یرتب آثاره في نقل الحق

�ΎѧѧϣϷ��ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϚѧѧϠΗ�ϲѧѧϬϓ�ˬΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ΔΣήѧѧμ Ϥϟ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣ

������������ωΰѧϧ�˯ΎѧϬϧ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϩΩϮѧΟϮΑ�ϦѧϠόΗ�ϭ�ΎϔϠѧγ�ΩϮѧΟϮϤϟ�ϖѧΤϟ�ΩϮѧΟϮΑ�Ρήѧμ Η�ϲΘϟ�ΔϴΎϬϨϟ

Ύϗ�ϥΎϛ������ϲѧϓ�ΩϮѧΟϮϣ�ϖѧΤϟ�έΪѧμ ϣ�ϥϷ�ϖѧΤϟ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϡΎϜΣϷ�ϩάϫ�ϱΩΆΗ�ϻ�ϭ�ˬϪϧ́θΑ�ΎϤ

��ϢѧѧϜΤϟ�έϭΪѧλ �ϞѧѧΒϗ�ήѧѧΧ�ΪϨѧγ�����ϩάѧѧϫ�ήϬѧѧη�ϯϭΪѧѧΟ�ϝϮѧΣ�ϝΪѧѧΟ�ΔѧѧϳΪΒϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧΛ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϔϓ

������ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΑ�έΎϬѧѧηϹ�ρήѧѧη�έήѧѧϘΘϳ�ϭ�ήѧѧϣϷ�ήϘΘѧѧδϳ�ϥ�ϞѧѧΒϗ�ˬϡΎѧѧϜΣϷ����ΓήѧѧϘϓ���Ϧѧѧϣ

�ϡϮѧѧγήϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ѧѧϴτ ϋ�ϲѧѧΘϟ�ΕέήѧѧΒϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ���ϩάѧѧϫ�ήϬѧѧη�ήѧѧϳήϘΗ�ϞϴΒѧѧγ�ϲѧѧϓ�Ζ

�ѧѧϔϧ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷβ�����ΓΎѧѧϓϮϟ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ήϬѧѧη�έήѧѧΒϣϟ���Ϟѧѧϛ�ϦϳϭΪѧѧΗ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϏή

���������ϡϼѧѧѧϋ·�ϭ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧѧδϟ�ϲѧѧѧϓ�έΎѧѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧѧѧο Ϯϟ�ΦϳέΎѧѧѧΗ�ϝϮѧѧѧΣ�ΕΎѧѧѧϴτ όϤϟ���

.3الجمھور بھا

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�ϲϓ�ΔΒϏήϟΎΑ�ϳήμ Θϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ����Ϧѧϋ�ϦѧϠόϳ�ϲϤγέ�ΪϘόΑ�Δόϔθϟ
����ϼΠѧδϣ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ήѧϴϐϟ�Ϊѧο �ϳήμ ΘϟΎΑ�ΞΘΤϳ�ϻ�ϭ�ϼσΎΑ�ϳήμ Θϟ�άϫ�ϥΎϛ�ϻ·�ϭ�ς Βπ ϟ�ΔΑΎΘϛ�ϖϳήσ�����ϭ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ����

�Ϧϣ�ϥϮϧΎϘϟ�β ϔϧ�Ϫϧ�ϰϠϋ������έΪѧλ �ϊ ѧϴΑ�Ϟѧϛ�Ϛϟάϛ�ϭ�ϱήΘθϤϟ�Ϊο �ΓΫϮΧ́Ϥϟ�ΕΎλ Ύμ ΘΧϷ�ϭ�ϥϮϫήϟ�ϊ ϴϔθϟ�ϰϠϋ�ΔΠΣ�ϥϮϜΗ�ϻ
ϋ�ϖΣ�Ϟϛ�ϭ�ϪϨϣ�������ϰѧϘΒϳ�ϥ�ϰѧϠϋ�Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟΎΑ�ϥϼѧϋϹ�ήϬη�ΦϳέΎΗ�ΪόΑ�ϢΗ�Ϊϗ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΗ�ϭ�ωήθϤϟ�ϪΒΗέ�ϲϨϴ

."للدائنین المسجلة دیونھم ما لھم من حقوق الأفضلیة فیما آل للمشتري من ثمن العقار 
2���ϥΎθΑ�ϪϧΎϴΑ�ϲΗΎϴγ�Ύϣ�ήψϧ�ϜΣ�ϭ�ΔΒϏέ�Δόϔθϟ�ήϬη�ΓΩΎϣ�ϲϓ�ΕέήϘϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ΎϤ������ϪѧΘϴΠΣ�ϭ�ήϬѧθϟ�έΎѧΛϷ�ν ήѧόΘϟ�ΪѧϨϋ

���������ϲϧϮѧϔϠΧ�ΪѧѧϴΠϣ�Ύѧπ ϳ�ήѧψϧ�ϭ�ΔϟΎѧγήϟ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧϣ�ϲϧΎѧΜϟ�ΏΎѧΒϟ�ϲѧϓ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι�����������������ήѧѧϤϋ�ΎѧηΎΑ�ϱΪѧϤΣ�ϭ�ΎѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ
  .و ما یلیھا  99ص  2000عنابة  –دار العلوم للنشر و التوزیع  –) مبادىء القضاء العقاري ( 
3Stephane piedelievre op.cit p 134-135
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��������ΔϤѧδϘΑ�ϢѧϜΤϟ�ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧΑ�ΔΣήѧμ Ϥϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ΔϠΜϣ�Ϧϣ�ϭ

ϟ�������Ϛϳήѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΩΰѧѧϤϟ�ϮѧѧγήΑ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�Ϡѧѧμ Ϡϟ�ΖѧѧΒΜϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤ��������

��Ϡѧλ �ϲѧϨϴϋ�ϖΣ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήΘϋϻ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�ϭ���ϩήѧϜϧ�ϱέΎѧϘϋ�ϲ

Ϣμ Ψϟ�Ϫϴϓ�ωί Ύϧ�ϭ��έήϗ�Ύϣ�Ϋ·ΑΎΠΘγϻΔ������ϡΎѧϜΣϷ�Ϧѧϣ�ήѧϴΧϷ�ωϮѧϨϟ�άϫ�ϦϜϟ�ϭ�ˬΐ Ϡτ Ϡϟ

ΔΣήλ �ϩέΎϬη·�ΏϮϠτ ϣ�ήϴϏ��������ϻ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�έΎϬѧη·�ΎϴϧΪѧϴϣ�ήΠϳ�Ϣϟ�ϭ�ˬ

.1یوجد أي مانع أو مبرر یمنع شھرھا

�����ΩϮѧΟϮΑ�ΔΣήѧμ Ϥϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ΩΪѧΤϳ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϳήλ �κ ϧ�ΏΎϴϏ�ϲϓ�ϭ

ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�����ϪѧѧϴϠϋ�ϖѧѧΒτ Ϩϳ�Ύѧѧϣ�ϞѧѧϜϟ�ΔѧѧΣϮΘϔϣ�ϰѧѧϘΒΗ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧϤΎϗ�ϥΈѧѧϓ�ˬ

ΎϜϟ�ϭ�έήϘϤϟ�ϢϜΤϟ�ϒλ ϭ��ΓΩΎѧϤϟ�ΎϬΑ�ϲπ ϘΗ�ϲΘϟ�ΓήϴΧϷ�ΔϟΎΤϟ�Ύϣ�ˬϒη����ΓήѧϘϓ����

�ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ξ ϓήѧѧΑ�ΔѧѧϘσΎϨϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ωΎѧѧπ ΧΈΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϭ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϭ

Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟ��ήϬθϟ�ΔΒΟϮϟ�ϯϭΎϋΪϟ����ϦѧϜϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ�Δϓϭήόϣ�ήϴϏ�ΔϟΎΣ�ΎϬϧΈϓ

�ΎѧѧϧΩϼΑ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΑ�άѧѧΧϷ�έήѧѧΒϣϣΩϮѧѧΟϮ��ˬ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥ�ϚѧѧϟΫ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ϲѧѧπ ϘΗ

ήϋ�ήϬη�ΏϮΟϮΑξ ��ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ξ Ϙϧ�ϰϟ·�ϲϣήΗ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟϓϞϳΪόΗ�ϭ�Φδ���ϕϮѧϘΣ

��������ϲѧΘϟ�Ϛѧθϟ�ϭ�ήѧτ Ψϟ�Δϴόѧο ϮΑ�έϮѧϬϤΠϟ�ϢѧϠόϳ�ϥ�έΎϬѧηϹ�άϫ�ϥ́η�Ϧϣ�ϭ�ˬΎϫήϬη�ϖΒγ

����ϡϼѧϋ·�ϢΘѧϳ�ϥ�έΪѧΟϷ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�ΪΑϸϟ�ΔϤΎϗ�Δϴόο Ϯϟ�ϚϠΗ�ϰϘΒΗ�ϻ�ϰΘΤϓ�ˬϕϮϘΤϟ�ϚϠΗ�ΰϴϤΗ

ϮϬϤΠϟ���ϢѧϜΣ�έΎϬѧη·�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήτ Ψϟ�ϚϟΫ�ϝϭΰΑ�έ������ϢѧΗ�Ϋ·�Ύѧϣ�ˬϙήѧΘϟ�ϢѧϜΣ�ϭ�ξ ϓήѧϟ

.2إشھار الحكم الصادر بذلك نھ یجبالنطق بالبطلان أو النقض أو الفسخ أو التعدیل فإ

1�ѧ˴γϮΗ�������������ϝϭΰϟΎѧΑ�ΓΩΪѧѧϬϣ�ΖѧϧΎϛ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΎѧϗϮϘΣ�ϢϋΪѧѧΗ�ϲѧΘϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϚѧϠΗ�ήϬѧѧη�ΐ ѧΟϭ�ϭ�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ�ϲѧѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�ϊles

jugements consolidant un droit déjà publié  و من أمثلة .  1955جانفي  4من مرسوم   4فقرة  28و ذلك في المادة

Α�ϲο ΎϘϟ�ϢϜΤϟ�ϡΎϜΣϷ�ϩάϫ�������ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ΔϣϮѧμ Ψϟ�ϙήѧΗ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ˬΎϫήϬη�ϖΒγ�ϕϮϘΣ�ϝΎτ Α·�ϭ�˯ΎϬϧ·�ϯϮϋΩ�ξ ϓή

ΎϫήϬη�ϖΒγ�ΎϗϮϘΣ�˯ΎϬϧ·�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ξ Ϙϧ���ϥ�ϭΪΒϳ�ϭ���������ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ξ ѧϘϧ�ϭ�˯ΎѧϬϧ·�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϯϭΎѧϋΩ�ϥ�Ϯѧϫ�ΎϨϫ�έήΒϤϟ

΄Α�ϢϠόϳ�ϭ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϊ Ϡτ ϴγ�έϮϬϤΠϟ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ήϬθϟ�ΔΒΟϭ�ϥϮϜΗ�ΎϫήϬη���ϭ�˯Ύѧπ Ϙϧϻ�ήѧτ ΨΑ�ΓΩΪϬϣ�ϯϮϋΪϟ�ϞΤϣ�ϕϮϘΤϟ�ϥ

�����������ϭ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϚѧϠΗ�ξ ϓήѧѧΑ�έΩΎѧμ ϟ�ϢѧϜΤϟ�ϥΈѧѧϓ�ΔѧϘΜϟ�˯Ύѧγέ·�ϭ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�έήϘΘѧγ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧχ ΎϔΣ�ϭ�ϢѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬξ ϘϨѧϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ

. بالتنازل عنھا أو تركھا یجب شھره من أجل إعلام الجمھور بزوال خطر تلك المطالبة و تعود الثقة و یعود الائتمان

2��������������ΦϳέΎѧΘΑ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣϷ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϳήϳΪϤϟ�Ϧѧϋ�ΓέΩΎѧλ �ϦϴϳέΎѧϘόϟ�ϦϴψϓΎѧΤϤϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϟϭΪΘϣ�Γήϛάѧϣ�ΩϮΟϭ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ���

المذكورة سابقا  85تقضي بوجوب تجدید إشھار عریضة الدعاوى المنصوص عنھا في المادة  02020تحمل رقم 1998أفریل 

�ΎϴΎϬϧ�ΎϫέΎϬη·�ϲϐϟ�ϻ·�ϭ�ΕϮϨγ�Ι ϼΛ�Ϟϛ�ΎϤΑέ�ϱάϟ�άϫϭ�έΎϬηϹ�ϚϟΫ�ήΛ�ϝί �ϭ����ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣϷ�ΔѧϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�ϪΑ�Ζο Ϯϋ�

. وجوب إشھار حكم رفض الدعوى أو ترك الخصومة أو سقوطھا 
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άϬΑ�ϭ�ϰϘΒΗ����ϲѧο ΎϘϟ�ϢѧϜΤϟ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΔόΎθϟ�ΕϻΎΤϟ

Ϸ�ΔϤδϘΑ�ѧϣ�ΔόΎѧθϟ�ϝϮ1���ΐ ϴѧμ ϧ�ΪѧϳΪΤΗ�ϭ��������ΖѧΒΜΘΑ�ϲѧο ΎϘϟ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�Ϛϳήѧη�Ϟѧϛ

��������ΎѧϬϴϓ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϫ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ϰϠϋ�ΩΰϤϟ�ϮγήΑ�ϲο ΎϘϟ�ϢϜΤϟϭ�Ϡμ ϟ

�������ϡϼѧѧϋ·�ϢΘѧѧϳ�ϰѧѧΘΣ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ήѧѧΛϷ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϚѧѧϠΘϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϰѧѧΘΣ�έΎϬѧѧηϹ�Δѧѧϴϣΰϟ·�ϥϮϧΎѧѧϘϟ

�Ύѧѧπ Ϙϟ�ϒѧѧϗϮϤΑ�έϮѧѧϬϤΠϟ�ΩϮѧѧΟϮϟ�ϢϋΪѧѧϤϟ�˯��ϕϮѧѧϘΤϟ�ϚѧѧϠΗ����·�Ύѧѧπ ϳ�ϦѧѧϜϤϳ�ϭΔϓΎѧѧο��ϢѧѧϜΤϟ

ϳ�ϱάϟ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ�Γί ΎϴΤϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΎΒΛΈΑ�ϲο ΎϘϟϘ��ΓήϬѧθϟ�ΪϘϋ�ϡΎϘϣ�ϡϮ

�ϡϮγήϤϟ�ϲϓ�ϪϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ������������ϚѧϟΫ�ϭ�ΔΣήѧμ Ϥϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ΕϻΎѧΣ�Ϧϣ�ϩέΎΒΘϋϭ

���ϯέ�ΎϧήϳΎѧγ�Ύѧϣ�Ϋ·�ΔѧϤϜΤϤϟ��������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�ϲѧϓ�ϪѧϨϋ�ήѧΒόϤϟ�ΎѧϴϠόϟ�����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

�������������ѧѧϟ·�ΐ ϫάѧѧϳ�ϱάѧѧϟϭ������ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟΎΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�έΎѧѧΒΘϋ�ϰ

.2المكسب غیر مرھون بإجراء عقد الشھرة

التصرفات و الأحكام القضائیة المنشئة و الناقلة و المنھیة و المقررة :  ثانیا

وق العینیة العقاریة التبعیةللحق المعدلةو 

��������ϥΈѧϓ�ΎϬΗάѧϟ�Ϊѧμ ϘΗ�ϭ�ΎѧϫήϴϏ�Ϧѧϋ�ΔϠϘΘѧδϣ�́ѧθϨΗ�ϲΘϟ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΎϓϼΧ

����������ΔѧϴϨΪϟ�Ϯѧϫ�ϲѧμ Ψη�ϖѧΤϟ�ΔѧϴόΒΘϟΎΑ�ϻ·�́ѧθϨΗ�ϻ�ϕϮѧϘΣ�ϲѧϫ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ��ϻ�ϭ�ˬ

����������ΔѧѧϴόΒΘϟΎΑ�Ε΄ѧѧθϧ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ϖΤϟΎѧѧΑ�˯ΎѧѧϓϮϟ�ϥΎϤѧѧπ ϟ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ΎϬΗάѧѧϟ�ΓΩϮѧѧμ Ϙϣ�ϥϮѧѧϜΗ������

Ϫˬϟ��������������́ѧθϧ�ϱάѧϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ϖѧΤϟ�ήϴѧμ ϤΑ�ς ΒΗήѧϣ�ϲѧόΒΘϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ήϴѧμ ϣ�ϥΈѧϓ�άѧϬϟ�ϭ

�˯ΎϓϮϟ�ϥΎϤπ ϟΑϪ�ˬ����������Δϴѧλ ΎΧ�ΐ ΒѧδΑ�ϭ�ˬΎϧΎѧμ Ϙϧ�ϭ�ΓΩΎѧϳί �ϩήѧϴϐΘΑ�ήѧϴϐΘϳ�ϭ�ϪѧϟϭΰΑ�ϝϭΰѧϳ�Ϋ·

������ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕΎѧѧϨϴϣ́Θϟ�Ύѧѧπ ϳ�ΔѧѧϴόΒΘϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϰϤѧѧδΗ�ϩάѧѧϫ�ϥΎϤѧѧπ ϟles sûretés

réelles3.

1�������ϥ�ϯϮϋΪѧΑ�ϼϗΎѧϧ�ΎѧϤϜΣ�ϪѧϧϭήΒΘόϳ�ΎѧϤϧ·�ˬ�ΎΣήѧμ ϣ�ϭ�έήϘϣ�ΎϤϜΣ�ΔϤδϘϟΎΑ�ϲο ΎϘϟ�ϢϜΤϟ�ϥ́Α�ϥϭήϳ�ϻ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ

ϟ�ϲόΟήϟ�ήΛϷ����������ν ήѧΘϓ�ϭ�ϝΎѧϴΧ�ΩήѧΠϣ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·�ωϮϴѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�˯Ϯѧθϧ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϱήδϳ�ϱάϟ�ϢϜΤϟ�ϕϮτ ϨϤ�����ϪѧϨϜϤϳ�ϻ�ϢѧγΎϘΘϤϟ�Ϋ·

�������ϙϮѧϠϤϤϟ�ϱΩΎѧϤϟ�˯ϲѧθϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧπ ΘϘΗ�ϼѧλ �ΔϴϜϠϤϟ�ϭ��ˬϢϜΤϟΎΑ�ί ήϔϣ�ϩΪϳΪΤΗ�ϡϮϳ�Ϧϣ�ϻ·�ϪΒϴμ ϧ�ϰϠϋ�ϚϟΎϤϟ�ΕΎτ Ϡγ�ΔγέΎϤϣ

  . لأنھا لا تقع إلا على شيء مادي محدد بالذات 

Stephaneفي تفصیل ھذا الموقف أنظر  piedelievre op.cit p 135

2��Ϣϗέ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ�ϲϓ�˯ΎΟ���������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����������ϲϠϳ�Ύϣ�������ϑΎϨΌΘγϻ�ΓΎπ ϗ�ϥ�ΚϴΣΑ���ϡΩΎѧϘΘϟ�ϢѧϬϠόΠ
نون فأفقدوا قرارھم الأساس المكسب مرھونا بإجراء عقد الشھرة و الحال أن القانون لا یشترط ذلك فھم بذلك أساءوا تطبیق القا

و ما بعدھا 322أنظر تعلیقنا على ھذا القرار فیما سیأتي تفصیلھ لاحقا ص  ".القانوني
 343  ص )المرجع السابق (عبد المنعم فرج الصدة / د 3
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�Ϩϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΪϤΘѧѧδΗ�ϭ����ϥΎϤѧѧπ ϟ�ϞΎѧѧγϮϛ�ΎѧѧϬΘϴϤϫ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕΎѧѧϨϴϣ́Θϟ�ϭ�ΔѧѧϴόΒΘϟ�Δѧѧϴ

����˴Ϡϟ�ϊ ѧѧΒΘΘϟ�ϭ�ϡΪѧѧϘΘϟ�ϲѧѧΗΰϴϣ�Ϧѧѧϣ�ϦϴϨΪѧѧϟ�ϕϮѧѧϘΣѧѧΘϴϦ�ϥΎѧѧΘΒΜΗ�ΎϤϬΒΣΎѧѧμ ϟ�ˬ���ϥΎѧѧΗΰϴϣ�ΎѧѧϤϫ�ϭ

ΗϥΎϴϤΤ�����������ΐ ѧϳήϬΗ�ήѧτ Χ�ϻϭ�ΎѧϤϫ�ϦϴѧϨΛ�Ϧϳήѧτ Χ�Ϧѧϣ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ϖΤΑ�ϊ ΘϤΘϤϟ�ϦΪϟ

�ϦϳΪѧѧϤϟϣϪѧѧϟϮ����Ύѧѧόϟ�ϦϴϨΪѧѧϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ΔѧѧϤΣΰϣ�ήѧѧτ Χ�ΎѧѧϴϧΎΛ�ϭ��ΔѧѧΒΗήϤϟ�ϲѧѧϓ�ϦϴϴϟΎѧѧΘϟ�ϭ�ϦϴϳΩ�����������

�����ϲѧϓ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϞΜϤΘΗ�ϭ������ϲϤѧγήϟ�ϪѧϴϋϮϨΑ�Ϧϫήѧϟ�ϖѧΣ��

1�����ϩάѧϫ�ϲϓ�ΎϨϴϨόϳ�ϱάϟ�ϭو الحیازي و حق التخصیص أو الإختصاص و حقوق الإمتیاز

�ΔγέΪϟϮϫ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΕΩέϭ�Ύϣ�Ϋ·�ϕϮϘΤϟ�ϚϠΗ�ˬ�ΎϨϴϨόϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�άϟ�ϭ���ϖѧΣ�ϡΎѧϘϤϟ�άϫ�ϲϓ

���ΔѧϳέΎϘόϟ�ήѧϴϏ�ί ΎϴΘϣϻ�ϕϮϘΣ�ϻ�ϭ�ϝϮϘϨϣ�ϰϠϋ�ΩέϮϟ�ϱί ΎϴΤϟ�Ϧϫήϟ�ˬ����Ϧϫήѧϟ�ϖѧΣ�Ύѧϣ

  .الرسمي و حق التخصیص فھما لا یردان إلا على العقارات

�����ϞϴΠѧѧѧδΗ�Δѧѧѧϴϣΰϟ·�ϭ�Γέϭήѧѧѧο �ϰѧѧѧϠϋ�κ Ϩѧѧѧϟ�Ωέϭ�ΪѧѧѧϘϟ�inscription���ϥϮѧѧѧϫήϟ��������

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�Εί ΎϴΘϣϻ�ϭ����ήϣϷ�Ϧϣ��������β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ

ΎϘΑΎγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ����������ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧϓ�Ϟϴѧμ ϔΘϟ�Ϧѧϣ�˯ϲѧθΑ�ϚѧϟΫ�ήѧϛΫ�Ωέϭ�ΎѧϤϛ�ˬ

��������ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟΑ�������ϥϮѧϜΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ήѧϛΫ�ΔΒѧγΎϨϤΑ�ς Βѧπ ϟΎ

�����Δѧϴϔϳήϟ�ϭ�ΎѧϬϨϣ�Δϳήѧπ Τϟ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΎϬϨϣ�ˬ�Ϩϣ�ΔѧϣΎόϟ���Ϋ·�ˬΔѧλ ΎΨϟ�ϭ�ΎѧϬ

�ΓΩΎϤϟ�ΕέΎη�������Γέϭήѧο �ϰѧϟ·�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Θϟ�ΔϴϟϭϷ�Ε˯ήΟϹΎΑ�ϖϠόΘΗ�ϲϫ�ϭ

�ϲόγϝϭΪΟ�ωΪϳ·�ϰϟ·�ΰΎΤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ����ϰѧϠϋ�ϱϮѧΘΤϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ�ϖΎΛϮϟ�Ϧϣ

���������ϲϗΎѧΑ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϥϮѧϫήϟ�ϭ�Εί ΎѧϴΘϣϻ�ΎѧϬϨϴΑ�Ϧѧϣ�ϩέΎѧϘόΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ

ϮϘΤϟ���������ϩάѧϬϟ�ΔΌѧθϨϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ϝΎѧϤϋϷ�ϭ�ΎϬΑΎΤѧλ �ήѧϛΫ�ϊ ѧϣ�έΎѧϘόϠϟ�ΓΪϴϘϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕ

  . الحقوق

�ΓΩΎϤϟ�ΕέΎη�ϭ�����ϲѧο έϷ�ϊ τ ϗ�ΕΎϗΎτ Α�ϦϴϤπ Η�ϰϟ·�ϡϮγήϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣles

fiches parcellaires  جدولا یتضمن الإشارات إلى شھر الرھون و الامتیازات و كذا

τ ѧѧθΘϟ�ϭ�ΕϼϳΪѧѧόΘϟΒϴ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎκ ѧѧϧ�ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬΎѧѧϬΑ��ΓΩΎѧѧϤϟ���ήϴѧѧθΗ�Ϋ·��ϰѧѧϟ·

1��Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ��ϲϤѧѧγήϟ�Ϧϫήѧѧϟ�ϖѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�κ Ϩѧѧϟ�Ωέϭ�����ϰѧѧϟ·����Ύѧѧϣ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ��ϖѧѧΣ

�Ϧϣ�ΩϮϤϟ�ϲϓ�ϪϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϓ�ϲΎπ ϗ�Ϧϫέ�Ϯϫ�ϭ�κ ϴμ ΨΘϟ�����ϰϟ·������Ϧϣ�ΩϮϤϟ�ϲϓ��ϱί ΎϴΤϟ�Ϧϫήϟ�ϖΣ��ϭ������ϰѧϟ·

. من نفس القانون  1001إلى  982، أما  حقوق الامتیاز فقد ورد النص على أحكامھا في المواد من  965
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���έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϦϴϤѧѧπ Η�la fiche générale������Ϫѧѧϴϓ�ήϛάѧѧΗ�ΎѧѧγΩΎγ�ϻϭΪѧѧΟ

�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϥϮϫήϟ�ϭ�Εί ΎϴΘϣϻ�ΐ ϴτ θΗ�ϭ�ϞϳΪόΗ�ϭ�ήϬη�Ε˯ήΟ·��ˬ���ΓΩΎѧϤϟ�ϭ�����Ύѧπ ϳ

�������Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϲѧϓ�α ΩΎѧδϟ�ϝϭΪѧΠϟ�κ ѧμ ΨΗ�Ϋ·�la fiche particulière����ήϬѧθϟ������

  . و تعدیل وشطب الامتیازات و الرھون

�άϬΑ�ϭ��ϳ�ΎѧϤϠΜϣ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ�π Θϳ�ΐ ѧΟϮ������ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ήϬѧη

�Ύπ ϳ�ϪϧΈϓΐ ΟϮϳ������������ΎѧϬϨϣ�˯Ϯѧγ�ΎѧϬϠϛ�ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ήϬѧη

ϻ�ϭ�κ ϴμ ΨΘϟ�ϖΣ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϱί ΎϴΤϟ�Ϧϫήϟ�ϭ�ϲϤγήϟ�Ϧϫήϟ���ˬΔѧϳέΎϘόϟ�Εί ΎѧϴΘϣ

���ϰѧϠϋ�ϖѧΒτ Ϩϳ�φϔϠϟ�ϞόΠϳ�ΎϤϣ�ΎϫέΪμ ϣ�ΪϳΪΤΗ�ϥϭΩ�ϥϮϫήϟ�φϔϟ�ϕϼσ·�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ

�������ѧμ ϣ�Ϧѧϫέ�ϻ·�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�ϱάѧϟ�κ ϴѧμ ΨΘϟ�ϖѧΣ�ΎϬϴϓ�ΎϤΑ�ϥϮϫήϟ�ΔϓΎϛΪ���Ϛϟάѧϛ�ϭ�ˬ˯ Ύѧπ Ϙϟ�ϩέ

�������������ι Ϯѧμ ϨΑ�ϰϨΜΘѧγ�Ύѧϣ�ϻ·�ϱέΎѧϘόϟ�ί ΎѧϴΘϣϻ�ωϮѧϧ�Ϟѧϛ�ϪѧϨϣ�ϢѧϬϔϳ�Εί ΎѧϴΘϣϻ�φѧϔϟ�ϕϼѧσ·

�ΩΎѧѧϤϟ�ϞѧѧΜϣ�Δѧѧλ ΎΧ�Γ�����ϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϦѧѧϣѧѧΘ��ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϕϮѧѧϘΣ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϲϨΜΘѧѧδΗ�ϲ

.1العامة ة لدیون الخزینةمنالعامة و حقوق الامتیاز العقاریة الضا

�����ϦϴѧΒϳ�ϖѧϴϗΩ�κ ѧϧ�Ϧѧϣ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϮϠΨΗ�ϭ�άϫ

�������ϬѧηϹ�ϚѧϟΫ�έΎѧΛ�ϭ�ΎϫέΩΎѧμ ϣ�ϭ�ΎѧϬϋϮϧ�ΔѧϓΎϜΑ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάϫ�έΎϬη·�Γέϭήο����ϦϴѧΑ�ΎѧϤϴϓ�έΎ

�����������ΎѧϓϼΧ�άѧϫ�ϭ�ˬέΎϬѧηϹΎΑ�ϝϼѧΧϹ�έΎѧΛ�ϭ�˯ΰѧΟ�Ϛϟάѧϛ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϭ�ϑήσϷ

�����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�Ϋ·�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϭ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϠϟ�������ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�Ϫϧ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ�����������Ϧѧϣ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ϭ�ΓέήѧϘϤϟ�ϭ�ΔΌѧθϨϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϊ ѧϴϤΟ�Ϊѧϴϗ�ΐ ѧΠϳ

ϣ�ϖΣ�ϱ�ϝϭί �ΎϬϧ́η�����ΔѧΘΒΜϤϟ�ΔѧϴΎϬϨϟ�ϡΎѧϜΣϷ�Ϛϟάѧϛ�ϭ�ΔϴόΒΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧ

�������ϩάѧϫ�ϥ�ΪѧϴϘϟ�ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ϭ�ΎϫΪѧϴϗ�ΔΒΗήϣ�Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟΎΑ�ΕέήϗϹ�ϭ�ϚϟΫ�Ϧϣ�˯ϲθϟ

.2"بالنسبة لغیرھم لاالحقوق لا تكون حجة لا بین ذوي الشأن و

1���Ϥϫ�ϞѧѧΜϣ�ΎѧѧϣΎϤΗ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�έΎϬѧη·�ΔѧѧϴϤϫ�ϭΪѧΒΗ����ϥϷ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήѧѧϴϏ�ϭ��ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΣ�έΎϬѧѧη·�Δѧϴ

��ί ΎѧϴΘϣ�ϭ�ϦϫήΑ�ϼϘΜϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ϝΎΣ�ϲϓ�Ώήτ π Η�ΔϴϟΎϤϟ�ϪΘϤϴϗ�ϥ�ΎϤϛ��ˬ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ΩϮΟϮΑ�ϒϠΘΨΗ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ

����Θϻ�ΩϮѧδϳ�ϰѧΘΣ�ήѧϣϷ�άѧϬΑ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ϱέϭήπ ϟ�Ϧϣ�ϞόΠϳ�ΎϤϣ�ˬήΧ�ϲόΒΗ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ϭ�����ϲѧϓ�ϥϮϠϣΎѧόΘϤϟ�́ѧΟΎϔΘϳ�ϻ�ϭ�ϥΎѧϤ

������ϻ·�ϥΎѧϤΘϻ�ϚѧϟΫ�ΩϮѧδϳ�ϻ�ϭ�ϡϼѧϋϹ�άѧϫ�ϰΉΘϳ�ϻ�ϭ�ˬ�ϢϬϗϮϘΣ�ϲϓ�ϢϬΘϋί ΎϨϣ�ϭ�ϢϬϟ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�ΏΎΤλ �ΔϤΣΰϤΑ�ΕέΎϘόϟ�ϚϠΗ

 .بطریقة قید ھذه الحقوق و إشھارھا

373ص ) المرجع السابق(أبو النجا ابراھیم / د  2
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ϭ�ί ΎϴΘϣϻ�ϕϮϘΣ�έΎϬηΈΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϥΈϓ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�Ύϣ���ΓΩϮѧΟϮϤϓ�ϥϮϫήϟ

��ϲѧϓ�ϥϮϴϠΑΎϧ�ϥϮϧΎϗ�έϭΪλ �άϨϣ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�����������έήѧϘϣ�ι ΎѧΧ�κ ϨѧΑ�ΕέήѧϘΗ�ϢѧΛ

���ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧλ �ϡϮѧѧγήϣ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ����ϥϮѧѧΟ��������ϲѧѧϓ�ΎϤϫΪѧѧΣ�ϦϴϣϮѧѧγήϤΑ�ϢѧѧΛ����α έΎѧѧϣ

������ϲϓ�ήΧϵ�ϭ����ήΑϮΘϛ��������ΎϣϡϮϴϟ��������ϰѧϟ·�ήϴѧθϳ�ϱάѧϟ�ϲѧόΟήϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϥΈѧϓ

��ϥϮѧϫήϟ�ϭ�Εί ΎϴΘϣϻ�έΎϬη·�Γέϭήο��Ϯѧϫϣ��ϡϮѧγή����ϲϔϧΎѧΟ��������ι Ϯѧμ ΨΑ�ϝΪѧόϤϟ

�ϲϓ�Εήϣ�ΓΪϋ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�έΎϬη·����Ϟϳήϓ������ϢΛ����ϥϮΟ�������ϢѧΛ�����ΔѧϴϠϳϮΟ

19981.

����ϲѧѧϓ�ΎϤϴѧѧγϻ�Δϴѧѧλ Ϯμ Ψϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨΑ�ΔѧѧϴόΒΘϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�έΎϬѧѧη·�ΰѧѧϴϤΘϳ�ϭ�άѧѧϫ

��ήѧΧϷ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔϴϘΒΑ�ΔϧέΎϘϣ�ΎϬΘΒΗήϣ�ΪϳΪΤΗ�ϭ�ΎϬΒτ η�ϭ�ΎϬϠϳΪόΗ�ϭ�ΎϫΪϴϗ�ΦϳέΎΗ��ΓήϬѧθϤϟ�ϯ

��ΚѧϴΤΑ�ΎϬΘόΟήϣ�ϭ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϖϴϗΪΗ�Γέϭήο �ϲϋΪΘδϳ�ΎϤϣ�ˬΓΪϴϘϤϟ�ϭΗ����ΔѧϤΎϗ�ΎѧϴϠΟ�ήѧϬψ

������������ϖѧΣ�ϱ�Ϧѧϋ�ϮϬѧδϟ�ϥϭΪѧΑ�ϭ�β Βѧϟ�ϥϭΪѧΑ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϭ�ΪѧϴϘϟ�ΔѧΒΟϭ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ

α ΎϴϘϟ�ϭ�Ϟϳϭ́Θϟ�ϡΎϣ�ΏΎΒϟ�Θϔϳ�ϻ�ϰΘΣ��ϦϴόΘϳ�ΎϤϛ�������ϩάѧϫ�Ϊѧϴϗ�ϭ�έΎϬѧη·�Ε˯ήѧΟ·�ΪѧϳΪΤΗ

�ϬΒτ ѧѧη�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�������Γέϭήѧѧο �ϊ ѧѧϣ�ΎϫΪѧѧϴϗ�ϡΪѧѧϋ�ήѧѧΛ�ί ήѧѧΑ·�ϭ�ΎѧѧϬΘΒΗήϣ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ϭ�ΎϬϠϳΪѧѧόΗ�ϭ�Ύ

ϳ�ϱάѧѧϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΩέϮѧѧϟ�˯ΎϨΜΘѧѧγϻ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϟΎΣϹϲѧѧϔό��ΔѧѧϣΎόϟ�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ�ξ ѧѧόΑ����

  .من الإشھار العامة و تلك التي تضمن دیون الخزینة

  شھر بعض الحقوق الشخصیة:  الفرع الثاني 

�ύΎμ ΘδϤϟ�ήϴϏ�Ϧϣ�Ϫϧ�ϭΪΒϳ��ϡΰѧϠϳ�ϥ�ι ΎΨѧηϷ�Α�����ϰѧΘΣ�Δϴѧμ Ψθϟ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ήϬѧθ

�ΖѧѧϧΎϛ�ϮѧѧϟϭΔѧѧϘϠόΘϣ�ΑέˬΎѧѧϘό���ϰѧѧϠϋ�ϊ ѧѧϘΗ�Δϴѧѧμ Ψη�ΕΎѧѧϣΰΘϟ�ϯϮѧѧγ�ΪѧѧϟϮΗ�ϻ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϥϷ

��������ΰѧϛήϤϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧόϴΒτ ϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϐϳ�ϻ�ΎѧϫΩϮΟϭ�ϥ�ϭ�ˬΎѧϬϓήσ�ΪΣ�ϭ�Δϗϼόϟ�ϲϓήσ

Stephaneأنظر   1 piedelievre op.cit p 152

����������ήѧψϧ�ϱέϭήѧο �ϦѧϜϟ�ϱέΎѧϴΘΧ�˯ήѧΟ·�ΩήѧΠϣ�ΎϤϧ·�ϭ�ΎϳέΎΒΟ·�β ϴϟ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϫ�έΎϬη·�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�ϊ ϣ

لفقدان حجیة ھذه الحقوق في مواجھة الغیر بسبب عدم تسجیلھا  فقد سبقت الإشارة إلى ھذا لما ذكرنا  أن نظام الشھر في فرنسا 

�������Ϧѧϣ�έΎϬѧη·�ϰѧϟ·�ϢѧδϘϨϳ�ΎѧϤϫ�ϼѧϛ�ϥ�ϭ�����ϱέΎѧϴΘΧ·�έΎϬѧη·�ϡΎψϧ�ϭ�facultative��obligatoire(ار إجباري ینقسم إلى نظام إشھ

à(أجل الإعلام  fin d'information ( و إشھار من أجل الحجیة(à fin d'opposabilité).
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1���Ϫϧ�ήϴϏ�����ϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ξالقانوني للعقار ѧόΑ�ϥΈѧϓ�ΓΪѧϋΎϘϟ�Ϧϋ�ΎΟϭήΧ�ϭ���ϊ ѧπ ΨΗ�Δϴѧμ Ψθ

�έΎϬηϺϟ�ˬ���������κ Ϩѧϟ�ϰѧϠϋ�ι ήѧΤΗ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥΈѧϓ�˯ΎϨΜΘѧγ�ΩήѧΠϣ�ϚѧϟΫ�ϥϮϛ�ϰϟ·�ήψϨϟΎΑ�ϭ

.2على تحدید تلك الحقوق الشخصیة الخاضعة للشھر

�ˬ�ΩϮϘόϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϤΑ�α ΎδϤϟ�ϥϭΩ�ϭΈϓ�����ϻ�ΪѧΟ�ΔѧϠϴϠϘϟ�ΩϮѧϘόϟ�ξ ѧόΑ�έΎΛ�ϥ

��ϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΠΣ�ϥϮѧѧϜΗ�ˬ�ΎϫήϬѧѧη�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ήѧѧϴ��έήѧѧΒϣ�ϭ���ϲѧѧπ ϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϫ

������ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�ξ ѧόΑ�ϥ�Ϯѧϫ�ˬέΎѧϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�Δϴμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ�ξ όΑ�ήϬη�ΏϮΟϮΑ

3����ξلھ نفس الآثار الاقتصادیة على قیمة العقار التي للحقوق العینیة ѧόΑ�α Ύѧδϣ�ΐ ΒδΒϓ�ˬ

������ήϬѧθϠϟ�ΎϬϋΎѧπ Χ·�ν ήѧϔΗ�ϲѧΘϟ�ϡΎѧϜΣϷ�Ε Ύ˯ѧΟ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϟΎϤϟ��ΔϤϴϘϟΎΑ�Δϴμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ��

  . ھلعقار من حقھ أن یعرف القیمة الحقیقیة لا لأن مشتري

����ΔѧΠΗΎϨϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϫ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�Δϴμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ

��Ϧѧѧϋ�ΎϬΗΪѧѧϣ�ΪѧѧϳΰΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕέΎѧѧΠϳϹ�Ϧѧѧϋ�����Ϧѧѧϣ�ήΜϛ́ѧѧΑ�ΕϻϮѧѧΤϟ�ϭ�ΕΎѧѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΎѧѧϣΎϋ

ΎϣΪϘϣ�ΕϮϨγ�Ι ϼΛ�ΓήΟ�����ϟ�ϥϮѧϳΩ�ήϬѧη�ϦϴΘϟΎѧΤϟ�ϦϴΗΎϫ�ϰϟ·�ϑΎπ ϴϓ�ήμ ϣ�ϲϓ�Ύϣ��ΔѧϛήΘ

�����Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ˬΕϮϨѧγ��ϊ δΘΑ�ΓΩΪΤϣ�ϲϫ�Ϋ·�ήϬθϟ�ΐ ΟϮϟ�έΎΠϳϹ�ΓΪϣ�ϲϓ�ϑϼΘΧ�ϊ ϣ

�ΕέΎΠϳϹ�ϥΈϓ�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ��������ϭ�ϲѧϣΰϟϹ�έΎϬѧηϺϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ΔϨѧγΗ���ΕέΎѧΠϳϹ�ϊ ѧπ Ψ

���ΓήΌѧΑ�ΔϘΒѧδϣ�ΔѧϟϮΣ�ϭ�Δμ ϟΎΨϣ�ΩϮΟϭ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�έΎϬηϺϟ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ�ϞϘΗ�ϲΘϟ���Ι ϼѧΛ

�ϮϤϟ�ΕέΎѧѧΠϳϹ�άѧѧϛ�ϭ�ΕϮϨѧѧγ����ϲϧϮϧΎѧѧϗ�κ ѧѧϧ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΔѧѧϴϨϴϋ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΓΪѧѧϟ��ϞѧѧΜϣέΎѧѧΠϳϹ�

bail( الأمفتیوزي emphytéotique��έΎΠϳ·�ϭΕ���˯ΎѧϨΒϟ�baux à construction(.

��Ι ϼѧѧΛ�ΓήѧѧΟ�Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ϭ�ϱϭΎѧѧδΗ�ΔѧѧϤϴϘΑ�ΕϻϮѧѧΤϟ�ϭ�ΕΎѧѧμ ϟΎΨϤϟ�έΎϬѧѧηϺϟ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ΎѧѧϤϛ

�ΕϮϨγ�ϭ��ήϬѧθϠϟ�ϊ ѧπ ΨΗ��Ύѧπ ϳ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ί ΎѧϴΘϣϻ�ΩϮѧϘϋ���contrat de concession

immobiliers( و عقد الاعتماد الإیجاري ) le crédit bail(.4

1Stéphane piedelievre op-cit p 116
2���ΓΩΎϤϟ�ϲδϧήϔϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ϊ Οέ�����ΓήѧϘϓ���Ώ�������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�����ϲϔϧΎѧΟ���������ϱήѧδϳϮδϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ����ΓΩΎϤϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ήϣ�Ϧϣ����������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧΑήϐϤϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ����������������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ήѧϴϬψϟ�Ϧѧϣ
���ϥΎπ ϣέ������ΓΩΎϤϟ�ϲδϧϮΘϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ϭ�ΔϳήΠϫ��������Ύѧμ ϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϠΠϣ�Ϧϣ���Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟΎΑ�ΓέΩ����ΔϨѧδϟ�����

  .من القانون المدني 897و المادة  75/74من الأمر  17وفي التشریع الجزائري المادة 
   129ص  1952الجزء الأول  سنة ) الأحكام العامة  –عقد الإیجار ( عبد الفتاح عبد الباقي / دراجع   3
Philippeراجع في ھذا الشأن كل من   4 Simler et Philippe delebecque op-cit p 687/688.

Stéphane piedelievre op-cit p 118-119
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  سنة اثني عشر نعالإیجارات التي تزید مدتھا : أولا 

����ϞѧѧψΗ�ΎѧѧϤϛ�Δϴѧѧμ Ψη�ΕΎѧѧϣΰΘϟ�ϭ�ϕϮѧѧϘΣ�ϪѧѧϨϋ�ΪѧѧϟϮΘΗ�ΪѧѧϘϋ�έΎѧѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ϥ�Ϛѧѧη�ϻ

ر عقود ھنص على إلزامیة شورد ال، و قد  1الدعاوى المتعلقة بھ مجرد دعاوى شخصیة

ϳϹ�Ϧѧѧϋ�ΎϬΗΪѧѧϣ�ΪѧѧϳΰΗ�ϲѧѧΘϟ�έΎѧѧΠήѧѧθϋ�ϲѧѧϨΛ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϣΎϋ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ�������ϲѧѧΘϟ

ϰϠϋ�κ ϨΗ���ΓΪϤϟ�ΕέΎΠϳϹ�ϥ·ήθϋ�ϲϨΛ�������ϻ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ήѧΛ�ϱ�ΎѧϬϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ΔϨγ

����������ΓΩΎѧϤϟ�ϡΎѧϜΣ�ΓΎѧϋήϣ�ϊ ѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎϫέΎϬѧη·�ϡΪѧϋ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ήϴϐϟ�ϩΎΠΗ�ΎϬΑ�ΞΘΤϳ������Ϧѧϣ

2����ϭ���ήϳΎѧγ�Ϊѧϗ"المتضمن الثورة الزراعیة 1971نوفمبر  08في المؤرخ  71/73الأمر 

ήΰΠϟ�ωήθϤϟϱ�������ήѧθϋ�ϲϨΛΎѧΑ�έΎѧΠϳϹ�ΓΪѧϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲϓ�ϲδϧήϔϟ�ϩήϴψϧ�ΎϨϫ������Ϋ·�ˬΔϨѧγ

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϟ�ΎϫήϛΫ����ϲϔϧΎΟ������ϱάϟ�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ѧ˴Ϡϗ���Ϧѧϣ�ΓΪѧϤϟ�κ��ΔѧϴϧΎϤΛ

.3 سنة اثني عشرإلى مدة  1855مارس  23سنة مثلما كان ینص عنھا قانون  عشر

�ϭ������έΎѧϘόϟ�ΔѧϤϴϗ�Ϧѧϣ�ΔѧϠϳϮτ ϟ�έΎѧΠϳϹ�ΓΪѧϣ�Ϫμ ϘϨΗ�ΎϤϟ�ήψϧ�����έϮѧϬϤΠϟ�ϡϼѧϋ·�ΐ ѧΟϭ

��ϰѧѧϠϋ�ϮϣΪѧѧϗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�Ϣϫήѧѧϣ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϨϴΑ�ϰѧѧϠϋ�ϮѧѧϧϮϜϳ�ϰѧѧΘΣ�ΕέΎѧѧΠϳϹ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨϟ�άѧѧϬΑ�ΔѧѧϓΎϛ

έΎϘόϟ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϞϣΎόΘϟ�ˬ��ΪѧϳΰΗ�ϭ�ϱϭΎδΗ�ΓΪϤϟ�ήΟΆϣ�έΎϘόϟ�ϱήΘθϤϟ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ѧϋ�Ϧ���

Σ�ϡήΘΣΎΑ�ΎϣΰϠϣ�ϥϮϜϳ�ΔϨγ�����ϞѧΒϗ�έΎѧΠϳϹ�ΪѧϘϋ�έΎϬѧη·�ήϴΧϷ�άϫ�ΖΒΛ�Ϋ·�ήΌΘδϤϟ�ϕϮϘ

������έΎѧΠϳϹ�ΪѧϘϋ�έΎϬѧη·�ΏΎѧϴϏ�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ˬϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�έΎϬη·��Ϸ�Ϯѧϫ�ϭ���ϡϮѧϴϟ�ΪόΒΘѧδϣ�ήѧϣ4�ˬ���ϥΈѧϓ

  701ص  1990القاھرة  –دار نشر التقافة ) الشھر العقاري و المفاضلة بین التصرفات ( المستشار أنور طلبة  1
2��ΓΩΎϤϟ�ϥ·�����ϦϣήϣϷ���������ΓέϮΜϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ�Δϴϋέΰϟ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϖѧϴΒτ Η�ϲѧϓ�ΎѧϬΗΎϋήϤϟ�ϝΎѧΠϣ�ϚѧϟΎϨϫ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟ�������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ

  .المتضمن التوجیھ العقاري 90/25من القانون  75بعد إلغاء قانون الثورة الزراعیة صراحة بنص المادة   75/74
3����Ϙϔϟ�ξ ѧόΑ�ϩέ�Ύѧϣ�ϲѧϣΰϟϹ�έΎϬѧηϺϟ�ΕέΎΠϳϹ�ϩάϫ�ωΎπ Χ·�ϲϓ�ϙάϧ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�έήΒϣ�ϥΎϛ�ΪϘϟ�����ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϥ�Ϧѧϣ�ˬ˯ ΎѧϬ

�����������ήΟΆѧϤϟ�έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ΔѧϤϴϘϟ�Ϧѧϣ�ѧο ϭ�ϞϜѧθΑ�κ ϘϨѧΗ�ΎѧϬϧ�ϭ�έΎѧϘόϠϟ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ΩϭΪΣ�ί ϭΎΠΘΗ��ΓΪϤϟ�ΔϠϳϮτ ϟ�ΕέΎΠϳϹ������

�������������ΎѧϘϓϭ�ΓήΟΆѧϤϟ�ϦϴόϟΎѧΑ�ωΎѧϔΘϧϻ�Ϧѧϣ�ήΌΘѧδϤϟ�ϦϴѧϜϤΗ�ϭ�έΎѧΠϳϹ�ΪѧϘϋ�ΩϮѧϨΑ�ϡήΘΣΎѧΑ�ΎѧϧϮϧΎϗ�ϡΰϠϣ�ΕέΎϘόϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϱήΘθϣ�ϥ�ϭ

. بادئ القانونیة التي تحكم عقد الإیجار، إذ أن انتقال ملكیة ھذه العین لا یؤثر على حقوق المستأجرللم

4ϳ�έΎѧθ��ΎѧϨϫ�����������������ϡϮѧѧγήϤϟ�έϭΪѧλ �Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϲϧΪѧϤϟ�έΎѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ΰѧϴϤϳ�Βѧλ �ϱάѧϟ�ϲϤѧγήϟ�ϊ ΑΎѧτ ϟ�ϰѧϟ·

�ϲόϳήθΘϟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����α έΎϣ�����ρΎθϨϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ����ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ϭ�ϱέΎϘόϟ����������ΪѧϘϋ�ΝΫϮѧϤϧ�ϦϤѧπ ΘϤϟ

����������Ϛϟάѧϟ�ϭ�ϖѧΛϮϣ�ΔѧϳΎϨόΑ�ϭ�ΩΪѧΤϤϟ�ΝΫϮѧϤϨϟ�ϖѧϓϭ�ϭ�ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ΎΑϮΟϭ�ύήϔΗ�ϲϧΪϤϟ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�Ϟϛ�ΕέΎλ �Ϋ·�ˬέΎΠϳϹ

�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ�ΕέΎΠϳϹ�έΎϬη·�ϝΎϔϏ·�έϮμ Η�ΐ όμ ϳ�ϪϧΈϓ���ϫ�έΎϬη·�ϰϟ·�ϲόδϟ�ϥϷ�ΎϬϳϭΎδΗ�ϭ�ΔϨγ���ϥϮϜϴѧγ�ΩϮѧϘόϟ�ϩά

������˯ήѧΟϹ�άѧϫ�ϡΎѧϤΗ·�Ϧѧϋ�ϖѧΛϮϤϟ�Ϟѧϔϐϳ�ϥ�ΪόΒΘδϤϟ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�ϊ Βτ ϟΎΑ�ϭ�Ϫδϔϧ�ϖΛϮϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ���������έΎѧΠϳϹ�άѧϫ�ϞѧΜϣ�ϡήѧΑ�Ύѧϣ�Ϋ·�Ύѧϣ

�������Ϧѧϋ�ϞѧϘΗ�ϭ�ΪѧϳΰΗ�ϪѧΗΪϣ�ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ�ΔϴϤγήϟ�ΔΑΎΘϜϟ�ϰϟ·�˯ϮΠϠϟ�ϥϭΪΑ���������ΦϳέΎѧΗ�ΪѧόΑ�ϚѧϟΫ�ϢѧΗ�ϭ�ΔϨѧγ�����α έΎѧϣ�������ϻ�ϪѧϧΈϓ

ΠΣ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϠϟ�ϝΎΠϣ���άѧϫ�ϞѧΜϣ�ϼλ �ϦϜϳ�Ϣϟ�ϥ́ϛ�ϭ�ϼσΎΑ�ϊ Ϙϳ�Ϋ·�ˬΔϴΠΤϟ�Ϧϣ�ήΒϛ�ϥϮϜϴγ�ήϣϷ�ϥϷ�ΪϘόϟ�άϫ�ΔϴΠΣ�ϡΪϋ�ϭ�Δϴ

. 93/03من المرسوم 21المنصوص عنھا في المادة  ترتیباتالتعاقد و لا یخول عندئذ للشاغل حسن النیة سوى ال
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�ΔѧѧѧϴΠΣ�ϱ�Ϫѧѧѧϟ�ϥϮѧѧѧϜϳ�ϻ�έΎѧѧѧΠϳϹ�ϚѧѧѧϟΎϤϟ�ΔѧѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧѧϓ�ΪѧѧѧϳΪΠϟ�ϦϴѧѧѧΑ�ϰѧѧѧΘΣ�ϻ�ϭ�ϩήѧѧѧϴϏ�ϭ

.1الأطراف

��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϥΈѧѧϓ�ήѧѧϴΧϷ�ϲѧѧϓ�ϭ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϨϴόϣ�ΎѧѧϋϮϧ�ΩΪѧѧΤϳ�Ϣѧѧϟ

����Ϟѧϛ�ϥ́ѧΑ�Ϊѧϴϔϳ�Ϫϗϼσ·�ϭ�ϪϣϮϤϋ�ϰϠϋ�Ϡτ μ Ϥϟ�Ωϭέϭ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬϩήϴϏ�ϥϭΩ�ΕέΎΠϳϹ

���������Ϧѧϋ�ΪѧϳΰΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴΣϼϔϟ�ϭ�ΔѧϴϨϬϤϟ�ϭ�ΔѧϳέΎΠΘϟ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�˯Ϯѧγ�ΕέΎΠϳϹ��ήѧθϋ�ϲѧϨΛ�

ΔϴΠΣ�ϱ�ΎϬϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ΔϨγ��������ˬΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ��ΎѧϨϫ�ϭ

��������ϱ�ΔϴϤѧγήϟ�ΎѧϫΩΎϘόϧϻ�ωήѧθϤϟ�ρήΘѧθϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕέΎѧΠϳϹ�ϚѧϠΗ�Ϧϋ�ϝ˯ ΎδΘϧ�ϥ�ΎϨϟ�ϖΤϳ

Η�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟϨѧѧϘό����ΕέΎѧѧΠϳϹ�ϞѧѧΜϣ�ϕΎѧѧϔΗϻΎΑ�ΎϴΎѧѧο έ�ϰѧѧΘΣ�ϭ�ϲѧѧϓήϋ�έήѧѧΤϣ�ΩήѧѧΠϤΑ�Ϊ

  ؟. سنة اثني عشرأو بلغت مدتھا  تالتجاریة كیف یتم إشھارھا إذا تجاوزو الفلاحیة 

�ϥ�ϰѧϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ΎϤϛ����ΓΩΎѧϤϟ�ϢѧϜΣ����������ϥΎѧϛ�ήϬѧθϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ΔѧϔϟΎΨϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ

أثرا واحدا  17قاسیا أكثر مما ھو علیھ الحال في القانون المصري مثلا، إذ رتبت المادة 

���������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ΎѧϘϠτ ϣ�ΪѧϘόϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧϋ�Ϯϫ�ϭ�ήϬθϟ�ΐ ΟϮΑ�ϝϼΧϹ�Ϧϋ

ϡΪϋ�ϞόΠϳ�ήϬθϟ�ΐ ΟϮΑ�ϝϼΧϹ�ϥΈϓ�ˬήμ ϣ�ϲϓ�ΎϤϨϴΑ�ˬήϴϐϟ���ϰѧϠϋ�ϻ·�ϱήδΗ�ϻ�ΔϴΠΤϟ

، أي أن العقد الذي  2یحتج بھا یمكن أنذلك فدون أما ما  ، سنة اثنا عشر ما زاد عن مدة

��ϪѧΗΪϣ�ώϠΒΗ��ήѧθϋ�ΔѧδϤΧ������������ΎѧΠΘϨϣ�ϭ�ΎΤϴΤѧλ �ΪѧϘόϨϣ�ήѧΒΘόϳ�ϪѧϧΈϓ�ϩέΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�ϭ�ϼΜѧϣ�ΔϨѧγ

  .سنة  اثني عشرلأثاره و یمكن الإحتجاج بھ لكن تنقص مدتھ إلى ما یقل عن 

1ϟ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�έΎϬηϹ�ϪϘϔϟ�ϩΎτ ϋ�ϱάϟ�έήΒϤϟ�ϥ�ϰϟ·�έΎθϳ��ϊ ѧδΗ�ϭ�ήΰΠϟ�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ΔϨγ�ήθϋ�ϲϨΛ�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ�ΪϳΰΗ�ϲΘ

�����������ΕέΎѧΠϳϹ�ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ήϓϮѧΘϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ΎѧϤϛ�ˬ�ΎϴΒѧδϧ�ΔѧϠϳϮτ ϟ�ΓΪѧϤϟ�ΕΫ�ΕέΎѧΠϳϹ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ϖΒτ Ϩϳ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ήμ ϣ�ϲϓ�ΕϮϨγ

�������Ϧѧϣ�κ ϘϨѧΗ�ΕέΎѧΠϳϹ�ϩάѧϫ�Ϟѧϛ�ϥϷ�ˬήΟΆѧϤϟ�ϊ ϣ�ϕΎϔΗΎΑ�ϦσΎΒϟ�Ϧϣ�ήϴΌΘϟ�ϖΣ�ήΌΘδϤϟ�ΎϬϴϓ�ϚϠϤϳ�ϲΘϟ����έΎѧϘόϠϟ��ΔѧϴϟΎϤϟ�ΔѧϤϴϘϟ

��������ϦѧδΣϷ�Ϧѧϣ�ϞѧΑ�ˬ�ΔϨѧγ�ήѧθϋ�ΎѧϨΛ�ΎϬΗΪѧϣ�ϱϭΎδΗ�ϭ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�ϰϠϋ�έΎϬηϹ�ήμ ΘϘϳ�ϥ�ϡϮϴϟ�έήΒϣ�ϯέ�ϻ�Ϛϟάϟϭ

���������ϞϜѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϻ·�ΪѧϘόϨΗ�ϻ�ΓήѧϴΧϷ�ϩάѧϫ�ϥϷ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΕέΎѧΠϳϹ�ΎϤϴѧγϻ�ΎϬΗΪϣ�ΖϧΎϛ�ΎϤϬϣ�ΕέΎΠϳϹ�Ϟϛ�ϞϤθϴϟ�ϚϟΫ�ϕΎτ ϧ�ϊ ϴγϮΗ

�ϲϤγήϟ���ΕέΎѧΠϳϹ�έΎѧθΘϧ�ϭ�ϢϬΗέΎΠϳ·�ϖϴΛϮΗ�Ϧϋ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϑϭΰϋ�Ϧϣ�ΔϴθΨϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϻ�έΎϬηϺϟ�ΎϬϋΎπ Χ·�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ

��ΪѧϳΰΗ�ϭ�ϱϭΎδΗ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�έΎΠϳϹ�ΩϮϘϋ�έΎϬη·�ϕΎτ ϧ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ήμ Σ�˯έϭ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϲϫ�ΔϴθΨϟ�ϚϠΘϓ�ˬ�Δϴϓήόϟ

�ѧϟ�Ϫϧ�ϯήϳ�ϥΎϛ�ϪϧϷ�ΔϨγ�ήθϋ�ϲϨΛ�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ������������ϡήѧΑ·�ι ΎΨѧηϷ�Ϟϴѧπ ϔΗ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϚѧϟΫ�ϥΈѧϓ�έΎϬѧηϺϟ�ΕέΎѧΠϳϹ�Ϟѧϛ�ϊ ѧπ Ψϳ�Ϯ

��������ΔѧѧΑΎΘϛ�ΏϮѧѧΟϮΑ�ϲѧѧπ ϘΗ�ΪѧѧϋϮϗ�ΩϮѧѧΟϭ�ϊ ѧѧϣ�Ύѧѧϣ�ˬϞϴΠѧѧδΘϟϭ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ�ϡϮѧѧγέ�ϮѧѧΒϨΠΘϳ�ϰѧѧΘΣ�ΔΤϴΤѧѧλ �ΎѧѧϬϧ�ΎѧѧϤϟΎσ�Δѧѧϴϓήϋ�ΕέΎѧѧΠϳ·

ϴϓήόϟ�ΕέΎΠϳϹ�έΎθΘϧ�Ϧϣ�ΔϴθΧ�ϼϓ�ˬϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϡϮϴϟ�ΎϬϘϴΛϮΗ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�ΕέΎΠϳϹ�����˯Ύѧπ Ϙϟ�ϲѧϨϐΗ�ϭ�ΔѧϠσΎΑ�ΎѧϬϧϮϛ�Δ

 .عن منازعات إثبات وجودھا 
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  سنوات ثلاث المخالصات و الحوالات بأجرة تساوي أو تزید عن أجرة:  ثانیا

�ΓΩΎϤϟ�Ζόπ Χ����ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��ϱήΰΠϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϩάϫ�ήϬθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�

�Ϫѧѧμ ϧ�ΎѧѧϤΑ���������ϻ�ϭ�ΕϮϨѧѧγ�Ι ϼѧѧΛ�ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ΓΪѧѧϤϟ�ΎϣΪѧѧϘϣ�ΓήΟϷΎѧѧΑ�ΕΎѧѧμ ϟΎΨϤϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϻ

��ѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ϦϬΗήѧϤϟ�ϦΪϟ�ϖΣ�ϲϓ�ΓάϓΎϧ�Ϛϟάϛ�ΕϻϮΤϟ�����ϞϴΠѧδΘϟ�ΎϘΑΎѧγ�ϭ�ΎѧΘΑΎΛ�ΎѧϬΨϳέΎΗ�ϥΎ

����ΎѧϬϧΈϓ�ΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟ�ΔϟϮΤϟ�ϭ�Δμ ϟΎΨϤϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ωΰϧ�ϪϴΒϨΗ�ϻ

����������ΓΪѧϤϟ�Ζѧπ ϔΧ�ϻ·�ϭ�ˬϦϫήѧϟ�Ϊѧϴϗ�ϞѧΒϗ�ΖϠΠѧγ�Ϋ·�ϻ·�ϦϬΗήѧϤϟ�ϦΪѧϟ�ϖѧΣ�ϲϓ�ΓάϓΎϧ�ϥϮϜΗ

  ".إلى ثلاث سنوات مع مراعاة المقتضى الوارد في الفقرة السابقة

المشرع الفرنسي الذي أخضع ھذه  نص حذوحذا القانون الجزائري في ھذا القد ل

�ΓΩΎϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�ήϬθϠϟ�Ύπ ϳ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΕΪϨδϟ���ήϘϓΓ�������ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�Ώ

�ϲϓ���ϲϔϧΎΟ������ΓΩΎϤϟΎΑ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�Ϟόϓ�Ϛϟάϛ�ϭ��������ήϬѧθϟ�ϢϴѧψϨΗ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�ΔϨѧѧδϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ������ϥ�ΪѧѧόΑ�ϪѧѧϘϔϟ�ΪѧѧϘΘϧ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ΔϨѧѧγ�����Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ��ϻ·�ήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧπ Ψϳ

1���������ϊالمخالصات ϓΪѧϳ�ΎѧϤϣ�ˬΙ ϼΜѧϟ�ΕϮϨѧδϟ�ΓΪѧϣ�ϥ́θΑ�ϰΘΣ�Ι ϼΜϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ΕΪΤΗ�ϭ

  .عن سابقھ و اقتدى بھ دون حاجة إلى مراجعة خذللقول بأن كل من ھذه التشریعات أ

�ϭ���������ΎѧϐϠΒϣ�ήΌΘѧδϤϟ�Ϧѧϣ�ήΟΆѧϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϚѧϟΎϣ�ξ Βѧϗ�Ϯѧϫ�ΎϨϫ�Δμ ϟΎΨϤϟΎΑ�ΩϮμ ϘϤϟ

ϭΎδϳ����������ϱάѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϬϓ�ϚϟάѧΑ�ΔѧϟϮΤϟ�Ύѧϣϭ�ΎϣΪѧϘϣ�ΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�ΓήΟ�Ϧϋ�Ϊϳΰϳ�ϭ�ϱ

ήΟΆϤϟ�έΎϘόϟ�ϚϟΎϣ�ϪΑ�ϞϴΤϳ�����ϥΎѧϛ�ΐ Βѧγ�ϱϷ�ήѧϴϐϟ�ϰϟ·�ΕϮϨγ�Ι ϼΛ�ΓήΟ�ϱϭΎδϳ�ΎϐϠΒϣ

��ϥΈѧѧϓ�ϦϴΘϟΎѧѧΤϟ�ΎѧѧΘϠϛ�ϲѧѧϓ�ϭѧѧλ�ΠΣ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϻ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ϪѧѧϴΉϳ�ϱάѧѧϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲΗέϮѧѧϴ�ϲѧѧϓ�Δ

��ϦϬΗήѧѧϤϟ�ϦΪѧѧϟ�Δѧѧλ ΎΧϭ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ±�ΣΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ΐ ѧѧδ�˰ѧѧ˰��άѧѧϫ�ήϬѧѧη�ΖѧѧΒΛ�Ϋ·�ϻ·

.2التصرف قبل قید حقوق الدائن المرتھن

1��������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ΔѧϴΠΣ�ϯΪѧϣ�ϭ�Ϧϫήϟ�έΎΛ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ΔΒγΎϨϤΑ�˯ΎΟ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�κ Ϩϟ�ϥ�φΣϼϳ

ѧѧϟ�άѧѧϬϟ�ΔѧѧϠΑΎϘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ϦϬΗήѧѧϤϟ�ϦΪѧѧϟ�ΩΪѧѧόΗ�Ϣѧѧπ Χ�ϲѧѧϓ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ΎѧѧϤϧ·�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�κ Ϩ

���������ήѧϣϷ�ϥΈѧϓ�ˬΕΎѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮѧΤϟ�Ϧѧϣ�ωϮѧϨϟ�άѧϫ�έΎϬѧη·�έΎΛ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΕΪϨδϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ

������������ѧϴϏ�ϭ�ϦϬΗήѧϣ�ϦѧΩ�ήѧϴϐϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΎѧϤϋ�ήѧψϨϟ�ϑήѧμ Α�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴΠΤϟ�ΐ ϴΗήΘΑ�ϖϠόΘϳ�����Ϧѧϣ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ�ϚѧϟΫ�ή

���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΓήѧϘϓ�ΔϓΎѧѧο ·�έΪѧΟϷ�����ήѧѧϣϷ�Ϧѧϣ����������ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ��ϲѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

.إلزامیة إشھار ھذه الحوالات و المخالصات دون ربط أثرھا بالدائن المرتھن على وجھ التحدید
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����ϥ�Ϯѧϫ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϟϮΤϟ�ϭ�Δμ ϟΎΨϤϟ�˯Ϯγ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ωΎπ Χ·�Ϧϣ�ΔϤϜΤϟ�ϭ

������ΐ ΣΎѧλ �ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϘϠΘϳ�Ϧѧϣ�ϥ�ϚϟΫ�ˬέΎϘόϟ�ΔϤϴϗ�ι ΎϘϧ·�ΎϤϬϧ́η�Ϧϣ���ϑήѧμ Θϟ

�����ΪѧϤϟ�ϪѧΑ�ωΎѧϔΘϧϻ�ΎѧϣϮϤϋ�ϭ�ϪѧΗήΟ�Ϧϣ�ϡήΤϴγΓ�ϻ�������ΐ ѧΟϭ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�Ϧѧϋ�ϞѧϘΗ�

.1إعلام الجمھور بھذا الأمر عن طریق الإشھار

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�ωήθϤϟ�Ϫϴϓ�ϊ ϗϭ�ΎϤϟ�ΎϓϼΧ�ϭ�����ήѧϣϷ�Ϧϣ���������έΎϬѧη·�ϥ́ѧθΑ

�Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ΓΪѧѧϤϟ�ΕέΎѧѧΠϳϹ�ήѧѧθϋ�ϲѧѧϨΛΎѧѧϣΎϋ��ˬ�ϟΎΨϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ΕΩί �Ϋ·�ΕϻϮѧѧΤϟ�ϭ�ΕΎѧѧμ

Ι ϼΛ�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ���ϻ�ΎѧϬϧΈϓ�ήϬѧθΗ�Ϣϟ�ϭ�ΕϮϨγ��������ΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�Ϧѧϣ�Ϟѧϗ�ΓΪѧϤϟ�ϻ·�ΓάѧϓΎϧ�ϥϮѧϜΗ�

�ΎѧѧϤϨϴΑϫ�����������έΎϬѧѧη·�ϝΎѧѧϔϏ·�ϞѧѧόΟ�ϭ�έΎѧѧΠϳϹ�ϲѧѧϓ�ϢѧѧϜΤϟ�άѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϞѧѧϤ

��Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕέΎѧѧΠϳϹήѧѧθϋ�ϲѧѧϨΛ��ΔѧѧϴΠΣ�Ϟѧѧϛ�ΪѧѧϘϔΗ�ΎѧѧϣΎϋ���ϱήѧѧδΗ�ϻ�ϭ�ϖѧѧϠτ ϣ�ϞϜѧѧθΑ

  .بالتالي و لو لیوم واحد

���ѧΟϷ�ΔѧϠΑΎϘϤϟ�ΕΎѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮΤϟ�ωΎπ Χ·�ϥΈϓ�ΎϣϮϤϋ�ϭ���ϭ�ΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�Γή

��������ϥ�έΩΎѧϨϟ�Ϧѧϣ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ�ˬΔѧϴϠϤϋ�ΔѧϴϤϫ�ϥϭΪѧΑ�ϰϘΒΗ�έΎϬηϹ�ΔϴϣΰϟϹ�ΎϣΪϘϣ�ΖόϓΩ�Ϋ·�ήΜϛ

����ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬΕϮϨѧγ�Ι ϼΛ�ΓΪϤϟ�ΓήΟϷ�ϡΪϘϣ�ϊ ϓΩ�ϰϠϋ�ήΌΘδϤϟ�ϞΒϘϳ����ΩήѧΠϣ�ϥΈѧϓ�ϯήѧΧ

��ΎѧϬϨϋ�ϥϮϓΰόϳ�ϭ�ϥϮο ήόϳ�ϑήσϷ�ϞόΠϳ�ήϬθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ωΎπ Χ·

  .قابلھا أي فائدة أو نفعتالكتابة و الشھر التي لا  تجنبا لنفقات

  شھر حق الإرث و الشھادة التوثیقیة:   الفرع الثالث

���������ϝϮѧϣ�ϲѧϓ�Ι έϮѧϤϟ�ΖѧϴϤϠϟ�Ι έϮѧϟ�ϲѧΤϟ�ϑϼΨΘѧγ�ϪѧγΎγ�ϱάϟ�Ι έϹ�ϖΣ�ϥ·��

����Βσ�ΔѧѧϛήΘϟ�ϥϮѧѧϳΩ�ΩΪѧѧγ�ΪѧѧόΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϭ�ΔѧѧϟϮϘϨϤϟ�ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϕϮѧѧϘΣ�ϭѧѧό��ϩάѧѧϫ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϭ�Ύ

ϮϠϟ�ϝϮѧѧϣϷ���άѧѧϫ�ρϭήѧѧη�ϭ�Ζѧѧϗϭ�ϭ�ΔѧѧϘϳήσ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�Δϴѧѧλ Ϯμ Ψϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨΑ�ΰѧѧϴϤΘϳ�ΔѧѧΛέ

����ϥ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΔϴϣϼѧѧγϹ�Δόϳήѧѧθϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�άѧѧϫ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�Ϋ·�ˬϝΎѧѧϘΘϧϻ

  : راجع في ھذا المعنى  1
Stéphane piedelievre op.cit p 118

و ما بعدھا  153ص ) المرجع السابق ( مدحت محمد الحسیني 
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������ϥΈѧϓ�ΔѧϴϧΎΛ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬΔϴϣϼѧγϹ�ΩϼΒϟ�ϦϴϧϮϗ�ϲϓ�Ύϴϋήη�ϭ�ΎϴϨϳΩ�ΎόΑΎσ�ϲδΘϜϳ�Ι ήϴϤϟ

�ϝϮѧѧϣϷ�ϩάѧѧϫ��ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΎѧѧϗϮϘΣ�ϭ�ΕέΎѧѧϘϋ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·����ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�ϰѧѧϟ·�ΝΎѧѧΘΤΗ�������

��ϡΎѧϜΣ�ϦϴΑ�ϭ�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�ϲϓ�ΔϛήΘϟ�ϝΎϘΘϧ�ϡΎϜΣ�ϦϴΑ�ϖϴϓϮΘϟ�Ϧϣ�ΪΑϻ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ

  .الشھر العقاري كإجراء ضروري لنقل الحقوق العینیة العقاریة

�����������ϥϮϳΪѧϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϟΎΧ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΔѧϛήΘϟ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�˯ΎѧϬϘϓ�ϊ ѧϤΟ�ΪϘϟ

ΘϨΗ����˯ΎѧѧϬϘϓ�ϒϠΘΧΎѧѧϓ�ΔѧѧϨϳΪϣ�ΔѧѧϛήΘϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ˬΙ έϮѧѧϤϟ�ΓΎѧѧϓϭ�Ζѧѧϗϭ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϰѧѧϟ·�ϞѧѧϘ

ΎϬϧ́θΑ�Δόϳήθϟ�������ϭ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ϦϴѧΑ�ΩϮѧΟϮϤϟ�ϑϼΨϟ�ϞϫΎΠΗ�ΪϘϓ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ύϣ�ѧϗ�ή

����Ι έϮѧϤϟ�ΓΎѧϓϭ�Ζѧϗϭ�Ϧѧϣ�ΔΛέϮϟ�ϰϟ·�ϞϘΘϨΗ�ΔϛήΘϟ�ϥ́Α������ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧϴϠϋ�Ζѧμ ϧ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ������

�ΎϬμ ϨΑ�ΓήγϷ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�Θδϳ�Ι έϮѧϤϟ�ΕϮϤΑ�Ι έϹ�ϖΤ���ΔѧϘϴϘΣ�����ϢѧϜΤΑ�ΎѧΘϴϣ�ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�ϭ

ϲο ΎϘϟ����Ϊ˴ϛ�ϭ�ΓΩΎϤϟ�ϰϨόϤϟ�άϫ�ϰϠϋ�Ε����ήϣϷ�Ϧϣ����������ΎѧϬϟϮϘΑ�ΎϘΑΎѧγ�έϮϛάѧϤϟ

��������������ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ΓΎѧϓϭ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϪѧϟϮόϔϣ�ϱήѧδϳ�ΓΎѧϓϮϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϥ�ήϴϏ

ΔϴϨϴόϟ������������ωήѧθϤϟ�ϭ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϢѧϜΤϟ�άѧϬΑ�άѧΧ�Ϊѧϗ�ϭ��ΎѧϤϫϼϛ�Ϋ·�ϱήѧδϳϮδϟ�ϻ�

  .بغیر صاحب  ایعرفان حق

�ΐ ΗήΘϳ��κ Ψθϟ�ΓΎϓϭ�ϥϷ�ήψϧϭ��ϝϭί �ΎϬϴϠϋϪΘϣΫ��ϴѧμ Ψη�ϭϪΘ�����ϩάѧϫ�Ζѧπ ϗ�ΪѧϘϓ

�����������ΩήѧΠϤΑ�ΔѧΛέϮϟ�ϰѧϟ·�ϕϮѧϘΣ�ϭ�ΕέΎѧϘϋ�ϭ�ΕϻϮѧϘϨϣ�Ϧѧϣ�ΔѧϛήΘϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ΔѧϟϮϠϳ́Α�ΕΎόϳήθΘϟ

1��ΠΗ�Ύϣ�ϥ�ήϴϏ��ΓέΎѧηϹ�έΪوفاة المورث حتى لا تظل التركة بغیر مالك بعد وفاة مالكھا

�Ϫϴϟ·��Ϯѧϫ����ϲѧϓ�ΔѧΛέϮϟ�ϑήѧμ Η�ϥ�ϙϼѧϣϷ�������ϻ�Ι ήϴϤϟΎѧΑ�ϢϬϴѧϟ·�ΔѧϠϘΘϨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ

�����������ΕΎѧѧΒΛϹ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϠΗ�ϢϬϗϮѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ϭ�Ϊѧѧϴϗ�ΪѧѧόΑ�ϻ·�ΎѧѧϨϜϤϣ�ϥϮѧѧϜϳ

ϢϬΘϴϜϠϣ�ˬ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ΔΣήλ �ϪϴϠϋ�κ ϧ�Ύϣ�άϫ�ϭ�������ϢϴѧψϨΗ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

2���ѧϓ�Ύϣ�����������Ύѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ�ϰѧϨόϤϟ�άѧϫ�ϞѧϤΤϳ�ϳήѧλالشھر العقاري �κ ѧϧ�ΪѧΟϮϳ�ϼѧϓ�ήѧΰΠϟ�ϲ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϯϫ���ΕέΎѧϘόϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ΕΎΒΛϹ�ΪΑϻ�Ϫϧ���

576ص ) المرجع السابق( و المستشار أنور طلبة   372ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم / د: في ھذا المعنى راجع   1
یجب شھر حق الإرث بتسجیل شھادات الورثة الشرعیة "تنظیم الشھر العقاري المصري على أنھ من قانون  13تنص المادة   2

��ϚѧϟΫ�ϭ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϴϨϴϋ�ϕϮϘΣ�ϰϠϋ�ΖϠϤΘη�Ϋ·�ΔϛήΘϟ�ΩήΟ�ϢϮϗ�ϊ ϣ�Ι έϹ�ϖΤϟ�ΔΘΒΜϤϟ�ΕΪϨδϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ΔϴΎϬϨϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ
یقتصر من الوارث في حق من ھذه الحقوق و یجوز أن  شھر أي تصرف یصدر بدون رسم و إلى أن یتم ھذا التسجیل لا یجوز

  ".شھر حق الإرث على جزء من عقارات التركة و في ھذه الحالة یعتبر ھذا الجزء وحدة تبنى على أساسھا تصرفات الورثة
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���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭΑ����������ϰѧϠϋ�άѧΪϨϋ�ΐ ѧμ ϨΗ�ϲѧΘϟ�ήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�ωΎѧΒΗ·�Ϧѧϣ�ΓΎѧϓϮϟΎ

attestation(  عدھا الموثق تسمى الشھادة التوثیقیةیوثیقة  notariée������ϞѧϘϧ�ΓΩΎϬѧη�ϭ

attestation( الملكیة   de transfert de propriété(.

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϭ����ΓΩΎϤϟ�ϥΈϓ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ϦϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ

��ΪѧѧΒϣ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟήѧѧΛϷ������ϝΎѧѧϘΘϧ�ΓΩΎϬѧѧη�ήϬѧѧη�ΏϮѧѧΟϭ�ΔΣήѧѧλ �ϲѧѧπ ΘϘΗ�ήϬѧѧθϠϟ�ϲΒѧѧδϨϟ

ϙϼϣϷ����ϤΘѧϳ�ϰѧΘΣ�ΓΎѧϓϮϟΎΑ�ΔϳέΎϘόϟ��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϝϮѧϣϷ�ϲѧϓ�Ϫϓήѧμ Η�έΎϬѧη·�Ϧѧϣ�Ι έϮѧϟ�ϦϜ

Ϫѧѧϴϟ·�Ζѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ��ˬ��ΔѧѧϴϟΎΘϟ�Δϐϴѧѧμ ϟ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�˯ΎѧѧΟ�Ϋ·��˯ήѧѧΟ·�ϱ́ѧѧΑ�ϡΎѧѧϴϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ

��έήѧϘϠϟ�ϭ�ΪϘόϠϟ�ϥέΎϘϣ�ϭ�ϖΒδϣ�έΎϬη·�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�ϲϓ�έΎϬηϺϟ

�ΓΎѧϓϮϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϝΎϘΘϧϻ�ΓΩΎϬθϟ�ϭ�ϲΎπ Ϙϟ����ϖѧΣ�ΖѧΒΜϳ�ˬϟ����ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϑήѧμ ΘϤ

  ...."الأخیر

�ϭΑ���ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘΣ�έΎϬѧѧηΈΑ�Ι έϮѧѧϟ�ϡΰѧѧϠϳ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ�ѧѧπ Θϳ�ϡΪѧѧϘΗ�Ύѧѧϣ�ΐ ѧѧδΤ

���Ϧѧϣ�ΐ ѧϠτ Α�Ύϣ·�ϖΛϮϤϟ�ΎϫΪόϳ�ϲΘϟ�ΓΎϓϮϟΎΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΓΩΎϬη�έΎϬη·�ϖϳήσ�Ϧϋ�Ι ήϴϤϟ

��������ΔѧϛήΘϟ�Ϧѧϣ�˯ΰѧΟ�ϭ�ϞѧϜΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΪѧϘϋ�ΩΪѧϋ·�ϪϨϣ�ΐ Ϡτ ϳ�ΎϣΪϨϋ�ΎϴΎϘϠΗ�Ύϣ·�ϭ�ϥ́θϟ�ΐ ΣΎλ

·1��ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�έΎϬη·�ϭ�ΩΪϋ·�Ϧϋ�ϲϨϐΘδϳ�ϻϭ�ˬ��ϻفي فقرتھا الثانیة 91طبقا للمادة 

�ϭ�ΔϤδϗ�ΔΛέϮϟ�ϦϴΑ�ΖϤΗ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓΗ���ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϝΎѧΟϵ�ϦϤο �ΔϤδϘϟ�ϩάϫ�έΎϬη·�Ϣ

.2من نفس المرسوم  فقرتھا الثالثة في 91عنھا قانون عملا بنص المادة 

�����έΎϬѧη·�έΎѧΛ�ϭ�ΔѧϴϤϫ�Ϧѧϋ�Ύϣ�����Ϲ�ϖѧΣ�έΎϬѧη·�ϭ�ΓΎѧϓϮϟΎΑ�ϙϼѧϣϷ�ϝΎѧϘΘϧ��ϥΈѧϓ�ˬΙ έ

������ϭάѧѧΣ�άѧѧΣ�Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧϫήϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ωϮѧѧϤΠϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ

���Ϸ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϞѧѧόΠϳ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ˬϱήѧѧδϳϮδϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϭ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ��έΎϬѧѧηΈΑ�ΎѧѧϨϫέ�ϙϼѧѧϣ

���ϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ϕϮѧѧϘΣ�ϭ�ΕέΎѧѧϘϋ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�ΔѧѧϛήΘϟ�ϞѧѧϘΘϨΗ�Ϋ·�ˬΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�ΔѧѧψΤ

1��ϔϟ�κ ϨΗ���ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘ�����ѧϧ�ϰѧϠϋϪ������������ѧϣ�ΐ ѧϠτ ϳ�ΎϣΪѧϨϋ�ς ѧϘϓ�β ϴѧϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϭέήѧΤϳ�ϥ�ϦϴϘΛϮѧϤϟ�ϰѧϠϋ�ϲѧϐΒϨϳ��ϚѧϟΫ�ϢϬϨ
�ΪϘϋ�ΩΪϋ·�ϢϬϨϣ�ΐ Ϡτ ϳ�ΎϣΪϨϋ�Ύπ ϳ�ϦϜϟ�ϭ�ˬϑήσϷϳ��ϮϣΪѧϘϳ�ϥ�ϦϴϴϨόϤϟ�ϰϠϋ�ϲϐΒϨϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ�ΔϛήΗ�Ϧϣ�˯ΰΟ�ϭ�ϼϛ�ϢϬ

"إلى الموثقین كل المعلومات و الإثباتات المفیدة
2����ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧΜϟΎΜϟ�ΓήѧѧϘϔϟ�κ ϨѧΗ����Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ϤѧѧδϘϟ�ΪѧѧϘϋ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ΔѧѧϘΛϮϣ�ΓΩΎϬѧѧη�ΩΪѧѧϋ·�ϢΘѧѧϳ�ϻ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ωϮѧѧϤΠϤϟ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�Δ

"الموروثة قد تم تحریره و إشھاره ضمن الأجل المنصوص علیھ
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�������έΎϬѧѧη·�ϢѧѧΗ�Ϯѧѧϟ�ϭ�ϰѧѧΘΣ�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϤϜΣ�ΎѧѧΘϴϣ�ϩέΎѧѧΒΘϋ�ϭ�Ι έϮѧѧϤϟ�ΓΎѧѧϓϭ�ϖѧѧϘΤΗ

�����άѧϫ�ϭ�ˬϼѧλ �ΎϫΩΪѧϋ·�ϭ�ΓΩΎϬѧθϟ�ϚϠΗ�έΎϬη·�ϢΘϳ�Ϣϟ�ϭ�ϖΣϻ�ΦϳέΎΗ�ϲϓ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ

   . في الحقیقة ھو موقف و رأى غالبیة فقھاء الشریعة الإسلامیة

�ϱϮτ Ϩϳ�ϭ�άϫ��Θϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�έΎϬѧη·�ϭ�ΩΪϋ·��ΔѧϴϘϴΛϮ���ϰѧϠϋ���ϐϟΎѧΑ�ήѧΛ�ϭ�ΔѧϴϤϫ��ϦѧϜϤϳ�Ϧϴ

:حصرھا فیما یلي 

1-�������ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�Ι έϮѧѧϟ�ϖѧѧΣ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ���ΔѧѧϳέΎϘόϟ��ΔѧѧϧϮϜϤϟ�

  .بالوفاة مع وجوب إخضاعھا للشھر الأملاكللتركة إلا بإعداد شھادة انتقال 

2-���ΎѧϘϋ�Ϧѧϣ�Ι ήϴϤϟΎѧΑ�Ϫϴϟ·�ϝ�Ύϣ�ϲϓ�ϑήμ Θϳ�ϥ�Ι έϮϠϟ�ϦϜϤϳ�ϻ���ΔѧϴϨϴϋ�ϕϮѧϘΣ�ϭ�Εέ

����ΖѧΒΜΗ�ΓήϬѧθϣ�ΔѧϘΛϮϣ�ΓΩΎϬη�ϑήμ Θϟ�ήϳήΤΗ�ϰϠϋ�ϒϜόϳ�ϱάϟ�ϖΛϮϤϠϟ�ϡΪϗ�Ϋ·�ϻ·�ΔϳέΎϘϋ

��ϑήѧμ Θϟ�ΔΤѧλ �ΔΒϗήϣ�Ϧϣ�ϖΛϮϤϟ�ϦϴϜϤΘϟ�ϚϟΫ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�Ι έϮϟ�ϖΣ���Ϧѧϣ�ϩΩϭέϭ�ϭ

�ΔϬΟ�Ϧϣ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�Ϧϣ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�ϼόϓ�ϚϟΎϤϟ�ˬ�����Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́ΘϠϟ�ΔѧϴϧΎΛ�ΔѧϬΟ�Ϧϣ�ϭ

Ϭθϟ�ρήη�ήϓϮΗ�������ϪѧϧΎϴΑ�ϰѧϠϋ�ϲΉϨѧγ�ΎѧϤϛ�ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ϭ�ϖΒδϤϟ�ή�ˬ��ϥ·�ϭ�ϰѧΘΣ�ϭ

�ϭ�ϖΛϮϤϟ�ΔϨτ ϓ�Ϧϋ�ρήθϟ�άϫ�ϖϘΤΗ�ΖϠϓ�ѧϗ�������Ϫѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥΈѧϓ��ΪѧϘόϟ�ήѧϳήΤΘΑ�ϡΎ

.وفقا للصلاحیات المخولة لھ الأحوالأن یرفض الإیداع أو الإجراء حسب 

3-ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�έΎϬη·�ϥ·�ϳ��Ϥϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϲϤΤ������ϪѧΒΗήϳ�Ϊѧϗ�ΎѧϤϣ�Ι έϮѧϟ�ϱ�ήϬѧθ

��������έΎѧΛ�Ϧѧϣ�ΔѧϛήΘϟ�ϲѧϓ�ϪѧϗϮϘΤΑ�ϖѧϠόΘϳ�ήѧΧ�˯ήѧΟ·�ϭ�ήΧ�ϑήμ Η�ϱ�������ϡΪѧϋ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ύѧϣ

������Ϧѧϣ�˯Ϯѧγ�ήѧΧ�κ Ψѧη�ϱ�ϡΪѧϗ·�ΪόΒΘδϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�έΎϬηΈΑ�ϪϗϮϘΤϟ�ϩέΎϬη·

��ΎѧѧϤϣ�ΎϬѧѧπ όΑ�ϭ�ΎѧѧϬϠϛ�ΔѧѧϛήΘϟ�ΕέΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�Ωέϭ�ϑήѧѧμ Η�έΎϬѧѧη·�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧϴϐϟ�ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ

�ϖΤϠϳΔΛέϮϟ�ϖΤΑ�έήπ ϟ������ϲѧϓ�ΔѧΛέϮϟ�˯ϻΆѧϫ�ϖѧΤΑ�ϝϼΧϹ�ϥϭΩ�ΎόΒσ�ϚϟΫ�ϭ�ϢϬπ όΑ�ϭ

ϭΎϋΪϟ�ϊ ϓέϯ��ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������ˬ����ΕέΎѧη�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ

.1من نفس المرسوم 88إلیھ الفقرة الأخیرة من المادة 

4-�Ώ�ΓΩΪΤϤϟ�ϝΎΟϵ�ϲϓ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�έΎϬη·�ϡΪϋ��Ϯϟ�Ϧϣ�ήϬη��ΔѧΛέϮϟ�ϞόΠϳ�ΓΎϓ

.2مدنیا عن أي ضرر یلحق بالغیر نتیجة عدم الإعلام مسئولین

1���ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΓήϴΧϷ�ΓήϘϔϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ���������ϭ�ϲΎѧπ Ϙϟ�έήѧϘϠϟ�ϭ�ΪѧϘόϠϟ�ϰѧτ όϤϟ�έΎϬѧηϹ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ
ϱ́Α�ϡΎϴϘϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�ˬΪϳΪΠϟ�ϪΒΣΎμ ϟ�ϖΤϟ�ΔΘΒΜϤϟ�ΔϘΛϮϤϟ�ΓΩΎϬθϠϟ��Ϊο �ϭ�ϲδϴήϟ�κ Ψθϟ�ϞΒϗ�Ϧϣ�˯ήΟ·ϟ��άѧϬϟ�ϖΑΎδϟ�ΐ ΣΎμ

".الحق دون الإخلال بإشھار الطلبات القضائیة الرامیة إلى فسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقص حق عیني عقاري
106ص ) المرجع السابق(ل بوشنافة جما  2
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5-���·�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧΛέϮϟ�ϡήѧѧѧΤϳ�ΔѧѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧѧθϟ�έΎϬѧѧѧη·�ϡΪѧѧѧϋϣΎϜϧ��ϚѧѧѧδϤΘϟ�ϭ�ΝΎѧѧѧΠΘΣϻ�Δѧѧѧϴ

�����ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ΓΪѧΎϔϟ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΎϫήϓϮϳ�ϲΘϟ�ΕΎϧΎϤπ ϟΎΑ

�ΔѧѧϴΛήϴϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�ϢϬΗΎϓήѧѧμ Η�ΫΎѧѧϔϨϟ1���ήѧѧτ Χ�Ϧѧѧϣ�Ϧϣ́ѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ϼΜѧѧϣ�ϥϮѧѧϧϮϜϳ�ϻ�άѧѧϬΑ�Ϋ·�ˬ

�����ϑϭήѧѧχ �ϭ�ρϭήѧѧη�ΕήϓϮѧѧΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ˬΔѧѧϴΛήϴϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϡΩΎѧѧϘΗ�ήѧѧτ Χ�ϭ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ΏΎѧѧδΘϛϻ

.2الخطرین

  شھر الدعاوى العقاریة:  الفرع الرابع

���������ϊ ΎѧϗϮϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ήѧμ ΘϘϳ�ϻ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ·

�ΎѧѧѧϘόϟΎΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟΕέ����ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϞѧѧѧΟ�ΐ ѧѧѧΟϮΗ�ΎѧѧϤϧ·�ˬ�ξ ѧѧѧόΑ�ωΎѧѧѧπ Χ·Ϊѧѧѧϟ�ϯϭΎϋ

���ήѧѧϴϴϐΘΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϭ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΤΑ�ΔѧѧϘϠόΘϣ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ήϬѧѧθϟ�ϰѧѧϟ·�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ

�����������ϖΒѧγ�ϕϮѧϘΣ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�Φѧδϓ�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�ξ ѧϘϧ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�Ύѧϣ�έΎѧϘόϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ

   . شھرھا في السجل العقاري

�ϒϠΘΨϳ�ϭΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϬη�ϕΎτ ϧ�����ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ϪѧϨϋ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡ

����������έΎѧϘόϟΎΑ�ϖѧϠόΘΗ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϞϤѧθϳ�ϝϭϷ�ϡΎѧψϨϟ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ήϬθϟΎϓ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�����������

ϖϠόΗ�Ύϣ�˯Ϯγ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎΑ�ϭ�ΔΤμ Α�ΎϬϨϣ��ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ΫΎϔϧ�ϭϭ����ϖѧϠόΗ�Ύѧϣ

��ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�Ϧότ ϟΎΑ�ˬ���������ϼѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�Ύѧϣ����ϯϮѧγ�ήϬѧθϟ�ϞϤѧθϳ

��������ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϣ�ΎϤϴѧγϻ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�ΔϴѧγΎγϷ�ΉΩΎΒϤϟ�ϊ ϣ�ν έΎόΘΗ�ϻ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟ

.3المطلقة للقید و عدم جواز الطعن في الحقوق المقیدة

1���ϲϗϭέί �ϰϠϴϟ�������ѧϋ�ΔѧΒΗήΘϤϟ�έΎѧΛϵ�ϭ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϮϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΪѧϴϘϟ�Ϧ���������ΩΪѧόϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ�ϝΎѧϘϣ�����������
.13ص  1998دیسمبر 

2���ί ϮΠΑ�Ϊϴϔϳ�κ ϧ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΪΟϮϳ�ϻϟ�ήϬθϟ��������ϪΒϴѧμ ϧ�έΎϬѧηΈΑ�ΔѧΛέϮϟ�ΪѧΣ�ϡϮѧϘϳ�ϥ�ϪΗέϮѧλ �ϭ�ˬΙ έϹ�ϖѧΤϟ�ϲΰΠ
��ΎϬѧθϟ�ϥΈѧϓ�κ Ϩϟ�ΏΎϴϏ�ϲϓ�ϭ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�ˬϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϑϭήόϣ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ς Ϙϓ�����ϰѧϠϋ�ϻ·�ϢΘѧΗ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩ

��������ΐ ѧϠτ Α�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ΩΪѧϋ·�ΔϟΎΤΘѧγ�ΎѧϧΎϴΣ�ϥΪѧϴϤϟ�ϲϓ�φΣϼϧ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬΔΛέϮϟ�Ϟϛ�ϞϤθΗ�ϥ�ϭ�ΔϛήΘϠϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϧϮϜϤϟ�Ϟϛ
���������ϢϳΪѧϘΗ�Ϧѧϋ�ϢϬѧπ όΑ�ϭ�ΔѧΛέϮϟ�ΪѧΣ�Ϫѧϴϓ�ϊ ѧϨΘϤϳ�ϱάѧϟ�ν ήϔϟ�ϲϓ�ΔϛήΘϟ�ϝϮΣ�ωΰϧ�ϚϟΎϨϫ�ϥϮϜϳ�ΎϤϟ�Δλ ΎΧ�ΔΛέϮϟ�ΪΣ�Ϧϣ��ϖΎѧΛϭ

إثبات ھویتھم أو ما یحوزونھ من سندات باسم المورث من أجل إعداد الشھادة التوثیقیة عندما یكون بقاء الوضع على ھذه الحال 
یخدم مصالحھم، الأمر الذي یثقل في كثیر من الأحیان وكلاء الجمھوریة بطلبات التدخل التي یتقدم بھا المعنیون من أجل إجبار 

�ϭ�ϢϳΪϘΗ�ϰϠϋ�ϢϬϣϮμ Χ��������ϢϛΎѧΤϤϟ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ΖѧΑΩ�ϱάѧϟ�ϭ�ΪΎѧδϟ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ϙϮϠѧδϟ�Ϟχ �ϲϓ�Δλ ΎΧ�ˬΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ΩΪϋϹ�ϢϬϘΎΛ
على رفض الدعاوى المتعلقة بقسمة التركات أو بالمنازعة في مكونات التركة أو حتى الدعاوى التي یرمي أصحابھا إلى حمایة 

.لغیر و ذلك في حالة عدم تقدیم الشھادة التوثیقیة ضمن ملف الدعاوىحقوقھم العقاریة التي آلت إلیھم بالمیراث من اعتداء ا
409ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم /راجع د  3
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�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ύϣ���ˬ���������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�ΪΎѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήѧϟ�ϰѧϠόϓ

ѧѧϨϤϟ�˯ΎϨΜΘѧѧγΎΑ�ϲѧѧϨϴόϟΎΎϬϠϤѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�ϖσ�ѧѧδϤϟ���Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ Ϡϟ�ΡϮѧѧΘϔϣ�ΏΎѧѧΒϟ�ϥ�ϻ·�ˬ

���ΕΎѧΒϠτ ϟ�ϭ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ωϮϧ�ϞϜΑ�ΎϫήϬη�ϖΒγ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�˯ΎѧΟ�Ϋ·�����Ϧѧϣ

�ϡϮγήϤϟ���������������κ ϴѧμ ΨΗ�ϭ�˯ΎϨΜΘѧγ�ϱ�Ϧѧϣ�ΎѧϴϟΎΧ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ���

���Ϫѧѧϗϼσ·�ϭ�ϪѧѧϣϮϤϋ�ϰѧѧϠϋ�ϱήѧѧδϳ�ϪѧѧϧΈϓ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�ϭ����ϰѧѧϠϋ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ���ϥ·

���������Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϧ�ϕϮѧϘΣ�ξ ѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�ΦѧδϔΑ�ϖѧτ Ϩϟ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΩ

من الأمر  14/04وثائق تم إشھارھا لا یمكن قبولھا إلا إذا تم إشھارھا مسبقا طبقا للمادة 

و المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسیس  1975نوفمبر 12المؤرخ في  75/74

Ϋ·�ϭ�ˬϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�����ΔΨѧδϧ�ϢϳΪѧϘΗ�ϭ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧϣ�ΓΩΎϬη�ΐ ΟϮϤΑ�έΎϬηϹ�άϫ�ΕΎΒΛ·�ϢΗ

  ".یر الإشھارشمن الطلب الموجود علیھ تأ

ϣ�ϭϰѧѧϨό�������ΎѧѧϬϴϓ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�β ѧѧϤΗ�Ϊѧѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϥ�Ϯѧѧϫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧѧϟ

���ΎϫήϬѧη�Ϧѧϣ�ΪΑϻ�ΓήϬθϣ�ϕϮϘΤΑΑ��������ϩήϳάѧΤΗ�ϭ�ΎϬϧ́ѧθΑ�ϢΎѧϘϟ�ωΰϨϟΎѧΑ�έϮѧϬϤΠϟ�ϡϼѧϋ·�ϑΪѧϬ

�Ϧϣ�ϚϟάΑΔόΒΗ�ϟΎϬϴϓ�ϞϣΎόΘ�ϴϘΤΗ�ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�έήϘΘγϼϟ�ΎϘ����ϚѧϟΫ�Ϧϣ�ΔϤϜΤϟ�ϭ��Ϯѧϫ

�ϑήμ Η�ϥϼτ ΒΑ�ΔΒϟΎτ ϤϠϟ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓέ�ΩήΠϣ�ϥϣ�����ΩϮѧϘϋ�Φѧδϓ�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�ξ ѧϘϧ�ϭ�ήϬθ

ϮϘΤϟ�ϞόΠϳ�ΎϫήϬη�ϖΒγ�����ϮѧΣ�Ϛѧη�ϞѧΤϣ�ΩϮѧϘόϟ�ϩάѧϫ�Ϧϋ�ΔΌηΎϨϟ�ϕ���ΎϬΘΤѧλ �ϭ�ΎѧϫΩϮΟϭ�ϝ

�ΎϬΘϴΠΣ�ϭ�ˬ���ϪѧΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧσΎΣ·�ΐ Ϡτ Θϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�ϭ�ˬ������έΎϬѧη·�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϻ·�ϰΉѧΘϳ�ϻ�άѧϫ

�����ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϗΎτ Βϟ�ζ ϣΎѧѧѧϫ�ϰѧѧѧϠϋ�ϚϟάѧѧѧΑ�ήϴѧѧѧη΄Θϟ�ϖѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧϋ�ϯϮϋΪѧѧѧϟ�ΡΎѧѧѧΘΘϓ�Δѧѧѧπ ϳήϋ

  . المخصصة للعقار محل الدعوى

Η�ϥ́θΑ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�˯Ύπ Ϙϟ�ΩΪθΗ�Ϊϗ�ϭϴπϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ�ϖϴ����ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬη

ϭχϳ�Ϟμ Ϙ��ϟ�άѧϫ�Ϧѧϣ�ϲ�ϕΎѧτ Ϩ��������Ύѧϔϣ�Ύѧϣ�ϰѧϟ·�ϰѧϬΘϧ�ϰѧΘΣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ��ϯϭΎϋΪѧϟ�ϥ�ϩΩ

���ϲѧѧϫ�ήϬѧѧθϠϟ�ΎѧѧϬΣΎΘΘϓ�Δѧѧπ ϳήϋ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϲѧѧΘϟϓ����˯ΎѧѧϬϧ·�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϣήΗ�ϲѧѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϚѧѧϠΗ�ς ѧѧϘ

�ϦѧѧϜΗ�Ϣѧѧϟ�ϥ́ѧѧϛ�ΎѧѧϬϠόΟ�ϭ�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ѧѧϧϷ�ˬϪ��ϥϮѧѧϜϳ�ς ѧѧϘϓ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ

��ϥϮѧѧϜϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϩΎѧѧΠΗ�ΎѧѧϤΎϗ�ήѧѧτ Ψϟ�Ϊѧѧϗ��ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϣΎόΗ���Ϧѧѧϣ�ΎϫϮѧѧγ�Ύѧѧϣ�Ύѧѧϣ�ˬ
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ییر الوضعیة القانونیة أو المادیة للعقارات دون أن تؤدي إلى الدعاوى التي تؤدي إلى تغ

.1فلا حاجة لإشھارھا إعدام الحق المشھر بأثر رجعي

ϧΎϘϟ�ϰϟ·�ΎϋϮΟέ�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ������ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϲѧϓήΤϟ�ϖѧϴΒτ Θϟ�ϥΈѧϓ�ϱήΰΠϟ�ϥϮ���

�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϓ�ϰѧϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϟϛ�ωΎπ Χ·�ϲπ ΘϘϳ�ѧδ�Φ�résolution (أو 

ϝΎѧѧτ Α·��révocation���˯Ύѧѧϐϟ·�ϭ�annulation���ξ ѧѧϘϧ�ϭ�rescision���ΔѧѧΠΗΎϧ�ϕϮѧѧϘΣ

��ϲѧθϣΎϬϟ�ήϴη΄Θϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήϬθϟ�Δϴϣΰϟ·�ϰϟ·�ΎϫέΎϬη·�ϢΗ�ΕΪϨγ�Ϧϋ�ѧπ ϳήόΑΔ���ΡΎѧΘΘϓ

���ϯϮϋΪѧѧѧϟ�ϞѧѧѧΤϣ�έΎѧѧѧϘόϟΎΑ�Δѧѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϗΎτ Βϟ�ζ ϣΎѧѧѧϫ�ϰѧѧѧϠϋ�ϯϮϋΪѧѧѧϟ���ϭϟ�ήϳΪѧѧѧΠ

�ϥ�Ωέ�κ Ϩϟ�άϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ωήθϤϟ�ϥ�ΔψΣϼϤϟΎΑ�����ϱΩΆѧΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϟϛ�ϊ π Ψϳ

�ήϬθϟ�ϰϟ·�ΎϫήϬη�ϖΒγ�ΎϗϮϘΣ�β Ϥϳ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΤΑ�ϖτ Ϩϟ�ϰϟ·�ˬ��ϰѧϟ·�ξ όΒϟ�έΎη�Ϛϟάϟ�ϭ

��ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϥѧѧϓϡ�ϲ���������Θѧѧϔϳ�ΎѧѧϤϣ�ήѧѧμ Τϟ�ϻ�ϝΎѧѧΜϤϟ�ϞϴΒѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΕήѧѧϛΫ�ΎѧѧϤϧ·

��������ϯϭΎѧϋΩ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϯϭΎѧϋΩ�ϞѧΜϣ��ΔѧϠόϟ�β ϔϨѧϟ�ϯήѧΧ�ϯϭΎϋΩ�έΎϬη·�Ϧϋ�ΚϳΪΤϠϟ�ϝΎΠϤϟ

.2ي الھبةالرجوع ف

�����������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�Ρϭέ�ϊ ѧϣ�ϼѧόϓ�ϰѧηΎϤΘϳ�ξ όΒѧϟ�ϪѧϨϋ�ήѧΒϋ�ϱάѧϟ�ϒѧϗϮϤϟ�άϫ�ϭ���ˬ

������ϲѧϓ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ΔѧόΑέϷ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϰѧϠϋ�ήϬθϟ�έΎμ Θϗϻ�ο ϭ�έήΒϣ�ϱ�ΪΟϮϳ�ϻ�Ϫϧ�ϚϟΫ

�ΓΩΎϤϟ�������ωήѧθϤϟ�ΖѧϠόΟ�ϲѧΘϟ�ΔΠϴΘϨϟ�β ϔϧ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϥϭΩ

�ϭ�ήϬθϠϟ�ϊ ΑέϷ�ϯϭΎϋΪϟ�ϊ π ΨϳέΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ�ήϴϴϐΗ�ϲϫ�������ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϞѧΑ

�ϥ�ϰѧϟ·�ˬϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ρΎγϭ�ϲϓ�ΚϳΪΤϟ�έΩ�ΪϘϓ��ΔѧϠϋ�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�έΎϬѧη·��ήϓϮѧΘΗ

Η�Ϊѧѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣѧѧϤέΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�β3��ΩϭΪѧѧΤϟ�ϢϴѧѧγήΗ�ϯϮѧѧϋΩ�ϞѧѧΜϣ

�ΓέϮϛάϤϟ���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ��������ϱήѧΰΠϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ4�Ω�ϭ�����Δѧϟί ·�ϭ�˯ΎѧϨΒϟ�ϡΪѧϫ�ϯϮѧϋ

�����ΎѧϬϧΈϓ�ΎѧϬϴϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϢѧϜΤϟ�άϴϔϨΗ�ϢΗ�ϭ�ϝϮΒϘϟΎΑ�ΖϬΘϧ�Ϋ·�ϯϭΎϋΪϟ�ϩάϫ�ϥϷ�ˬϯήΧ�ΕθϨϣ

1������������ϯϮϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�ΖѧϬΘϧ�Ϯѧϟϭ�ϰѧΘΣ�ϯϮϋΪѧϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ΔϤϴϘΑ�α Ύδϣ�ΪΟϮϳ�Ϫϧ�ϰϟ·�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ϊ Οήϳ
ΩϮΟϮΑ�ήϴϐϟ�ϢϠϋ�ΩήΠϣ�ϥ�ϚϟΫ�ˬξ ϓήϟΎΑ�����ϥϭΩ�Ϫѧϴϓ�ϞѧϣΎόΘϟ�ΐ ѧϨΠΗ�ϰϟ·�ήϴϐϟ�άϫ�ϊ ϓΪϳ�ήϬθϣ�ϱέΎϘϋ�ϖΣ�ϭ�έΎϘόΑ�ϖϠόΘΗ�ϯϮϋΩ

��������������ήѧϴϴϐΗ�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϟѧϛ�ήϬѧη�ΏϮѧΟϭ�ϲѧϓ�ϯήѧϳ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�˯Ύѧπ Ϙϟ�Βѧλ �ϖϠτ ϨϤϟ�άϫ�ϦϤϓ�ˬϯϮϋΪϟ�ΔΠϴΘϧ�ήψΘϨϳ�ϥ
لا یشجع على الإقدام على التعامل مھما كانت الوضعیة القانونیة أو المادیة للعقار تعطیل لتداول العقارات و تسریب للشك الذي 

Stéphane في تفصیل ذلك  راجع. نتیجة تلك الدعاوى piedelievre op.cit p 144
  113ص ) ابقالمرجع الس(جمال بوشنافة   2
3Stéphane piedelivre op.cit p 145
4���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��ϳ�ϥ�ϚϟΎϣ�ϞϜϟ��������ΔϘѧλ ϼΘϤϟ�ΎѧϤϬϛϼϣϷ�ΩϭΪѧΣ�ϊ ѧο ϭ�ϰϠϋ�ϩέΎΟ�ήΒΠ

."و تكون نفقات التحدید مشتركة بینھما 
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Ϯϟ�ϱΩΎѧѧϤϟ�ήѧѧϴϴϐΘϟ�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆΘѧѧγόѧѧοϥϮѧѧϜϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�Δϴ�Ϊѧѧϗ��ήѧѧϴϐϟ�ϥΎѧѧϫΫ�ϲѧѧϓ�ήϘΘѧѧγ

�����ϥΎѧϫΫϷ�ϲѧϓ�ΓέϮѧμ ϟ�ϩάѧϫ�ϙήΗ�ϥϭ�ˬδϤϠϟ�ϪϋϮπ Χ�ϖΒγ�Ϋ·�Δλ ΎΧ�ΔϘΑΎδϟ�ϪΘϴόο ϮΑ

Η�Ϊόϳ������������ΓέϮѧμ ϟ�ϚѧϠΗ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�Ϫѧϴϓ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϰѧϠϋ�ϢϬϣΪѧϗ·�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�Ϊѧϗ�ΎϤϣ�ήϴϐϠϟ�ϼϴϠπ

  .المضللة

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�˯ΎΟ�ΐ Βδϟ�άϬϟ�ϭ�����ϰѧϠϋ��ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

��������Ϣѧϟ�ΚѧϴΣ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬѧη�Δѧϴϣΰϟ·�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ϊ γϮΘϟ�ϮΤϧ�ϪΠΘϤϟ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�Ϫϴϓ�ΪϛΆϳ�ϮΤϧ

Ϊϟ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϳ�ήϣϷ�Ϊόϳ��ξ ϘϨѧϟϭ�˯ΎϐϟϹ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�ϭ�ΦδϔϟΎΑ�ϖτ Ϩϟ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϭΎϋ

�������ΓήϬѧθϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϟϛ�ΎϤϧ·�ϭ���κ ѧϧ�˯ΎѧΟ�Ϋ·

�ΓΩΎϤϟ���ϣΠϲΗϵ�ϪΟϮϟ�ϰϠϋ�ΪϴϴϘΗ�ϥϭΪΑ�ϭ�ϼϤ����������ϯϮϋΪѧϟ�ϊ ѧϓέ�Δѧπ ϳήϋ�έΎϬη·�ΐ Πϳ

�ϯΪѧѧϟϟΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤ�Ϋ·��έΎѧѧϘόΑ�ΖѧѧϘϠόΗ��ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ήϬѧѧθϣ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΤΑ�ϭ

ΩΎϨϳ�ΔδϠΟ�ϝϭ�ϲϓ�ΎϬϤϳΪϘΗϯ����������ΖѧΒΜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ϼϜѧη�ΎѧϬϟϮΒϗ�ϡΪѧϋ�ΔѧϠΎσ�ΖѧΤΗ�Δϴπ Ϙϟ�ϰϠϋ�ΎϬϴϓ

.1"إیداعھا للإشھار

���ήѧμ Σ�ϝϮѧΣ�ϞΒϗ�Ϧϣ�έΎΛ�ϱάϟ�ϝΪΠϟ�ϰϬϧ�Ϊϗ�ωήθϤϟ�ϥϮϜϳ�ΪϳΪΠϟ�κ Ϩϟ�άϬΑ�ϭ

��ΓΩΎѧϤϟ�ϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��������ϋΪѧϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ϭ����ϞϜѧθΑ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ϯϭΎ

��έΎѧϘόΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϟϛ�ωΎπ Χ·�ϰϟ·�ϚϟάΑ�ϪΠΗϭ�ϖϴϗΩϭ�����ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ

�����������Ύѧπ ϳ�ωήѧθϤϟ�ϰѧϬϧ�ΎѧϤϛ�ˬϯϮϋΪѧϟ�Ϧѧϣ�ϑΪѧϬϟ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϬϣ�ήϬѧθϟ�Δϴϣΰϟ·�ϰϟ·�ϩήϬη�ϖΒγ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΑ���ϚϟΫ�������ϒѧϠΨΗ�ήѧΛ�ϝϮѧΣ�Ε˯ήΟϹΎѧΑ�ϦϴϠϐѧθϨϤϟ�ρΎγϭ�ϲϓ�έΎΛ�ϱάϟ�ϝΪΠϟ

Ϊϳ�ϻ�ΎϤΑ�Ρήλˬ��2لا لھ تأثیر على قبول الدعوى شكلا أمذا كان ار فیما إالإشھ �ϭω���ϻΎѧΠϣ

��������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϓ�Δѧπ ϳήόϟ�έΎϬη·�ρήη�ϥ�ϚθϠϟ�������ρήѧη�Ϯѧϫ

.3تخلف ھذا الشرط یعرض الدعوى لعدم القبول أن لقبول الدعوى و

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϧ����Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟ�ΐ ΟϮϤΑ�έΩΎμ ϟ�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ��������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�����ήѧϳήΒϓ
�ΔϨγ������ΩΪϋ�ΔϳήΰΠϟ�ΔϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�έϮθϨϤϟ����ΦϳέΎΘΑ����Ϟϳήϓ����������ΔϨѧγ�ΪѧόΑ�ϪϧΎϳήѧγ�ΪѧΑ�ϱάϟ�ϭ

. منھ 1062عملا بالمادة  2009أفریل  24من تاریخ نشر أي في 
.114ص ) المرجع السابق(راجع جمال بوشنافة   2
3������ΎѧΟ�ϱάѧϟ�ΪѧϳΪΠϟ�ϒѧϗϮϤϟ�ϭ�ϯϭΎϋΪϟ�έΎϬη·�ρήη�ϥ́θΑ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ν έΎόΗ�ϭ�ΪΎγ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϝΪΠϟ�Ϟϴμ ϔΗ�ήψϧ�Ε˯

من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة حول جزاء تخلف الشھر في الفصل الأخیر من ھذه الرسالة عند التعرض  17بھ المادة 
474لجزاء تخلف الشھر ص 
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  التمویلیةت الإداریة و العقود شھر بعض الوقائع المادیة و السندا:  الفرع الخامس

  شھر بعض الوقائع المادیة: أولا 

·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥ�ϖѧѧϠόΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧμ ΘϘϳ�ϻ

�ΎϤϧ·�ϭ�ΕέΎϘόϟΎΑϊ π ΨΗ�Ϟ˴Ο����������ϭ�ϞϳΪѧόΗ�ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ξ ѧόΑ�ΕΎόϳήѧθΘϟ

ΕέΎϘόϠϟ�ΔϳΩΎϤϟ�Δϴόο Ϯϟ�ήϴϴϐΗ��ˬήϬθϠϟ��ϥ�ϚϟΫπ όΑ�ΎϬ������ΓΪѧΣϮϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϴϐΗ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�Ϊϗ

ΔϳέΎϘόϟ��ˬ�Ύο έ�ΓΪΣϮϟ�ϩάϫ�ϥϮϜΗ�ϥ́ϛΎ˯π ϓ����ΎѧϬϴϠϋ�ϡΎѧϘϴϓ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϫΪϴϗ�Ζϗϭ

Ύ˯ϨΑ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϓϲϨΒϣ�έΎϘϋ�ϰϟ·�ϚϟάΑ�ϝϮΤΘΘ�������ѧ˴˴Ϡϛ�ϡΪѧϬϴϓ�ΎѧϴϨΒϣ�έΎѧϘϋ�Ϟλ Ϸ�ϲϓ�ϥϮϜΗ�Ϊϗ�ϭ�Ϫ

���ϓ�ήѧѧΜϛ�ϭ�ϖΑΎѧѧσ�ϪѧѧϗϮϓ�ϰѧѧϨΒϳ�ϭ�ϪѧѧϨϣ�˯ΰѧѧΟ�ϭΘ�ϴόѧѧο ϭ�ϚϟάѧѧΑ�ήѧѧϴϐΘϪΘ��ΔѧѧϳΩΎϤϟΑ��ϲϋΪΘѧѧδϳ�ΎѧѧϤ

����ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�έΎѧτ Χ·�ΪόΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�Δϴόο Ϯϟ�ϩάϫ�ΔόΟήϣ���ήѧϴϴϐΘϟ�άѧϬΑ��

����ϚѧϟΎϨϫ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΔόѧγϮΘϟ�ϭ�ΔϴϠόΘϟ�ϭ�ϡΪϬϟ�ϭ�˯ΎϨΒϟ�ΩήΠϣ�ϰϠϋ�ΔϳΩΎϤϟ�ϊ ΎϗϮϟ�ήμ ΘϘΗ�ϻ�ϭ

���ѧѧο Ϯϟ�ήѧϴϴϐΗ�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ωΎѧѧο ϭ�ΓΪѧϋ��ϞѧΜϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΓΪѧΣϮϠϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�Δϴό�ϟ��ϢϴѧѧδϘΘ�ϪѧѧΘΰΠΗϭ����

  . بالتھیئة والتعمیرو غیرھا من الوضعیات المنصوص علیھا في القوانین المتعلقة 

��������ΔѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϊ ѧΒΘΗ�ϭ�ΓήϳΎѧδϣ�Ϧѧϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϦϴϜϤΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ

ϓ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϫΪϴϗ�ϞΟ�ϦϣΈ�������ϰѧϠϋ�ϡΪѧϗϹ�ϲѧϓ�ϦϴΒϏήѧϟ�ϑήѧσϷ�ΪѧϴϘΗ�ϦϴϧϮϘϟ�ϥ

Η�ϱ́Α�ϡΎϴϘϟϴϐήϴ�����ΓΩΎϬѧη�ϭ�Δѧμ Χέ�ϰѧϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ΏϮΟϮΑ�ϢϬΗέΎϘόϟ�ΔϳΩΎϤϟ�Δϴόο Ϯϟ�ϲϓ

���ϦѧѧϳέϭΩ�ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϲѧѧϓ�ϱΩΆѧѧΗ�ΔѧѧϳέΩ·�ˬ�ϓ�����ϰѧѧϠϋ�ΓέΩϹ�ΔѧѧΑΎϗέ�ς ѧѧδΒϟ�ΔϠϴѧѧγϭ�ήѧѧΒΘόΗ�ΔѧѧϬΟ�ϦѧѧϤ

�ΔΌϴϬΘϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ϝΎϤϋϷΎ˯ϨΒϟ�ϭ�ήϴϤόΘϟ�ϭ�ˬ����Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϦϜϤΗ�ΔϴϧΎΛ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϭ

��ήѧѧϴϴϐΗ�Ϟѧѧϛ�Ϊѧѧϴϗϳ�ϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϝΎѧѧτ���άѧѧϫ�Βѧѧμ ϳ�ϰѧѧΘΣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΕέΎѧѧϘόϠ

Τϣ�ϞΠδϟ�ϊ ѧϗϮϠϟ�ΎϘΑΎτ ϣ�ϭ�ΎϨϴ��������ήϬѧθϠϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϭ�κ Χήѧϟ�ϩάѧϫ�ωΎѧπ ΧΈΑ�ϚѧϟΫ�ϭ����Ϧѧϣ�ϭ

���ΕΩΎϬѧѧθϟ�ϭ�κ Χήѧѧϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧϠΜϣ�ˬ�˯ΎѧѧϨΒϟ�Δѧѧμ Χέ�ϭ��ϡΪѧѧϬϟ�Δѧѧμ Χέ��ϭ���ΔѧѧΰΠΘϟ�Δѧѧμ Χέ

.1وشھادة التقسیم و شھادة المطابقة 

1���������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ωέϭ�Ϊѧϗ�ϭ�˯ΎѧϨΒϟ�ϭ�ήѧϴϤόΘϟ�ΩϮѧϘϋ�ϥϮϨϋ�ΖΤΗ�ΔϳέΩϹ�ΕΎϬΠϟ�Ϧϋ�ΕΩΎϬθϟ�ϭ�κ Χήϟ�ϩάϫ�έΪμ Η

�Ϣѧѧϗέ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�����������������Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟΎΑ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧόϤϟ�ήѧѧϴϤόΘϟ�ϭ�ΔѧѧΌϴϬΘϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ��������ΦϳέΎѧѧΘΑ�έΩΎѧѧμ ϟ

������������Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�άϛ�ϭ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����������������Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟΎΑ�ϢϤΘѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧόϤϟ���

. خاصة ، و غیرھما من النصوص ال 07/01/2006المؤرخ في  03
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  شھر بعض الشھادات الإداریة:  ثانیا

π ΨΗ���������έΎϬѧηϹ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟ�ΏϮѧΟϭ�ϰѧϟ·�ΓέΩϹ�Ϧѧϋ�ΓέΩΎѧμ ϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ξ ѧόΑ�ϊ

�ϱέΎϘόϟήψϨϟΎΑ�ϴϤϫ�ϰϟ·ϰϠϋ�ϲϠΒϘΘδϤϟ�ϭ�ϲϧϵ�ΎϫήΛ�ϭ�ΎϬΘ���ΔѧϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ

�ΕέΎϘόϠϟ�ˬ�Ϧϣ�ϭϫ�ϦϴΑ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϩά���Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧη������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�����Ϧѧϣ

��Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎϘϟ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����������������ΪѧϘϋ�άѧϛ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϪѧϴΟϮΘϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ

��ϪѧѧѧϨϋ�ι Ϯѧѧѧμ ϨϤϟ�ΐ ѧѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧѧϘΘϟ�ϖѧѧѧϳήσ�Ϧѧѧѧϋ�ΔѧѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήѧѧѧΘϋϻ�ϦϤѧѧѧπ ΘϤϟ�ΓήϬѧѧѧθϟ

��Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟΎΑ������������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ����������������ϡΩΎѧϘΘϟ�ΕΎѧΒΛ·�Ε˯ήѧΟ·�ϦϤѧπ ΘϤϟ

  . المكسب و إعداد عقد الشھرة

 الحیازةشھادة   -1

1��Ϫϧ�ϰϠϋ���ϦѧϜϤϳالمتضمن التوجیھ العقاري 90/25ون من القان 39تنص المادة 

�ΓΩΎϤϟ�ϡϮϬϔϣ�ΐ δΣ�κ Ψη�ϞϜϟ�������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΒϤΘΒѧγ�����

�����ΎѧѧϫΩϮϘϋ�έήѧѧΤΗ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧο έ�ϲѧѧϓ�α έΎѧѧϤϳ�ˬ��ήѧѧϴϏ�ϭ�ΓήϤΘѧѧδϣ�ΔѧѧϴϜϠϣ

��ΔѧѧΩΎϫ�ϭ�Δѧότ ϘϨϣ�ΓΩΎϬѧѧη�ϰϤѧѧδϳ�ϱί ΎѧѧϴΣ�ΪϨѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�Ϟѧѧμ Τϳ�ϥ�ΔϬΒѧѧη�ΎϬΑϮѧѧθΗ�ϻ�ϭ�ΔѧѧϴϨϠϋ�ϭ

Σ�Γί Ύϴ�ˬ���������Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ϖσΎѧϨϤϟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫϭ�ϱέΎѧϘόϟ�έΎϬѧηϹ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟ�ΕΎϴϠϜθϟ�ϊ π ΨΗ�ϲϫ�ϭ

��ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ϞΠѧѧγ�ΩΪѧѧϋ·�ΎѧѧϬϴϓ�ϢΘѧѧϳ�����ϭ��ΪѧѧϗϞѧѧμ ϓ���Ϣѧѧϗέ�ϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�������

19912������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘϴΒτجویلیا  27المؤرخ في  Η�˯ΎѧΟ�ϱάѧϟ��������ϱέΎѧϘόϟ�ϪѧϴΟϮΘϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

ϲϓ����Γί ΎѧϴΤϟ�ρϭήѧη�ΎѧϤϟ�����ϪѧΗΩΎϣ�ϲѧϓ�κ ѧϧ��������ϦѧϤϣ�ϥϮѧϜϳ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧη�ΐ ѧϠσ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΔѧϴϧΎΜϟ

�α έΎѧѧϤϳ�Γί ΎѧѧϴΤϟ��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ���������ΓΪѧѧΣϭ�ΔϨѧѧγ�ΓΪѧѧϤϟ�ϱ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ�������

���������έΎѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧѧη�Ϩѧѧϣ�ϪѧѧΒΗήϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ·�ήψϨϟΎѧѧΑ�ΪѧѧΟ�Γήϴѧѧμ ϗ�ΓΪѧѧϣ�ϲѧѧϫ�ϭ������

ϠϬγ�ΎϤϛ�ˬ�ΔϣΎϫΖ��������ѧΤϟ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧγήϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ΔѧγΩΎδϟ�ΓΩΎѧϤϟ�����Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧη�ΐ ѧϟΎσ�ΰΎ

.3ثبات النیة الحسنة في الحیازة شھادة الشھودءات الإثبات لما قررت أنھ یكفي لإإجرا

1��ϥϮϧΎϗ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ���������������������ΔѧϳήΰΠϟ�ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϪѧϴΟϮΘϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ

. 1990سنة  22الدیمقراطیة الشعبیة العدد 

. 1991لسنة  36منشور في الجریدة الرسمیة عدد  1991جویلیا  27المؤرخ في  91/254المرسوم التنفیذي رقم  2

 79ص  2004دار ھومة للنشر ) ریة المنازعات العقا( لیلى زروقي و حمدي باشا عمر 3
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����ν έϷ�κ Ψѧη�Γί ΎѧϴΣ�ΖѧΒΜϳ�ΪϨγ�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ�ϡΪϘΘϤϟ�κ Ϩϟ�ΐ δΣ�Γί ΎϴΤϟ�ΓΩΎϬθϓ

�����������ΔѧϴϜϨΒϟ�ϭ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ΕΎѧδγΆϤϟ�ϡΎѧϣ�ϲϤѧγέ�ΪϨѧδϛ�ΎϬϟΎϤόΘѧγϻ�ΪѧϴϬϤΗ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔόΑΎΗ

ΑΪϬ�ν ϭήϗ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϑ�ˬ�������κ ѧΧέ�ϰѧϠϋ�ϝϮѧμ ΤϠϟ�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�Ύѧπ ϳ�ΎϬϟΎϤόΘγ�ϦϜϤϳ�ϭ

��ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΪѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�ϰѧѧΘΣϭ�˯ΎѧѧϨΒϟ��Ϥ˴Ϭϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨ

�����Ϧѧϣ�ΎϬϤϴϠѧδΗ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ΎϤϟ�ήψϧ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟϹ�ϊ π ΨΗ�Γί ΎϴΤϟ�ΓΩΎϬη�ϥ�Ϯϫ�ΩΪμ ϟ

.1ة و بالحائز على حد سواءآثار قانونیة تتعلق بالعقار محل الحیاز

عقد الشھرة - 2

���� ��ѧϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓΩΎ���������ϒϟΎѧγ���ϥ�ϰѧϠϋ�ήϛάѧϟ����κ Ψѧη�Ϟѧϛ

�������Ϣѧϗέ�ήϣϷΎѧΑ�Ι ΪѧΤϤϟ�˯ήѧΟϺϟ�ϥϵ�ΪѧΤϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�Ϣѧϟ�ϲΘϟ�ΕΎϳΪϠΒϟ�ΏήΗ�ϲϓ�ί ϮΤϳ�������

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήΒϤϓϮϧ������ѧϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Η�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ�ϱέΎ��

��ϚѧϠϤϟ�ωϮϧ�Ϧϣ�έΎϘϋ�Γί ΎѧϴΣ���������Ζѧδϴϟϭ�Δѧϴϧϼϋ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ωί ΎѧϨΘϣ�ϻ�ϭ�Δѧότ ϘϨϣ�ήѧϴϏ�ΓήϤΘѧδϣ

ϡΎϜΣϷ�ΎϘΒσ�β ΒϠΑ�ΔΑϮθϣ�ήϣϷ���Ϣѧϗέ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ήΒϤΘΒѧγ�������ϦϤѧπ ΘϤϟϭ

��������ΎѧϴϤϴϠϗ·�κ ΘѧΨϤϟ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧΘϜϣ�Ϧѧϋ�ϝϮΌѧδϤϟ�ϖѧΛϮϤϟ�Ϧϣ�ΐ Ϡτ ϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ

���ϑήѧΘϋϻ�ϦϤѧπ Θϳ�ΓήϬѧη�ΪϘϋ��ΔѧϴϜϠϤϟΎΑ����ϭ����ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ2������ϖѧΛϮϤϟ�ϩέήѧΤϳ�ϭ�ϩΪѧόϳ�ϱάѧϟ

������Ϧѧϣ�ΔόѧγΎΘϟ�ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ήϬѧθϟ�Ε˯ήΟϹ�ϊ π Ψϳ�ΰΎΤϟ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ��β ѧϔϧ���ϡϮѧγήϤϟ

�κ ϨΗ�ϲΘϟϋ�ϥ�ϰѧϠ����ωΩϮѧϳ����������ϦϤѧπ ΘϤϟ�ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�ήѧθϨϟ�Ϊѧμ ϗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧϟ

�ΐ ѧѧΘϜϣ�Ϧѧѧϋ�ϝϮΌѧѧδϤϟ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ϩΪѧѧϋ�ϱάѧѧϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήѧѧΘϋϻ�Ϧѧѧϣ�ΦѧѧδϨΑ�ΎΑϮΤѧѧμ ϣ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ

  " .أعلاه بعد تسجیلھ 02المادة  فيالوثائق المذكورة 

�ϭ�����������˯ΎѧϨΑ�ϖѧΛϮϤϟ�ϩέήѧΤϳ�ϱάѧϟ�ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�ϥ�ϦϴϣΪѧϘΘϤϟ�Ϧϴѧμ Ϩϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϢϬϔϳ

����ΎϬΑϮѧθϳ�ϻ�ϭ�ΓήϤΘѧδϣ�ϭ�Δѧϴϧϼϋ�ϭ�ΔΩΎϫ�Γί ΎϴΣ�έΎϘόϟ�ϪΗί ΎϴΣ�ΖΒΜϳ�ϱάϟ�ΰΎΤϟ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ

�β Βϟ�ΓΪϤϟ����ϭ�ΔϨγ����ΪϨδΑ�ΕϮϨγ�ϴΤλ�ˬ���Ϧѧϋ�έΩΎѧλ �ϲϤγέ�έήΤϣ�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ�Ϯϫ

��ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔΒѧѧδΘϜϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΪѧѧϘϋ�ϡΎѧѧϘϣ�ϡϮѧѧϘϴϟ�ϞϤόΘѧѧδϳ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧѧΘϜϣΕ˯ήѧѧΟ·�ϟί ΎѧѧϴΤΓ������

  . 81و  80ص ) س المرجع نف(  لیلى زروقي و حمدي باشا عمر   1

2������έήѧΤϣ�Ϫѧϧ�ѧλ Ϸϭ�ˬ�Ϧϴϓήѧσ�ϦϴΑ�ϕΎϔΗϻ�ΔϤΟήΗ�β ϴϟ�Ϫϧ�ϚϟΫ�ΔϤϠϜϠϟ�ϖϴϗΪϟ�ϡϮϬϔϤϟΎΑ�ΪϘϋ�β ϴϟ�άϫ�ΓήϬθϟ�ΪϘϋ�ϥ·�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ

.  و شھادة رسمیة و لیس عقداأ
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�ϭ�������ΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ΏΎΒѧѧγ�Ϧѧѧѧϣ�ΐ Βѧѧδϛ�ϲϧΪѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧѧϓ�ϪѧѧϨϋ�ι Ϯѧѧѧμ ϨϤϟ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ������������

������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔϠϴѧγϮϟ�ϩάϫ�ϰϟ·�˯ϮΠϠϟ�ρήΘθϳ�ϭ�����ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ

���ϪΤѧѧδϣ�ϢѧѧΗ�Ϊѧѧϗ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ˬ�Η�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϥ�ϚѧѧϟΫϔ���ϩΰΎѧѧΣ�ϢѧѧγΎΑ�έΎѧѧϘόϟ�ϞϴΠѧѧδΗ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧπ����������

����ΎѧϬΑ�ϡϮѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ϲΎϬϨϟ�ϭ�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�Ε˯ήΟ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�Δλ ΎΧ�ΔϴϜϠϣ�ϰϟ·�ϪϠϳϮΤΗ�ϭ

.1ثائق المسح لدى المحافظة العقاریةوالمحافظ العقاري بعد إیداع  

  العقود التمویلیةشھر بعض  : ثالثا

������Ε˯ήѧѧΟϹ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϠϳϮϤΘϟ�ΕΎѧѧϴϠϤόϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ξ ѧѧόΑ�ϊ ѧѧπ ΨΗ

الشھر نظرا لمساسھا بالقیمة المالیة للعقارات و أھم ھذه العقود و العملیات، عقد الاعتماد 

�����ΔѧϟϮϘϨϤϟ�ήѧϴϏ�ϝϮѧλ ϸϟ�ϱέΎѧΠϳϹle crédit bail��ϭ�����ϟΎѧμ ϟ�β ѧγΆϤϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�Ϧϫήѧϟ

  .نوك والمؤسسات المالیةالب

  اد الإیجاري للأصول غیر المنقولةعقد الاعتم  - 1

�ΪϘϋ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϢψϧΩΎϤΘϋϻ���Ϣѧϗέ�ήϣϷΎΑ�ϱέΎΠϳϻ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

����ϲϔϧΎΟ���������ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ήϬѧθϟ�Ε˯ήΟϹ�ΪϘόϟ�άϫ�ϊ π Χ�ϭ������έΪѧλ �Ϋ·�ϪѧϨϣ

ϘϴΒτ Η�ϭ�ΪόΑ�ΎϤϴϓήϤϟ�ΓέϮϛάϤϟ�ΓΩΎϤϠϟ�Ύ�ϡϮγϟ���Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ϱήѧϔϴϓ

  .اد الإیجاري للأصول غیر المنقولة لیحدد كیفیات إشھار عملیات الاعتم 2006

��ϭ�ΪѧѧϘϋΩΎѧѧϤΘϋϻ����ΕΎѧѧδγΆϤϟ�ϭ�ϙϮѧѧϨΒϟ�ς ΑήѧѧΗ�ΔѧѧϴϟΎϣ�ϭ�ΔѧѧϳέΎΠΗ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϱέΎѧѧΠϳϹ

�ϦϴϠϣΎόΘϤϟΎΑ�Δϔμ ϟ�ϩάϬΑ�ΓΪϤΘόϣ�ϭ�ΎϧϮϧΎϗ�ΔϠϫΆϣ�ΕΎϛήη�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�ϦϴϳΩΎѧμ Θϗϻ��ѧΰΟ�Ϧϴϳή

��ΐ ѧѧѧϧΎΟ�ϡ�ϮϧΎѧѧѧϛ�ˬѧѧѧλ ΎΨηΎ���όΑΎѧѧѧΗ�ϦϴϳέΎѧѧѧΒΘϋ�ϡ�ϦϴѧѧѧϴόϴΒσϴ���ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϡ�ϡΎѧѧѧόϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϠϟ�Ϧ����

1�ϰϟ·�έΎθϳ��������ϖѧϴϘΤΘϟ�Ε˯ήΟΈѧΑ�ΎϬϟΪΒΘѧγΎΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔΣϮѧδϤϣ�ήѧϴϐϟ�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϲϓ�ϰΘΣ�ϩάϫ�ΓήϬθϟ�ΪϘϋ�ΔϘϳήσ�Ϧϋ�˯ΎϨϐΘγϻ�ϢΗ�Ϫϧ

��������������Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϡΎѧϜΣ΄Α�ϼѧϤϋ�ΰΎѧΤϟ�ΐ ѧϠσ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φѧϔΤϟ�ϟΎѧμ ϣ�ϩήѧηΎΒΗ�ϱάѧϟ�ϱέΎϘόϟ�ϱέΩϹ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

������������ϱέΎϘϋ�ϖϴϘΤΗ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕΪϨγ�ϢϴϠδΗ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ΔϨϳΎόϤϟ�˯ήΟ·�β ϴγ΄Η�ϦϤπ ΘϤϟ����έϮѧθϨϤϟ

�������ΩΪѧόϟ�ΔϴΒόѧθϟ�ΔѧϴσήϘϤϳΪϟ�ΔѧϳήΰΠϟ�ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�����ΦϳέΎѧΘΑ���Εϭ�����������ϦϴѧΑ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�ι Ϯѧμ ΨΑ�ϭ

�����ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧϓ�ϪѧϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΓήϬѧθϟ�ΪϘϋ�˯ήΟ·�����������������ϪѧϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϖϴϘΤΘϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ΪѧϳΪΠϟ�˯ήѧΟϹ�ϦϴѧΑ�ϭ

��ϥϮϧΎѧϘϟΎΑ�������������ΰѧѧϳΰόϟ�ΪѧΒϋ�ϱΩϮѧѧϤΤϣ�έϮΘϛΪѧϟ�ΔϟΎѧѧγέ�ϊ ѧΟέ�ήѧѧΜϛ�Ϟϴѧμ ϔΗ�Ϧѧѧϣ������ϲѧѧϓ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ήѧѧϴϬτ Η�ΕΎѧϴϟ

.و ما یلیھا  178ص  2009منشورات بغدادي ) التشریع الجزائري 
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ι ΎΨϟ���������έΎѧϴΨϟ�ϖѧΣ�ϦϤѧπ Θϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�έΎѧΠϳ·�ΪϘϋ�ΓέϮλ �ϲϓ�ΩϮϘόϟ�Ϧϣ�ωϮϨϟ�άϫ�ϢΘϳ�ϭ

����ϲѧϨϬϤϟ�ϝΎϤόΘѧγϻ�ΕΫ�ΔѧϟϮϘϨϣ�ήϴϏ�ϭ�ΔϟϮϘϨϣ�ϝϮλ ΄Α�ϖϠόΘϳ�ϭ�ήΌΘδϤϟ�ϟΎμ ϟ�˯ήθϟΎΑ

Θϟ�ΕϼΤϤϟΎѧѧѧΑ�ϭ��Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϋϮϧ�ϱέΎѧѧѧΠϳϹ�ΩΎѧѧѧϤΘϋϻ�ήѧѧѧΒΘόϳ�ϭ�ΔѧѧѧϴϓήΤϟ�ΕΎѧѧѧδγΆϤϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎΠ

.1القروض لتمویل اقتناء الأصول المذكورة أو استعمالھا

الرھن القانوني المؤسس لفائدة المؤسسات المالیة و مؤسسات أخرى -2

�ΔϨδϟ�ΔϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎϗ�́θϧ������ΓΩΎϤϟ�ϲϓ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧϣϷ�ϰϠϋ�ΎϴϧϮϧΎϗ�ΎϨϫέ

ϳΪϤϠϟϨ����������ϥΎϤѧο �ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΓήѧϴΧϷ�ϩάѧϫ�ΓΪѧΎϔϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ΕΎѧδγΆϤϟ�ϭ�ϙϮѧϨΒϟ�ϊ ϣ�ϦϴϠϣΎόΘϤϟ�Ϧϴ

����ϥΎϤѧѧο �ϕϭΪϨѧѧλ �ϰϤѧѧδϳ�ι ΎѧѧΧ�ϕϭΪϨѧѧλ �˯ΎѧѧθϧΈΑ�ϥΎϤѧѧπ ϟ�άѧѧϫ�ϢϋΪѧѧΗ�ϢѧѧΛ�ˬΎѧѧϬϧϮϳΩ�Ϟϴѧѧμ ΤΗ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΔѧѧϴϣϮϤόϟ�ΕΎϘϔѧѧμ ϟ�����ΔϨѧѧδϟ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ��������κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϴϔϨΗ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�����ΔϨѧδϟ�ΔϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ������έΪѧλ�����ΦϳέΎѧΘΑ�ϱάѧϴϔϨΗ�ϡϮѧγήϣ�����Ϟѧϳήϓ�����

��Ϣѧѧϗέ�ϞѧѧϤΤϳ������������ΕΎѧѧδγΆϤϟϭ�ϙϮѧѧϨΒϟ�ϩάѧѧϫ�ΓΪѧѧΎϔϟ�β ѧѧγΆϤϟ�ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ϦϫήϟΎѧѧΑ�ϖѧѧϠόΘϳ

�������������ϥΎϤѧο �ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΎѧϴϧϮϧΎϗ�ΎѧϨϫέ�ΕΎѧΌϴϬϟ�ϩάѧϫ�ΓΪѧΎϔϟ�ΐ ѧΗέ�ΚѧϴΣ�ϯήѧΧ�ΕΎѧδγΆϣ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ

ءا للرھن وعا مستحقاتھا المالیة عن طریق التنفیذ بالأولویة على عقارات المدین المشكلة 

���˯ΎѧѧѧϓϮϠϟ�ΩΪѧѧѧΤϤϟ�ϞѧѧѧΟϷ�˯Ύѧѧѧπ Ϙϧ�ΩήѧѧѧΠϤΑ�ϚѧѧѧϟΫ�ϭ�ˬ��Ϧϫήѧѧѧϟ�άѧѧѧϫ�ϡΪѧѧѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧѧѧϟ�ϊ ѧѧѧπ Χϭ

.2لإجراءات الشھر بالمحافظة العقاریة المختصة إقلیمیا

��Ϸ�ϲѧѧѧϓ�ΓέΎѧѧѧηϹ�έΪѧѧѧΠΗ�ϭ�άѧѧѧϫήѧѧѧϴΧ�ϰѧѧѧϟ·����ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎѧѧѧϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϥ�����������

�����ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧΒΟϮϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ΕΩΎϬѧѧθϟϭ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϭ����ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧѧϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ

ѧѧμ Σή�ΎˬѧѧϬΘϤΎϗ��������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήϬѧѧη�ΐ ѧѧΠϳ�Ύѧѧϣ�ϥ�Ϋ·�ˬΎѧѧϬΘΠϴΘϨΑ�ΎѧѧϬϔϳήόΗ�ϦѧѧϜϤϳ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ��������

����ΔΣήѧλ �ϪѧϴϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ωέϭ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϯϫ�ΕΪϨδϟ�ϭ�ΕΩΎϬθϟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ˬ����Ϟѧϛ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ·

بحث مقدم )  الإعتماد الإیجاري للأصول غیر المنقولة و الترقیة العقاریة ( سقاش ساسي . أخدروش الدراجي  و . أ  1

Α�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϗήΘϟ�ϝϮΣ�ϲϟϭΪϟ�ϰϘΘϠϤϟ�ϝΎϐηϷΔϠϗέϭ�ΔόϣΎΠ���ϲϣϮѧϳ���ϭ����ϱήѧϔϴϓ�����������ϰѧϘΘϠϤϟ�ϝΎѧϤϋ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϦϤѧο �έϮѧθϨϣ

. 48ص 

2�ΎΑ�ΎΛΪΤΘδϣ�ήϣ�β ϴϟ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟϹ�Ϧϫήϟ�άϫ�ωΎπ Χ·�ϥ·���������Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�Ϊѧϴϛ́ΘϠϟ�κ Ϩѧϟ�άѧϫ�˯ΎѧΟ�ΎѧϤϧ·ϭ�ˬΔѧϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϡΪϘΘϤϟ�κ Ϩϟ

�ήѧѧϣϷ�ϪϨϤѧѧπ Η�������ϡϮѧѧγήϤϟ�ϭ������������������ΎϫέΪѧѧμ ϣ�ϭ�ΎѧѧϬϋϮϧ�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�ϥϮѧѧϫήϟ�έΎϬѧѧη·�Γέϭήѧѧο �Ϧѧѧϣ�ϩήѧѧϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ

�ΔϨδϟ�ΔϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎϗ�ϩ́θϧ�ϱάϟ�Ϧϫήϟ�ϞΜϣ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ϡ�ΔϴΎπ ϗ�ϭ�ΔϴϗΎϔΗ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ˬΎϬϓήσ�ϭ���������ΕΎѧδγΆϤϟ�ϭ�ϙϮѧϨΒϟ�ΓΪѧΎϔϟ

. المالیة و مؤسسات أخرى
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���������ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ήѧϴϴϐΗ�Ϫϧ́ѧη�Ϧϣ�Ύϣ�ΎϫήϬѧη�ΑΤϤϟΎ��ΔѧψϓΎ

���������έϮѧѧϬϤΠϟ�ϡϼѧѧϋ·�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϧ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϑΪѧѧϬϟ�ϥϷ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬΔѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ

ϭϑήσϷ�Α�����ωήѧθϤϟ�ϊ ѧγϮΗ�ϭ�ϞѧΑ�ˬΕέΎѧϘόϠϟ�ΔϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ�β Ϥϳ�ήϴϴϐΗ�ϞϜ

����έΎϬѧѧηϺϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϰѧѧΘΣ�ϊ ѧѧπ Χ�Ϋ·ϟ�ΩήѧѧΠϤΎѧѧϬϮΘΣ����ϩάѧѧϫ�ήѧѧϴϴϐΗ�ϝΎѧѧϤΘΣ�ϰѧѧϠϋ

  .الوضعیة

�Ϭѧѧθϟ�ϕήѧѧσ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ϭ��ˬΎϬϋϮѧѧο Ϯϣ�ϑϼΘΧΎѧѧΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϓ��ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ήϬѧѧθ

��ϢΘѧϳ�ϰϨϜѧδϟ�ϖΣ�ϭ�ϝΎϤόΘγϻ�ϖΣ�ϭ�ωΎϔΘϧϻ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟΎϛ�ΔϴϠλ Ϸ�����ϞϴΠѧδΘϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋϱ�

��ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�έΪѧѧμ ϣ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧϘϧϪѧѧϠϤϛ́Α���ϕϮѧѧϘΤϟ�Ύѧѧϣ�ˬϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ

ΔϴϨϴόϟ�Α�ήϬθΘϓ�ί ΎϴΘϣϻ�ϕϮϘΣ�ϭ�κ ϴμ ΨΘϟ�ϖΣ�ϭ�ϦϫήϟΎϛ�ΔϴόΒΘϟ����κ ѧΨϠϣ�ϞѧϘϨΑ�ϱ�ΪѧϴϘϟΎ

����ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�ΪѧѧΣ΄Α�ϞѧѧϘΜϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�ϭ�ϪΒΒѧѧγ�ϦϳϭΪѧѧΗ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ�ΔѧѧόϗϮϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�����

�ϭ�ΪϴϔΘδϤϟ�Ϣγ��ϖѧϳήσ�Ϧϋ�ΎϫήϬη�ϢΘϴϓ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ύϣ�ˬϖΤϟ�ϪϴϠϋ�Ϧϣ�ϭ�ϖΤϟ�Ϧϣ

������ήϬѧѧθϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�ζ ϣΎѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧπ ϳήόΑ�ϲѧѧθϣΎϬϟ�ήϴѧѧη΄Θϟ1��ϭ����ΎѧѧϧΩϮϘϳ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ

  .رة التفصیل في شروط و إجراءات تقدیم المحررات للشھرلضرو

  و بیانات المحررات الخاضعة للشھرر اشھشروط الإ:  المطلب الثاني

����ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϟΎσ�ϡήѧѧΘΣ�ΐ ѧϠτ ΘΗ�ˬΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ϡΎѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϡΎѧϤΗ·�ϥ·

������ΎѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϪѧϋΎΒΗ·�ϭ�ρϭήѧθϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϤϟ����ѧϘόϟ�ϞѧΒϘΗ�ϼѧϓ�ˬΎѧϧϮϧΎϗ�ΩϮ���

����ϱάѧϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΪѧΒϤΑ�ϼϤϋ�ˬϲϤγέ�ϞϜη�ϲϓ�ΎϫΩΪϋ·�ϢΗ�Ϋ·�ϻ·�ήϬθϠϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ΕΪϨδϟ�ϭ

ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϪϴϠϋ�ϡϮϘϳ���ΐ ѧϟΎσ�ΖΒΜϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ήϬθϠϟ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ωΪϳ·�ί ϮΠϳ�ϻ�Ϫϧ�ΎϤϛ�ˬ

الشھر أن صاحب الحق محل التصرف قد سبق لھ أن أشھر سنده بشكل سابق أو مزامن 

�ϑήόϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΓΪϋΎϘΑ�������ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ϭ

ϓΈ����ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϦϤπ ΘΗ�ϥ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ����Δѧλ ΎΧ�ΔϴϠϴѧμ ϔΗ�ΕΎѧϧΎϴΑ

����ϡήѧΘΣ�Γέϭήѧο �ϰѧϠϋ�Γϭϼϋ�ˬ˯ Ϯγ�ΪΣ�ϰϠϋ�ϞϣΎόΘϟ�ϞΤϣ�ΕέΎϘόϟ�ϭ�ϑήσϷ�ϦϴϴόΘΑ

119ص) المرجع السابق(ال بوشنافة جم  1
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��Α�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϚϠΗ�ωΪϳ·�ϝΎΟ�ѧϐ�ήϬѧη�ν ή������ϖΎѧΛϮϟ�ξ όΒѧΑ�ΎѧϬϗΎϓέ·�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�Ύϫ

ϳ�ϲΘϟ�ΔϘΤϠϤϟΩΪΤϥϮϧΎϘϟ�Ύϫ����ϰϠϋ�ήϬδϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ��Ε˯ήѧΟϹ�ϭ�ρϭήθϟ�ϩάϫ�ϡήΘΣ

���Ϋ·�ˬήϬѧθϠϟ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ϖΎΛϮϠϟ�ϪΘΒϗήϣ�ϯΪϟ�Δόγϭ�ΕΎτ Ϡγ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϝϮΨϳ

�������ϼΑΎѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϩέΪѧμ ϳ�έήѧϘΑ�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�ξ ϓήѧϳ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓήϳ�ϥ�Ϫϟ�ί ϮΠϳ��Ϧѧότ Ϡϟ�

    .فیھ أمام جھات القضاء المختص

  عملیة الشھرتنفیذ  شروط :   الفرع الأول

����ΩϮѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη�ΔѧѧϴϠϤϋ�ΐ ѧѧϠτ ΘΗ�ϭ����Δόѧѧο ΎΨϟ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΕέήѧѧϘϟ

����ρήΘѧθϳ�ΎѧϤϛ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪϋΎϘΑ�ϑήόϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϲϓ�ΎϬϤϳΪϘΗ�Γέϭήο �ήϬθϠϟ

���ϡΪѧϘϤϟ�ϭ�Ϫѧϴϓ�ϞϣΎόΘϤϟ�ϖΤϟ�ϥϮϜϳ�ϥ���Βѧγ�Ϊѧϗ�ήϬѧθϠϟ�ϪΒΣΎѧμ ϟ�ϖ�����ϝ�ϱάѧϟ�ΪϨѧδϟ�ήϬѧη�ϥ

�ϪΒΟϮϤΑ�Ϫϴϟ·��άѧϫ���������ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϷ�ΓΪѧϋΎϗ�ϭ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪѧϋΎϘΑ�ϼѧϤϋ�ϖѧΤϟ����Ϟѧϛ

���ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϲΘϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϰϠϋ�ήϬθϠϟ�ΔϣΪϘϤϟ�ΕΪϨδϟ�˯ϮΘΣ�Γέϭήο �ϊ ϣ�ϚϟΫ

  .و العقارات التعیین الدقیق لھویة الأطراف

  )قاعدة الرسمیة(ر المطلوب شھره على الشكل الرسمي ردیم المحضرورة تق:  أولا

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ϥ�ϰϠϋ��������έΎϬѧη·�ωϮѧο Ϯϣ�ϥϮѧϜϳ�ΪѧϘϋ�Ϟѧϛ

�ϰϠϋ�ϡΪϘϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�ϲϓ��ϲϤѧγήϟ�ϞϜθϟ���ˬ������Ϫѧϧ�ΔΣήѧλ �ϲѧϨόϳ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ

�������ΔѧϳΩΎϣ�Δѧόϗϭ�ϭ�ΎѧϴϧϮϧΎϗ�Ύϓήѧμ Η�ϦϤѧπ Θϳ�έήѧΤϣ�ϱ�έΎϬη·�ϞΟ�Ϧϣ��ϖѧϠόΘΗ���ϖѧΣ�ϭ�έΎѧϘόΑ

�ϡΪϘϳ�ϥ�ΪΑϻ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ���ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲϓ��·�Ϊѧόϳ�Ϋ�������ΔϠϴѧλ Ϸ�ΉΩΎѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�ΪѧΒϤϟ�άѧϫ

����ϡΎѧѧψϨϟ�ωϮѧѧϧ�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�ϢϟΎѧѧόϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�Ϣѧѧψϧ�Ϟѧѧϛ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϖѧѧϔΘΗ�ϲѧѧΘϟ

1�ϼΜϣ�Ύδϧήϓ�ϲϔϓ�ˬ�Ύδϟ�ϡΎψϨϟ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ�����ϲѧμالمتبع Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϯѧϫ�Ϊ�Έѧϓ�ϥ

.2قدیم العقود المطلوب شھرھا في الشكل الرسميالقانون یفرض ت

1Philippe simler et Philippe debelecque op.cit p 890
2��ΎϤϟ�Ϫϧ�ϰϟ·�ΔϴϤγήϟ�ΓΪϋΎϗ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϨΒΗ�ΐ Βγ�ϊ Οήϳ��ϞΒϗ�ήϬθϠϟ�ΔϠΑΎϗ�Δϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟ�ΖϧΎϛ��ΆѧϤϟ�ήѧϣϷ�έϭΪλ��ϲѧϓ�Υέ

����ήΑϮΘϛ�������������ήѧϘΘϔΗ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϬϧ�ϭ�ΪѧϴΟ�ϞϜѧθΑ�ΓέήѧΤϣ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�ΩϮϘόϟ�ϚϠΗ�ΐ ϠϏ�ϥ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϥϮϳέΎϘόϟ�ϥϮψϓΎΤϤϟ�φΣϻ�ˬ
للبیانات الخاصة بتعیین ھویة الأطراف و التحدید الدقیق للعقارات الأمر الذي أربك العمل داخل محافظات الرھون، و من أجل 

ϓ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϞΧΪΗ�ϚϟΫ�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ήϣϷ�ΐ ΟϮϤΑ�ΔϴϤγήϟ�ΓΪϋΎϗ�ν ή�����ήΑϮѧΘϛ����������ΐ ѧΟϮϤΑ�ΔѧϴϧΎΛ�Γήѧϣ�ϞΧΪѧΗ�ϭ
.لیؤكد على القاعدة و لكن بشكل أكثر مرونة إذ ترك المجال مفتوحا لبعض الاستثناءات 1955جانفي  4المؤرخ في  المرسوم
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  مفھوم قاعدة الرسمیة - 1

������ϞϜѧѧη�ϲѧϓ�ΎϫήϬѧѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ�Γέϭήѧο �ϲѧѧπ ΘϘϳ�ΪѧΒϤϟ�ϥ·

��ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϓήϋ�ΎϤϛ�ϲϤγέ�έήΤϣ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ��ϱήѧΰΠϟ1����ϥΈѧϓ�ΔѧΠϴΘϨϟΎΑ�ϭ�ˬ

ήϣϷ���ѧϟϭ�ΏΎѧΑ�Ϧϣ�ΐ Ϡτ Θϳϰ��ϥϳ���ˬΎѧΑϮΘϜϣ�έήѧΤϤϟ�ϥϮѧϜ������ΕέήѧΤϤϟ�ϞѧΒϘΗ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ

����������ϱάѧϟ�ϲϠϜѧθϟ�ϊ ΑΎѧτ ϟ�ΪѧϛΆϳ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ˬΔѧΑϮΘϜϤϟ�ήѧϴϏ�ΔϴΎѧο ήϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϻ�ϭ�Δϴϓήόϟ

  .یصف بھ الفقھاء قانون الشھر العقاري

���������ϡΎѧϤΘϫϼϟ�ΎΑάѧΟ�ϭ�ΓέΎѧΛ·�Ϟѧϗ�ϞϜѧθΑ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔϴϤγήϟ�ΪΒϣ�ήϬψϳ�ϭ

��ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϪϨϣ2�ˬ�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϥ�ϚѧϟΫ

��ΓΩέϮѧѧϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϟѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϥϮѧѧϫήϟ�άѧѧϛ�ϭ�ˬϯήѧѧΧϷ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟϭ

��������ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�έήѧΤΗ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ήѧΛϷ�ΔѧϤϳΪϋ�ϭ�ΔϠσΎΑ�ϊ ϘΗ�ΎϤϧ·�έΎϘόϟ�ϰϠϋ����ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ

�ϱήΰΠϟ�����ѧϛέ�ΎѧϬϧΈϓ�έΎϬѧηϺϟ�ρήѧη�ΔϴϤѧγήϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϞΒϗ�Ϫϧ�ϱ�ˬ�ϟ�ϲѧϓ�Ϧ���ϻ�Ϫѧδϔϧ�ΪѧϘό

Έϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ϪΑ�ϻ·�μ ϳΩήΠϣ�Βμ ϳ�Ϫϧ���������ϲѧϓ�ΔϴϤѧγήϟ�ρήѧη�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�Ϟѧλ ΎΣ�Ϟϴѧμ ΤΗ

�����Ϋ·�ΕέΎѧϘόϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�Δѧϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟΎѧϓ�ˬϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ������ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧΣ·�ϡΎѧϣ�ΖϣΪѧϗ

�����������ωΪѧϳϹ�ξ ϓήѧΑ�ϩέήѧϗ�ΎϬϧ́ѧθΑ�έΪѧμ ϳ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬΎϫήϬѧη�ϞѧΟ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ

�ϒϠΨΗ�ΐ ΒδΑ�β ϴϟ���ϳ�ϻ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥϮѧϜϟ�ΎѧϤϧ·�ϭ�έΎϬηϺϟ�ρήθϛ�ΔϴϤγήϟό����ϩάѧϫ�ΩϮѧΟϮΑ�ϑήѧΘ

���ϪѧѧϴϠϋ�ήϘΘѧѧγ�Ύѧѧϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Ϊѧѧϛ́Η�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ΎѧѧϘϠτ ϣ�Ύѧѧϧϼτ Α�ΔѧѧϠσΎΑ�ΎѧѧϫήΒΘόϳ�ϭ�ϼѧѧλ �ΩϮѧѧϘόϟ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϥ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��Ϙϋ�ϲϤγήϟ�ΪϘόϟ���κ Ψѧη�ϭ�ϲϣϮѧϤϋ�ς ΑΎο �ϭ�ϒχ Ϯϣ�Ϫϴϓ�ΖΒΜϳ�Ϊ
�������������Ϫѧλ Ύμ ΘΧ�ϭ�ϪΘτ Ϡѧγ�ΩϭΪѧΣ�ϲѧϓ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϝΎϜѧηϸϟ�ΎѧϘΒσ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϥ́ѧθϟ�ϱϭΫ�Ϧѧϣ�ϩΎѧϘϠΗ�Ύѧϣ�ϭ�ϪϳΪϟ�ϢΗ�Ύϣ�ΔϣΎϋ�ΔϣΪΨΑ�ϒϠϜϣ��������

�ϥ�φΣϼϳ�ϭ�φϔϟ�ϥ·�ΪϘϋ���ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�άϛ�ϭ�κ Ϩϟ�ϲϓ�έϮϛάϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ����������Ϊѧμ Ϙϳ�ϻ�ΎϘΑΎѧγ�Ϫѧϴϟ·�έΎѧθϤϟ���ϪѧϨϣ
��������έϮϛάѧϣ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϛ�ΔѧϗέϮϟ�ϭ�έήѧΤϤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϨϫ�ΩϮμ��contrat(الاتفاق الذي یتطلب تطابق إرادتي شخصین، بمفھوم  ϘϤϟ�ΎϤϧ·�ϭ

���ΓΩΎѧϤϠϟ�ΔѧϤϳΪϘϟ�ΔϏΎϴμ ϟ�ϲϓ�ΔΣήλ���������������Ύϓήѧμ Η�ϭ�ΪѧϘϋ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ�ΕέήѧΤϤϟ�Ϟѧϛ�ϞϤѧθϳ�ϥΫ·�ϰϨόϤϟΎѧϓ�ϚϟάѧΑ�ϭ�ˬ
����ϜΣ�ϭ�ΔѧϳέΩ·�ΓΩΎϬѧη�ϭ�ήѧπ Τϣ�ϭ�ΩήѧϔϨϣ������������ϰѧϠϋ�ΎϬϤϳΪѧϘΗ�ϥΈѧϓ�ΓήѧϴΧϷ�ϩάѧϬϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϭ�ˬ�ΔϴΎѧπ ϗ�ϯϮѧϋΩ�Δѧπ ϳήϋ�ϭ�ΎϴΎѧπ ϗ�ΎѧϤ

�����ΔѧϘϴΛϭ�ΪѧόΗ�ϻ�ϪѧϴϣΎΤϣ�ϭ�Ύϴѧμ Ψη�ϲϋΪϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΓέήΤϤϟ�Δπ ϳήόϟ�ΩήΠϣ�ϥϷ�ΎϫήϬη�ϞΒϗ�ΎϬϠϴΠδΗ�ϲπ ΘϘϳ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ
�������Ϥϟ�ϢΘѧΧ�ϊ ѧο ϭϭ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔѧϬΠϟΎΑ�ΎϬϠϴΠѧδΗ�ΪѧόΑ�ϻ·�ΔϐΒμ ϟ�ϩάϫ�ΐ δΘϜΗ�ϻϭ�ΔϴϤγέ������ϲѧϓ�ΎѧϤϗέ�ΎѧϬΎτ ϋ·�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ΔѧϤϜΤ

. سجل القضایا المجدولة
2��������ϲѧѧϓ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�ΔϨϤѧѧπ ΘϤϟ�Δѧѧϴϓήόϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϥ́ѧѧθΑ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϒѧѧϠΘΨϳ

ي البلدین ، في حین العقارات  إذ تقع أغلب تلك العقود صحیحة في القانونین الفرنسي و المصري عملا بمبدأ الرضائیة السائد ف
������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ΔѧѧϴΠΣ�ϱ�ΐ ѧδΘϜΗ�ϻ�ϭ�ήѧѧΛ�ϱ�ΐ ѧѧΗήΗ�ϻ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧϠσΎΑ�ΕϼϣΎѧѧόϤϟ�ϚѧѧϠΗ�ΪѧόΗ�����έήѧѧϜϣ���Ϧѧѧϣ

���ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕϼϣΎόϤϟ�έϮλ �Ϟϛ�ύήϓ·�ΐ ΟϮΗ�ϲΘϟ�Δλ ΎΨϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ
Δλ ΎΧ�ϥϼτ Βϟ�ΔϠΎσ�ΖΤΗ������ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϑϼѧΨϟ�ϝί �ΎϣΪѧόΑ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϥϼτ Α�ϥ́θΑ�ΪΣϮϣ�Βλ �ήΰΠϟ�ϲϓ�˯Ύπ Ϙϟ�ϥ�ϭ

������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ΔѧόϤΘΠϣ�ϑήѧϐϟ�έήѧϗ�ΎϤϴγ�ϻ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ϧϣ�Εέήϗ�ΓΪϋ�έϭΪλ �ΐ Ϙϋ�ϪϣΎϜΣ�ΰϴϤϳ�����ϱήѧϔϴϓ�������ϱάѧϟ
�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�ϥϼτ Α�ϰϠϋ�Ϊϛ���ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ�ήψϧ�Ϟϴμ ϔΘϟ�Ϧϣ�ΪϳΰϤϟ�ϭ�ΎϴϠόϟ±�����Ϣѧϗέ�ΔѧόϤΘΠϣ�ϑήѧϐϟ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ���

. 10ص  1997سنة  1منشور في المجلة القضائیة عدد  1997فیفري 
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���έΩΎѧμ ϟ�Ύѧϫέήϗ�ϲѧϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΩΎϬΘΟ���Ϧѧϋ����ϲѧϓ�ΔѧόϤΘΠϤϟ�ϑήѧϐϟ����Ϧѧϣ�ήѧθϋ�ϦϣΎѧΜϟ

.19971شھر فیفري 

ΪΠϳ�ϭ�ΪΒϤϟ����ϟ�ΔѧΒϏέ�ϲѧϓ�ϪѧγΎγ��������ϝΎѧόϓ�ϱέΎѧϘϋ�ήϬѧη�ϡΎѧψϧ�β ϴѧγ΄Η�ϲѧϓ�ΕΎόϳήѧθΘ����

Ϧϣ�ϭ�������ѧ˴ϠϜϤϟ�κ Ψѧθϟ�ϭ�ϲϣϮѧϤόϟ�ς ΑΎѧπ ϟ�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϒѧχ ϮϤϟ�ϞΧΪΗ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ��ΔѧϣΪΨΑ�ϒ

������ϡήΘΣΎѧΑ�ΕΎϧΎϤѧο �ϲѧτ όϳ�ΎϫήϬѧη�ϞѧΟ�Ϧϣ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΕέήΤϤϟ�ωΪϳ·�ϭ�ήϳήΤΗ�ϲϓ�ΔϣΎϋ

��������έήѧѧΤϤϟ�έΪѧѧλ ·ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϡήѧѧΑ·�ϲѧѧϓ�ΔϴϋϮѧѧο ϮϤϟ�ϭ�ΔѧѧϴήΟϹ�ϭ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�ρϭήѧѧθϟ�Ε

�����ϲѧѧϓ�ήϓϮѧѧϳ�ΎѧѧϤΑ�ήϬѧѧθϠϟ�ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ϝΎѧѧΟϵ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΐ ѧѧγΎϨϤϟ�ϞϜѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΎϬϤϳΪѧѧϘΗ�ϭ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ

���ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�άϴϔϨΗ�ϲϓ�ΔϟϮϬγ�ήϴΧϷ�������Ϧѧϋ�ΔϗΩΎѧλ �ΕΎѧϴτ όϣϭ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ΓΪѧϋΎϘϟ�β ϴѧγ΄Θϟ�ϭ

  .یة القانونیة و المادیة للعقاراتضعالو

ϭ��ωήθϤϟ�Ωέ�Ύϣ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϩέήϘϳ�ϥ��ΓΩΎϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������

ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϰϠϋ�ϡΪϘϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ήϬθϠϟ�ϡΪϘϣ�έήΤϣ�Ϟϛ�ϥ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ή˴ϋ��ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϓ����

��ϭ�ϲϣϮѧѧϤϋ�ς ΑΎѧѧο �Ϧѧѧϋ�ϭ�ϡΎѧѧϋ�ϒѧѧχ Ϯϣ�Ϧѧѧϋ�έΩΎѧѧλ �έήѧѧΤϣ�Ϟѧѧϛ�ϱ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

ΔϣΎϋ�ΔϣΪΨΑ�ϒϠϜϣ�κ Ψη��������ΎѧϫέήΤϳ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϠϟ�ϲϤѧγήϟ�έήѧΤϤϟ�Δϔѧλ �ΖΒΜΗ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬ

�ΪϘϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ΐ ϠϏ�ϞϜθΗ�ϲϫ�ϭ�ϥϮϘΛϮϤϟ���έΎϬѧηϺϟ�Δѧϣ�ˬ����ήΤϳ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϠϟ�ΖѧΒΜΗ�ΎѧϤϛ�Ύѧϫέ�

�Δѧѧѧѧλ ΎΨϟ�ϙϼѧѧѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧѧϋ�ϝί ΎѧѧѧѧϨΘϟ�ϭ�ήϴΌѧѧѧѧΗϭ�ϊ ѧѧѧѧϴΑ�ΩϮѧѧѧѧϘϋ�ϞѧѧѧѧΜϣ�ΔѧѧѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧѧѧϣ�˯έΪѧѧѧѧϣ����������

ΔѧѧϟϭΪϠϟ������Ύѧѧπ ϳ�ΔϴϤѧѧγέ�ΕέήѧѧΤϣ�ΪѧѧόΗ�ΎѧѧϤϛ��ϕέϭ���Ϧϳήѧѧπ ΤϤϟ�ήѧѧο ΎΤϣ�ϭ�ϦϴϴΎѧѧπ Ϙϟ����

ϟ�ήϳέΎϘΗ�ϭήΒΨ�˯�����ΔѧϤϬϣ�έΎѧσ·�ϲѧϓ�ϚϟΫ�ϢΗ�Ϋ·�ΎϬΑ�ΔϘΤϠϤϟ�ΕΎτ τ ΨϤϟ�ϭ����Ϧѧϋ�ΎѧϬΑ�έϮϣ́ѧϣ

�˯Ύπ Ϙϟ�ϖϳήσ�ˬ�ϡΎϜΣϷ�άϛ�ϭ�ϭ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ����ΪѧόΑ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ξ ήϋ

�ΎϬϠϴΠѧδΗ����ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΎѧѧϬΠϟ�ϯΪѧΣ·�ϯΪѧѧϟ��ϭ���ΔѧѧϴΒϨΟϷ�ΕΎτ Ϡѧδϟ�Ϧѧѧϋ�ΓέΩΎѧμ ϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ

��ΩϮѧѧϘόϟ�ϭ�ΎѧѧϬΑ�ϑήѧѧΘόϤϟ��Ϙϟ�ΕΎѧѧϬΠϟ�Ϧѧѧϋ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭΔϴϠѧѧμ Ϩ��ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳήΰΠϟ

��·�ΎѧϬΘϤΟήΗ�ΪѧѧόΑ�ΝέΎѧΨϟ��ι Ϯѧμ ϨϟΎΑ�ϼѧѧϤϋ�ΔѧѧϴΑήόϟ�ΔѧϐϠϟ�ϰѧѧϟ���ϝΎϤόΘѧѧγ�ϢϴѧѧϤόΗ�ϰѧϠϋ�ΔѧѧΛΎΤϟ

1��ϲϓ�˯ΎΟ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ��ΦϳέΎΘΑ�ΔόϤΘΠϣ�ϑήϐϟ����ϱήϔϴϓ������������������ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩΎѧϳί �Ϫѧϧ�Ύѧπ ϳ�έήϘϤϟ�Ϧϣ�ϭ
Πϳ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϰϟ·�ΎϬϋΎπ ΧΈΑ�ϥϮϧΎϘϟ�ήϣ́ϳ����������ϕϮѧϘΣ�ϭ�έΎѧϘϋ�ΔѧϴϜϠϣ�ϞѧϘϧ�ϦϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϟ�ήѧϳήΤΗ�ϥϼτ Βѧϟ�ΔϠΎσ�ΖΤΗ�ΐ

..."  .عقاریة أو محلات تجاریة أو صناعیة أو كل عنصر من عناصرھا یجب أن تحرر على الشكل الرسمي 
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ΔϴΑήόϟ�ΔϐϠϟ������������ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ρϭήѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�ήϓϮѧΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕέήѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϫήϴϏ�ϭ

.1من القانون المدني  324المادة 

الاستثناء الوارد على القاعدة  -2

��Ϡϋ�Ωήѧѧѧϳ�ϻ�ϭ�ϱήѧѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧѧϘϠτ ϣ�ΓΪѧѧѧϋΎϗ�ΔϴϤѧѧѧγήϟ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϥ·ϴ�ϱ�ΎѧѧѧϬ

���ί ϮѧΠϳ�Ε˯ΎϨΜΘѧγ�Ι ϼΛ�ΓΪϋΎϘϟ�ϰϠϋ�ϊ π ϳ�ϱάϟ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϑϼΨΑ�ϳήλ �˯ΎϨΜΘγ

�ήϬѧѧθϠϟ�Δѧѧϴϓήόϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϢϳΪѧѧϘΗ�ΎѧѧϬϴϓ2��ˬ�Ύѧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧѧγ�Ϫѧѧϧ́Α�ωΎѧѧθϳ�Ύѧѧϣϲѧѧϓ��ϥϮϧΎѧѧϘϟ

ήΰΠϟΑ�ι ΎΨϟ�ϭ�ϱ�ѧΗ�ΎϬϟ�ϲΘϟ�ϭ�έΎϘόϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�Δϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟ�έΎϬηΈ���ϞѧΒϗ�ΖѧΑΎΛ�ΦϳέΎ

�ΔϨγ�����ϓ�ˬ�ϼϪϧ�ϯέ�Ύ˯ϨΜΘγ�ϲϘϴϘΣ��˴ΪѧϘϳ�Ύϣ�ϥϷ�����ϪѧΗΫ�ϲѧϓήόϟ�έήѧΤϤϟ�β ϴѧϟ�ήϬѧθϠϟ�ϡ��

�����������ϯΪѧϟ�ϲѧϓήόϟ�ϢϫέήѧΤϣ�ϥ́ѧθϟ�ϱϭΫ�ωΪѧϳ·�ΪѧόΑ�ϩΩΪѧϋ·�ϖѧΛϮϤϟ�Ϊѧϴόϳ�ϱάѧϟ�έήΤϤϟ�ΎϤϧ·�ϭ

�ϪΒΘϜϣ�ˬ�����ΔϴϤѧγέ�ΔϐΒѧλ �ϲѧϓήόϟ�ΪѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϲϔπ ϳ�ϪϠΧΪΘΑ�ϖΛϮϤϟ�ϥΈϓ�ϚϟάΑ�ϭ����ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ

  . یا و لیس عقدا عرفیافإن تقدیمھ للشھر یكون باعتباره عقدا رسم

  )قاعدة الشھر المسبق ( 3الأثر النسبي للشھرقاعدة :  ثانیا

  قاعدةالتعریف بال  -1

ΓΪϋΎϗ��ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ���ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϭΗ�����ϱ�˯ήѧΟ·�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ϲѧϨό

�����ϑήѧμ ΘϤϟ�ΪϨѧγ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύϣ�ΪϨγ�ϱϷ�κ Ψη�ϱ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ

1�����ѧμ Ϥϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϑήѧσ�Ϧϣ�ΎϬϋΪϳ·�Γέϭήο �ϰϠϋ�ΓΩΎόϟ�ΕήΟ�ΪϘϓ�ΔϴΎϬϨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ϡΎϜΣϸϟ�ΔΒδϨϟΎΑ��ϯΪѧϟ�ϻϭ�ΔΤϠ
��������������ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϖϴϗΪѧΗ�ϭ�ΔѧόΟήϣ�ϭ�ϲΟΫϮѧϤϧ�ϞϜѧη�ϲѧϓ�ΎѧϬϏήϓ·�ΪѧόΑ�ΎϫέΎϬѧη·�ϰѧϟ·�ϲόѧδϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϖϴΛϮΘϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ΪΣ�����
���������ϲѧϓ��ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ΔϴϤѧγέ�ϯΪϣ�ϲϓ�ΎϜϴϜθΗ�ξ όΒϟ�ΪϘΘόϳ�ΎϤϛ�β ϴϟ�άϫ�ϭ�ˬΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�ϭ

�ϡΎϜΣϷ�ϮϠΨϟ�ΐ ϟΎϐϟ������ΐ ѧϠτ Θϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬΕέΎѧϘόϟ�ϦϴѧϴόΗ�ϭ�ϑήσϷ�ΔϳϮϬΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϴϠϴμ ϔΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϧϣ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ
المذكرة رقم لكن الغریب ھو أن .  شھر تلك الأحكام و القرارات التعیین الدقیق لتلك البیانات و إفراغھا في نموذج أوراق الشھر

������ϲѧϓ�ΔΧέΆϤϟ��������������Ϧѧϋ�ΓέΩΎѧμ ϟ�ѧϳήϳΪϤϟ�������ΓήѧΒΘόϣ�ϚϟάѧΑ�Εήѧϣ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧϣϸϟ�ΔѧϣΎόϟ�Δ����ΕέήѧϘϟ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ
 . 145ص )  نقل الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري ( أنظر حمدي باشا عمر  .قضائیة وثائق عرفیة ال
2��ΗΎΑΎΘϛ�ϭ�ϢϬΗΎόϴϗϮΗ�ΔΤμ Α�ϥϭήϘϳ�ϭ�ϖϴΛϮΗ�ΐ ΘϜϣ�ϡΎϣ�ΎϬΑΎΤλ �ϡΪϘΘϳ�ϲΘϟ�Δϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟΎΑ�ήϣϷ�ϖϠόΘϳ�����Ϧѧϣ�ΔΨѧδϧ�ωΪѧϳ·�ϊ ѧϣ�ϢϬ

�����ϭ�ϝϮѧϣϷ�ϢϳΪѧϘΘϟ�ΔѧϴϟϮϤϟ�ϭ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΔϣΎόϟ�ΕΎϴόϤΠϟ�ΕϻϭΪϣ�ήο ΎΤϣ�ϭ�ϖϴΛϮΘϟ�ΐ ΘϜϣ�ϝϮλ �ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ϲϓήόϟ�έήΤϤϟ
������������ϦϴϴϣϮѧѧϤϋ�ρΎΒѧο �ϡΎѧϣ�ΔѧѧϣήΒϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϭ�ΔѧϴΒϨΟϷ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ήѧϴΧ�ϭ�ˬ�ϲϘϴΛϮѧΗ�ΪѧϘόΑ�ΔѧѧϘϓήϣ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ

�ΪόΑ�ΐ ϧΎΟ��ΩϮѧϤϟ�ι Ϯμ ϨΑ�ϲϟϮΘϟ�ϰϠϋ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϴΟέΎΨϟ�Γέί ϭ�ϑήσ�Ϧϣ�ΪϤΘόϣ�ϲδϧήϓ�ϒχ Ϯϣ�ϑήσ�Ϧϣ�ΎϬϴϠϋ�ήϴη΄Θϟ���
أیضا من الأمر المؤرخ  4و المادة  1959جانفي  7من الأمر المؤرخ في  37و المادة  1955أكتوبر  14من الأمر المؤرخ في 

  .  1959جانفي  4في 
Stéphaneراجع  من أجل تفصیل أكثر  piedelievre op.cit p 49-50

3�������ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήΛϷΎѧΑ�ΎϬΘϴϤѧδΗ�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΏΎϋ�l'effet relatif de publicité�����ϩήѧϴΜΗ�ΎѧϤϟ
����������ΔϴϤѧδΘϟ�ϩάѧϫ�Δѧϣ˯ϼϣ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�Ϊѧϳΰϳ�Ύѧϣ�ϭ�ˬϝϮϟΪѧϤϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΪϘόϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϤΑ�ΔϣΎόϟ�ΎϬϬΒη�Ύϣ�Ϋ·�β Βϟ�Ϧϣ�ΔϴϤδΘϟ�ϩάϫ�

���������Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�˯ϻΆѧϫ�Ϟѧπ ϔϳ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ΔϴϤѧδΘϟ�ϝΪѧΗ�ΎѧϤϛ�Ϫϟ�ήΛ�β ϴϟ�ϭ�έΎϬηϺϟ�ρήη�ϲϫ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΓΪϋΎϗ�ϥ�Ϯϫ�ϊ ϗϮϠϟ
Stéphaneأنظر .  المبدأ تحت تسمیة الشھر المسبق piedelievre op.cit p 51



257

�ϚϟΎϤϟ�ϭ��������ϡΪѧϘϤϟ�ΪϨѧδϟ�ϊ ѧϣ�ϦϣΰѧΘϣ�ϞϜѧθΑ�ϩήϬѧη�ϢѧΗ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�ϩήϬη�ϖΒγ�Ϊϗ�ϖΑΎδϟ

έΎϬηϺϟ����κ Ϩϟ�Ωέϭ�Ϊϗ�ϭ�ΔΣήλ��˴ϞѧΟ�ϞΜϣ�ϪϠΜϣ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�άϫ�ϰϠϋ�

����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϦϴϧϮϘϟ����ˬ�ϥΪѧϠΒϟ�ήΎѧγ�ϲѧϓ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�Ϋ·������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

����������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ϩήѧѧϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ��ϻ�������ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�έΎϬѧѧηϺϟ�˯ήѧѧΟ·�ϱ́ѧѧΑ�ϡΎѧѧϴϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ

���ΓΩΎϬѧθϟ�ϭ�ϲΎѧπ Ϙϟ�έήϘϟ�ϭ�ΪϘόϠϟ�ϥέΎϘϣ�ϭ�ϖΒδϣ�έΎϬη·�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ

ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ��ϊ ѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬήѧѧϴΧϷ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ�ΖѧѧΒΜϳ�ΓΎѧѧϓϮϟ

  . ..."أدناه 89مراعاة أحكام المادة 

�ϭήΒΘόϳ�ΪΒϤϟ��ΕΎϧΎϤπ ϟ�Ϧϣ��������Ϫѧϧ�ΎѧϤϛ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ϞѧδϠδΘϟ�ΔϴѧγΎγϷ

��ϊ ѧΒΘΘΑ�Ϥδϳ�ΎϤϣ�κ Ψθϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ϭ�ϖΤϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�Δϳί Ϯϣ�ΕΎϓήμ Η�ϡΎϴϗ�ϝΎϤΘΣ�ϊ ϨϤϳ

������ϦϴϟΎѧΘΘϤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧϭ������ΪѧϳΪΠϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ΔѧϳΎϤΤϟ�ήϓϮѧϳ1      ،

���ѧϓ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϡήΘΣ�ν ήϓ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϭ������ϢϋΪѧϳ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲ

��ήτ ѧπ ϣ�Ϫδϔϧ�ΪΠϴγ�ϖΣ�ΐ ΣΎλ �Ϟϛ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϲϣΰϟϹ�ϊ ΑΎτ ϟ�ϱϮϘϳ�ϭ

�������������ϲѧϓ�ΐ ѧϏήϳ�ΎϣΪѧϨϋ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϪόϨϤϴѧγ�ϚѧϟΫ�ϝΎѧϔϏ·�ϥ́ѧΑ�ϢѧϠόϳ�ϪѧϧϷ�ϪϘΣ�έΎϬη·�ϰϟ·

������������ΓΪѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧϋ�ωήѧѧθϤϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ΝήѧѧΧ�ϲѧѧΘϟ�ΕϻΎѧѧΤϟΎΑ�α ΎѧѧδϤϟ�ϥϭΩ�ΎѧѧόΒσ�άѧѧϫ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ

  .تثناءا عدم اشتراط الشھر المسبق و قرر اس

�ϞΟ�Ϧϣ�ϭΣϦδ�������Δόѧγϭ�Δτ Ϡѧγ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ωήѧθϤϟ�Ϩϣ�ΪΒϤϟ�άϫ�ϖϴΒτ Η

���ΎϫήϬѧѧη�ν ήѧѧϐΑ�ϪѧѧϳΪϟ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ΔѧѧΒϗήϤϟ�ˬ����ϭ�ϲΒѧѧδϨϟ�ήѧѧΛϷ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ήѧѧΒΘόΗ�Ϋ·

όϳ�ΚϴΣ�ˬΔΑΎϗήϟ�ϩάϫ�ΕϻΎΠϣ�ϯΪΣ·�ϖΒδϤϟ�ήϬθϟΪ��ρήθϟ�άϫ�ϒϠΨΗϭϣ�ѧϔϟΎΨ��ΓΪѧϋΎϘϟ�Δ

ΒΒγ�Ύ��������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ωΪѧϳϹ�ξ ϓήѧΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�έήϘϟ������ΓήѧϘϔϟ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

������ϟΎѧѧγ��ωΪѧѧϳϹ�ϝϮѧѧΒϗ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ�ˬήϛάѧѧϟ�ϒ����έΎϬѧѧηϹ�ϊ ѧѧΟήϣ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ϦϴѧѧΒΗ�ϭ

ϖѧѧΣϼϟ�έΎϬѧѧηϹ�ϊ ѧѧΟήϣ�ϊ ѧѧϣ�Δѧѧπ ϗΎϨΘϣ�ϝϭϷ�ѧѧϧΈϓ�ˬϦѧѧϜϤϳ�Ϫ�ϟϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϠ�ϥ��έΪѧѧμ ϳ

.2الإجراء دبر اقرار

29ص ) السابقالمقال ( و الأستاذ محمد بوركي  149ص ) المرجع السابق(ل بوشنافة راجع جما  1
2���ϊ Οέ��������������ϪѧΘΒϗήϣ�˯ΎѧϨΛ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΎϤϫέΪѧμ ϳ�ϦϳάѧϠϟ�˯ήѧΟϹ�Ωέ�έήѧϗ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�έήѧϗ�ϦϴѧΑ�ϕήѧϔϟ�Ϟϴμ ϔΗ�ϥ́θΑ

و ما بعدھا 281العقود المقدمة للشھر ما یأتي بیانھ ص 
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  قاعدةات الواردة على الالاستثناء - 2

��������ΔѧϴόϗϮϟ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΕΎѧϴτ όϤϟΎϓ�ˬΎѧϘϠτ ϣ�β ϴѧϟ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪѧϋΎϗ�ϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ�ϥ·�

ϤδΗ�ΚϴΤΑ�ˬι Ϯμ Ϩϟ�ϒϴϴϜΗ�ΖϣΰϠΘγ���ήϬѧθϟ�ρήΘη�ϥϭΩ�ΕέήΤϤϟ�ξ όΑ�έΎϬηΈΑ

������ϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷ�ˬϪΣήѧѧη�ϡΪѧѧϘΘϤϟ��ϮѧѧΤϨϟ�ϰѧѧϠϋ�ϖΒѧѧδϤϟ�ϟ�ϝΎѧѧΠϤϟ�Θѧѧϔ���ξ ѧѧόΑ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϠ

  . الاستثناءات 

γ�ϊ Οήϳ�ϭ�����ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�Ε˯ΎϨΜΘѧγϻ�ϊ ѧϴϤΟ�ϲϓ�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϫ�Ϧϋ�ΝϭήΨϟ�ΐ Β

  : في القوانین المختلفة إلى أحد أمرین

�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϳ�ΤΘѧѧδϣ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ΎѧѧϬϧϮϛ�ˬΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧϬΑ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΪѧѧϬϋ�ΔѧѧΛΪΣΪ�ΔΛ: الأول

�ήϣϷΎѧѧΑ�������������ρήΘѧѧθϳ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�ΔϘΑΎѧѧδϟ�ΕϻΎѧѧΤϟΎϓ�ϚѧѧϟΫ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ

�έΎϬѧѧηϹϭ�����ϰѧѧϘΒΗ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ΔϴϤѧѧγήϟόϣΓΎѧѧϔ���ήϬѧѧθϟ�ρήѧѧη�Ϧѧѧϣ

���ήϬѧη�ϢϬϴѧϠϋ�ν ήϔΗ�ϦϴϧϮϘϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϢϫΩϮϘϋ�ϮϣήΑ�ΎϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�ΏΎΤλ �ϥϷ�ϖΒδϤϟ

  .تصرفاتھم

��ϊ: الثاني Οήϳ�������ΚѧϴΤΑ�ΪϨѧγ�ϥϭΪѧΑ�ήϬѧθϟ�ΔѧΒΟϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ΐ δϛ�ΎϬϴϓ�ϢΘϳ�ϲΘϟ�ΕϻΎΤϟ�ϰϟ·

��ΔѧѧόϗϮϟ�έΎϬѧѧη·�ϞϜѧѧθϳ�ϭ�έΪѧѧμ ϣѧѧγ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΐ Β˯ήѧѧΟϹ���ϱ�ϪϘΒѧѧδϳ�Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ�ϝϭϷ

�ϯΪϟ�˯ήΟ·�����ϖѧϘΤΘϳ�ϭ�ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ��������Ϧѧϣ�ΕΎϴѧο ήϔϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�άѧϫ

��˯ήѧΟϹ�ΔϟΎΣ�ΎϬϨϴΑϝϭϷ����������ϲѧϓ�ϭ�ˬΖѧϗΆϤϟ�ϢϴϗήѧΘϟ�ϭ�ѧδϤϠϟ�ΔѧϴϟϭϷ�ΕΎѧϴϠϤόϟ�Ϧѧϋ�ΞΗΎѧϨϟ

������ϮѧѧγήϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΔѧѧϟΎΣ�ϡ�������

�����Σ�ϭ�Ρϼѧѧμ Θγϻ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΔѧѧϟΎΣ�ϭ�ϩήѧѧϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟΎ��ΓΩΎϬѧѧη�Δѧѧϟ

�Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�Γί ΎϴΤϟ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�������������ϦϤѧπ ΘϤϟ

  . التوجیھ العقاري

ϭ��ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ΕϻΎΤϟ�ϩάϫ��ΪΟϮΗ�����ΎϨΜΘѧγ�ϰѧϠϋ�ι Ϯѧμ Ϩϣ�ήѧϴϏ�ϯήѧΧ�ΕϻΎΣ�ΎϬ

έΩ·�ϦϜϤϳ�ϦϜϟ�ϭ�ΔΣήλ��Ε˯ΎϨΜΘѧγϹ�ϦϤο �ΎϬΟ������ϲϋΪѧϟ�έήѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϫήϓϮΗ�έΎѧΒΘϋΎΑ

�ϚϟΫ�ϰϟ·�ˬ������������ωΎѧϔΘϧϻ�ϖѧΣ�ωϮѧΟέ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�ϕΎѧμ Θϟϻ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϖѧΤϟ�ΐ ѧδϛ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϫ�ϭ

έήΤϣ�ΪϨγ�ϥϭΩ�ϪΒΣΎμ ϟ�ϖΤϟ�ΎϬϴϓ�ϝϭΆϳ�ΔϳΩΎϣ�ϊ Ύϗϭ�ΎϬϧϮϛ�ϊ ϔΘϨϤϟ�ΓΎϓϮΑ�ϚϟΎϤϠϟ�ˬ��άѧϫ�ϭ
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و یمكن أن یضاف إلى . ھرشمطبعا إذا لم یكن صاحب السند السابق قد حصل على سند 

�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϩάѧѧϫ�Ύѧѧπ ϳ����ϥϭΩ�ϢѧѧΗ�ϼѧѧϤϋ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ΔѧѧϟΎΣ

ΧΪΗ˰˰����������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϧ�έήѧϗ�ϞѧΜϣ�ϖΑΎѧδϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ΔϘϓϮϣ�ϥϭΩ�ϭ�Ϟ

1المنفعة العامة و الأمر بالحجز العقاري
.

���Ε˯ΎϨΜΘѧγϻΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ϡΎѧόϟ�κ Ϩϟ�Ωέϭ�Ϊϗ�ϭ�άϫ�������κ ѧϧ�ϲѧϓ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ

�ΓΩΎѧѧѧϤϟ����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ��������β ѧѧѧϣ�ϱάѧѧѧϟ�ϞϳΪѧѧѧόΘϟ�ΐ ѧѧѧΟϮϤΑ�ΔΛΪΤΘѧѧѧδϤϟ�ΔϏΎϴѧѧѧμ ϟΎΑ

�����Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�έϮϛάѧϤϟ�ϡϮγήϤϟ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����ϱΎѧϣ�������ΚѧϴΣ

  : أعلاه 88تستثني القاعدة المدرجة في الفقرة الأولى من المادة " نصت على أن

�����ϝϭϷ�˯ήѧΟϹ�ΪѧϨϋ���������ϢΘѧѧϳ�ϱάѧϟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ήϬѧθΑ�ι ΎѧΨϟ

  . من ھذا المرسوم 18إلى  8تطبیقا للمواد 

�������������ΎѧΨϳέΎΗ�ΐ ѧδΘϛ�ΪϨѧγ�Ϧѧϋ�ΎѧΠΗΎϧ�ήѧϴΧϷ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ϥϮϜϳ�ΎϣΪϨϋ

2".1971) جانفي(ثابتا قبل أول ینایر 

1Ϲ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήϬθϤϟ�ϖΑΎδϟ�ϚϟΎϤϟ�ΪϨγ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϦϜϤϳ�ϦϴΗήϴΧϷ�ϦϴΘϟΎΤϟ�ϦϴΗΎϫ�ϲϓ����ωΰѧϧ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϢψϨΗ�ϲΘϟ�Ε˯ήΟ

�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ΰΠΤϟ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΔόϔϨϤϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�������ϦϴѧΑ�ΪѧϘϓ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧόϔϨϤϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�ωΰϨϟ�ΔΒδϨϟΎΒϓ

���ΎΜϟ�Ϟѧμ ϔϟ�ϲѧϓ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάϫ�ΏΎΤλ �ϭ�ϦϴϜϟΎϤϟ�ΔϳϮϫ�άϛ�ϭ�ΎϬΘϴϜϠϣ�ωΰϧ�ΏϮϠτ Ϥϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ϙϼϣϷ�ΪϳΪΤΗ�ΪϋϮϗ�ωήθϤϟ��Κѧϟ

المتضمن   08/05/1991بتاریخ  21المنشور في الجریدة الرسمیة عدد  1991أفریل  27المؤرخ في  91/11من القانون رقم 

������������Ϧѧϣ�ΩϮѧѧϤϟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϴϣϮϤόϟ�ΔѧόϔϨϤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϨΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ΪѧϳΪΤΗ�����ϰѧϟ·���������������ΚѧѧΤΒϟ�άѧϫ�ΔѧϤϬϣ�ΪϨѧγ�ϭ

ϴόϳ�ϖϘΤϣ�φϓΎΤϣ�ϰϟ·�ϖϴϘΤΘϟ�ϭ�ϦϳΪϤΘόϤϟ�˯ήΒΨϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�Ϧ���������������ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�ϥΈѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ΰΠΤϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�Ύѧϣ

���������������ήѧϴϏ�Ύѧϴϓήϋ�ΪѧϘϋ�ϭ�ΎѧΘϗΆϣ�ΎѧϳέΩ·�ΪѧϘϋ�ϯϮѧγ�ΎϬΑΎΤѧλ �ϚѧϠϤϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϚѧϠΗ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϦϴѧΑ�ϕήϓ�Ϊϗ�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϦϴΒϓ�ΦϳέΎΘϟ�ΖΑΎΛ�ϭ�ήϬθϣ�����ϦϜϤϳ�Ϫϧ�ϒϴϛ���Ϫѧϧ�ΎѧϤϛ�ί ϮΠΤϤϟ�έΎϘόϟ�ΐ ΣΎλ �ΔϴϜϠϣ�ΪϨγ�ΝήΨΘδϣ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ

���Ϫϔѧλ Ϯϟ�Δѧϣί ϼϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϰϠϋ�ϝϮμ ΤϠϟ�έΎϘόϟ�ϝϮΧΪΑ�Ϫϟ�Ϥδϳ�ϲΎπ ϗ�ήπ Τϣ�ϦϴϴόΘΑ�ΔϤϜΤϤϟ�β ϴέ�Ϧϣ�ήϣ�έΪμ Θγ�ϦϜϤϳ

.و تحدید مشتملاتھ 

2��Ε˯ΎϨΜΘγϻ�ΔϴϘΑ�ϥ�ϻ·�ϦϴϨΛ�ϦϴΎϨΜΘγϻ�ϻ·�ν ήόΘϳ�Ϣϟ�κ Ϩϟ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ���ϯϮѧγ�Ζѧδϴϟ�ϯήΧ�ϦϴϧϮϗ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ

����ϲѧϓ�έϮѧμ Τϣ�ϭ�ΩΪѧΤϣ�Ϯϫ�ΎϤϣ�ήΜϛ�Ύόγϭ�ϰϨόϣ�ϲϟϭϷ�˯ήΟϹ�ϡϮϬϔϤϟ�ΎϨϴτ ϋ�Ϋ·�άϫϭ��Ε˯ΎϨΜΘγϻ�ϚϠΗ�ΪΣϷ�ΔϴϠϤϋ�ΕΎϘϴΒτ Η

�ΓΩΎϤϟ�ϥϷ�ϚϟΫ�ϭ�ήϛάϟ�ϡΪϘΘϤϟ�κ Ϩϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������������ѧηΎΒϣ�ϲѧϠΗ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϓ�ϲѧϟϭϷ�˯ήΟϹ�ϡϮϬϔϣ�Εήμ ΣΓή�

��������ϲѧϟϭϷ�˯ήѧΟϹ�ϩΪѧΣϭ�Ϯѧϫ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΗήΒΘϋ�Γήϣ�ϝϭϷ�ϲϟϭϷ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϊ Ϙϳ�έΎϬη·�Ϟϛ�Ϋ·�ˬ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ���

�����ϰѧϠϋ�ϯήѧΧ�ΔѧϴϠϤϋ�ΎϬϘΒѧδΗ�Ϣϟ�ϲϟϭ�έΎϬη·�ΔϴϠϤϋ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ϖΒτ Ϩϳ�ϊ γϭ�ϡϮϬϔϣ�Ϫϟ�ήϬθϠϟ�ϝϭϷ�˯ήΟϹ�ϡϮϬϔϣ�ϥ�ΔϘϴϘΤϟ�ϦϜϟ�ϭ

ѧѧϘόϟ�ϖѧѧΤϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ��ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�Ρϼѧѧμ Θγϻ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ��ϭ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΔѧѧϴϠϤϋ�έΎϬѧѧηΈϛ�ˬϱέΎ

��������ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ΓΩΎϬѧѧη�ϭ����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ���������ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧѧόΑΎΘϟ�Δϴѧѧο έϷ�ϊ ѧѧτ Ϙϟ�ϰѧѧϠϋ�ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϖѧѧΣ�έΎϬѧѧη·�ϭ

. غیر ذلك من الحالات المشابھة  و 15/12/1997المؤرخ في  97/83الخاصة للدولة طبقا للمرسوم التنفیذي 
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  المقدمة للشھربالمحررات خاصة بیانات الال:  الفرع الثاني

�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�˯Ω�ϞΟ�Ϧϣϟ�������ϪѧϓΪϫ�ϖѧϘΤϳ�ϱάѧϟ�ϮѧΤϨϟ�ϰѧϠϋ��ΔѧϴϣϼϋϹ�ϪΘϔϴχ Ϯ��

ϳ�ϭ�ϖѧϘΤ��ϭ�ΔѧѧϘΜϟϥΎѧѧϤΘϻ�ϦϴϳέΎѧѧϘόϟ���ϰѧѧϠϋ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϭ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϟѧѧϛ�ΎѧѧϤϬϴϟ·�ϮΒѧμ Η�Ϧϳάѧѧ˴Ϡϟ

�ΎϬϓϼΘΧ����������ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ΎϫήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ϭ�ϖΎѧΛϮϟ�ϢϳΪѧϘΗ�ΐ ѧϠτ ΘΗ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϥΈϓ�ˬ

�ϭ�ϲϤγήϟϟ�ϦϤπ ΘΗ�ϥ���������ΎѧϨϴϴόΗ�ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�ϦϴѧϴόΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϘϴϗΪϟ�Δϳέϭήѧπ ϟ�ΕΎϧΎϴΒ

��ΕΎѧѧϣϮϠόϣ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ήϓϮѧѧϳ�ϭ�ΔѧѧϟΎϬΠϟ�ϲѧѧϔϨϳ�ϞϜѧѧθΑ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�ϞѧѧΤϣ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�άѧѧϛ�ϭ�ΎѧѧϘϴϗΩ

1������������ϞϜѧθΑ�ΔϠѧμموثوق بھا ϔϣ�ϥ́ѧθϟ�άѧϬΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ε Ύ˯ѧΟ�Ϋ·�ΔѧΑήϏ�ϼѧϓ�Ϛϟάϟ�ϭ

.2تتطرق فیھ حتى إلى أبسط الجزئیات

  بیانات المتعلقة بھویة الأطرافال : أولا 

�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϑήσ�ϥ·��ΔϔϠΘΨϤϟ��ΔѧϣΪϘϤϟ����ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϔϠϜϤϟ�ϟΎѧμ ϤϠϟ�

ѧѧϧϮϜϳ�ϥ�Ύѧѧϣ·Ϯ��ϦϴϳέΎѧѧΒΘϋ�ϭ�ϦϴѧѧϴόϴΒσ�Ύѧѧλ ΎΨη����ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϒѧѧϠΘΨΗ�Ϛϟάѧѧϟ�ΎѧѧόΒΗ�ϭ�ˬ

�ϑήσϷ�ΔϳϮϬϟ��ϦϴϠϣΎόΘϤϟϴ˴όϤϟ�ϚϠΗ�ϭ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔϨ��Ϧѧϣ�ϲΘϟ�ϭ��ϞϣΎόΘϟ�ϞΤϣϮϟ��ϥ�ΐ ѧΟ

�������ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧϋϼσ�ϯΪѧѧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�α έΎѧѧϤϳ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬήϬѧѧθϠϟ�ϡΪѧѧϘϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�ΎϬϨϤѧѧπ Θϳ

����ΎѧϧΎϴΒϟ�ϚѧϠΗ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�Ϧѧϣ�Ϊϛ́ΘϠϟ�Δόγϭ�ΔΒϗήϣ�ϩήϬη�ϞΒϗ�έήΤϤϟΕ�����˯ΎѧϨΑ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ρϭήѧθϠϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΎϘΑΎѧѧγ�Ϫѧѧϴϟ·�έΎѧѧθϤϟ��Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧϧ

��ΔϳϮϫ�ϲϓ�φϓΎΤϤϟ�ϖϘΤϳϦϳΩϮΟϮϤϟ�ϑήσϷ�ΔϴϠϫ�ϭ������Ϛϟάѧϛ�ϭ�ΕΎѧΒΛϹ�ϞΎѧγϭ�ϰѧϠϋ��ϲѧϓ

����ϩάѧѧѧϫ�ϖѧѧѧϴΒτ Η�ΕΎѧѧѧϴϔϴϛ�ϡϮѧѧѧγήϣ�ΩΪΤϴѧѧѧγ�ϭ�ˬέΎϬѧѧѧηϹ�ϞѧѧѧΟ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ϕέϭϷ�ΔΤѧѧѧλ

.3"المادة

1Stéphane piedelievre op.cit page 59
  التدابیر الرامیة"تحت عنوان  76/63جاء النص على ھذه البیانات في القانون الجزائري ضمن الباب الرابع من المرسوم   2

  و كلھا مواد دقة  71إلى المادة  61ن المادة و الذي یتضمن إحدى عشر مادة م" إلى ضبط صحة مجموعة البطاقات العقاریة     

    للنص على قاعدة الرسمیة كواحدة من تدابیر 61كبیرة الحجم بسبب ما تتضمنھ من بیانات تفصیلیة، بحیث جاءت المادة      

  یما تتضمن النص على البیانات المتعلقة بھویة الأطراف، ف 65إلى  62السجل العقاري، في حین تتضمن المواد من   ضبط    

                                            . البیانات المتعلقة بتعیین العقارات 71إلى  66 المواد من    

كما              . تضمن نصوصا توضح كیفیات تحدید ھویة الأطراف و ممارسة الرقابة و التحقیق بشأنھا 76/63بالفعل فإن المرسوم   3
�ϲΘϟ�ΕήϛάϤϟ�ΖϠμ ϓ����������Ϧѧϣ�έΪѧμ Η�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϠΧΪϟ�ΕΎѧϤϴϠόΘϟ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ·�ˬ�ϚѧϟΫ�ϥ́ѧη�ϲϓ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣϷ�ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�ΎϫέΪμ Η

.حین لآخر 
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  یانات الخاصة بالأشخاص الطبیعیینالب -1

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΔѧѧϟΪόϤϟ�Δϐϴѧѧμ ϟ�ϖѧѧϓϭϟ�ϡϮѧѧγήϤ

�ϱάϴϔϨΘϟ��������ϰϠϋ�ϥ���ΔѧψϓΎΤϣ�ϲϓ�έΎϬη·�ωϮο Ϯϣ�ϥϮϜϳ�ϲΎπ ϗ�έήϗ�ϭ�ΪϘϋ�Ϟϛ

�������ϦσϮѧϣ�ϭ�ΔϴѧδϨΟ�ϭ�ΓΩϻϭ�ϥΎѧϜϣ�ϭ�ΦϳέΎѧΗ�ϭ�˯ΎϤѧγ�ϭ�ΏΎѧϘϟ�ϰϠϋ�ϞϤΘθϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ΔϳέΎϘϋ�

�ϑήѧѧσϷ�ΔѧѧϨϬϣ�ϭ��ϳ�ϥ�ΐ ѧѧΤϳ�ϭΩΎѧѧμ�����Δѧѧϳϻϭ�ϥΎѧѧϜϣ�ϭ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϭ�˯ΎϤѧѧγ�ϭ�ΏΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ϕ������

�������ϔѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΩ·�Δτ Ϡѧѧγ�ϭ�ς Βѧѧο �ΐ ѧѧΗΎϛ�ϭ�ϖѧѧΛϮϣ�ϑήѧѧσϷ�ΔϴѧѧδϨΟ�ϭ��ϭ�ϝϭΪѧѧΟ�Ϟѧѧϛ�Ϟ

ϭ�ΝήΨΘδϣ��˯ήѧΟϹ�άϴϔϨΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϋΩϮϣ�ΔΨδϧ�ϭ�ΔϴϠλ �ΓέϮλ�����ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ϭ

����Ϧϣ�β ϔϧ���ϰѧϠϋ�ϡϮѧγήϤϟ�·�������ι ΎΨѧηϷ�κ ѧΨϳ�ΎѧϤϴϓ�ϝϭΪѧΠϟ�ϭ�ΕέήѧϘϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϥ

ϦϴѧѧϴόϴΒτ ϟ�������ρήѧѧθϟ�ΪѧѧϳΪΤΘΑ�ϤѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ήѧѧλ ΎϨόϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ

��ϟΎΑ�Ϊѧμ Ϙϳ�ϭ�ˬϑήѧσϸϟ�ϲμ Ψθϟ�����ϡϮѧϬϔϣ�ΐ ѧδΣ�ϲѧμ Ψθϟ�ρήѧθ�ѧϫ���ΔѧϴϠϫϷΎΑ�ϡϮѧγήϤϟ�ά

  ...."المدنیة للأطراف

��ϟϮϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϤϫϷ�ϯΪѧѧϣ�ϦϴϣΪѧѧϘΘϤϟ�Ϧϴѧѧμ Ϩϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ѧѧπ Θϳ�ΪѧѧϳΪΤΘϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϴ

�ϑήѧѧѧσϷ�ΔѧѧѧϳϮϫ�ϢϬΘѧѧѧϴϠϫ�ϭ��ˬΚѧѧѧϴΣ���έ�ϭ�ωΪѧѧѧϳϹ�ξ ϓήѧѧѧΑ�έήѧѧѧϘϟ�ν ήѧѧѧόΘΗΩ��˯ήѧѧѧΟϹ

��ѧѧμ ϔΘϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϩάѧѧϫ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϲѧѧϓήτ Α�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔϴϠϴ

��ϦσϮѧѧϤϟ�ϭ�ΔϴѧѧδϨΠϟ�ϭ�ΓΩϻϮѧѧϟ�ϥΎѧѧϜϣ�ϭ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϭ�ΐ ѧѧϘϠϟ�ϭ�Ϣѧѧγϻ�ήѧѧϛΫ�ϦϴѧѧόΘϳ�Ϋ·�ˬέήѧѧΤϤϟ����

ΔϨϬϤϟ�ϭ��Θγ�Ϊϗ�ϭϨϐϴΒϟ�Ϧϋ�ωήθϤϟ�ϰΪόΑ�Ϧϴϓήτ ϟ�Νϭί �ήϛάΑ�ϖϠόΘϤϟ�ϥΎ���ϱάѧϟ�ϞϳΪόΘϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϝΎѧѧσ����ϡϮѧѧγήϣ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�������Ϧϴϓήѧѧτ ϟ�ΔϴѧѧδϨΠΑ�ϪϟΪΒΘѧѧγ�ϭ1�ˬ��ϻ�ΎѧѧϤϴϓ

�ϝΰѧѧϳ���Ϣѧѧγ�ήѧѧϛΫ�ΐ ѧѧϠτ Θϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟѧѧϟ�Νϭΰ�le nom du conjoint���ϥΎѧѧϴΒϛ

  . جوھري

ϴΒϟ�ϚѧѧϠΗ�ΔΤѧѧλ �ϥΎϤѧѧο �ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭΎΗ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬΕΎѧѧϧϚѧѧϠΗ�ϦϤѧѧπ Θ��ΕέήѧѧΤϤϟ

�������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΑ�ΓΩΪѧΤϤϟ�ΕΎѧϬΠϟ�ϯΪѧΣ·�Ϧѧϣ�ΔϳϮϬϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϰϠϋ�ΔϗΩΎμ Ϥϟ�έΎϬηϺϟ�ΔϣΪϘϤϟ

���ΔϟΎΤϟ�ΐ δΣ�θϤϟ�ΎϬϟϮΧ�ϲΘϟ�ΕΎϬΠϟ�ϩάϫ�ϭ�ˬ����ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϰѧϠϋ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ωή���Ύѧϣ·�ϲѧϫ

1������ϪѧѧΘΛέϭ�ϭ�Ι έϮѧѧϤϟ�ϰϓϮѧѧΘϤϟ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ΔѧѧΑϮϠτ ϣ�ϥϮѧѧϜΗ�ϚѧѧϠΗ�ϦϴѧѧϴόΘϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϥΈѧѧϓ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬѧѧθϟ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�Ύѧѧϣ�����������

  .62لمادة لنص الفقرة الثانیة من ا او الموصى لھم وفق
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��ϖѧΛϮϤϟ����ΕέήѧѧΤϤϟ�ήѧΜϛ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧϟΎϐϟ�ϊ ѧѧο Ϯϟ�Ϯѧϫ�άѧѧϫ�ϭ����ς Βѧѧο �ΐ ѧΗΎϛ�ϭ���ς Βѧѧο �Ϧϴѧϣ

ς Βπ ϟ�ΏΎΘϛ�ϚϠδϟ�ΓΪϳΪΠϟ�ΔϴϤδΘϟ�ΐ δΣ���ΔϳέΩ·�Δτ Ϡγ�ϭ�������Ϟϔѧγ�ϲѧϓ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ϢΘѧΗ�ϭ

������ϼѧϤϋ�˯ήѧΟϹ�άѧϴϔϨΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔϋΩϮϣ�ΔΨδϧ�ϭ�ΔϴϠλ �ΓέϮλ �ϭ�ΝήΨΘδϣ�ϭ�ϝϭΪΟ�Ϟϛ

من المرسوم المؤرخ  1فقرة  5و ھو نفس نص المادة  ، المذكورة سابقا 62لمادة بنص ا

.1المنظم للشھر العقاري في فرنسا 1955جانفي  4في 

�ΔϤϠϜΑ�Ϊμ Ϙϳ�ϭ��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�ΓΩέϮϟ�ϑήσϷ�������Δѧϗϼόϟ�ϑήѧσ�ι ΎΨѧηϷ

������ϩήϬѧѧѧη�ΏϮѧѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧѧΤϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϏήϔϤϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ˬ��ѧѧѧϫϮϟ�ϭ�ϱήΘѧѧѧθϤϟ�ϭ�ϊ ΎѧѧѧΒϟΎϛ�ΐ������������

�ϲϋΪѧѧѧѧϤϟ�ϭ�ήΌΘѧѧѧѧδϤϟ�ϭ�ήΟΆѧѧѧѧϤϟ�ϭ�Ϫѧѧѧѧϟ�ΏϮѧѧѧѧϫϮϤϟ�ϭ���ϡΎѧѧѧѧϜΣϷ�ϲѧѧѧѧϓ�ϪѧѧѧѧϴϠϋ�ϰϋΪѧѧѧѧϤϟ�ϭ��������������

ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΕέήѧѧϘϟ�ϭ��ˬ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ξ ήѧѧϋ�ϭ��ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϭ�ϰϓϮѧѧΘϤϟϭ�ϲѧѧϓ�ϢѧѧϬϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟ

�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ����ϮΑΎѧϧ�Ϊѧϗ�ϮϧϮϜϳ�Ϧϳάϟ�˯ϻΆϫ�˯ϼϛϭ�ΎϣϢϫ�����ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϢϫϮѧϠΜϣ�ϭ

�ΪѧѧϘόϟ��Ύѧѧϓήσ�ϥϭήѧѧΒΘόϳ�ϼѧѧϓ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ�ϭ2���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϡϮѧѧϬϔϤΑ���Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬ�

ϲϔϜϳ�ήϛΫ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ���ϞѧϴϛϮϟ�Ϣγ�ϭ��������Ϟϴѧλ Ϸ�ϑήѧτ ϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�ϪϨѧγ�ϭ�ϪѧΒϘϟ

.3مع إرفاق نسخة من الوكالة أو السند الذي بموجبھ ناب عنھ) وكلمال(

  نات الخاصة بالأشخاص الاعتباریینالبیا  -2

ΨΗ�����ϑϼΘΧΎѧѧΑ�ϦϴϳϮѧѧϨόϤϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�ΔѧѧϳϮϫ�ϦϴѧѧϴόΗ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϒѧѧϠΘϟ�ϭ�ϞϜѧѧθΔѧѧόϴΒτ ϟ�

ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ˬ�ϭ��ΓΩΎϤϟ�ϚϟΫ�ϲϓ�ΖϠμ ϓ�Ϊϗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������Γήϴѧθϣ����ΪѧϘϋ�Ϟѧϛ�ϥ�ϰѧϟ·

��ΔѧѧψϓΎΤϤϟΎΑ�έΎϬѧѧη·�ϞѧѧΤϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϭ�ΔѧѧϳϮϨόϣ�Ύѧѧλ ΎΨη�Ϫѧѧϓήσ�ΪѧѧΣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϲΎѧѧπ ϗ�έήѧѧϗ�ϭ

  : الیةالعقاریة، لابد أن یشتمل على عناصر التعیین الت

  : كل من  أنظر  1
    164ص  )المرجع السابق(جمال بوشنافة   
   .57ص  )المرجع السابق(خالد رمول   

Stéphane piedelievre Op-cit p 60
  .58ص  ) المرجع نفسھ( ول مأنظر خالد ر 2
3���ϟ�ϡΰѧϠΗ�ΔѧϘϴϘΤϟ�Ϧϋ�ΓήΒόϣ�ϭ�ϊ ϗϮϠϟ�ΔϘΑΎτ ϣ�ϭ�ΔΤϴΤλ �ΕΎϧΎϴΒϟ�ϚϠΗ�˯ΎϘΑ�ϦϤπ Η�ϰΘΣ�����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΓέΩ·�έΎѧτ Χ·�ΕΎόϳήѧθΘ

������ϪΘϴѧδϨΟ�ϭ�ϪѧΒϘϟ�ϭ�ϪϤѧγ�κ Ψѧθϟ�ήѧϴϐϳ�ϥ́ѧϛ�ˬήϬθϟ�˯ήΟ·�ΪόΑ�ΎέΎσ�ϥϮϜϳ�ΔϳϮϬϟ�ήλ ΎϨϋ�ϲϓ�ήϴϴϐΗ�ϞϜΑ�����ωήѧθϤϟ�Ϟѧόϓ�ΎѧϤϠΜϣ

   .غیر أنھ لا یوجد في القانون الجزائري نص صریح یقضي بذلك الفرنسي ،

Stéphane: لأكثر تفصیل راجع  piedelievre op.cit p 60
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-���ΔѧѧϳέΎΠΘϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�ΕΎϛήѧѧθϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ���������ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ΎϬϠϜѧѧη�ϭ�ΎϬΘϴϤѧѧδΗ�ΪѧѧϳΪΤΗ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑϻ��������

  جاري بالنسبة للشركات التجاریةتو مقرھا و كذا رقم التسجیل في السجل ال

تاریخ و مكان التصریح بھا و مقرھا ، تسمیتھا و  بالنسبة للجمعیات-

ینھا الأساسیةتاریخ و مكان إیداع قوانو  مقرھا وتسمیتھا  ،  بالنسبة للنقابات-

تسمیة البلدیة أو الولایة ،  بالنسبة للجماعات المحلیة-

لابد من تثبیت اسم الدولة بالنسبة لأملاك الدولة-

��� ��������Ε˯ήѧΟϹ�ϭ�ρϭήѧθϟ�β ϔϨѧΑ�ϦϴϳέΎѧΒΘϋϻ�ι ΎΨѧηϷ�ΔѧϳϮϫ�ϰϠϋ�ϖϳΪμ Θϟ�ϢΘϳ�ϭ

����ѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�ϰѧϠϋ�ϖϳΪѧμ ΘϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ΎϫήϛΫ�ϖΑΎδϟ����ϊ ѧϣ�ϦϴѧϴόϴΒτ ϟ�ι ΎΨѧηϷ�ϭ�ϑή

ΕΎϬΠϟ�ϰϟ·�ΔϓΎο ·�ϖϳΪμ ΘϠϟ�ϦϴϠϫΆϤϟ�ι ΎΨηϷ�ϕΎτ ϧ�ϊ ϴγϮΗ���ΓΩΎѧϤϟ�ϲϓ�ΓέϮϛάϤϟ���

ϟ��˯έί Ϯѧϟ�Ϛϟάϛ�ϞϤθϴ�ϭ���������ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΔѧϳΪϠΒϟ�ΔϴΒόѧθϟ�β ϟΎѧΠϤϟ�˯Ύѧγ΅έ�ϭ�ΓϻϮѧϟ

����άѧϛ�ϭ�ˬΎѧϬΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϊ ϴϤΟ�ϭ�ΎϬϧϮΒϠτ ϳ�ϲΘϟ�ΕϼϴΠδΘϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ΎϬϧϮϤϠδΘϳ��ΓΎѧπ ϗ�

���ϔχ Ϯѧϣ�ϭ�ΔѧϨϳΰΨϠϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ήϳΪϣ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΔΑΎϴϨϟϲ�����ϟΎѧμ ϤϠϟ�ΕΎѧϳϻϮϟ�ΕΎϳήϳΪѧϣ

���������ϦϴΒѧѧѧγΎΤϤϟ�ϊ ѧѧѧϴϤΟ�ϭ�ΔѧѧѧϨϳΰΨϟ�ΐ ѧѧѧγΎΤϣ�ϭ�ϲѧѧѧδϴέ�ζ Θѧѧѧϔϣ�ΔѧѧѧΟέΩ�ϢѧѧѧϬϟ�Ϧϳάѧѧѧϟ�ΔѧѧѧϴϟΎϤϟ

ϦϴϴϣϮϤόϟ��ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�Γήϴη΄Η�ϲϓ�Ύϣϭΰϟ�έΎθϳϭ��ϥ�ΐ Πϳ�ϱάϟ�ϊ ϗϮϤϟ�ϦσϮϣ�ϰϟ·ϳ��ώѧϠΒ

  .الاقتضاء دلھ الرفض عن

��� ���ΩήѧΠϤΑ�ΪόΗ�ΓΩΎϬη�ΐ ΟϮϤΑ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϖϳΪμ Θϟ�ϭ�ϑήσϷ�ΔϳϮϬΑ�ήϴη΄Θϟ�ϭ

������ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϞϜѧθϟ�ϭ�ΔϴϤѧδΘϟ�ΖѧΒΜϳ�ΪѧϘϋ�ϞϜϟ�ΔόΟήϣ�ΔΨδϧ�ϭ�ΔϴϤγέ�ΓέϮμ ϟ�Ϟλ �ϢϳΪϘΗ

��ϥΎѧѧѧϛ�Ϋ·�ϱέΎѧѧѧΒΘϋϻ�κ ΨѧѧѧθϠϟ�ϲϟΎѧѧѧΤϟ�ήѧѧѧϘϤϟ�ϭ����ι ΎΨѧѧѧηϷ�Ύѧѧѧϣ�ˬήѧѧѧΰΠϟ�ϲѧѧѧϓ�ϩήѧѧѧϘϣ

�ˬήΰΠϟ�ΝέΎΧ�ΎϫήϘϣ�ΪΟϮϳ�ϲΘϟ�ΔϳέΎΒΘϋϻ���β ѧϔϧ�ϢϳΪѧϘΘΑ�Γήϴη΄Θϟ�ϭ�ΓΩΎϬθϟ�ΩΪϋ·�ϢΘϴϓ

��ϲѧγΎϣϮϠΑΪϟ�ϒѧχ ϮϤϟ�ϭ�ΔϳέΩϹ�Δτ Ϡδϟ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ΎϬϴϠϋ�ϕΩΎμ Ϥϟ�ϭ�ΔϤϠδϤϟ�ϖΎΛϮϟ��ϭ

��������ΔѧϤΟήΘΑ�ΎѧϬϗΎϓέ·�ΏϮѧΟϭ�ϊ ѧϣ�ήѧϘϤϟ�ϥΎѧϜϣ�ϲѧϓ�ΔϳήΰΠϟ�ΔϳέϮϬϤΠϟ�ϞΜϤϳ�ϱάϟ�ϲϠμ ϨϘϟ

��ѧϴΒϨΟϷ�ΔѧϐϠϟΎΑ�ΓέήΤϣ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ΎϬϴϠϋ�ϕΩΎμ ϣ�ΔϴΑήόϟ�ΔϐϠϟ�ϰϟ·Δ��ˬ�����ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϭ

  .تذكر في الشھادة الوثائق التي بموجبھا تم إعدادھا
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��� �������ѧѧο ϮΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϑήѧѧσϷ�ΔѧѧϳϮϫ�ΖѧѧΒΜΗ�ϲѧѧΘϟ�Γήϴѧѧη΄Θϟ�ϥΈѧѧϓ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ϭϊ���ϞѧѧϳΫ�ϰѧѧϠϋ

ϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟ���������Ϊϴѧδϟ�Ϧѧϋ�έΩΎѧλ �έήѧϗ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ΩΪѧΤϤϟ�ΝΫϮѧϤϨϟ�ϖϓϭ�ϥϮϜΗ�ˬ

�������ΓΩΎѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ΎѧϤϛ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ήϳί ϭ�����ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�����������

الإجراء  دكل تخلف لتلك التأشیرة أو نقص في البیانات یؤدي إلى رفض الإیداع أو ر و

ϮϬγ�ωΪϳϹ�ϞΒϗ�Ϋ·���ΎѧϬόΟήϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔϘΑΎτ ϣ�ϡΪϋ�ωΪϳϹ�ΪόΑ�ϒθΘϛ�ϭ�ˬ��ϭ�ѧϫ��Ύѧϣ�ά

.1في فقرتھا الأخیرة 64تقضي بھ المادة 

  ة بتعیین العقاراتبیانات المتعلقال: ثانیا 

��� �·ΔϴϠϤϋ�Ϟϛ�ϥ�ΕέΎϘόϟ�ωϮϧ�Ϧϣ�ωϮϧ�ϱ́Α�ϖϠόΘϳ�ϑήμ Η�ϭ����ν ήѧόΘϟ�ϖΒѧγ�ϲΘϟ

2�ϳ�ϥ�ήϬθϠϟ�ϪϤϳΪϘΗ�ϞΒϗ�ΪΑϻ�ϦϤπلھا Θ��������ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϠϟ�ΎѧϘϴϗΩ�ΪѧϳΪΤΗ�ήϬѧθϠϟ�ϡΪѧϘϤϟ�έήѧΤϤϟ

ϞѧѧϣΎόΘϟ�ΪѧѧϳΪΤΘϟ�άѧѧϫ�ϭ�ˬ���ϡϮѧѧϗ�ϭ�ϊ ѧѧϗϮϣ�ΩΪѧѧΤΗ�Δϴϔѧѧλ ϭ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϢΘѧѧϳ�ϦϴѧѧϴόΘϟ�ϭ����

ϟ�Ϣϗέ�ϭ�����ΕΎѧϧΎϴΒϟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ήѧϴϏ�ϭ�έΎѧϘό��ϭ��������ΔѧόϴΒσ�ϑϼΘΧΎѧΑ�ϚѧϠΗ�ϦϴѧϴόΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϒѧϠΘΨΗ

.3العقار و نوعھ

��� ���ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΎѧѧϬϴτ όϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϣΎϬϟ�ΕέΎѧѧΒΘϋϻ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�έΎѧѧΒΘϋΎΑ�έΎѧѧϘόϠϟϩ��

��ΔѧѧϴϠϤϋ�Ϟѧѧϛ�ρΎѧѧϨϣ·ϬѧѧηΎέˬ��ϥΈѧѧϓ��ѧѧΘϟ�ϚѧѧϠΗ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϡΎѧѧψϨϟΎΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ΐ ѧѧϫ́ΘΗ�ϲ

�άѧѧϫ�ϰѧѧϟ·�ϝΎѧѧϘΘϧϼϟ�ϡΎѧѧψϨϟ��ΕέΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΘϟ�ΔϠϤόΘѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ήѧѧϴΜϛ�ΩΪѧѧθΘΗ������

ΐ Πϳ�ϲΘϟ��ήϬѧθϠϟ�ϡΪϘϤϟ�έήΤϤϟ�ΎϬϨϤπ Θϳ�ϥ4�������άѧϫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ϭ����Ϧѧϋ�ήѧψϨϟ�ϑήѧμ Α

1�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΓήϴΧϷ�ΓήϘϔϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������Ϫϧ�ϰϠϋ����ϦѧϜϤϳ�ϭ�ˬωΪѧϳϹ�ξ ϓήϳ�Γήϴη΄Θϟ�ϩάϫ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΪϨϋ�ϭ

". أن یرفض الإجراء بعد قبول الإیداع عندما یلاحظ المحافظ بأن مراجع التأشیرة غیر صحیحة أو غیر تامة أو غامضة

195و  189لعقارات بمناسبة أعمال المسح ص راجع ما سبق بیانھ بشأن تقسیم ا  2

3�ϡϮγήϤϟ�ϲϓ�ΩϮϤϟ�Ϧϣ�ήΒΘόϣ�ΩΪϋ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�κ μ Χ��������������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΑ�ΕέΎѧϘόϟ�ϦϴѧϴόΗ�ΕΎѧϴϔϴϛ�ΪѧϳΪΤΘϟ���

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϰѧѧϟ·����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ����ϭ����ϭ����ϭ����ϭ����ϭ����ϭ���������������ϩϮѧѧΘΤϣ�ϲѧѧϓ�ϪΑΎѧѧθϣ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϩάѧѧϫ�ΐ ѧѧϠϏ�ϥ�φѧѧΣϼϤϟϭ

�����ϡϮѧѧγήϣ�ΎѧѧϬΑ�˯ΎѧѧΟ�ϲѧѧΘϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΘΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ι Ϯѧѧμ ϨϠϟ�ϪΘϏΎϴѧѧλ �ϭ���ϲϔϧΎѧѧΟ�������Ϫѧѧϟ�ΔѧѧϠϤϜϤϟ�ϭ�ΔѧѧϟΪόϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϭ���������

. و المنظمة للشھر العقاري في فرنسا، و ذلك بالرغم من اختلاف نظام الشھر العقاري ھناك عن نظامنا

4�ϡϮγήϤϟ�ι Ϯμ ϧ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�������ϟ�άѧϫ�ϲϓ�ΔϠμ ϔϣ�Ε Ύ˯Ο������������ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΎѧϬΘόϴΒσ�ΐ ѧδΤΑ�ΕέΎѧϘόϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϦϴѧΑ�Ζѧϗήϓ�ϭ�ϥ́ѧθ

ΎϬϠϜη�ϭ�ΎϬόϗϮϣ�ϭ�ΔϳΩΎϤϟ�ϭ����������ΔΣϮѧδϤϤϟ�ήѧϴϏ�ΕέΎѧϘόϟ�ϦϴѧϴόΗ�ΕΎѧϧΎϴΑ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ϦϴϴόΗ�ΕΎϧΎϴΑ�ΔΣϮδϤϤϟ�ΕέΎϘόϠϟ�Ζμ μ Ψϓ

ϧΎϴΑ�ϥ�ΎϤϛ�ˬΔϳήπ Τϟ�ΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�ΕΎϧΎϴΑ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ΕΎϧΎϴΑ�Δϴϔϳήϟ�ΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΘϟ�Ζόο ϭ�ϭ���ϒѧϠΘΨΗ�ΔѧϳΩήϔϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎ

 .ھي الأخرى عن بیانات تعیین العقارات الخاضعة لنظام الملكیة المشتركة
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ϪόϗϮϣ�ϭ�ϪΘόϴΒσ�ϭ�έΎϘόϟ�ωϮϧ��ΒϟΎѧσ�ϡΰϠΗ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϥΈϓ�ˬϲ����ϱέήѧΤϣ�ϭ�ήϬѧθϟ

ϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ�ΩϮϘόϟϤϘΔϣΪ�Ϙόϟ�ϦϴϴόΘΑ�ήϬθϠϟ����ϻ�ΎѧϘϴϗΩ�ΎѧϨϴϴόΗ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϞΤϣ�έΎϳ���ϱ�Ϫѧϴϓ�Ϟѧϔϐ

���������ϰѧϟ·�έήѧΤϤϟ�ξ ϳήѧόΗ�ΔѧϠΎσ�ΖѧΤΗ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϧϣ�ϥΎϴΑ

�ϴϐΘϟ�ϰѧѧѧΘΣ�ϥ�ϞѧѧѧΑ�ˬ˯ ήѧѧѧΟϹ�ξ ѧѧѧϓέ�ϭ�ωΪѧѧѧϳϹ�ξ ѧѧѧϓέѧѧѧϴ�ήѧѧѧλ ΎϨϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧέΎτ ϟ�Εή����������

ϴϐΘϛ�ϦϴϴόΘϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϭϴ����ΰΠΗ�ϭ�ϢϴѧδϘΗ�ΔѧΠϴΘϧ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΩϭΪΣ�ή�ϐΗ�ϭ�Δѧϴ���Ϣѧγ�ήѧϴ

���������Ϥϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ΔѧόΟήϣ�ϭ�ΎѧϬΑ�ϊ ѧϗϮϟ�ΔѧϳΪϠΒϟ�Ϣѧγ�ϰѧΘΣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�Ϣѧϗέ�ϭ�ωέΎθϟ�ѧδ���ΐ ѧΠϳ

.1 76/63من المرسوم  83طبقا للمادة  تبلیغھا للمحافظ العقاري  في حینھا

  البیانات العامة و المشتركة -1

��� ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�κ ϨѧѧѧΗ����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�������ϥ�ϰѧѧѧϠϋ�ϲΎѧѧѧπ ϗ�έήѧѧѧϗ�ϭ�ΪѧѧѧϘϋ�Ϟѧѧѧϛ�

����������ωϮѧϨϟ�ϪѧϴϨόϳ�έΎѧϘϋ�ϞѧϜϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫѧϴϓ�ϦϴѧΒϳ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�ϲϓ�έΎϬη·�ωϮο Ϯϣ����

�����������ϱϮѧΘΤϳ�Ύѧϣ�ϭ�έϮϛάѧϤϟ�ϥΎѧϜϤϟ�ϭ�ς ѧτ ΨϤϟ�Ϣѧϗέ�ϭ�ϢѧδϘϟ�ϦϴѧϴόΗ�ϭ�ΎѧϬϴϓ�ϊ ѧϘϳ�ϲΘϟ�ΔϳΪϠΒϟ�ϭ

�ϭΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�Ϯϫ���ΔϴΎѧπ.2"علیھ من مسح أراضي Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϥ

�ΕέΎѧѧϘόϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϰѧѧΘΣΗ��ΎѧѧϘϴϗΩ�ΎѧѧϨϴϴόΗ�ϲѧѧϨόϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧόΗ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϠΑΎϗ�ϥϮѧѧϜ����

: و ذلك بذكر البیانات التالیة

���ϪϋϮϧ�ϭ�έΎϘόϟ�ΔόϴΒσ-أ�ϳ�ϭ�Ϊѧμ Ϙ������˯ΎѧϨΑ�ϭ�Ύѧο έ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ϚϟάѧΑ��ѧϫ�Ϟѧϫ�ϭ��ϲ�ν έ�

ϭ�ΔѧѧϴΑΎϏ�ϡ�ΔѧѧϴΣϼϓ���ΕѧѧθϨϤϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϲѧѧο έϷ�ωϮѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ήѧѧϴϏ�ϭ�ΔѧѧϳϮϋέ

  . رىالثابتة الأخ

�ϊ-ب ϗϮϤϟ�ΔϳΪϠΑ����ήϛάΗ�ϩάϫ�ϭ���ϞϜѧθΑ�ϑήόΗ�ϰΘΣ�ΔϳϻϮϟ�ϭ�ΎϬϟ�ΔόΑΎΘϟ�ΓήΪϟ�ϭ�ΎϬϤγΎΑ

.3نافي للجھالة و لا لبس فیھ، خاصة و أن ھناك بلدیات تحمل نفس الإسم

1�������ϡϮѧγήϤϟ�ϲѧϓ�ΓΩέϮѧϟ�ΔΤϳήѧμ ϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϧѧϣ�ϡΰϟϹ�άϫ�άΧΆϳ������������ΓέΩ·�Ϧѧϣ�ΔѧϬΟϮϤϟ�ΓήѧϴΜϜϟ�ΔѧϴϠΧΪϟ�ΕήϛάѧϤϟ�ϭ

.ري و المحافظین العقاریین أملاك الدولة على المستوى المركزي إلى مدراء الحفظ العقا

  : في صیاغتھا باللغة الفرنسیة  66توضیحا للمفاھیم التقنیة إلیك نص المادة   2

"tout acte ou décision judiciaire, sujet à publicité dans une conservation foncière doit indiquer

pour chacun des immeubles qu'ils concernent la nature, la commune de la situation la

désignation (section, numero du plan et du lieu-dit)et la contenance cadastrale".

 .إن تحدید بلدیة الموقع لھ أھمیتھ في تحدید المحافظة العقاریة المختصة3
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.1و یتم تعیین العقار عن طریق مراجع المسح  : نـییـــالتع -ج

la(محتوى المسح -د contenance cadastrale��������ΎѧϤϋ�ήѧϴΒόΗ�Ϯѧϫ�ϭΗ���ϖΎѧΛϭ�ϪѧϳϮΘΤ

.2المسح المعدة بعد مسح المنطقة التي یوجد بھا العقار محل المحرر المطلوب  شھره

��� �������ΎѧѧϬϨϋ�ΞΘѧѧϨϳ�ν έϷ�ΔϤѧѧδϗ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ϩέΎϬѧѧη·�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧϘϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϭ

قار قبل تغییر في الحدود، فإن العقد و القرار المطلوب شھره یجب أن یتضمن تعیین الع

�έΎϘόϟ�Ϧϣ�˯ΰΟ�Ϟϛ�ϦϴϴόΗ�ϭ�ϢϴδϘΘϟϟ�����ϢϴѧδϘΘϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ϢϴѧδϘΘϟ�άѧϫ�Ϧϋ�ΞΗΎϨϭ���ήѧϴϴϐΗ

���ΔѧΰΠΘϟ�ΔѧϟΎΣ�Ϧѧϋ�ΎϤΟΎϧ�ΩϭΪΤϟ������ήѧϴϤόΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ΎѧϘΒσ�ΓΰѧΠϨϤϟ��όϳ�ϭ����ήѧϴϴϐΗ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ήѧΒΘ

��˯ϱΰѧΠΗ�Ϟѧϛ�ΩϭΪΤϠϟ������������ΔѧϴϜϠϣ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�Ϟѧϛ�ϭ�ΔѧΒϗέ�ϭ�ωΎѧϔΘϧ�ϖѧΣ�ϰѧϟ·�ΎѧϬόϳήϔΘϛ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ

ΒϤϟ�ϰϠϋ����������α ήѧϏϸϟ�ϚѧϴϠϤΗ�Ϟѧϛ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ΖѧϴϨΑ�ϱάѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�˯ΎѧϋϮϟ�ϥϭΩ�ΔΛΪΤΘѧδϤϟ�ϲϧΎ

.3دون الأرض

  : إلى مراجع المسح و ھي ثلاثة مراجع تتمثل فیما یلي  76/63من المرسوم  66شارت المادة أ1

����أولا ����ˬϲΣΎѧδϤϟ�ϢѧδϘϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ϢδϘϟ���Ϫѧϧ�ΚѧϴΣ������������ΔϴΣΎѧδϣ�ϡΎѧδϗ�ϰѧϟ·�ΕΎϳΪѧϠΒϟ�ϢϴѧδϘΘΑ�ѧδϤϟ�ϟΎѧμ ϣ�ϡΪѧϘΗ�ˬѧδϤϟ�ϝΎѧϤϋ�˯ΎѧϨΛ��������

  .و یعطى لكل قسم رقم 

  عبارة عن رسم بیاني لإقلیم البلدیة و لكل مخطط مساحي رقم ترتیبي  ھورقم المخطط المساحي و  :ثانیا 

le(المكان المسمى  :  ثالثا lieu- dit�����������Δѧϴϔϳήϟ�Δϴѧο έϷ�ϊ ѧτ Ϙϟ�ΕΎѧόϤΠΗ�ξ ѧόΑ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ˬѧδϤϟ�ϊ ѧΟήϣ�Ϧѧϣ�ϊ Οήϣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ

���Ϥϟ�άѧϫ�ϭ�ˬΔѧϘτ ϨϤϟ�ϦϜѧδΗ�ϲΘϟ�ΔϠϴΒϘϟ�Ϣγ�Ϧϣ�ϖΘθϣ�ϥϮϜϳ�Ύϣ�ΓΩΎϋ�ˬϪΑ�ϑήόΗ�ΎόΎη�ΎϤγ�άΧ́Η�����ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϻ·�ΪѧΟϮϳ�ϻ�ϊ ѧΟή

���άѧΧ́ϳ�ϱάѧϟ�ς ϤϨѧϟ�β ϔϧ�Ϯϫ�ϭ�ϪϤϗέ�ϭ�ωέΎθϟ�ϥΎϴΒΑ�ϰϤδϤϟ�ϥΎϜϤϟ�ϥΎϴΑ�ΎϬϨϴϴόΗ�ϲϓ�ϝΪΒΘδϴϓ�Δϳήπ Τϟ�ΕέΎϘόϟ�Ύϣ�ˬΔϴϔϳήϟ��ϪѧΑ�

.  المشرع الفرنسي

2έΎϘόϟ�ϲϗΎΒϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϩΪϳΪΤΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ϞϣΎόΘϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�ϲϓ�δϤϟ�ϯϮΘΤϣ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�ϡΰϠΗ���ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ΓέϭΎΠϤϟ�Ε

ذلك فإن القانون یتطلب عند تقدیم أي محرر للشھر إرفاقھ إلزامیا بوثیقة إضافیة تتمثل في مستخرج المسح المنصوص عنھ في 

�ΓΩΎϤϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�������ϭ�ΪѧϘόϟ�ΓΎѧϓϮϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϞϘϧ�ωϮο Ϯϣ�ϲϫ�ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΪΣϮϟ�ϦϴϴόΗ�ϥ·

ϞϗΎϧ�ϲΎπ ϗ�έήϗ���ΎѧϘΒσ�ΩϭΪΤϟ�ήϴϴϐΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ΝήΨΘδϤϟ�ΎϘΒσ�ϢΘϳ�ˬϦϫήϠϟ�ϞΑΎϗ�ϲϨϴϋ�ϖΤϟ�Ί θϨϣ�ϭ�ΖΒΜϣ�ϭ

 ..."لوثائق القیاس

3������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϲѧο έϷ�ѧδϣ�ΝήΨΘѧδϤΑ�Ύϣΰϟ·�ϖϓήϳ�ϥ�ΐ Πϳ�έήϘϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ϥΈϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�������ϲϔѧλ ϭ�ϝϭΪѧΠΑ�Ϛϟάѧϛ�ϭ

partage����ωΎѧϔΘϧ�ϖΣ�˯Ύθϧ·�Ϧϋ�ϭ"العقار المقسم، سواء أكان التقسیم ناتجا عن قسمة للتقسیم یوصف فیھ كل جزء من أجزاء 

����������ϡΎѧѧψϨϟ�Ύόѧο ΎΧ�έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϩήϬѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟΎѧΑ�ϝϭΪѧΠϟ�άѧѧϫ�ϖѧϓήϳ�ΎѧϤϛ�ˬν έϷ�ϥϭΩ�α ήѧѧϏϷ�ϭ�ϲϧΎѧΒϤϟ�ϚѧϴϠϤΗ�ϭ

�ΩϮϤϠϟ�ΎϘΒσ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ����ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϘόϠϟ�ϞϳΪόΗ�Ϟϛ�ϭ����ϊ ѧτ ϘϠϟ�ϭ�ϲϔѧλ Ϯϟ�ϝϭΪѧΠϟ�ϪϴϠϋ�ϖΒτ Ϩϳ�ϱάϟ�έΎ

��������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟΎѧΑ�ϖѧϓήϳ�ϲϔѧλ Ϯϟ�ϝϭΪΠϠϟ�ϲϠϳΪόΗ�ΪϘϋ�ϲϓ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�ϢΘΗ�ϥ�ΐ Πϳ�έΎϘόϟ�ΎϬϨϣ�ϥϮϜΘϳ�ϲΘϟ

  .76/63من المرسوم  1فقرة  68
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  انات الخاصة بتعیین بعض العقاراتلبیا -2

��� ��ΔΣϮδϤϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΘΑ�ϖϠόΘΗ�ΎϬϴϟ·�ΓέΎηϹ�ϖΑΎδϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϟϛ�ϥ·�ˬ��Ϫѧϧ�ήϴϏ

�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�ϥΎϤѧѧο �ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣϭѧѧϴτ όϣ�ϭ�ΕΎѧѧϧΎϴΒΑ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϰѧѧϟ·�ΪѧѧϘϓ�ˬΔΤϴΤѧѧλ �ΕΎ

�ωήθϤϟ�ϊ ο ϭΎϣΎϜΣ��Ϣϟ�ϲΘϟ�ΕέΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΧ�ΔϴϟΎϘΘϧ���ΔѧϗήϔΘϟ�ϊ ѧϣ�ΪѧόΑ�ΎϬΤδϣ�ϢΘϳ���ϦϴѧΑ

���ˬ�Δϳήѧѧѧπ Τϟ�ϭ�Δѧѧѧϴϔϳήϟ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ������ΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧѧψϨϟ�Δόѧѧѧο ΎΨϟ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧѧπ ΨΗ�ΎѧѧѧϤϛ

  .المشتركة إلى قواعد تعیین خاصة

  یر الممسوحةغالعقارات   -أ

��� ��Ϣϟ�ϲΘϟ�ΕέΎϘόϟΗ�ΎϬϠϤθ�ϴϠϤϋ�ΪόΑ�ΕΎδϤϟ��ϥ�Ύϣ·������Ύѧϣ·�ϭ�Δѧϴϔϳέ�ΕέΎѧϘϋ�ϥϮѧϜΗ

Δϳήѧѧѧπ Σ�ΕέΎѧѧѧϘϋ�ΎѧѧѧϬϨϣ�ωϮѧѧѧϧ�Ϟѧѧѧϛ�ϦϴѧѧѧϴόΗ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΑ�ϒѧѧѧϠΘΨΗ�Ϛϟάѧѧѧϟ�ΎѧѧѧόΒΗ�ϭ�ˬ����ΕέΎѧѧѧϘόϟΎϓ

Τϟѧѧπ�ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎѧѧϬΘϓήϋ�ΎѧѧϤϛ�ϲѧѧϫ�Δϳή����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ

�ϱέΎϘόϟ����������ΔѧϴϣΎψϧ�Δϔѧμ Α�ΔѧϤϗήϤϟ�ΕΎѧϗήτ ϟ�ϰѧϠϋ�ΩϮѧΟϮϤϟ�ϲѧϨΒϣ�ήѧϴϏ�ϭ�ϲѧϨΒϣ�έΎϘϋ�Ϟϛ

ϟ��Ϧѧϋ�ΎϬϧΎϜγ�Ϊϳΰϳ�ϲΘϟ�ΕΎϳΪϠΒϠϟ�ΔόΑΎΘϟ�ΔϴϨϜδϟ�ΕΎϬΠϠ������ѧδϧϤ����ϰѧϠϋ�ΎѧϬϨϴϴόΗ�ϢΘѧϳ�ϭ�Δ

�ήϬθϟ�ν ήϐΑ�ΔϋΩϮϤϟ�ΕέήΤϤϟΑ��ΔѧϳΪϠΒϟ�Ϣѧγ�ήϛά�����ΎѧϬϴϓ�ϊ ѧϘΗ�ϲѧΘϟ����ϪѧϤϗέ�ϭ�ωέΎѧθϟ�ϭ��

   . من نفس المرسوم 66و طبیعة العقار و مساحتھ و ذلك حسب ما ورد في المادة 

��� ��Δѧѧϴϔϳήϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΎѧѧϣϓϲѧѧϬ��ϱήѧѧπ Τϟ�έΎѧѧϘόϟ�ΕΎϔѧѧλ Ϯϣ�Ϫѧѧϴϓ�ήϓϮѧѧΘΗ�ϻ�έΎѧѧϘϋ�Ϟѧѧϛ�

ϭ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ΐ ѧѧδΣ�ϪѧѧϨϴϴόΗ�ϢΘѧѧϳ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�����������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ���ΎѧѧϓϼΧ

�ΓΩΎϤϟ�ϡΎϜΣϷ����ϭ�ϡϮγήϤϟ�άϫ�Ϧϣ������Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ�ˬϲѧο έϷ�ѧδϣ�ς ѧτ Ψϣ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�ΪϨϋ

�����Ϫѧѧϴϓ�ϦϴѧѧΒϳ�ϥ�ΐ ѧѧΠϳ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΔѧѧψϓΎΤϣ�ϲѧѧϓ�έΎϬѧѧη·�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϲΎѧѧπ ϗ�έήѧѧϗ�ϭ�ΪѧѧϘϋ

Α��ϲѧѧѧϠϳ�Ύѧѧѧϣ�ΔϘΑΎѧѧѧδϟ�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧϓ�Ϫѧѧѧϴϟ·�έΎѧѧѧθϣ�ϲѧѧѧϔϳέ�έΎѧѧѧϘϋ�ϞѧѧѧϜϟ�ΔΒѧѧѧδϨϟΎ����ϪѧѧѧόϗϮϣ�ϭ�ϪѧѧѧϋϮϧ������������

   الحــامیة في مصــبھ بصفة نظ 1ام المخطط المحتفظـو محتویاتھ، و فضلا عن ذلك أرق

قصد تلك المخططات الخاصة بعملیات المسح التي أما ما أشارت إلیھ المادة من أرقام المخطط المحتفظ بھ ، فإنھا و لا شك ت1

�����ˬϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�ΖϘΒѧγ�ΎϤϛ�ήϳήΤΘϟ�ΓέϮΛ�ωϻΪϧ�ΐ ΒδΑ�Ύϫί ΎΠϧ·�ϪΘϨϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ϭ�έΎϤόΘγϻ�˯ΎϨΛ�Δϴδϧήϔϟ�ΓέΩϹ�ΎϬϴϓ�Ζϋήη

���ϱ�ˬΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ϟΎμ ϣ�ϯΪϟ�ΔϴϣΎψϧ�ΓέϮμ Α�ΎϬΑ�φϔΘΤϣ�ΕΎτ τ ΨϤϟ�ϚϠΗ�ϥϮϜΗ�ϥ�ρήθΑ���ΪѧΘόϳ�ϻ�Ϫѧϧ

������ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�ѧδϤϟ�ϟΎѧμ ϣ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�Φδϧ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϲΘϟ�ϭ�ϲϣΎψϧ�ήϴϏ�ϱΩήϓ�ϞϜθΑ�ϑήσϷ�Ύϫί ϮΤϳ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΕΎτ τ ΨϤϟΎΑ

  .  العقاریة
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ѧѧδϣ�ϲѧѧο έϷ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϭ��ˬ����ϦϴϜϟΎѧѧϤϟ�˯ΎϤѧѧγ�ϚѧѧϟΫ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ

.1"المجاورین

)copropriété ( قارات الخاضعة لنظام الملكیة المشتركةالع -ب 

��� �ΔϴϜϠϤϟ����������ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ωέϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωϮѧϧ�Ϧѧϣ�ωϮѧϧ�ϭ�ϡΎψϧ�ΔϛήΘθϤϟ

من القانون المدني و ھي الحالة التي یكون علیھا العقار أو العقارات المبنیة  743المادة 

Α�ϙϼϣ�ΓΪϋ�ϦϴΑ�Ύμ μ Σ�ΔϤδϘϣ�ΎϬΘϴϜϠϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�ϭ��Ϟѧϛ�ϞϤθΗ�ΚϴΤ�Δѧμ Σ����˯ΰѧΟ�ΎѧϬϨϣ

�ϲϓ�ΎΒϴμ ϧ�ϭ�Ύλ ΎΧ�˯ΰѧΟϷ���ΔϛήΘѧθϤϟ��ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϭ�ˬ���Ύѧϣ�Ϯѧϫ������ϡΎѧψϨΑ�ΎϤϳΪѧϗ�ϑήѧόϳ�ϥΎѧϛ

2����ϦϴϴόΗ�ϢΘϳ�ϭ���ΕέΎѧϘόϟ�Ϧѧϣ�ωϮϨϟ�άϫ������ΔѧϣΎόϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ήѧϛΫ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋملكیة الطبقات

ΔΣΎδϤϟ�ϭ�Ϣϗήϟ�ϭ�ωέΎθϟ�ϭ�ΔϳΪϠΒϟ�ϢγΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ��ˬ�����Ϯѧϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΎѧϬϴϟ·�ϑΎѧπ ϳέΩ��ϲѧϓ�Γ

�����Ύѧϣ·�ϭ�ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�Ϫѧδϔϧ�έήΤϤϟ�ϦϤο �έήΤϳ�ϥ�Ύϣ·�ϱάϟ�ϢϴδϘΘϠϟ�ϲϔλ Ϯϟ�ϝϭΪΠϟ

�Ϛϟάѧѧϛ�ήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ϞϘΘѧѧδϣ�έήѧѧΤϣ�ϲѧѧϓ���ΎѧѧϬϴϓ�ήϛάѧѧΗ�ΓΪѧѧϤϋ�ΓΪѧѧϋ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ϝϭΪѧѧΟ�Ϯѧѧϫϭ�ˬ

  : البیانات التالیة

  رقم الحصة حسب الترتیب التصاعدي للأرقام -

  العمارة -

  الدرج -

  الطابق -

  نوع قطعة الأرض -

  حصة في ملكیة الأرض ال -

1��ϲѧΘϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϟϛ�ΩΪόΘΑ�ϞϣΎόΘϟ�ϞΤϣ�ΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�Γέϭήο �ϰϠϋ�ι ήΤϟ�Ϟϛ�ι ήΤϳ�ωήθϤϟ�ϥ�ϖΒγ�Ύϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ

ϴϴόΘϟ�άϫ�ϰϠϋ�ΪϋΎδΗ��������ήѧϴϏ�ϥΎѧϴΒϟ�άѧϫ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ˬϦϳέϭΎѧΠϤϟ�ϙϼѧϤϟ�˯ΎϤγ�ϰϠϋ�ϰΘΣ�ϥΎϴΣϷ�ξ όΑ�ϲϓ�ΪϤΘόϳ�Ϫϧ�ϞϴϟΪΑ�Ϧ

و لكن من جھة أخرى فإن المشرع حریص أیضا على الاعتماد . ثابت و معرض للتغییر بانتقال العقارات بین الملاك المتعاقبین

�ˬϚθϟ�ΎϬϴϟ·�ΏήδΘϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΔϗΩΎμ ϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϰϠϋ�ς Ϙϓ������ΎѧϬΘϛήΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϤϳΪϘϟ�ѧδϤϟ�ΕΎѧτ τ Ψϣ�ϡΎϗέ�ϰϠϋ�ΪϤΘόϳ�ΎϣΪϨϋ�Ϫϧ�ϞϴϟΪΑ

�������ΎѧϋϮϧ�ΎѧϬϴτ όϳ�ϚѧϟΫ�ϥϷ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟϭ�ϲѧο έϷ�δϣ�ϟΎμ ϣ�ϯΪϟ�ΎϬΑ�φϔΘΤϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�ρήΘθϳ�ϪϧΈϓ�ˬΔϳέΎϤόΘγϻ�ΓέΩϹ

ΔϴϗΪμ Ϥϟ�Ϧϣ�ϟ�ϭ�ϢϬδϔϧ�˯ΎϘϠΗ�Ϧϣ�ϑήσϷ�ΎϬϔϴπ ϳ�ϲΘϟ�ϦϴϴόΘϟ�ήλ ΎϨϋ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬ�������ϢϬΘϨϳΎѧόϣ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ΎѧϬΑ�ϥϮΣήѧμ ϳ�ϲѧΘ

��������������ήѧѧϣ�ϥϭΪѧΑ�έΎѧϘόϟ��ϮϨϳΎѧϋ�Ϊѧѧϗ�ϮѧϧϮϜϳ�Ϧϳάѧϟ�˯ήѧΒΨϟ�ΕΎѧѧτ τ ΨϤϛ�ΔѧϴϣΎψϧ�ήѧϴϏ�Δϔѧμ Α�ΎѧѧϬΑ�ϥϮѧψϔΘΤϳ�ϲѧΘϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�Δϴѧμ Ψθϟ

.قضائي فلا یعتد بھا في التعیین مخافة أن تكون مضللة

2���ΔΒϠσ�έϮϧ�έΎθΘδϤϟ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ς ϴѧγϮϟ±���ΚѧϟΎΜϟ�˯ΰѧΠϟ������ΔѧϴόϣΎΠϟ�ΕΎѧϋϮΒτ Ϥϟ�έΩ±���ΔϳέΪϨϜѧγϹ�������ι
139–140.
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��� ��ϭ�ήѧѧϴΧϷ�ϲѧѧϓ������ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϱέήѧѧΤϣ�ϡΰѧѧϟ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ

����ˬι Ϯѧμ Ϩϟ�ϲѧϓ�ΓΩΪѧΤϤϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�Γέϭήπ Α�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ

�ϊ γϮϟ�ϝΎΠϤϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ϙήΗ�Ϊϗϟ������ϯΪѧϣ�ϭ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϚѧϠΗ�ΔΤѧλ �ϰѧϠϋ�ϪΘΑΎϗέ�ς δΒ

ϟ�ϭ�ϊ ѧѧϗϮϠϟ�ΎѧѧϬΘϘΑΎτ ϣ�ΎѧѧϬΑ�φϔΘѧѧΤϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒ���ΔѧѧΑΎϗήϟ�ϚѧѧϠΗ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΟ�ϭ�ˬ

�ϪϨϜϤϴϓ�έήΤϤϟ�ωΪϳ·�έϮϓ�φϓΎΤϤϟ�ΎϬγέΎϤϳ�ΚϴΤΑ�ήϬθϠϟ�ΔϘΑΎγ·��ϭ�κ ѧϘϧ�ϱ�ϒθΘϛ�ϥ

�����Ύѧϣ�ϰѧϟ·�ΔѧΑΎϗήϟ�ϩάѧϫ�ΪΘϤΗ�ϭ�κ ϘϨϟ�ϙέΪΘϟ�ι ΎΨηϷ�ϪΒϨϳ�ϥ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓήϳ�ϥ�ϞϠΧ

�ωΪѧѧϳϹ�ΪѧѧόΑ���ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ϡΪѧѧϋ�ϒѧѧθΘϛ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ΚѧѧϴΤΑ�ˬ����ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ ΒϠϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϚѧѧϠΗ

�˯ήΟϹ�ξ ϓέ�ϪϨϜϤϴϓ�ωΪϳϹ�ΪόΑ�ϞϠΧ�ϱ�ϒθΘϛ�ˬ�������ϪѧϟϮΨϳ�Ύѧϣ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�Ϟѧϛ��Ϫѧϟ

  .القانون من دور یقوم بھ و سلطة یمارسھا و قرارات یصدرھا

  دور المحافظ العقاري و سلطاتھإیداع المحررات و :  المطلب الثالث

��� ���ϥ·ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϠΘϳ�ΎѧѧϤϟ�ϰѧѧϘ��ΎϴΎѧѧπ ϗ�έήѧѧϗ�ϭ�ΪѧѧϘϋ�ϭ�έήѧѧΤϣ�ϱѧѧϣ�ϞѧѧΒϗ�Ϧ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϚѧѧϠΗ�ωΪѧѧϳΈΑ�ϦϴϠϫΆѧѧϤϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�ˬ��ϪѧѧϧΈϓ��Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜϳ

����έήѧѧΤϤϟ�ήϬѧѧθΑ�ΎѧѧΒϠσ�ΎϴϨϤѧѧο �ϰѧѧϘϠΗ������ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΑ�ήϴѧѧη΄Θϟ�ϭ1.

�����ωΪѧϳϹΎΑ�ΔѧϴϠϤόϟ�ϩάѧϫ�ϰϤѧδΗ�ϭ�le dépôt�����ѧϳΩΎόϟ�ϑϭήѧψϟ�ϲѧϓ�ϭ�ˬ����ΎѧϬϴϓ�ϥϮѧϜΗ�ϲѧΘϟ�Δ

�ΔΒϴΠΘδϣ�ωΪϳϹ�ΔϴϠϤϋϟ��ρϭήѧθϟ�ϞϜ�ˬ�����ϞϴΠѧδΘΑ�ϡϮѧϘϳ�φϓΎѧΤϤϟ�ϥΈѧϓ�����ωΪѧϳϹ�ΔѧϴϠϤϋ��ϲѧϓ

��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϠϋ�ήϴη΄Θϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�άϔϨϳ�ϢΛ�ωΪϳϹ�ϞΠγ�

)Le fichier immibilier����ˬ�����ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ϰѧϠϋ�ϢѧΛ����le livret foncier(

  . إن وجد

��� ��ϥ�ήѧѧϴϏ��Ϟѧѧϛ�ήϓϮѧѧΗ�ϲѧѧπ ΘϘϳ�Δτ ϴѧѧδΒϟ�ϭ�ΔϠϬѧѧδϟ�Δѧѧϴϟϵ�ΔѧѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧѧϬΑ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ήϴѧѧγ

�������ϲѧϓ�ϭ�ϪϠϜѧη��ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϩήϬѧη��ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟ�ϲϓ�˯Ϯγ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ρϭήθϟ

����ϒѧϳήόΘϟ�ϭ�ΔѧϴϠϫϷ�ρήѧη�ήϓϮΗ�ϯΪϣ�ϭ�ϑήσϷ�ϲϓ�ϭ�ϪΘΤλ �ΚϴΣ�Ϧϣ�ϪΗΫ�ϑήμ Θϟ

����Ϭѧθϟ�ρήѧη�ϡήѧΘΣ�ϯΪѧϣ�ϭ�ϢϬΗΎϳϮϬΑ�ϖϴϗΪϟ�������ϖΑΎѧδϟ�ρϭήѧθϟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ήѧϴϏ�ϭ�ϖΒѧδϤϟ�ή

1Stéphane piedelievre op.cit p 68
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1���ϟ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�ήΰΠϟ�ΪϬϋ�ΔΛΪΣ�Ϟχذكرھا �ϲϓ�ϦϜ�ϪϧΈϓ����ωΪѧϳ·�ϢΘѧϳ�Ύϣ�ήϴΜϛ

لقانون بسبب عیوب شكلیة في المحرر ل مخالفالمحررات المطلوب شھرھا على شكل 

�ϡήΘΣ�ϡΪϋ�ϭϵΗ�ΕΎϧΎϴΑ�ΔϗΩ�ϡΪϋ�ϭ�ϝΎΟ�Ϧϴѧϴό��ϭ�ϑήѧσϷ��ϭ�ΕέΎѧϘόϟ����ϕήѧΧ�ΐ ΒѧδΑ

η�˰ѧ˰˰˰�ΔϴϤѧѧγήϟ�ρή�ˬ����ϪΘτ Ϡѧѧγ�α έΎѧѧϤϳ�ϥ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧόϣ�ϦϴѧѧόΘϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧϣϷ���

��ΐ ѧѧγΎϨϤϟ�ϩέήѧѧϗ�έΪѧѧμ ϳ�ϭ�ˬ�Ύѧѧϣ·ѧѧΑ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ϓή�le refus de dépôt���ξ ѧѧϓέ�ϭ

le(الإجراء  rejet de la formalité(2.

��� ��ϭ���ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϰѧϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ������φϓΎѧΤϤϠϟ�ς ѧόϳ�Ϣѧϟ�ϥ·�ϭ�ϰѧΘΣ�Ϫѧϧ�ˬ���ϱέΎѧϘόϟ

�ϲѧѧѧο ΎϘϟ�Δϔѧѧѧλ����ΕΎτ Ϡѧѧѧγ�ϪѧѧѧϟϮΧ�Ϫѧѧѧϧ�ϻ·�ˬέ�����ΕΎϴϠϜѧѧѧθϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ήѧѧѧμ ΘϘΗ�ϻ�Δόѧѧѧγϭ�ΔѧѧѧΑΎϗ���������������

Ε˯ήѧѧΟϹ�ϭ���ϑήѧѧσϷ�ΔѧѧϴϠϫ�ϭ�ϪΘΤѧѧλ �κ ѧѧΤϓ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϥϮϤѧѧπ ϣ�ϰѧѧϟ·�ΎϫΪѧѧόΘΗ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ���

��φϓΎѧΤϤϟ�ΎϬΑ�ϊ ΘϤΘϳ�ϻ�ΓΩΎόϟ�ϲϓ�ϲΘϟ�ΕΎτ Ϡδϟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ήϴϏ�ϭ�ϑήμ ΘϠϟ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴϠΑΎϗ�ϭ

ϮϤϟ�ϱέΎϘόϟ�����������ϲѧϓ�ήѧϴϜϔΘϟ�Γέϭήѧο �ϲϋΪΘѧδϳ�ΎѧϤϣ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�έΎѧσ·�ϲѧϓ�ϒχ

ΪΎδϟ�ϡΎψϨϟ�ϊ ϣ�ΎϴηΎϤΗ�ϲο ΎϘϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡΎψϧ�ϰϟ·�ϝΎϘΘϧϻ�ˬ�����ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϱ

ϦϳϮϜΘϟ�ρήθΑ�ϚϟΫ�ξ ϳϮόΗ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�����ϦϴψϓΎѧΤϤϟ�ϲѧϓ�ήϤΘѧδϤϟ�ϭ�κ μ ΨΘϤϟ�ϲϧϮϧΎϘϟ

  .ال فع العقاریین و ذلك حرصا على تحقیق نظام شھر 

��� ��έϭΩ�ϥΎϴΑ�ϲϓ�ν ϮΨϟ�ϞΒϗ�ϭ�ϭϟ�Ϧϣ�ΪΑ�ϻ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΕΎτ Ϡγ�ν ήѧόΘ��ϻϭ

�ϰϟ·�������Ϧѧϣ�ωΪѧϳϹ�ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ϢѧΛ�ΎϬϋΪѧϳ·�ΐ ΟϮϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ�ϪϟΎΟ�ϭ�Ϫσϭήη�ϭ�ωΪϳϹ�ϡϮϬϔϣ

  .إجراءات تنفیذ الشھر أو رفضھ

و ما بعدھا  252 أنظر ما سبق ص 1
2

����������������ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�ϯΪѧϣ�ϭ��ρϭήѧθϟ�ϡήѧΘΣ�ϯΪѧϣ�ΔѧΒϗήϣ�ϲѧϓ�Δόѧγϭ�Δτ Ϡѧγ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϝϮΧ�ϚϟΫ�ϞΟ�Ϧϣ

ϟ�ΕΎϔλ ϮϤϠϟ�������ν ΎѧϘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΕΎϴΣϼѧλ �Ϩѧϣ�ϰѧϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϞΟ�ι ήΤΗ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϧϮϧΎϘ

��������������έϭΪѧϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ˬ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ΐ ѧϗήϳ�ΎѧϤϟ�ϪѧϳΩΆϳ�ϱάѧϟ�έϭΪѧϟ�ΓέϮѧτ Χ�ϰѧϟ·�ήψϨϟΎѧΑ�ΎѧϴϧΎϤϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϭΆθϟΎΑ�κ ΘΨϣ

ΎϴϧϮϧΎϗ�ΎϨϳϮϜΗ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϱάϟ��������������κ ѧμ ΨΘϤϟ�ϲѧο ΎϘϟ�ϲѧϓ�ϻ·�ήϓϮѧΘϳ�ϻ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ���ϥϮϧΎѧϘϟ�ωϭήѧϓ�ϰΘѧθΑ�Δόѧγϭ�ΔѧσΎΣ·�ϭ�ϯϮΘѧδϤϟ�ϲϟΎѧϋ������ϲѧϓ�Ύѧϣ

�����������ήѧϣϷ�Ϧѧγ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ωΎѧΒΗ·�Ϧѧϣ�ϢϏήѧϟ�ϰϠϋ�ϭ�ϪϧΈϓ�ήΰΠϟ���������ϦϴϳάѧϴϔϨΘϟ�ϦϴϣϮѧγήϤϟ�ϭ�������ϭ��������ϡΪѧϘΘϤϟ

Θϣ�ϝί ϻ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ�ϻ·�ˬΎϤϫήϛΫ������ϰѧϟ·�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ΔϳέΎѧγ�ϝΰѧΗ�Ύϣ�ϲΘϟ�ϭ��ϝϼϘΘγϻ�ϞΒϗ�ΓΪΎγ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΕΎόϳήθΘϟΎΑ�ήΛ́

��ήѧϗ�έΪѧμ ϳ�Ϋ·�ˬϲΎπ Ϙϟ�ϊ ΑΎτ ϟ�β ϴϟ�ϭ�ϱέΩϹ�ϊ ΑΎτ ϟ�ϲδΘϜϳ�ϞϤόΑ�ϡϮϘϳ�ϭ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯϟ�ΎόΑΎΗ�Ύϔχ Ϯϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ήΒΘόϳ�Ϋ·�ˬ�ϡϮϴϟ�Εέ

�ˬ˯Ύπ Ϙϟ�ΕΎϬΟ�ϡΎϣ�Ϧότ ϟ�ϞΒϘΗ�ΔϳέΩ·������ϊ ѧϣ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ϢѧϜΤϟ�ΔϐΒѧλ �φϓΎΤϤϟ�έήϗ�ϲδΘϜϳ�ΚϴΣ�ˬϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�ϪϴϠϋ�Ϯϫ�ΎϤϟ�ΎϓϼΧ

  .إمكانیة الطعن فیھ أیضا
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  إیداع المحررات الخاضعة للشھر و الوثائق الملحقة بھا:  الفرع الأول

le(لإیداع ا     dépôt���Ϧϣ�ΔϴϠϤϋ�Ϯϫϟ����Ϯѧϫ�ϭ�ˬήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�άϴϔϨΘϟ�ΓΪϬϤϤϟ�ΕΎϴϠϤό

���������ΔѧΑΎΜϤΑ�ήѧΒΘόϳ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϱ�ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ϭ�ήϬѧθϟ�ΐ ѧϟΎσ�ϦϴΑ�ϝΎμ Η�ϝϭ

���ήϬѧη�ΐ ѧϠσ�demande de publication���������ϓ�ϼѧΤϣ�ωΪѧϳϺϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΩΪѧΣ�Ϊѧϗ�ϭ�ѧΒ�Ϧϴ

ϟ�ϭ�ΎϬΨδϧ�ΩΪϋ�ϭ�ΎϬϋΪϳ·�ΐ ΟϮϟ�ϖΎΛϮϟ������ωΪѧϳϹ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ς ѧΑέ�ΎѧϤϛ�ˬΎѧϬΑ�ΔϘΤϠϤϟ�ϖΎΛϮ

����������ϡΪѧϘϤϟ�έήѧΤϤϟ�ϞϜѧη�ϲѧϓ�ΔѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ρϭήѧθϟ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ΎϬϣήΘΣ�ΐ Πϳ�ϝΎΟΑ

�Ϫѧϴϟ·�ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ�ΎϤϣ�ήϬθϠϟ���������ϊ ϓΪѧΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ΕΎѧΒϴΗήΘϟ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ·�ˬ

  .الرسوم المختلفة

  مفھوم الإیداع و محلھ:  أولا

��� �ϹΎΑ�Ϊѧѧμ Ϙϳ�ωΪѧѧϳ�le dépôt�������ϖΎѧѧΛϮϟΎΑ�ΎѧѧϘϓήϣ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ

����Ε˯ήѧΟ·�ΓήѧηΎΒϣ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ΔΤϠμ ϣ�ϰϟ·�ΎϧϮϧΎϗ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΔϘΤϠϤϟ�ήϬѧη�ϩ�ˬ

����ϲΎѧѧπ Ϙϟ�έήѧѧϘϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�έήѧѧΤϣ�ύήѧѧϔϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ϭ�Ϋ·1����ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ΪϨѧѧδϟ�ϭ��Ϧѧѧϣ

�ϡϮϘϳ�ϩήϳήΤΗ�Α�ϪΑ�ϑήΘόϣ�ΪϋΎδϣ�ϭ�Ϟϴϛϭ�Δτ γϮΑ�ϭ�Ύϴμ Ψη���ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�έήѧΤϤϟ�ωΪϳΈ

����ΓήΪѧѧѧΑ�ϊ ѧѧѧϗϮϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧѧϫ�ϭ�ΎѧѧѧϴϤϴϠϗ·�Δѧѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧѧϟ�ΔѧѧѧϘΤϠϤϟ

   . ة بالمحرریاختصاصھا العقار أو العقارات محل التصرف أو المعن

��� ���ϊ ѧѧϣ�ΔΒѧѧγΎΤϤϟ�ΕΎѧѧϴϠϤϋ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�Ϣѧѧδϗ�ϯϮΘѧѧδϣ�ϰѧѧϠϋ�ς Βѧѧπ ϟΎΑ�ωΪѧѧϳϹ�ϚѧѧϟΫ�ϢΘѧϳ�ϭ

ΓΎѧѧϋήϣ�Γέϭήѧѧο�ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ϝΎѧѧΟϵ���έήѧѧΤϤϟ�ωϮѧѧϧ�ΐ ѧѧδΤΑ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ωΪѧѧϳϺϟ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ

�����ήϬѧθϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ϡϮѧγήϟ�ϊ ѧϓΩ�ΪѧόΑ�ϭ�ϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ2������ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤѧπ Η�Ύѧϣ�άѧϫϭ�����Ϧѧϣ

�Ϣϗέ�ϡϮγήϤϟ�������Ϫϧ�ϰϠϋ�κ ϨϟΎΑ���ΕΎτ Ϡѧδϟ�ϭ�ς Βπ ϟ�ΏΎΘϛϭ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϰϠϋ�ϲϐΒϨϳ

����ϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϊ ѧϴϤΟ�έΎϬη·�ϰϠϋ�ϮϠϤόϳ�ϥ�ΔϳέΩϹ���έΎϬѧηϺϟ�Δόѧο ΎΨ��

1�����ϯΪѧϟ�ΎϬϋΪѧϳ·�ΪόΑ�ϻ·�ΎϫήϬη�ϢΘϳ�ϻ�ΔϴΎϬϨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�ϥ·���������ϞϜѧη�ϲѧϓ�ΎѧϬϏήϓ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ΪѧΣ
�ѧѧϤϋ�ΎϫήϬѧѧθϟ�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ΝΫϮѧѧϤϨϟ��Ϣѧѧϗέ�ΓήϛάѧѧϤϟΎΑ�ϼ�����ϲѧѧϓ�ΔѧѧΧέΆϤϟ��������������ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϳήϳΪϤϟ�Ϧѧѧϋ�ΓέΩΎѧѧμ ϟ

��������ϒѧϠΨΘϟ�ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ΎѧϤϧ·�ϭ�Δѧϴϓήϋ�ϖΎѧΛϭ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�έΎΒΘϋΎΑ�ΓήϛάϤϟ�ϩάϫ�ϪϨϋ�ήΒόΗ�ΎϤϛ�β ϴϟ�ϚϟΫ�ϭ�ˬΔϴϨσϮϟ
.معھ إشھارھاتحریر الأحكام القضائیة الأمر الذي یتعذر  دبعض البیانات الدقیقة عن

2��������������ϞϴΠѧδΘϟ�ϡϮѧγέ�ϊ ѧϓΩ�ϲѧϫ�ϭ�ϯήѧΧ�ΔѧϴϟΎϣ�ΔѧϴϠϤϋ�ήϬѧθϟ�ϡϮѧγέ�ϊ ѧϓΩ�ΔѧϴϠϤϋ�ϖΒδΗenregistrement������ϯϮΘѧδϣ�ϰѧϠϋ�ϢΘѧΗ�ϲѧΘϟ
ΔΤϠѧѧμ ϣ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�����Ϣѧѧϗέ�ήѧѧϣϸϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϡϮѧѧγέ�ΩΪѧѧΤΘΗ�ϭ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ������������ϞΠѧѧδϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ

  .18/12/1976المؤرخ في  81ریة العدد المنشور بالجریدة الرسمیة للجمھوریة الجزائ
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���ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ΓΩΪѧѧѧΤϤϟ�ϝΎѧѧѧΟϵ�ϦϤѧѧѧο �ϚѧѧѧϟΫ�ϭ�ϢϬΗΪϋΎѧѧѧδϤΑ�ϭ�ϢϬϠΒѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ�ΓέήѧѧѧΤϤϟ�ϭ�������������

  . "و بكیفیة مستقلة عن إرادة الأطراف

��� ��ωΪѧѧϳϹ�ΕΎѧѧΒΛϹ�ϭ��������ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϞϴΠѧѧδΘΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡϮѧѧϘϳ

�ϪϤϠδΗ�έϮϓ�ϪϋΪϳ·�ˬϳ·�ΔϴϠΑΎϗ�Ϧϣ�ϩΪϛ́Η�ϭ�ϪΘΒϗήϣ�ΪόΑ�ϭ��ΕΎΤϔѧλ �ϯΪΣ·�ϰϠϋ�ϚϟΫ�ϭ�ϪϋΪ

ήϬθϟ�ΐ ϟΎσ�ϢϠδϳ��ωΪϳϹ�ϞΠγ�������ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ΪϨѧδϟ�ωϮѧϧ�Ϫѧϴϓ�ϦϴΒϳ�ϚϟΫ�ΖΒΜϳ�ϼλ ϭ

�����ΔϋΎѧδϟ�ϭ�ϡϮϴϟΎѧѧΑ�ωΪѧϳϹ�ΦϳέΎѧΗ�ϭ�ϪѧѧΑ�ΔѧϘϓήϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ��Ϡϟ�ϪϟΎϤόΘѧγϻѧѧϐ��ϲѧѧϓ�ϦϴѧΒϤϟ�ν ή

����ΎΤϤϟΎΑ�ΕΎϋΪѧϳϹ�ϲѧϘϠΗ�ϢΘѧϳ�ϭ��ΕΎѧψϓ.1 من نفس المرسوم 41الفقرة الرابعة من المادة 

��������ΕΎϋΪѧϳϹ�ϲѧϘϠΗ�ϒѧϗϮΘϳ�ϭ�ˬ˯ ΎѧόΑέϷ�ϰѧϟ·�ΖΒѧδϟ�Ϧѧϣ�ΔϴϋϮΒγϷ�ϞϤόϟ�ϡΎϳ�Ϟϛ�ΔϳέΎϘόϟ

������Ύѧδϣ�ΔѧόΑήϟ�ΔϋΎѧδϟ�ϰѧϠϋ�ϱ�ˬΔΤϠѧμ Ϥϟ�ϖѧϠϏ�ϞΒϗ�ΓΪΣϭ�ΔϋΎγ�˯�����ϰѧϟ·�ΖΒѧδϟ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ

�˯ΎѧѧΛϼΜϟ�ϭ������φϓΎѧѧΤϤϟ�ϦϴѧѧϜϤΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�˯ΎѧѧόΑέϷ�ϡϮѧѧϳ�˯Ύѧѧδϣ�ΔѧѧΜϟΎΜϟ�ΔϋΎѧѧδϟ�ϰѧѧϠϋ

.2لمسلمة لھ في یومھا على سجل الإیداعالعقاري تسجیل الوثائق ا

��� �ѧѧϣωΪѧѧϳϺϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧϤϴϘϟ�Ϧѧѧϋ�Ύ���ϥΈѧѧϓ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ��ϩήѧѧΒΘόϳ�ΐ ѧѧϠσ�ΩήѧѧΠϣ

ήϬη�ΦϳέΎΗ�ϦϜϟ�ˬ��ωΪϳϹ�����������ϥΈѧϓ�ήϬѧθϟ�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύѧϣ�ˬήϬѧθϟ�ϢѧΗ�Ϋ·�ϪѧΑ�ΪѧΘόϤϟ�Ϯϫ�ϥϮϜϳ

�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧѧϤϴϗ�ϱ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ωΪѧѧϳϹ���ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϞѧѧΒϘϳ�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬωΪѧѧϳϹ��ξ ϓήѧѧϳ�ϭ

��ѧϳήσ�Ϧѧϋ�ήϬθϟϖ������������ΔѧϳΪΒϟ�άѧϨϣ�ξ ϓήѧϳ�Ϊѧϗ�ϭ�˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�έήѧϗ�ϰϤѧδϳ�ϖѧΣϻ�˯ήѧΟ·

ωΪϳϹ�ξ ϓέ�έήϗ�ϪϴϠϋ�ϖϠτ ϳ�έήϗ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ωΪϳϹ���ϥϮϜϳ���Ϫѧϴϓ�Ϧѧότ Ϡϟ�ϼΑΎϗ�ΎϤϫϼϛ

.3أتي على بیانھا لاحقانالتي س شروطأمام القضاء وفق الإجراءات و ال

1�κ ϨΗ��ΓΩΎϤϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ��ϳ���������ΎѧϣϮϳ�Ϫѧϴϓ�ϞΠѧδϳ�ωΪѧϳϺϟ�ϞΠѧγ�ϪѧϳΪϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ϲϐΒϨ

������˯ήѧΟ·�άѧϴϔϨΗ�Ϊѧμ ϗ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϝϭΪΟ�ΔϣΎϋ�Δϔμ Α�ϭ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ΕΎϤϴϠδΗ�ϱΩΪόϟ�ΐ ϴΗήΘϟ�ΐ δΣ�ϭ�ϡϮϴΑ

ΎΧέΎϬηϹΎΑ�ι��ΪϨγ�β ϤΘϠϤϟ�ϰϟ·�ϢϠδϳ�ϭ�����ϢϠѧδΗ�Ϟѧϛ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ϞΠѧγ�ϲΘϟ�ωΪϳ·�ϞΠγ�ϊ Οήϣ�ϰϟ·�Ϫϴϓ�έΎθϳ������Ε˯ήѧΟϹ�άѧϔϨϳ�ϭ

ϬΒϴΗήΗ�ΐ δΣ�ϭ�ΕΎϤϴϠδΘϟ�ϩάϫ�ΦϳέΎΘΑ�Ύ�������ϥ�ΐ ѧΠϳ�Ε˯ήѧΟϹ�ϡΎѧϤΗ·�ΪѧόΑ�ϭΗ����ϭ�ωΪѧϳϹ�ΕΪϨѧγ�ϊ ΟήΘѧδ�ѧΤΗ����ΐ ѧδΣ�ξ ѧόΑ�ϊ ѧϣ�ϡΰ

έΩΎϗ�ήϴϏ�ϑήσϷ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭΓ������ϊ .ترتیب الأرقام ѧϗϮΗ�ϥ�ΎѧϬϴϠϋ�ΐ ѧΠϴϓ�ΪϨѧδϟ�άϫ�ωΎΟέ·�ϰϠϋ�ϕέϭϷ�ϩάϫ�ΐ Τγ�˯ΎϨΛ

 ".راء بالنسبة لھذه الأوراق یكون معفى من مرسوم الطابع على سجل الإیداع بھامش المادة المطابقةبإ
. 29/03/1994ة في المؤرخ 1251راجع المذكرة الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة رقم   2
و ما بعدھا   282 ا سیأتي صأنظر م  3
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��� ��ϭ�ϝϮΒϘϟ�ΪΑϻ�ϼϜη�ωΪϳϹ����ϦϴΗέϮѧλ �ωΪѧϳϹΎΑ�ϦϴϠϫΆѧϤϟ�ϥ́θϟ�ϱϭΫ�ϢϳΪϘΘΑ�ϢΘϳ�ϥ

  رسمیتین أو نسختین من العقد أو القرار القضائي المطلوب إشھاره، و ذلك في آن واحد

1��ϟ����ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ϡϮѧϘϴبعد تحریر المحرر على ورقة نموذج و لیس على ورقة بیضاء عادیة

�������ѧѧΣ·�ωΎѧѧΟέ·�ϭ�ϦϴΘΨѧѧδϨϟ�ϦϴΗΎѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ήϴѧѧη΄ΘϟΎΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ��ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϟΎτ ϟ�ΎϤϫΪ�������

�ϭ���ϲѧμ Ψθϟ�ρήѧθϟ�Γήϴη΄Η�ϭ�ΔϳϮϬϟ�ϰϠϋ�ϖϳΪμ Θϟ�Γήϴη΄Η�ϞϤΤΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧΎΜϟΎΑ�υΎϔΘΣϻ

��������Σ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬΒϴΗήΗ�ϭ�ΎѧϬψϔΣ�ϭ�˯Ύѧπ Θϗϻ�ΪѧϨϋ�ϑήσϸϟ�ѧδ�ΐ

��ΎѧѧϬϤϗέ�ϭ�ΎѧϬϤΠΣ�ΐ ѧϴΗήΗ��ˬ����έήѧΤϣ�ϞѧѧϜϟ�ϰѧτ όϳ�Ϋ·ϣ���ϢѧΠΣ�ϭ�Ϣѧѧϗέ�ήϬѧθnuméro et

volume  و ھذا في حالة قبول الإیداع و تنفیذ إجراء الإشھار  بھیعرفان.  

��� �����������έήѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�ϦϴΘΨѧδϧ�ϢϳΪѧϘΗ�ρήΘѧηΎΑ�ϒѧΘϜϳ�Ϣѧϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϭ

ϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ��ˬ��ϕΎѧϓέ·�ΐ ΟϮΘγ�ΎϤϧ·�ϭ��������ϝϭΪѧΠϟ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ�ϯήѧΧ�ΔѧϘΤϠϣ�ϖΎѧΛϮΑ�ϚѧϟΫ

���ѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ϊ ѧο ΎΧ�έΎϘόΑ�˯ήΟϹ�ϖϠόΘϳ�ΎϣΪϨϋ�ϢϴδϘΘϠϟ�ϲϔλ Ϯϟ���ΝήΨΘѧδϣ�άѧϛ�ϭ�ΔϛήΘ

������ΎѧѧϤϟ�α ΎѧѧϴϘϟ�ΔѧѧϘϴΛϭ�ϭ�ΎΣϮѧѧδϤϣ�˯ήѧѧΟϹ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ϦϤѧѧπ Θϳ

������ΔѧѧѧѧϴϠϤόΑ�ήѧѧѧѧϣϷ�ϖѧѧѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧѧѧϤϟ�ΔѧѧѧѧΰΠΘϟ�έήѧѧѧѧϗ�ϭ�ΔѧѧѧѧϴϜϠϤϟ�ΩϭΪѧѧѧѧΣ�ϲѧѧѧѧϓ�ήѧѧѧѧϴϴϐΗ�έήѧѧѧѧΤϤϟ�����������

.2إضافة إلى وثائق إثبات ھویة أطراف المحرر المطلوب شھره ، تجزئة

lesآجال الإیداع :  ثانیا délais de dépôt

��� ���������ΕΎѧϬΠϟ�Ϧѧϣ�ϢϫήѧϴϏ�ϭ�β ϟΎѧΠϤϟ�ϭ�ϢϛΎѧΤϤϟ�ς Βѧο �˯ΎѧϨϣ�ϭ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϡΰϠϳ

�ΔϟϮΨϤϟ�ήϳήΤΗ�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�Δόο ΎΨϟ�����ΕέήѧΤϤϟ�ωΪѧϳ·�ϰѧϟ·�ϭέΩΎѧΒϳ�ϥ�ήϬθϠϟ

������ΎѧϧϮϧΎϗ�ΓΩΪѧΤϤϟ�ϝΎѧΟϵ�ϦϤѧο �Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ��ˬ����φϓΎѧΤϤϟ�ϡΰѧϠϳ�ΎѧϤϛ

έΎϘόϟ�ϱϡΎϤΗΈΑ��Ε˯ήΟ·����ϝΎѧΟϵ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ήϬθϟ��ϭ���ϒѧϠΘΨΗ��ϝΎѧΟϵ���έήѧΤϤϟ�ϑϼΘΧΎѧΑ

  : على النحو التالي 76/63من المرسوم  99المطلوب شھره طبقا للمادة 

publicité(م الورقة النموذج من طرف المحافظات العقاریة مجانا لمحرري العقود و تسمى تسل1َ réelle N° 6.(

document(بالرغم من أن ھذه الوثائق إجباریة و ضروري تقدیمھا مع المحرر المطلوب شھره كوثائق ملحقة  2 annexes(
ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�ϥ�ϻ·���ΦϳέΎѧΘΑ�ΎϬΗέΪλ �Γήϛάϣ�ϲϓ�ΔϴϨσϮϟ�ϙϼϣϸϟ���������������Ϣѧϗέ�ΖѧΤΗ������Ϊѧϗ�ΩΪѧΣ���ϖΎѧΛϮϟ�ϡϮѧϬϔϣ�Ε

����ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϟ·�ΎϬϤϳΪѧѧϘΗ�ϭ�έήΤϤϟΎѧѧΑ�ΎѧѧϬϗΎϓέ·�ρήΘѧѧθϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ́Α�ΔΣήѧѧμ ϣ�ΔѧѧϘϓήϤϟѧѧϔϜϳ��ήϛάѧѧΑ�ΎѧѧϬϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΩήѧѧΠϣ�ϲ
ήϣϣ�έήΤϤϟ�ζ ϣΎϫ�ϰϠϋ�ΔϠϣΎϛ�ΎϬόΟ�Σϻ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ωϼσϹ�Γέϭήο �ϊ�υΎѧϔΘ��������ϦϴϠϫΆѧϤϟ�ι ΎΨѧηϷ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧϤϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ϯΪѧϟ�ΎѧϬΑ

  .تحریر المحررات الخاضعة للشھرب



274

����ϝϼѧѧΧ�ΓΎѧѧϓϮϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϧ�ΔϨϤѧѧπ ΘϤϟ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬѧѧθϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ���ήϬѧѧη

�ϳ�ϭ�ϖѧΛϮϤϟ�ϰϟ·�α ΎϤΘϟϻ��Ϫϴϓ�ϡΪϗ�ϱάϟ�ϡϮϴϟ�Ϧϣ�˯ΪΘΑ������Ϋ·�ήϬѧη�ΔѧδϤΧ�ϞѧΟϷ�άѧϫ�ΩΪѧϤ

������Ϋ·�ΎϴϧΪѧϣ�ϦϴϟϮΌѧδϣ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ϥϮϜϳ�ϭ�ΝέΎΨϟ�ϲϓ�ΎϤϴϘϣ�ϦϴϴϨόϤϟ�ΪΣ�ϥΎϛ

���������ΓΎѧϓϮϟ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ΔΘѧγ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ΪѧόΑ�ϖѧΛϮϤϟ�ϰѧϟ·�α ΎϤΘϟϻ�ϡΪϗ������κ ѧϧ�ϞϳΪѧόΗ�ΪѧόΑ�άѧϫ�ϭ�ˬ

.19991من قانون المالیة لسنة  31بموجب المادة  99المادة 

��ѧѧϧ�ήѧѧϣϭϷ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ��ΦϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϡΎѧѧϳ�ΔѧѧϴϧΎϤΛ�ϝϼѧѧΧ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ΰΠΤϟΎѧѧΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ωΰ

.2إصدارھا

.بالنسبة للقرارات القضائیة خلال شھرین من الیوم الذي أصبحت فیھ نھائیة -

.3بالنسبة للعقود الأخرى و بقیة المحررات خلال شھر من یوم إعدادھا -

����Ύѧο ·�ΎѧϣϮϳ�ήѧθϋ�ΔѧδϤΨΑ�ΎϘΑΎγ�ΓέϮϛάϤϟ�ϝΎΟϵ�Ϟϛ�ΩΪϤΗ�ϭϴϓΔ������ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ϧѧϣ�

��ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧψϓΎΤϣ�Ϧϣ�ήΜϛ�ϲϓ�έΎϬηϹ�˯ήΟ·�ΐ ΟϮϟ4��������Ϧѧϣ�ΓήѧϴΧϻ�ϞѧΒϗ�Ύѧϣ�ΓήѧϘϔϠϟ�ΎѧϘΒσ

.995المادة 

��� �����˯ΰѧѧѧΟ�Ϧѧѧѧϣ�ΐ ѧѧѧΗήΘϳ�Ύѧѧѧϣ�Ύѧѧѧϣϟ����ωΪѧѧѧϳϹ�Δѧѧѧμ μ ΨϤϟ�ϝΎѧѧѧΟϵ�ϭ�ΪѧѧѧϴϋϮϤϟ�ΔѧѧѧϔϟΎΨϤ

�ήϬθϠϟ�ΕέήΤϤϟ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟ·�ϡΎϤΗ·�ϭ����ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΓήѧϴΧϷ�ΓήϘϔϟ�ϪϨϋ�Ζμ ϧ�ΪϘϓ���

�ΎϬϟϮϘΑ����ϥΈѧϓ�ˬέΎϬѧηϹ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�Ϧϣ�ΞΘϨΗ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�έΎΛΑ�ϝϼΧϹ�ϥϭΩ�Ϧϣ

.24/12/1998المؤرخ في  98المنشور في الجریدة الرسمیة عدد  1999من قانون المالیة لسنة  31راجع المادة   1
2������ϲѧϓ�κ ѧϧ�ΪѧϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�ϥ�ϰϟ·�ΎϨϫ�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ��ΓΩΎѧϤϟ�����������ϡϮѧϴϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ήѧΧ�ϞѧΟ�ϰѧϠϋ�ϪѧϨϣ

�����ϲѧϫ�Ύѧϣ��ωήѧθϤϟ�ϦϴѧΒϳ�Ϣϟ�ϭ�ήϳΪϘΗ�ϰμ ϗ́ϛ�ϚϟΫ�ϭ�ϪϴϠϋ�ί ϮΠΤϤϟ�ϦϳΪϤϠϟ�ϲΎπ Ϙϟ�ήπ ΤϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΰΠΤϟ�ήϣ�ώϴϠΒΘϟ�ϲϟϮϤϟ
����ΓΩΎѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ν έΎѧόΗ�ϚϟΎϨϫ�Βλ �ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�ˬ�ΰΠΤϟ�ήϣ�ώϴϠΒΗ�ΎϬϟϼΧ�ϢΘϳ�ϲΘϟ�ϝΎΟϵ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������ΎѧϤϟ�ϭ�ΓΩ

�������ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧϣ����ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎѧѧϨϤϬϓ�Ϋ·�Ϫѧϧ�ϻ·�������ϰѧѧϠϋ�ϦϴѧѧόΘϳ�ϲѧΘϟ�ϝΎѧѧΟϵ�ϥΎѧѧϴΑ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΎѧѧϬϧ�ϰѧϠϋ
�ΓΩΎϤϟ�ϥϮϜϟ�ϝϭΰϳ�ν έΎόΘϟ�ϥΈϓ�ΎϬϟϼΧ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�ϡΎϤΗ·�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ���������Ύѧπ ϳ�Ι ΪѧΤΘΗ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

��Ϡϟ�ϡΎѧѧϳ�ΔѧϴϧΎϤΛ�ϩΎѧѧμ ϗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧϋ����ήѧѧπ ΤϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϪѧϋΪϳ·�Ϧѧѧϣ�˯ΪѧѧΘΑ�ΐ ѧѧδΤΗ�ήѧΠΤϟ�ήѧѧϣ�ήϬѧѧθΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ϰѧΘΣ�ϱέΎ˰ѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤ
. القضائي 

.في صیغتھا باللغة العربیة لكنھ مذكور في الصیاغة باللغة الفرنسیة 99من المادة  4من البند رقم " شھر"سقط لفظ    3
4Ϲ�ΎϬϴϓ�ϢΘϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϲΘϟ�ΕϻΎΤϟ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϦϴΒϳ�Ϣϟ��ήѧϴϐΑ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ΎϴϠϤϋ�ϦϜϟ�ϭ�ˬ�ΔϳέΎϘϋ�ΔψϓΎΤϣ�Ϧϣ�ήΜϛ�ϲϓ�έΎϬη

�������ι Ύѧѧμ ΘΧ�ΓήѧѧΩ�ϲѧϓ�Δѧѧόϗϭ�ΕέΎѧѧϘϋ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�έήѧϘϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ΐ ѧμ Ϩϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧϓ�ϥϮѧѧϜϳ�Ϛѧη

ھ من الأجدر و لھذا فإن. محافظات عقاریة مختلفة و ھذا معمول بھ أیضا في فرنسا و لكن استنادا إلى نصوص قانونیة صریحة 

  . رفع الغموض الموجود عندنا بالنص على ھذه الحالة

5���ΓΩΎϤϟ�ϰϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ�ϥ·���������ΎѧϤϣ�ΎѧϬϨϣ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϢѧϬϓ�ΐ όѧμ ϳ�ˬΔϘϴϗΩ�ήϴϏ�υΎϔϟ�ϭ�ΕέΎΒϋ�ϲϓ�ΔϏΎμ ϣ�ϭ�Δπ ϣΎϏ�Ε Ύ˯Ο�ΎϬϧ
���������ѧϬϔϟ�ΐ όѧμ ϟ�Ϧѧϣ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ�ˬ�ΪѧϴϘόΗ�Ϟѧϗ�ϭ�ΔѧϗΩ�ήѧΜϛ�ΔϐϠΑ�ΎϬΘϏΎϴλ �ΓΩΎϋ·�ϭ�ΎϬΘόΟήϣ�Γέϭήο �ϲϋΪΘδϳ����ϝΎѧΟϵ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΎѧϤϴϓ�Ϣ

�����ΎѧϬϟϮϘΑ�ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϰѧϟϭϷ�ΓέΎΒόϟ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ήϬθϟ�ϡΎϤΗ·�ϞΟ�Ϧϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ΔΣϮϨϤϣ�ϝΎΟ�ϲϫ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ��
�˯ήΟϹ�ϡΎϤΗ·�ϝΎΟ�ϥ·����ϯΪѧϟ�ϢϬΗέήΤϣ�ϭ�ϢϬϘΎΛϭ�ωΪϳΈΑ�ΎϬϟϼΧ�ϮϣϮϘϴϟ�ήϬθϟ�ϲΒϟΎσ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϱέήΤϤϟ�ΔΣϮϨϤϣ�ϝΎΟ�ΎϬϧ�ϡ

Ϥϟ�Ϣϗέ�ΓήϘϔϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤ�����ΏΎΤѧλ �ϞѧϤΤΗ�ΎϤϟ�ϭ�ΝέΎΨϟΎΑ�ΔϣΎϗϹ�ΐ ΒδΑ�ϝΎΟϵ�ΩΪϤΗ�ΎϤϟ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ
��ΕέήѧΤϤϟ�ωΪϳ·�ϲϓ�ήϴΧ́Θϟ�ΐ ΒδΑ�Δϣήϐϟ�ΔΑϮϘϋ�έήϘΗ�ϲΘϟ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΓήϴΧϷ�ΓήϘϔϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�άϛ�ϭ�ήΧ́Θϟ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϕϮϘΤϟ

   .  حقوق الجدد في حالة الشھادة التوثیقیة على محرري العقود و أصحاب ال
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������ΎϫέΪѧϗ�ΔѧϴϧΪϣ�ΔѧϣήϐΑ�ΎѧϬϴϠϋ�ΐ ѧϗΎόϳ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϝΎΟϵ�ΓΎϋήϣ�ϡΪϋ

�1����ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ϢϬϴѧѧѧϟ·�έΎѧѧѧθϤϟ�ΪѧѧѧϘόϟ�ϱέήѧѧѧΤϣ�ϖΗΎѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ϥϮѧѧѧϜΗدج  100���ϰѧѧѧϠϋ�ϭ

����ϡΪѧόΑ�Ϧϳάѧϟ�ΩΪѧΠϟ�ϖΤϟ�ΏΎΤλ ���������Ϧѧϣ�ϮѧδϤΘϠϳ�ϥ�ϮѧόϨΘϣ�Ϊѧϗ�ˬϖѧΛϮϣ�ΐ ѧΘϜϣ�ϰѧϟ·�ϢϬϮѧΠϟ

2".أحد الموظفین العمومیین إعداد شھادة بعد الوفاة

��� ���ϑήѧѧѧσϷ�ϞѧѧѧϴϤΤΗ�ϰѧѧѧϟ·�ωήѧѧѧθϤϟΎΑ�ϯΩ�ϡϮѧѧѧϬϔϣ�έήѧѧѧΒϣ�ϱ�ΪѧѧѧΟϮϳ�ϻ�Ϫѧѧѧϧ�ϊ ѧѧѧϗϮϟ�ϭ

�ΔϴϟϭΆδϣ����ΔѧϴϘϴΛϮΗ�ΓΩΎϬѧη�ΩΪѧϋϹ�ϖѧΛϮϣ�ϰϟ·�˯ϮΠϠϟ�ϲϓ�ήΧ́Θϟ�ˬ�����ϟΎѧμ ϤΑ�ϖѧϠόΘϳ�ήѧϣϷ�Ϋ·

Δϴμ Ψη�Γϭϼϋ�ˬ�������ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϲѧϓ�ΎϬϟϮόϔϣ�ϯήδϳ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ϥ�ϰϠϋ

�������������Ύѧϣ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ΔϟΎΤΘѧγ�Ϧѧϣ�ΎϫΩΪѧϋ·�ϡΪѧϋ�Ϧѧϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�Ύѧϣ�ϥϭ�ϭ�ΓΎѧϓϮϟ�ϡϮϳ�Ϧϣ

��ΎϫΩΪѧϋ·�ϲѧϓ�ϲόδϟ�ϰϠϋ�ϑήσϷ�ϞϤΤϟ�ϲϔϜϳ������ѧΤϟ�ϼѧόϓ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�άѧϫΚ����Δϋήѧγ�ϰѧϠϋ

فإنھ ،  ب فیھوقیة أمر مستحسن و مرغالمبادرة باللجوء إلى موثق لتحریر الشھادة التوثی

Ϧϣ��ήϴϏϟ�ύΎδΘδϤ���������ϝΎѧΟϵ�ϝϼѧΧ�ϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�Ϯόѧδϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ΔѧϴϧΪϣ�ΔϣήϐΑ�ϑήσϷ�ϢϳήϐΗ

ϭ�ϝΎΟ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϲϫ�ϲΘϟΖόο��ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ�ΓΩΎϬθϟ�ωΪϳϹ�ήϬθϟ�ϡΎϤΗ·�ϭ��Ζѧδϴϟ�ϭ

  .ع أھدافھآجالا لإعدادھا مما یستدعي أیضا ضرورة مراجعة النص لیستقیم و یتماشى م

  خصوصیات شھر الحقوق العینیة التبعیة:  ثالثا

��� �ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΎϓϼΧ�������Ϧѧϣ�˯ϲѧθΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ΔѧϴόΒΘϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ήϬη�ϥΈϓ

���ϭΪѧΒΗ�Δϴѧλ Ϯμ Ψϟ�ϲѧϓ����ΎϫέΎϬѧη·�ΔѧϘϳήσ�ϭ�����ϭ�ˬΪѧϴϘϟ�ς Ϙѧγ�ϻ·�ϭ�ΎϫΪѧϴϗ�ΪѧϳΪΠΗ�ΏϮѧѧΟϭϟ�άѧѧϬ

��ѧλ ΎΧ�ι Ϯѧμ ϨΑ�Εί ΎϴΘϣϻ�ϭ�ϥϮϫήϟ�Ϊϴϗ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�κ Χ���ΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ΔΩ�Γ

����ΓΩΎϤϟ�ϰϟ·����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������������έΎϬѧη·�ΎѧϬΑ�ΩήѧϔϨϳ�Δѧλ ΎΧ�ΎѧϣΎϜΣ�ΖϨϤѧπ Η�ϲѧΘϟ

  . ھذا النوع من الحقوق

1Η�ϰϟ·�Ϫόϓέ�ϭ�ώϠΒϤϟ�άϫ�ΔόΟήϣ�ΖϤ������ΐ ΟϮϤΑ�ΝΩ�ΓΩΎϤϟ�������ΔϨѧδϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�����������ΔѧϘϳήσ�ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ΖϠѧμ ϓ�ϲѧΘϟ

�ϟ�ΓΪѧϤϟ�ΏΎδΣ�ϥϭΩ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�ϪϋΪϳ·�ΦϳέΎΗ�ϰϟ·�έήΤϤϟ�ήϳήΤΗ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�˯ΪΘΑ�ΐ δΘΤΗ�Ϋ·�ˬ�Δϣήϐϟ�ΏΎδΣ���ϲѧϘΑ�ϲѧΘ

  .  فیھا المحرر في مصلحة التسجیل التي تسبق الشھر من حیث الإجراءات 

2��ΓέΎΒϋ�ϥΈϓ�ήϣϷ�β ΒΘϠϳ�ϻ�ϰΘΣ�ΐ ϗΎόϳ��������������ϰѧϟ·�ΓέΎѧη·�Ζѧδϴϟ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϧ·�ϭ�ϖϴϗΪѧϟ�ϰѧϨόϤϟ�Ϧѧϋ�ήѧΒόΗ�ϻ�κ Ϩѧϟ�ϲϓ�ΓΩέϮϟ

�ϭ�ˬήΧ́Θϟ�Ϧϋ�˯ΰΠϟ�ΩήΠϣ�Ϯϫ�ΎϬΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϞΑ�ˬΔϤϳήΟ�ΩϮΟϭ�Ϊѧϗ����ΔѧϤΟήΘϛ�Ε Ύ˯ѧΟ���ΓέΎѧΒόϟ�ΔѧΌσΎΧ�est sanctionné�����ϲѧΘϟ

est"تعني یجازى و لیس یعاقب المقابلة لعبارة  puni "المستعملة في قانون العقوبات.  
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��� �����ΔѧѧѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧѧѧϘΤϟ�ήϬѧѧѧѧη�ΔѧѧѧѧϴϠϤϋ�ΰѧѧѧѧϴϤϳ�Ύѧѧѧѧϣ�ϝϭ�ϭ�ΔѧѧѧѧϴόΒΘϟϱ��ϪѧѧѧѧϴϋϮϨΑ�Ϧϫήѧѧѧѧϟ���������������

�ϭ�ϕϮѧѧϘΣί ΎѧѧϴΘϣϻ�����ΪѧѧϴϘϟ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ϰϤѧѧδϳ�˯ήΟΈѧѧΑ�ϢΘѧѧΗ�ΎѧѧϬϧ�l'inscription����ήϬѧѧθϟ�ΎѧѧϓϼΧ

ΈΑ�ϢΘϳ�ϱάϟ�ϯήΧϷ�ϕϮϘΤϟΟή˯����ϞϴΠѧδΘϟ�ϰϤѧδϳ�transcription������ϥΪѧϠΒϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ

�ϯήΧ�ϥΪϠΑ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϰϤδϳ�ϭ���ϭΗ��ϞѧϘϧ�ΩήΠϤΑ�ϢΘϳ�ΪϴϘϟ�ϥ�ΚϴΣ�Ϧϣ�Ε˯ήΟϹ�ϒϠΘΨ

���������ϥϭΪѧΑ�ϰѧΘΣ�ϢΘѧϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϭ�ˬϲѧόΒΘϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�έήΤϤϟ�ΕΎϧΎϴΑ�Ϧϋ�κ ΨϠϣ

�ѧѧϣϷ�ϖѧѧϠόΗ�Ϋ·�ΪϨѧѧγ���ΓΩΎѧѧϤϟΎΑ�ϼѧѧϤϋ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϥϮϫήϟΎѧѧΑ�ή�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ���������Ύѧѧϣ

��ϰѧϠϋ�ϭ�ωΪϳϹ�ϞΠγ�ϰϠϋ�ϪϠϣΎϜΑ�ΪϨδϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϯϮΘΤϣ�ϞϘϨΑ�ϢΘϴϓ�ϞϴΠδΘϟΎΑ�έΎϬηϹ

.1البطاقات العقاریة

��� ����ϥϮѧѧϫήϟ�ήϬѧѧη�ΰѧѧϴϤΘϳ�ΎѧѧϤϛ�ϭ����ϯΪѧѧϟ�ϪѧѧϋΪϳ·�ϭ�έήѧѧΤϤϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ�ΔѧѧϴϧΎϜϣΈΑ�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ

�ѧѧϟ�Δτ ѧѧγϮΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ���Δτ ѧѧγϮΑ�ϭ�ϪѧѧδϔϨΑ�ί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϭ�Ϧϫήѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϦΪ

������ϥϮѧϜϳ�ΔѧϗΩ�ϞѧϜΑ�ϦϴΤΤѧμ ϣ�ϭ�ϦϴϗΪѧμ ϣ�ϭ�ϦϴόϗϮϣ�ϦϴϟϭΪΟ�ϦΪϟ�ωΩϮϳ�Ϋ·�ˬήϴϐϟ�ΎϤϫΪѧΣ�

��������Ϣѧϗέ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϰϤѧδϳ�ΎѧϧΎΠϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϪϣΪϘΗ�ΝΫϮϤϧ�ϰϠϋ�ΎΑϮΟϭ�έήΤϣ��

)publicité réelle n° 8������ΎѧϧΎϴΒϟΎΑ�ϥϻϭΪѧΠϟ�ϸѧϤϳ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϭ����ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�Ε

  : المتمثلة فیما یلي 76/63من المرسوم  93المادة 

  76/63من المرسوم  65إلى  61تعیین الدائن و المدین طبقا للمواد من -

-��������Ύѧπ Ϙϟ�β ѧϠΠϤϟ�ι Ύѧμ ΘΧ�ϕΎѧτ ϧ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϜϣ�ϱ�ϲѧϓ�ϦΪѧϟ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ϦσϮϤϟ�έΎϴΘΧϲ�

.ع الأملاكموقل

.بواسطة الامتیاز أو الرھن ذكر التاریخ و نوع السند و سبب الدین المضمون-

، و في جمیع الحالات فإنھ  أدائھو الفترة العادیة لوجوب  ھحقذكر رأسمال الدین و لوا-

��ήϟ�έΪѧϘϳ�ϥ�ΐ ѧϟΎτ ϟ�ϰϠϋ�ΐ Πϳ�ѧϳ������ϭ�ΔѧϠΜϤΘϤϟ�ϭ�ΔѧΛΪΤϤϟ�ήѧϴϏ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϣΪѧΨϟ�ϭ�ωϮ

.المشترطة

.76/63سوم من المر 66تعیین العقارات التي طلب التسجیل من أجلھا طبقا للمادة -

1������ΕΎѧѧϘϠΤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴΑήόϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΕΎΤϠτ ѧѧμ ϣ�ΪѧѧϴΣϮΗ�ΩϮѧѧϬΟ�ϥ́ѧѧθΑ�ήѧѧψϧ

όϟ�ϝϭΪϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϝϮΣ�ΔϴγέΪϟ�����Ω�ΔѧϴΑήόϟ�ϝϭΪѧϟ�ΔѧόϣΎΟ�ϑήѧσ�Ϧϣ�ΔϤψϨϤϟ�ΔϴΑή������ΡϭΪѧΣΪϟ�ΩΎѧϤΣ�ϢϟΎѧγ����ϊ ѧΟήϤϟ

  .  2ص ) السابق 
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��� �ѧѧΗ�Ϋ·�ϭ���ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϖѧѧϓϭ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧѧϘϳήτ Α�ϦϳέϮϛάѧѧϤϟ�ϦϴϟϭΪѧѧΠϟ�ωΪѧѧϳ·�Ϣ

��Γήϴѧѧη΄ΘΑ�ϪѧѧϴϠϋ�ήѧѧηΆϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧϟΎσ�ϰѧѧϟ·�ϦϴϟϭΪѧѧΠϟ�ΪѧѧΣ�ϊ ѧѧΟήϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ωΪѧѧϳϹ�ϰѧѧϠϋ

�ωΪϳϹ��ˬ�������ϰѧϠϋ�ϭ�ϑήѧσϷ�ΔѧϳϮϫ�ϰѧϠϋ�ϖϳΪѧμ Θϟ�Γήϴѧη΄Η�ϞϤΤϳ�ϱάϟ�ϲϧΎΜϟ�ϝϭΪΠϟ�Ύϣ

ήσϸϟ�ϲμ Ψθϟ�ρήθϟ��������ΐ ѧΗήϳ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧϟ�ϪѧΑ�φϔΘѧΤϴϓ�˯Ύѧπ Θϗϻ�ΪϨϋ�ϑ

  .ضمن الوثائق المودعة

��� ��������������ϪѧϨϋ�ϥϮѧϫήϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϒѧϠΘΨϳ�ήѧϣϷ�ϥΈѧϓ�ˬϦϴϟϭΪѧΠϟ�ωΪѧϳ·�ϝΎѧΟΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�Ύѧϣ

�Εί ΎѧѧѧϴΘϣϼϟ�ΔΒѧѧѧδϨϟΎΑ�ˬ�ΓΩΎѧѧѧϤϠϟ�ΎѧѧѧϘϓϮϓ����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ��������ϥϮѧѧѧϫήϠϟ�ΔΒѧѧѧδϨϟΎΑ�ϪѧѧѧϧΈϓ

��Ϭѧѧη�ϝϼѧѧΧ�ωΪѧѧϳϹ�ΐ ѧѧΠϳ�ΔѧѧϴϗΎϔΗϻή�ΪѧѧϘόϟ�ήѧѧϳήΤΗ�Ϧѧѧϣ�Ϧϳ����ΎϴΎѧѧπ ϗ�Ϧϫήѧѧϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ˬ

��ΎѧϴΎϬϧ�ϢѧϜΤϟ�Ϫϴϓ�έΎλ �ϱάϟ�ϡϮϴϟ�Ϧϣ�˯ΪΘΑ�ήϬη�ΔΛϼΛ�ϝΎΟϵ�Βμ Θϓ������ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�Ύѧϣ

����ϩΎѧμ ϗ�ϞѧΟ�ϝϼѧΧ�Δμ ΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ�ϦϴϟϭΪΠϟ�ωΪϳ·�ΐ Πϴϓ�ˬΕί ΎϴΘϣϻΎΑ

�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϊ ΎΑ�ί ΎϴΘϣϻ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϊ ϴΒϟ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϥήϬη�������ί ΎѧϴΘϣϻ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΔϤѧδϘϟ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ

��ϦϴΗΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϢѧѧγΎϘΘϤϟ�����ϭ������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ������ϩάѧѧϫ�ΝέΎѧѧΧ�ωΪѧѧϳ·�Ϟѧѧϛ�ϭ

  .الآجال یؤدي إلى توقیع غرامة مالیة مقابل التأخر یلزم بدفعھا طالب الشھر 

��� �����Ϋ·�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϭ�ϥϮѧѧϫήϟ�ήϬѧѧη�ΕΎϴѧѧλ Ϯμ Χ�Ϣѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϴϘϟ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ήѧѧΒΘόϳ�ϭ�άѧѧϫ

ΎϤϟ�κ ϨΗ�ΓΩ����ΓήϘϓ���ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ϥ�ϰѧϠϋ�ϩήϛΫ�ϡΪϘΘϤϟ����ΕϼϴΠѧδΘϟ�φϔΘѧΤΗ

�����ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ΎѧϫήΛ�ϒѧϗϮϳ�ϭ�ΎϬΨϳέΎΗ�ϡϮϳ�Ϧϣ�˯ΪΘΑ�ΕϮϨγ�Γήθϋ�ΔϠϴσ�ί ΎϴΘϣϻ�ϭ�ϦϫήϟΎΑ

�����ϞѧѧѧΟϷ�άѧѧѧϫ�˯Ύѧѧѧπ Ϙϧ�ϞѧѧѧΒϗ�ΕϼϴΠѧѧѧδΘϟ�ϩάѧѧѧϫ�ΪѧѧѧϳΪΠΗ�������ϥϮѧѧѧϫήϟ�Ϊѧѧѧϴϗ�ϥ�ϚѧѧѧϟΫ�ϰѧѧѧϨόϣ�ϭ��������������

�β ϴϟ�Εί ΎϴΘϣϻ�ϭ��Ϫϟ�ΔϴΠΣΔϤΩ�ˬ������ήѧθϋ�ΓΪѧϤϟ�ΎѧϫέΎΛ�ΐ ѧΗήΗ�ϭ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ϰϘΒΗ�ΎϤϧ·�ϭ

ς ѧѧϘϓ�ΕϮϨѧѧγ���ϞѧѧΒϗ�ΎϫΪѧѧϴϗ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϨϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ι ήѧѧΤϟ�ϲϋΪΘѧѧδϳ�ΎѧѧϤϣ�ˬ

ϧѧѧϬΘ��������ΎѧѧϬΘϴΠΣ�Εί ΎѧѧϴΘϣϻ�ϭ�ϥϮѧѧϫήϟ�ΕΪѧѧϘϓ�ϭ�ΪѧѧϴϘϟ�ς Ϙѧѧγ�ϻ·�ϭ�ήѧѧθόϟ�ΕϮϨѧѧδϟ�ΓΪѧѧϣ�˯Ύ��������

   . و آثارھا مرتبتھا

��� ��ϳ�Ϫѧѧѧϧ�ήѧѧѧϴϏΜΘѧѧѧδ�Ϧѧѧѧϣ�ϰϨΔѧѧѧϴϣΰϟ·�Ϙϟ�ΪѧѧѧϳΪΠΗѧѧѧϴ���ΔѧѧѧϴϨσϮϟ�Δϴϓήѧѧѧμ Ϥϟ�ΕΎѧѧѧδγΆϤϟ�Ϊ������������

������ΔѧΣϮϨϤϤϟ�ν ϭήѧϘϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΕΎϳΪѧϠΒϟϭ�ΔѧϟϭΪϟ�ϭ�ρΎϴΘΣϻ�ϭ�ήϴϓϮΘϠϟ�ϲϨσϮϟ�ϕϭΪϨμ ϟ�ϭ
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�ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�Ζμ ϧ�ΎϤϟ�ΎϘΒσ�ΔϴϨϜδϟ�ΕΎΌϴϬϠϟ����������ΎѧϬϴϓ�˯ΎѧΟ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ���ήѧϴϏ

��ΩΎϔΘѧѧγϻ�ΎѧѧϬϨϜϤϳ�ΔѧѧϴϠΤϤϟ�ΕΎѧѧϋΎϤΠϟ�ϭ�ΕΎѧѧδγΆϤϟ�ϥ���ΓΪѧѧϤϟ�ΪѧѧϳΪΠΘϠϟ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�˯Ύѧѧϔϋ·�Ϧѧѧϣ�Γ

.1"عشر سنوات طبقا لكیفیات ستحدد بموجب مرسوم

��� ������������ϦϴΤΤѧμ ϣ�ϭ�ϦϴόϗϮѧϣ�ϦϴϟϭΪѧΟ�ωΪѧϳ·�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΪѧϴϘϟ�ΪѧϳΪΠΗ�ΔѧϴϠϤϋ�ϢΘѧΗ�ΎϴϠϤϋ�ϭ

��������ΝΫϮѧϤϧ�ϰϤѧδΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ΎϬϣΪѧϘΗ�ΝΫϮѧϤϧ�Δѧϗέϭ�ϰϠϋ�ΎϤϫΪΣ�ήϳήΤΗ�ϊ ϣ�ΔϗΩ�ϞϜΑ

.P.R( 08الشھر العیني رقم  N°8������ήѧϣϷ�ϥ�ϰѧϟ·�ϦϴϟϭΪΠϟ�ϲϓ�έΎθϳ�ϭ����ΐ ѧϠτ Α�ϖѧϠόΘϳ

ΪϨδϟ�ϢϳΪϘΗ�ϰϟ·�ΔΟΎΣ�ϥϭΩ�ϖΑΎγ�Ϊϴϗ�ΪϳΪΠΗ�Η�Ϋ·�ˬϲϔϜ�����ΪѧϴϘϟ�ϊ ѧΟήϣ�ϭ�ΦϳέΎѧΗ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ

�ΎѧѧϤϛ�ϩΪѧѧϳΪΠΗ�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϖΑΎѧѧδϟѧѧΗϴϐΘϟ�Ύѧѧπ ϳ�ήϛάѧѧϴ��ϭ�κ Ψѧѧθϟ�κ ѧѧΨϳ�ΎѧѧϤϴϓ�ΔѧѧϠΧΪϤϟ�Εή

  . ترة وجوب الأداء الحالة المدنیة للدائن أو المدین أو مبلغ الدین أو لواحقھ و ف

��� ��ΪѧѧΣ�ϊ ѧѧΟήϳ�ΎϬΘΤѧѧλ �ϭ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϩάѧѧϫ�ήϓϮѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϊѧѧϛ́Θϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ϭ

������ϱάѧϟ�ϲϧΎѧΜϟ�ϝϭΪѧΠϟ�Ύѧϣ�ˬ˯ ήѧΟϹ�άϴϔϨΗ�Γήϴη΄ΘΑ�ϪϴϠϋ�ήηΆϳ�ΎϣΪόΑ�ωΩϮϤϟ�ϰϟ·�ϦϴϟϭΪΠϟ

����ϱ�ήѧσ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϭ�ϑήσϷ�ΔϳϮϫ�ϰϠϋ�ϖϳΪμ Θϟ�Γήϴη΄Η�ϦϤπ Θϳ

ήϴϴϐΗ�������ΔѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϦϤѧο �φѧϔΤϳ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�ϪΑ�φϔΘΤϴϓ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ

.76/632من المرسوم  92طبقا للمادة 

  دور المحافظ العقاري و سلطاتھ:  الفرع الثاني

��� ��ϫ�έϭΩ�ϱΩΆѧϳ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥ·Ύ��������ωήѧθϤϟ�ϪѧϟϮΧ�Ϋ·�ˬήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϓ�ΪѧΟ�Ύѧϣ

ήΤϤϟ�ϰϠϋ�ΔΑΎϗήϟ�έϭΩ�ϱήΰΠϟ�Α�ΔѧϋΩϮϤϟ�Εέ�ѧϐ�ϓ�ˬήϬѧθϟ�ν ή����ΔѧΑΎϗέ�ΎѧϬϴϠϋ�α έΎѧϤϴ

ϪΟϭϷ�ΓΩΪόΘϣ���ΐ ѧδΤϓ�ϲϠϜѧθϟ�ΐ ϧΎΠϟ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘΗ�ϻ����ΪѧΘϤΗ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ����ρϭήѧθϟ�ϰѧϟ·�ϰѧΘΣ

�ϑήμ ΘϠϟ�ΔϴϋϮο ϮϤϟ���ϑήѧμ Θϟ�ΔΤλ �ϯΪϣ�ΐ ϗήϳ�ϥ�ϪϠϓ����ϞѧϣΎόΘϠϟ�ϖѧΤϟ�ΔѧϴϠΑΎϗ�ϭ��Ϫѧϴϓ��

1�ΔϨѧѧγ�έΪѧѧλ �ϪѧѧϧΈϓ�ϞѧѧόϔϟΎΑ������Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ������������ΩΪѧѧϋ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΓΪѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧϓ�έϮѧѧθϨϤϟ���

�ΦϳέΎΘΑ������������ϭ�����ΕΎѧδγΆϤϟ�ξ όΒѧϟ�Εί ΎѧϴΘϣϻ�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�ΪѧϳΪΠΗ�ϦϤπ ΘϤϟ������ΔѧϴϠΤϤϟ�ΕΎѧϋΎϤΠϟ�ϭ�ΔѧϴϣϮϤόϟ�ΕΎѧΌϴϬϟ�ϭ

 . الذي حدد الھیئات المعفاة من التجدید كل عشر سنوات بالھیئات المذكورة آنفا و مدد آجال التجدید إلى خمسة و ثلاثین سنة

.126ص ) المرجع السابق(و رمول خالد  204ص ) المرج السابق(ال بوشنافة أنظر جم  2
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�ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ�ϖΤϟ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�ϰϠϋ�ϑήμ ΘϤϟ�ΓέΪϗ�ϯΪϣ�ϭ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ��������

�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜϛ�ϭ��σ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ϥΈѧѧϓΒ�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘ�����ϞѧѧΤϣ�ϲѧѧϓ�ϖѧѧϘΤϳ�ϥ��ΐ Βѧѧγ�ϭ

όϟ�ϡΎψϨϠϟ�ϦϴϔϟΎΨϣ�ήϴϏ�ϭ�Ϧϴϋϭήθϣ�ΎϤϬϧ�Ϧϣ�Ϊϛ́Θϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ˰˰˰˰�ϡΎ���ϼѧπ ϓ�ˬΏΩϵ�ϭ

  . عن دوره في رقابة الأخطاء البسیطة و عدم التطابق و أشكال السھو و الخطأ المادي

��� ��ωΪϳϹ�ϢΗ�ΫΈϓ������ϲѧϓ�ΐ ѧϴϋ�ϱ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�φѧΣϼϳ�Ϣϟ�ϭ�ϴΤλ �ϲϧϮϧΎϗ�ϞϜθΑ

�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ������ϪϧϮϤѧѧπ ϣ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ϻ�ϭ�ϪѧѧϴϠϋ�ϡΪѧѧϘϤϟ�ϞϜѧѧθϟ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ϻ�ˬ������

������ΔϴϠϜѧθϟ�ρϭήѧθϟ�ϭ�Ε˯ήѧΟϹ�ΔѧѧϓΎϛ�ϡήѧΘΣ�ϪѧϳΪϟ�Ϊѧϛ́Η�ϭ�����˯ήѧѧΟ·�άѧϴϔϨΗ�ϰѧϟ·�έΩΎѧΒϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ

��ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�έήѧѧΤϤϟ�ωΪѧѧϳ·�ϞΠѧѧδϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ήϬѧѧθϟΆϳ�ϭѧѧη�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϚϟάѧѧΑ�ή

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ��ϭΪѧѧΟϭ�ϥ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�����ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�φѧѧΣϻ�Ϋ·�Ύѧѧϣ

Ϲ�ΕϻΎѧѧѧΣ�Ϧѧѧѧϣ�ϚѧѧѧϟΫ�ϑϼѧѧѧΧΪѧѧѧϳ��ϭ�ΔϴϠϜѧѧѧη�ΏϮѧѧѧϴόΑ�˯Ϯѧѧѧγ�ΐ ѧѧѧϴόϤϟ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧѧѧϘϟ�ήѧѧѧϴϏ�ω

�����������ΐ ѧγΎϨϤϟ�έήѧϘϟ�ϩΫΎѧΨΗ�ήѧΒϋ�ΎѧϫΎϳ·�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧϟϮΧ�ϲѧΘϟ�ϪΘτ Ϡѧγ�α έΎѧϤϳ�ϪϧΈϓ�ˬΔϴϋϮο Ϯϣ

�Δϴόѧѧο ϮϠϟ�ΎѧѧϬϨϳΎϋ�ϲѧѧΘϟ��������ϪѧѧΗϮϋΩ�ΔѧѧϴϧΎϜϣ·�ϊ ѧѧϣ�˯ήѧѧΟϹ�ξ ϓήѧѧΑ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ϓήѧѧΑ�Ύѧѧϣ·�ˬ

  .الأخطاء و النقائص التي عاینھاللأطراف لتصحیح و استدراك 

��� ������φϓΎѧΤϤϟ�έϭΩ�ϰѧϠϋ�ϻϭ�ϑήѧόΘϟ�ϦϴѧόΘϳ�ϪϧΈϓ�ϞΎδϤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�Ϟϴμ ϔΘϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ

ϔϨΗ�ΔϳΎϏ�ϰϟ·�έΎϬηϹ�ΕΎΒϠσ�ϭ�ΔϋΩϮϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ϲϘϠΘΑ�˯ΪΑ�ϱέΎϘόϟ����ΪѧόΑ�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�άϴ

�����ϢѧѧΛ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΔѧѧΑΎϗήϟ�ϪΘѧѧγέΎϤϣ������ϝΎѧѧΣ��ΎϬѧѧγέΎϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎτ Ϡѧѧδϟ�ϰѧѧϟ·�ϕήѧѧτ Θϟ

  .ول دون إتمام الشھرحاكتشاف خلل أو عیب ی

leدور المحافظ العقاري :  أولا rôle du conservateur

��� �ϖΒγ����ϞΠѧγ�ϰϋΪѧϳ�ϞΠγ�Ϛδϣ�Γέϭήπ Α�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡΰϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ϝϮϘϟ

ωΪѧѧϳϹ��registre des dépôts������ϲѧѧϨϣΰϟ�ΐ ѧѧϴΗήΘϟ�ΐ ѧѧδΣ�ϭ�ϡϮѧѧϴΑ�ΎѧѧϣϮϳ�Ϫѧѧϴϓ�ϞΠѧѧδϳ

����ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϝϭΪѧѧΟ�ϭ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ΔѧѧϓΎϛ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΕέήѧѧϘϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ΕΎϤϴϠѧѧδΗ�����

��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�����������φϓΎѧѧΤϤϟ�ϪѧѧϳΩΆϳ�έϭΩ�ϝϭ�ήѧѧϬψϳ�ΎѧѧϨϫ�ϭ

�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�έΎѧѧσ·�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥ�ΪѧѧόΒϓ�ˬ����ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϢϴϠѧѧδΗ�ϞΠѧѧδϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϞΠѧѧδϳ
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ϖΎΛϭ�ϝϭΪΟ�ϞϜη�ϲϓ�έήΤϤϟ�ϭ�έήϘϟ���ΪϨѧγ�β ϤΘϠϤϟ�ϭ�ήϬθϟ�ΐ ϟΎτ ϟ�φϓΎΤϤϟ�ϢϠδϳ�ˬ

��ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�ϊ ѧѧΟήϣ�ϰѧѧϟ·�Ϫѧѧϴϓ�έΎѧѧθϳ����ήϬѧѧθϟ�Ε˯ήѧѧΟ·�ϡΎѧѧϤΗ·�ΪѧѧόΑ�ϪΒΣΎѧѧλ �ϩήϬψΘѧѧδϳ�ˬ

  . بغرض استرجاع الوثائق المودعة

��� �����ϬϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϱΩΆѧѧϳ�ϥ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�����ϡήѧѧΘΣ�ϰѧѧϠϋ�κ ϳήѧѧΣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϤ�������

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϖϴΒτ Η�ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ωΪѧϳ·�ϞѧϜΑ�ήѧηΆϳ�ϭ�ϞΠδϳ�ϥ�ϪϣΰϠΗ�ϲΘϟ

�ϥ�ϭ�ϪѧѧϴϘϠΗ�έϮѧѧϓѧѧϳ���ϥϭΪѧѧΑ�ϭ�ν ΎѧѧϴΑ�ϙήѧѧΗ�ϥϭΩ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϥϭΪ

ΑΎτ ϣ�ΎΨδϧ�έϮϛάϤϟ�ϞΠδϠϟ�Ϊόϳ�ϥ�ϭ�ˬήτ γϷ�ϦϴΑ�ΔΑΎΘϜϟ������ΔѧϳΎϬϧ�ϲѧϓ�ΎϬϋΪѧϳ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔϘ

ΔϨѧѧδϟ��κ ΘѧѧΨϤϟ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�β ѧѧϠΠϤϟ�ς Βѧѧο �ΔѧѧϧΎϣ�ϯΪѧѧϟΎѧѧϴϤϴϠϗ·�ΎѧѧϤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ΎѧѧϤϛ�ΓΩ���

.19771مارس  07و القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  المتقدم ذكرھا

��� �Α��άѧϬ�ϥϮѧϜϳ����ѧϗ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟΪ���ωΪѧϳϹ�ϰѧϠϋ�ϖѧѧϓϭ�����ϩΩΪόΘѧѧγ�έήѧϘϳ�ϚϟάѧΑ�Ϯѧϫ�ϭ

����ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�άѧѧϴϔϨΗ��ΔѧѧϳέΎϘόϟΑϳ�ϻ�ϥ�ρήѧѧθϮѧѧθ�Ώ

��ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧѧϣ�ΐ ѧѧϴϋ�ϭ�κ ѧѧϘϧ�ϱ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�έήѧѧΤϤϟ

��ϖѧѧϴϤόΗ�ϲѧѧϓ�ωΪѧѧϳϹ�ϝϮѧѧΒϗ�ΪѧѧόΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΪѧѧϬΘΠϳ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬέΎϬѧѧηϹ�˯ήѧѧΟ·�ξ ѧѧϓέ

ωΩϮϤϟ�έήΤϤϟ�ϲϓ�κ Τϔϟ�ϭ�ϖϴϘΤΘϟ��ˬ������ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ρϭήѧθϟ�Ϟѧϛ�˯ΎϔϴΘѧγ�Ϧϣ�Ϊϛ́Η�Ύϣ�ΫΈϓ

ϓϮΗ�ϡΪϋϭ����������ΔѧϴϠϤϋ�ήѧηΎΒϳ�ΎѧϧϮϧΎϗ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�ΕϻΎѧΣ�Ϧѧϣ�ΔϟΎΣ�ϱ�ή

   .تنفیذ إجراء الإشھار

��� ������ϰѧϠϋ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�ήϴѧη΄ΘϟΎΑ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡϮϘϳ�έΎϬηϹ�ΔϴϠϤόϟ�άϴϔϨΗ�ϭ

�������Δѧμ μ ΨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϦϤѧο �ΐ ѧγΎϨϤϟ�ϝϭΪѧΠϟ�ϰϠϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ

ήμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϠϟ�ΎϘΒδϣ��ΔѧϋϮϤΠϣ�˯Ύθϧ·�ΔΒγΎϨϤΑ�ΎϫΩΪϋ·�ϢΘϳ�ϲΘϟ�ϭ�ϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ϑ

إلا إذا  2اختتام أعمال المسح العام كما سبقت الإشارة إلیھ إثرالبطاقات العقاریة المختلفة 

1��ϟ�ϱέί Ϯϟ�έήϘϟ�έΪλ�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ϙήΘθϤ����α έΎϣ������ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘϴΒτ Η������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ����������ΪѧϳΪΤΗ�ϦϤѧπ Θϳ�Ϯѧϫ�ϭ
����������������ϲΎѧπ Ϙϟ�β ѧϠΠϤϟ�ς Βѧο �ΔѧϧΎϣ�ϯΪѧϟ�ΔϨѧγ�Ϟѧϛ�ΔѧϳΎϬϧ�ϲѧϓ�ωΩϮѧΗ�ϲѧΘϟ�ωΪѧϳϹ�ϞΠѧγ�Ϧѧϣ�ΦѧδϨϟ�ΩΪϋ·�ϲϓ�ΔϠϤόΘδϤϟ�ΔϴϨϔϟ�ϕήτ ϟ

.04/05/1977المؤرخة في  36العدد الجزائریة  ةالمختص و القرار منشور في الجریدة الرسمیة للجمھوری
و ما بعدھا 184ص  دم قتراجع ما   2
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����������ϥϭΩ�Γήѧϣ�ϝϭϷ�ήϬѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�ϢΘѧϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϟΎΤΑ�ϭ�ϝϭϷ�˯ήΟϹΎѧΑ�ήϣϷ�ϖϠόΗ

.1وجود شھر مسبق

��� �ϋ�ήϴѧѧη΄Θϟ�ϢΘѧѧϳ�ϭ���ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ΔѧѧϠϣΎόϤϟ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠ

�ϲϓ�ϞΜϤΘΗ�ΕΎϧΎϴΒϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϦϳϭΪΘΑ�ΎϫέΎϬη·�����ΪѧϘόϟ�ΦϳέΎѧΗ�ϭ�ϪѧόΟήϣ�ϭ�ήϬѧθϟ�ΦϳέΎΗ

��ΕϼϴΠѧѧδΘϟ�ϭ�ρϭήѧѧθϟ�ϭ�ΕΎѧѧϗΎϔΗϻ�ωϮѧѧϧ�ϭ�ΎѧѧϬϨϋ�έΩΎѧѧμ ϟ�ΔѧѧϬΠϟ�ϭ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�έήѧѧϘϟ�ϭ

�ΎϫήϬѧѧη�ϢѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ����Δτ Ϡѧѧδϟ�ϭ�ϖѧѧΛϮϤϟ�Ϣѧѧγ�ήѧѧϛΫ�ϭΩϹΔѧѧϳέ���ΓέΪѧѧμ ϣ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ΔѧѧϬΠϟ�ϭ

��������ϦϳΪѧѧϟ�ώѧѧϠΒϣ�ϭ�ϪѧѧϟΪόϣ�ϭ�ϩήϳΪѧѧϘΗ�ϭ�ΔѧѧϠϣΎόϤϠϟ�ϲѧѧγΎγϷ�ώѧѧϠΒϤϟ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ϡΪѧѧϘϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�������

  .و مجموع المحلقات المضمونة إذا تعلق الأمر بقید رھن أو امتیاز

��� ����ήϴѧη΄Θϟ�ΔѧϘϳήσ�ϡήΘΣ�ϰϠϋ�ι ήΤϳ�ϥ�Ύπ ϳ�ΎϨϫ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ΐ Πϳ�ϭ

ϴΒϟ�ΔѧѧΑΎΘϛϭ����Γ˯ϭήѧѧϘϣ�ΔΤѧѧο ϭ�ΔѧѧϴϔϴϜΑ�ΐ ѧѧΘϜϳ�ϥ́ѧѧΑ�ϡΰѧѧϠϳ�ΚѧѧϴΣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠϋ�ΕΎѧѧϧΎ�������

�ήΒΤϟ�ϼϤόΘδϣ�Γήμ ΘΨϣ�ϭ�ΩϮѧγϷ�������ϥ�ϭ�ς ѧθϜϟ�ϭ�ήϴѧθϬΘϟ�ΐ ѧϨΠΘϳ�ϥ�ϭ�ϲѧΤϤϳ�ϻ�ϱάѧϟ

���������Ϟѧϛ�ΪѧόΑ�ΩϮѧγϷ�ήѧΒΤϟ�ς ѧΨΑ�ήτ ѧδΑ�ήτ ѧδϳ�ϥ�ϭ�ήτ ѧγϷ�ϦϴΑ�ΐ ΘϜϳ�ϻ�ϭ�ΎϏήϓ�ϙήΘϳ�ϻ

�˯ήѧѧΟ·����˯ΎѧѧΟ�ΎѧѧϤΑ�ΪѧѧϴϘΘϳ�ϥ�ϪѧѧϴϠϋ�ΎѧѧϣϮϤϋϭ��ΩϮѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ���ˬ���ˬ���ˬ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ

.2السابق ذكرھا 76/63

��� ������ϥΈѧϓ�ˬ�ϱέΎѧϘϋ�ήѧΘϓΩ�Ϫϧ́ѧθΑ�έΪλ �ϭ�ΡϮδϤϣ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�Ύόϗϭ�˯ήΟϹ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ

���ϢϴϠѧδΗ�ϰѧϟ·�ήϬθϟ�ΐ ϟΎσ�ΓϮϋΩ�ΪόΑ�ϻ·�˯ήΟϹ�άϔϨϳ�ϻ�ϭ�ωΪϳϹ�ϞΒϘϳ�ϻ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ

�����ϪѧѧϴϠϋ�ήϴѧη΄Θϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ��ΚѧϴΤΑ�ˬ������ΪѧѧϳΪΠϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΪѧϴϴϘΗ�ϭ�Ϫτ Βѧπ Α�ϡϮѧϘϳ

�������Γέϭήѧѧο �ϊ ѧϣ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ��ϞѧϗΎϧ�ϑήѧѧμ ΘΑ�ήѧϣϷ�ϖѧѧϠόΗ�Ϋ·�ΪѧϳΪΠϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ϰѧϟ·�ϪϤϴϠѧѧδΗ�ϭ�ϪѧϴϠϋ

��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ήΘϓΪѧϟ�ΎѧϬϴϟ·�ϝ�ϲѧΘϟ�ΔѧϬΠϟ�ϰѧϟ·�ΓέΎηϹ�������˯ΎѧϨΛ�φϓΎѧΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϭ

�ΔϘϳήτ ϟΎΑ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔΑΎΘϛ�ϰϠϋ�ι ήΤϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ�ήϴη΄Θϟ����ΎѧϬϴϠϋ�Ζѧμ ϧ�ϲѧΘϟ

.3السابق ذكرھا 76/63من المرسوم  45بالتفصیل المادة 

1�π όΑ�ΕήϛΫΎ�Ϩϋ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΕϻΎΤϟ�ϩάϫ�ϦϣΪ������ήϬѧθϟ�ΓΪѧϋΎϗ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�Ε˯ΎϨΜΘγϻ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ
257 المسبق ص

186 راجع ما سبق  ص 2
200  أنظر ما سبق  ص 3
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��� ��������ϖѧϠόΗ�Ϋ·�έΎϬѧηϹ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�έήѧΤϤϟ�ωΪѧϳ·�˯ΎϨΛ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϢϳΪϘΗ�Ϧϣ�ϰϔόϳ�ϭ

���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ΩϮϘόϟ�ΪΣ΄Α�ήϣϷ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ����������ѧδϣ�ΩΪѧϋ·�ϦϤѧπ ΘϤϟ

��ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ˬ���ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�β ϴѧѧγ΄Η�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϫ�ϭ

����ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϡΎѧΘΘΧ�ΐ Ϙϋ�ΔϳέΎϘόϟ��������ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ΔѧϟΎΤΑ�ϖѧϠόΗ�ϭ

�ϞΧΪΗ�ϥϭΪΑ�ΕέΪλ �ϲΘϟ�����ΔѧϣΎόϟ�ΔѧόϔϨϤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�ωΰϨϛ�ϩΪο �ϭ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ

ϱέΎϘόϟ�ΰΠΤϟ�ϭ���ϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϲΎѧπ ϗ�ϭ�ϲϧϮϧΎϗ�Ϧϫέ�ϭ�ί ΎϴΘϣ�Ϊϴϗ�ΔϟΎΣ�ϭ����ϚѧϟΎϤϟ�ϰѧϘΒϳ�ΎѧϤ

����������ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�Ϫѧϴϟ·�ϪѧΟϮϤϟ�έάѧϧϹ�ϢѧϏέ�ϪѧϤϳΪϘΗ�Ϧѧϋ�ΎόϨΘϤϣ�ήΘϓΪϟ�ΰΎΣ�ϖΑΎδϟ

  .76/63من المرسوم  5فقرة  50طبقا للمادة 

��� ��ϭ���ϥ�ϩέϭΩ�ϪѧΩ�˯ΎѧϨΛ�ϝϮΣϷ�Ϟϛ�ϲϓ�Ϫϟ�ί ϮΠϳ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥΈϓ�ήϴΧϷ�ϲϓ

���ΎϬϔѧѧθΘϜϳ�ϲѧѧΘϟ�Δτ ϴѧѧδΒϟ�˯Ύѧѧτ ΧϷ�ϴΤѧѧμ Η�ϰѧѧϟ·�έΩΎѧѧΒϳ��ϞϜѧѧθΑ�έΎϬѧѧηϹ�άѧѧϴϔϨΗ�ΔѧѧϴϠϤϋ�˯ΎѧѧϨΛ

������������Βѧμ ϴϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ς Βѧο �ϰѧϟ·�ϲόѧδϟ�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ϲΎϘϠΗ

���ΰΎѧѧΣ�ΓϮѧѧϋΩ�ΪѧόΑ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϩάѧϫ�ϊ ѧѧϣ�ΎѧϘϓϮΘϣϩ�����ϪѧѧϨϋ�κ ϨѧѧΗ�ΎѧϤϠΜϣ�ν ήѧѧϐϟ�άѧϬϟ�ϪѧѧϤϳΪϘΗ�ϰѧϟ·

76/63.1من المرسوم  51و المادة  33المادة 

lesسلطات المحافظ العقاري :  ثانیا pouvoirs du conservateur

�ΐ ΒѧѧδΑΔѧѧόϴΒτ ϟ�ѧѧλ ΎΨϟΔ�ϟ��ϱάѧѧϟϭ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϞѧѧϤό

������ϭΪѧΒΗ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΕΎτ Ϡѧγ�ϥΈѧϓ�ˬϲϨϴόϟ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ϦϴϣΎψϨϟ�κ Ύμ Χ�ϦϴΑ�ϊ ϤΠϳ

����������ϕΎѧτ Ϩϟ�ϰѧϟ·�ήψϨϟΎѧΑ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ΎѧϬΑ�ϊ ΘϤΘϳ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�Ϧϣ�ϊ γϭ

ΘϤΗ�ϱάϟ�ϊ γϮϟ����ѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΔѧΑΎϗέ�Ϫϴϟ·�Ϊ����ΐ ѧΟϮϤΑ�ϱάѧϟ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲ�

ήϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ΔΤϳήλ �ι Ϯμ ϧ�ѧϗ�������ϝΎѧϤΘϛϭ�ΎϬΘϣϼѧγ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϥϮϤѧπ ϣ�ΐ

  .أركانھا و شروط انعقادھا صحیحة فضلا عن رقابتھ للجوانب الشكلیة

1�ϟ�ϥ�ϖΒγ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϧϣ�φΣϼϤϟ�������κ ѧΤϓ�ϭ�ϖѧϴϘΤΘϟ�ϲѧϓ�ϩέϭΩ�ΎϤϴѧγϻ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϪΑ�ϡϮϘϳ�ϱάϟ�έϭΪ

������ϪϴΒѧηϭ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎΤϣ�ϪϳΩΆϳ�ϱάϟ�Ϧϣ�ϊ γϭ�έϭΩ�Ϯϫ�ˬΎϫήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΔϋΩϮϤϟ�ΕέήΤϤϟ

یث عن  نظام الشھر العیني في الجزائر الذي لا یزال بدور القاضي العقاري في ألمانیا ، و ھو الدور الذي یمكن من خلالھ الحد

����ϡΎѧψϨϟ�Ϧѧϣ�ΕΎϴΣϼѧμ ϟ�άΧ́ϴϓ�ϦϴϣΎψϨϟ�ϦϴΑ�ϱήΰΠϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϊ ϤΠϳ�ΚϴΣ��ˬ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�ήΛ́Θϣ

  .العیني المطبق في ألمانیا و یأخذ الصبغة الإداریة لوظیفتھ من النظام الشخصي السائد في فرنسا
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��ϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϤϛ�ˬϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�α έΎѧѧϤϳ�ϭ�ϲѧѧδϧή

��ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϪΗΎτ Ϡѧѧγ��έΪѧѧλ ·���������ήѧѧϣϷ�ϖѧѧϠόΗ�Ϋ·�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�έήѧѧϘϳ�Ϋ·�ˬ�Ϧϳέήѧѧϗ�ΪѧѧΣ

ΔϤϴѧѧѧδΠϟ�ΕΎѧѧѧϔϟΎΨϤϟΎΑ����ήѧѧѧϣϷ�ϖѧѧѧϠόΗ�Ϋ·�˯ήѧѧѧΟϹ�ξ ѧѧѧϓέ�έήѧѧѧϘϳ�ϦϴѧѧѧΣ�ϲѧѧѧϓ�ˬ�ΓήϫΎѧѧѧψϟ�ϭ

�����ϰѧϠϋ�ϦϴѧόΘϳ�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ϭ.1بعد قبول الإیداع اعاینھالتي یبالمخالفات الأقل جسامة 

�ϑήѧѧσϷ�ώѧѧϴϠΒΗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϢϫέΎѧѧτ Χ·�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ϒϟΎѧѧΨϤϟ�ωΪѧѧϳϹ�ΔѧѧϟΎΤΑ�ΔѧѧϴϨόϤϟ

�ϙέΪΘѧѧγ�ΏϮѧѧΟϮΑ��������ϪѧѧϴϠϋ�ϲѧѧϐΒϨϳ�ΎѧѧϤϛ�ˬ�ΓΩΪѧѧΤϣ�Ε˯ήѧѧΟ·�ϖѧѧϓϭ�κ ΎѧѧϘϨϟ���˯ϻΆѧѧϫ�ώѧѧϴϠΒΗ

�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ήϴΧϷ�ϩέήϘΑ�ϑήσϷΑωΪϳϹ�ξ ϓή������ϦѧϤϟ�ϰϨѧδΘϳ�ϰѧΘΣ�˯ήѧΟϹ�ξ ϓέ�ϭ

.2المختصة یةالقرار المتخذ أمام الجھات القضائ لھ مصلحة ممارسة حقھ في الطعن في

Refus  حالات رفض الإیداع -1 de dépôt

Ϊ˴Σ�ΓΩΎϤϟ�ΕΩ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�����������ϰѧϠϋ�ϦϴѧόΘϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϩήϛΫ�ϡΪϘΘϤϟ

  :المحافظ العقاري أن یقرر بشأنھا رفض إیداع المحررات المطلوب شھرھا كما یلي

��������ϓ�ϖѧϠόΘϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϓ�ΎѧόΒσ�ϚϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϢϳΪϘΗ�ϡΪϋ����έΎѧϘόΑ�˯ήѧΟϹ�ΎѧϬϴ

Ϥϣ�ΔѧѧϘτ ϨϤΑ�ϊ ѧѧϗϭѧѧδ����ΎѧѧϫήϛΫ�ϖΑΎѧѧδϟ�Ε˯ΎϨΜΘѧѧγϻ�έΎѧѧσ·�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϞΧΪѧѧΗ�ϻ�ρήѧѧθΑ�ΔΣϮ

.3والتي یجوز فیھا تقدیم السندات بدون الدفتر العقاري

����ϭ�ϲο έϷ�δϣ�ΝήΨΘδϣ�ϢϳΪϘΗ�ϡΪϋ�ϢϳΪϘΗ�ϡΪϋ��ΩϭΪѧΣ�ήϴϴϐΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�α ΎϴϘϟ�ϖΎΛϭ

.4الملكیة بالتصرف المطلوب إشھاره

���ϲμ Ψθϟ�ρήθϟ�ϰϠϋ�ϭ�ϑήσϷ�ΔϳϮϫ�ϰϠϋ�ϖϳΪμ Θϟ�ϒϠΨΗ�ΪϨϋ�����ϲѧΘϟ�ΔѧϟΎΤϟ�ϲϓ

.76/63من المرسوم  103و  102و المادتین  65إلى  62طبقا للمواد  -یشترط فیھا

1ϟ�������ΕέήѧΒϣ�έήѧϗ�ϞѧϜϟ�ϞѧόΟ�ϭ�ϦϳέήϘϟ�ϦϳάϬΑ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Δτ Ϡγ�ήμ Σ�Ϊϗ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�φΣϼϤ

و أسباب یستند علیھا مذكورة حصرا في المواد و النصوص القانونیة، فلا یستطیع بذلك المحافظ العقاري إصدار أي قرار آخر 

�ήϳήΒΘΑ�ΪϴϘϣ�Ϫϧ�ΎϤϛ�ˬϦϳέήϘϟ�Ϧϳάϫ�ήϴϏ�������ϰѧϟ·�ΔѧϴϋΪϟ�ΏΎΒѧγϷ�ϊ ϴѧγϮΗ�ϪѧϨϜϤϳ�ϻ�ΔѧΠϴΘϨϟΎΑ�ϭ�ˬΎϧϮϧΎϗ�ΓΩΪΤϤϟ�ΏΎΒγϷ�ΪΣ΄Α�ϩέήϗ

  . إصدار أحد القرارین، إذ لا مجال لأي اجتھاد في سبیل ھذا التوسع

  205ص )  المرجع السابق (بوشنافة  جمالو  128ص )  المرجع السابق ( ر رمول خالد أنظ  2
  ا بعدھاو م 200 راجع ما سبق بیانھ ص  3
4��ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϩέΪμ ϳ�έήϘϟ�β ϔϧ�Ύϣ������ΔѧϴϨόϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�Ϧѧϣ�ΪѧΣϭ�έΎϘϋ�Ϯϟ�ϭ�ήϛΫ�ΝήΨΘδϤϟ�άϫ�ϦϤπ Θϳ�Ϣϟ�Ϋ·�

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥΈѧѧϓ�ϊ Βτ ϟΎѧѧΑ�ϭ�ˬωΩϮѧѧϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ϭ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ѧѧδϣ�ΝήΨΘѧѧδϣ�ϲѧѧϓ�ρήΘѧѧθΗ
و لذلك فإن تخلف ھذا الشرط یؤدي  ، المطلوب إشھاره ألا یزید تاریخ إعداده عن ستة أشھر الأراضي الواجب إرفاقھ بالمحرر

  .السابق ذكرھا 100رفض الإیداع أیضا مثلما تنص علیھ المادة 
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��������ϖΎѧѧΛϮϟ�Ϧѧѧϣ�ϱ�ϢϴϠѧѧδΗ�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ����ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ΎϬϤϳΪѧѧϘΗ�ΐ ѧѧΟϮϟ��ϡΪѧѧϋ�ϭ

.1 تضمنھا للبیانات المطلوبة

����Ψϣ�ΪϨϋ����ϚѧϟΫ�ΐ ѧϠτ ΘΗ�ΎѧϤϛ�ϪΘϗΩ�ϡΪόΑ�ϭ�ϦϴϴόΘϟ�ϡΪόΑ�˯Ϯγ�ˬΕέΎϘόϟ�ϦϴϴόΗ�ρήη�ΔϔϟΎ

. من نفس المرسوم 66المادة 

������ΩϮѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϝϭΪΠϟ�ϦϤπ ΘΗ�ϻ�ΎϣΪϨϋ����ϭ����ϭ������ΎϬϋΪѧϳ·�ΪѧϨϋ

�����ϰѧѧϠϋ�ΓέήѧѧΤϣ�ήѧѧϴϏ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϩάѧѧϫ�ϥϮѧѧϜΗ�ΎϣΪѧѧϨϋ�ϭ�ˬΓέϮϛάѧѧϤϟ�ΩϮϤϟΎѧѧΑ�ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ

.النموذجیة المقدمة من طرف الإدارةالاستمارة 

���������Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ήѧϬψϳ�ΎѧϤϟ�ΎϫήϬѧη�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΩϮϘόϟ�ήϳήΤΗ�ϲϓ�ΔϴϠϜθϟ�ρϭήθϟ�ΔϔϟΎΨϣ�ΪϨϋ

.خلال فحص الصور الأصلیة أو نسخ  ھذه العقود المودعة

��������Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧϤϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ΔѧѧϔϟΎΨϣ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ����ϰѧѧϟ·�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϭ

��ΔѧϘΤϠϤϟ�ϖΎѧΛϮϟΎΑ���documents annexes����������ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έήѧΤϤϟ�ϊ ѧϣ�ϡΪѧϘΗ�ϲѧΘϟ��

��ϲѧϓ�ϚϟΫ�ϭ�����������ϡΪѧϋ�ϭ�ΎѧϬΘϘΑΎτ ϣ�ϡΪѧϋ�ϭ�ΎѧϫήϳήΤΗ�ρϭήѧη�Ϧѧϣ�ρήѧη�ϝΎѧϔϏ·�ϭ�ΎѧϬϔϠΨΗ�ΔѧϟΎΣ

.2 احتوائھا على البیانات المحددة

�ϭ����ϨΛ�ϥΎѧΘϟΎΣ�ΕϻΎѧΤϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϟ·�ϑΎπ ϳ�ѧΘ����ΓΩΎѧϤϟ�ΎѧϤϬϨϋ�Ζѧμ ϧ�Ϧϴ�������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

  : التسجیل ھما

��μ Θϟ�ΏΎϴϏ�ΔϟΎΣϤϴϴϘΘϟ�ϳήϲ��������ΪѧϳΪΤΗ�ϡΪѧόΑ�ϪѧϨϋ�ήѧΒόϳ�Ύѧϣ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ωϮο Ϯϣ�έΎϘόϠϟ

  .القیمة التجاریة للمعاملة

.3عدم الدفع المسبق لرسوم الإشھار العقاري من طرف ملتمس الإیداعحالة  -

leحالات رفض الإجراء  -2 rejet de la formalité

��ѧѧΑ�ΔѧѧϘΤϠϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟΎΑ�ΎѧѧϘϓήϣ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�έήѧѧΤϤϟ�ωΪѧѧϳ·�ΪѧѧόΑΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧϟ�Ϫ

قص أو نالعقاري قبول ھذا الإیداع لعدم ملاحظتھ أي  ، و بعد أن یقرر المحافظ العقاریة

  .إذ أنھ یستوي لدى المحافظ العقاري تخلف الأطراف عن تقدیم إحدى الوثائق أو تقدیمھم لوثیقة لا تتضمن الإثبات المطلوب1

2��������ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ϪѧϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϢϴѧδϘΘϠϟ�ϲϔѧλ Ϯϟ�ϝϭΪΠϟ�Ϯϫ�ΎϨϫ�ΩϮμ ϘϤϟ����������ϪѧϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�έϮϛάѧϤϟ�ϝϭΪѧΠϠϟ�ϲϠϳΪѧόΘϟ�ΪѧϘόϟ�ϭ

   .و المخططات المرفقة بھما 68بالمادة 

131ص)  المرجع السابق (رمول خالد   3
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��ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ϲϋΪΘѧѧδΗ�ΔѧѧϔϟΎΨϣ��ˬ����ϑήѧѧμ ΘϠϟ�ϖѧѧϤόϤϟ�ϭ�ϖϴϗΪѧѧϟ�κ ѧѧΤϔϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ήѧѧηΎΒϳ

���������ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ϝϮѧΒϗ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ϫѧѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬν ήѧϐϟ�άѧϬϟ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ

��ϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�Ϫπ ϓέ���������ΔϴϠϜѧθϟ�ρϭήѧθϠϟ�ΎϴΤτ ѧγ�ϭ�Ύόϳήѧγ�Ύѧμ Τϓ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤ

��έήѧΤϤϠϟ�ΎϘϤόϣ�Ύμ Τϓ�ϭ�ΔϘϴϗΩ�ΔΒϗήϣ�ΐ Ϡτ Θϳ�Ϫπ ϓέ�ϭ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�άϴϔϨΗ�ϥΈϓ�ˬέΎϬηϺϟ

ϪΑ�ΔϘϓήϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ�ˬ���������ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰѧϠϋ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϠϟ�ΎѧϬΘϘΑΎτ ϣ�Ϧѧϣ�Ϊѧϛ́Θϟ�Γέϭήο �ϊ ϣ

ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϟ�ϑήμ Θϟ�ωϮο Ϯϣ�κ Τϓ�άϛ�ϭ�ˬ������ϪѧϧΎϛέ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥ�

  . و شروطھ

���ѧѧ˴ϤόϤϟ�κ ѧѧΤϔϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϦϴѧѧΒΗ�ΫΈѧѧϓ����Ϟѧѧϛ�ϥ�ϭ�κ ѧѧϘϧ�ϭ�ϞѧѧϠΧ�ϱ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ�ϖ

المحافظ العقاري بتنفیذ إجراء الشھر یقوم البیانات و الإجراءات المطلوبة تم استیفاؤھا، 

�έΎѧϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϠϋ�ϑήμ ΘϟΎΑ�ήϴη΄Θϟ�ϖϳήσ�Ϧϋϱ���

�Ϋ·�ΎѧѧϣϦϳΎѧѧϋ�ϼѧѧϠΧ�ѧѧμ Ϙϧ�ϭΎ����ѧѧ˴Ηήϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϔϟΎΨϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϔϟΎΨϣ�ϱ�ϭ��ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΐ

�ϥ�ϞѧѧΒϗ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�έΎϬѧѧηϹ�ξ ѧѧϓέ�Γέϭήѧѧο��άѧѧΨΘϳ��ϩέήѧѧϗѧѧΑ�˯ήѧѧΟϹ�ξ ϓή

Ϭ˴Ϥϳ�ϥ�ϪϴϠϋ����Γέϭήѧο �ϰѧϟ·�ήϬѧθϟ�ΐ ϟΎσ�έΎτ Χ·�ϭ�ΎΘϗΆϣ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�άϴϔϨΗ�ϒϗϮΑ�Ϛϟάϟ�Ϊ

.1في فقرتھا الأولى 101المادة عملا ب المعاین تصلیح الخطأ أو استدراك النقص

ϴ˴Α�Ϊѧѧѧϗ�ϭ�ΎѧѧѧϤϟ�ΖѧѧѧϨΩ�Γ������ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ����������ΕϻΎѧѧѧΤϟ�ΎϘΑΎѧѧѧγ�Ϫѧѧѧϴϟ·�έΎѧѧѧθϤϟ�����������

�έήϗ�έΪλ ·�ΎϬϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϲΘϟ�ΏΎΒγϷ�ϭΑ˯ήΟϹ�ξ ϓή��Ϋ·�ˬ�����άѧϫ�ϲѧϓ�ωήѧθϤϟ�Ϟπ ϓ

�������ѧϤϛ�ΎѧϣΎϤΗ�ϲϟϮѧΘϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧΒΗήϣ�ϭ�ΔѧϤϗήϣ�ΕϻΎѧΤϟ�Ϟϛ�ήϛΫ�ϡΎϘϤϟ�����ΕϻΎѧΣ�ϲѧϓ�ϥ́ѧθϟ�Ϯѧϫ�Ύ

��ϱάѧϟ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟΎΑ�Ύϴγ΄Η�ϚϟΫϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�������Ϟѧϛ�έΪѧλ ·�ΕϻΎѧΣ�ήѧϛΫ�ΔѧϘϳήσ�ήѧΛ

μ Σϭ�έήϗή�ϝΩΎѧϋ�έΎϴόϣ�˯Ύτ ϋ·�Ϧϋ�ϪϘϔϟ�ΰΠϋ�ΎϣΪόΑ�Ύϫ2������ϪѧϟϼΧ�Ϧѧϣ�ϦѧϜϤϳ�ρϮΒѧπ ϣ�ϭ

   . للمحافظ العقاري أن یتخذ القرار المناسب

1����������έ�έήѧϗ�ϥΈѧϓ�ΪѧϴϬϤΗ�ϥϭΪѧΑ��ϩέΪѧμ ϳ�ϱάѧϟ�ωΪѧϳϹ�ξ ϓήѧΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�έήϘϟ�ΎϓϼΧ������ΓϮѧϋΩ�ΪѧόΑ�ϻ·�άѧΨΘϳ�ϻ�˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓ

����ΎѧϬΘϨϳΎόϣ�ΖѧϤΗ�ϲѧΘϟ�˯Ύτ ΧϷ�ϭ�ΔϠΠδϤϟ�κ ΎϘϨϟ�ϙέΪΘγϭ�Δϴόο Ϯϟ�ΔϳϮδΗ�ϲΘϟ�ϑήσϷ��������έήѧϗ�ΓέϮѧτ Χ�ϰѧϟ·�ϊ ѧΟέ�ϚѧϟΫ�ϭ

. رفض الإجراء و آثاره مقارنة بقرار رفض الإیداع 

  : في القانون الفرنسي كل من أنظر بخصوص معیار التفرقة بین قرار رفض الإیداع و قرار رفض الإجراء  2
Stéphane piedelievre op-cit p 73-74

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 59
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  : لیھا فیما یليالمشار إ 101و تتمثل أسباب رفض الإجراء طبقا للمادة 

  ا غیر متوافقةھعندما تكون الوثائق المودعة و الوثائق المرفقة ب -1

�����������ϥϮѧѧϫήϟ�Ϊѧѧϴϗ�ϝϭΪѧѧΟ�ϭ�ϖΎѧѧΛϮϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϭ�ϖΑΎѧѧδϟ�˯ήѧѧΟϹ�ϊ ѧѧΟήϣ�ϥϮѧѧϜΗ�ΎϣΪѧѧϨϋ

.1والامتیازات غیر متطابقة مع الوثائق المودعة قصد الشھر

�����ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧϴόΗ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎϣΪѧѧϨϋϟ�ρήѧѧθ��ϲѧѧϓ�ΩΪѧѧΤϣ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛ�ϲѧѧμ Ψθϟ

�ΓΩΎѧѧѧϤϟ����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ��������ΕΎѧѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΓΪѧѧѧϴϘϤϟ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΒϟ�ϊ ѧѧѧϣ�ϖΑΎѧѧѧτ Θϣ�ήѧѧѧϴϏ

  .العقاریة

����������ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ϭ�ήѧѧϴΧϷ�ΰΎѧѧΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Δϔѧѧλ �ϥϮѧѧϜΗ�ΎϣΪѧѧϨϋ

  .متناقضة مع البیانات الموجودة على البطاقات العقاریة

���ϋ�ΰΠϨϤϟ�ϖϴϘΤΘϟ�ϒθϜϳ�ΎϣΪϨϋ�ΓΩΎϤϟΎΑ�ϼϤ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ϖѧΤϟ�ϥ�ϰϠϋ

.2موضوع التصرف أو العقد المطلوب شھره غیر قابل للتصرف

.3عندما یظھر وقت التأشیر على الإجراء أن الإیداع كان من الواجب رفضھ -6

��������������ϲѧϓ�ΎѧϬϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ϥϼτ Βѧϟ�ΏΎΒѧγ�ΪѧΣ΄Α�ΎΑϮѧθϣ�έΎϬѧηϺϟ�ϡΪѧϗ�ϱάѧϟ�ΪϘόϟ�ϥϮϜϳ�ΎϣΪϨϋ

.4 76/63من المرسوم  105المادة 

����˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�ΏΎΒѧγ�ϭ�ΕϻΎѧΣ�Ϧϋ�άϫ��������ξ ѧϓέ�έήѧϗ�έΪѧλ ·�Δѧϴϔϴϛ�Ϧѧϋ�Ύѧϣ�ˬ

����Ϫѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΖϘΒѧѧγ�ΎѧѧϤϛ�ϪѧѧϧΈϓ�˯ήѧѧΟϹ������Ϧѧѧϣ�ΐ Βѧѧγ�ϱ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϦϳΎѧѧόϳ�ΎϣΪѧѧϨϋ

ΎϘΑΎγ�ΓέϮϛάϤϟ�ΔόΒδϟ�ΏΎΒγϷ����ϒѧϗϮΑ�έϮѧϔϟ�ϰѧϠϋ�ϡϮϘϳ�ˬ��������ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�άѧϴϔϨΗ

ϟ�ϰϠϋ�ϚϟάΑ�ήηΆϳ�ϭ��ϑήѧμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Β��ΓέΎѧΒόΑ����Ϊѧϴϗ�˯ήѧΟ·

έΎѧѧψΘϧϻ���ϢѧѧΛ������Ϟϔѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧѧη�ϊ ѧѧϗϭ�ϱάѧѧϟ�κ Ψѧѧθϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϟѧѧγήϳ

��ϩΎѧѧμ ϗ�ϞѧѧΟ�ϝϼѧѧΧ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϝϭΪѧѧΠϟ�ϭ�ΦѧѧδϨϟ�ϭ�ΔϴϤѧѧγήϟ�έϮѧѧμ ϟ����Ϧѧѧϣ�˯ΪѧѧΘΑ�ΎѧѧϣϮϳ

76/63من المرسوم  95راجع في تفصیل ھذه الجداول و بیاناتھا و طریقة إیداعھا نص المادة   1
2��λ �ϊ ϨϤϳ�ρήθΑ�ΎϘΒδϣ�ΪϴϘϣ�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΣ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΎϨϫ�ΩϮμ ϘϤϟϳΪϴϔΘδϤϟ�ΪϴϴϘΗ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϪΒΣΎϦ����Ϧѧϣ��

.من التصرف  87/19 حقوق الانتفاع في إطار قانون
3����ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�ϚϟΫ�ϭ�˯ήΟϹ�ξ ϓέ�ΏΎΒγ�ϦϤο �ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϪΟέΩ�ΐ Βδϟ�β ϔϧ������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ�����ήΑϮѧΘϛ������

ϋ�ΎϴΎϬϧ�ϝϭΪόϟ�ϰϟ·�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟΎΑ�ϯΩ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ϭ�������ξ ѧϓέ�ΕϻΎѧΣ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�ΕϻΎѧΣ�ϦϴѧΑ�ΔϗήϔΘϠϟ�έΎϴόϣ�Ϧϋ�ΚΤΒϟ�Ϧ
���������φϓΎѧΤϤϟ�ί ϮѧΠϳ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϲѧΘϟ�ΏΎΒγϷ�β ϔϧ�ϥ�ΎϤϟΎσ�ϪϨϣ�ΓΪΎϓ�ϻ�ΚΤΒϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϥ�έήϗ�ϭ�˯ήΟϹ

.الرھون أن یبرر بھا قراره برد الإجراء 
قق المحافظ العقاري بمجرد إطلاعھ على البیانات الموجودة في الوثیقة یح"  على أنھ 76/63من المرسوم  105تنص المادة   4

. "لأخلاق أو مخالف للنظام العام بكل وضوحلالمودعة بأن موضوع أو سبب العقد لیس غیر مشروع أو مناف 
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�ωΪѧѧѧϳϹϠΒϳ�ϭϪѧѧѧϐ1�Ϩѧѧѧϟ�ϭ�ϞѧѧѧϠΨϟΎΑϘϦϳΎѧѧѧόϤϟ�κ���ϥ�ΐ ѧѧѧΠϳ�ϭ��Ύϴѧѧѧμ Ψη�ύϼѧѧѧΑϹ�άѧѧѧϫ�ϢΘѧѧѧϳ����������

��������ϪѧδϔϨΑ�ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧη�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϤϟ�ϰѧϟ·�ΓήѧηΎΒϣ�ΔѧϘϳήτ Α�ϭ��ˬ��ϚѧϟΫ�έάѧόΗ�Ϋ·�ϭ����ώѧϴϠΒΘϟ�ϢΘѧϴϓ

���ϊ ѧϗϮϤϠϟ�ϞѧΟϷ�β ϔϧ�ϝϼΧ�ϞγήΗ�ϡϼΘγϻΎΑ�έΎόη·�ΐ Ϡσ�ϊ ϣ�ΎϬϴϠϋ�ϰλ Ϯϣ�ΔϟΎγέ�ΐ ΟϮϤΑ

  .المودعةالذي أشار إلیھ الموقع و المذكور في الوثیقة  طنعلى شھادة الھویة في المو

������Δѧμ ϗΎϨϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ωΩϭ�ϭ�Δϴόѧο Ϯϟ�ΔϳϮѧδΘΑ�ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϊ ϗϮϤϟ�ϡΎϗ�Ύϣ�ΫΈϓ

�Ϫѧϟ�ΔΣϮϨϤϤϟ�ΓΪϤϟ�ϝϼΧ�ϦϳΎόϤϟ�́τ Ψϟ�Τλ �ϭ��ˬ������άѧϴϔϨΗ�έϮѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ήѧηΎΒϳ

�ΓέΎΒϋ�ΎϬϴϠϋ�ϥϭΩ�ϥ�Ϫϟ�ϖΒγ�ϲΘϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�˯ήΟϹΎΑ�ήηΆϳ�ϭ�ήϬθϟ�˯ήΟ·����˯ήѧΟ·

έΎψΘϧϻ�Ϊϴϗ������������ήΛ́ѧΑ�ϪѧΘΒΗέ�ϭ�ϪѧΨϳέΎΗ�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟ·�άѧΧ́ϳ�ϭ�έΎѧψΘϧϻ�ΔѧϟΎΣ�ϚϟάѧΑ�ϲϬΘϨΗ�ϭ

  . ، إذ یعتبر الإشھار النھائي و كأنھ تم بتاریخ الإیداع رجعي من تاریخ الإیداع

�������ϟ�ΓΩΎϬѧη�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϤϟ�ϡΎѧϴϗ�ϥϭΩ�ΎѧϣϮϳ�ήѧθϋ�ΔѧδϤΨϟ�ϞΟ�ϰπ Ϙϧ�Ϋ·�Ύϣ��ϭ�ΔѧϳϮϬ

�ϊ ο Ϯϟ�ϙέΪΘγΎΑ�ϑήσϷΫ·�ϭ�́τ Ψϟ�ϴΤμ Η�ϭϛ˴��˯ϻΆϫ�ΪϘϧ�ϞΒϗ����ϡΪѧϋ�ϞѧΟϷ�˯Ύѧπ

ΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϳϮδΘϟ�ϰϠϋ�ϢϬΗέΪϗ�Δ�ˬ��έήѧϘϳ������άѧϬΑ�ήѧηΆϳ�ϭ�˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ��ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�

�ωΪѧѧϳϹ�ϞΠѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ξ ϓήѧѧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠϋ�˯Ύѧѧπ Θϗϻ�ΪѧѧϨϋ�ϭ�����

������ΔѧϴϟΎΘϟ�ϡΎѧϳ�ΔѧϴϧΎϤΜϟ�ϝϼѧΧ�ϩέήѧϗ�ώϠΒϳ�ϭ���ϞѧΟϷ�˯Ύѧπ Ϙϧϻ��ϖѧϓϭ��Ϟϴѧμ ϔΘϟ����ϪѧΑ�Ε Ύ˯ѧΟ�ϱάѧϟ

1072����ΎϤϛ�ώ˴ϠΒϳ�έήϗϩ�ϟ�Ε˯ήΟϹ�ϖϓϭΔϨϴΒϤ����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ��������ϢϴϠѧδΘϟΎΑ�ϚѧϟΫ�ϭالمادة 

������������ΐ ѧϠσ�ϊ ѧϣ�ΎѧϬϴϠϋ�ϰѧλ Ϯϣ�ΔϟΎѧγέ�Δτ ѧγϮΑ�Ύѧϣ·�ϭ�ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧη�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϤϟ�ϰϟ·�ήηΎΒϤϟ

.3ثیقة محل النزاعتوجھ إلیھ في الموطن المشار إلیھ في الوإشعار بالإستلام 

1�������������ϖΎѧΛϮϟ�ϡΎѧϤΗ·�ϰѧϟ·�ϲόѧδϟ�ϰѧϟ·�ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧη�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϤϟ�άѧϛ�ϭ�ϑήσϷ�ΓϮϋΩ�ϰϟ·�ώϴϠΒΘϟ�άϫ�ϑΪϬϳ���ϙέΪΘѧγ�ϭ�Δѧμ ϗΎϨϟ
���������ϼѧΟ�ϚѧϟΫ�ϞѧΟϷ�Θѧϔϴϓ�ˬϦϳΎѧόϤϟ�́ѧτ Ψϟ�ϴΤѧμ Η�ϭ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϲѧϓ�ϊ ϗϮϟ�κ ϘϨϟ���ϩέΪѧϗ����������ώѧϴϠΒΘϟ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ϱήѧδΗ�ΎѧϣϮϳ

.المباشر أو تاریخ استلام الرسالة الموصى علیھا أو تاریخ الإشعار برفض استلامھا
30ص ) المقال السابق( محمد بوركي   2
3��·�ΎϨϫ�έΎθϳ��Ϧѧϣ�Ύϴμ Ψη�ϢϬϐϴϠΒΗ�ϡΪόΑ�ωέάΘϟ�ϭ�ΝΎΠΘΣϻ�ΎϬϨϜϤϳ�ϻ�έήΤϤϟ�ήϬη�Ϧϣ�ΪϴϔΘδΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΓΪϗΎόΘϤϟ�ϑήσϷ�ϥ�ϰϟ

طرف المحافظ العقاري بالقرار الذي أصدره سواء أكان قرارا برفض الإیداع أو قرارا برفض الإجراء طالما ثبت أن المحافظ 

�άϬΑ�ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϊ ϗϮϤϟ��ώϴϠΒΘΑ�ϡΎϗ���ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΑ�Ε Ύ˯Ο�ΎϤϟ�ΎϘΒσ�ϑήσϸϟ�ώϴϠΒΗ�ΔΑΎΜϤΑ�ήΒΘόϳ�ήϴΧϷ�άϬϟ�ώϴϠΒΗ�Ϟϛ�ϥϷ�έήϘϟ

غیر أنھ و خلافا لھذا فإن المحافظ العقاري یكون ملزما بتبلیغ الأطراف شخصیا بنفس الإجراءات .  76/63من المرسوم  110

���ϲѧπ ΘϘϳ�ϻ�ϩήϬѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟ�ϥϮϜϳ�ΎϣΪϨϋ�ϚϟΫ�ϭ�ϝΎΟϵ�β ϔϧ�ϦϤο �ϭ�������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΔѧϳϮϫ�ΓΩΎϬѧη�ΩϮѧΟϭ�������ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ

  .الثانیة
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ΤϤϟ�ϡϮϘϳ�ΎϤϛ���ΏϮѧϠτ Ϥϟ�έήѧΤϤϟ�Φδϧ�ϯΪΣ·�ωΎΟέΈΑ�ϚϟΫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϱέΎϘόϟ�φϓΎ

������������ϊ ѧπ ϳ�ϥ�ΪѧόΑ�Ϟѧλ ϭ�ϞѧΑΎϘϣ�ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧη�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϗϮϤϟ�ϰѧϟ·�ϪѧΑ�ΔѧϘϓήϤϟ�ϖΎΛϮϟ�ϭ�ϩήϬη

���ΔѧϤϗήϣ�ϭ�ΔѧΧέΆϣ�Γήϴѧη΄Η�ΔΨδϨϟ�ϚϠΗ�ϰϠϋ��ˬ��������κ Ϩѧϟ�ϭ�ξ ϓήѧϟ�έήѧϗ�ΦϳέΎѧΗ�ΎѧϬϴϓ�ϥϭΪѧϳ

ϪϴϠϋ�ΪϨΘδϳ�ϱάϟ���ϞѧΟ�Ϧϣ�ϑήσϸϟ�ϝΎΠϤϟ�ϚϟάΑ�Θϔϴϟ�ˬ������ϡΎѧϣ�ξ ϓήѧϟ�έήѧϗ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ

�Δμ ΘΨϤϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ΕΎϬΟ���ϳ�ΎϤϛϮΠ��������ΪѧόΑ�ΪѧϳΪΟ�Ϧѧϣ�ωΪѧϳϹ�ΓΩΎѧϋ·�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ϢϬϟ�ί

  .استدراك النقص أو الخلل و إكمال الوثائق الناقصة و لكن بتاریخ جدید

�ΓΩΎϤϟ�ϥΈϓ�ήϴΧϷ�ϲϓ�ϭ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���������ξ ϓήѧϠϟ�Δѧλ ΎΧ�ΔϟΎΤΑ�Ε Ύ˯Ο

Τϟ�ϲϫ�ϭ�ˬΎϴϠϤϋ�Ι ΪΤΗ�Ϊϗ��ϰѧϟ·�ΏϮδϨϤϟ�ϞϠΨϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΎϬϴϓ�ϒθΘϜϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΔϟΎ

ήϬθϟ�ϡΎϤΗ·�ΪόΑ�ϻ·�ϑήσϷ�ˬΫ·������ϊ ѧϗϮϤϟ�ϢѧϠόϳ�ϥ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ϦϜϤϳ

�ϚϟάΑ�ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϭΗ�ϰϟ·�ϩϮϋΪϳ��ϭ�́ѧτ Ψϟ�ϴΤμ��ϞѧϠΨϟ��Α�ϪѧϴΒϨΘϟ�ϊ ѧϣ����ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ϫѧϧ́

ΑΎΠΘγ�ϡΪϋϪΘ���ϱ�άѧϴϔϨΗ�ϢΘѧϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟ���������ΐ ѧδΘϜϤϟ�ϖѧΤϟ�κ ѧΨϳ�ΎѧϤϴϓ�ϖѧΣϻ�ήϬѧη�˯ήѧΟ·

ϭ�ΐ ϴόϟ�ϪΑ�ϒθΘϛ�ϱάϟ�ήϬθϤϟ�έήΤϤϟΎΑ��ΔѧΌσΎΨϟ�ΔϘϴΛϮϟ�ϲϓ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ1�������ϩάѧϫ�ϲѧϓϭ

��κ ѧϧ�ϥϷ�ώϴϠΒΘϟ�άϫ�˯ήΟ·�ϞΟ�Ϧϣ�ϲϧϮϧΎϗ�ϞΌΑ�ΪϴϘϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΔϟΎΤϟ

�ΓΩΎϤϟ�������άѧϬΑ�ϡΎѧϴϘϠϟ�ϰμ ϗ�ϞΟ�ϭ�ΓΪϣ�ϱ�ήϛΫ�ϪΑ�Ωήϳ�Ϣϟ�˯ήѧΟϹ������άѧϫ�ϪѧϴϘϠΗ�έϮѧϓ�ϭ

����ωΪѧϳ·�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�˯Ύτ ΧϷ�ϴΤμ Η�ϰϟ·�ϰόδϳ�ϥ�ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϊ ϗϮϤϟ�ϰϠϋ�ώϴϠΒΘϟ

��ϞϳΪѧόΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϝΎϜηϷ�ϦϤο �ΓΪόϣ�ϭ�˯Ύτ ΧϷ�Ϧϣ�ΔϴϟΎΧ�ΓΪϳΪΟ�ΔϘϴΛϭ

����������ήѧηΆϳ�ϥ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϭ�ˬ́ѧτ ΨϟΎΑ�ΔΑϮѧθϤϟ�ΓήϬθϤϟ�ΔϘϴΛϮϟ

  . العقاریة و على الدفتر العقاري ةالبطاق علىبالأخطاء و تعدیلاتھا 

1�������������ΔѧѧϘϴΛϮϟ�έΎϬѧη·�˯Ύѧѧϐϟ·�Δτ Ϡѧγ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ϲѧѧτ όΗ�ϻ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϥΈѧѧϓ�ˬκ Ϩѧϟ�άѧѧϫ�Ϧѧϣ�ξ όΒѧѧϟ�ϪѧϤϬϔϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ΎѧϤϟ�ΎѧϓϼΧ

����������ѧΟ·�ξ ѧϓέ�Ϯѧϫ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϥ́ѧθΑ�ϩΫΎѧΨΗ�ϚѧϠϤϳ�Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ΎϤϧ·ϭ�́τ ΨΑ�ΔΑϮθϣ�ΎϬϧ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϒθΘϛ�ϲΘϟ�ΓήϬθϤϟ��ϱϷ�έΎϬѧη·�ϱ�˯ή

تصرف أو عقد أو حكم ینصب على الحق المشھر بالوثیقة أو المحرر المشوب بالخطأ ما لم یتم تصحیح ھذا الخطأ ، غیر أنھ و 

�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�ϥΈϓ�άϫ�Ϧϣ�˯ΎϨΜΘγ���������ϻ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϪϔѧθΘϜϳ�ϱάѧϟ�́τ Ψϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϥ�ϰϠϋ�Ζμ ϧ�ϭ�ΖϛέΪΘγ

·�ϕϮόϳ�ϥ�ΐ Πϳ����������ϭ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϞΧΪѧΗ�ϥϭΪѧΑ�ΎѧϬΑ�ϖѧτ Ϩϳ�ϭ�ΪѧϘόϨΗ�ϭ�ϢΘѧΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�έΎϬη

�έΎϬѧѧηϹ�˯ήѧѧΟ·�φϓΎѧѧΤϤϟ�ξ ѧѧϓέ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϴγ�ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϥϷ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϩΪѧο��ϭ��ΓΩΎϔΘѧѧγϹ�ϩάѧѧϬϟ�ΎѧѧόϨϣ�ϊ ѧѧϨϤϳ�ϰѧѧΘΣ�ωήѧѧθϤϟ�ϞΧΪѧѧΗ

  . صاحب الحق المشھر المشوب بالخطأ من الاستفادة من خطئھ
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�����ΓΩΎѧѧϤϟ�ΖϠѧѧμ ϓ�ΪѧѧϘϓ�ξ ϓήѧѧϟ�ϕΎѧѧτ ϨΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϴϓ�Ύѧѧϣ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ������

��ϲѧѧΰΟ�ήѧѧΧ�ϭ�ϲѧѧϠϛ�ξ ѧѧϓέ�ϰѧѧϟ·�ϪΘϤѧѧδϗ�ϭ�ϪѧѧϣΎϜΣ��·Ϋ��˯Ϯѧѧγ�ξ ϓήѧѧϟ�ϥ�Ϯѧѧϫ�Ϟѧѧλ Ϸ�ϥ

��ϞѧϣΎϜΑ�ϖϠόΘϳ�ϭ�ΎϴϠϛ�ϥϮϜϳ�˯ήΟϺϟ�Ύπ ϓέ�ϡ�ωΪϳϺϟ�Ύπ ϓέ�ϥΎϛ���ϭ�έήѧΤϤϟ�ϭ�˯ήѧΟϹ

���������ϡΪѧѧϋ�ϭ�ΔΤѧѧμ ϟ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϮϬѧѧδϟ�ϭ�ϞѧѧϠΨϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϯѧѧϟ�ϭ�ϰѧѧΘΣ�ϩήϬѧѧη�ΏϮѧѧϠτ Ϥϟ�ϑήѧѧμ Θϟ

�����������ϭ�ΔѧϴΰΠϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ξ όΒѧΑ�ϻ·�ϖѧϠόΘϳ�ϻ�ξ ϓήѧϟ�έήѧϗ�φϓΎѧΤϤϟ�ϪѧΑ�έήѧΑ�ϱάѧϟ�ΔϘΑΎτ Ϥϟ

��������ϻ�Ϋ·�ˬ�ΎѧϣϮϤϋ�ήϬѧθϠϟ�ϡΪѧϘϤϟ�έήѧΤϤϟ�ϭ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�ΔϟϮϤѧθϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ξ όΑ

  .ھذه الحالة  یجزأ الرفض في

�ήѧѧѧϴϏ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϥΈѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϣΎόϟ�ΓΪѧѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧѧϫ�Ϧѧѧѧϋ�ΎѧѧѧΟϭήΧ�ϭ�Ϫѧѧѧϧ�����ΔѧѧѧΛϼΛ�Εέήѧѧѧϗ

ΎϨΜΘγ·��ϥϮѧϜϳ�ϱάϟ�˯ήΟϹ�Ϧϣ�˯ΰΠϟΎΑ�ϻ·�ϖϠόΘϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ˬ�ξ ϓήϟ�ΔΰΠΗ�Ϫϴϓ�ϦϜϤϳ�Ε˯

��������ϩάѧϫ�ϞѧΜϤΘΗ�ϭ�ˬ�ξ ϓήѧϟ�έήѧϘΑ�ΔϟϮϤѧθϣ�ήѧϴϏ�ϭ�ΔΤϴΤѧλ �ϯήΧϷ�˯ΰΟϷ�˯ΎϘΑ�ϊ ϣ�ΎΒϴόϣ

  : الإستثناءات فیما یلي 

���ΓΪѧѧόΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧѧϧ�έήѧѧϗ�ϖѧѧϠόΗ�Ϋ·�ΚѧѧϴΤΑ��ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧόϔϨϤϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧѧϧ�ΔѧѧϟΎΣ

����������ξ ѧѧϓέ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�έήѧѧϗ�ϥΈѧѧϓ�ˬ�ωϮϴѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ϦϴϜϟΎѧѧϣ�ΓΪѧѧόΑ�ϭ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ΕέΎѧѧϘϋ

���ΔѧϴϘΑ�ϥϭΩ�ϚѧϟΎϣ�ϰϠϋ�ϭ�ϲϗΎΒϟ�ϥϭΩ�ΕέΎϘϋ�ΓΪϋ�ϭ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΐ μ Ϩϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�˯ήΟϹ

  .الملاك 

Ώ������ΩΰϤϟΎѧΑ�ϊ ѧϴΒϟ�ΔѧϟΎΣ�������κ ѧμ Σ�ϰѧϟ·�ϊ ѧϴΒϤϟ�ϢϴѧδϘΗ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓdes lots����ΓΪѧϋ�ϦϴϤѧπ Η�ϭ

���������ϊ ѧϴΒϟ�˯ήѧΟ·�Ϧѧϣ�˯ΰѧΠΑ�ξ ϓήѧϟ�ϖѧϠόΘϳ�ϥ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�ϦϜϤϳ�Ϋ·�ˬ�ΪΣϭ�ΪϘϋ�ϲϓ�ωϮϴΑ

  .متعلق بحصة دون بقیة الحصص أو ببیع دون بقیة البیوع 

Ν����ϱέΎѧϘϋ�ΰΠΣ�ΔϟΎΣ�ϭ�ΪΣϭ�έήΤϤΑ�ΕέΎϘϋ�ΓΪόΑ�ϖϠόΘΗ�Εί ΎϴΘϣ�ϭ�ϥϮϫέ�Ϊϴϗ�ΔϟΎΣ

Α�ˬΕέΎϘϋ�ΓΪόϟ�ήϣϷ�β ϔϨ��Ϋ·���ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�έήϗ�ΔΰΠΗ�ί ϮΠϳ�Ύπ ϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ

�˯ήΟϹ�ξ ϓέ���́ѧτ Χ�ϭ�ϦϴѧϴόΗ�ϡΪϋ�ΐ ΒδΑ�ΐ ϴόϤϟ�˯ήΟϹ�Ϧϣ�˯ΰΠϟ�ϻ·�ϞϤθϳ�ϻ�ΚϴΤΑ

  .أو خلل یتعلق بأحد العقارات دون الباقي 

���ѧϬϴϓ�ϒѧθΘϜϳ�ϲѧΘϟ�ΔϟΎΤϟ�ϝϮΣ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ήϴΧϷ�ϲϓ�έϮΜϳ�ϭ�άϫΎ��φϓΎѧΤϤϟ���ϱέΎѧϘόϟ

����˯ήѧΟϹ�άѧϫ�άѧϴϔϨΗ�ξ ѧϓέ�ΐ ΟϮϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�Ϫϧ�ΎϨϴόϣ�έήΤϣ�ϩέΎϬη·�ΪόΑ����ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϭ�ˬ
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��ΓΩΎѧϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΔϟΎΤϟ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ΎόΒσ���������ΔѧϟΎΣ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬΎѧϫήϛΫ�ϒϟΎѧδϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�����������ΎϬΤϴΤѧѧμ Η�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϑήѧѧσϸϟ�ΩϮѧѧόΗ�ϲѧѧΘϟ�˯Ύѧѧτ ΧϷΎΑ�ϯϮѧѧγ�ϖѧѧϠόΘΗ�ϻ

ϦϴϴόΘϟ�ϭ�ΔϳϮϬϟ�˯Ύτ Χ́ϛ���ϑήѧμ Θϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΤΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϨϫ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ΎϤϨϴΑ�ˬϲϠϴμ ϔΘϟ

������ϱήѧΣ�ϥΎѧϛ��Ϫѧϧϭ�ΎϬΤϴΤѧμ Η�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΔϤϴδΟ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ΔϔϟΎΨϣ�ϦϤπ Θϳ�ήϬθϤϟ�έήΤϤϟ�ϭ

��ΔѧϔϟΎΨϤϟ�ϒθϛ�ϪϴϠϋ�έάόΗ�ϭ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϰϬγ�ϦϜϟ�ϭ�ϩέΎϬη·�ξ ϓήϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟΎΑ

.1في حینھا

الطعن في قرارات المحافظ العقاري  -3

�˯ήѧѧΟϹ�ξ ϓήѧѧΑ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ϓήѧѧΑ�ΖѧѧϧΎϛ�˯Ϯѧѧγ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Εέήѧѧϗ�ϥ·

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧΑ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�Ύѧѧϣ�ϖѧѧϓϭ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϓ�Ϧѧѧότ Ϡϟ�ΔѧѧϠΑΎϗ�ϥϮѧѧϜΗ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ������

��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ���������������ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ΩΪѧѧϋ·�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ

�κ ϨΗ�Ϋ·�ϱέΎϘόϟ���ΔѧϠΑΎϗ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Εέήϗ�ϥϮϜΗ������ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΎѧϬΠϟ�ϡΎѧϣ�Ϧѧότ Ϡϟ

ΎϴϤϴϠϗ·�Δμ ΘΨϤϟ�������άѧϬΑ�ΎѧϴϋϮϧ�κ ΘѧΨϤϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϭϩ������ϼѧϤϋ�ϱέΩϹ�˯Ύѧπ Ϙϟ�Ϯѧϫ�ϥϮѧότ ϟ

  من قانون الإجراءات  800القدیم و المادة من قانون الإجراءات المدنیة  7بمفھوم المادة 

ΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ2�����ϲѧѧϓ�Ϛѧѧηϻ�Ϋ·Βѧѧμ ϟ�ΰѧѧϴϤΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ΔϐϞѧѧϤϋ��φϓΎѧѧΤϤϟ

�ΎόΒσ�άϫ�ϭ�ˬ�ϱέΎϘόϟΧ�ξ Ϙϧ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϠϟ�Ύϓϼ��ΎѧϘΒσ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϝΎτ Α·�ϭ

1�����������Γήϛάѧϣ�ΔѧϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯѧϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧϣϸϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϳήϳΪϤϟ�ΕέΪѧλ �ˬΎϬΛϭΪѧΣ�ΪόΒΘδϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΕϻΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϤϟ�ΎϳΪμ Η

�ΦϳέΎΘΑ������������Ϣϗέ�ϞϤΤΗ��������ϒѧθΘϛ�έήѧΤϣ�ϞϜϟ�έΎϬηϹ�˯ήΟϹ�ϱέϮϔϟ�˯ΎϐϟϹΎΑ�ˬ�ϦϴϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ�ΎϬϴϓ�ϡΰϠΗ

ΎϬη·�ξ ϓέ�ν ϭήϔϤϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�Ϫϧ���ΔϠѧγήϤΑ�ήѧϴΧϷ�άϫ�ϡϮϘϴϟ�˯ΎϐϟϹ�άϬΑ�ϱέΎϘόϟ�φϔΤϠϟ�ϲϻϮϟ�ήϳΪϤϟ�ύϼΑ·�Γέϭήο �ϊ ϣ�ˬϩέ

���������������ϪѧΘϔϟΎΨϤϟ�έήѧΤϤϟ�έΎϬѧη·�ϝΎѧτ Α·�ΎѧϬϴϓ�ΐ ѧϠτ ϳ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΕΎѧϬΠϟ�ϡΎѧϣ�ΔϴΎѧπ ϗ�ϯϮѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�Ύѧπ ϳ�Ϫѧϟ�ϰϨδΘϳ�ϭ�ˬΔϳΰϛήϤϟ�ΓέΩϹ

ϟ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�έΎϬη·�Γέϭήο �ϊ ϣ�ΎϬΑ�ϝϮϤόϤϟ�ΕΎϤϴψϨΘϟϭ�ϦϴϧϮϘϠϟ������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧψϓΎΤϤϟΎΑ�ΎϬόϓ�ήϳ�ϲΘ

����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ΓΩΎϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�Ϫϟ�ΔΣϮϨϤϤϟ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ϦϤο �ϯϮϋΪϟ�ϩάϫ�ϱέΎϘόϟ�υΎϔΤϟ�ήϳΪϣ�α έΎϤϳ�ϭ�ˬ�����Ϧѧϣ

. 02/03/1991المؤرخ في  91/65المرسوم رقم 

2�ϟ�φϓΎΤϣ�Εέήϗ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϫή������ϗ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�ωΪѧϳϹ�ξ ϓήѧΑ�Δѧλ ΎΨϟ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϥ�ΚѧϴΣ�ˬ˯ Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϣ�ΎѧϬϴϓ�Ϧѧότ Ϡϟ�ΔѧϠΑΎ�����Ϧѧϣ
�ϡϮγήϣ���ϲϔϧΎΟ������ϢϟΗ����˯ΎѧϨΑ��φϓΎѧΤϤϟ�ϩέΪѧμ ϳ�έήϗ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�ϥ�α Ύγ�ϰϠϋ�˯ήΟϹ�ξ ϓέ�έήϗ�Ϊο �ϻ·�Ϧότ ϟ�ΰΠ

ΎϤΎϗ�ΩΎϘΘϋϻ�ϞόΠϳ�ΎϤϣ�ωΩϮϤϟ�έήΤϤϠϟ�ϲΤτ δϟ�ϭ�ϲϟϭϷ�κ Τϔϟ�ΩήΠϤΑ�ΓήϫΎχ �ϭ�ΔϤϴδΟ�˯Ύτ Χ�Ϧϣ�ϪϨϳΎόϳ�Ύϣ�ϰϠϋ���Ϧѧϣ�Ϫϧ́Α
2������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�έϭΪѧμالمستبعد أن یأتي الطعن فیھ أمام القضاء بشيء جدید Α�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ�ˬ����Ϟѧϳήϓ���������άѧϫ�˯Ύѧϐϟ·�ϢѧΗ

و خلافا للوضع في الجزائر، فإن . 2التمییز،  وأصبح الطعن جائزا في قرار رفض الإیداع مثل جوازه في قرار رفض الإجراء
Ϯϫ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϱΩΎόϟ�˯Ύπ Ϙϟ������ϭ�ώѧϴϠΒΘϠϟ�ΔѧϴϟΎΘϟ�ϡΎѧϳ�ΔѧϴϧΎϤΜϟ�ϝϼΧ�ΎϬόϓήΑ�ΔΤϠμ ϣ�Ϫϟ�Ϧϣ�ϡΰϠϳ�ϲΘϟ�ϥϮότ ϟ�ϩάϫ�κ ΤϔΑ�κ ΘΨϤϟ

���ϞѧΠόϣ�Ύѧϫέήϗ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϦϜϟϭ�ϲϟΎΠόΘγϻ�˯Ύπ Ϙϟ�Ε˯ήΟ·�ϖϓϭ�ΎϬϟ�ϯΪμ ΘΗ�Δϴπ Ϙϟ�ΎϬϴϠϋ�ν ϭήόϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΔϬΠϟ�ϥ
  : من أجل تفصیل أكثر راجع . 1955أكتوبر  14المؤرخ في من المرسوم  5فقرة  74النفاذ مؤقتا و ھو ما تنص علیھ المادة 

Stéphane piedelievre op.cit p 73
Ph Simler et Ph Delebecque op cit n° 795
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op.cit n°698
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من قانون الإجراءات المدنیة  515و المادة  17و المادة  76/63من المرسوم  85للمادة 

��ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ϭ�όϟ�˯Ύѧѧѧπ Ϙϟ�ΎѧѧѧϴϋϮϧ�ΎѧѧϬΑ�κ ΘѧѧѧΨϳ�ϲѧѧѧΘϟѧѧѧϘ�ϱέΎϣ��ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ϡΎѧѧѧδϗϷ�ϲѧѧѧϓ�ϼΜѧѧϤ

ϢϛΎѧѧΤϤϟΎΑ�ϥϷ�ˬ����φϓΎѧѧΤϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�ϲϋΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧΣϭήτ ϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ωΰѧѧϨϟ

ϱέΎѧѧϘόϟ�ˬ������ϦϴѧѧΑ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϣ�έήѧѧπ ΘϤϟ�ϲϋΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ϢΎѧѧϗ�ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϲѧѧϓ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϧ·

����������ΪѧΣ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΎѧϬϟΎτ Α·�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϤϟ�ϪϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ���ϑήѧσ

.1ة إداریةغبص دعوى الإبطال أو الفسخ أو النقض إدارة أو لھ

���Ϲ�ι Ύѧѧμ ΘΧϻ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϣ��ˬ�ϲѧѧϤϴϠϗ������φϓΎѧѧΤϤϟ�Εέήѧѧϗ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϥΈѧѧϓ

έΎϘόϟϱ���ΎѧϬΑ�κ ΘΨΗ��Δѧϓήϐϟ��ΔѧϳέΩϹ���ϲΎѧπ Ϙϟ�β ϠΠϤϟΎѧΑ�����Ϭѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧΩ�ϲѧϓ�ϊ ѧϗϮϟΎ�

�����ϞѧΤΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΩϹ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϭ�Ϫϴϓ�ϥϮότ Ϥϟ�έήϘϟ�ΎϬϨϋ�έΪλ �ϲΘϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ

Όθϧ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ�ΎϬϠΤϣΔϳέΩ·�ϢϛΎΤϣ�ΎϬΑ�Ζ����ϡήѧΘΣ�Γέϭήο �ϯϮϋΪϟ�ϊ ϓέ�ϰϠϋ�ϭ

��ϟ�ϝϮѧѧΒϘϟ�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϠΎσ�ΖѧΤΗ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϩϮѧѧϋΩ�ϪѧѧϟϼΧ�ϊ ѧѧϓήϴϟ�ϦϳήϬѧѧη�ϞѧΟѧѧϔΎѧѧϬόϓέ�ϝΎѧѧΟ�ΕϮ��������

�������������ϰѧϟ·�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�ϪѧΟϮϤϟ�ώѧϴϠΒΘϟ�ϝϮѧλ ϭ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�ϞѧΟϷ�άѧϫ�ΏΎѧδΣ�ΪΒϳ�ϭ

�ѧηϷ�ϦϤο �ϲϨόϤϟ�κ Ψθϟ�ϰϟ·�ϭ�ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϊ ϗϮϤϟ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϝΎϜ��ΎѧϬϨϋ���ϲѧϓ

.76/632من المرسوم  110و  108 و 107المواد 

���ϻϮѧѧϟ�ήϳΪѧѧϤϟ�Ϊϴѧѧδϟ�Ϊѧѧο �ϩάѧѧϫ�˯ΎѧѧϐϟϹ�ϯϮѧѧϋΩ�ϪѧѧΟϮΗ�ϭϲ�ϠϟΤ��ϊ ΑΎѧѧΘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔ

Ϡ˴δϟ�ϪΘτ Ϡδϟ����ΔѧϴϟΎϤϟ�ήϳί Ϯѧϟ�ϼΜѧϤϣ�ϪΘϔμ Α�ϚϟΫ�ϭ�έήϘϟ�έΪλ �ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΔϴϤ

1�������Ϲ�ϡΪѧѧόΑ�ϳήѧμ Θϟ�ϰѧѧϠϋ�ΖѧΑΩ�β ϟΎѧѧΠϤϟΎΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϑήѧϐϟ�ϭ�ϢϛΎѧѧΤϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϥΈѧϓ�άѧѧϬϟ�ΎѧϓϼΧ��ΎϬϳΪѧѧμ Η�ϲѧѧϓ�ϲϋϮѧϨϟ�ι Ύѧѧμ ΘΧ
لدعاوى نقض و إبطال الحقوق التي سبق شھرھا خاصة إذا كانت ھذه الحقوق قد صدر بشأنھا دفتر عقاري و ذلك في المناطق 
��������ΔϐΒѧλ �ΕΫ�ΔѧϬΟ�ϞѧΜϤϳ�ήѧϴΧϷ�άѧϫ�ϥ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϊο �ΔϋϮϓήϣ�ϯϮϋΪϟ�ϥ́Α�άϫ�Ύϫ˯Ύπ ϗ�ΓέήΒϣ�δϤϠϟ�Ζόπ Χ�ϲΘϟ

ΎΒΘϋ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ΔϳέΩ·��ϱέΩϹ�έήѧϘϟ�ΔΑΎΜϤΑ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϠϟ�ϢϛΎΤϤϟ�ξ όΑ�έ��������ΖѧΤΗ�ϚѧϟΫ�Ϟѧϛ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧѧϋ�έΩΎѧμ ϟ
�����ϦѧϜϟ��ˬ��ϩέήѧϗ�ΎϤϴѧγ�ϻ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϩάϫ�ϞΜϤΑ�ϱέΩϹ�˯Ύπ Ϙϟ�ι Ύμ ΘΧΎΑ�Ϫϴϓ�Ρήλ �Ϫϟ�έήϗ�ϲϓ�ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϣ�Ϫϴϟ·�ΐ ϫΫ�Ύϣ�ήϴΛ́Η

ѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϪѧѧΑ�Ρή˴ѧѧμ Η�Ύѧѧϣ�ϊ ѧѧϣ�Ύѧѧο έΎόΘϣ�ϰϘΒϴѧѧγ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�άѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ΎѧѧϬΑ�˯ΎѧѧΟ�ϲѧѧΘϟ�ϚѧѧϠΗ�ΎϤϴѧѧγ�ϻ�Δ
�ΓΩΎϤϟ�ΎϬϨϣ�Δλ ΎΧ�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ��������������ΕΩ˴ΪѧΣ�ΎϣΪѧϨϋ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ΕήϛΫ�ϲΘϟ

. مجال اختصاص الأقسام العقاریة بالمحاكم
2��ϥϮϜϟ�ήψϧ�ϩάϫϧΈϓ�ϱέΩϹ�ϊ ΑΎτ ϟΎΑ�ΰϴϤΘΗ�Δϋί ΎϨϤϟ�ΏϮѧϴόϟ�Ϧϣ�ΐ ϴϋ�ΕΎΒΛ·�ϰϟ·�ϰόδϳ�ϥ�ϯϮϋΪϟ�ϊ ϓέ�ϰϠϋ�Ϫ����ϲѧϓ�ΔѧϓϭήόϤϟ

ϭ�ϱέΩϹ�ϥϮϧΎϘϟ������φϓΎѧΤϤϟ�έήѧϗ�ϥ�ΖѧΒΜϳ�ϥ́ѧϛ��ˬ�Ϫϴϓ�ϥϮότ Ϥϟ�έήϘϟ�ϲϐϠϳ�ϭ�ϪΒϠτ ϟ�ΐ ϴΠΘδϳ�ϥ�˯Ύπ ϘϠϟ�ΎϬϟϼΧ�Ϧϣ�ϦϜϤϳ�ϲΘϟ

��������ϚѧѧϟΫ�ήѧϴϏ�ϭ��Δτ Ϡѧѧδϟ�ί ϭΎѧΠΗ�ϭ�ι Ύѧμ ΘΧϻ�ϡΪѧѧϋ�ΐ ѧϴόΑ�ΏϮѧѧθϣ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧϗ�κ Ϩѧѧϟ�ϒϟΎѧΨϣ�ϱέΎѧϘόϟ���ν ήѧѧόΗ�ϲѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧϣ

. القرارات الإداریة عموما للإلغاء
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20/02/19991���ϢѧΗ�ϪΒΟϮϤΑ�ϱάϟخ في على المستوى المحلي و ھذا عملا بالقرار المؤر

���ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�έήѧѧϘϟ�ϞϳΪѧѧόΗ����������2�������ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϴΜϤΘϟ�Δϔѧѧλ �ϲѧѧτ όϳ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ

��������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϥΎѧϛ�ΎϣΪѧόΑ�ΕΎѧϳϻϮϟ�ϯϮΘѧδϣ�ϰѧϠϋ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�˯έΪϤϟ�ϯϭΎϋΪϟ������Ϧѧϣ

�ϡϮѧѧγήϤϟ��������ϭΎϋΪѧѧϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϞѧѧϴΜϤΗ�Δϔѧѧλ �ϨѧѧϤϳ���ΔѧѧϳϻϮϟ�ϲѧѧϟϭ�Ϊϴѧѧδϟ�ϰѧѧϟ·�ϯ

ΎϬμ ϨΑ������������ΔΤϠѧμ ϣ�β ϴѧέ�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ϩΪϋΎѧδϳ�ϲϟϮѧϟ�ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ΔϟΪόϟ�ϲϓ�ΎϴϠΤϣ�ΔϟϭΪϟ�ϞΜϤΗ

  ..".بالولایة مكلف بشؤون أملاك الدولة و الشؤون العقاریة

�����������ΎϫέΪѧμ Η�ϲѧΘϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟ�Ϊѧο �ΔѧϟϭΪϟ�β ѧϠΠϣ�ϡΎѧϣ�Ϧѧότ ϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�Ύϣ

���ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ϥϮѧѧότ Ϡϟ�ΎϬϳΪѧѧμ Η�ΐ ѧѧϘϋ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϢϛΎѧѧΤϤϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϑήѧѧϐϟ�Εέήѧѧϗ�Ϊѧѧο

������ϱέΎѧϘόϟ�φѧϔΤϠϟ�ϦϴϴϻϮѧϟ�˯έΪѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϞϘΘϨΗ�ΎϬϴϓ�ϞϴΜϤΘϟ�Δϔλ �ϥΈϓ�ϦϴϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ

�����ϙϼϣ́ѧΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎѧϋί ΎϨϤϟ�Ύϴѧμ Ψη�ϊ ΑΎΘϳ�Ϋ·�ˬϱΰϛήϤϟ�ϯϮΘδϤϟ�ϰϠϋ�ϡΎόϟ�ήϳΪϤϟ�ϰϟ·

.3الدولة والحفظ العقاري المطروحة أمام المحكمة العلیا و مجلس الدولة

Ϊ˴ѧѧμ Η�ϲѧѧϓ�ϭτ Ϡϟ�ΎϬϳ����ΕΎѧѧϬΟ�ϥΈѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Εέήѧѧϗ�Ϊѧѧο �ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ϥϮѧѧό

�Ϧϳέήѧѧϗ�ΪѧѧΣ�έΪѧѧμ Η�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ˬ���άѧѧΪϨϋ�έήѧѧϘΗ�ϭ�Ϧѧѧότ ϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑ�ϊ ѧѧϨΘϘΗ�ϥ�ΎѧѧϣΈϓ

����ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�έήѧѧϗ�˯Ύѧѧϐϟ·ѧѧϓ�������ϡΎѧѧϤΗΈΑ�ήѧѧηΎΒϳ�ϥ�ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲ

Ϲ���ѧϋϮϓήϣ�Ϧѧότ ϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΚϴΤΑ�ΔϴϟΎΘϟ�Ε˯ήΟΎ����Ϲ�ξ ϓήѧΑ�ϩέήѧϗ�Ϊѧο����ϡΰѧϠϳ�ϪѧϧΈϓ�ωΪѧϳ

ήθϟΎΑϭΤϤϟ�κ Τϓ�ϲϓ�ωή��Ϧѧϣ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ρϭήθϟ�ϰϠϋ�ϩήϓϮΗ�Ϧϣ�Ϊϛ́Θϟ�ϭ�ωΩϮϤϟ�έ�ϞѧΟ�

������έήѧѧϘϟ�ϥΈѧѧϓ�έΎϬѧѧηϹ�˯ήѧѧΟ·�ξ ϓήѧѧΑ�ϩέήѧѧϗ�ϰѧѧϠϋ�ΎΒѧѧμ Ϩϣ�Ϧѧѧότ ϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ˬϩέΎϬѧѧη·

���ѧѧΤϤϟ�ήϬѧѧθΑ�Ϫѧѧϣΰϟ·�ϲѧѧϨόϳ�ϚѧѧϟΫ�ϩέήѧѧϗ�˯ΎѧѧϐϟΈΑ�ϲѧѧο ΎϘϟή��ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧΑ�ήϴѧѧη΄Θϟ�ϭ�έ

ϋ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠ�ˬ�ΪѧϨϋ�ϭϫ����ϪѧΨϳέΎΗ�˯ήѧΟϹ�άѧΧ́ϳ�Ύ�ϭέΗ���Ϧѧϣ�ϪѧΘΒ

ϝϭϷ�ωΪϳϹ�ΦϳέΎΗ���ϟ�ϦϜϤϳ�ϱάϟ�ϲϧΎΜϟ�έήϘϟ�ΎϣΔϴΎπ Ϙϟ�ΔϬΠϠ���ΫΎѧΨΗ�Δѧμ ΘΨϤϟϩ���Ϯѧϫ

Ϧότ ϟ�ξ ϓήΑ�έήϗ��ϭ�ˬ�Ϯϫ���ϚϟάѧΑ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�έήϗ�Δϣϼγ�ϰϠϋ�Ϊϴϛ́Η�ΔΑΎΜϤΑ�Ϊόϳ

1���ϲϓ�ΥέΆϤϟ�έήϘϟ�ήψϧ����������������ΔѧϴϟΎϤϟ�ήѧϳί ϭ�Ϊϴѧδϟ�Ϧѧϋ�ϮΑϮϨϴϟ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ΓέΩ·�ϥϮϋϷ�ϞϴΜϤΘϟ�Δϔλ �ϨϤϳ�ϱάϟ
���������ΔѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪѧϳήΠϟ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Εέήѧϗ�˯Ύѧϐϟ·�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϲϓ�����ϲѧϓ�ΔѧΧέΆϤϟ�ΔѧϳήΰΠϟ

  .20العدد  26/03/1999
2���ϲϓ�ΥέΆϤϟ�έήϘϟ�ήψϧ�����������������˯Ύѧϐϟ·�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϲѧϓ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ΓέΩ·�ϥϮϋϷ�ϞϴΜϤΘϟ�Δϔλ �ϨϤϳ�ϱάϟ

.قرارات المحافظ العقاري 
  141ص  )  المرجع السابق( رمول خالد   3
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ΎϳέΎγ�ϩέήϗ�ήϤΘδϳ�ˬ�˯Ϯγ��ξ ϓήΑ�ϖϠόΗ��ωΪϳϹϡ���˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ������φϓΎѧΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϭ

�����ϖΎѧѧѧΛϮϟ�ϊ ѧѧѧϴϤΟ�ϰѧѧѧϠϋ�ϲΎѧѧѧπ Ϙϟ�έήѧѧѧϘϟ�ϕϮѧѧѧτ ϨϤΑ�ήѧѧѧηΆϳ�ϥ�ΔѧѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϲѧѧѧϓ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ

.1المودعة

�Ϫѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�Ύѧѧϣ�ϭϲѧѧϓ��ωΎѧѧπ Χ·�ϥ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ

����·�ϱΩΆѧϳ�ˬϱέΩϹ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϰѧϟ·�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Εέήϗ�Ϊο �ωϮϓήϤϟ�Ϧότ ϟ���ΔѧΠϴΘϧ�ϰѧϟ

���������ΔѧϳέΩϹ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϭ�ΔѧϳέΩϹ�Δѧϓήϐϟ�Ϧѧϋ�έΪѧμ ϳ�ϱάѧϟ�έήѧϘϟ�ϥ�ϲϫ�ϭ�Γήϴτ Χϭ�ΔϣΎϫ

��������ΔѧϟϭΪϟ�β ѧϠΠϣ�ϡΎѧϣ�Ϫѧόϓέ�ϦѧϜϤϳ�ϱάѧϟ�ϑΎϨΌΘѧγϻ�Ϧϋ�ήψϨϟ�ϑήμ Α�άϴϔϨΘϟ�ΐ Οϭ�ϥϮϜϳ

�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�κ ϨѧѧѧΑ�ϼѧѧѧϤϋ����ΔѧѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ�2��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϭ�����ϥϮϧΎѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ

Ύѧπ˯����������3یة الجدید الإجراءات المدنیة و الإدار Ϙϟ�έήѧϗ�Ύѧϣ�Ϋ·�ήѧΜϛ�ΓέϮѧτ Ψϟ�ϩάѧϫ�ϭΪѧΒΗ�ϭ

ϥΎϛ�˯ήΟϹ�ξ ϓήΑ�έήϗ�˯Ύϐϟ·�ϩέΪλ �Ϊϗ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ��ˬ�����ΏϮѧΟϭ�ϲѧϨόϳ�ϚѧϟΫ�ϥ�Ϋ·

˯ήΟ·�άϴϔϨΗ�ΓήηΎΒϣ��ϑΎϨΌΘγϻΎΑ��ΞΠΤΘϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ί ϮΠϳ�ϻϭ�ˬέϮϓ�ήϬθϟϱάϟ���ϥ�ϦѧϜϤϳ

�ϥϮϜϳ�Ϊϗ����˯Ύѧπ Ϙϟ�έήѧϗ�Ϊѧο �ϪϠΠѧγ������ѧϘϓ�Δѧο έΎόϤϟ�Ύѧϣ������ΐ ѧΟϮϤΑ�ϒѧϗϮϣ�ήѧΛ�ΎѧϬϟ�Βѧλ �Ϊ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ������ϼΧ�ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�ѧϓ�����ϊ ѧο Ϯϟ�ϪѧϴϠϋ�ϥΎѧϛ�ΎѧϤϟ�Ύ

  .في ظل قانون الإجراءات المدنیة القدیم  

����ϑΎϨΌΘѧγϻΎΑ�Ϧѧότ ϟ�ϯΩ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΪϴϘόΗ�Δϴόο Ϯϟ�ΩΩΰΗ�ϭ�ξ ϘϨѧϟ�ϭ���ϱάѧϟ

�έήϘϟ�˯Ύϐϟ·�ϰϟ·�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Ϫόϓήϳ������ϱΩΆϴѧγ�ϚѧϟΫ�ϥ�Ϛѧηϻ�Ϋ·�ˬϩάѧϴϔϨΗ�ΪѧόΑ�ϲΎπ Ϙϟ

�����Ϧϳάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϕϮѧѧϘΣ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧτ Χ�ϞϜѧѧθϳ�ΎѧѧϤϣ�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�έΎϬѧѧηϹ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϰѧѧϟ·�ΪѧѧϳΪΟ�Ϧѧѧϣ

�����ϮѧѧΒϠσ�Ϧϳάѧѧϟ�ϭ�ήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϊ ѧѧϣ�ϮϠϣΎѧѧόΗ�����ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΕΎѧѧϣϮϠόϣ

ϤϤϟ�ΓήѧѧΘϔϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ι Ϯѧѧμ ΨΑΪѧѧΘ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�έήѧѧϗ�έϭΪѧѧλ �ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�Γ

Ϙϟ�����ήѧϴΧϷ�ϲΎѧπ Ϙϟ�έήѧϘϟ�έϭΪѧλ �ϡϮѧϳ�ϭ�˯ήΟϹ�ξ ϓήΑ�ϲο Ύ���ϭ��άѧϫϳ����ϼѧόϓ�ϲϋΪΘѧδ

����������ΔѧϤψϨϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϲѧϓ�Ύѧϣ·�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϲѧϓ�Ύϣ·�ωήθϤϟ�ϞΧΪΗ

.214 -213ص  ) المرجع السابق (  جمال بوشنافة و  142ص  )المرجع السابق (  انظر رمول خالد   1
2���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ����ϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ��ϞѧѧΒϗ�ϱέΎѧѧδϟ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮ����Ϟѧѧϳήϓ������ϥ�ϰѧѧϠϋ������ϻ�ϭ�ϑΎϨΌΘѧѧγϻ�ϒѧѧϗϮϳ�ϻ�ϭ�������

"میعاده و لا المعارضة عند الاقتضاء تنفیذ الأحكام الصادرة في المواد الإداریةسریان 
3��κ ϨѧѧѧΗ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�����ΔѧѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ�ΪѧѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧѧϳέΩϹ�ϭ��ϱέΎѧѧѧδϟ˯ΪѧѧѧΘΑ���Ϧѧѧѧϣ����Ϟѧѧѧϳήϓ������ϥ�ϰѧѧѧϠϋ������������

"الإستئناف أمام مجلس الدولة لیس لھ أثر موقف "... 
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��������Δϴόѧο Ϯϟ�ϩάѧϬϟ�ϯΪѧμ Θϳ�κ ѧϧ�ϊ ѧο ϭ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϱέΩϹ�˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϣ�ϲο ΎϘΘϟ�Ε˯ήΟϹ��

�ϚϟΫ�ϭ�ϑΎϨΌΘγϻ�ϥ�ήϳήϘΘΑ�Ύϣ·�Ϧότ ϟ�ϭξ ϘϨϟΎΑ�Ϭϟ�ϥϮϜϳ�ѧϤ������ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϒѧϗϮϣ�ήѧΛ�Ύ�

�����άѧϴϔϨΗ�ϒѧϗϭ�α ΎѧϤΘϟ�ΏΎѧΑ�ΘѧϔΑ�Ύϣ·�ϭ�������ΔѧϟϭΪϟ�β ѧϠΠϣ�έήѧϗ�ϭ�ΔѧϳέΩϹ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϢѧϜΣ���Ϧѧϣ

  . المحافظ العقاريقرار الجھة التي أصدرت القرار القضائي الذي ألغى 

  قاري عمسؤولیة المحافظ ال - 4

ΎѧѧϓϼΧ�ϟ�ϥϮѧѧϫήϟ�φϓΎѧѧΤϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ΚѧѧϴΣ�ˬϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϠ��ΔѧѧϴϧΪϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ϻϭΆѧѧδϣ����

��ϪѧϴϧϭΎόϣ�˯Ύѧτ Χ�ϭ�ϪΎτ Χ�Ϧϋ�Δϴμ Ψη�ϭ1�ϓ�ˬ�ϲѧϔ�����ϞѧϤΤΘΗ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ��ΔѧϟϭΪϟ��Ϟѧϛ

�ΕΎπ ϳϮόΘϟ�Ϧϋή˴Ο�Ϧϣ�ήϴϐϟ�ΐ ϴμ Η�ϲΘϟ�έήο Ϸ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�˯Ύτ Χ�˯�����ϲѧϓ�ϭ

μ ϧ�ϩΎΠΗϻ�άϫΖ���ΓΩΎѧϤϟ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ�������ϰѧϠϋ��ϥ������ΐ ΒѧδΑ�ΔϟϭΆѧδϣ�ΔѧϟϭΪϟ�ϥϮѧϜΗ

�˯Ύѧѧѧτ ΧϷήϴϐϟΎѧѧѧΑ�Γήѧѧѧπ Ϥϟ���ϪѧѧѧϣΎϬϣ�ϪΘѧѧѧγέΎϤϣ�˯ΎѧѧѧϨΛ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧѧΤϤϟ�ΎѧѧѧϬΒϜΗήϳ�ϲѧѧѧΘϟ�ϭ����������

ή˴ΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϯϮϋΩ�ϭ���������Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ΩΪѧΤϳ�ϡΎѧϋ�ϞѧΟ�ϲѧϓ�ϊ ѧϓήΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔϟϭΪϟ�Ϊο �Δϛ

ϯϮϋΪϟ�Ζτ Ϙγ�ϻ·�ϭ�έήπ ϟ�Ϟόϓ�ϑΎθΘϛ����ϭΗ����έϭήѧϤΑ�ϯϮϋΪѧϟ�ϡΩΎѧϘΘ������˯ΪѧΘΑ�ΎѧϣΎϋ

�́ѧѧτ Ψϟ�ΏΎѧѧϜΗέ�Ϧѧѧϣ��ϭ�ϖѧѧΤϟ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ��ωϮѧѧΟήϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϊ ѧѧϓέ�ϲѧѧϓΪѧѧο��ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�φϓΎѧѧΤϤϟ

  ."الخطأ الجسیم لھذا الأخیر

�Ϊѧѧόϳ�ϭ����ϰѧѧϠϋ�ϪόϴΠѧѧθΗ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϠϟ�ΔѧѧϴϘϴϘΣ�ΔϧΎϤѧѧο �ϡΪѧѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧѧϟ

��������Ϧѧϋ�κ Ψѧη�ϱ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�Ύϴѧμ Ψη�ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪѧϣ�Ϫϴϓ�ϥϮϜϳ�ΎϣϮϳ�ϰθΨϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϞϤόϟ

��ϪѧѧΒϜΗέ�́ѧѧτ Χ�˯ήѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϘΤϟ�έήѧѧο�ˬόΘϟΎѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϥ�Ϋ·�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϓήΗ�ξ ϳϮ

ΘΗ�ΎϤϛ�ˬϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Ϊο �β ϴϟ�ϭ�ΔϟϭΪϟ�Ϊο �ϝϮΣϷϤΤ��ϡΪѧϘΘϤϟ�κ ϨϠϟ�ΎϘΒσ�ΔϟϭΪϟ�Ϟ

�˯Ύτ ΧϷ�ϚϠΗ�˯ήΟ�Ϧϣ�Ϧϳέήπ ΘϤϟ�ξ ϳϮόΗ����ήѧϴϏ������ϪѧΒϜΗέ�ϱάѧϟ�́ѧτ Ψϟ�ϥ�ΖѧΒΛ�Ϋ·�Ϫѧϧ

������ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�Ϧϳέήѧπ ΘϤϟ�ν ϮѧόΗ�ϥ�ΪѧόΑ�ΔϟϭΪϠϟ�ί ϮΠϳ�ϪϧΈϓ�ˬϢϴδΟ�́τ Χ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ

  .ترجع على المحافظ مطالبة إیاه بالتعویض حكم قضائي أن

  :راجع في ھذا الشأن كل من 1
Gabriel Marty & Pierre Raynaud op-cit p 493

Stéphane piedelievre op.cit p 31
Philippe Simler et Philippe Delebecque op cit p 738

Philippe Malaurie et Laurent Aynes op-cit p 248
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  الثاني  بابال

  حجیتھو قاري ــر العـھـالش ارـــآث



296

بعد الحدیث عن معنى الشھر العقاري و أساسھ القانوني و اختلاف أنظمة الشھر 

������ΔѧΜϳΪΤϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�Ϧѧϣ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧϛ�ΎϬϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ϭ�ήΧ�ϰϟ·�ΪϠΑ�Ϧϣ�ˬ���ΪѧόΑ�ϭ

���ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ��ϢϟΎѧѧόϣ�ϭ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϭ�κ Ύѧѧμ Χ�Ϧѧѧϋ�Ϟѧѧμ ϔϤϟ�ΚϳΪѧѧΤϟ

�������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�Ύѧѧϣ�ϥΎѧѧϴΑ�ϱέϭήѧѧπ ϟ�ϭ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬήѧѧΰΠϟ�������

�������ήϬѧθϟ�ϝΎѧϔϏ·�ϭ�ϒѧϠΨΗ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�Ύѧϣ�ΓΩΎπ ϣ�Δϳϭί �Ϧϣ�ϭ�ˬΔϴϧϮϧΎϗ�έΎΛ�Ϧϣ�ϕϮϘΤϟ�ϭ

  .من آثاره قانونیة أیضا

�Ϣϫ�ϥ�Ϛηϻ��ϪΒѧδΘϜϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ήϬθϟ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ήΛ�Ϣϫ�ϥ�ϥΎϫΫϷ�ϰϟ·�έΩΎΒΘϳ�Ύϣ

��ΖΒѧѧμ ϧ�Ϊѧѧϗϭ�ˬήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϭ�Ϫѧѧϓήσ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϴΠΣ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ

����������ΖѧϨϴΑ�ϭ�ήѧΛϷ�άѧϫ�ΚѧΤΑ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧγέΪϟ�Ϧϣ�ϰϤψόϟ�ΔϴΒϟΎϐϟ

ϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴΠΣ�ήΛ́ΘΗ�ΪΣ�ϱ�ϰϟ·���ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪϴϘϟ�ϭ�ήϬθϟΎΑ�ΔϳέΎϘό

�ϱέΎϘόϟ����ϯΪѧϟ�ΩΩήΘϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ˬωϮο ϮϤϟΎΑ�Ϧϴμ ΘΨϤϟ�Ϧϣ�ϞϴϠϘϟ�ξ όΒϟ�ϩΎΒΘϧ�έΎΛ�Ύϣ�ϦϜϟ

���������ϱΩΆѧϳ�ˬϩέΎϬѧη·�ϥϮϧΎѧϘϟ�ρήΘѧθϳ�Ϧϴѧόϣ�ΪѧϘϋ�ήϬѧη�ϡΪѧϋ�ϥ�ϩΩΎϔϣ�Ί σΎΧ�ΩΎϘΘϋ�Ϧϣ�ΔϣΎόϟ

����ϲѧϓ�Ϧѧϛέ�ήϬѧθϟ�ϥ́Α�ϢϫΩΎϘΘϋϻ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϥ́ϛ�ϩέΎΒΘϋ�ϭ�ΪϘόϟ�άϫ�ϥϼτ Α�ϰϟ·���Ύѧϣ�ϭ�ˬΪѧϘόϟ

��ΪѧѧϘϋ�ΩήѧѧΠϣ�ϰѧѧϟ·�ϪѧѧϟϮΤϳ�ϲϤѧѧγέ�ΪѧѧϘϋ�έΎϬѧѧη·�ϝΎѧѧϔϏ·�ϭ�ϒѧѧϠΨΗ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϦϳήѧѧΧ�ϯΪѧѧϟ�ΩΩήѧѧΘϳ

���ϚѧѧѧϠΗ�Ϧѧѧѧϣ�ξ όΒѧѧѧϟ�ϲѧѧѧϓ�Ϧϛήѧѧѧϛ�ΔϴϤѧѧѧγήϟ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧѧΟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϥ́ѧѧѧΑ�˯ϻΆѧѧѧϫ�ΩΎѧѧѧϘΘϋϻ�ϲѧѧϓήϋ

  . التصرفات 

��Ϧѧϣ�˯ΰΟ�Ϯϫ�ϻ�ϭ�ΎϨϛέ�β ϴϟ�Ϫϧ�ΎϤϟΎσ�ϭ�Ϋ·�ˬήϬθϟ�ήΛ�ϝϮΣ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�έϮΜϳ�ΎϨϫ�ϭ

�ϻ�ϪѧѧϔϠΨΗ�ϥ�ϭ�ˬΔϴϤѧѧγήϟ���ΖѧѧϏήϓ�ϲѧѧΘϟ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΔϐΒѧѧμ ϟ�ΎѧѧϬϨϋ�Ϟѧѧϳΰϳ�ϻ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϟѧѧτ Βϳ

ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�ϱάѧѧϟ�ΎѧѧϤϓ�ˬΎѧѧϬϴϓ�ϭ���ϥ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ˬήϬѧѧθϟ�ϝΎѧѧϔϏ·�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�ϱάѧѧϟ�Ύѧѧϣ

����������ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ΩήѧΠϣ�ϥ�ΎѧϫΩΎϔϣ�ΔΤϳήѧλ �ΔѧϴϧϮϧΎϗ�Ύѧλ Ϯμ ϧ�ϦϤѧπ ΘΗ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ξ όΑ

�ϩάѧϫ�ϪϴϤδΗ�ΎϤΑ�ϼϤϋ�ϼσΎΑ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ�ϰΘΣ�Ϫϧϼτ Α�ΐ Ϡσ�Ϧϣ�ϰΠϨϣ�ϲϓ�ϪϠόΠϳ���ΕΎόϳήѧθΘϟ

ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬτ ϳ�ϭ�Τμ ϳ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ

�����ϒѧѧϠΨΗ�ϱΩΆѧѧϳ�Ϟѧѧϫ�ϰѧѧϨόϤΑ�ˬ�ΔΤϴΤѧѧλ �Ύѧѧπ ϳ�ΔϴѧѧδϜόϟ�ΓέϮѧѧμ ϟ�ϞѧѧϬϓ�ˬ�ΔѧѧΒϴόϤϟ�ϭ�ΔѧѧϠσΎΒϟ

  .إشھار التصرفات الصحیحة إلى بطلانھا 
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�ϝϭΎΣ΄ѧѧγ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�Ϫѧѧϴϓ�ΚѧѧΤΒϟϟ�άѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ�ϦѧѧϣΏΎѧѧΒ�ϲѧѧπ ΘϘϳ�Ϫѧѧϧ�Ζѧѧϳέ�ϱάѧѧϟ��Ϧѧѧϣ

���ϰѧϟ·�ϪϤϴѧδϘΗ�ΔϴΠϬϨϤϟ�ΔϴΣΎϨϟ��ϦϴѧϨΛ�ϦϴϠѧμ ϓ����ΔѧγέΪϟ�ϝϭϷ�κ ѧμ Χ��ˬ��ѧΛΎέ��ήϬѧθϟ���ϲѧϓ

  .لبیان مدى حجیة الشھر و جزاء تخلفھ فصل الثانيحین أخصص ال

  الفصل الأول

  رــــــھــــــــار الشــــــــــــآث

�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ���ξ ѧόΑ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬ�ϖѧΒτ Ϥϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϑϼΘΧΎΑ�ϒϠΘΨΗ�ΔϣΎϫ�έΎΛ�

�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϦϤѧѧπ Η�ΎѧѧϬϧ�ϻ·�ήϬѧѧθϠϟ�ΎѧѧϨϴόϣ�ΎѧѧϣΎψϧ�ΞϬϨѧѧΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϥ·�ϭ�ˬ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ

������������ϚѧϟΫ�ήѧϴϏ�ήѧΧ�ήϬѧη�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ΓΎΣϮΘѧδϣ�έΎѧΛ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϪѧΒΗήϳ�ΎϤΑ�ϖϠόΘΗ�ΎϣΎϜΣ�ΎϧΎϴΣ

���ήϬѧθϟ�έΎѧΛΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ϡΎϜΣϷ�ξ όΑ�Ϧϋ�ϰϨϐΘδϳ�ϯήΧ�ΕΎόϳήθΗ�ϲϓ�ϭ�ˬ�ϖΒτ Ϥϟ�ϡΎψϨϟ

ΔϳΎϐϟ�ϯήΧ�ϡΎϜΣ΄Α�ϝΪΒΘδΗ�ϭ����������ϝϭΪѧϟ�Ϧѧϣ�ϼΜѧϤϓ�ˬ�ΎѧϬϘϴϘΤΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϚѧϠΗ�ϲѧϣήΗ�ΔѧϨϴόϣ

��������������άѧϫ�ϥ�ϢϏήϟΎѧΑ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�Ϧѧϋ�Ζѧο ΎϐΗ�Ϧѧϣ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧΒτ Η�ϲѧΘϟ

  .الأثر یشكل سمة ممیزة لھذا النظام ، كما فعل المشرع الجزائري و المصري 

� ��������ήѧΛϷ�ϭ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΎѧϤϫ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϋ�ϥΎΒΗήΘϳ�ϦϳήΛ�Ϣϫ�Ϟόϟ�ϭ����ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ

���������ήѧμ όϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�ϒѧϠΘΨϣ�ΰѧϴϤΗ�ϲѧΘϟ�ϑϼΘѧΧϹ�ϭ�ΰϴϤΘϟ�ϲΘτ Ϙϧ�Ύόϣ�ϥϼϜθϳ�Ϋ·

��ΎѧϬϨϣ�κ Ύμ Ψϟ�ϰϟ·�Ώήϗ�ϲϬϓ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ΎϬϨϋ�Ι ΪΤΗ�ϲΘϟ�έΎΛϵ�ΔϴϘΑ�Ύϣ�ˬ�ΚϳΪΤϟ

�ϞΜϣ�έΎΛϵ�ϰϟ·��������˯Ύѧγέ·�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ήѧτ Χ�Ϧϣ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�Ϧϴϣ́Η

Ϲ�ϭ�ΔѧѧϘΜϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�Ϧϴϣ́ѧѧΗ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ϦϴϣΎѧѧψϨϠϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϤΘ

����ΎѧϬϟ�ϕήѧτ Θϟ�ϖΒѧγ�ϲΘϟ�κ Ύμ Ψϟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ήϴϏ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ

  .من قبل عند التعرض لخصائص نظامي الشھر الحدیثین 
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���Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϪΒΗήϳ�Ύϣ�Ϣϫ�ϥ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ϞΜϣ�Ζϳέ�ΪϘϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ����Ύѧϣ�ϲѧϫ�έΎѧΛ

��������Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�ϪѧϨϋ�ήѧΒόϳ�Ύϣ�ϭ�ˬ�ϪϧϭΪΑ�́θϨΘϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϕϮϘΣ�Ϧϣ�ϪΌθϨϳ

����ήѧѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧѧΛϷ�ϲѧѧѧϓ�ϞѧѧѧΜϤΘϤϟ�ϭ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�ϲѧѧѧϓ�ϑϭήѧѧѧόϤϟ�ϡΎѧѧѧϬϟ�ήѧѧѧΛϷ�ϚѧѧѧϟΫ������

�����������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϑϭήѧόϣ�ΚѧϟΎΛ�ήΛ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ˬ�ήϬθϠϟ

��ѧѧϴϤΘΑ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ�������ήϬѧѧθϟ�ϪΒѧѧδϜϳ�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ϦϴϣΎѧѧψϨϟ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϳΎϐϟ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϲѧѧϓ�ΰ

  .للتصرفات و الحقوق المشھرة من حجیة 

���ΔϟΎѧγήϟ�Ϧѧϣ�ήϴΧϷ�Ϟμ ϔϟ�ϰϟ·�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�˯ΎΟέ·�Ζϳέ�ϲϨϧ�ήϴϏ

������ϒѧϠΨΗ�˯ΰѧΟ�ωϮѧο Ϯϣ�ϊ ѧϣ�ϖѧϴΛϭ�ϞϜθΑ�ϪσΎΒΗέ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ΐ όθΘϟ�ϚϟΫ�ϭ

فصیل في آخر مباحث ھذه الرسالة ، لیكون موضوع ھذا الشھر الذي سأتعرض إلیھ بالت

��ήѧΛϷ�ϭ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ϱ�ˬ�ϝΪΠϟ�ϭ�ε ΎϘϨϠϟ�έΎΜϣ�ΎϤϫήΜϛ�ϭ�ϦϳήΛ�ϢϫϷ�ϕήτ Θϟ�Ϟμ ϔϟ

  .المطھر للشھر و ذلك من خلال المبحثین الموالیین 

  المبحث الأول

  الأثــــــــر المنــشــئ للشـــــــھر

  لأثر المنشئ للشھرالمقصود با:  المطلب الأول

�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧϷ�έΎΛ�Ϣϫ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�Ϊόϳϭ���Ύѧϣ�ϦϴΑ�Ϧϣ

�ΰϴϤϳϟ�άϫ����������ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϪѧΘϴϤϫ�ήѧΛϷ�άѧϫ�ΐ ѧδΘϛ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϋ�ϡΎψϨ

ϪΑ�άΧϷΎΑ�ΓΩΎϨϤϟ�ϰϠϋ�˯ΎϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΒϛ�ΐ ϧΎΟ�ι ήΣ�����ΞѧΠΣ�ϰѧϠϋ�Ωήѧϟ�ϲϓ�ϢϫΩΎϬΘΟ�ϭ�ˬ

�ν έΎϋ�Ϧϣ�������ϩΪѧϮϓ�ϭ�ϪѧΑ�άѧΧϷ�Ύѧϳΰϣ�ί ήѧΑ·�ϝϼΧ�Ϧϣ�˯ΎϬϘϓ�ϭ�ΕΎόϳήθΗ�Ϧϣ�ϪΑ�άΧϷ��

������ΖѧόϓΩ�ϲѧΘϟ�ΎѧϳΰϤϟ�ϚѧϠΗ�ϲѧϫ�Ύϣ�ϭ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ϰϨόϣ�ΎϤϓ����ΕΎόϳήѧθΘϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ

  ؟.إلى الأخذ بھ 
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  معنى الأثر المنشئ للشھر:  الفرع الأول

����Ϩϴόϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�Ί ѧθϨϣ�ήѧΛ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϭ�ΪϴϘϠϟ�ϥ·���ϥ�ϱ�ˬΔѧϳέΎϘόϟ�Δѧϴ

�������������ΚѧϴΣ�Ϫѧϧ�ϰѧϨόϤΑ�ˬϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϫΩϮΟϭ�ΪϤΘѧδΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ

�������ϻ·�ΔѧϓΎϜϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΪѧΟϮΗ�ϻ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥΈϓ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΐ Πϳ

Ϯѧγ�ϭ�ˬΔѧϴόΒΗ�ϡ�ΔϴϠѧλ˯���������1إذا تم الشھر �ΎѧϗϮϘΣ�ϩάѧϫ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϱϮΘδϳ�ϭ

������ϭ�ΔϔѧѧηΎϛ�ϭ�ΔѧѧϠϳΰϣ�ϭ�Γήѧѧϴϐϣ�ϭ�ΔѧѧϠϗΎϧ�ϭ�ΔΌѧѧθϨϣ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϼѧѧΤϣ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ΖѧѧϧΎϛ

.2مقررة لتلك الحقوق

��ϖѧѧΤϟ�ΩΎѧѧΠϳ·�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧΛϷ�Ϯѧѧϫ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ϥ́ѧѧΑ�ΎѧѧϨϫ�ϢѧѧϬϔϳ�ϻ�ΐ ѧѧΠϳ�ϭ������

�ˬ�ς Ϙϓ�ϪΎθϧ·�ϭ�ΩϮΟϮϣ�ήϴϏ�ϥΎϛ�ϥ�ΪόΑ�ϪϨϳϮϜΗ�ϰϨόϤΑ����ΔѧϟΎΤϟ�˯Ύѧθϧ·�Ϯϫ�ΩϮμ ϘϤϟ�ΎϤϧ·�ˬ

ΪΠϟ������ϓ�ˬήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΤϣ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ωϮѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ΪϤΘѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ϖѧѧΤϠϟ�ΓΪѧѧϳ�ϲѧѧϔ

�����ϩΩΎѧΠϳ·�ϭ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϰѧϟ·�ήϬθϟ�ϱΩΆϳ�ϖΤϠϟ�ΔΌθϨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ύѧϣ����ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ

ϓ�������ϖѧΤϟ�Δѧϟί ·�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ΎϫήϬѧη�ϖѧΤϠϟ�ΔϠϳΰϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ϖΤϟ�ϞϘϧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ΎϫήϬθ��

�ϭ�ΓήϴϐϤϟ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�άϜϫ�ϭϖΤϠϟ�ΔϔηΎϜϟ�ΕΎϓήμ Θϟ����ϱάѧϟ�β ΒϠϟ�άϫ�ΐ ΒδΑ�ϭ

���Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΔϴϤѧѧδΗ�ϩΩήѧѧϣ���ήѧѧΒόϳ�ξ όΒѧѧϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ������Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϤΑ�ήѧѧΛϷ�άѧѧϫ�Ϧѧѧϋ���������

.3و المقرر للقید

��ϻ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ�Ϯϫ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷΎΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ

Η�ϥ�ϦϜϤϳθ́Ϩ�ϭ�ΎϬΒΣΎμ ϟ�π ϘϧΎΑ�ΪΘόϳ�ϻ�ΎϬΎ��Ϋ·�ϻ·�ϦϤπ ΗϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ���ήϴѧθΗ�ΕΎϧΎϴΑ�

ϚϟΫ�ϰϟ·����ϕϮѧϘΤϟ�ϚѧϠΘϟ�ϲϬϨϣ�ϭ�Ί θϨϣ�ϑήμ Η�Ϧϣ�ϪϨϤπ Θϳ�Ύϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ������άѧϫ�́ѧθϧ�Ϊѧϗ�ϭ

ΔѧѧϴϧΎϤϟϷ�ήѧѧδϳϮγ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧΒϤϟ�ϱ�ΎѧѧϬϨϴϧϮϗ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ΔѧѧϴϧΎϣϭήϟ�ήѧѧδϳϮγ�ϥ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ˬ�

.4إشارة للأثر الإنشائي للشھر كقاعدة عامة

  438ص  ) المرجع السابق ( أبو النجا إبراھیم/راجع د  1
 98ص ) المرجع السابق ( حسن عبد الباسط جمیعي / دراجع   2
3���ΔϔϴϠΧ�ϲϤϠΣ�ΪϤΤϣ��Σδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ΔϴΠ�ΔγέΩ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠΔϴΑήόϟ�ϝϭΪϟ�ΕΎόϳήθΗ�ϲϓ�ΔϧέΎϘϣ��������ΔϴѧγέΪϟ�ΔѧϘϠΤϠϟ�ϡΪѧϘϣ�ΚѧΤΑ

���������ΔϨѧγ�ΓήϫΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΕΎѧγέΪϟ�ϭ�Ι ϮѧΤΒϟ�ΪѧϬόϤΑ�ΔѧϴΑήόϟ�ϝϭΪѧϟ�ΔόϣΎΟ�ΎϬΘϤψϧ�ϲΘϟ�ΔϴΑήόϟ�ΩϼΒϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϦϴϧϮϗ�ϝϮΣ
.619ص 1972

436ص )  المرجع السابق(  منصور محمود وجیھ / د  4
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ΎηϹ�ΖϘΒγ�ΎϤϛ�ϭ����ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ϥΈѧϓ�Ϫϴϟ·�Γέ�������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϣ�Ϧѧϣ�Ϯѧϫ

ϩΪΣϭ�ϲϨϴόϟ�������ϕϮѧϘΤϟ�́ѧθϨΗ�ΚѧϴΣ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήΛϷ�άϬϟ�ΩϮΟϭ�ϻ�Ϋ·�ˬ

��ήѧѧϴϐΘΗ�ϭ�ϝϭΰѧѧΗ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ����ϕϮѧѧϘΤϟ�ήΎѧѧγ�ϥ́ѧѧη�ΎϬϧ́ѧѧη���ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ

�ϳ�ϱάѧϟ�ήϣϷ�ˬήΧ�˯ήΟ·�ϱ�ϰϟ·�ΔΟΎΣ�ϥϭΩ�ΎϫΪΣϭ�ϡΎϜΣϷ�����έΩΎѧμ ϣ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�ϞѧόΠ

ϒѧѧѧϠΘΨϣ�ϦϴϣΎѧѧѧψϨϟ�ϲѧѧѧϓ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ����ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎѧѧѧϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ΖѧѧѧϧΎϛ�Ϋ·�Ϫѧѧѧϧ�ϚѧѧѧϟΫ

������������άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�ϲѧϓ�ΎѧϬϠϛ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΔѧϔϠΘΨϣ�έΩΎѧμ ϣ�ϞϜѧθΗ�ΔѧϴΎϬϨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ

�����������άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ϥΈѧϓ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ

.1ر العیني مصدر واحد و ھو الشھر العقاريبنظام الشھ

ϋ�ϭ�����ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠѧѧχ����ѧѧϗΎϧ�έϭΩ�Ϫѧѧϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟ˰�Ϟ

��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘΘϨΗ�ϻ�Ϋ·�ˬϕϮϘΤϠϟ���ϯήѧΧϷ�����ΩΎѧϘόϧ�ϭ�ϡήѧΑ·�ΩήѧΠϤΑ

������έΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�˯ήΟΈѧΑ�ϑήѧμ Θϟ�άѧϫ�ϡΎѧϤΗ·�ϰϟ·�ΝΎΘΤϳ�ήϣϷ�ΎϤϧ·�ˬϑήμ Θϟ��ϥΈѧϓ�ϻ·�ϭ�ϱ

ϴγ�ϖѧѧΤϟѧѧπ�ϳ�ϱάѧѧϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϠϟ�ΎѧѧϜϠϣ�ϞϰѧѧϘΒ�����ϕή ѧ˰ѧτ ϟΎΑ�ϖѧѧΤϟ�ϞѧѧϘϧ�ϲѧѧϓ�ϩΪѧѧϬΟ�ϝάѧѧΒΑ�ΎѧѧϣΰϠϣ�������

ϥϮϧΎϘϟ�ΎϬϨϴΒϳ�ϲΘϟ�ϞΎγϮϟ�ϭ���ϰѧϠϋ�ΐ Ηήϳ�ϱάϟ�ϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ��ˬ

����������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ΔѧϴΠΣ�Ϯѧϫ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ϑϭήόϣ�ΎϤϫΪΣ�ϦϳήΛ�ήϬθϟ

ήϴϐϟ�ϭ�ήσϷ�ϦϴΑ�ϑ������ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϤϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϪΑ�ΩήϔϨϳ�ϱάϟ�ήΛϷ�Ϯϫ�ϲϧΎΜϟ�ϭ

.2انتقال الحق

�����������ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ϦϴѧΑ�ϖѧϴΛϭ�ρΎѧΒΗέ�ΪΟϮϳ�ϭ�άϫ

3�����ΖѧϣΩ�ΎѧϤϓ�ήϬѧθϠϟ�Ίللشھر ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎΑ�άΧϸϟ�ΔϴϤΘΣ�ΔΠϴΘϧ�Ϊόϳ�ήϴΧϷ�ΪΒϤϟ�ϥ�ΚϴΤΑ�ˬ

ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ����ϼѧϤϋ�ήϬѧθϟΎΑ�ϻ·�έήϘΘΗ�ϭ�ϞϘΘϨΗ�ϭ�ήϴϐΘΗ�ϭ�ϝϭΰΗ�ϻ�ϭ�ΪΟϮΗ�ϻ

������ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϥΈѧѧϓ��ˬ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ·�ϭ�ϻϭί �ϭ�˯Ύѧѧθϧ

������������ϻ��ΕΎѧΒΛϹ�ϲѧϓ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΓϮѧϗ�ί ϮѧΤΗ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ϖѧΣ�ϱϷ�ήѧϳήϘΗ�ϭ�ήϴϴϐΗ�ϭ�ϻΎϘΘϧ

.221ص  )  المرجع السابق(  بوشنافھ جمال  1
.ي من الأثر المنشئ للشھر الجزائرموقف المشرع الحدیث عن  دلھ عنیراجع ما سیأتي تفص  2
3��ρΎΒΗέϻ�άϫ�ϥ́η�ϲϓ�ϊ Οέ���Ϧѧϣ�ϞϛΩ���ϢϴϫήѧΑ·����ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�����ι������ΎϫΪѧόΑ�Ύѧϣ�ϭ��ϭΩ�����ΩϮѧϤΤϣ�έϮѧμ Ϩϣ

�ϪϴΟϭ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�����ι�����ϭόϣϮϟ�ΪΒϋ�ν��ΏϮѧΘ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ����ι������ΎϫΪѧόΑ�Ύѧϣ�ϭ��ϭ����ΪѧΒϋ�ϦϴѧδΣ�ϲѧο ΎϘϟ
.271ص  )  المرجع السابق ( اللطیف حمدان 
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ϭ�ΎϬϴϓ�ήϳϭΰΘϟ�˯ΎϋΩΎΑ�ϻ·�ΎϬπ Ϙϧ�ϦϜϤϳ����ΎϬѧπ ϗΎϨΗ�ϞΠѧδϟ�ϲϓ�ϯήΧ�ΕΎϧΎϴΑ�ΩϮΟϭ�˯ΎϋΩΎΑ

  .و ھو أمر مستبعد نظرا لما یحاط ببیانات السجل من دقة و مصداقیة

������ϡΎѧѧψϧ�ϭ�ΪѧѧϴϘϟΎΑ�ϻ·�́ѧѧθϨϳ�ϻ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖΤϟΎѧѧϓ

δϟ˰ѧѧѧΠ˰ѧѧѧϴόϟ�Ϟ˰�ϳήσ�ϩΪѧѧѧΣϭ�ήϬѧѧѧθϟ�ϭ�ΪѧѧѧϴϘϟ�ϻ·�ϑήѧѧѧόϳ�ϻ�ϲϨѧ˰ѧѧ˰��ϲѧѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧѧΤϟ�ΐ ѧѧѧδϜϟ�ΎϘ

όϟ˰έΎϘϱ�ˬ������ΰΎѧΤϟ�ΪϨѧγ�ϝϮѧϘϨϤϟ�ϲѧϓ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�Ϫϧ�ξ όΒϟ�ϝϮϘϳ�Ϛϟάϟ�ϭ����ΪѧϴϘϟ�ϥΈѧϓ

1����ϥ́ѧΑ�ήϘΗ�ΔΤϳήλفي العقار سند الملكیة �Ύλ Ϯμ ϧ�ϝϭΪϟ�ξ όΑ�ΕΎόϳήθΗ�ΖϨϤπ Η�Ϊϗ�ϭ

��ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϭ�ϱέϮδϟ�ϊ ϳήθΘϟΎϛ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�έΪμ ϣ�Ϯϫ�ΪϴϘϟ�ϭ�ήϬθϟ�����������

ΑήϐϤϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϭ�������ϰѧϠϋ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧϷ�Ϧѧϋ�ϯήѧΧ�ΕΎόϳήθΗ�ΖϤΠΣ�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬϲ

��ϲѧδϧϮΘϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϞΜϣ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬϋΎΒΗ·�Ϧϣ�ϢϏήϟ�������ϲѧΘϟ�ϝϭΪѧϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�Ύѧϣ

  .تأخذ بنظام الشھر الشخصي فلاشك أنھا لا تعترف بالأثر المنشئ للقید

  مزایا الأخذ بالأثر المنشئ للشھر:  الفرع الثاني

όΗ�ΪϘϟ��������ϪѧΑ�άѧΧϷ�ϰѧϠϋ�ν ήѧΘϋ�ϭ�ΪѧϘϨϟ�ξ ѧόΑ�ϰѧϟ·�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ν ή

�Ϧϴѧѧѧο ήΘόϤϟ�ξ ѧѧѧόΑ�ˬ��������ΪϴϧΎѧѧѧγϷ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧϋϮϤΠϤΑ�ϚѧѧѧϟΫ�ϢϬѧѧѧο ήΘϋ�ϭ�ϢϫΪѧѧѧϘϧ�ϭέήѧѧѧΑ�ϭ�������������

ΕέήѧѧΒϤϟ�ϭ��άѧѧΧϸϟ�ϦϳΪѧѧϳΆϤϟ�ΞѧѧΠΣ�ϡΎѧѧϣ�ΕέήѧѧΒϤϟ�ϚѧѧϠΗ�Ϧѧѧϫϭ�ήѧѧϬχ �Ύѧѧϣ�ϥΎϋήѧѧγ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

  .بالأثر المنشئ للشھر

  لمبدأ الأثر المنشئ للشھر مبررات المعارضین:  أولا

  :  ن المبررات الآتیةأبدى ھؤلاء المعارضو

���������������ϙΎѧϬΘϧ�Ϫѧϧ�ϭ�Δτ Ϡѧδϟ�ΐ ѧϧΎΟ�Ϧѧϣ�ϲѧϤϜΤΗ�ϞѧϤϋ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΪΒϤΑ�άΧϷ�ϥ·

���ΩϮѧѧϋ�ϞϜѧѧθϳ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ΓΩέϹ�ϥΎτ Ϡѧѧγ�ΪѧѧΒϣ�ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧόΗϭ���ϠϜѧѧθϠϟ�ΩϮѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϤϳΪϘϟ�ϢψϨѧѧϟ�ϰѧѧϟ·�Δϴ

.2و تنكر لانتصارات المدنیة تجاھلو

.440ص  )  المرجع السابق ( أبو النجا  إبراھیم/ راجع د  1
من حدة ھذا الأثر و تضع لھ  خففتأثرا بھذه الفكرة تھمل بعض التشریعات الأخذ بالأثر المنشئ للشھر، و تشریعات أخرى ت  2

. استثناءات
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2����ΎϨϫ�ϥ·ϟ��������ϑήѧΘόΗ�ϻ�ΎѧϬϧ�ϻ·�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϨΑ�άѧΧ́Η�ΎѧϬϧ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ΕΎόϳήθΗ�Ϛ

�ϲϓ�ϕϮϘΤϟΎϓ�ˬ�ϲδϧϮΘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϞΜϣ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷΎΑ�Ϟχ�����Ϧѧϣ�́ѧθϨΗ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϩάѧϫ

��ϞѧΤϣ�ΔόϗϮϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ����Ϧѧϣ�β ϴѧϟ�ϭ�ήϬѧθϟ��˯ήѧΟ·��ήϬѧθϟ���ˬ�ϪѧΗΫ�ΪѧΣ�ϲѧϓ���ϻ�ήϬѧθϟ�Ϋ·

�ϰѧϟ·�ϻ·�ϱΩΆϳ���ϖΤϟΎѧΑ�ΝΎѧΠΘΣϻ�����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ���ϭ����ϩάѧϫ�Ϟѧχ �ϲѧϓ����ήѧΒΘόϳ�ΕΎόϳήѧθΘϟ

��ΎѧϴϘτ Ϩϣ�Ύόο ϭ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷΎΑ�άΧϷ�ϡΪϋ���ϚѧϟΫ�����ΎѧϬΟΎΘΤϳ�ϻ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϘΜϟ�ϥ

���ϑήѧѧόϴϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϰѧѧϟ·�ΪϨΘѧѧδϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϻ·ϟΔϴόѧѧο Ϯ��ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟέΎѧѧϘόϟ��Ύѧѧϣ

����Ϫѧϴϓ�ϞѧϣΎόΘϟ�ϲѧϓ�ΐ Ϗήϳ�����ϑήѧμ Θϟ�ϢϬτ Αήѧϴϓ�ϑήѧσϷ�Ύѧϣ�ˬ����έΪѧμ ϣ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ϢѧϜΤϟ�ϭ

.1الحق و ھو یلزمھم و لا یجوز لأي منھم أن یخل بھ

3��������ϴΒσ�ϖѧѧΣ�ϚѧѧϠϤΘϟ�ϖѧѧΣ�ϥ́ѧѧΑ�έΎѧѧϜϧ·�ήϬѧѧθϟ�ϭ�ΪѧѧϴϘϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧϷ�ϲѧѧϓ�ϥ·�ϲѧѧό������

�ϥ�ϲϨόϳ�ϪΑ�άΧϷ�ϥ�ΎϤϛ��ϚϟΎϤϟ�ΔϘϓϮϣ�ήϴϏΔϴϓΎϛ�ΎϫΪΣϭ�Ϲ��ϞѧϘϧ�ϥΎѧϜϣ���ϖѧΤϟ���Ϫѧϟϭί �ϭ

. أو إنشاءه أو التخلي عنھ

4�������ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�ήѧѧϳήϘΗ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧΟΎΤΑ�Ϯѧѧδϴϟ�ΔѧѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΎѧѧϗϼόϟ�ϑήѧѧσ�ϭ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϥ·

�����ϢϬϗϮѧϘΣ�Ϊѧϴϗ�ϭ�ϢϬΗΎϓήѧμ Η�ήϬѧη�ϰѧϠϋ�ϮϠΒϘϳ�ϰΘΣ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�����ϰѧϟ·�ϥϮϋέΎѧδϴγ�ΎѧϤϧ·�ˬ

����������ϻ�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ϢϬΘΤϠѧμ ϣ�ϥϷ�ˬήϬѧθϟ�Γέϭήѧπ Α�ϖѧΤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ρΎѧΒΗέ�ϡΪѧϋ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϚϟΫ

��ΐ ѧδΘϜϤϟΎϓ�ˬ�ϥΎѧϴΑ�ϰϟ·�ΝΎΘΤΗl’ acquéreur����������ϪѧϘΣ�ωΎϴѧο �Ϧѧϣ�ΎѧϓϮΧ�ήϬѧθϟ�ϰѧϟ·�́ѧΠϠϳ

ϊ ѧѧϴΒϟ�ϲѧѧϓ�ζ ѧѧϐϟ�ϝΎѧѧϤΘΣ�ΔѧѧΠϴΘϧ��Ϧѧѧϣ�κ ϠΨΘѧѧϳ�ϰѧѧΘΣ�ήϬѧѧθϟ�ϰѧѧϟ·�ωέΎѧѧδϴγ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ϥ�ΎѧѧϤϛ�ˬ

.الأعباء التي تتصل بصفتھ مالكا

5�������ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ϞѧϤΣ�ϭ�ϢϫΩϮϘϋ�ήϬη�ϰϠϋ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϞϤΤϟ�ϯήΧ�ϞΎγϭ�ΪΟϮΗ

��ϭ�ϡΰѧϟ·�ϞѧΜϣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϫΪϴϗ�ϰϠϋ��������ϭ�ϯϮѧϋΩ�Ζѧόϓέ�ΎѧϤϠϛ�ϖΒѧδϤϟ�ΪѧϴϘϟ�ρήΘѧη

�����ϦѧѧϤϣ�ϢϫήѧѧϴϏ�ϭ�ϦϴϴϣϮѧѧϤόϟ�Ϧϴϔχ ϮѧѧϤϟ�ϡΰϟΈѧѧΑ�ϭ�ˬϖѧѧΤϟ�β ϔϨѧѧϟ�ϖѧѧΣϻ�ήϬѧѧη�ϭ�Ϊѧѧϴϗ�Ι ΪѧѧΣ

�����������ϲѧϓ�ϢϬϴѧϠϋ�ΕΎѧΑϮϘϋ�ν ήѧϓ�ϊ ѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΎϫϮϣΪѧϘϳ�ϥ́ѧΑ�ϡΎѧϜΣϷ�ϥϭέήѧΤϳ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϥϮϘϠΘϳ

.حالة التأخیر و تحمیلھم مسؤولیة الإخلال بإلزامیة الشھر

  ین بالأخذ بالأثر المنشئ للشھرحجج المناد: ثانیا

  : المنشئ للشھر فیما یلي  رتتمثل حجج المنادین بالأخذ بالأث

437ص  )  المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د 1
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1��������ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�άΧ́Η�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϖΒτ Η�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ΐ ϠϏ�ϥ·

1مقابل عدد قلیل جدا من التشریعات التي لا تأخذ بھذا الأثر

2���ѧѧΒϣ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�ϥ·�ϝΎѧѧϗ�ΎѧѧϤϜϓ�ˬϲѧѧϘτ Ϩϣ�Ϊ�ήѧѧϴΒϳέ���ΔѧѧϴϜϠϣ�ϞѧѧϘϧ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ

ϖΤϟΎΑ�ϖϠτ Ϥϟ�ΝΎΠΘΣϻ�ϥΎϜϣ·�Ϯϫ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ήϫϮΟ�ϥ�ΔϨϴϔδϟ���ϖѧΤϟ�ϞϘϧ�ϙΎϨϫ�β ϴϠϓ�ˬ

�������ϊ ѧϴϤΠϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϪѧϘΤΑ�ΞΘѧΤϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�ΪѧϳΪΠϟ�ΐ δΘϜϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ΔϴϜϠϤϟ2����β ϴѧϟ�ϭ

�����������ϥ�ϦѧϜϤϳ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�˯ϲѧη�ϲѧϓ�ϖѧτ ϨϤϟ�ϊ ѧϣ�ϖѧϔΘϳ�ΎѧϤϣ����ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ϞѧϘΘϨϳ

���������β ϔϨѧϟ�ϚϟάѧΑ�ϥϮϜϴѧγ�Ϋ·�ˬήϬѧθϟΎΑ�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϞѧϘΘϨϳ�ϻ�Ϫϧ�ϦϴΣ�ϲϓ�ΪϘόϟ�ΩήΠϤΑ

�����ϲѧѧϓ�ΞΘѧѧΤϳ�Ϧϳάѧϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�ΐ ѧѧδΣ�ϦϴѧϔϠΘΨϣ�ϦϴϜϟΎѧѧϣ�ΖѧѧϗϮϟ�β ѧϔϧ�ϲѧѧϓ�ϭ�ϙϮѧѧϠϤϤϟ�˯ϲѧθϟ

ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ϢϬΘϬΟϮϣ�����ήϬѧθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΎϬϴϠϋ�α ΎϘϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϲΘϟ�ΓϮϘϟ�ΎϘΣ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ

ѧѧϴϏ�����ϦѧѧδΣ�ϥΎѧѧϴΣϷ�ΐ ѧѧϟΎϏ�ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϜϳ�ήѧѧϴϐϟ�ϥϷ�άѧѧϬϓ�ˬήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϻ·�ΔѧѧΑϮϏήϣ�ή����

ΔϴϨϟ�ˬ���ˬέΎѧϘόϠϟ�ϲѧϘϴϘΤϟ�ϊ ο ϮϟΎΑ�ϦϴϤϟΎϋ�ϥϮϧϮϜϳ�ϑήσϷ�ϥ�ϦϴΣ�ϲϓ����ϰѧϠϋ�ϝΩ�β ϴѧϟ�ϭ

���ΓϮϘϟΎѧѧΑ�ϮϜѧѧδϤΘϳ�ϥ�ϢϬѧѧδϔϧ�ήѧѧϴϐϟ�ϥΎѧѧϜϣ·�ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ΔѧѧϴϨϟ�˯Ϯѧѧγ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ

.3المطلقة للشھر

3���ΎϤϴϓ�Ύϣ����ΝΎѧΘΤϳ�ϻ�ϭ�ϲѧόϴΒσ�ϖΣ�Ϫϧ́Α�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ΔόϴΒτ Α�ι ΎΨϟ�ν ήΘϋϻΎΑ�ϖϠόΘϳ

�ϻ·�ϪϟΎϘΘϧϻϟ������ϦѧϜϟ�ϭ�ˬϲѧόϴΒσ�ϖѧΣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ϥϮϛ�ϰϠϋ�ν ήΘϋ�ϻ�ϪϧΈϓ�ˬϚϟΎϤϟ�ΔϘϓϮϤ

����Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϓ�ˬΔѧϴϤΘΣ�ΔΠϴΘϧ�β ϴϟ�Δϔμ ϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ϚϟΎϤϟ�ΔϘϓϮϣ�ΩήΠϤΑ�ϪϟΎϘΘϧ�ί ϮΟ�ΐ ϴΗήΗ

�ΎѧѧѧδϧϺϟ�ΖѧѧѧΒΜΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϴόϴΒτ ϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϞѧѧѧϣΎόΘϟ�ϦѧѧѧϜϤϳ�ϻ�ϥϴϓ�ϭ�Ε˯ήѧѧѧΟ·�ωΎѧѧѧΒΗΈΑ�ϻ·�ΎѧѧѧϬ

ΔϨϴόϣ�ΕΎϴϠϜη���ϦϴΟϭΰѧϟ�ϦϴΑ�ϲο ήΘϟΎΑ�ΪϘόϨϳ�ϱάϟ�ϭ�ϥΎδϧϺϟ�ΖΑΎΜϟ�Νϭΰϟ�ϖΣ�ϼΜϤϓ�ˬ

�����ѧΟϭΰϟ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϻ�ϭ�ΎѧϘΛϮϣ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϩΩϮΟϮΑ�ϑήΘόΗ�ϻΎ���ϰѧϠϋ�ΝΎѧΠΘΣϻ�ϥ

���ϚϟάѧѧΑ�Δѧλ ΎΧ�ΕϼΠѧѧγ�ϲѧѧϓ�ϪϠϴΠѧδΗ�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧѧϤϬΟϭΰΑ�ήѧϴϐϟ��ϭ���ρήΘѧѧη�ϥΈѧѧϓ�άѧϫ�ϰѧѧϠϋ

����������˯ϲѧη�ϲѧϓ�β ѧϤϳ�ϻ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϗ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧϻ�ήϬθϟΑ��Δϔѧμ ϟΎ

.4الطبیعیة لحق الملكیة

.على أن أغلب ھذه التشریعات وجدت في تطبیق الأثر المنشئ المصلحة و الفائدة  و الأثر المنشئھذا الإنتشار فسره مؤید1

439ص  ) المرجع السابق(  منصور محمود وجیھ / د  2
392 ما سیأتي بیانھ صأنظر   3
في تقریر إلى اللجنة القانونیة المتفرعة من اللجنة الغیر برلمانیة للمساحة في فرنسا الملكیة الخفیة " ماسیلي"لھذا فقد وصف   4

morganatique������ΐ"الغیر مشھرة بأنھا  όѧθϟ�ΔѧϣΎϋ�Ϧѧϣ�Γήѧϣ�ϭ�ήϴϣ�ϦϴΑ�ΝϭΰϟΎϛ�ϱ������Νϭί �ϥ�Ϯѧϫ�ήѧϴΧϷ�ϪϴΒѧθΘϟ�ϪѧΟϭ�ϭ
�ήϴϣϷ�α ΎϨϟ�ΔϣΎϋ�Ϧϣ�ΓήϣΎΑ�ΔϤϳΪϘϟ�έϮμ όϟ�ϲϓ���ϱ�άѧΪϨϋ�Ϫѧϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ϭ�ΪΣ�ϪΑ�ϢϠόϳ�ϻ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�έΎόϟ�ΔϓΎΨϣ�ΎϴϔΧ�ϥϮϜϳ�ΎϤΩ

.حجیة في مواجھة الشعب و لا یرتب أي أثر مطلقا في مواجھتھم
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4���Ω˴έ��ϲϠϴѧѧγΎϣ�1����ΔϴϠϜѧѧθϠϟ�˯ΎѧѧϴΣ·�Ϊѧѧόϳ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�έήѧѧϗ·�ϥ́ѧѧΑ�ϦϴϠΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϠϋ

����β ϴѧϟ�Ϫѧϧ�ϭ�ϲϋΎѧτ ϗ·�ϑήѧϋ�άϫ�ϥ́Α�ϞϠόΘϟ�ΐ Πϳ�ϻ�Ϫϧ́Α�ˬΓΪΎΒϟ�����ΔѧϟϭΪϟ�ΔѧϓήόϤΑ�ΪѧϴϤόΗ�ϻ·

�������������ΔѧϴϫϮϟ�ΞѧΠΤϟ�Ϧѧϣ�ΞѧΠΤϟ�ϩάѧϫ�ϥΈѧϓ�ˬ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϤΑ�άѧΧϷ�Ϯѧο έΎόϣ�ΞѧΠΤΗ�ΎϤϛ

������ϥϮϐϟΎѧΒϳ�Ϧϳάѧϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΤϟ�ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ϭ�ΔϴϋΎϤΘΟϻ�ΔΤϠμ Ϥϟ�ϥϮϋήϳ�ϻ�ι ΎΨηϷ

.2 في النظرة الفردیة و الشخصیة لحق الملكیة

5��ΒΟΈΑ�Ϟϴϔϛ�ήϬθϠϟ�ΪΒϤϟΎΑ�άΧϷ�ϥ·�������β ϴѧγ΄Η�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ήϬѧη�ϰѧϠϋ�ι ΎΨηϷ�έΎ

Ϋ�ϭ�ϖϴϗΩ�ϲϨϴϋ�ϞΠγϱ��ΔϴϗΪμ ϣϳ�ˬ�ϥΎϤΘϻ�ϭ�ΔϘΜϟ�ήθϨϭ���Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎΑ�άΧϷ�ϡΪϋ�ϥ

�όϴΠѧѧθΗ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ήϬѧθϠϟΎ�ϢϬϗϮѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ϝΎѧѧϤϫ·�ϰѧѧϠϋ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϠϟ�ˬ��ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷ

����ΕϼϣΎѧόϤϟ�Ώήτ ѧο �ϭ�ΔѧϴϔΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�έΎθΘϧ������ϡΪѧϋ�ϰѧϟ·�ϚѧϟΫ�ϱΩΆѧϳ�ΎѧϤϛ�ˬ����ϦϴѧΑ�ϖѧϓϮΘϟ

�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϴϘϴϘΤϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ��ξ όΒѧѧϟ�ϯέ�Ϊѧѧϗ�ϭ3��ΔѧѧΠΤϟ�ϩάѧѧϫ�ΓϮѧѧϗ�ϥ

.4بادیة إلى درجة أنھم اشترطوا الشھر حتى للاحتجاج بین المتعاقدین أنفسھم

  و أخذ المشرع الجزائري بھ من المبدأ موقف مختلف التشریعات:  الفرع الثالث

  یعات موقف مختلف التشر: أولا 

������ήѧѧδϳϮγ�ϲѧѧϓ�Γήѧѧϣ�ϝϭ�́ѧѧθϧ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ϥΈѧѧϓ�Ϫѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΖϘΒѧѧγ�ΎѧѧϤϛ

�����ϲѧϓ�ϩέΎѧθΘϧ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎψϧ�ϝΎϘΘϧ�ϊ ϣ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϲϗΎΑ�ϰϟ·�ϞϘΘϨϳ�ΪΑ�ϢΛ�ˬΔϴϧΎϤϟϷ

�����ϦѧγΎΤϤϟ�Ϣϫί ήѧΑ·�ϭ�ΪѧΒϤϟΎΑ�άѧΧϷ�ϰϠϋ�˯ΎϬϘϔϟ�ΔϴΒϟΎϏ�ωΎϓΩ�Ϟχ �ϲϓ�Δλ ΎΧ�ˬϝϭΪϟ�ΐ ϠϏ

ϪϘϴΒτ Η�ϜϟΎΑ�ϯΩ�ΎϤϣ�ˬ�������κ ϨѧΗ�Ϣѧϟ�Ϯѧϟ�ϭ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧϷ�ήϳήϘΗ�ϰϟ·�ΕΎόϳήθΘϟ�Ϧϣ�ήϴΜ

.5 على ذلك صراحة

.440ص ) المرجع السابق  ( منصور محمود وجیھ/ د  1
لمات، فإن س،  أما الیوم فإن الوظیفة الاجتماعیة للملكیة بعد أن أصبحت من الم 1900 ھذا الكلام في سنة"ماسیلي " لقد قال  2

. الأثر المنشئ للشھر یصبح مبررا و مؤسسا أكثر و بوضوح على قواعد و أسس سلیمة

 1891سنة المنشور " السجلات العینیة و إصلاح الرھون"ر إلى ذلك في مؤلفھ االذي أش Bessonفقیھ بسون الو من ھؤلاء   3
����������������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�ϪѧΑ�άѧΧϷ�ϰѧϟ·�ϱΩΎѧϨϳ�έΎѧλ �ϭ�ΩΎѧϋ�Ύѧϣ�ϥΎϋήѧγ�ϪѧϨϜϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧϷ�ϲο έΎόϣ�Ϧϣ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϱάϟ�ϭ

  . الأطراف أنفسھم
443ص  )  المرجع السابق (  منصور محمود وجیھ/ د  4
5�ΔˬΣήλ �ϪϨϋ�κ Ϩϳ�ϥ�ϥϭΩ�ΪΒϤϟΎΑ�ϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�άΧ́ϳ�ΚϴΣ�ˬήμ ϣ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ���κ Ϩѧϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ΞΘϨΘδϳ�ΎϤϧ·�ϭ

�ϞΠδϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϞϗΎϨϟ�ϑήμ Θϟ�ΔϤϴϘΑ�ϖϠόΘϤϟ��Ϋ·�ˬ�ΔϨγ�ϥϮϧΎϗ�έϭΪλ �άϨϣ������ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ι ΎΨϟ����ϡΰѧΘϟϻ�Βѧλ 
.بنقل الملكیة العقاریة في عقد البیع العقاري لا ینفذ إلا بإجراء التسجیل
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������ϥ�ϰѧϠϋ�ΔΣήѧλ �ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϖΒτ Η�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ξ όΑ�κ ϨΗ�ϭ�άϫ

�����ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϭ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟ�ϭ�ϱέϮѧѧδϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟΎϛ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�έΪѧѧμ ϣ�Ϯѧѧϫ�ήϬѧѧθϟ

ϲѧѧѧΑήϐϤϟ1���ΓΩΎѧѧѧϤϟ�κ ϨѧѧѧΗ�ΎϳέϮѧѧѧγ�ϲѧѧѧϔϓ���Ϧѧѧѧϣ��Ϣѧѧѧϗέ�έήѧѧѧϘϟ�����ϡΎѧѧѧόϟ�����ϟ�ϝΪѧѧѧόϤ��������

�ϢϤΘϤϟ�ϭ�Ϫϧ�ϰϠϋ��ѧ˴ϴϘϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�ϑϼΧ�ωϮϗϭ�ϦϜϤϳ�ϻ����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪ

����ΎϫΪѧΣϭ�ήѧΒΘόΗ�ϕϮѧϘΤϟ�ϩάϬΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΩϮϴϘϟ�ϥΈϓ�ˬήϳήΤΘϟϭ�ΪϳΪΤΘϟ�ήο ΎΤϣ�ϕϮτ ϨϤϟ�ΎϘϓϭ

�ΔѧϘϠτ ϣ�ΔϴΗϮΒΛ�ΓϮϗ�ΐ δΘϜΗϭ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϬϟ�έΪμ ϣ����2���Βϟ�ϲѧϓ�ϭ����ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�ϥΎѧϨ���ϪΑΎѧθϣ�κ ѧϧ�

����ΪѧѧѧϳΪΤΘϟ�ήѧѧѧο ΎΤϣ�ϕϮѧѧѧτ ϨϤϟ�ΎѧѧѧϘϓϭ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧѧδϟ�ϲѧѧѧϓ�ΔϠΠѧѧѧδϤϟ�ΔѧѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ�ϥ·����������

���ΎϫϮѧγ�ϥϭΩ�ήѧΒΘόΗ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϬΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΩϮϴϘϟ�ϥΈϓ�ˬΔΘΒϟ�ΎϬϴϓ�Ϧότ ϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�ήϳήΤΘϟ�ϭ

3��ΏήϐϤϟ�ϲϓ�Ύϣ�����ϟ�ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�ΪѧϘϓ��Ϟѧμ"المصدر لھذه الحقوق و لھا القوة الثبوتیة ϔ���4

�ήѧѧϴϬψϟ�Ϧѧѧϣ5���ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�����ΔϨѧѧγ�ϥΎѧѧπ ϣέ�������ϝ�ϖѧѧϓϮϤϟ�ΔѧѧϳήΠϫ����ΔϨѧѧγ�Εϭ

�������ϚѧѧѧϠϤϟ�Ϣѧѧѧγέ�ϥ·6���ΔѧѧѧϴΎϬϧ�Δϔѧѧѧλ �Ϫѧѧѧϟ�����Δѧѧѧτ Ϙϧ�ϒѧѧѧθϜϳ�Ϯѧѧѧϫ�ϭ�Ϧѧѧѧότ ϟ�ϞѧѧѧΒϘϳ�ϻ�ϭ

�������ϪѧψϴϔΤΗ�Ζѧϗϭ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϒϴϟΎѧϜΘϟ�ϭ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΓΪϴΣϮϟ�ϕϼτ ϧϻ���������

ϭ��Ϟμ ϔϟ�κ Ϩϳ���ϋ�ήϴϬψϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�Ϫϧ�ϰϠ�����ήѧΒΘόϳ�φѧϔΤϣ�έΎϘόΑ�ϖϠόΘϣ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�Ϟϛ

�����ϱέΎѧϘόϟ�Ϣѧγήϟ�ϲѧϓ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϡϮѧϳ�Ϧϣ�˯ΪΘΑϭ�ϪϠϴΠδΘΑ�ϻ·�ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΩϮΟϮϣ�ήϴϏ�����

�ˬ���Ϟѧѧμ ϔϟ�κ Ϩѧѧϳ�ΎѧѧϤϛ��������ϰѧѧϠϋ�ήѧѧϴϬψϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�����ΕΎѧѧϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔѧѧϳΩέϹ�ϝΎѧѧόϓϷ�ϥ·

���ϻ�ϭ�ήѧϴϐϟ�ϰѧϟ·�ϪѧϠϘϧ�ϭ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�β ϴγ΄Η�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ΔϳΪϗΎόΘϟ����ϭ�ϩήѧϴϴϐΗ�ϭ�ϪѧΑ�ϑήѧΘϋ

.7..."نتج أي أثر و لو بین الأطراف إلا من تاریخ التسجیلیإسقاطھ لا 

8�������ΔѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϠϟ�έΪμھذا و یرى البعض ϣ�ήΒΘόϳ�ήϬθϟ�ϥ

������������ϰѧѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔΣήѧλ �ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϳ�ϥ�ϰѧϟ·

ϧ�Ϧϋ�ΎϬΑ�ΰϴϤΘϳ�ΔϨϴόϣ�ΉΩΎΒϣ�ϖϠτ Ϥϟ�ΪϴϘϟ�ΪΒϣ�ΎϬϨϣ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψ������ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ϭ

33ص )  السابقالمرجع  ( عبد المجید الحكیم / راجع د  1
80ص ) المرجع السابق (  راجع أمین سعود بركات  2
3���ϥΪϤΣ�ϒϴτ Ϡϟ�ΪΒϋ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι��������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ΎϨϫ�έΎθϳ�ϭ������ΔϨѧδϟ���������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϢψϨѧϤϟ

.في سوریا ھو نفس النص الذي یسري على الإقلیم اللبناني كوحدة تشریعیة بین البلدین 
.لمادةأي ا  4
.أي القانون  5
.أي سند الملكیة  6
7��Ω���ΓΪϴΠϧ�ϦϴδΣ�ϲϠϋ�ΏήϐϤϟ�ϭ�ήμ ϣ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ��Ϸ�ΔόΒτ ϟ�ΔϨγ�ϰϟϭ�������ΔѧϴΑήόϟ�Δѧπ ϬϨϟ�έΩ���ι�����ѧϣ�ϭΎ�

.یلیھا
442ص  ) المرجع السابق ( النجا أبو إبراھیم/ د  8
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�����������ϱάѧϟ�ΪѧΒϤϟ�άѧϬϟ�ΔѧϴϤΘΣ�ΔѧΠϴΘϧ�ήѧΒΘόϳ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�έΪѧμ ϣ�Ϯѧϫ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ήϬθϟ

����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΎϫΪѧϴϘΑ�ϻ·�ΔϓΎϜϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΪΟϮΗ�ϻ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ́Α��ϲπ Ϙϳ��

������Λ́ѧΗ�ϡΪѧϋ�ήѧδϔϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϝϮѧϘϟ�άϫ�ϥ�Ϧϋ�ϼπ ϓ��������Ϊѧϗ�ΎѧϤΑ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϤϟ�ϖѧΤϟ�ή

�������������ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ϪѧΑ�ϲѧπ Ϙϳ�ΎѧϤϟ�ΎѧϘΒσ�ΏϮѧϴϋ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�άѧϫ�Ϊѧϴϗ�ϰѧϟ·�ϯΩ�ϱάϟ�ϑήμ Θϟ�ΏϮθϳ

  . الثبوت المطلقة

�������ΓήѧϘϔϟ�ϲѧϓ�κ Ϩѧϳ�ϲѧϗήόϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ϥΈϓ�ΰϴϤΘϣ�ϭ�ΎϣΎϤΗ�ήϳΎϐϣ�ϒϗϮϣ�ϲϓ�ϭ

�Ϫϧ�ϰϠϋ�ϪϨϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΔϴϧΎΜϟ��όϟ�ϑήμ Θϟ�ΪϘόϨϳ�ϻ��ΓήѧΩ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟΎΑ�ϻ·�ϱέΎϘ

ϞϴΠѧѧδΘϟ������ˬ����ήόϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥ�ϲѧѧϨόϳ�άѧѧϫ�ϭѧѧϗ���ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨϛέ�ήѧѧΒΘόϳ�ϲ

������ϪѧΑ�ϻ·�ϑήѧμ Θϟ�ΪѧϘόϨϳ�ϻ�ϲϠϜѧη�˯ήΟΈѧϛ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ������ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ϦѧϜϤϳ�άѧϬϟ�ϭ�ˬ

������ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ΎϓΎѧѧπ ϣ�ϕΎѧѧϔΗϻ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϧ·�ϲѧѧϗήόϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ

.1اريالعق

  الجزائري من الأثر المنشئ للشھر موقف المشرع: ثانیا 

�������ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧΑήϐϤϟ�ϭ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟ�ϭ�ϱέϮѧѧδϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�έήѧѧϏ�ϰѧѧϠϋ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�ΚѧѧϴΣ�ˬήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧϷ�ϰѧѧϠϋ�ϝΪѧѧΗ�ΔΤϳήѧѧλ �Ύѧѧλ Ϯμ ϧ�ϦϤѧѧπ Θϳ

�����ήϣϷ�ΐ ΟϮϤΑ�έΩΎμ ϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ����ΘΒѧγ�ήΒϤ�����

�ϝΪόϤϟ���Ϫϧ�ϰϠϋ�ϢϤΘϤϟ�ϭ�����˯Ϯѧγ�έΎѧϘόϟ�ϲϓ�ϯήΧϷ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘΘϨΗ�ϻ

���������ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧϳ�ϲѧΘϟ�Ε˯ήѧΟϹ�Ζѧϴϋϭέ�Ϋ·�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ϡ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ϚϟΫ�ϥΎϛ

  ". و بالأخص القوانین التي تدیر مصلحة الشھر العقاري القانون

ϋ�ΔϟϻΩ�ήΜϛ�ϭ�ο ϭ�ϞϜθΑ�ϭ������ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ϖϴΒτ Η�ϰϠ���

�ήϣϷ�Ϧϣ���������������ϥ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲѧο έϸϟ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

��������������Ϧѧϣ�ϻ·�ήѧϴϐϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫѧϟ�ΩϮѧΟϭ�ϻ�έΎѧϘόΑ�ϖѧϠόΘϳ�ήѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�Ϟѧϛ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ϖΣ�Ϟϛ

�ϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϥ�ήϴϏ�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ΎϤϫέΎϬη·�ϡϮϳ�ΦϳέΎΗ����ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ��Δѧϴ

33ص  ) المرجع السابق ( عبد المجید الحكیم 1
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��������ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ΓΎѧϓϭ�ϡϮѧϳ�ϲѧϓ�ϪѧϟϮόϔϣ�ϱήѧδϳ�ΓΎϓϮϟ��������ϯΪѧϣ�ϭ�ϕΎѧτ Ϩϟ�ΔѧϠϤϜΗ�ϭ

���ΓΩΎѧѧϤϟ�Ζѧѧμ ϧ�ϑήѧσϷ�Ύѧѧπ ϳ�ϞϤѧѧθϴϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΓΪѧϋΎϗ����ήѧѧϣϷ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ������

�ϰϠϋ�����ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ϳήѧμ Η�ϭ�ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϲϣήΗ�ϲΘϟ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϳέΩϹ�ΩϮϘόϟ�ϥ·

ϲϨϴϋ�ϖΣ�˯Ύπ Ϙϧ�ϭ��������ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�Ύϫήѧθϧ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�ϻ·�ϑήѧσϷ�ϦϴΑ�ήΛ�ΎϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ

  ".البطاقات العقاریة

��ΓΩΎѧϤϟ�ϰϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ�ϝϭ�ϥ·�����ΓΩΎѧϤϟ�ϭ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ���������ϥΎϬΒѧθΗ�ΎѧϤϬϧ

�ϦϴΗΩΎѧѧѧϤϟ�ΎϬΘϏΎϴѧѧѧλ �ϲѧѧѧϓ�ήѧѧѧϴΜϛ����ϭ����ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧΑήϐϤϟ�ήѧѧѧϴϬψϟ�Ϧѧѧѧϣ����Εϭ

�����ˬϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΛΎϤϣ�ι Ϯѧѧμ ϧ�ΓΪѧѧϋ�Ύѧѧπ ϳ�ϥΎϬΒѧѧθΗ�ϭ��άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϥΪѧѧϠΒϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϛ�ϦϴϧϮѧѧϗ

��ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ���������ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ΔΣήѧѧλ �ϥέήѧѧϘΗ�ΎѧѧϤϬϧΈϓ�ΎϤϬϟϮϟΪѧѧϣ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϣ

�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́ϳ�ϱήѧѧΰΠϟ�ˬ�ήϬѧѧθϠϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ΚѧѧϴΤΑ����ϻ�Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ

����ϞѧϤϜΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬήϬθϟ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϻ·�ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΔϳέΎϘόϠϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϠϟ�ΩϮΟϭ��ΓΩΎѧϤϟ

������ϭ�ήѧѧϳήϘΗ�ϭ�ϞѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧθϧ·�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧϘόϠϟ�ήѧѧΛ�ϻ�Ϫѧѧϧ�έήѧѧϘΗ�ΎѧѧϤϟ�ήѧѧΛϷ�άѧѧϫ�ϝϮϟΪѧѧϣ

  .تعدیل أو انقضاء الحقوق العینیة العقاریة بین أطرافھا إلا من تاریخ الشھر

�����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϥΎϣΪѧϘΘϤϟ�ϥΎμ Ϩϟ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭ���������ϲѧϓ�ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

Ϥϟ�ϩΪμ Ϙϳ�ωήθϤϟ�ϥΎϛ�Ύϣ�ϕΎϴγ�ΔϨγ�ΎϬόο ϭ�Ύ���������ϞϜѧθΑ�ϭ�ϊ ѧγϮΘϟ�Ϧѧϣ�˯ϲθΑ�ϦϜϟ�ϭ

���ΓΩΎѧϤϟ�ΔϏΎϴѧλ �ϥ�ΚϴΣ�ˬΡϮο ϭ�ήΜϛ�����������ήѧΛϷ�ϖѧϴΒτ Η�Ϯѧϫ�ΎѧϬϨϣ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ

��ϦϴΗΩΎѧϤϟ�ΖόγϮΗ�ΎϤϨϴΑ�ˬϝΎϘΘϧϻ�ϰϠϋ�ς Ϙϓ�Γήλ Ύϗ�ϭ�Δμ ϗΎϧ�Ε Ύ˯Ο�ΎϬϧ�ϻ·�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ

��������ϭ����˯Ύѧѧπ Ϙϧϻ�ϭ�ήѧѧϴϴϐΘϟ�ϭ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�ϭ�˯ΎѧѧθϧϹ�ΎѧѧΗήϛΫ�ϭ��ΖΤΒѧѧλ ΄ϓ��ˬήѧѧϳήϘΘϟ�ϭ

���������ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ϞѧΑ�ˬήϬѧθϟΎΑ�ϻ·�ήѧΛ�ϱ�ΐ ѧΗήΗ�ϻ�ήϬѧθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϟϛ�ϚϟάΑ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥΈϓ����φϔϠΑ�˯ΎΟ���Ϫϟ�ΩϮΟϭ�ϻ���φϔϟ�Ϧϣ�ΔϟϻΩ�ήΜϛ��φϔϟ�Ϯϫ�ϭ��Ϫѧϟ�ήΛ�ϻ��

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�ϱάѧѧϟ����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ΎϴϨϤѧѧο �Ύѧѧπ ϳ�ϢѧѧϬϔϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

  . المدني
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���������ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ˬΓΪѧѧΣϭ�ΓΪѧѧΣϮϛ�Ύѧѧόϣ�ΎѧѧϬΗ˯ήϗ�ϭ�ΔѧѧϣΪϘΘϤϟ�ΔѧѧΛϼΜϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϊ ѧѧϤΠΑ�ϭ

ΨϧѧѧϠ����ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ΪѧѧϴΣϮϟ�έΪѧѧμ Ϥϟ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΟ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·�κ

، إذ لا وجود لھذه الحقوق بالنسبة للغیر و لا أثر للتصرفات في إنشاءھا العقاریة  العینیة

·�ΎϬΎπ Ϙϧ�ϭ�ΎϫήϳήϘΗ�ϭ�ΎϬϠϘϧ�ϭ���������Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�ϖѧΤϟ�Ϟѧπ ϳ�ήϬѧθϟ�ϥϭΪѧΒϓ�ˬήϬѧθϟ�ϡϮѧϳ�Ϧϣ�ϻ

  .ھو علیھ في حالتھ السابقة للتصرف

�ϻ�Ϫϧ�ϰϟ·��ϪϴΒϨΘϟ�Ϧϣ��ΪΑ�ϻ�Ϫϧ�ήϴϏΗ���ΔѧΛϼΜϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΓέΎη·�ϱ�ΪΟϮ

��άѧѧϫ��ΔΤѧѧλ �ϭ�ΩΎѧѧϘόϧΎϓ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ �ϭ�ΩΎѧѧϘόϧ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧΛ�Ϫѧѧϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·

�Ε˯ήΟ·�Ϧϋ�ΔϠϘΘδϣ�Ϟπ Η�ϑήμ Θϟ����˯ΰѧΟ�Ϯѧϫ�ϻ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ϲϓ�ΎϨϛέ�β ϴϟ�ήϬθϟΎϓ�ˬήϬθϟ

�����������ΔϴϠϜѧθϟ�ϰѧϘΒΗ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΩέϮѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΩΎѧϘόϧϻ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎѧϬΒϠτ Θϳ�ϲѧΘϟ�ΔϴϠϜθϟ�Ϧϣ

�����ΩήѧѧΠϤΑ�ΚѧѧϴΤΑ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΔѧѧΑΎΘϜϟ�ϲѧѧϫ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨϛέ�ήѧѧΒΘόΗ�ϲѧѧΘϟ�ΓΪѧѧϴΣϮϟ

�����ϛ�ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϑήѧμ Θϟ�ύήϓ·�ϭ�ήμ Ϩόϟ�άϫ�ΓΎϋήϣ����ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΘϓήϋ�ΎѧϤ

������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ1������ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϓΎϜϟ�ΎΌѧѧθϨϣϭ�ΎΤϴΤѧѧλ �ϭ�ΪѧѧϘόϨϣ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήѧѧΒΘόϳ

ΔϟΩΎΒΘϤϟ�ΕΎϣΰΘϟϻ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�Δϴμ Ψθϟ����ϪΎѧπ Ϙϧ�ϭ�ϪѧϠϘϧ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�˯Ύθϧ·�ϦϜϟ�ˬ

��ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ήϬѧѧѧθϟ�ϖѧѧѧϳήτ Α�ϻ·�ϢΘѧѧѧϳ�ϼѧѧѧϓ�ˬϑήѧѧѧμ ΘϟΎΑ�ΩϮѧѧѧμ Ϙϣ�ϥΎѧѧѧϛ�ϱάѧѧѧϟ

ϥϭΪѧѧΑ�ϭ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�����ΩΎѧѧϘόϧ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�˯ΪѧѧΘΑ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟѧѧϛ�́ѧѧθϨΗ�Ϋ·�ˬϲѧѧόΟέ�ήѧѧΛ

���έΎϬѧѧη·�ϡϮѧѧϳ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ήΧ́ѧѧΘϳ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ϪѧѧϧΎϛέϷ�ϼϤΘѧѧϜϣ�ϭ�ΎΤϴΤѧѧλ �ϑήѧѧμ Θϟ

  .التصرف في المحافظة العقاریة المختصة

����Ϧѧϣ�ϥϮѧϜϳ�ϭ�ϦϴϳΩΎѧϋ�Ωήϓ�ϑήμ Θϟ�ϑήσ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϱϮΘδϳ�Ϫϧ�φΣϼϳ�ϭ�άϫ

ϮϨόϣ�Ύλ ΎΨη�ϢϬϨϴΑ���������ϖѧΣ�ϭ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΎΒѧμ Ϩϣ�ϥϮѧϜϳ�ϑήѧμ Η�ϞѧϜϓ�ˬΔѧϟϭΪϟΎϛ�ϦϴϣΎϋ�Ϧϴϳ

������ϦϴѧѧΑ�˯Ϯѧѧγ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϲѧѧϓ�ήѧѧΛ�ϱ�ΐ ѧѧΗήϳ�ϻ�ϭ�ˬήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ

�����������ϲѧΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϩΪѧϛΆΗ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ήϬѧθϟΎΑ�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭ�Ϫϓήσ

����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϞѧѧΜϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϠϣΎόΗ�ϭ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ΕΎϓήѧѧμ Η�ϢѧѧϜΤΗ����ΓήѧѧϘϓ����Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

1��Ϥϟ�κ ϨΗ�ΓΩΎ����ϥ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ������ϒѧϠϜϣ�κ Ψѧη�ϭ�ϲϣϮϤϋ�ς ΑΎο �ϭ�ϡΎϋ�ϒχ Ϯϣ�Ϫϴϓ�ΖΒΜϳ�ΪϘϋ�ϲϤγήϟ�ΪϘόϟ
.بخدمة عامة ما تم لدیھ أو ما تلقاه من ذوي الشأن و ذلك طبقا للأشكال القانونیة و في حدود سلطتھ و اختصاصھ 
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و تحرر ھذا العقد " بنصھا على أنھ  1المتضمن قواعد التنازل عن أملاك الدولة 81/01

��ϪѧΑ�ϝϮѧϤόϤϟ�ϢϴψϨΘϠϟ�ΎϘΒσ�ΔϳϻϮϠϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϥϭΆθϟ�ϭ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ�ΓέΩ·�ϩΪϴϘΗ�ϭ����ήѧϴϏ�ϭ

  .ھذا النص كثیر من النصوص تؤكد الفكرة

  العقارينطاق الأثر المنشئ للشھر :  المطلب الثاني

���ϝϭϷ�ΐ ѧѧϠτ Ϥϟ�ϲѧϓ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϖΒѧγϦѧѧϋ����ϪѧѧϟϮϟΪϣ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ���

����������ϖѧϴΒτ Η�ϰѧϠϋ�ϝΪѧΗ�ϲѧΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬϪѧϛήΗ�ΏϮϴϋ�ϭ�ϪΑ�άΧϷ�ϦγΎΤϣ�ϭ

�ϦϴΗΩΎϤϟ�ΎϤϴγϻ�ήΛϷ�άϬϟ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ����ϭ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ��������Ύѧϣ�ϥ�ήѧϴϏ�ˬ

θΑ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ϭ�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ����ήѧΛϷ�ϱήѧδϳ�Ϟѧϫ�ϰϨόϤΑ�ˬήΛϷ�άϫ�ϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ�Ϯϫ�Ϫϧ́

Ϡϟ�Ί θϨϤϟήϬθ��ˬΕΎϓήμ Η�ϭ�ϊ Ύϗϭ�Ϧϣ�ϖΤϟ�έΩΎμ ϣ�Ϟϛ�ϰϠϋΚϴΤΑ���ϩήΛ�ΐ Ηήϳ��Ί ѧθϨϤϟ

�����Ι ήѧϴϤϟ�ϭ�ϕΎѧμ Θϟϻ�ϭ�Δόϔѧθϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϲϓ�ϭ�ΔϳΩέϹ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ΔϘϳήτ ϟ�β ϔϨΑ�ϖΤϠϟ

������ξ ѧόΑ�ϰѧϠϋ�ήѧμ ΘϘϳ�ήѧΛϷ�ϚѧϟΫ�ϥ�ϡ�ˬϖѧΤϟ�έΩΎμ ϣ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ήϴϏ�ϭ�����έΩΎѧμ Ϥϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ

  .دون الآخر

���ϕϮѧѧϘΤϟ�έΩΎѧѧμ ϣ�ϥ�ΎѧѧϨϤϠϋ�Ϋ·�ωϮѧѧο ϮϤϟ�άѧѧϫ�ϥ́ѧѧθΑ�ϝ̈́ ΎѧѧδΘϟ�Γέϭήѧѧο �ΩΩΰѧѧΗ�ϭ

���ϱήѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ�ϭ�ˬϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ Ϩϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ

�ήϣϷ�Ϧϋ�ϩέϭΪλ �ϲϓ�ϖΑΎγ����������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϢψϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϢϴγήϤϟ�ϲϗΎΑ�ϭ2���ϲѧΘϟ

Ϩϟ�ΎϬϴϓ�ΩέϭήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�κ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�έΩΎμ ϣ�ϞΜϤΘΗ�ϭ

������ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ϭ�Δόϔѧѧθϟ�ϭ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήѧѧϴϤϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ

  .المكسب و الالتصاق و الاستیلاء و نزع الملكیة من أجل المنفعة العامة

Σ�ϰϠϋ�έΩΎμ Ϥϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�έΪμ ϣ�Ϟϛ�ϝϭΎϨΉδϓ�άϬϟΪΓ��ˬ����ήѧΛ�ϥΎѧϴΑ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ

�ѧθϨϤϟ�ήΛϷ�ΓΪϋΎϗΊ����������ϱ�ˬήѧϴΧϷ�έΪѧμ ϤϠϟ�ϕήѧτ Θϟ�ϥϭΩ�ϦѧϜϟ�ϭ�έΪѧμ ϣ�Ϟѧϛ�ϰѧϠϋ�ήϬѧθϠϟ

1���ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ������έΎϘόϟ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧѧϣ�Ϧѧѧѧϋ�ϝί ΎѧѧѧϨΘϟΎΑ�ϖѧѧѧϠόΘϤϟ�ΩΪѧѧѧόϟ�ΔϴϤѧѧѧγήϟ�ΓΪѧѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧѧϓ�έϮѧѧѧθϨϤϟ�Δѧѧѧϳ����ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧΧέΆϤϟ
10/02/1981.

223ص ) المرجع السابق  ( جمال بوشنافة  راجع  2
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��Ϯѧѧϫ�ήѧѧΧ�ωϮѧѧο ϮϤΑ�ϪѧѧϘϠόΗ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ΪѧѧϋϮϘΑ�ϩΩήѧѧϔϧϻ�ήѧѧψϧ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧόϔϨϤϠϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧѧϧ

έΎΒΘϋ�Ϧϣ�Δτ Ϡδϟ�ϩάϫ�ϪΑ�ΰϴϤΘΗ�Ύϣ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΓέΩϹ�ϭ�ΔϟϭΪϟ�Δτ Ϡγ�ˬ��ϥ�ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�ϊ ϣ�

�������ΓΎѧѧϴΤϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϛΫ�Ϫѧѧϟ�ϊ Ϥѧѧδϧ�ΩΎѧѧϜϧ�ϻ�ΖѧѧϗΆϤϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϠϟ�έΪѧѧμ Ϥϛ�˯ϼϴΘѧѧγϻ

����������ΎѧϨϣΎϳ�ϲѧϓ�έΩΎѧϧ�ϊ ѧο ϭ�άѧϫ�ϭ�ˬΎѧϬϟ�ϚѧϟΎϣ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϲѧο έϷ�ϰϠϋ�ϊ Ϙϳ�ϪϧϷ�ϚϟΫ�ϭ�ˬΔϴϠϤόϟ

�������Ϟѧѧϛ�Δϴόѧѧο ϭ�ΔϳϮѧѧδΗ�ϩΎѧѧΠΗ�ϰѧѧϟ·�ήϴѧѧδϟ�ϭ�ΔΣϮѧѧδϤϤϟ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�Δѧѧόϗέ�ϊ ѧѧγϮΗ�ΪѧѧόΑ�Δѧѧλ ΎΧ

   . الأراضي

ϟ�έΩΎμ Ϥϟ�ΖϧΎϛ�ΎϤϟ�ϭΔϘΑΎδ��ήϛάϟ�ΝέΪϨΗϦϤο������έΩΎѧμ Ϥϟ�Ϧѧϣ�ϦϴϴѧγΎγ�ϦϴϋϮѧϧ

ΎѧѧϤϫ���ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ1������ήѧѧΛϷ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϕΎѧѧτ ϧ�ϲѧѧϓ�ΚΤΆѧѧγ�ϲϨϧΈѧѧϓ

ϦϴϨΛ�Ϧϴϋήϓ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ���ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήѧμ ΘϠϟ�ϝϭϷ�κ μ Χ�ˬ������ϝϭΎѧϨΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ

.2في الفرع الثاني الأثر للمنشئ للشھر في الوقائع المادیة

  الأثر المنشئ للشھر و التصرفات القانونیة:  الفرع الأول

�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�έΩΎμ ϣ�Ϧϣ�έΪμ Ϥϛ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ��ϢѧδϘϨΗ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϳέΎϘόϟ

�ˬϦϴϋϮϧ�ϰϟ·���������ΐ ѧϧΎΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ΕΎϓήѧμ Η�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϲѧϫ�ϭ�ϦϴΒϧΎѧΟ�Ϧϣ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ΕΎϓήμ Η

�ΎϳΎѧѧλ Ϯϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ΪѧѧΣϭ3�ˬ���ѧѧΒΘϋΎΑ�Δόϔѧѧθϟ�ξ όΒѧѧϟ�ΎѧѧϬϴϟ·�ϒϴѧѧπ ϳ�ϭ��ς ΒΗήѧѧΗ�Δѧѧμ Χέ�ΎѧѧϬϧ�έΎ

ϱέΎϘόϟ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ϑήμ Η�ΩϮΟϮΑ�ˬ��Ϛϟάϟ�ϭγϥϮϨόϟ�άϫ�ΖΤΗ�ϝϭΎϨΉ����Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷ�Δϗϼϋ

  .للشھر بكل من العقد و الوصیة و الشفعة

  :   یم العلميسفي شأن ھذا التقراجع   1
ي موجز ف ( و الدكتور محمد لبیب شنب   1973طبعة سنة )  حق الملكیة  -الحقوق العینیة الأصلیة ( الدكتور جمیل الشرقاوي

ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ������ΔϨѧγ�ΔѧόΒσ���������ϱέϮϬϨѧδϟ�ϕί ήѧϟ�ΪѧΒϋ�έϮΘϛΪѧϟ�ϭ�������ϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ωήѧη�ϲѧϓ�ς ϴѧγϮϟ�ϲ�����ϊ ѧγΎΘϟ�˯ΰѧΠϟ���
�ΔϨγ�ΔόΒσ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ���������ΓΪѧμ ϟ�Νήѧϓ�ϢόϨѧϤϟ�ΪѧΒϋ�έϮΘϛΪϟ�ϭ�����ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�����ΔϨѧγ�ΔѧόΒσ��������ΪѧϤΤϣ�έϮΘϛΪѧϟ�ϭ

�ϞϣΎϛήϣϲγ���ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ��Βγ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎ�������ΚѧϟΎΜϟ�˯ΰѧΠϟ����������ΔϨѧγ�ΔѧόΒσ�Δόϔѧθϟ�ϭ�ϕΎѧμ Θϟϻ�ϭ�˯ϼϴΘѧγϹ
 1951و تصفیة التركة طبعة سنة   المیراث   -  و الجزء الخامس 1949الحیازة و التقادم طبعة سنة   - و الجزء الرابع 1949

. 1950الوصیة و تصرفات المریض مرض الموت طبعة سنة   -و الجزء السادس
2�����έΪѧμ Ϥϟ�ϢϳήѧΤΗ�ϭ��ήѧψΣ�ΪΣ�ϰϟ·�Ϟμ ϳ�ΚϴΤΑ�ˬήΧϵ�έΪμ ϣ�Ϧϣ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ήϴΛ́Η�ϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϒϠΘΨϳ

��β ѧϤϳ�ϻ�Ϊϗ�ϭ�ˬΔόϔθϟ�ϭ�ΪϘόϟ�Δϴλ Ϯϟ��ϲϓ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΪϴϘϟ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ΔϠϴγϭ�ΩήΠϣ�ϥϮϜϳ�Ϊϗ�ϭ�Γί ΎϴΤϟ�ϲϓ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϪΗΫ

ϴϤϟ�ϲϓ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϪΗΫ�ϲϓ�έΪμ Ϥϟ����Ϯѧϫ�ΎѧϤϠΜϣ�ϯήѧΧϷ�έΩΎμ ϤϟΎΑ�ϪγΎδϣ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ΔΟέΪΑ�ϦϜϟ�ϭ�έΪμ Ϥϟ�β Ϥϳ�Ϊϗ�ϭ�Ι ή

 . قالشأن في الالتصا

  .490ص  )  المرجع السابق (  أبو النجا  إبراھیم/ د 3
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  الأثر المنشئ للشھر و العقد:  أولا

�����˯ϲѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΐ ѧѧδϛ�έΩΎѧѧμ ϣ�Ϧѧѧϣ�έΪѧѧμ ϣ�ΪѧѧϘόϟ�ήѧѧΒΘόϳ�

�Ϩϣ�˯ϲѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϥΎѧѧϛ�˯Ϯѧѧγ�ΎѧѧϘΒσ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�έΎѧѧϘϋ�ϡ�ϻϮѧѧϘ��ΓΩΎѧѧϤϠϟ������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

�ΓΩΎϤϟ�ΎϬϠΑΎϘΗ�ϲΘϟ�ϱήΰΠϟ����������κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ���Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�

��ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘΘϨΗ����������ΎѧϛϮϠϤϣ�˯ϲѧθϟ�ϥΎѧϛ�ϰѧΘϣ�ΪѧϘόϟΎΑ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ

���ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϑήμ ΘϤϠϟ�������Ϩϟ�ΓΎѧϋήϣ�ϊ ѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ��ΔѧϴϟΎΘϟ�ι Ϯѧμ�����ΓΩΎѧϤϟ�ϱ����������

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ������β ϴѧϟ�ϭ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ1������ϲϟΎѧΘϟ�κ Ϩѧϟ�ήѧϘϧ��

��������ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϢѧϜΤΑ�ϞѧϘϨϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧϣ�ήΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ�ϡΰΘϟϻ

������ΰѧΘϠϤϟ�ϪѧϜϠϤϳ�ΕάѧϟΎΑ�ΎѧϨϴόϣ�ΎΌϴѧη�ϡΰѧΘϟϻ�ϞΤϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ����ΓΎѧϋήϣ�ϊ ѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϡ

ϱέΎϘόϟ�έΎϬηϹΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ϡΎϜΣϷ�������ΓΩΎѧϤϟ�Ύѧϣ����������ΕέΎѧη�ϲѧΘϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

�ΓΩΎϤϟ����ΎϬϴϓ�ΓΩέϮϟ�ϡΎϜΣϷ�ΓΎϋήϣ�Γέϭήο �ϰϠϋ�ˬ���Ϫѧϧ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ΎϬϧΈϓ����ϞѧϘΘϨΗ�ϻ

������ϲѧϓ�ϡ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�˯Ϯγ�έΎϘόϟ�ϲϓ�ϯήΧϷ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ��ϖѧΣ

��ήϳΪѧΗ�ϲΘϟ�ϦϴϧϮϘϟ�κ ΧϷΎΑ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ΎϬϴϠϋ�κ Ϩϳ�ϲΘϟ�Ε˯ήΟϹ�Ζϴϋϭέ�Ϋ·�ϻ·�ήϴϐϟ

   " .مصلحة الشھر العقاري

�ϯήΧ�ϰϟ·�ΓΩΎϣ�Ϧϣ�ΔϟΎΣϹ�ϩάϬΑ�ϭ���ΓΩΎѧϤϟ�ϲϓ�ΓΩέϮϟ�ΔϟΎΣϹΎΑ�˯ΎϬΘϧ������ϲѧΘϟ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΔΤϠμ ϣ�ήϳΪΗ�ϲΘϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϰϠϋ�ϞϴΤΗ�Α�ΔϘϠόΘϤϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϱ�ˬήϬθϟΎ���ϥΈѧϓ

���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ΪѧѧϘόϟ����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ�����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������ήѧѧϣϷ�άѧѧϫ�ϥ�έΎѧѧΒΘϋΎΑ�����

�ήѧѧѧϣϷ�ϱ����������ήϬѧѧѧθϟ�ϭ�ѧѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧѧϤϴϓ�ϲѧѧѧγΎγϷ�ϭ�ϲѧѧѧόΟήϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�Ϯѧѧѧϫ

Α�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϚϟΫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ�ˬϱέΎϘόϟ΄���ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕέΎϘόϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ΪϘόϟ�ϥ

ΔѧѧϳέΎϘόϟ���Ϣѧѧϟѧѧόϳ��ΎѧѧϤϛ��ϩ́ѧѧθϨϣ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ�Ϯѧѧϫ�Ϊ����ϲѧѧϓ�ϩΩϭέϭ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ξ όΒѧѧϠϟ�ϭΪѧѧΒϳ

����ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ΏΎΒѧγ�ϥϮѧϨϋ�ΖΤΗ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ������ϥ�Ωέ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϲѧϓ�Ϛѧηϻ�ΎѧϤϧ·�ˬ

���������ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϠϟ�ΪѧϴΣϮϟ�έΪѧμ Ϥϟ�ϥ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΕϻΎѧΣϹ�ϭ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϟϛ�Ϧϣ�έήϘϳ��

  .و منشأه ھو الشھر العقاري 

1���ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�́τ Χ�Ωέϭ�����ΓΩΎϤϟΎΑ�ΩΎϬθΘγϹ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ����������ΓΩΎѧϤϟ�Ϯѧϫ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϥ�ϴΤѧμ ϟ�ϭ�ϪѧϨϣ������ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ
.تتعرض للتنفیذ العیني للإلتزام و لا علاقة لھا بموضوع انتقال الملكیة و إجراءاتھ  164المادة 
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�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϧΈϓ�ΪѧѧϘόϟ�Ύѧѧϣ��ΏΎѧѧδΘϛϻ�ΓΪѧѧϬϤϣ�ΔϠϴѧѧγϭ�ΩήѧѧΠϣ�Βѧѧμ ϳ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϩάѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ

������ϲѧѧϓ�ΎѧѧΠϨϟ�ϮѧѧΑ�ϢϴϫήѧѧΑ·�έϮΘϛΪѧѧϟ�ϪѧѧϨϋ�ήѧѧΒόϳ�ΎѧѧϤϛ�ϭ�ϪѧѧϴϠϋ�έΎϬѧѧηϹ�ΩϭέϮѧѧϟ�ϪΉѧѧθϧϭ�ϖѧѧΤϟ

����ϊ ѧϣ�ˬϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�˯ήΟ·�ϲϓ�ϖΤϟ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϠϟ�ϲτ όΗ�ΔϠϴγϭ�ΩήΠϣ�ϪΘϟΎγέ

�ϲϧϮϧΎϗ�ϑήμ Θϛ�ϪΘϤϴϗ�ΪϘόϟ�ϥΪϘϓ�ϲϨόϳ�ϻ�ϚϟΫ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�����ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϩέΎѧΛ�Ϟѧϛ�ΞΘѧϨϳ

��ѧϟϭί �ϭ�ϪѧϟΎϘΘϧ�ϭ�ϪΒδϛ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�˯Ύθϧ·�Ϊϋ�Ύϣ��ϩήѧϳήϘΗ�ϭ�Ϫ�ˬ�ϳ�ΪѧϘόϟΎϓ�ѧψ��ΎΤϴΤѧλ �Ϟ��

��������ΐ Βѧδϟ�άѧϬϟ�Ϫѧϧϼτ ΒΑ�ϝϮѧϘϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϭ�ήϬѧθϟ�ΏΎѧϴϏ�ϲϓ�ϰΘΣ�ΩϮΟϮϣ�ϭ������ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ

��ѧѧϤϛ�ΎϫέΎϬѧѧη·�Ϧѧѧϋ�ΎѧѧϧΎϴΣ�ϥϮѧѧϘΛϮϤϟ�ϒѧѧϠΨΘϳ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�Δόѧѧο ΎΨϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϳΪόϟ�Ύ

����������Ύѧϣ�ΎѧϫέΎΛϵ�ΔѧΠΘϨϣ�ΔΤϴΤѧλ �ΩϮѧϘόϛ�ΎѧϬΘϤϴϗ�ΪѧϘϔΗ�ϻ�ΎϧΪѧϨϋ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ΐ ΗΎϜϣ�ξ όΑ�ϲϓ�Ι ΪΣ

�������ϖѧΣ�Ϫѧϟ�ϰѧϘΒϳ�ϱάѧϟ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϰѧϟ·�ϕϮϘΤϟ�ϝΎϘΘϧ�Ϊϋ��ϲѧμ Ψη�����ϩΎѧΠΗ�ϭ�ϊ ΎѧΒϟ�ϩΎѧΠΗ

�����������Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΪѧϘόϟ�ήѧϳήΤΗ�ϰѧϠϋ�ΔѧϠϳϮσ�ΓΪѧϣ�έϭήѧϣ�ΪѧόΑ�Ϯѧϟ�ϭ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟ·�ϡΎϤΗ·�ϲϓ�ϖΛϮϤϟ

�ϭ�ήΧ�ΪϴϔΘδϣ�ϚϟΫ�ϰϟ·�ϪϘΒδϳ�������ϭ�ϑήѧμ Θϟ�έΎϬѧη·�ϰѧϟ·�έΩΎѧΑ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧϣ�ϲϘϠΘϣ

  .  الواقعة التي كانت سببا في انتقال الحق إلیھ

�ΪѧϘόϟ�β ϴϟ�ϭ�ϩ́θϨϣ�ϭ�ϖΤϟ�έΪμ ϣ�Ϯϫ�ΪϴϘϟ�ϭ�ήϬθϟ�ϥ�ϰϠϋ�ϞϴϟΪΘϟ�ϞϴΒγ�ϲϓ�ϭ�

���Ϧѧότ ϟ�Ϧѧϣ��́Ϩϣ�ϲϓ�Βμ ϳ�ϭ�ΎϘϠτ ϣ�ΎΗϮΒΛ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϖΣ�ΖΒΜϳ�ϭ�ϖΤϟ�ϞϘΘϨϳ�ήϬθϟΎΑ�Ϫϧ�Ϯϫ

�ϭ�ϰΘΣ�Ϫϴϓ�ϝΎѧτ ΑϺϟ�ϼΑΎϗ�ϭ�ϼσΎΑ�ϭ�ΎΒϴόϣ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ1������ήѧϣϷ�ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ϭ

ϘΒϟ�ˬϖΤϟ�έΪμ ϣ�Ϯϫ�ϑήμ Θϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ�Ϫϧ�ϱ�ϚϟΫ�ήϴϏϲ����ΐ ΒѧδΑ�ϩΩϮѧΟϭ�ϲϓ�ΩΪϬϣ�ϖΤϟ

   . قابلیة الطعن في التصرف بالبطلان أو الإبطال

�ϟ�ήѧΛϷ�ϰϠϋ�ϥΎϫήΒϠϟ�Ϡμ ϳ�ϭ�ϕΪμ ϳ�ϥΎϛ�ϥ·�ήϴΧϷ�ΝΎΘϨΘγϻ�άϫ�ϦϜϟ�ϭ��Ί ѧθϨϤ

���Ϡѧѧμ ϳ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ��ˬ�ϖѧѧϠτ Ϥϟ�ϪϠϜѧѧη�ϲѧѧϓ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϊ ѧѧΒΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ

2�����Η�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμنأتي على بیانھاستعمالھ عندنا في الجزائر، لأنھ كما س Θϟ�ϥΈѧϓ�ѧψ�Ϟ

�����ϭ�ΎϬѧπ Ϙϧ�ϭ�ΎϬΨѧδϓ�ϦѧϜϤϳ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ�ϭ�ϝΎτ ΑϹ�ϭ�ϥϼτ ΒϟΎΑ�ΎϬϴϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΔϠΑΎϗ

ϟΫ�ϊ ϣ�ϭ�ˬΎϫήϴϴϐΗ��������Ϧѧϣ�ϢѧϬϔϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΪѧϘόϟ�β ϴѧϟ�ϭ�ϖѧΤϟ�έΪμ ϣ�Ϯϫ�ήϬθϟ�ϥ�Ϛη�ϼϓ�Ϛ

  .صریح النصوص المتقدم ذكرھا

.127ص  ) المرجع السابق(  یاسین محمد یحي / دو  493ص  ) المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د  1
و ما یلیھا 352ص  راجع ما سبق  2
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  و المیراثالأثر المنشئ للشھر و الوصیة  :  انیاث

�ΕϮѧѧϤϟ�ΪѧѧόΑ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ·�ϑΎѧѧπ ϣ�ϑήѧѧμ Η�Δϴѧѧλ Ϯϟ��ωήѧѧΒΘϟ�ϖѧѧϳήτ Α�κ Ϩѧѧϟ�Ωέϭ�Ϊѧѧϗ�ϭ

ΎϬϴϠϋ�ϊ ѧΑήϟ�ΏΎΘϜϟ�ϲϓ����ΓήѧγϷ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ����ѧϋήΒΘϟ�ϥϮѧϨϋ�ΖѧΤΗΎ�Ε�ϟ�Ϧѧϣ�ΓΩΎѧϤ�������ϰѧϟ·

�ΓΩΎѧѧϤϟ����ϥ�ϻ·�ˬ��ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϚѧѧϠΗ�����ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�Δѧѧϴϔϴϛ�ΩΪѧѧΤΗ�Ϣѧѧϟ���ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ

1��Ϭϓ�Ιالعقاریة بالوصیة ήϴϤϟ�ΎϣϮ�����Ι έϮѧϟ�ϪϘΤΘѧδϳ�Ύѧϣ�ѧϣέ˴Ϯϣ�Ϧ����Ι έϹ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧϣ�ϪѧΛ

�����κˬ�2سواء أكان المتروك مالا منقولا أم عقارا أم حقا من الحقوق المالیة Ϩѧϟ�Ωέϭ�Ϊѧϗ�ϭ

ϜΣ�ϰϠϋϲϓ�ϪϣΎ�Ϧϣ�ΚϟΎΜϟ�ΏΎΘϜϟ����Ϧѧϣ�ΓήѧγϷ�ϥϮϧΎϗ�ΓΩΎѧϤϟ�������ΓΩΎѧϤϟ�ϰѧϟ·�����Ϗ��ήѧϴ

  . ن كیف تنتقل الملكیة و الحقوق العینیة العقاریة بالمیراثأنھا لم تبیَ

������ϖѧϠόΘϤϟ�Ϟѧμ ϔϟ�ϲѧϓ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ�Ι ήϴϤϟ�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�Ωέϭ�ΎϤϛ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ΄Α����ΓΩΎϤϟ�ϭ�������ϦϴϣΎѧϋ�˯ΎΟ�Ϧϴμ Ϩϟ�ϥ�ήϴϏ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�Ϋ·�ˬΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϥ́ѧѧθΑ�Ϟϴѧѧμ ϔΗ�ϱ�Ϧѧѧϣ�ϦϴϴϟΎѧѧΧ�ϭ�����Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ��ϱήѧѧδΗ

�������Ι ήѧѧϴϤϟ�ϲѧѧϓ�ϢϬΘΒѧѧμ ϧ�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�ϰѧѧϠϋ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ϝϮѧѧΣϷ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϡΎѧѧϜΣ�������

ΔϛήΘϟ�ϝϮϣ�ϝΎϘΘϧ�ϰϠϋ�ϭ����ΓΩΎϤϟ�Ύϣ�����ΎϬϴϓ�˯ΎΟ�ΪϘϓ���Δϴѧλ Ϯϟ�ϰϠϋ�ϱήδϳ���ϥϮϧΎѧϗ

  ".الأحوال الشخصیة و النصوص المتعلقة بھا

������ϦϴѧѧόΘϳ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήϴϤϟΎѧѧΑ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�Δѧѧϴϔϴϛ�Δѧѧϓήόϣ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϧΈϓ�άѧѧϬϟ�ϭ

�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮѧѧΟήϟ���Ϋ·��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ

أن نقل الملكیة  غیر"المتعلق بالمسح العام للأراضي و تأسیس السجل العقاري   75/74

���������ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ΓΎѧϓϭ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϪѧϟϮόϔϣ�ϱήѧδϳ�ΓΎϓϮϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ���ˬ���ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������Ϫѧϧ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠόΘϤϟ�����έΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�ΎϣΪѧϨϋ

�ΖΒΜΗ�ΓΎϓϭ�ΪόΑ�ΔϘΛϮϣ�ΓΩΎϬηϹ��������ϰѧλ ϮϤϟ�ϭ�ΔѧΛέϮϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ϢѧγΎΑ�ϙϼѧϣϸϟ�ωΎѧθϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ

Άϳ�ϪϧΈϓ�ˬϢϬϟ���������ϲѧΘϟ�Δѧμ ΤϟΎΑ�ϭ�ωΎϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϦϴϜϟΎѧϤϟ�ϊ ѧϴϤΟ�˯ΎϤѧγ΄Α�έΎѧϘόϟ�ΔϗΎτ Α�ϰϠϋ�ήη

ΓΩΎϬθϟ�ϲϓ�ϦϴΒϣ�ϚϟΫ�ϥϮϜϳ�ΎϣΪϨϋ�ϢϬϨϣ�ΪΣϭ�ϞϜϟ�ΩϮόΗ���ˬ���ΓΩΎϤϟ�Ύϣ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

و ما بعدھا 146ص )  المرجع السابق ( محمد زھدور/ راجع بشأن ھذه المسألة د  1
2��Ω����ϲѧΑήόϟ�ΝΎΤϠΑ���������Ν��ϱήѧΰΠϟ�ΓήѧγϷ�ϥϮϧΎѧϗ�Ρήѧη�ϲѧϓ�ΰϴΟϮѧϟ�����Δϴѧλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήѧϴϤϟ������ΔѧϴόϣΎΠϟ�ΕΎѧϋϮΒτ Ϥϟ�ϥϮѧϳΩ±�

230و  10ص  1994الجزائر 
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���������ϥ�ΎѧϬϴϓ�˯ΎѧΟ�ΪϘϓ�����������ϞѧόϔΑ�ϭ�ΔΒѧγΎϨϤΑ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔѧϴϨϴϋ�ϕϮѧϘΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϭ�ϝΎѧϘΘϧ�Ϟѧϛ

  ".یجب أن یثبت بموجب شھادة موثقة 99ادة الوفاة ضمن الآجال المحددة في الم

�ϭ���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ϥ�ΔϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ

����ϭ�Ι έϮѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήѧѧϴϤϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�˯Ϯѧѧγ�ΓΎѧѧϓϮϟ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ���ϰѧѧϟ·�ϲѧѧλ ϮϤϟ

Ϫϟ�ϰλ ϮϤϟ�ϭ�Ι έϮϟ���ѧμ ϨΗ�ϲѧΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�Ε˯ήΟ·�ωΎΒΗ·�ΪόΑ�ϻ·�ϢΘϳ�ϻ��άѧΪϨϋ�ΐ

����������ΔѧѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧѧθϟ�ϰϤѧѧѧδΗ�ΔΤϠѧѧѧμ ϣ�Ϫѧѧѧϟ�ϦѧѧѧϤϣ�ΐ ѧѧѧϠτ Α�ϖѧѧѧΛϮϤϟ�ΎѧѧѧϫέήΤϳ�ΓΩΎϬѧѧѧη�ϰѧѧѧϠϋ�

attestation notariée��������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ΓΩΎϬѧη�ϭ����attestation de transfert

de propriété��ϧ�ήϴϏϪ�έϮΜϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ήΛ�ϥ́θΑ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�����Ϯѧϫ�ήѧΒΘόϳ�Ϟѧϫ�ˬ

�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ϩ́θϨϣ�ϭ�ϖΤϟ�έΪμ ϣ��ϡ�ˬϕϮѧϘΤϟ�έΩΎμ ϣ�ϭ�έϮλ �Ϧϣ�ϩήϴϏ�ϭ�ΪϘόϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ

������������ΎѧѧϤϛ�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΓΪѧѧϋΎϗ�Ϧѧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧѧγ�ϼѧѧόϓ�ϞϜѧѧθϳ�ΓΎѧѧϓϮϟΎΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϥ�����

.1بعضالفھمھ 

��ΓΩΎѧϤϟ�Ϧϣ�ΓήϴΧϷ�ΓήϘϔϟ�ϥ·������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�����������ϝΎѧϘΘϧ�ΔѧψΤϟ�ϞѧόΠΗ�ϲѧΘϟ

�ϕϮϘΤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ���ѧϟ�ϭ�ΓΎѧϓϮϟ�ϡϮѧϴΑ�ΩΪΤΘΗ�������ΎѧϬϟ�ϞѧϴΜϣ�ΪѧΟϮϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬήϬѧθϟ�ΦϳέΎѧΘΑ�β ϴ

ϫ�ˬϱέϮδϟ�ϭ�ϲϧΎϨΒϠϟ�ϭ�ϱήμ Ϥϟ�ϊ ϳήθΘϟ�Ϧϣ�Ϟϛ�ϲϓϲ���ѧϠόΟ�ΎѧϣΖ�����Ι ήѧϴϤϟ�Ϊѧόϳ�ήѧϴΜϜϟ����������

�ˬήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�Ε˯ΎϨΜΘγϻ�ΏΎΑ�ϲϓ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ���Ϫѧϧ�ϯϮϋΪѧΑ���ϲѧϓ

ϣ�ήΛ�ήϬθϠϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήϴϤϟ�ϱ�ϦϴΘϟΎΤϟ�ϦϴΗΎϫ��ϭ�ϞѧϘΘϨϳ�ϖΤϟ�ϥ�ϞϴϟΪΑ�Ί θϨ

  .ینشأ للورثة أو الموصى لھم من یوم الوفاة دون حاجة لشھره

Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ��ϪѧѧϧΈϓ�ΓΎѧѧϓϮϟ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�́ѧѧθϨϳ�ϖѧѧΤϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·��έϭΩ�Ϧѧѧϋ�ϝ˯ ΎѧѧδΘϧ�ϥ�ΎѧѧϨϟ�ϖѧѧΤϳ

�ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�ΕΪϛ�ϱάϟ�ήϬθϟ����ΎϫήϛΫ�ϖΑΎδϟ����ΩέϮѧϟ�˯ΎϨΜΘγϻΎΑ�ϥϮϠΎϘϟ�ήϛάϳ�ΎϨϫ�ϭ

�Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�ϰѧѧϠϋ�����ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ϦϴѧѧϜϤΗ�Ϯѧѧϫ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�έϭΩ�ϥ�Ί ѧѧθϨ

   راجع في ھذا الشأن 1
  495ص ) المرجع السابق (  إبراھیم أبو النجا /د  -   
  186و  157ص ) المرجع السابق ( حمد یحيیاسین م /د  -   
  237) المرجع السابق (  منصور محمود وجیھ /د  -   
.229و ص  228ص ) المرجع السابق  ( جمال بوشنافة   -   
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ΎϘΣϻ�ΎϬϴϓ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ΓΎϓϮϟΎΑ�ΔϠϘΘϨϤϟ����Ϊѧϗ�ϮѧϧϮϜϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϑήμ Θϟ�άϫ�ϢϬϨϜϤϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ˬ

ϢϬϴϟ·�ϖΤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΐ Βγ�ϭήϬη�ˬ���ήѧμ ϳ�ΫΎϤϟ�Ϯϫ�˯ΎϨΜΘγϻΎΑ�ϥϮϠΎϘϟ�ϪϨϋ�ΐ Πϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϦϜϟ

Ϡϋ�Ϫϟ�ϰλ ϮϤϟ�ϭ�Ι έϮϟ�ϡΰϟ·�ϰϠϋ�ωήθϤϟ�����ϩΎѧμ ϗ�ϞѧΟ�ϝϼѧΧ�ΓΎѧϓϮϟ�ΪόΑ�ϪϘΣ�ήϬη�ϰ

����������ϰѧϟ·�ήϬѧθϟ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϥϼѧϋϹ�ϡΪѧϋ�ϯΩ�Ύѧϣ�Ϋ·�ΎϴϧΪѧϣ�ϻϮΌδϣ�ϥΎϛ�ϻ·�ϭ�ΓΎϓϮϟ�Ϧϣ�ήϬη

ήϴϐϟΎΑ�έήο Ϲ�ˬ��������ΝΎѧΠΘΣϻ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϞѧϘΘϨϤϟ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϥΎϜϣ·�ϡΪϋ�ϰϟ·�ΔϓΎο ·

  .بھ في مواجھة الغیر

����ϞϜѧθϳ�ΓΎѧϓϮϟΎΑ�ϕϮѧϘΤϟ�ϝΎϘΘϧ�έΎΒΘϋΎΑ�ϝϮϘϟ�ϥ·������Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΓΪѧϋΎϗ�Ϧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧγ

ήϬѧѧѧθϠϟ���ϰѧѧѧϟ·�ΔѧѧѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ΓΎѧѧѧϓϮϟ�ΩήѧѧѧΠϤΑ�ϞѧѧѧϘΘϨϳ�ϖѧѧѧΤϟ�ϥ́ѧѧѧΑ�ϢϴϠѧѧѧδΘϟ�Γέϭήѧѧѧπ ϟΎΑ�ϲѧѧѧπ ΘϘϳ����

�ΓΩΎѧѧѧѧϤϟ�ϥϷ�ϚѧѧѧѧϟΫ�ϰѧѧѧѧϠϋ�ϝΪѧѧѧѧΗ�ϻ�ι Ϯѧѧѧѧμ Ϩϟ�ϥ�ήѧѧѧѧϴϏ�ˬήϬѧѧѧѧθϟ����ήѧѧѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧѧϣ�������������������

��ϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�ήϴθΗ�ϻ�ΔϴΑήόϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ξ όΑ�ϲϓ�ΎϬϟ�ΔϠΑΎϘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϭ���ѧϛ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ��Ύѧϣ�Ϟ

�ΓΎѧѧϓϮϟ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�ϢΘѧѧϳ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϥ�Ϯѧѧϫ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ήϴѧѧθΗ��ΓΎѧѧϓϮϟΎΑ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ˬ�������

�φϔϟ�ϦϴΑ�ΩϮΟϮϤϟ�ϕήϔϟ�ϥΎϴΒϟ�Ϧϋ�ϲϨϏ�ϭ����ΓΎѧϓϮϟ�ϡϮѧϳ�Ϧϣ�����φѧϔϟ�ϭ���ΓΎѧϓϮϟΎΑ����ϭ��Ϛϟάѧϟ

��������ϱάѧѧѧѧϟ�ήѧѧѧѧϴϏ�ΎѧѧѧѧϣϮϬϔϣ�κ ϨѧѧѧѧϠϟ�Ϯѧѧѧѧτ ϋ�Ϊѧѧѧѧϗ�˯ΎϨΜΘѧѧѧѧγϻ�άѧѧѧѧϬΑ�ϦϴϠΎѧѧѧѧϘϟ�ϥ́ѧѧѧѧΑ�ϯέ�ϲϧΈѧѧѧѧϓ�������������

فإن كل القائلین بھذا الاستثناء لم یذكروا ما ھو المبرر الداعي  ، و فضلا عن ذلك لھیحم

�ΎϨΜΘѧγϼϟ˯���������β ѧѧγΆϳ�έήѧΒϣ�˯ΎϨΜΘѧγ�ϞѧѧϜϟ��ϪѧϧΈϓ�ϰѧϟϭ�ΏΎѧѧΑ�Ϧѧϣ�ϭ�έήѧΒϣ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϞѧϜϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ

  .علیھ

��ϲϧΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ��Ύ˯ϨΜΘѧѧγϻΎΑ�ϥϮϠΎѧѧϘϟ�ϩήѧѧϳ�ΎѧѧϤϟ�ΎѧѧϓϼΧ���Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ϥ�ϯέ

ήϬθϠϟ��ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ��ϰѧΘΣ�Ϫϧϭ�ˬ˯ ΎϨΜΘγ�ϪϴϠϋ�Ωήϳ�ϻ��ϡΎϋ�ΪΒϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ

Ί θϨϣ�ήΛ�ήϬθϠϟ�ϥϮϜϳ�ΓΎϓϮϟΎΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϝΎϘΘϧ�ϲϓ�ϭ�ˬ���Ϫѧϧ���ϖѧΤϠϟ�ΩϮѧΟϭ�ϻ

�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΓΩΎϬη�έΎϬη·�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ˬ��ΓΩΎѧϤϟ�ϪΑ�ϲπ ϘΗ�Ύϣ�άϫ�ϭ���

�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ϘΘϤϟΎϫήϛΫ�ϡΪ�ˬ��������ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ήѧΛ�ϥΈѧϓ�ήѧϣϷ�ϲϓ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϫϧ�ήϴϏ

  .بأثر رجعي من یوم الوفاة مثلما ھو الحال في القسمة العقاریة  الحالة یسري 
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�ϳ�Ϋ·�ˬΪѧѧΒϤϟ�ΕΎϴѧѧπ ΘϘϣ�ϊ ѧѧϣ�ΎѧѧϘϠτ ϣ�ν έΎѧѧόΘϳ�ϻ�ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ�ϭѧѧπ�ήѧѧΛϷ�ήϬѧѧθϠϟ�Ϟ

و مبرر ذلك مجابھة  .المنشئ و لكن في ھذه الحالة  یكون سریان ھذا الأثر بأثر رجعي 

�������ϦϴѧΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�Δϴόѧο ϮΑ�ϖϠόΘΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�ϲϫ�ΓΫΎη�ΔϴϧϮϧΎϗ�Δϴόο ϭ

������������ήϬѧθϟ�˯Ύѧτ ϋ·�Ϧѧϣ�ΪѧΑϻ�Ϫѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬέΎϬѧηϹ�ΔѧψΤϟ�ϭ�ϲѧλ ϮϤϟ�ϭ�Ι έϮѧϤϟ�ΓΎѧϓϭ�ΔψΤϟ

ϲόΟήϟ�ήΛϷ��Ϣϟ�Ϯϟ�ϪϧϷ�ˬΗ��������ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϥΈѧϓ�Δϴѧλ ΎΨϟ�ϩάѧϫ�Ϫϟ�ϰτ ό

Ϊϗ�ϥϮϜϳ����������Ϧѧϣ�ΓΫΎѧη�Δϴόѧο ϭ�ΎѧόΒσ�ϩάѧϫ�ϭ�ˬήϬѧθϟ�ϭ�ΓΎѧϓϮϟ�ϦϴѧΑ�ΓήΘϔϟ�ϲϓ�ϚϟΎϣ�ϥϭΪΑ�ϲϘΑ

���ˬΪѧΣϷ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ήϴϏ�ΪΑ�ϥϮϜΗ�ϻ�ϡϮϠόϣ�Ϯϫ�ΎϤϛ�˯ΎϴηϷ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϥϷ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎϨϟ

.1ید بالانتقالبو یتأكد ھذا التأ  إذ أن حق الملكیة حق مؤبد

�ϛ�Ι ήѧѧѧϴϤϟ�ϭ�Δϴѧѧѧλ Ϯϟ�ϥ�ϝϮѧѧѧϘϟ�Δѧѧѧλ ϼΧ�ϭϦϴΒΒѧѧѧδ�ϻ��ϕϮѧѧѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧѧϘΘϧ

���Ϫѧѧϟ�́ѧѧθϨϣ�ϭ�ϖѧѧΤϠϟ��ϦϳέΪѧѧμ ϣ�ΎϤϬΗάѧѧΑ�ϥϼϜѧѧθϳ�ϻ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ˬ����Ϯѧѧϫ�ϩ́ѧѧθϨϣ�ϭ�ϩέΪѧѧμ ϣ�ΎѧѧϤϧ·

��Ϧѧϣ�ϱήδϳ�ϲόΟέ�ήΛ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�ϥ�ϭ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϤΑ�ϼϤϋ�ήϬθϟ

  . یوم الوفاة

  الأثر المنشئ للشھر و الشفعة :  ثالثا

�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�Δόϔѧѧθϟ����ѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎέΤϟ�ΰѧѧϴΠΗ�Δѧѧμ ΧѧѧϠ�ϝϮ

������������Ϧѧϣ�ΩϮѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ Ϩϣ�ρϭήѧη�ϭ�ΕϻΎѧΣ�ϦϤѧο �έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�ϲѧϓ�ϱήΘθϤϟ�ϞΤϣ

�����ϰϟ·������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ2�ˬ��������ΎѧϬόϗϮϣ�ΐ ѧδΤΑ�ϭ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϚѧϠΗ�ΐ ѧδΣ�ΔόϔѧθϟΎϓ

�������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧϣ�ΎΒΒѧγ�ΪѧόΗ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ������Ϧѧϣ�έΪѧμ ϣ�ϕΩ�ήѧϴΒόΘΑ�ϲѧϫ�ϭ�ˬ

  .لحقوق العینیةمصادر ا

�ι Ϯμ Ϩϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ���ϦϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ���Δόϔѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·����ϰѧΘΣ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

�ϊ ϴϔθϟ�ϦϜϤΘϳ������Δόϔѧθϟ�Δѧμ Χέ�Ϧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϤϟ����ϱήΘѧθϤϟ�ϞѧΤϣ�ϝϮѧϠΤϟ�Ϧѧϣ����ϥϼѧϋ·�ϪѧϴϠόϓ�ˬ

1����������������έήѧѧΒϣ�ϻ�ϪѧϧϷ�ˬήϬѧθϟ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧϣ�ϱέϮѧϓ�ήΛ́ѧѧΑ�ϱήѧδϳ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ϥΈѧϓ��ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔϤѧδϘϟ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ήѧϴϏ�ϲѧϓ

. في باقي الحالات كالعقد و الشفعة و الالتصاق و الحیازة و التقادم  أثرا رجعیالإعطائھ 

و ما بعدھا من القانون المدني 794 ةداالم أنظر  2
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����ϥϮϧΎѧϘϟ�ΓϮѧϘΑ�ΎѧϴΎϘϠΗ�ϢΘѧϳ�ϻ�ϝϮϠΤϟ�άϫ�ϥϷ�ϪΘΒϏέ1����������ΔѧΒϏήϟ�ϱήΘѧθϤϟ�ΏΎΠΘѧγ�Ύѧϣ�ΫΈѧϓ

ϣ�ϝϮϠΤϠϟ�ϊ ϴϔθϟϩήϬη�ϢΗ�Ϊϗ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϭ�ϪϠΤ�Θϳ�ϪϧΈϓ�ˬϢ����Ϟѧϛ�ϦϴѧΑ�ϝϮϠΤϟ�ΪϘϋ�ϡήΑ·

ϊ ϴϔθϟ�ϭ�ϱήΘθϤϟ�ϭ�ϊ ΎΒϟ�Ϧϣ���ΪѧϘόϟ�ϚϟΫ�ΐ ΟϮϤΑ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϞϘΘϨΘϟ�ήϬθϠϟ�ϪϋΎπ Χ·�ϭ

.2من البائع إلى الشفیع مباشرة

كلھا ب آثاره أما إذا كان عقد البیع المبرم بین البائع و المشتري قد تم شھره و رتَ

��ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΎϬϴϓ�ΎϤΑ��������ΪѧόΑ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ϖѧϳήτ ϟ�ϚϠѧγ�ϊ ϴϔѧθϟ�ϰѧϠόϓ�ˬΗϮ�ѧϴΟ�Ϫ

�����ρϭήѧѧѧθϟ�ϦϤѧѧѧο �ϭ�ϝΎѧѧѧΟϵ�ϲѧѧѧϓ�ϱήΘѧѧѧθϤϟ�ϭ�ϊ ΎѧѧѧΒϟ�Ϧѧѧѧϣ�Ϟѧѧѧϛ�ϰѧѧѧϟ·�Δόϔѧѧѧθϟ�ϲѧѧѧϓ�ϪѧѧѧΘΒϏέ

و یتمثل المسلك القضائي في سعي الشفیع .   801و  799المنصوص عنھا في المادتین 

ϟ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�Ϊѧѧο �Δόϔѧѧθϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϊ ѧѧϓέ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϤϜΤϤϠϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϢѧѧδϘϟ�ϡΎѧѧϣ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϭ�ϊ ΎѧѧΒ

����ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ��ϊ ѧѧϴΒϟ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧϘόϟ�ΎϬѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧѧΩ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧϗϮϟ�����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�����

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ������ϯϮϋΪѧѧϟ�ϩάѧѧϫ�ϊ ѧѧϓήΗ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�ˬ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

  .ة من یوم إشھار عقد البیع خلال الثلاثین یوما التالیة لإعلان الرغبة و قبل انقضاء سن

�������ϻϭ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�Δόϔѧθϟ�ρϭήѧη�ήϓϮѧΗ�ϯΪѧϣ�ΔѧϤϜΤϤϟ�κ ΤϔΗ�ϯϮϋΪϠϟ�ΎϬϳΪμ Η�ϲϓ�ϭ

�������Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ΏΎΤѧλ �Ϧѧϣ�ϼѧόϓ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�ϲϋΪϤϟ�Δϔμ Α3����Ε˯ήΟϹΎѧΑ�ΎѧϴϧΎΛ�ϭ�ˬ���

ΎϫέΎσ·�ϲϓ�ΔΒϏήϟ�ϥϼϋ·�ϭ�Δόϔθϟ�ΔγέΎϤϣ�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΪϴϋϮϤϟ�ϭ�����ΔѧϤϜΤϤϠϟ�Ϊѧϛ́Η�Ύϣ�ΫΈϓ

ΪΟ�ΔόϔѧѧθϟΎΑ�άѧѧΧϷ�ϊ ѧѧϧϮϣ�Ϧѧѧϣ�ϊ ϧΎѧѧϣ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧϳ4��ΎѧѧϬϧΈϓ�ˬ

226ص  )  المرجع السابق(  جمال بوشنافة   1
2�����������ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧϳ�Ϣѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϦѧϜϟ�ΎѧϴϠϤϋ�Ι ΪѧΤΗ�Ϊѧϗ�ΔϟΎΣ�ϩάϫ��ϭ�ϤψϨϳ�Ϣѧϟ�ΎѧϬ����ϴѧψϨΘΑ�ϰѧϔΘϛ�ΎѧϤϧ·�ϭ����ϲѧϓ�Δόϔѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�Ϣ

. القضاء اللجوء إلىتم فیھ عن طریق تالفرض الذي 
  :إلى منھ  795تثبت الشفعة حسب القانون المدني الجزائري و بالضبط المادة   3

  .من حق الانتفاع المناسب للرقبة ضمالك الرقبة إذا بیع الكل أو البع-
.جنبيللشریك في الشیوع إذا بیع جزء من العقار المشاع إلى أ-
. لصاحب حق الانتفاع إذا بیعت الرقبة كلھا أو بعضھا-

��ΎϤϛΗ����������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϞѧΜϣ�Δѧλ ΎΧ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯѧμ ϧ�ϲѧϓ�ϢϫήѧϛΫ�Ωέϭ�ϦϳήѧΧ�ι ΎΨѧηϷ�Δόϔθϟ�ΖΒΜ����������ϝϼϐΘѧγ�ΕΎѧϴϔϴϜΑ�ϖѧϠόΘϤϟ
�������ϴѧѧΠΘϨϤϟ�ϕϮѧѧϘΣ�ΪѧѧϳΪΤΗ�ϭ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧѧόΑΎΘϟ�ΔѧѧϴΣϼϔϟ�ϲѧѧο έϷϦ���ϲόϳήѧѧθΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϭ������ѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΥέΆ

. المتعلق بالنشاط العقاري 01/03/1993
  :الحالات التي یمتنع فیھا الأخذ بالشفعة و ھي 798ذكرت المادة  4

  إذا حصل البیع بالمزاد العلني-
-��ϰѧѧϟ·�έΎϬѧѧλ Ϸ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�ΔѧѧόΑήϟ�ΔѧѧΟέΪϟ�ϰѧѧϟ·�ΏέΎѧѧϗϷ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�ϦϴΟϭΰѧѧϟ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�ωϭήѧѧϔϟ�ϭ�ϝϮѧѧλ Ϸ�ϦϴѧѧΑ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ϊ ѧѧϗϭ�Ϋ·

.الدرجة الثانیة
. ادةبمحل عبق حادة أو لیلبمحل ع لیكون  كان العقار بیع إذا-
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 803لمادة ل طبقا تصدر حكما بثبوت الشفعة لفائدة المدعي و یعد ھذا الحكم سندا للملكیة

.1من القانون المدني

ΎϬϴϓ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�ϭ�Δόϔθϟ�Ε˯ήΟ·�Ϧϋ�άϫ�����Ε˯ήѧΟϹ�ϩάѧϫ�Δѧϗϼϋ�Ϧϋ�Ύϣ�ˬ

��ϢѧѧϜΤϟ�ϭ��ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ωϮѧѧο ϮϤΑ������ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ήѧѧϛΫ�Ωέϭ�ΪѧѧϘϓ�ˬ

���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϫ�ϊ ο Ϯϣ�ΔΛϼΛ�ϲϓ�ΔόϔθϠϟ�ΔϤψϨϤϟ������ΓΩΎѧϤϟ�ϭ������ΓΩΎѧϤϟ�ϭ��������ΚѧϴΣ

�ΓΩΎϤϟ�Ζμ ϧ����Ϫϧ�ϰϠϋ���������ϲϤѧγέ�ΪѧϘόΑ�Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟΎΑ�ϳήμ Θϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ

�ѧΑ�ϳήμ Θϟ�άϫ�ϥΎϛ�ϻ·�ϭ�ς Βπ ϟ�ΔΑΎΘϛ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϦϠόϳ����Ϊѧο �ϳήѧμ ΘϟΎΑ�ΞΘѧΤϳ�ϻ�ϭ�ϼσΎ

��ϼΠѧѧδϣ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ήѧϴϐϟ�������ΓΩΎѧϤϟ�Ύѧϣ����ΪѧѧϘϓ���ΎѧϬϴϓ�˯ΎѧΟ������έΪѧѧμ ϳ�ϱάѧϟ�ϢѧϜΤϟ�ήѧѧΒΘόϳ

�����������έΎϬѧηϹΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΪѧϋϮϘϟΎΑ�ϝϼѧΧ·�ϥϭΩ�ϚѧϟΫϭ�ϊ ϴϔѧθϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧγ�Δόϔѧθϟ�ΕϮѧΒΜΑ�ΎϴΎϬϧ

�ϱέΎѧѧѧϘόϟ���ˬ����ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧϓ�˯ΎѧѧѧΟ�ϭ�����Ϫѧѧѧϧ�����ϊ ϴϔѧѧѧθϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔѧѧѧΠΣ�ϥϮѧѧѧϜΗ�ϻ��ϥϮѧѧѧϫήϟ������������

�ϱήΘθϤϟ�Ϊο �ΓΫϮΧ́Ϥϟ�ΕΎλ Ύμ ΘΧϻ�ϭ��������ϪѧΒΗέ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�Ϟѧϛ�ϭ�έΪѧλ �ϊ ѧϴΑ�Ϟѧϛ�Ϛϟάϛ�ϭ

�ϱήΘθϤϟ�����Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟΎΑ�ϥϼѧϋϹ�ήϬη�ΦϳέΎΗ�ΪόΑ�ϢΗ�Ϊϗ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΗ�ϭ

����Ϧѧϣ�ϱήΘѧθϤϠϟ�ϝ�ΎѧϤϴϓ��ΔϴϠπ ϓϷ�ϕϮϘΣ�Ϧϣ�ϢϬϟ�Ύϣ�ϢϬϧϮϳΩ�ΔϠΠδϤϟ�ϦϴϨΪϠϟ�ϰϘΒϳ�ϥ�ϰϠϋ

  ".ثمن العقار

ϥ·����������Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ρήΘѧη�ωήѧθϤϟ�ϥ�Ϯѧϫ�ΔѧϣΪϘΘϤϟ�ΔѧΛϼΜϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϪΑ�Ρήμ Η�Ύϣ

��������ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ϊ ϴϔѧθϟ�ϪѧϬΟϮϳ�ϱάѧϟ�Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔΒϏήϟ�ϲϓ�ϥϼϋϹ�Ϧϣ�Ϟϛ�ήϬη�ΏϮΟϭ��

، و قد رتب المشرع على   2و البائع و الحكم القاضي بتثبیت الشفعة بعد أن یصیر نھائیا

1��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϨϘϟ�Ϧϣ��������ϥϭΩ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϊ ϴϔѧθϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧγ�Δόϔѧθϟ�ΕϮΒΜΑ�ΎϴΎϬϧ�έΪμ ϳ�ϱάϟ�ϢϜΤϟ�ήΒΘόϳ
 " .  الإخلال بالقواعد المتعلقة بالإشھار العقاري

2�ϳήϋ�έΎϬηϹ�ΔΟΎΣ�ϻ�Ϫϧ�ϰϟ·�ΎϨϫ�έΎθϳ���������ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�Ϫѧϴϟ·�ΖѧΒϫΫ�Ύѧϣ�ΐ ѧδΣ�ϚϟΫ�ϭ�Δόϔθϟ�ϯϮϋΩ�Δπ

���ΦϳέΎѧΘΑ�ϪΗέΪѧλ �έήϗ�ϝϼΧ�Ϧϣ���������������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�Ϯѧϫ�ϭ�������������ϲΎѧπ Ϙϟ�ΩΎѧϬΘΟϹ�ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ

�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ϧϋ�ΓέΩΎμ ϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϓήϐϠϟ±��ΔϨγ�ϝϭϷ�˯ΰΠϟ������ι�����Ύϫέήϗ�ϲϓ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭ����ѧόϓ�ΚѧϴΣ�ϼ

�����ϊ ѧϓήϟ�ΎϬΘѧπ ϳήϋ�ήϬѧθΑ�ϢѧϘΗ�Ϣϟ�ΓήϴΧϷ�ϩάϫ�ϥϮϛ�ϰϠϋ�ϼϜη�ΔϨϋΎτ ϟ�ϯϮϋΩ�ξ ϓήΑ�Ϣϫ˯Ύπ ϗ�Ϯδγ�β ϠΠϤϟ�ΓΎπ ϗ�ϥ

�ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ�ϯϮϋΪϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ������������Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ�ϝΪόϤϟ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

�����������ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ�Ϫϧ�ϻ·�ϳ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�ϡΎϜΣ����ϝΎѧτ Α·�ϭ�ΦѧδϔΑ�ϖѧτ Ϩϟ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪϟ�κ ΨΗ�ΎϬϧ�π Θ

���έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�ϲϓ�ΔόϔθϟΎΑ�άΧϷ�ϯϮϋΪΑ�ϖϠόΘΗ�ΎϤϧ·�ΔϨϋΎτ ϟ�ϯϮϋΩ�ϥ�ϝΎΤϟ�ϭ�ΎϫήϬη�ϢΗ�ϖΎΛϭ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϧ�ϕϮϘΣ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ

������Δѧλ ΎΧ�ϡΎѧϜΣ΄Α�ωήѧθϤϟ�ΎϬѧμ Χ�ϲѧΘϟ�ϯϮϋΪϟ�ϲϫ�ϭ�ΎϤϫΪο �ϥϮότ ϤϠϟ�ΎϬΘΧ�ϪΘϋΎΑ�ϱάϟ�ϭ�ωΎθϤϟ����ΎϬΘѧγέΎϤϣ�ρϭήѧη�ΩΪѧΣ�ϭ���� 
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�����γ�ϦѧϜϤϳ�ΔѧϣΎϫ�έΎѧΛ�ϚѧϠΗ�έΎϬѧηϹ�ΔϴϠϤϋ�������Ϧѧϣ�ϢѧϬϔϳ�Ϋ·�ˬι Ϯѧμ Ϩϟ�ΔϏΎϴѧλ �Ϧѧϣ�ΎϬѧλ ϼΨΘ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ������ѧѧϧΈϓ�ΎѧѧϴΎϬϧ�έΎѧѧλ �Ύѧѧϣ�Ϋ·�Δόϔѧѧθϟ�ΖѧѧϴΒΜΘΑ�ϢѧѧϜΤϟ��ϥ˰��ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧѧγ�Ϊѧѧόϳ�Ϫ

ϊ ϴϔθϟ���Ϧѧϣ�ϻ·�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ϊ ϴϔθϟ�ϰϟ·�Δόϔθϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϞϘϧ�ϲϓ�ϞΜϤΘϤϟ�ϩήΛ�ϦϜϟ�ˬ

��ΓΩΎѧѧϋ·�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�έϮϛάѧѧϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�έΎϬѧѧη·�ϡϮѧѧϳ��Δτ ѧѧγϮΑ�ωΪѧѧϳϹ

ϖΛϮϣ������Ϟѧϫ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΔψΤϟ�ι Ϯμ ΨΑ�ϴο ϮΗ�ϱ�ΔϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϲϓ�Ωήϳ�Ϣϟ�ϭ

������ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟ�ϥϼѧϋ·�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϲόΟέ�ήΛ́Α�ϚϟΫ�ϱήδϳ�ϡ�ϲΎϬϨϟ�ϢϜΤϟ�ήϬη�ϡϮϳ�Ϧϣ�ϥϮϜΗ

.1الشفعة كما فعل المشرع المصري

��ΓΩΎѧѧϤϟ�Ύѧѧϣ������������ѧѧη�Δόϔѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϏήϟΎΑ�ϥϼѧѧϋϹ�έΎϬѧѧη·�Ϧѧѧϣ�ΖѧѧϠόΟ�ΪѧѧϘϓ�Ύσή

�������ϪѧѧϣήΒϳ�ϑήѧѧμ Η�Ϟѧѧϛ�ϥ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϥϼѧѧϋϹ�άѧѧϬΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϼϟ�Ύϳέϭήѧѧο

Δόϔѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϏήϟ�ϥϼѧѧϋ·�ήϬѧѧη�ΪѧѧόΑ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ˬ��ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧΒΗέ�ι Ύѧѧμ ΘΧ�ϭ�Ϧѧѧϫέ�Ϟѧѧϛ�ϭ

�������������ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�Ϫѧϟ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϪѧΗΩέ·�ϥϭΪѧΑ�ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧΗήΗ�ϭ�ϪѧδϔϨΑ�Δόϔѧθϟ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟ

  .صراحة 806و ھذا ما تقضي بھ المادة الشفیع، و یعتبر بالنسبة إلیھ كأن لم یكن 

�����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϱ�ήѧѧѧϴΧϷ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫ�Γ˯ήѧѧϘΑ�ϭ��������ϢѧѧѧϜΤϟ�έΎϬѧѧη·�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ

�����������Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟΎΑ�ϥϼѧϋϹ�έΎϬѧη·�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�Ί ѧθϨϤϟ�ϩήѧΛ�άѧΧ́ϳ�Δόϔθϟ�ΖϴΒΜΘΑ�ϲο ΎϘϟ

�ϝϮϟΪϣ�ϊ ϣ�ϰηΎϤΘϳ�ϭ�ϢϴϘΘδϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ϲόΟέ�ήΛ́Ακ Ϩϟ���ˬ���έΎϬѧη·�ΩήѧΠϣ�ϥ�ϪѧϨϣ�ϢϬϔϳ�Ϋ·�

�������ΓΩέϮѧϟ�ΕΎѧλ Ύμ ΘΧϹ�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ϞѧόΠϳ�Δόϔθϟ�ϲϓ�ΔΒϏήϟΎΑ�ϥϼϋϹ

���ϊ ϴϔѧθϟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ΓάϓΎϧ�ήϴϏ�ϖΣϻ�ϢϜΣ�ϞΤϣ�ϥϮϜϴγ�ϱάϟ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ˬ�����Ύѧϣ�Ϋ·�Ϫѧϧ�ϰѧϨόϤΑ

���������Ϧѧϣ�ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ϦѧϜϟ�ϭ�έΎѧϘόϠϟ�ΎѧϜϟΎϣ�ήϴѧμ ϳ�ϪѧϧΈϓ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�Δόϔθϟ�ΖϴΒΜΘΑ�ϢϜΤϟ�Ϫϟ�έΪλ

� �Ϧϣ�ΩϮϤϟ�ϲϓ�����ϰϟ·������������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ήѧμ Τϟ�ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϦϤο �ϲϟΎΘϟΎΑ�ϞΧΪΗ�ϻ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ

����ϩϼϋ������������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ΔѧϴϓήΤΑ�ΖѧϣΰΘϟ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϥ�ϭΪΒϳ�έήϘϟ�άϫ�ϰϠϋ�ϖϴϠόΗ�ϭ��������ϭ�κ Ϩѧϟ�ϝϮϟΪѧϣ�ΖѧϠϤϫ�ΎѧϬϨϜϟ

ϳΎϐϟ�Δλ ΎΧ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�Ϧϣ�ϑΪϬϟ�ϭ�Δ�������ϥΈѧϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ήϬѧθϣ�ϲϤγέ�ΪϘόΑ�ϊ ϴΑ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΐ μ ϨΗ�ΎϤϧ·�Δόϔθϟ�ϯϮϋΪϓ

��������������ΐ ѧΟϮϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϧΈϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�Δόϔѧθϟ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϗΎτ Βϟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ήϴϴϐΘΑ�ΩΪϬϳ�ΎϬόϓέ�ΩήΠϣ

�ΓΩΎϤϟ�ϥΈϓ�ϦϜϳ�ΎϤϬϣ�ϭ�ˬ�ΎϬΑ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·���ϧΎϗ�Ϧϣ��ΎѧϬϘϴΒτ Η�ϱΩΆϳ�ΔϣΎϋ�Δϐϴμ Α�Ε Ύ˯Ο�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮ

�ϪΗΫ�ΐ ΒδϠϟ�ΎϬΘπ ϳήϋ�ήϬη�ϦϴόΘϳ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�Δόϔθϟ�ϯϮϋΩ�έΎΒΘϋ�ϰϟ·�����ϪѧϧΎϴΑ�ϲΉϴѧγ�Ύϣ�ϊ Οέ�ήΜϛ�Ϟϴμ ϔΗ�ϞΟ�Ϧϣ

. لاحقا عند التعرض لجزاء تخلف الشھر 

1�Ω�ϊ ѧѧΟέ����ΎѧѧΠϨϟ�ϮѧѧΑ�ϢϴϫήѧѧΑ����ϊ ѧѧΟήϤϟϖΑΎѧѧδϟ�����ι��������ϲѧѧΤϳ�ΪѧѧϤΤϣ�ϦϴѧѧγΎϳ�έϮΘϛΪѧѧϟ�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ��ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�����������
.و ما بعدھا  195ص 
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ΔΒϏήϟ�ϥϼϋ·�έΎϬη·�ϡϮϳ��ϭ�ˬ���������ήϬѧθϠϟ�ϲѧόΟήϟ�ήѧΛϷ�ΕϻΎѧΣ�ϰѧϟ·�ϑΎѧπ Η�ΔѧΜϟΎΛ�ΔѧϟΎΣ�ϩάϫ

.1كسبب منشئ للحق المتمثلة في المیراث و الوصیة كما سبق أن رأینا

����������Ϧѧѧϣ�έΪѧѧμ ϣ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΏΎΒѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ΐ Βѧѧδϛ�Δόϔѧѧθϟ�ϥ�ϝϮѧѧϘϟ�Δѧѧλ ϼΧ�ϭ

���ΔѧϳέΎϘόϠϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�έΩΎѧμ ϣ���ѧθϨϣ�ΎϬΗάѧѧΑ�ΖѧδϴϟΌ�ϖѧΤϠϟ�Δ����ϖѧѧΤϟ�Ί ѧθϨϳ�ϱάѧϟ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬ

Η�ϱάϟ����ήϴѧμ ϳ�ϥ�ΪѧόΑ�Δόϔѧθϟ�ΖϴΒΜΘΑ�ϲο ΎϘϟ�ϢϜΤϟ�ήϬη�Ϯϫ�ΎϤϧ·�Ϫϟ�έΪμ ϣ�Δόϔθϟ�ήΒΘό

�������������άѧΧϷ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟΎΑ�ϥϼѧϋϹ�έΎϬѧη·�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϱήѧδϳ�ϲѧόΟέ�ήѧΛ�ήϬѧθϟ�άѧϬϟ�ϥ�ϭ�ΎϴΎϬϧ

  .بالشفعة

  مادیةالأثر المنشئ للشھر و الوقائع ال:  الفرع الثاني

�ϥ·ϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟѧѧϳΩΎϤ��έΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�έΪѧѧμ Ϥϛ�ΔΔѧѧϳ����ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϥ́ѧѧη�ΎϬϧ́ѧѧη

�ѧѧѧ˴Ηήϳ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϗ�ϊ Ύѧѧѧϗϭ�ΎѧѧѧϤϫϼϛ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ��ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϗ�έΎѧѧѧΛ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ΎѧѧѧϬϴϠϋ�ΐ�ˬ��ΎѧѧѧϬϨϜϟѧѧѧϓϼΧΎ�

ϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ ΘϠ�ή˴Πϣ�ΎϤϧ·�ϭ�ϥΎδϧϹ�ΓΩέ·�ϥϭΪΑ�ΎϫήΛ�Ι ΪΤΗ����ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧΗήϳ�ΎϬΛϭΪѧΣ�Ω

ΔϴϧϮϧΎϗ�έΎΛ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϲ�ΓΩέϹ�ΎόΟέ�ΎϬΛϭΪΣ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϋ�ήψϨϟ�ϑήμ Α�ϚϟΫ�ϭ��ϡ�ϥΎѧδϧ

�ΔѧѧόϴΒτ ϟ�Ϟѧѧόϔϟ��ˬ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϤϨϴΑ��ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΐ ѧѧΗήΘΗ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΎѧѧϫέΎΛ�ϭ��ΓΩέϹ�ΎѧѧϬϣϮϘϓ

��ΎѧѧϬΒϴΗήΗ�ϰѧѧϟ·�ΖѧѧϬΠΗ�Ϊѧѧϗ�ΓΩέϹ�ϥϷ2�������ϲѧѧϓ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ΔΒѧѧδϜϤϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϞѧѧΜϤΘΗ�ϭ

.3بعض الفقھاء الشفعةإلیھا ، و یضیف  و الالتصاق و الاستیلاء و المیراث الحیازة 

Ϝϟ�ϭ�������ϡΎѧϜΣϷ�β ϔϨѧΑ�Δϴѧλ Ϯϟ�ϊ ѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ�Ι ήϴϤϟ�ρΎΒΗέϻ�ήψϧ�Ϧ

�����ΎѧϤϬϨϴΑ�ϖѧϳήϔΘϟ�ϡΪѧϋ�ϭ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬη�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΎϤϫήϬθΑ�Ύλ Ϯμ Χ�ϖϠόΘΗ�ϲΘϟ

����ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϠϟ�ΎѧϓϼΧ�ήϬѧθϟ�ϡΎϜΣ�ΚϴΣ�Ϧϣ4��������ϝΎѧϘΘϧ�ϰѧϠϋ�ήϬѧθϟ�ήѧΛ�ΖѧϟϭΎϨΗ�ΪѧϘϓ�ˬ

Ι ήϴϤϟΎΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ��Θϟ�ΪѧϨϋ�������ΖѧϘΤϟ�ΚѧϴΣ�ϲϧϮϧΎѧϗ�ϑήѧμ Θϛ�Δϴѧλ ϮϠϟ�ϕήѧτ

 312 راجع ما سبق ص  1
 541ص ) المرجع السابق ( عبد المنعم فرج الصدة / د  2
163ص  ) المرجع السابق(  حي ییاسین محمد / د  3
4��ή˴ϔϳ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟϴϤϟ�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�ϦϴΑ�ϕ��������ϢѧϜΤϳ�ι ΎѧΧ�κ ѧϧ�ΪѧΟϮϳ�Ϋ·�ˬΎѧϬϟΎϘΘϧ�Ζѧϗϭ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΔϘϳήσ�ΚϴΣ�Ϧϣ�Ι ή

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�Ϯϫ�Δϴλ Ϯϟ�ήϬη��������έΪѧμ ϣ�ΪѧϴϘϟ�Ϧѧϣ�ϞѧόΠϳ�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�Ϊϴϗ�ΏϮΟϮΑ�ΔΣήλ �ϲπ Ϙϳ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ
�ι ΎΧ�κ ϧ�ϚϟΫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ΪΟϮϳ�ϭ�ˬϖΤϠϟ�́θϨϣΑ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�Ϯϫ�Ι έϹ�ϖΣ�ΪϴϘ����ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ������ϝΎѧϘΘϧ�ϪѧϨϣ�ΩΎϔΘѧδϳ�ϱάѧϟ

.الحق بمجرد الوفاة و ھو النص الذي بسببھ اعتبر كثیر من الفقھاء أن المیراث یشكل استثناءا من مبدأ الأثر المنشئ للشھر
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��έήѧѧΒϤϟ�ήѧѧϴϏ�έήѧѧϜΘϠϟ�ΎѧѧϳΩΎϔΗ�Ι έϹ�ϖѧѧΣ�ήϬѧѧη�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ήϬѧѧη�ϡΎѧѧϜΣ΄Α1��Δόϔѧѧθϟ�Ύѧѧϣ���ΪѧѧϘϓ

ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϦϤο �ϖΑΎδϟ�ωήϔϟ�ϲϓ�ΎϬΘϟϭΎϨΗ���˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ�ϥ�έΎΒΘϋ�ϰϠϋ�ˬ

ΔѧѧѧΘΤΑ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϗ�Δѧѧѧόϗϭ�Δόϔѧѧѧθϟ�ϥϭήѧѧѧΒΘόϳ�ϻ�Ϡϋ�ΐ ѧѧѧϠϐϳ�ΔѧѧѧΒϛήϣ�Δѧѧѧόϗϭ�ΎѧѧѧϤϧ·�ϭ�ˬ�ΐ ѧѧѧϧΎΟ�ΎѧѧѧϬϴ

2������ωϮϴѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ύλالتصرف الإرادي Ϯμ Χ�ϞΜϤΘϳ�ϲόϴΒσ�ϭ�ϱΩΎϣ�ΎϬΒΒγ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ

  . أو الجوار في بعض القوانین

�������ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ύѧλ Ϯμ Χ�ΔѧϠΜϤΘϤϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ΔόϗϮϟ�ϥΈϓ�˯ΎϬϘϔϟ�˯ϻΆϫ�ΐ δΣ�Ϫϧ�ΎϤϛ

�������������ѧϤϧ·�ˬϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ѧδϛ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϲѧΘϟ�ΎϬΗάѧΑ�ϲѧϫ�Ζδϴϟ�Ύ

��Ϧѧϣ�Δόϔθϟ�ϲϓ�ΔΒϏήϟΎΑ�ϳήμ Θϟ�ϲϓ�ϞΜϤΘϤϟ�ϱΩέϹ�ϑήμ Θϟ�Ϯϫ�ϚϟΫ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϱάϟ

������ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέ�ϭ�ϥϼѧѧϋϹ�ϭ�ϳήѧѧμ Θϟ�άѧѧϫ�ήϬѧѧη�Ε˯ήѧѧΟ·�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ϊ ϴϔѧѧθϟ�ϞѧѧΒϗ������

��ΎѧϴΎϬϧ�ήϴѧμ ϳ�ϥ�ΪόΑ�Δόϔθϟ�ΖϴΒΜΘΑ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�έΎϬη·�ϭ��������ΎѧϨϫ�ήѧμ Θϗ�ϑϮѧδϓ�άѧϬϟ�ϭ

  .و الالتصاق كل من الاستیلاء و الحیازة   لىعلى بیان أثر الشھر ع

  الأثر المنشئ للشھر و الاستیلاء:  أولا

������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�˯ϼϴΘѧγϻ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ωήϳ�Ϣϟ��ϲϧΪѧϤϟ�����ΓΪѧΣϭ�ΓΩΎѧϣ�ϲѧϓ�ϻ·�ϱήѧΰΠϟ�

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϫ������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ����ϝϮѧѧϣϷ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ˬΔѧѧϟϭΪϟ�ϙϼѧѧϣ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϜϠϣ�ήѧѧΒΘόΗ

άϛ�ϭ�ˬϚϟΎϣ�ΎϬϟ�β ϴϟ�ϲΘϟ�ΓήϏΎθϟ��ϭ�Ι έϭ�ήѧϴϏ�Ϧϋ�ϥϮΗϮϤϳ�Ϧϳάϟ�ι ΎΨηϷ�ϝϮϣ�Ϛϟ

�ϢϬΘϛήѧѧΗ�ϞѧѧϤϬΗ�Ϧϳάѧѧϟ������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϰѧѧϨόϤϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧϛΆΗ�ϭ�����Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ������

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήΒϤδϳΩ�������������ΩήѧΟ�ΪѧϨϋ�ήϛάѧΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧϣϷ�ϥϮϧΎѧϗ�ϦϤπ ΘϤϟ

���������Ϧѧϋ�ΔѧϟϭΪϠϟ�ΩϮѧόΗ�ϲѧΘϟ�ϙϼѧϣϷ�ΔѧϟϭΪϠϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼϣϷ����ΕΎѧΒϬϟ�ϖѧϳήσ����

ϳΎλ Ϯϟ�ϭΎ����ΎѧϬϟ�ϚѧϟΎϣ�ϻ�ϲΘϟ�ϙϼϣϷ�ϭ�ΓήϏΎθϟ�ϙϼϣϷ�ϭ�ΎϬϟ�Ι έϭ�ϻ�ϲΘϟ�ΕΎϛήΘϟ�ϭ

�����ΓΩΎѧѧѧϤϟ�Ύѧѧπ ϳ�ϚѧѧѧϟΫ�ΕΪѧѧϛ�ϭ�ˬί ϮѧѧѧϨϜϟ�ϭ�Ϧϔѧѧδϟ�ϡΎѧѧτ Σ�ϭ������ΎϬѧѧѧμ ϨΑ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�β ѧѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ

������ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�ϚѧѧϠϣ�ΎѧѧϬϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϻ�ϲѧѧΘϟ�ϙϼѧѧϣϷ�ϭ�ΓήϏΎѧѧθϟ�ϙϼѧѧϣϷ�����Ϧѧѧϣ

  ".يالقانون المدن

و ما بعدھا  312 راجع ما سبق ص  1
 543و  542ص ) المرجع السابق ( عبد المنعم فرج الصدة / د  2
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���ΕέΎѧϘόϟ�ϭ�ΎѧϬϟ�Ι έϭ�ϻ�ϲΘϟ�ΕΎϛήΘϠϟ�˯ϼϴΘγϻΎΑ�ΔϟϭΪϟ�ϚϠϤΗ�Ε˯ήΟ·�Ϧϋ�Ύϣ

�ΓΩΎϤϟ�ΎϬϨϋ�Ζμ ϧ�ΪϘϓ�ΎϬϟ�ϚϟΎϣ�ϻ�ϲΘϟ�ΓήϏΎθϟ��������˯ΎѧΟ�ϲѧΘϟ�ϭ�Ύѧπ ϳ�ϥϮϧΎѧϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ

ΎϬϴϓ����������ΔѧϟϭΪϠϟ�ϖѧΤϳ�ΎѧΛέϭ�ϙήѧΘϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϪѧϜϟΎϣ�ϲϓϮѧΗ�ϭ�ϑϭήόϣ�ϚϟΎϣ�έΎϘόϠϟ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·

Ϸ�Δτ γϮΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ�������Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΎѧΌϴϬϟ�ϡΎѧϣ�ΎѧϧϮϧΎϗ�ΎѧϬΑ�ϑήѧΘόϤϟ�ΓΰϬΟ����ϢѧϜΤΑ

�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϮϋΪϟ�ϰϠϋ�ΔϳέΎδϟ�ϝΎϜηϷ�ϭ�ρϭήθϟ�ΐ δΣ�έΪμ ϳ�Ι έϮϟ�ϡΪόϧΎΑ�Ρήμ ϳ�

��ϭ�ϦϴѧѧϠϤΘΤϤϟ�ϙϼѧѧϤϟ�Ϧѧѧϋ�ΚѧѧΤΒϟ�ϭ�ϱήѧѧΤΘϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϖϴϘΤΘϟΎѧѧΑ�ϡΎѧѧϴϘϟ�ΪѧѧόΑ�ϚѧѧϟΫ�ϢΘѧѧϳ�ϭ�ˬ

�ΔΛέϮϟ�����ΪѧόΑ�ϢѧϜΤϟ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϭ��ΎѧϴΎϬϧ�Βѧμ ϳ�ϥ�������ϊ ѧϣ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔѧγήΤϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Η

�ΩϮϤϟ�ϡΎϜΣ�ΓΎϋήϣ�����ϰϟ·�����ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�����ΓέήѧϘϤϟ�ϝΎѧΟϵ�˯Ύπ Ϙϧ�ΪόΑ�ϭ

��������ΐ ѧδΣ�έϮϐѧθϟ�ϦѧϠόϳ�ϥ�ϲѧο ΎϘϟ�ϦѧϜϤϳ�Ι έϮѧϟ�ϡΪѧόϧ�Ρήμ ϳ�ϱάϟ�ϢϜΤϟ�ΐ δΣ�ΎϧϮϧΎϗ

.1"الشروط و الأشكال المقررة في القانون و التصریح بتسلیم أموال التركة كلھا 

�ΩήϤϟ�ϝΎϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ���������ΔѧϟϭΪϟ�ΎѧϬόϓήΗ�ϲѧΘϟ�ϯϮϋΪѧϟ�ϥΈѧϓ�ˬέΎѧϘϋ�ϪѧϴϠϋ�˯ϼϴΘѧγϻ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ρϭήѧѧη�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϖѧѧΒτ ϨΗ���ΎϬΘѧѧπ ϳήϋ�ϥϮѧѧϜΗ�ΎѧѧϬϧ́Α�ϝϮѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϨϨϜϤϳ�ΎѧѧϤϣ�ˬ

����ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ϼѧϤϋ�έΎѧϘόϟ�ΎϬλ Ύμ ΘΧ�ϕΎτ ϧ�ϲϓ�ΩϮΟϮϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔΒΟϭ

����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������Ϥϟ�ϭ�ΓΩΎ����������ΪѧϳΪΠϟ�ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ�

������������ϡΪѧόϧ�ϭ�έϮϐѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�Ϊѧϛ́ΘΗ�ϰѧΘΣ�ήϬѧθϟ�ΐ ѧΟϭ�Ύѧπ ϳ�ϥϮѧϜϳ�ΎѧϬϴϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϢϜΤϟ�ϥ�ϭ

�Ι έϮϟ�ˬο ΎϘϟ�ήϴΧϷ�ϢϜΤϟ�Ϛϟάϛ�ϭϲ����ϊ ѧΟήΗ�ϰѧΘΣ�ήϬθϳ�ϥ�ΪΑϻ�ΔϟϭΪϠϟ�ΔϛήΘϟ�ϢϴϠδΘΑ

  .اصة إذا سبق مسحھبیاناتھ المدونة على البطاقة العقاریة الخاصة بھ خ

�������ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ΔѧѧψΤϟ�ϭ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϦϴѧѧΒϳ�ϳήѧѧλ �κ ѧѧϧ�ΏΎѧѧϴϏ�ϲѧѧϓ�ϭ

���ΎѧϬϟ�Ι έϭ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΓήϏΎѧθϟ�ϭ�ΔϛϭήΘϤϟ�ΕέΎϘόϠϟ������ν ήѧΘϓ�ϱ�ϊ ѧο ϭ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

���������ΔѧψΤϟ�ΔѧϗΪΑ�ϩΪѧϳΪΤΗ�ϭ�ωήѧθϤϟ�ϞΧΪѧΗ�ϲѧπ ΘϘΗ�ΔѧϘϴϗΩ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�Δϟ́δϤΑ�ϖϠόΘϳ�ήϣϷ�ϥϷ�ΎϨϫ

Ϡϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΔϟϭΪ�ˬ�������ΓΎѧϓϭ�ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϡΪѧόϧ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�έϮϐѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϥϮϜΗ�Ϟϫ

1��ϲϓ�ΓέΎηϹ�ϡΪϋ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�����������ϖΤΘѧδϳ�Ύѧϣ�ϥΈѧϓ�ˬ�˯ϼϴΘѧγϻ�ϖѧϳήτ Α�ΔѧϟϭΪϠϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�Ζѧϗϭ�ϭ�ΔϘϳήσ�ϰϟ·�ΔϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ

����Ι έϭ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϛήΘϟ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΎϬϟ�ϚϟΎϣ�ϻ�ϲΘϟ�ϭ�ΓήϏΎθϟ�ϝϮϣϷ�ϰϠϋ�ΔϟϭΪϟ�ϪγέΎϤΗ�ϱάϟ�˯ϼϴΘγϻ�ϥ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ήϛάϟ

����ϰѧϟ·�ϢѧΛ�ϲѧϟϭϷ�ϖϴϘΤΘϠϟ�ϊ π Ψϳ�ΎϤϧ·�ˬΎϴϤϜΤΗ�ϼϤϋ�β ϴϟ�ΎϬϟ���������ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϡΪѧόϧ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�έϮϐѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�ήѧϳήϘΗ�ϥ�Ϋ·�ˬ˯ Ύѧπ Ϙϟ�ΔѧΑΎϗέ

  .انعدام الوارث تتم بحكم قضائي بناءا على دعوى ترفعھا الدولة



323

�Ι έϭ�Ϫϟ�ϢϠόϳ�ϻ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ˬ�������Ϧѧϣ�ΔѧϟΎΤϟ�ΖѧΒΜϤϟ�ϢѧϜΤϟ�έϭΪѧλ �ΔѧψΤϟ�Ϧϣ�ϥϮϜΗ�ΎϬϧ�ϡ

�ΕϻΎΤϟ�ϚϠΗ�ˬ���������ϢϴϠѧδΘΑ�ϲΎѧϬϨϟ�ϢѧϜΤϟ�έϭΪѧλ �ϦϴѧΣ�ϰѧϟ·�ϝΎѧϘΘϧϻ�άѧϫ�ήΧ́Θϳ�ϭ�ϰΧήΘϳ�ϡ

  .الحدیث عن علاقة الاستیلاء بالأثر المنشئ للشھر ، و عندئذ فقط یمكن الأملاك للدولة

  الأثر المنشئ للشھر و الحیازة: ثانیا

��Γί ΎѧϴΤϟ�ϥ�ήϛάϟ�έΪΠϳ�ˬΓί ΎϴΤϟΎΑ�ϪΘϗϼϋ�ϭ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ϞΒϗ

������ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδϛ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧϣ�ΎΒΒγ�ΎϫΪΣϭ�ΪόΗ�ϻ�ϚϠϤΘϟ�ΔϴϨΑ�ΔϧήΘϘϣ�ΔϳΩΎϣ�ΔόϗϮϛ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�������˴ϴόϣ�ΓΪѧѧϣ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ϩάѧѧϫ�ήϤΘѧѧδΗ�ϥ�Ϛϟάѧѧϛ�ΎѧѧϫέΎΒΘϋϻ�ϡΰѧѧϠϳ�ϞѧѧΑ�ˬ��Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϨ���

�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�έΩΎѧѧμ ϣ�Ϧѧѧϣ�έΪѧѧμ ϣ�ΎѧѧϬΗΫ�ϲѧѧϓ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ήѧѧΒΘόΗ�ϼѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ˬϦϣΰѧѧϟ��

�����������ήϴѧμ Ϙϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�ϞѧϳϮτ ϟ�ϡΩΎѧϘΘϟΎΑ�ϻ·�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΰΎѧΤϟ�ΐ ѧδϜΗ�ϻ�ϲѧϬϓ

�ΎϬσϭήѧѧη�ΕήϓϮѧѧΗ�ϰѧΘϣ1�ѧѧϔϟ�ϥήѧѧΘϘϳ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ���ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΏΎΒѧγ�Ϧѧѧϣ�ΐ Βѧѧδϛ�Γί ΎѧϴΤϟ�φ

  .دائما بلفظ التقادم المكسب

2������ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γίكما سبقت الإشارة إلیھو  ΎѧϴΤϟΎΑ�ϑήѧΘόϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥΈϓ

�������ϚѧѧϟΫ�ϱΩΆѧѧϳ�Ϋ·�ˬΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ΏΎΒѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ΐ Βѧѧδϛ�ΐ ѧѧδϜϤϟ

ϳ�ϲΘϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�έΪϫ·�ϰϟ·�ΩΪΘϋϻ�������ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ΎѧϬΒΗή

ΔϴϨϴόϟ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�������ΪѧΒϤΑ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧΒτ Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�άΧ�ϰϟ·�ϯΩ�Ύϣ�Ϯϫϭ�ˬ

ϡΩΎϘΘϟ�ήψΣ��������ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϥΎϳήγ�ϡΪόΑ�ϲπ Ϙϳ�ϱάϟ�ΪΒϤϟ�Ϯϫ�ϭ

  .أو صاحب الحق العیني المقید

μ˴ ϧ�Ϊϗ�ϭ��ϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΔѧϴΒϟΎϏ�Ζ���������ήѧψΣ�ΪѧΒϣ�ϰѧϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϨΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘ

ΔΣήλ �ϡΩΎϘΘϟ��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ΎϳέϮγ�ϲϔϓ�ˬ���������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ���ϱήѧδϳ�ϻ

���ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϰϠϋ�ϡΩΎϘΘϟ������ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ΎѧϤϛ������έήѧϘϟ�Ϧѧϣ

�����ϰϠϋ���Πѧδϟ�ϲϓ�ΔϠΠδϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϰϠϋ�ϪΑ�ν ήΘόϳ�ϻ�Ϧϣΰϟ�έϭήϣ�ϥ·�ϱέΎѧϘόϟ�Ϟ��

ϡΩΎϘΘϟ�Ϯϫ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�Ϧϣΰϟ�έϭήϤΑ�ΩϮμ ϘϤϟϭ������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ϥΎϨΒϟ�ϲϓϭ�������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

452ص  )  المرجع السابق ( أبو النجا إبراھیم/ راجع د  1
125ص  راجع ما سبق  2
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�ΔϨѧѧγ�έΩΎѧѧμ ϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ��ϕϮѧѧϘΤϟ�ϰѧѧϠϋ�Ϧϣΰѧѧϟ�έϭήѧѧϣ�ϱήѧѧδϳ�ϻ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΓΪϴϘϤϟ�������������Ϟѧμ ϔϟ�κ Ϩѧϳ�ΏήѧϐϤϟ�ϲѧϓ�ϭ������ήѧϴϬψϟ�Ϧѧϣ��ΥέΆѧϤϟ

�ϲѧѧϓ���ϥΎѧѧπ ϣέ�����ΔѧѧϳήΠϫ�ϰѧѧϠϋ�����έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϱ�ΐ ѧѧδϜϳ�ϻ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϥ

��ΔϠΠѧδϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ϖΣ�ϱ�Ϟϳΰϳ�ϻ�ϭ�ϪϤγ�ϞΠδϤϟ�ϚϟΎϤϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�φϔΤϤϟ

�ϚѧѧϠϤϟ�ϢѧγήΑ�1�����ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΓήѧϴΧϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�κ ϨѧѧΗ�β ϧϮѧѧΗ�ϲѧѧϓ�ϭ�����ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϠΠϣ�Ϧѧѧϣ

�Ϫϧ�ϰϠϋ�ΔϴϨϴόϟ��ϢѧγήϤϟ�ϖΤϟ�ϰϠϋ�Ϧϣΰϟ�έϭήϣ�ϱήδϳ�ϻ�2����ϭ�����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΎѧϴΒϴϟ�ϲѧϓ

�������ΔϨѧδϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ��������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ������Γί ΎѧϴΤϟ�ϰѧϟ·�ΩΎϨΘѧγϻ�ί ϮѧΠϳ�ϻ���

��������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧϴϘΤΗ�Ε˯ήѧΟ·�ΎϬϧ́ѧθΑ�ΕάѧΨΗ�ϲѧΘϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΔϴϜϠϤΑ�˯ΎϋΩϻ�ϲϓ�Ϊϴϟ�ϊ ο ϭ�ϭ��

�Δѧϴότ ϗ�ϭ�ΔΘϗΆϣ�ΕΪϨγ�ΎϬϨϋ�ΕέΪλ �ϭ����3�������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ϥΩέϷ�ϲѧϓϭ�����ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

ϗέ�Ϣ����ΔϨѧδϟ��������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ����������ήѧϴϏ�ϝϮѧϣ�ϰѧϠϋ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Ϧϣΰѧϟ�έϭήѧϣ�ΓΪѧϣ�ϱήѧδΗ�ϻ

.4"منقولة تمت التسویة فیھا

�Ϛη�ήϴϐΑ�ϥϮϜΗ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϩάϫ�Ϟϛ�ϥ·�Ϊϗ����ϲѧϓ�Ϊѧήϟ�ϲϧΎѧϤϟϷ�ωήθϤϟ�ήΛ�ΖϔΘϗ

��������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧϣ�ΔѧѧγΩΎδϟ�ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϚѧϠΗ�ΎϬѧλ Ϯμ ϧ�ΕΪϤΘѧѧγ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Η

ϟ�ϲϧΎϤϟϷ�ΔϨγ�έΩΎμ��������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�ϭ�ΎϘΑΎγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ����ϡΩΎѧϘΘϟ�ϱήѧδϳ�ϻ

�ΪѧѧϴϘϤϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ���ϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϑϼѧѧΨΑ�άѧѧϫ�ϭήѧѧμ Ϥ�ϱάѧѧϟ�ϱ�α ήѧѧϜϳ�ϥ�ϝϭΎѧѧΣ

����������ξ ѧѧόΑ�ϱέ�ΐ ѧδΣ�ΔѧϘϓϮϣ�ήѧѧϴϏ�ΔѧϘϳήτ Α�ϪѧϴϠϋ�κ ѧѧϧ�Ϫѧϧ�ήѧϴϏ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ήѧψΤΑ�ϞѧΎϘϟ�ΪѧΒϤϟ

.5الفقھاء

ΪѧѧϘϓ�ή˴ѧѧϓϕ�ή˴ѧѧθϤϟϱήѧѧμ Ϥϟ�ω�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϦϴѧѧΑ���ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ήѧѧϴϏ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΎϔϠѧѧγ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ��

��������ϝϭ�ΎϫΪѧϴϘϟ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϰѧϠϋ�ΩΎϨΘѧγϹ�ϦѧϜϤϳ�ΓΪϴϘϤϟ�ήϴϏ�ϕϮϘΤϠϟ�ΔΒδϨϟΎΒϓ

ϝϭϷ�˯ήΟϹ�ϲϓ�Γήϣ�������ΐ ѧδϜϟ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϰѧϠϋ�ΩΎϨΘγϻ�ί ϮΠϳ�ϻ�ΎϤϨϴΑ�ˬ

ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϘΒδϣ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�Ϋ·�ˬ����Ϧѧϣ�����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ

1��Ω����ΓΪϴΠϧ�ϦϴδΣ�ϲϠϋ�����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι��������ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϭ�����ΓΩΎѧϤϟ�Ϯѧϫ�Ϟѧμ ϔϟ�Ϡτ ѧμ ϤΑ������φѧϔΤϤϟ�έΎѧϘόϟ�Ϡτ ѧμ ϣ�ϭ
.العقار المشھر و مصطلح رسم الملك یقصد بھ سند الملكیة  یعني

   453 ص )  المرجع السابق(  ابراھیم أبو النجا / راجع د  2
265و ص 227ص) المرجع السابق (  أمین سعود بركات  3
454ص  )  المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د  4
454ص  )  المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / راجع د  5
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�Ϫϧ�ϰϠϋ����ΓήϬѧθϤϟ�ΕέήΤϤϟ�ϲϓ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ϻ·�Ϊϴϟ�ϊ ο ϭ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϕϮϘΤϟ�ΖΒΜΗ�ϻ

ΎϬπ ϗΎϨϳ�Ύϣ�����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ϦϴѧΣ�ϲϓ�ˬ���������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ϥϮϧΎѧϘϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ����ϚѧδϤΘϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ

ϞΠδϟΎΑ�ΖΑΎΛ�Ϯϫ�Ύϣ�ϑϼΧ�ϰϠϋ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ����ѧϧ�ήϴϏϪ�����ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�˯ΎϨΜΘѧγ�Ωέϭ���ϲѧϓ

�ѧϟ�β ϔϧ�����ΔѧϣΎόϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϦϤѧπ Η�ϱάѧϟ�κ Ϩ�ϭ����ΓΩΎѧϤϟ�Ϯѧϫ����Ϋ·�ˬ�����Γί ΎѧϴΤϟΎΑ�ϚѧδϤΘϟ�ί ΎѧΟ����

������˯Ύѧπ Ϙϟ�ϰѧϟ·�˯ϮΠϠϟΎѧΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϰϠϋ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ����ϢѧϜΣ�έΪѧμ Θγ�ϭ

����ϝϼѧΧ�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ϢѧϜΤϟ�ΎϬϴϓ�έΪμ ϳ�ϭ�ϯϮϋΪϟ�ϊ ϓήΗ�ϥ�ρήθΑ�Ϊϴϟ�ϊ ο Ϯϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕϮΒΜΑ

���ѧϤΨΑ��ΓΩΪѧΤϤϟ�ΔѧϴϟΎϘΘϧϹ�ΓήΘϔϟ���������ϰѧϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ϥΎϳήѧγ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�ΕϮϨѧγ�β

.1القسم المساحي الذي یقع بدائرتھ العقار موضوع الدعوى

�ήѧѧϣϷ�ϥΈѧѧϓ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ�������β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ

ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ��ήϬѧѧθϟ�ϭ�ѧѧδϤϟ�ΓΩΎѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧόΟήϤϟ�κ Ϩѧѧϟ�Ϊѧѧόϳ�ϱάѧѧϟ�ˬ�ϱ�ϦϤѧѧπ Θϳ�Ϣѧѧϟ

�ήѧѧψΣ�ΪѧѧΒϤϟ�ΓέΎѧѧη·�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨΑ�άѧѧΧϷ�α ήѧѧϜϳ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϫѧѧϧ�ϢѧѧϏέ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ

�ϦϴϣϮγήϤϟ�������ϭ��������ϞΠѧδϟΎΑ�ϭ�ϲο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟΎΑ�ϲϟϮΘϟ�ϰϠϋ�ϦϴϘϠόΘϤϟ

���ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΐ δϛ�ί ϮΟ�ϡΪϋ�ϭ�ί ϮΠϟ�ΔΤϳήλ �ΓέΎη·�ϱ�ΎϨϤπ Θϳ�Ϣϟ�ΎϤϬϧΈϓ�ϱέΎϘόϟ

  .العقاریة المشھرة بالتقادم المكسب

ϟΎѧѧΑ�ϦѧѧϜϟϭ���ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟή��������ϩήѧѧϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ������

��ϦѧѧϜϤϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬΓήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϘϋ�ΩΪѧѧϋ·�ϭ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΏΎѧѧδΘϛ�ρϭήѧѧθΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ�ϭ

��������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎѧδΘϛ�ϭ�ˬΕέΎѧϘόϟ�ϚѧϠϤΗ�ί ΎѧΟ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ϝϮϘϟ

�ˬ�δϤϟ�ΎϬϠϤθϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ�ς Ϙϓ�ϲϟΎѧΘϟ�ϞϜθϟ�ϰϠϋ�ΓέϮϛάϤϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�˯ΎΟ�Ϋ·��

������Ι ΪѧѧΤϤϟ�˯ήѧѧΟϺϟ�ϥϵ�ϰѧѧΘΣ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ΏήѧѧΗ�ϲѧѧϓ�ί ϮѧѧΤϳ�κ Ψѧѧη�Ϟѧѧϛ

��Ϣѧѧϗέ�ήϣϷΎѧΑ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�������������ϚѧѧϠϤϟ�ωϮѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�έΎѧϘϋ�ϩϼѧѧϋ�έϮϛάѧѧϤϟ

���������ѧϘΒσ�β ΒѧϠΑ�ΔΑϮѧθϣ�Ζѧδϴϟ�ϭ�Δѧϴϧϼϋ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ωί ΎѧϨΘϣ�ϻ�ϭ�Δѧότ ϘϨϣ�ήѧϴϏ�ˬΓήϤΘδϣ�Γί ΎϴΣ�Ύ

1�Ϫϧ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎπ ϳϹ�ΓήϛάϤϟ�ϲϓ�˯ΎΟ�ΪϘϓ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ΕέήΒϣ�Ϧϋ��������Ϟѧχ �ϲѧϓ�ήϘΘδϤϟ�Ϊϴϟ�ϊ ο Ϯϟ�ΔϳΎϋέ�ϭ

�ϢΎϘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϢϳΪϘϟ�ϱ��ϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Γήϣ�ϝϭϷ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ΔϘϳήσ�ϰϠϋ�ωϭήθϤϟ�κ ϧ��������ϞѧΒϗ�Ϊѧϴϟ�ϊ ѧο ϮΑ�ϼѧόϓ�έΎѧϘόϟ�ϚѧϠϤΗ�ϦѧϤ

ϡΩΎϘΘϟ�ΓΪϣ�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ϧϣ�Ϊϳ�ϊ ο ϭ�ΎϬϟϼΧ�ϡήΘΤϳ�ϝΎϘΘϧ�ΓήΘϓ�ϰϠϋ�κ ϧ�ΎϤϛ�ˬ�ϪΑ�ϞϤόϟ����ήΜϛ�Ϟϴμ ϔΗ�ϞΟ�Ϧϣ�Ω�ϊ Οέ����ϮѧΑ�ϢϴϫήΑ

.  458ص  )  ع السابقجالمر ( النجا 
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�ήϣϷ�ϡΎϜΣϷ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�������������ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�ˬϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϦϤπ ΘϤϟ�ϭ

����ϦϤѧѧπ Θϳ�ΓήϬѧѧη�ΪѧѧϘϋ�ΎѧѧϴϤϴϠϗ·�κ ΘѧѧΨϤϟ�ϖѧѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧѧΘϜϣ�Ϧѧѧϋ�ϝϭΆѧѧδϤϟ�ϖѧѧΛϮϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΐ ѧѧϠτ ϳ

ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήΘϋϻ����άϫ�ϰϠϋ�ϭ������ΐ ѧδϜϟ�ΐ Βѧδϛ�ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎϴΤϟΎΑ�ϚδϤΘϟ�ϥΈϓ

ѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ��ΔѧѧϳΪϠΑ�ϲѧѧϓ�ϪΒѧѧδϛ�ΩήѧѧϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧόΑ�ρϭήѧѧθϣ�Δ

��������ϼϴΠѧδΗ�ήϫΎѧψϟ�ΰΎѧΤϟ�ϢѧγΎΑ�ν έϷ�ϞϴΠѧδΗ�ϰѧϟ·�ϝΎѧΤϣ�ϻ�ϱΩΆϳ�δϤϟ�ϥϷ�ˬΔΣϮδϤϣ

�������������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪѧϘϋ�ϡΎѧϘϣ�ϡϮѧϘϳ�ϱέΎѧϘϋ�ήѧΘϓΩ�Ϫѧϟ�ϢϠѧδϳ�ϭ�ϲΎѧϬϧ�ϢϴϗήѧΗ�ϰѧϟ·�ΪѧόΑ�ΎϤϴϓ�ϝϮΤΘϳ�ΎΘϗΆϣ

  .ضاتالنھائي في حالة عدم وجود اعتراضات أو عدم جدوى تلك الاعترا

�ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϰѧѧѧϟϭϷ�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�κ ѧѧѧϧ�ϥΈѧѧѧϓ�άѧѧѧϬϟ�ϭ��������ϰѧѧѧϠϋ�ϢѧѧѧϬϔϳ�ϥ�ϦѧѧѧϜϤϳ

�����������ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟΎΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϻ�ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋ�Ϯѧѧϫ�ϪѧѧϨϣ�ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ΎѧѧϣΈϓ�ˬϦϴѧѧϬΟϭ

�����ΔΣϮѧδϤϤϟ�ϖσΎѧϨϤϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ΐ Βδϛ�ΐ δϜϤϟ��ϥϷ�ˬ

Βδϛ�ΏϮϠτ Ϥϟ�έΎϘόϟ�ϥϮϜϳ�ϖσΎϨϤϟ�ϚϠΗ�ϲϓ����ϚϟάѧΑ�ϭ�ήѧΧ�κ Ψѧη�ϢγΎΑ�ήϬθϣ�ϭ�ϞΠδϣ�Ϫ

��ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�Ϧϣ�Ί Ϩϣ�ϲϓ�ϪϠόΠϳ�ήϬθϟ�ϥΈϓ����Ύѧϣ·�ϭ�ϥ�����ϻ�Ϫѧϧ�κ ϨϟΎѧΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϥϮѧϜϳ

������ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ϪѧϴϨϐϳ�ѧδϤϟ�ϥϷ�ˬΰΎѧΤϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ�Γί ΎϴΤϟΎΑ�ϚδϤΘϠϟ�ΔΟΎΣ

����ϟ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΪѧϣ�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ�ϪϤγΎΑ�έΎϘόϟ�ϞϴΠδΗ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�Ϫϧ�ΎϤϟΎσ���ΎѧϧϮϧΎϗ�ΔѧΑϮϠτ Ϥ

�ϦϴΗΪϤϟ�ϯΪΣ·�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ����ϭ�ΔϨγ������ΎѧϘΒσ�ϴΤѧλ �ΪϨδΑ�Γί ΎϴΤϟ�ΖϧήΘϗ�Ϋ·�ΕϮϨγ

  . من القانون المدني 828للمادة 

������ϰѧϟ·�ωήѧθϤϟ�ϪѧΑ�ϪѧΠΘϳ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ΔόΟήϣ�ϰϟ·�ΝΎΘΤϳ�ϡΪϘΘϤϟ�κ Ϩϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ

�����������ϪѧΑ�Ϊѧμ ϗ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ѧΟέϷ�Ϧѧϣ�ϱάѧϟ�ϭ�κ Ϩѧϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϗΪΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ΪϳΪΤΗ����ί ϮѧΟ�ϡΪѧϋ

����ϡΎѧψϧ�ϪѧϴϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϱάϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ήψΣ�ΪΒϤϟ�ΎϘϴΒτ Η�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟΎΑ�ΓήϬθϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϚϠϤΗ

�����β Βѧϟ�ϥϭΪѧΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�άѧϫ�Ϊϴϔϳ�ϱάϟ�ϞϜθϟ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�ΔϏΎϴλ �ΩΎόΗ�ϥ�ϭ�ˬϲϨϴόϟ�ήϬθϟ

�������ήϣϷΎѧΑ�Ι ΪѧΤϤϟ�ϞΠѧδϟΎΑ�ήϬѧθϣ�ήѧϴϏ�έΎѧϘϋ�ί ΎΣ�ϦϤϟ�ί ϮΠϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ�ωήθϤϟ�κ Ϩϳ�ϥ́ϛ

  ......"الكاأن یصیر م 75/74
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���������ϰѧѧϟ·�ΩΎϨΘѧѧγϻ�ϦѧѧϜϤϳ�ΔѧѧϔϟΎΨϤϟ�ϡϮѧѧϬϔϤΑ�ϪѧѧϧΈϓ�ϮѧѧΤϨϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�κ Ϩѧѧϟ�ΎѧѧϨϤϬϓ�Ϋ·�ϭ

ΓήϬθϤϟ�ήϴϏ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟϭ�Γί ΎϴΤϟ����ϚѧϠΗ�ϭ

����ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�ϖϴΒτ Η�έΎσ·�ΝέΎΧ�ΎϫήϬη�ϢΗ�ϲΘϟ�ˬ��ϲѧΘϟ�ϱ���ΔѧϘϳήτ Α�ΕήϬѧη

�ϭ�ˬϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ���ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΐ δϜϟ�ϭ�ϝΎϘΘϧϻ�άϫ�ΕΎΒΛ·�Ϧϣ�ΪΑϻ�ϪϧΈϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ

����������ΓήϬѧθϟ�ΪѧϘϋ�ϰϤѧδϳ�ΪѧϘϋ�ΩΪѧϋ·�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ϲϠϜѧη�˯ήѧΟ·acte de notoriété���Ϯѧϫ�ϭ

��ϖѧѧΛϮϤϟ�ϩέήѧѧΤϳ�Ϋ·�ˬϦϴϓήѧѧσ�ϦϴѧѧΑ�ϕΎѧѧϔΗϻ�ϰѧѧϨόϤΑ�ΪѧѧϘϋ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϲϤѧѧγέ�έήѧѧΤϣ�Ϧѧѧϋ�ΓέΎѧѧΒϋ

�����Ε˯ήѧѧΟϹ�ϭ�ρϭήѧѧθϟ�ϲϓϮΘѧѧδϳ�ϱάѧѧϟ�ΰΎѧѧΤϟ�ΐ ѧѧϠσ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ��ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ

  .  83/352القانون المدني و المرسوم 

��������ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϤϟ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϲѧϓ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ΔϤϴϗ�ϱ�έήΤϤϟ�άϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϭ

��έΎѧѧϘόϟ�ΎѧѧϬΗήΩ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟΎΑ�ϩέΎϬѧѧη·�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ

ΐ ѧѧδΘϜϤϟ1���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ���Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ���ϯΪѧѧϟ�ωΩϮѧѧϳ

���ϩΪѧѧϋ�ϱάѧѧϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήѧѧΘϋϻ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�ΓήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϘϋ�ήѧѧθϨϟ�Ϊѧѧμ ϗ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ

����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ϖΎΛϮϟ�Ϧϣ�ΦδϨΑ�ΎΑϮΤμ ϣ�ϖϴΛϮΘϟ�ΐ ΘϜϣ�Ϧϋ�ϝϭΆδϤϟ�ϖΛϮϤϟ���

  ".أعلاه بعد تسجیلھ

������ΔѧϴϠϤϋ�ϑΪѧϫ�ΔѧϗΪΑ�ϦϴѧΒϳ�ϭ�ΎΣϮѧο ϭ�ήѧΜϛ�ϥϮϜϳ�ϥ�ωήθϤϟ�ϰϠϋ�ϥΎϛ�Ύπ ϳ�ΎϨϫ�ϭ�

�ΐ ϴΗήΗ�ϭ�ϖΤϟ�ϞϘϧ�ϞΟ�Ϧϣ�Ϯϫ�ήϬθϟ��ϡϼѧϋϺϟ�˯ήѧΟ·�ΩήΠϣ�Ϫϧ�ϡ�ϖΤϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ��

���Ρϭέ�ϊ ѧѧϣ�ΎϴѧѧηΎϤΗ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ϙΫ�ϭ�ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ�ΪѧѧϛΆϳ�ϳήѧѧλ �ϥΎѧѧϴΑ�ϱ�κ ϨϟΎѧѧΑ�ΪѧѧΟϮϳ�ϻ�Ϋ·

����άѧѧѧϬϟ�˯ϼΠΘѧѧѧγ�ϝϮѧѧѧϘϟ�ϦѧѧѧϜϤϳ�ϩήѧѧѧΛ�ϭ�ήϬѧѧѧθϟΎΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ�ϲϗΎѧѧѧΑ�ϭ�ι Ϯѧѧѧμ Ϩϟ

Ϩϣ�ϭ�έΪμ ϣ�ϼόϓ�Ϊόϳ�ήϬθϟ�ϥ�ν ϮϤϐϟ�����ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟΎΑ�ΐ ѧδΘϜϤϟ�ϖΤϟ�́θ

  .في الحالات التي یجوز فیھا كسب الحق بالحیازة و التقادم المكسب

���Ϣѧϗέ�Ύѧϫέήϗ�ϲϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϪΑ�Ε Ύ˯Ο�ϱάϟ�ϱήϟ�Ϧϋ�Ύϣ���������ΥέΆѧϤϟ

�ϲϓ�����������Ϫϴϓ�˯ΎΟ�ϱάϟ����������ΐ ѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧϘΘϟ�ϢѧϬϠόΠΑ�ϑΎϨΌΘѧγϻ�ΓΎπ ϗ�ϥ�ΚϴΣ

123الجزائر  ص  – دیوان المطبوعات الجامعیة) الحیازة و التقادم المكسب ( فریدة محمدي / د 1
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�ΎϧϮϫήϣ��������ϖѧϴΒτ Η�ϭ˯Ύѧγ�ϚϟάѧΑ�ϢѧϬϓ�ϚѧϟΫ�ρήΘѧθϳ�ϻ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥ�ϝΎΤϟ�ϭ�ΓήϬη�ΪϘϋ�˯ήΟΈΑ

�ѧѧϘϓ́ϓ�ϥϮϧΎѧѧϘϟϭΪ���ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�α ΎѧѧγϷ�Ϣϫέήѧѧϗ�1��ˬ��ϪѧѧϧΈϓ�ϲѧѧϓϱέ��˯Ύѧѧπ ϗ��ϰѧѧϠϋ�ϲϔѧѧπ ϳ�ϻ

�ι Ϯμ Ϩϟ�ΔϴόϳήθΘϟ����ν ϮѧϤϐϟ�Ϧѧϣ�Ϊѧϳΰϣ�ϻ·���ϡΎѧϬΑϹ�ϭ��ΏΎѧΒϟ�Θѧϔϳ�ϭ���Ύόѧγϭ����Ϟѧϛ�ϰѧϠϋ

���Δѧѧπ ϗΎϨΘϤϟ�Ε˯ήѧѧϘϟ�ϭ�Εϼϳϭ́ѧѧΘϟ�Ϩ˴ϠϟϮѧѧμι�����ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ˬ

����˯ήΟΈѧѧΑ�ϥϮѧѧϫήϣ�ήѧѧϴϏ�Ϫѧѧϧ�Γέϭήѧѧπ ϟΎΑ�ϲѧѧϨόϳ�ΓήϬѧѧη�ΪѧѧϘϋ�ΩΪѧѧϋΈΑ�ϥϮѧѧϫήϣ�ήѧѧϴϏ�ΐ ѧѧδϜϤϟ

�ϭ�ήϬθϟ�Ϫϧέϭήϣ�ϭ�Γί ΎϴΤϟ�ΩήΠϣ�ϲϔϜϳ�ΓΪϤϟ��������ΕΎѧΒΛ·�ΔΑϮόѧλ �ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϱάѧϟ�ήѧϣϷ�ˬ

�������ϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϦϴѧΑ�ϦϳΎѧΒΗ�Ι ϭΪѧΣ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϊ ѧϣ�ΎϬο έΎόΗ�ΎϤΑέ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϩάϫ��ϞΠѧδ

ھذا ما لم یكن  . فضلا عن إھدار مبدأ قوة الثبوت المطلقة للشھر، العقاري و بین الواقع 

��ϚѧϟΫ�ϦϜϤϳ�Ϫϧ�ϭ�ϡΩΎϘΘϟ�ΕΎΒΛϹ�ΓΪϴΣϮϟ�ΔϠϴγϮϟ�β ϴϟ�ΓήϬθϟ�ΪϘϋ�ϥ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ϊμ ϗ

  .أیضا من خلال حكم قضائي یثبت ذلك 

  الأثر المنشئ للشھر و الالتصاق: ثالثا

Δѧѧѧόϗϭ�ϕΎѧѧѧμ Θϟϻ���ϦϴϜϟΎѧѧѧϤϟ�ϦϴϛϮѧѧѧϠϤϣ�ϦϳΰѧѧѧϴϤΘϣ�ϦϴΌϴѧѧѧη�ΝΎϣΪѧѧѧϧ�ΎϫΎѧѧѧπ ΘϘϣ�ΔѧѧѧϳΩΎϣ

�ΝΎѧѧϣΩϹ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϤϬϨϴΑ�ϕΎѧѧϔΗ�ϥϭΩ�ϦϴѧѧϔϠΘΨϣ����έΎѧѧϘόΑ�ϭ�ϝϮѧѧϘϨϤΑ�Ύѧѧϣ·�ϕΎѧѧμ Θϟϻ�ϥϮѧѧϜϳ�Ϊѧѧϗ�ϭ��

��ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ�Ϧϣ�ΐ Βδϛ�έΎϘόϟΎΑ�ϕΎμ Θϟϻ�Ϯϫ�ΚΤΒϟ�άϫ�ϲϓ�ΎϨϴϨόϳ�ϱάϟ�ϥ�ήϴϏ

���·�έΎѧϘόϟΎΑ�ϕΎѧμ Θϟϻ�ϥΈѧϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓϭ�ˬΔϳέΎϘόϟ������ϞѧόϔΑ�ϕΎѧμ ΘϟϻΎϛ�ΎѧϴόϴΒσ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�Ύѧϣ

.2المیاه و إما أن یكون صناعیا بفعل الإنسان

من القانون  791إلى  778مواد من م المشرع الجزائري الالتصاق في الوقد نظَ 

����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ�ˬϲϧΪϤϟ������ϥ�ϰѧϠϋ��������ήѧϬϨϟ�ϪѧΒϠΠϳ�ϲѧϤσ�Ϧѧϣ�ϥϮѧϜΘΗ�ϲѧΘϟ�ν έϷ

ϟ�ΎϜϠϣ�ϥϮϜΗ�ΔγϮδΤϣ�ήϴϏ�ΔϴΠϳέΪΗ�ΔϘϳήτ ΑϦϳέϭΎΠϤϟ�ϦϴϜϟΎϤϠ����ˬ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ϭ����

�ϥ�ϰѧѧϠϋ���ϞѧѧϤϋ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΒΘόΗ�ϯήѧѧΧ�ΕΎΌѧѧθϨϣ�ϭ�˯ΎѧѧϨΑ�ϭ�α ήѧѧϏ�Ϧѧѧϣ�ν έϷ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧϣ�Ϟѧѧϛ

������Ϫѧѧϟ�ΎѧѧϛϮϠϤϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ϪѧѧΘϘϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧϣΎϗ�ϭ�ν έϷ�ΐ ΣΎѧѧλ�������ϥΎѧѧΘϘϠόΘϤϟ�ϥΎѧѧΗΩΎϤϟ�ΎѧѧϤϫ�ϭ

  . بالالتصاق بالعقار اللتان تشكلان موضوعا لبحثنا في ھذا الفرع

1���ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ±���Ϣѧϗέ�ΔϳέΎϘόϟ�Δϓήϐϟ����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ������������������ΔϨѧγ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔѧϠΠϤϟ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ�����
. 33ص  02عدد

.531ص )  أسباب كسب الملكیة  9المجلد   - الوسیط ( عبد الرزاق السنھوري/ د  2
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�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭΑ�ήϬϨϟ�ϲϤσ�ϪΛΪΤϳ�ϱάϟ�ϕΎμ Θϟϻ΄��ΏήѧΘϟ�ϕΎμ Θϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϥ

�������ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ�ΓΪѧϴΣϮϟ�ΔѧϟΎΤϟ�Ϯѧϫ�ϪϴΘϔѧο �ϰϠϋ�ΔόϗϮϟ�ϲο έϷΎΑ�ήϬϨϟ�ϯήΠϣ�ϪΒϠΠϳ�ϱάϟ

ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ΎΒΒγ�ϲόϴΒτ ϟ�ϕΎμ Θϟϻ�ΎϬϴϓ���ϭ�έΎѧϬϧϷ�Ρήσ�ϱΩΆϳ�ϻ�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬ

���ѧѧϟ·�ήѧѧϬϨϟ�ϯήѧѧΠϣ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧΟ�ΖѧѧϧΎϛ�ν έ�Ϧѧѧϣ�ϒѧѧθϜϨϳ�ΎѧѧϣΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧѧδϛ�ϰ��ϻ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬ

��ΓΪѧϛήϟ�ϩΎϴϤϟ�ϭ�ήΤΒϟ�ϩΎϴϣ�Ϟόϓ�Ϧϋ�ϢΟΎϨϟ�ϕΎμ Θϟϻ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϜϟ�ΎΒΒγ�Ϡμ ϳ

�ΔϟϭΪϟ�ΓΪΎϔϟ�ϻ·��ϙήΒϟ�ϭ�ΕήϴΤΒϟΎϛ�ˬϫ�ϭ��ΩϮѧϤϟ�ϪϴϠϋ�Ζμ ϧ�Ύϣ�ά�����ϭ���ϭ�����

.1من القانون المدني

�ѧѧΤϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕѧѧθϨϤϟ�ϕΎѧѧμ Θϟ�ϮѧѧϬϓ�ϲϋΎϨѧѧμ ϟ�ϕΎѧѧμ Θϟϻ�Ύѧѧϣ�ν έϷΎѧѧΑ�ϥΎѧѧδϧϹ�ΎϬΛΪ����

ΔϴϜϠϤϟ�ΐ δϛ�ΏΎΒγ�Ϧϣ�ΎΒΒγ�ήΒΘόϳ�Ϯϫ�ϭ������ϲѧΘϟ�ΕѧθϨϤϟ�ν έϷ�ΐ ΣΎѧλ �ϪѧΑ�ϚϠϤΘϳ�Ϋ·�ˬ

Ϫο έ�ϰϠϋ�ΖϤϴϗ���˯Ϯѧγ�ˬ����������ϭ�ϩήѧϴϐϟ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ΕϭΏѧΑ�ΕѧθϨϤϟ�ϚѧϠΗ�ϡΎѧϗ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ϥΎѧϛ

ΕϭΩϷ�ϻ�ϭ�ν έϷ�ϻ�ϚϠϤϳ�ϻ�ήΧ�κ Ψη�ΎϬϣΎϗ�Ϊϗ�ϥΎϛ����ϚѧϠϤΘϳ�ΕϻΎѧΤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϲϔϓ�ˬ

�ΐ ΣΎѧѧλ����ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ρϭήѧѧθϠϟ�ΎѧѧϘϓϭ�ϕΎѧѧμ ΘϟϻΎΑ�ΕѧѧθϨϤϟ�ν έϷ

  .من القانون المدني 790إلى  782المواد من 

����ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϴϐΗ�Ϯѧѧϫ�ΔϴϋΎϨѧѧμ ϟ�ϭ�ΔѧѧϴόϴΒτ ϟ�ϪϴΗέϮѧѧλ �ϲѧѧϓ�ϕΎѧѧμ Θϟϻ�ϥΈѧѧϓ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ�ϭ

2��������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμالتكوین المادي للوحدة العقاریة ϣ�ϡϼѧϋ·�ϲϋΪΘѧδϳ�ϱάѧϟ�ήϣϷ�ˬ

أجل تحیین البطاقة العقاریة الخاصة بالعقار الملتصق بھ أو إحداث بطاقة عقاریة بھ من 

���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΑ�ϼϤϋ�άϫ�ϭ�ϚϟΫ�ήϣϷ�ϰπ Θϗ�ϥ·�ΓΪϳΪΟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��������ϡΪѧϘΘϤϟ

��ϥ�ϰѧѧϠϋ�κ ϨѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϩήѧѧϛΫ����Ι ΪѧѧΣ·�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�ΩϭΪѧѧΤϟ�ήѧѧϴϴϐΗ�Ϟѧѧϛ

ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ΔѧѧϗΎτ Α���ΕΪѧѧΣϮϟ�ϢϴϗήѧѧΗ�ΪѧѧόΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭΓΪѧѧϳΪΠϟ���ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧηΆϳ�ϭ�ˬ�����

����ΎѧϬϨϴΑ�ΎѧϤϴϓ�ϊ ѧΟήϤϛ�ϥϮѧϜΗ�ΓέΎΒόΑ�ΓΪϳΪΠϟ�ϭ���ˬ���ΓΩΎѧϤϟ�άѧϛ�ϭ��������ϲѧΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ

�ϥ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�����Δѧλ ΎΧ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΩΪѧϋ·�ωϮο Ϯϣ�ϥϮϜϳ�Δότ ϗ�ϪϴϠϋ�ϱϮΘΤΗ�ΎϤϴϓ�ϞϳΪόΗ�Ϟϛ

������ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧηΆϳ�ϭ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ϊ ѧѧτ Ϙϟ�ϢϴϗήѧѧΗ�ΪѧѧόΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�ϭ

  ".بعبارة تكون كمرجع فیما بینھا

501ص  )  المرجع السابق(  إبراھیم أبو النجا / د  1
233ص  ) المرجع السابق(  راجع جمال بوشنافة   2
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���ϥ�ϦϴϣΪѧѧϘΘϤϟ�Ϧϴѧѧμ Ϩϟ�Ϧѧѧϣ�ϢѧѧϬϔϳ·ϬѧѧηΎ����ϕΎѧѧμ Θϟϻ�ϪѧѧΛΪΤϳ�ϱάѧѧϟ�ϱΩΎѧѧϤϟ�ήѧѧϴϴϐΘϟ�έ

���ϱέΎѧΒΟ·�ϭ�ϱέϭήѧο �˯ήѧΟ·�ϲϋΎϨμ ϟ�ϭ�ϲόϴΒτ ϟ�ϪϴϋϮϨΑ�������ϥϭΪѧΑ�ϪѧϧΈϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ˬ

��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�άϫ�������ϲѧϫ�ϕΎѧμ Θϟϻ�Ϧѧϋ�ΔϘΑΎѧδϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϥΈѧϓ�ˬ�

�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ωϮѧϤΠϣ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϔϟΎΨϳ�Ύѧϣ�ΖѧΒΜϳ�Ύϣ�ΩϮΟϭ�ϡΪόϟ�ΎϬΑ�ΎϓήΘόϣ�ϰϘΒΗ�ϲΘϟ����

�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ·ϬηΎ����ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϲϓ�ϱΩΎϣ�ήϴϴϐΗ�Ϧϣ�ϕΎμ Θϟϻ�ϪΛΪΤϳ�Ύϣ�έ

����ΖѧѧϤϴϗ�ϲѧѧΘϟ�ΕѧѧθϨϤϟ�ϭ�Ϫѧѧο έ΄Α�ΔϘѧѧμ ΘϠϤϟ�ν έϸѧѧϟ�ΎѧѧϜϟΎϣ�ΓΪѧѧΣϮϟ�ϩάѧѧϫ�ΐ ΣΎѧѧλ �ϞѧѧόΠϳ

.1شأ الحق و مصدره و لیس الالتصاقعلیھا وبذلك یكون الشھر من

  المبحث الثاني

  ر للـــشھــــرالأثـــــر المطــــھَ

�����όϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ������ˬ�ΖѧϗϮϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ήѧϴτ Χ�ϭ�ϡΎѧϫ�ήѧѧΛ�ϲѧϨϴ�Θϳ�Ϋ·Ι ΪѧѧΤ�

�������ΎϫήϬѧη�ΩήѧΠϤΑ�Βѧμ Η�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϥ�Ϧϋ�˯ΎϬϘϔϟ

Πϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ˬ�Ϧόσ�Ϟϛ�Ϧϣ�Ϧϣ́ϣ�ϲϓ����ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϓ�ήψϨϟ�ΓΩΎϋ·�ί Ϯ

ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ϲѧѧΘϟ���ϚϴϜѧѧθΘϠϟ�ΔѧѧϠΑΎϗ�ήѧѧϴϏ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�ΐ ѧѧδΘϜΗ�ϭ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΔѧѧϘϴϘΣ�ϰѧѧϟ·�ϝϮѧѧΤΘΗ2����ϞѧѧΑ������

ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜϛ�ϭ��ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϥΈѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϦϳΪѧѧϳΆϤϟ�ΐ ѧѧδΣ�ϭ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ

ΔΒϴόϤϟ�ϭ�ΔϠσΎΒϟ����ѧϫέΎΛ�ϲѧϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΔϠΑΎϗ�ήϴϏ�ϭ�ΔΤϴΤλ �ήϴμ Η����ϚѧϟΫ�ϭ�ΎϫήϬѧη�ΩήѧΠϤΑ�Ύ

  . تطبیقا لھذا الأثر المطھر 

�Ϫѧѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�Ύѧѧϣ�ϥ�ήѧϴϏ�Ϯѧѧϫ��Ϋ·�ˬΪѧѧΒϤϟΎΑ�ΎϫάѧѧΧ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧϨϳΎΒΗ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϥ

������������ϑήѧΘόϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧΒτ Η�ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�ϦϴϧϮѧϗ�Ϧѧϋ�ήѧψϨϟ�ϑήμ Α

�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�Ϧϣ�ϚϟΎϨϫ�ϥΈϓ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ΎϘϠτ ϣ����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�ΎϫάѧΧ

  : أنظر في ھذا الشأن كل من   1
    503ص  )  المرجع السابق ( ابراھیم أبو النجا / د   
194ص  )  المرجع السابق (  یاسین محمد یحي / و د   

78ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / د  2
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�������ΰΎѧϛέ�ϯΪѧΣ·�ϞϜѧθϳ�Ϫѧϧ�ϢѧϏέ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ́Η�Ϣϟ�ΎϬϧ�ϻ·�ˬϲϨϴόϟ���ΕΰѧϴϤϣ�ϭ

.1نظام الشھر العیني مثلما ھو الحال بالنسبة للقانون الجزائري و القانون السویسري

������ΕΪѧѧϋ�Ϊѧѧϗ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

ΎγϮϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣήΛϷ�άϫ�ϖϴΒτ Η�ΓέϮτ Χ�Ϧϣ�ΪΤϠϟ�Ϟ�ϛ����ϞΠѧδϟ�έϮϣ́ѧϣ�ΕΎτ Ϡѧγ�ϊ ϴγϮΘ

���������ΪѧΤϠϟ�ΔϴϋϮѧο ϮϤϟ�ϭ�ΔϴϠϜѧθϟ�ϦϴΘϴΣΎѧϨϟ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΕΪϨѧδϟ�κ Τϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ

�ϟΎѧѧμ ϣ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϠϔϏ�ϲѧѧϓ�ΎϫήϬѧѧη�ϭ�ΔѧѧΒϴόϣ�ϭ�ΔѧѧϠσΎΑ�ΕΎϓήѧѧμ Η�ήѧѧϳήϤΗ�ϝΎѧѧϤΘΣ�Ϧѧѧϣ�ήˬϬѧѧθϟ������

ϟΎΣ�ϲϓ�ϭΔ�ΔΑΎϗήϟ�Ϧϣ�ΎϬΗϼϓ·�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ήϬη����ΕΎѧϴϟ�ϊ ѧπ Η�ϝϭΪѧϟ�ϩάϫ�ϦϴϧϮϗ�ϥΈϓ�

.2خاصة لتعویض أصحاب الحق الحقیقیین و المتضررین من الشھر بوجھ عام

  ر للشھرالأثر المطھَ فھومم: المطلب الأول 

  ر للشھرالأثر المطھَمعنى :   الفرع الأول

�������ήѧϴϬτ Η�Ϧѧϣ�ΔΤϴΤѧμ ϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�Ύϣ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�Ϊμ Ϙϳ

�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�������ΎΒΒѧѧγ�ϞϜѧѧθϳ�ϥ�ΔѧѧϳΩΎόϟ�ϑϭήѧѧψϟ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧϜϤϳ�κ ѧѧϘϧ�ϭ�ΐ ѧѧϴϋ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�ΓήϬѧѧθϤϟ

ΎϬΨδϓ�ϭ�ΎϬπ Ϙϧ�ϭ�ΎϬϟΎτ ΑϹ�έήΒϣϭ������ϲѧϓ�ΪѧϴϘϤϟ�ϭ�ήϬθϤϟ�έΎϘόϟ�ήϬτ ϳ�ΔϴΣΎϧ�Ϧϣ�ϮϬϓ

ΪϴϘϟ�ϡΪϋ�ΐ Βγ�ϥΎϛ�Ύϳ�ΓΪϴϘϤϟ�ήϴϏ�ϕϮϘΤϟ�ϊ ϴϤΟ�Ϧϣ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ����Ϊѧϴϗ�ϡΪѧϋ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ

ϟ�ϮϠΧ�ϲϨόϳ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ϖΣ�ϱϖΤϟ�άϫ�Ϧϣ�ΪϴϘϤϟ�έΎϘό�����ΔѧϴϧΎΛ�ΔѧϴΣΎϧ�Ϧѧϣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϦϣϧΎϘϟϥϮ��ϲϧΪϤϟ�ϱήδϳϮδϟ�ϥ�ϰϠϋ������������ϰѧϟ·�ΩΎϨΘѧγ�Δѧϴϧ�ϦѧδΤΑ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϱ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΐ ѧδΘϜϳ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ

  ".القید في السجل العیني، فإن حقھ یبقى ثابتا بشكل مطلق

(Celui qui acquiert la propriété ou d'autres droits réels en se fondant de bonne foi sur

une inscription du registre foncier est maintenu dans son acquisition)

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϭ������Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ϥϮϧΎϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ��������������ϥ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�έήѧπ ΘϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬΔѧϴϧ�˯ϮѧδΑ�ΪѧϴϘϟ�ϞѧΤϣ�ΪѧϗΎόΘϟ�ϢѧΗ�Ϋ·

  " یدعي مباشرة ضد الغیر سیئ النیة بعدم صحة القید

( Lorsqu'un droit réel a été inscrit indûment, l'inscription ne peut être invoqué par les

tiers qui en ont connu ou dû connaître les vices…)

. 126و ما یلیھا و ص  88ص ) المرجع السابق( علي حسین نجیدة / أنظر د  2
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ΏϮϴϋ�Ϧϣ�ΎϬΑ�ϖΤϠϳ�Ϊϗ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϧϣ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ήϬτ ϳ������ϲѧτ όϳ�ΪѧϴϘϟ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ

فإن الدول التي تأخذ  و ترتیبا على ذلك .1لمن تم لصالحھ حقا جدیدا غیر قابل للطعن فیھ

��Ϧѧότ ϟ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯμ ϧ�ΐ ΟϮϤΑ�ϊ ϨϤΗ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϲѧϓ

ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ϭ�ˬ����ΰѧϴϤΘϳ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϥ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ϖΒγ�Ϋ·

.2ما صار لھا من قوة ثبوت مطلقةلبخاصیة عدم جواز الطعن في الحقوق المشھرة 

���������ΕέήѧѧΒϤϟ�ϕϮѧѧγ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϥϭΪѧѧϳΆϤϟ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�ΪѧѧϬΘΠϳ�ϭ��������

ΒγϷ�ϭ������ϪѧΗέϮτ Χ�Ϧѧϣ�ϢϏήѧϟ�ϰѧϠϋ�ήѧΛϷ�άѧϫ�ϲϨΒΗ�ϰϟ·�ΔϴϋΪϟ�ΏΎ�ˬ�����ήѧΛϷ�ϭ�ΪѧΒϤϟ�άѧϬϓ

��ϪѧϨϣ�ϞόΠϳϭ�ΔϴϤϫ�ήϬθϠϟ�ϲτ όϳ������˯ΎѧϬϘϔϟ�˯ϻΆѧϫ�ΐ ѧδΣ�������ϢϴϋΪѧΗ�ϭ�έήѧϗϹ�ΔѧϟΎόϓ�ΔϠϴѧγϭ

������ϞΠѧѧδϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ήϓϮѧѧΘϳ�ΎѧѧϤΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϤΘϻ�ϭ�ΔѧѧϘΜϟ�ήϴϓϮѧѧΗϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ

ΓϮϗ�ϭ�ΔϘϠτ ϣ�ΔϴΠΣ�Ϧϣ�ϱέΎϘόϟ������ΎѧϤϬϣ�ξ ϘϨѧϠϟ�ν ήѧόΘΗ�ϻ�ϭ�Ϛѧθϟ�ΎϬϴϟ·�ΏήδΘϳ�ϻ�ΕΎΒΛ·

.3كان السبب الداعي إلى ذلك

�����ϖѧΒτ Ϥϟ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�κ Ύѧμ Χ�ϭ�ΕέΎϜΘΑ�Ϣϫ�Ϧϣ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�Ϊόϳ�ϭ

ΎϴϟήΘγ�ϲϓ�Γήϣ�ϝϭ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ�ΪϘϓ�ˬ����������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϑϼѧΧ�ϰѧϠϋ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ϥ

ϳ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϖѧѧΒτ ϳ�ϱάѧѧϟ�ΎѧѧϴϧΎϤϟΎѧѧπ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ΩΪѧѧθΘϳ�ˬ��ϻ�Ϋ·

���������ϱ�ΔϳΪϨѧѧγ�ΓΩΎϬѧѧθΑ�ΔѧѧΘΑΎΜϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧϧΎϛ�ϯϮѧѧϋΩ�ϱ́ѧѧΑ�Ϧѧѧότ ϟ�β ϧέϮѧѧΗ�ϡΎѧѧψϧ�ΰѧѧϴΠϳ

�ΓήϬθϤϟ�ˬ������Φѧδϓ�ϭ�ωϮѧΟέ�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ϯϮϋΪѧΑ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�˯Ϯγ4������ήѧϣϷ�ϖѧϠόΗ�Ϋ·�ϻ·�ϢѧϬϠϟ

  : بإحدى الدعاوى الثلاث التالیة

.505ص  ) المرجع السابق (  بو النجا أبراھیم إ /د 1
 119 راجع ما سبق 2
 80و  79ص ) السابق المرجع( منصور محمود وجیھ / دراجع  3
4���ϝϭΪѧϟΎϓ�ˬήϬѧθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧϷ�ϡΪϋ�ϭ�άΧϷ�ϥ́θΑ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϦϴϧϮϗ�ϒϠΘΨΗ�ΐ Βδϟ�άϬϟ�ΎϤΑέ

��ήϬѧθϟ�ϡΎψϨΑ�ΕάΧ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϦϴϧϮϗ�Ύϣ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΖϨΒΗ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ΔϘϳήσ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΖϘΒσ�ϲΘϟ

����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪϴϘϠϟ�ϥϮϜϳ�ϲϧΎϤϟϷ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϪϧϷ�ϚϟΫ�ϭ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ́Η�Ϣϟ�ΎϬϧΈϓ�ˬϲϧΎϤϟϷ�ΝΫϮϤϨϟ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ

������������ϖѧΤϟ�ϥΈѧϓ�ˬϼσΎѧΑ�ϭ�ϝΎѧτ ΑϺϟ�ϼΑΎѧϗ�ϑήѧμ Θϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�ΫΈѧϓ�ˬ�ϪѧϴϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ΪϴϘϟ�ϢΗ�ϱάϟ�ϑήμ ΘϟΎΑ�ήΛ́ΘΗ�ΓϮϘϟ�ϩάϫ�ϦϜϟ�ΕϮΒΛ�ΓϮϗ

Ϙϓ�ΎϳήϫΎχ �ΎΘΑΎΛ�ϥϮϜϳ�����ϞѧΜϣ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ήѧϴϐϟ�ϕϮϘΣ�φϔΣ�ϊ ϣ�ήΧϵ�ΪϗΎόΘϤϟ�ΎϬόϓήϳ�ϯϮϋΩ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϩΪϴϗ�ΐ τ η�ϥΎϜϣ·�ϊ ϣ�ς

ھذا الاستثناء لا یعترف بھ نظام تورنس الذي یعتبر الشھر سندا باتا و غیر قابل للطعن فیھ ، سواء من طرف المتعاقدین أو من 

�ήϬθϟ�ϭ�ΪϴϘϟ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϠϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΚϴΣ�ήϴϐϟ�ϑήσ����������Ί σΎѧΨϟ�έΎϬѧηϹ�Ϧѧϣ�ΩΎϔΘѧγ�Ϧѧϣ�Ϊѧο �ξ ϳϮѧόΗ�ϯϮѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�ϖϳήσ�ϻ·���

. و بصفة احتیاطیة ضد صندوق التأمین الذي أنشأه نظام تورنس لھذا الغرض
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�����ϢѧΗ�ϱάѧϟ�ΪϴϘϟ�ΔΤλ �ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϮϋΩ���������Ϊѧο �ϯϮϋΪѧϟ�ϩάѧϫ�Ζѧόϓέ�ϰѧΘϣ�ζ ѧϐϟ�ϖѧϳήτ Α

  .الشخص الذي تم لصالحھ القید

  دعوى تصحیح الخطأ في القید -ب 

.1الدعاوى المرفوعة ممن یحمل شھادة سندیة سابقة -ج 

ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�ϥΫ·�ΩϮѧѧμ ϘϤϟΎϓ�Ϯѧѧϫ��ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΏϮѧѧϴϋ�ϝϭΰѧѧΗ�ήϬѧѧθϟΎΑ�Ϫѧѧϧ����

ϲΘϟ�ΔόσΎϘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϨϳήϘϟ�ϚϠΗ�ϡϮϘΗ�ϭ������Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ϥ�ΎѧϫΩΎϔϣ�ϲѧΘϟ�ϭ�β Ϝόϟ�ΕΎΒΛ·�ϞΒϘΗ�ϻ

������������ϞѧϘΘϨΗ�ΚѧϴΣ�ˬΎѧϬϴϓ�Ϧѧόσ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϴϘΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·�ˬϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϞΠδϣ�ϭ�ΪϴϘϣ�Ϯϫ

������������ΔΒΎѧη�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϟΎΧ�ϲѧϫ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ����

2�����ϖѧϘΤϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟΎϓ�����ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϤϟ�ϭ�ϪѧϨϣ�νو مطھرة من كل عیب ήѧϐϟ

������ΔѧϤΩ�ΔѧϘΛ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘϋ�ϱ�ι Ϯѧμ ΨΑ�Ϫϴϓ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻ

��������ϱϷ�ν ήѧόϣ�ήѧϴϏ�ϪѧϘΣ�ϥ́ѧΑ�ΎѧϨϴϘϳ�ϭ�ΔѧϘΛ�ϲѧϘϠΘϤϟ�ϑήτ Ϡϟ�ήϓϮΗ�ΚϴΤΑ�ˬϊ ϴϤΠϟ�ϑήσ�Ϧϣ

��������ϑήѧόϳ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ΐ ѧϴόϣ�ϭ�ϞѧσΎΑ�ϑήѧμ Η�ϰѧϟ·�ΪϨΘδϣ�ϖΑΎδϟ�ΪϴϘϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ�ήτ Χ

ϟ�ΔѧѧϘΜϟΎΑ���������ήΛϷΎѧѧΑ�ϢϴϠѧѧδΘϟΎΑ�ϻ·�ΎѧѧϬϴϟ·�ϝϮѧѧλ Ϯϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎό

  .المطھر للشھر

���ϥϭέήѧϘϳ�ΚѧϴΣ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϕΎτ ϧ�ΪϳΪΤΗ�ϲϓ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ϊ γϮΘϳ�ϭ�άϫ

��έΎѧϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔϳΩΎϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϞϤθΘϟ�ΪΘϤΗ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϖϴΒτ Η�Ϧϋ�ΔΌηΎϨϟ�ΔϳΎϤΤϟ�ϥ

��ϼѧѧϓ�ˬ�Ύѧόϣ�ΪѧϴϘϤϟ���ϪΘΣΎѧѧδϣ�ϭ�ϩΩϭΪѧΤΑ��α ΎѧѧδϤϟ�ί ϮѧΠϳ����ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�α ΎѧδϤϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�ΎѧϤϛ�ˬ

ϪϴϠϋ�ϭ�Ϫϟ�ϲΘϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϳ�Ϋ·�ˬπ���������ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϭ�Ϧѧότ Ϡϟ�ϞѧΑΎϗ�ήѧϴϏ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϤϟ�ϖѧΤϟ�Ϟ

�������������ϖѧΤϟ�άѧϫ�Ϫѧϴϟ·�ΪϨΘѧδϳ�ϱάѧϟ�ΪѧϘόϟ�ΦѧδϔΑ�ϲΎѧπ ϗ�ϢѧϜΣ�ϼΜѧϣ�έΪѧλ �Ϯѧϟ�ϭ�ϰΘΣ�ϪΑ�α ΎδϤϟ

���ΔΌѧѧѧηΎϨϟ�ΕΎѧѧϣΰΘϟϻΎΑ�Ϧϴϓήѧѧѧτ ϟ�ΪѧѧΣ�ϝϼѧѧѧΧ·�ΔѧѧΠϴΘϧ��ϪѧѧϨϋ�ˬ����Ϧѧѧѧϣ�Φѧѧѧδϔϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϥ�ϚѧѧѧϟΫ

����ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϰѧϟ·�ϑΪϬΗ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟ�������ΕΎѧϧΎϴΑ�ϰѧϠϋ�ήΛΆѧΗ�ϥ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬ

���ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪΒϣ�ϊ ϣ�ΎϬο έΎόΘϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�������ϢѧϜΣ�άѧϴϔϨΗ�ϞϴΤΘѧδϳ�ϪѧϧΈϓ�ϚϟάѧΑϭ�ˬ

.1861من القانون الصادر في أسترالیا سنة  123و المادة  33ھذا ما نصت علیھ المادة   1
.42ص  )  المرجع السابق(  ابراھیم أبو النجا /راجع د  2
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��ΎѧϴϨϴϋ�άѧϴϔϨΗ�Φδϔϟ���������ϩάѧϴϔϨΘΑ�ϡϮѧϘϳ�ϥ�ϻ·�Φѧδϔϟ�ϢѧϜΣ�ϪΤϟΎѧμ ϟ�έΪѧλ �ϦѧϤϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻϭ�ˬ���Ϧѧϋ

.1طریق التنفیذ بمقابل أي التعویض

������ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ΪѧΣ�ΎѧϬόϓήϳ�ϲѧΘϟ�Φѧδϔϟ�ϯϮϋΩ�Ϧϣ�ϞόΠϳ�ϱήϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϥ�ϊ ϗϮϟ�ϭ

�Ϧϋ�ΔΌηΎϨϟ�ΕΎϣΰΘϟϻΎΑ�ϞΨϤϟ�ΪϗΎόΘϤϟ�Ϊο����ˬ�ΎѧϬϨϣ�ΓΪѧΎϓ�ϻ�ϭ�ΔѧϳΪΠϣ�ήѧϴϏ�ΪϘόϟ���ϚϟάѧΑ�ϭ

�����������Θѧϔϳ�ϞϜѧθϟ�άѧϬΑ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ϖѧϴΒτ Η�ϲѧϓ�ϮѧϠϐϟ�ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ϦϜϤϳ����Ύόѧγϭ�ΏΎѧΒϟ

���������ήѧτ Χ�Ϧѧϣ�ϥϮѧϨΌϤτ ϣ�Ϣѧϫ�ϭ�ΔѧϟΩΎΒΘϤϟ�ϢϬΗΎѧϣΰΘϟΎΑ�ϝϼѧΧϹ�ΓήϬѧθϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϑήσ�ΪϤόΘϟ

Φδϔϟ�Φδϔϟ�ϞΤϣ�ϞΤϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ξ ϳϮόΘϟ�ΐ Ϡσ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ�ϭ�ˬ����Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ΪϳΪγ�ήϴϏ�ϝϮϗ�ˬ

���ήѧѧΒΟ�ϭ�έήѧѧπ ΘϤϟ�˯Ύѧѧο έ·�ϰѧѧϟ·�ϥΎѧѧϴΣϷ�ΐ ѧѧϟΎϏ�ϲѧѧϓ�ϱΩΆѧѧϳ�ϻ�Ϊѧѧϗ�ξ ϳϮѧѧόΘϟ�ϥϷ�ϝϮѧѧΣϷ

   . الضرر الذي أصابھ

ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ϢϴϠδΘϟ�ϊ ϣ�ϭ�ϪϧΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ�ϪΑ�άΧϷ�ϊ ϓΎϨϤΑ�ϭ����ϪѧϧΈϓ

������������ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ Ϡϟ�ΏΎѧΒϟ�ΘѧϔΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϪѧϗΎτ ϧ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ϊ ѧγϮΘϟ�ϡΪϋ�ΐ Πϳ

����ϞѧѧϗϷ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�˯Ύѧѧτ ΧϷ��ϴΤѧѧμ ΘΑ�ϭ�ΦѧѧδϔϟΎΑ���ѧѧΑ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�Φѧѧδϔϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϥϷ�ˬϪ��ϻ

ϣ�ϚϟΫ�ϭ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϊ ϣ�ϥΎο έΎόΘϳ�ϦϴΘϳϭί �Ϧ�ˬ���ήѧϴϬτ Η�ϲѧϨόϳ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϥ�ϰϟϭϷ

��ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΎѧѧϛ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϪѧѧϣήΑ·�˯ΎѧѧϨΛ�ϪΘΑΎѧѧη�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧѧϣ�ϑήѧѧμ Θϟ

�Ϫѧπ Ϙϧ�ϭ�ϪϟΎτ Α·�ϭ�Ϫϧϼτ Α�����������ϦѧϜϤϳ�ϰѧΘΣ�ΏϮѧϴόϟ�ϚѧϠΗ�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδΗ�ϻ�Φѧδϔϟ�ϯϮѧϋΩ�ΎѧϤϨϴΑ�ˬ

ΎϬόϓέ�ί ϮΟ�ϡΪόΑ�ϝϮϘϟ��ˬ������ѧϗΎόΘϤϟ�ΪѧΣ�ϝϼѧΧ·�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδΗ�ΎϤϧ·�ϭ����ΩΎѧϘόϧ�ΪѧόΑ�ϪѧϣΰΘϟΎΑ�ϦϳΪ

ΪϘόϟ�����ΔѧϴϧΎΛ�Δѧϳϭί �Ϧϣ�ϭ�����Ϧѧϣ�ϥΈѧϓ��ϦϴѧΑ���ѧ˴ϔΨΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϧΎϤѧπ ϟ�����ήΛϷΎѧΑ�άѧΧϷ�ήѧτ Χ�Ϧѧϣ�ϒ

ѧѧ˴Ϭτ Ϥϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ή�ΪѧѧΟϮΗ����ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϴτ όΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔόѧѧγϮϟ�ΕΎτ Ϡѧѧδϟ�ϚѧѧϠΗ

�����ϥ�ΚѧϴΤΑ�ΎϬΘΤѧλ �ϲѧϓ�ϖϴϗΪѧΘϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΔΒϗήϣ�ϭ�κ Τϓ�ϲϓ�ϞΠδϟ�έϮϣ́Ϥϟ�ήϬτ Ϥϟ

ϝΎϤΘΣ��������ΎѧϤϨϴΑ�ˬΪѧΟ�ΪѧϴόΑ�ϻΎѧϤΘΣ�ήϴѧμ ϳ�ΐ ѧϴόϣ�ϭ�ϝΎτ ΑϺϟ�ϞΑΎϗ�ϭ�ϞσΎΑ�ϑήμ Η�έΎϬη·

�����ϑήѧμ Θϟ�ΩΎѧϘόϧ�ΪѧόΑ�ϊ ѧϘϳ�Ι ΩΎΣ�Ϯϫ�ΎϤϧ·�Φδϔϟ�ΐ Ϡτ ϟ�ΎΒΒγ�ϞϜθϳ�ϱάϟ�ϡΰΘϟϻΎΑ�ϝϼΧϹ

���������Ϊѧѧѧϗ�ϞΠѧѧѧδϟ�έϮϣ́ѧѧѧϣ�ϥϮѧѧѧϜϳ�ϥ�ϦѧѧѧϜϤϳ�ϻ�Ύѧѧѧϣ�Ϯѧѧѧϫ�ϭ�άѧѧѧϴϔϨΘϟ�ΔѧѧѧϠΣήϣ�ϪѧѧѧϟϮΧΩ�ϭ�ϩήϬѧѧѧη�ϭ��������

  .راقبھ مسبقا

506ص )   المرجع السابق(  إبراھیم أبو النجا / راجع د 1



335

  قة الأثر المطھر للشھر بقوة الثبوت المطلقة للشھرعلا:  الفرع الثاني

�����ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΕΰѧϴϤϣ�Ϣϫ�Ϧϣ�Ϊόϳ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϣ�ϥ�ϝϮϘϟ�ϖΒγ

1�ΪΒϤϟ�άϫ�ΩΎϔϣ�ϥ�ϭ�ˬ��Ϯѧϫ�������ΔѧΠΣ�ήѧΒΘόΗ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϥوأحد أبرز خصائصھ

Ϛѧѧѧη�ΎѧѧѧϬϴϟ·�ΏήѧѧѧδΘϳ�ϻ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧѧѧϘϴϘΤϠϟ�ΎѧѧѧϧϮϨϋ�ϭ�ΔѧѧѧόσΎϗ����ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϨϟ�ΎѧѧѧϓϼΨϓ

ϲμ Ψθϟ�������ϥϮѧϜϳ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ϰϠϋ�ϡϮϘϳ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ϥΈϓ�ˬ

��ΕΎѧΒΛϹ�ϲѧϓ�ΔϘϠτ ϣ�ϭ�ΔόσΎϗ�ΓϮϗ�ήϬθϠϟ��������ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϭ�Ϊѧϴϗ�ΩήѧΠϤΑ�Ϋ·�ˬ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ���Ϫѧϴϓ�Ϧότ Ϡϟ�ϞΑΎϗ�ήϴϏ�ϭ�ϖϠτ ϣ�ϞϜθΑ�ΎΘΑΎΛ�ΎϘΣ�ήϴμ ϳ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ϥΈϓ�ˬ

.2ق من طرق الطعنبأي طری

�������ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϣ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϤΎϘϟ�ΔѧѧϘϴΛϮϟ�ΔϠѧѧμ ϟ�ήѧѧϬψΗ�ΎѧѧϨϫ�Ϧѧѧϣ�ϭ��������

�����ϲϧΎѧѧΜϟ�ϊ ѧѧϣ�ϡί ϼΘѧѧϣ�ΎѧѧϤϬϨϣ�Ϟѧѧϛ�ήѧѧΒΘόϳ�Ϋ·�ˬήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ��ˬΚѧѧϴΣ���ήѧѧΛϷ�ΪϤΘѧѧδϳ

���ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�Ϧϣ�ϩΰϐϣ�ϭ�ϪϟϮϟΪϣ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ������ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪϤΘѧδΗ�ϭ�ˬ

�ήϬθϠϟήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�Ϧϣ�ΎϫΩϮΟϭ�ϭ�ΎϬγΎγ������ΓϮѧϗ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ϲτ όϳ�ήϬθϟΎϓ

���������ήϬѧθϣ�ΎѧϬϨϣ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ϻ·�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΩϮѧΟϭ�ϻ�Ϋ·�ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΕϮΒΜϟ���

�����ϲѧπ ΘϘϳ�ϡϭΪѧϟ�ϰѧϠϋ�ΩϮѧΟϮϟ�άϫ�ϭ�ΔϴΠΤϟ�ϩάϫ�έήϤΘγ�ϭ�ˬΎϫέΎϜϧ·�ί ϮΠϳ�ϻ�ΎϫήϬθΑ�ϭ

�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϚϠΗ�Ϧϴϣ́Η������ϝϮϘϟΎѧΑ�ϻ·�ϚѧϟΫ�ϰΉѧΘϳ�ϻ�ϭ�ΎϬѧπ Ϙϧ�ϭ�ΎѧϬϴϓ�Ϧότ ϟ�ϝΎϤΘΣ�Ϧϣ

ήϬθϤϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�������ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮϗ�ϰϘΒΗ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ϢϴϠδΘϟ�ϥϭΪΒϓ

���ϝϭΰѧΗ�Ύѧϣ�ϥΎϋήγϭ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ΏϮθΗ�ϲΘϟ�ΏϮϴόϟΎΑ�ήΛ́ΘΗ�ΔΘϗΆϣ�ΓϮϗ�ΩήΠϣ�ήϬθϠϟ

  .بالطعن في ھذا التصرف

όϳήθΘϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�������Ϛϟάѧϟ�ΎѧόΒΗ�άѧΧ́Η�ΎѧϤΩ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮϘΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ΕΎ

ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ήϬθϠϟ��ΎѧϤϬϨϴΑ�Ϟμ ϔϟ�ϥΎϜϣ·�ϡΪϋ�ϭ�ξ όΒΑ�ϦϳΪΒϤϟ�ρΎΒΗέϻ������ΔѧϠΜϣ�Ϧѧϣ�ϭ

ϱήμ Ϥϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϩάϫ�ˬ���ΓΩΎѧϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�Ζμ ϧ�ΚϴΣ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

119راجع ما سبق ص   1
  و ما یلیھا  506ص  )  المرجع السابق ( أبو النجا مإبراھی/ د: في ھذا الشأن  راجع   2

      79ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / و د                             
50ص )   المرجع السابق(  یاسین محمد یحي / و د                             
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��Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ϩήϛΫ�ϡΪϘΘϤϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�����ϞΠѧδϠϟ�ϥϮѧϜϳ������ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΔΤѧμ ϟ�ΕΎѧΒΛ·�ΓϮѧϗ�ϲѧϨϴόϟ

.1"الواردة فیھ

�����������ϦϴѧΑϭ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϤΑ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�άѧΧ�ϦϴѧΑ�ϳήѧλ �ς Αέ�ϲϓ�ϭ

���������Ϫѧѧϧ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΔΣέΎѧѧθϟ�ΓήϛάѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϩΩΎѧѧϤΘϋ

��������ΡήѧѧΘϘϤϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϥ�ϲѧѧϓ�˯ήѧѧϣ�ϻϭ���ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϱ��ΰϣ�ϖѧѧϘΤϳ��ΓΪѧѧϳΪϋ�Ύѧѧϳ

ϮϬϓ���������������ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧδΑ�ΔѧϘϟΎϋ�ϥϮѧϜΗ�ϲѧΘϟ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΏϮѧϴόϟ�ΔѧϓΎϛ�Ϧѧϣ�ϩΪϴϘΑ�έΎϘόϟ�ήϬτ ϳ�ΎϤϛ

ϝϭϷ�ΪϴϘϟ�ΩήΠϤΑ�������Ϟѧμ ϔϟΎΑ�ϭ�ωϭήѧθϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�Ϧότ ϟ�ΪϴϋϮϣ�ϲπ ϣ�ϭ

.2"نھائیا فیما یرفع من طعون

ϚϟΫ�ϑϼΧ�ϰϠϋ�ϭ�������ϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϤΑ�άѧΧ́Η�ϻ�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥΈϓ�ˬ��ϭ�ΔѧϘϠτ Ϥ

فالتشریع السوري . تلك التي تأخذ بمبدأ قوة الثبوت النسبیة لا تأخذ بالأثر المطھر للشھر

��ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΗϮΒΜϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϤΑ�ΔϘϠτ ϣ�Δϔμ Α�άΧ́ϳ�Ϣϟ�ϼΜϣ����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�Ϋ·�ˬ������έήѧϘϟ�Ϧѧϣ

�Ϣѧѧϗέ����Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ���ϣ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ήѧѧΒΘόϳѧѧϐ��Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�ϭ�ϖѧѧΣ�ϥϭΪѧѧΑ�ϯήѧѧΟ�Ϋ·�ϝϮѧѧλ ϸϟ�ήϳΎ

όϣ�Ϧѧѧϣ�έήѧѧπ Θϳ���ϰѧѧϠϋ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϚѧѧϟΫ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ϡΪѧѧόΑ�ΓήѧѧηΎΒϣ�˯ΎѧѧϋΩϻ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ΔѧѧϠϣΎ

���ΔѧϴϨϟ�Ί ϴѧѧγ�ΚѧϟΎΜϟ�κ Ψѧθϟ��������ΓΩΎѧѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ΎѧѧϤϛ�������Ϫѧϧ�ϰѧѧϠϋ�έήѧϘϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧϣ��ϞѧѧϜϟ

4�����ϥ�ωϭήѧθϣ�ΐأو ترقین 3شخص تضرر في حقوقھ بسبب قید أو تحریر Βѧγ�ϥϭΩ�Ι ΪѧΣ

�����Ύѧϐϟ·�ϱ�˯ήѧΟ·�ϦѧϜϤϳ�ϻϭ�ˬϩήϳϮѧΤΗ�ϭ�ϚѧϟΫ�˯Ύϐϟ·�ϰϠϋ�Ϟμ Τϳ�����ΩϮѧϴϗ�ϲѧϓ�ϥΎѧϛ�ήϳϮѧΤΗ�ϭ�˯

.5..."السجل العقاري بدون قرار قضائي إلا إذا رضي بذلك كتابة ذوو العلاقة

����Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ΖϘΒѧγ�ΎѧϤϛ�ϪϧΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ�������άѧΧ́ϳ�Ϣѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬ

��ΩΎϔΘѧδϳ�ϳήλ �κ ϧ�ϱ�Ωήϳ�Ϣϟ�ϭ�ΪΒϤϟ�Ϧϋ�ϢϠϜΘϳ�Ϣϟ�Ϋ·��ˬήϬθϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϤΑ

άΧ�ϪϨϣ�ϪΑ�ωήθϤϟ�������������ϥ́ѧΑ�ΎѧϬϠϛ�ϝΪѧΗ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Γ˯ήϗ�ϥ·�ϞΑ

1�������Ϫѧϧ��ϱήѧμ Ϥϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΔΣέΎθϟ�ΓήϛάϤϟ�Εέήϗ�ΓήϘϔϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ΎϘϴϠόΗ��������ϲѧϓ�ΪѧϴϘϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧϘϟ�ΪѧΒϤΑ�άѧΧ�ϭ

...". بیانات الواردة فیھمن ھذا القانون على أن یكون للسجل العیني قوة إثبات لصحة ال 37السجل العیني بالمادة 

510ص )  السابق  المرجع( إبراھیم أبو النجا / د  2
أي تعدیل  3
أي شطب  4
و ما یلیھا 258ص  ) المرجع السابق (  أمین بركات سعود   5
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ή˴θϤϟ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ί ΎΟ�ϱήΰΠϟ�ω�ˬ���Ϣѧϟ�ϪѧϧΈϓ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϭ

������������ϲΉϨѧγ�ΎѧϤϛ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟΎѧΑ�ϩάѧΧ�ϡΪѧόϟ�ΔѧϴϤΘΣ�ΔѧΠϴΘϨϛ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ́ϳ

.1على تفصیلھ  لاحقا

  الأساس القانوني للأثر المطھر للشھر:  ثالثالفرع ال

ϡΪϘΗ�ΎϤϴϓ��ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ������κ Ύѧμ Χ�ΐ ѧϠϏ�ΎѧϬϴϠϋ�ϡϮϘΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧΎϣϭήϟ�ΓήϜϔϟ�ϰϟ·

��ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ���������ϦϴѧϨΛ�Ϧϴϓήѧμ Η�ϰѧϟ·�ϑήѧμ Θϟ�ΉΰѧΠΗ�ϲѧΘϟ�ΓήѧϜϔϟ�ϲѧϫ�ϭ�ˬ���ΎϤϫΪѧΣ

���������ѧϟ�ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ήϬѧθϟ�ϢΘѧϳ�Ϋ·�ˬϖѧΤϠϟ�ϞѧϗΎϧ�ϲϧΎѧΜϟ�ϭ�ϡΰΘϟϼϟ�Ί θϨϣ�ϱά����ΐ ѧδΣ

ΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϫ�ΏΎΤѧѧλ ��ϝϭϷ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϋ�ϼϘΘѧѧδϣ�ϡϮѧѧϘϳ���Ϫѧѧϴϟ·�ϞѧѧϘΘϨΗ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ

ϪΑϮϴϋ��ϭ�ˬ��ϚϟάѧΑ������������ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ϡΰѧΘϟϼϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϋ�ϞϘΘѧδϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�άѧϫ�ϥΈѧϓ

�������ήΛ́ѧѧΘϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϩΪѧѧϴϗ�ΪѧѧόΑ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ϖѧѧϘΤϳ

Ί θϨϤϟ�ϑήμ Θϟ�ΏϮϴόΑ�Ϧϣ�ϭ�ˬ����������Ϧѧϣ�ϭ�ϲѧϘϴϘΤϟ�έΎѧϘόϟ�ΐ ΣΎѧλ �Ϊѧϳ�ϲѧϓ�ϰѧϘΒϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϢΛ

��ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧϣ�έήο �ϪΑΎλ ��ϟ�ϩάѧϫ�����Δτ ϴѧδΑ�ξ ϳϮѧόΗ�ϯϮѧϋΩ�ϯϮѧγ�ΔѧϟΎΤ���ϚѧϠϤϳ�ϻ�Ϋ·�ˬ

�����ήϬѧθϟ�ΪѧόΑ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧόσ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓέ�άΪϨϋ���������ϪѧϴϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ϱάѧϟ�α ΎѧγϷ�Ϯѧϫ�άѧϫ�ϭ

.2فكرة الأثر المطھر للشھر

ΔϴϧΎΛ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϭ��ϥ�ϡΪѧϘΗ�Ύϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΖΒΛ�ΪϘϓ�������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΪѧϴϘϟ�ϭ�ήϬѧθϟ

�ϪѧѧΗΫ�ΪѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�́ѧѧθϨϣ�ϭ�έΪѧѧμ ϣ�Ϯѧѧϫ��ϖѧѧΤϟ�ϥΈѧѧϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ

��ΏϮѧѧϴϋ�Ϧѧѧϣ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϖѧѧΤϟ�ΎѧѧϤΑ�ήΛ́ѧѧΘϳ�ϻ�ΪѧѧϴϘϤϟ�ϲѧѧϨϴόϟ���ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ήѧѧΒΘόΗ�ϚϟάѧѧΑ�ϭ�ˬ

ΎϬϴϓ�Ϧότ ϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ϭ�ΔϴΎϬϧ�ϭ�ΓΪϛΆϣ�ΔϘϴϘΣ���ΓΪϴϘϤϟ�ήϴϏ�ϕϮϘΤϟ�Ύϣ��Α�ΪΘόϳ�ϼϓ��ϻ�ϭ�ΎѧϬ

������ϲϧΎѧΜϟ�α ΎѧγϷ�Ϯѧϫ�άѧϫ�ϭ�ˬήѧϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�˯Ϯγ�ΎϬΑ�ϚδϤΘϟ�ί ϮΠϳ

.3الذي یقوم علیھ الأثر المطھر للشھر

و ما بعدھا 352 ما سیأتي صأیضا و راجع  و ما بعدھا  119 راجع ما سبق ص  1
8ص )   السابقالمرجع (  منصور محمود وجیھ / د  2
506ص )  المرجع السابق ( إبراھیم أبو النجا/ راجع د  3
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�������ϦϴѧѧγΎγ�ϪѧѧϘϔϟ�ΎѧѧϤϫήΒΘόϳ�ϥάѧѧϠϟ�ΎϤϬѧѧδϔϧ�ΎѧѧϤϫ�ϦϴѧѧγΎγϷ�Ϧϳάѧѧϫ�ϥ�φѧѧΣϼϳ�ϭ�άѧѧϫ

�������ΎѧϬΑ�ϊ ѧΘϤΘΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�Δϴλ ΎΧ�ϭ�ΓήϜϔϟ�ϦϴϴϧϮϧΎϗ����ϲѧϓ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕέήѧΤϤϟ

��ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϡΎѧѧϜΣ�ϖѧѧϴΒτ Η�Ϟѧѧχ������ϖѧѧϴΛϮϟ�ρΎѧѧΒΗέϻ�ϰѧѧϟ·�ϊ ѧѧΟέ�ϚѧѧϟΫ�ϥ�ϊ ѧѧϗϮϟϭ

�����ξ ѧѧόΑ�ϥ�ϰѧѧΘΣ�ˬήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧѧϴΗϮΒΜϟ�ΓϮѧѧϘϟ�Δϴѧѧλ ΎΧ�ϦϴѧѧΑ�ΩϮѧѧΟϮϤϟ

�������ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ήѧϬτ ϳ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϣ�ϥ�ϝϮϘϟ�ΪΣ�ϰϟ·�ΐ ϫΫ�˯ΎϬϘϔϟ��

ϳ�ϻ�ϭΎϬϴϓ�Ϧότ ϟ�ΰϴΠ������ϥϮѧϜΗ�ήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϤΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϥ�ϭ�ˬ

.1قد رتبت بذلك على الشھر أثره المطھر للحقوق

����ΉΩΎѧѧΒϣ�ϊ ѧѧϣ�Ϫѧѧο έΎόΗ�ϭ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧϷ�Δϴϋήѧѧη�Δϟ́ѧѧδϣ�ξ όΒѧѧϟ�έΎѧѧΛ�Ϊѧѧϗ�ϭ

�ΔϴγΎγ�ϯήΧ�ϭϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΎϬΑ�ϢϠδϣ�������ϲѧπ Ϙϳ�ϱάѧϟ�έϮϬѧθϤϟ�ΪѧΒϤϟ�ϞϴΒϗ�Ϧϣ���ζ ѧϐϟ�ϥ́ѧΑ

ϳϔ����������ϼѧϓ�β ϴϟΪѧΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϪΑϮѧθϳ�ϑήѧμ Η�ϰѧϟ·�ΪѧϴϘϤϟ�ϖѧΤϟ�ΪϨΘѧγ�Ϋ·�ΚϴΤΑ�ˬ˯ ϲη�Ϟϛ�Ϊδ

ζ ϐϟ�ΕϮΒΛ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϖΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϦϜϤϳ����������ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ϦϴѧΑ�ϖѧϴϓϮΘϟ�ϩΎѧΠΗ�ϲѧϓ�ϭ

���˯ϲѧη�Ϟѧϛ�Ϊѧδϔϳ�ζ ϐϟ�ΪΒϣ�ϦϴΑ�ϭ�ΪϴϘϠϟ���������ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϰѧτ όϳ

ϟ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϠϟ�ήϬθϠϟ�ζ ϐ�������Δϴѧμ Ψη�ϯϮѧϋΩ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ξ ϳϮѧόΘϟ�ϲѧϓ�ϖΤϟ�β ϴϟΪΘϟ�ϭ

.2یرجع بھا للمطالبة بالتعویض عما أصابھ من ضرر

  ھمنآثار الأخذ بالأثر المطھر للشھر و موقف التشریعات :  المطلب الثاني

  آثار الأخذ بالأثر المطھر للشھر:  الفرع الأول

�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧϷ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ήϬѧѧθϠ�ΎϬѧѧμ Ψϟ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�έΎѧѧΛϵ�Ϧѧѧϣ

  : الفقھاء فیما یلي

510 -509ص  ) المرجع السابق (  إبراھیم أبو النجا / راجع د  1
2���Ϫϧ�ϪΘϟΎγέ�ϲϓ�ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ·�έϮΘϛΪϟ�ϝϮϘϳ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ΎϘϴϠόΗ����������Ε˯ήѧΟ·�ϭ�ϱΪѧΟ�κ ѧΤϓ�ΪѧόΑ�ϢΘѧϳ�ΪѧϴϘϟ�Ϋ·�ϚѧϟΫ�ϲϓ�ΔΑήϏ�ϻ����

ΪϬΗ�ΔϘϴϗΩ�����ΎѧϤϴϓ�Δѧϋί ΎϨϤϟ�ϭ�Ϧѧότ ϟ�ί ϮѧΟ�ϡΪϋ�Ε˯ήΟϹ�ϩάϫ�ϡΎϤΗ�ΪόΑ�ϲόϴΒτ ϟ�Ϧϣ�ϥϮϜϳ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬήϴϐϟ�ϕϮϘΣ�ΓΎϋήϣ�ϰϟ·�ϑ

  ".قید من حقوق



339

  كسب الحق بصفة نھائیة: أولا 

���ΪϨѧѧγ�ϭ�ϑήѧѧμ Η�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧδϴγ΄Η�ΎѧѧϳέΎϘϋ�ΎѧѧϘΣ�κ Ψѧѧη�ΐ ѧѧδΘϛ�Ϋ·�Ϫѧѧϧ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϨόϣ�ϭ

����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϪΒδΘϛ�ϱάϟ�ϖΤϟ�Δϴϋϭήθϣ�ϰϠϋ�ϼϴϟΩ�ήΒΘόϳ�ήϬθϟ�άϫ�ϥΈϓ�ˬήϬθϣ

������ϲѧϘϴϘΤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�ΐ ѧδΘϛ�Ϫϧ́ϛ�ήΒΘόϳ�ϭ�ˬ��������ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ�ϪΒѧδΘϛ�Ύѧϣ�Ϫѧϟ�ϰѧϘΒϳ�ϭ

1��ϩϮϤγ�Ύϣ�Ϯϫ�άϫ�ϭ�ˬ���������ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ΎѧϤϛ�ϖѧΤϟ�ΏΎѧδΘϛالاكتساب من غیر مالك

l'acquisition" الأصلي d'un droit comme par mode originaire.2

تطھیر التصرف المشھر من عیوبھ: ثانیا 

ϚϟάΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϭ�έΎϬη·�ΩήΠϤΑ�ϑήμ Θϟ�ϥ��ϞѧΑΎϗ�ήϴϏ�Βμ ϳ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϩ

�����ϩέΎϬѧη·�ϞѧΒϗ�ΏϮѧϴόϟ�Ϧѧϣ�ϪΑΎη�Ϊϗ�ϥϮϜϳ�Ύϣ�ΐ ΒδΑ�Ϫϴϓ�Ϧότ ϠϟϬϣ���ϥΎѧϛ�ΎѧϤ����ΏϮѧϴόϟ�ϚѧϠΗ�ήѧΛ

�ΔϳΩΎόϟ�ϑϭήψϟ�ϲϓ���������ήϬѧθϟ�ϥ�ϩΩΎѧϔϣ�Ύѧο ήΘϓ�Ϯόѧο ϭ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ϥΈѧϓ�άϫ�ϰϠϋ�ήϴΒόΗ�ϭ

�����������ΩήѧΠϣ�ϲѧϫ�ήѧϴϬτ Θϟ�ΓήѧϜϓ�ϥ�ΔѧϘϴϘΤϟ�ϭ�ˬΏϮѧϴόϟ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήѧϬσ�Ϊѧϗ�ϥϮϜϳ�

����ϭ�ϱ�ϑήѧόΗ�ϻ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ϥϷ�ν ήѧѧΘϓ�ϭ�ί ΎѧΠϣϴόѧѧο�ΆѧѧΗ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�Δ�ϱΩ

ΎϬΑϮϴϋ�Ϧϣ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϴϬτ Η�ϰϟ·�ΎϤΎϗ�Ϟψϳ�ΐ ϴόϟ�ϥϷ����ωήѧθϤϟ�ϥ�ήѧϣϷ�ϲϓ�Ύϣ�ΔϳΎϏ�ˬ

ΐ ϴόϟ�ϚϟΫ�έΎΛ�Ϟτ όϳ�ϭ�ΎϧΎϴΣ�ϞΧΪΘϳ��������ϭ�ϪѧΗί ΎΟ·�ΪѧόΑ�ΪѧϘόϟ�ϝΎѧτ ΑΈΑ�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϊ ѧϨϤϳ�ϥ́ϛ�ˬ

��ϤΗ�ϚѧϟΫ�ϞѧΜϣ�ϭ�ˬϩέήϗ·����������ϚѧϟΫ�ϭ�ΎϫέΎϬѧη·�ΪѧόΑ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϊ ѧϨϤϳ�ϥ�ΎѧϣΎ

  .تحقیقا لغایة تتمثل في إرساء الثقة و الائتمان والاستقرار العقاري

جواز الطعن في التصرف بعد إشھارهعدم : ثالثا 

Θϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ήπ ΤΗ��ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϔΑ�άΧ́Η�ϲ�����Δѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϊ ѧϓέ

Ύϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϰϟ·���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ΪόΒΘγ�ΪϘϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬΓήϬθϤϟ�Ε���

����ί ϮѧΠϳ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΩ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

�����ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϟ�ϢϜΣ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�ϰϟ·�ϞϘϨϳ�ϢϠϓ�ˬϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΎϬΑ�ϖϴϠόΘϟ���

457ص )   المرجع السابق( محمود وجیھ منصور / راجع د  1
2������α ΎѧδϤϟ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϪѧϘϴΒτ Η�ϥ�ϯϮϋΪΑ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϰϠϋ�˯ΎϬϘϔϟ�ξ όΑ�ν ήΘϋ�άϫ�ΐ ΒδΑ�����ϦϴѧϴϘϴϘΤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϕϮѧϘΤΑ����

  ".لیس للشخص أن ینقل لغیره أكثر مما یملك"و أصحاب الحقوق غیر المقیدة و یھدر القاعدة التي تقضي بأنھ 
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ϜΣ�ϥ�ϚϟΫ�ˬϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϢϴψϨΗ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�����ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ΪѧΒϣ�ϊ ѧϣ�ν έΎόΘϳ�ΓήϘϔϟ�ϩάϫ�Ϣ

ϘϠτ Ϥϟ�Δ���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϪΑ�άΧ�ϱάϟ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϊ ϣ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ

.1من قانون السجل العیني 37

�����ϊ ѧѧδΘϳ�ΎѧѧϬόϓέ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϯϭΎϋΪѧѧΑ�ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�ϭ

ϟ�Ϧότ ϟ�ΎϬϨϣ�ν ήϐϟ�ϥϮϜϳ�ϲΘϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϚϠΗ�ϞϤθϴ��Ύѧϣ·�ϪΗΫ�ΪΣ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�ΩϮΟϭ�ϲϓ

������˯ΎѧѧϋΩΎΑ�ϭ�ϪΒΒѧѧγ�ϭ�ϪѧѧϠΤϣ�Δϴϋϭήѧѧθϣ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϪѧѧϧΎϛέ�Ϧѧѧϣ�Ϧѧѧϛέ�ϡΪѧѧόϧϻ�Ϫѧѧϧϼτ Α�˯ΎѧѧϋΩΎΑ

ϪΘϳέϮѧѧλ���������ϩΩϮѧѧΟϭ�ΪѧѧόΑ�ϩ˯Ύѧѧϐϟ·�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�Φѧѧδϓ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϣήΗ�ϲѧѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬ

���ϼΜѧѧϣ�ΔѧѧΒϬϟ�ϲѧѧϓ�ωϮѧѧΟήϟ�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϭ�ΕΎѧѧϣΰΘϟϻΎΑ�ϝϼѧѧΧϹ�ΔѧѧΠϴΘϧ�Φѧѧδϔϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϛ����ΎѧѧϤϛ

Τϟ�ϝΎτ ϳ���ΔѧϴϠϫϷ�κ ϘϨѧϟ�ϝΎτ ΑϹ�ϯϭΎϋΪϛ�ϑήμ Θϟ�ΔΤλ �ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΩ�Ύπ ϳ�ήπ

.2الرضا أو دعاوى نقض القسمة الرضائیة أو الودیة مثلا فيأو عیب 

����Ϧѧότ ϟ�ήѧπ Σ�ϲѧϓ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϦϴϧϮϗ�ΩΪθΘΗ�Ϊϗ�ϭ�άϫ

ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ϟ�ϑήμ Θϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ�ήπ Τϟ�άϫ�ϰϠϋ�ι ήΤΗ�Ϋ·�ˬ��˯ϮѧδΑ�ϢΗ�ήϬθϤ

������ν ήѧϐϟ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ΆσϮΘϟΎѧΑ�ϰѧΘΣ�ϭ�ˬϲϘϴϘΤϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ Α�έήο Ϲ�ΔϴϨΑ�ϭ�Δϴϧ

دیسمبر  12الإضرار و ھذا ما أشارت إلیھ محكمة النقض المصریة في حكم لھا بتاریخ 

3����ΆѧσϮΘϟ�ϭ�ΔѧϴϨϟ�˯ϮѧδΑ�ΪѧΘόϳ�ϻ�Ϫϧ�Ϫϴϓ�ΕΪϛ�Ϋ·�ˬ�����ϞѧΒϘϳ�ϼѧϓو ما تلاه من أحكام  1935

ϧ·�ϱ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΤϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ΕΫ�Ϫѧѧϴϟ·�ϝ�Ϧѧѧϣ�ωί ΎѧѧϨϳ�ϥ�ϼΠѧѧδϣ�ϩΪѧѧϘϋ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�ϥΎѧѧδ��ϲѧѧϨϴόϟ

�ϩΪѧѧϘϋ�ϞΠѧѧγ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ������ϰѧѧϠϋ�ΆѧѧσϮΘϟ�ϭ�ΔѧѧϴϨϟ�˯ϮѧѧδΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϻ�ΎѧѧϘϠτ ϣ�ϞѧѧΒϘϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ˬ

.4صاحب العقد المسجل الذي انتقلت إلیھ الملكیة فعلا بالتسجیل

إخضاع التصرفات للفحص الدقیق قبل شھرھا: رابعا 

�ήψϨϟΎΑ���������ϪѧΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥΈѧϓ�ˬήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άΧϷ�ΓέϮτ Χ�ϰϟ·

���������ΎѧϬϧΎϛέϷ�ϖѧϴϗΩ�κ ѧΤϓ�ϭ�ΔѧΑΎϗέ�ϰѧϟ·�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ωΎπ Χ·�ϰϠϋ�ι ήΤΗ

512ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم / د  1
و ما بعدھا  297ص ) الجزء التاسع  –الوسیط ( عبد الرزاق السنھوري / د  2
  193فقرة  376ص  1ج  -المصریة  واعد التي قررتھا محكمة النقضمجموعة الق  3
82ص ) 1958/1959(  8مجلة الحقوق السنة ) أثر الغش على الأسبقیة في التسجیل ( شمس الدین الوكیل / د  4
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����α Ύѧγ�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδΗ�ϻ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ�ΪϴϘϟ�ΎΒϨΠΗ�ΎϫήϬη�ϞΒϗ�ΔϴϠϜθϟ�ΎϬσϭήη�ϭ�ΔϴϋϮο ϮϤϟ

��Δϣϼѧѧγ�ϭ�ΎϬΘϴϋήѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϘΤΘϟ�ΐ ѧѧΠϳ�Ϋ·�ˬϢϴϠѧѧγ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ��Ϧѧѧϣ�Ϊѧѧϛ́Θϟ�ϭ�ΎϫΪѧѧϴϗ�ϞѧѧΒϗ�ϕϮѧѧϘΤϟ

�ϑήѧμ Θϟ�ϞΤϣ�ϕϮϘΤϠϟ�ϖΑΎδϟ�ϲϠλ Ϸ�έΪμ Ϥϟ��������Ϧѧϣ�ϲѧγΎγ�ΪѧΒϤϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϪѧϠϛ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ

.1عیة الذي سبقت الإشارة إلیھوشرممبادئ نظام الشھر العیني ھو مبدأ ال

����έϮϣ́ѧѧϣ�Ϩѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧΒτ Η�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ι ήѧѧΤΗ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ

ϓΎΤϤϟ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϪѧϳΪϟ�ΔѧϋΩϮϤϟ�ΕέήѧΤϤϠϟ�ϪѧΘΑΎϗέ�ϲϓ�Δόγϭ�ΕΎτ Ϡγ�φ

��������ϦϴΘϴΣΎѧϨϟ�Ϧѧϣ�ΎϬϨϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΕέήѧΤϤϟ�ϩάѧϫ�ΐ ϗήϳ�ϥ�Ϫϟ�ϥϮϜϴϓ�ˬήϬθϟ

��ΔϴϠϜѧѧθϟ�ϭ�ΔϴϋϮѧѧο ϮϤϟ������ϖΑΎѧѧѧδϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ΪϨѧѧγ�ϭ�ϑήѧѧѧσϷ�ΔѧѧϴϠϫ�κ ѧѧΤϔϳ�ϥ�ϪѧѧѧϠϓ�ˬ�������

��������Ϭѧη�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ �ϯΪѧϣ�ϭ�Ϫѧϴϟ·�ϝ�ϒѧϴϛ�ϭ�ϪѧϘΣ�έΪѧμ ϣ�ϭ��ϪѧѧϧΎϛέ�ϡΎѧϴϗ�ϭ�ϩή����

���ϭ�Ύѧѧο ήϟ�ϭ�ΔѧѧϴϠϫϷ�ΏϮѧѧϴϋ�Ϧѧѧϣ�ϩϮѧѧϠΧ�ϭ�ϪΘΤѧѧλ �ρϭήѧѧη�ϭѧѧΗϓϮή���ΔϴϠϜѧѧθϟ�ρϭήѧѧθϟ�ΔѧѧϓΎϛ

��ΩϭΪѧΤϟ�ϭ�ΕΎϧΎϴΑ�ϭ�ϊ Οήϣ�ΔΒϗήϣ�άϛ�ϭ�ˬϑήμ Θϟ�ϡήΑϹ�ΔϘΣϼϟ�ϭ�ΔϨϣΰΘϤϟ�ϭ�ΔϘΑΎδϟ

����Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϫήϴϏ�ϭ�ѧѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧѧϧΎϴΑ�ϭ�ϊ ѧѧѧΟήϤΑ�ΎѧѧѧϬΘϧέΎϘϣ�ϭ�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϞѧѧѧΤϣ�έΎѧѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧѧϘϴϗΪϟ

.2یتطلب القانون توافرھاالشكلیات التي 

  جواز تصحیح الأخطاء و مراجعة بیانات السجل العیني: خامسا 

����������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ήѧπ Σ�ϲѧϨόϳ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧϷ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�������

�ϭ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�������ΏϮѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�˯Ύѧѧτ ΧϷ�ϴΤѧѧμ Η�Ϧѧѧϣ�ϊ ѧѧϨϤϳ�ϻ�ϚѧѧϟΫ�ϥ�ϻ·�ˬ

�ΓήϬѧθϤϟ�ΕέήΤϤϟ�ϭ�ΕΪϨδϟ���������ΔѧϴϨϟ�ϲϨѧδΣ�ι ΎΨѧηϷΎΑ�ήѧπ ϳ�ϻ�ϴΤѧμ Θϟ�ϚѧϟΫ�ϡΩΎѧϣ

3����ϱΩΎѧϣ�́τالذین اكتسبوا بطریقة مشروعة حقوقا مقیدة Χ�ΩήΠϣ�́τ Ψϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϭ

����ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΤϣ�έΎѧϘόϟΎΑ�ϭ�ϑήσϷΎѧΑ�Ύϣ·�Δλ ΎΨϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϞϘϧ�ϲϓ������ϲѧϓ�́ѧτ Χ�ϊ ѧϘϳ�ϥ́ѧϛ�ˬ

���όϟ�ΩϭΪѧΣ�ϭ�ΔΣΎѧδϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲϓ�ϭ�ϴΤλ �ϞϜθΑ�ΪϗΎόΘϤϟ�ΔϳϮϫ�ΪϳΪΤΗ�έΎѧϘ������ϥ�ϦѧϜϤϳ�ΎѧϤϛ

�ϥϮѧѧϜϳ��ϚѧѧϟΫ�ϊ ѧѧΟήϳ�ϥ�ϥϭΪѧѧΑ�ΪѧѧϴϘϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΉέΎѧѧσ�ήѧѧϴϐΗ�Ϧѧѧϋ�ΎѧѧΠΗΎϧ�́ѧѧτ Ψϟ

122 راجع ما سبق ص  1
2ϴόϟ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�ϭ�ΎϴϧΎϤϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϲο Ύϗ�ΎϬΑ�ϊ ΘϤΘϳ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ���ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϭ�ΎϴϟήΘγ�ϲϓ�ϲϨ

  .القانون الجزائري على الرغم من أن ھذا الأخیر لا یأخذ بالأثر المطھر للشھر 

485ص ) ابقالمرجع الس(وجیھ  محمود منصور/ راجع د  3
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ϓϮΗ�Ϯϟ�ΎϤϛ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϞϘϧ�˯ΎϨΛ�ϖΑΎγ�ήϴμ ϘΘϟϲ���Ϧѧϣ�ϖΤϟ�ΐ τ η�ϥϭΩ�ωΎϔΘϧϻ�ϖΣ�ΐ ΣΎλ

���������ϥ́ѧϛ�ϭ�Ϧϫήѧϟ�ΐ τ ѧθϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϦϫήϟΎѧΑ�ϥϮϤѧπ Ϥϟ�ϦϳΪѧϟ�ϲѧπ ϘϨϳ�ϥ́ѧϛ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ

�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�ϞϤϬϳ������ΎϫΪѧϳΪΠΗ�ΪϴϔΘѧδϤϟ�ϝΎѧϔϏ·�ΔѧΠϴΘϧ�ΎϬΒτ ѧη�ϭ�ϥϮѧϫήϟ�Ϊϴϗ�ΪϳΪΠΗ�ˬ���ϰѧϟ·

λ �Ϧϣ�ϚϟΫ�ήϴϏϮ��ϞΠѧδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϦϴΑ�ΔϘΑΎτ Θϣ�ήϴϏ�Δϴόο ϭ�ϖϠΧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϱάϟ�́τ Ψϟ�έ

  . العیني و بین الواقع

����������κ Ψѧθϟ�ΐ ѧϠσ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ΔѧΌσΎΨϟ�ϪѧΗΎϧΎϴΑ��ΔѧόΟήϣ�ϭ�ϞΠѧδϟ�ϴΤѧμ Η�ϱήΠϳ�ϭ

ϴϗ�ϭ�́τ Ψϟ�ΔΠϴΘϧ�ϪϘΣ�ΪϴϘϳ�Ϣϟ�ϱάϟ������ϭ�Ϧϴѧόϣ�˯ΐ ѧόΑ�ΪѧϴϘϟ�Ϫѧϣΰϟ�ϭ�ΔѧΌσΎΧ�ΔϘϳήτ Α�ϪϘΣ�Ϊ

ήѧѧο ��ΎѧѧϣϮϤϋ�́ѧѧτ Ψϟ�ϭ�Ί σΎѧѧΨϟ�ΪѧѧϴϘϟ�ϪѧѧΑ����ΔѧѧϴϧΎϜϣ·�ϰѧѧϠϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�κ ѧѧϧ�Ϊѧѧϗ�ϭ

331��ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϭ���ΓΩΎѧϤϟتصحیح الأخطاء التي تكتشف بعد الشھر في المادة 

  .من نفس المرسوم  1093و المادة  512

ϟ�ήΛϷ�ϥ�ϝϮϘϟ�Δλ ϼΧ�ϭ�����ΏϮѧθΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�˯Ύѧτ ΧϷ�ϝΎτ ϳ�ϻ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥ

�����ϪѧϧϮϋ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ήϴѧμ ϘΗ�ϭ�ϝΎϤϫϹ�ΔόΟέ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ

ϨϋΪ�ϑήσϸϟ�ΔόΟέ�ΖϧΎϛ�ϡ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ϞϘϧ�����ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΏϮϴόϟ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�˯Ύτ ΧϷ�ϩάϬϓ

��Ϥϟ�έήѧΤϤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ΏϮθΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΔϴϋϮο ϮϤϟ�ϭ�ΔϴϠϜθϟ�����ΩήѧΠϤΑ�Ϫѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬήϬѧθ

������ϚѧϠΗ�ΐ ΒѧδΑ�Ϫѧϴϓ�Ϧѧότ ϟ�Ϧѧϣ�Ϧϣ́ϣ�ϲϓ�Βμ ϳ�ϭ�ΎϬϨϣ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ήϬτ ϳ�ήϬθϟ

ΏϮϴόϟ��������ϰѧϠϋ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϞѧϘϧ�˯ΎѧϨΛ�ϊ ѧϘΗ�ΔѧϴϨϘΗ�ΕϮϔϫ�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ�ϲϬϓ�ΔϳΩΎϤϟ�˯Ύτ ΧϷ�Ύϣ�ˬ

  .ھا بالطرق السابق ذكرھاحیحالسجل العقاري و ھذه یمكن تص

1���κ ϨΗ�ΓΩΎϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��������ϰѧϠϋ�������������ϲѧΘϟ�ϭ�ΕΎѧψϓΎΤϤϟ�ϥϮѧϋ�ϰѧϟ·�ΐ ѧδϨΗ�ϲѧΘϟ�ρϼѧϏϷ�ϥ·���ϢΘѧΗ����ϲѧϓ�ΎѧϬΘϨϳΎόϣ
ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϢϳΪϘΗ�ΪόΑ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�Εήϴη΄Θϟ�����������ϞΠѧδϟ�ΰΎѧΣ�ΐ ѧϠσ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�Ύѧϣ·�ϭ�φϓΎѧΤϤϟ�ΓέΩΎΒϤΑ�Ύϣ·�ΎϬΤϴΤμ Η�ϦϜϤϳ

".العقاري و في جمیع الحالات فإن التأثیرات الأولى تبقى على حالھا و التصحیحات المسجلة بتاریخھا
2���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϰϠϋϧϪ������������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�Ϫѧϟ�ΡϮѧϨϤϤϟ�ϖѧΤϟ�ϼϤόΘѧδϣ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡϮѧϘϳ�ΎϣΪϨϋ�����ϴΤѧμ ΘϟΎΑ

���ήΘϓΪѧϟ�ΰΎѧΣ�ϰϟ·�έάϧ·�ϢϳΪϘΗ�ϊ ϣ�ϦϴϴϨόϤϟ�ϰϟ·�ώϠΒϳ�ϴΤμ Θϟ�άϫ�ϥΈϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ΔΑϮΘϜϤϟ�Εήϴη΄ΘϠϟ�ϲΎϘϠΘϟ
�ΕέάϧϹ�ϭ�ΕΎϐϴϠΒΘϟ�ϩάϫ�ϢΘΗ�ϭ�Ϫτ Βο �ϞΟ�Ϧϣ�ήΘϓΪϟ�άϫ�ϡΪϘϳ�ϥ́Α����ΎѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ρϭήѧθϟ�ϦϤο �φϓΎΤϤϟ�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ

..." 50في المادة 
3���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ϧ�ϰϠϋϪ���Ϝϳ�ΎϣΪϨϋΘ������ϑήѧσϷ�ϰѧϟ·�ΎΑϮѧδϨϣ�́ѧτ Χ�ΎϫέΎϬѧη·�ϢΗ�ΔϘϴΛϭ�ϲϓ�φϓΎΤϤϟ�ϒθ

���ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϪѧϠϳΪόΗ�ϡΪѧϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�Ϫϧ́Α�ϪϤϠόϳ�ϭ�́τ Ψϟ�άϬΑ�ΔϳϮϬϟ�ΓΩΎϬη�ϰϠϋ�ϊ ϗϮϤϟ�ϢϠόϳ�ϪϧΈϓ��������ϖѧΤϟ�κ ѧΨϳ�ΎѧϤϴϓ�˯ήѧΟ·�ϱ�άѧϴϔϨΗ�ϢΘѧϳ
���������ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϝΎϜѧηϷ�ϦϤѧο �ΓΪѧόϣ�ΓΪѧϳΪΟ�ΔѧϘϴΛϭ�ωΪϳ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�˯Ύτ ΧϷ�Τμ Η�ϭ�ˬΔΌσΎΨϟ�ΔϘϴΛϮϟ�ϲϓ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ

������ϗ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ϭ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΘϜΗ�Δѧϣί ϼϟ�Εήϴη΄Θϟ�ϊ ϴϤΟ�ϭ�ˬ˯ Ύτ ΧϷΎΑ�ΔΑϮθϤϟ�ϭ�ΎϫέΎϬη·�ϢΗ�ϲΘϟ�ΔϘϴΛϮϟ�ϞϳΪόΗ��Ϊѧμ
الإشارة إلى الأخطاء و التعدیلات، و خلافا لأحكام الفقرة الأولى، فإن وجود خطأ في وثیقة تم بعد إشھارھا لا یعوق إشھار عقد 

".محرر أو قرار قضائي نطق بھ بدون مساعدة صاحب الحق أو ضده 
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  النیة ءجل عن أخطاءه و معاقبة سيمسؤولیة مأمور الس: سادسا 

����������ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ΩΪѧθΘϟ�ϰѧϠϋ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ΐ ϠϏ�ϖϔΘΗ

�����������ϱάѧϟ�ϭ�ϪѧϨϣ�έΩΎѧμ ϟ�ήϴѧμ ϘΘϟ�ϭ�ϪѧϟΎϤϫ·�ϭ�ϩ˯Ύѧτ Χ�Ϧѧϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�έϮϣ́ѧϣ�ΔϴϟϭΆδϣ

����ϴόϣ�ΕΎϓήѧμ Η�ϦϤѧπ ΘΗ�ΕέήѧΤϣ�έΎϬѧη·�ϢΘϳ�ϪΒΒδΑ�ѧΒ������ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϥ�Ϧѧϣ�Ύѧϗϼτ ϧ�ΔѧϠσΎΑ�ϭ�Δ

�˯Ύτ ΧϷ�������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϪѧϴϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϱάѧϟ�Δϴϋήѧθϟ�ΪΒϤΑ��ϝϼΧ·�ήΒΘόϳ�ήϴμ ϘΘϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϭ

ϲѧѧϨϴόϟ���ϭ������έήѧѧϘΗ�ΔΤϳήѧѧλ �Ύѧѧλ Ϯμ ϧ�ΎѧѧϬϨϴϧϮϗ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϩάѧѧϫ�ϦϤѧѧπ Η�ϩΎѧѧΠΗϻ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ

.1مسؤولیة أمین السجل العیني و كیفیة الرجوع علیھ بالتعویضات

���Ύѧόϟ�ϞΠѧδϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�˯Ύτ ΧϷ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ΎϴϟήΘγ�ϲϔϓ���ϞΠѧδϟ�Ϧϴѧϣ�ϱ�ϡ

�ϲϨϴόϟ�ˬ�����������ξ ϳϮѧόΗ�ϯϮѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�ϖѧΣ�έϭήѧπ ϤϠϟ�ϥϮѧϜϳϭ�ΔѧϴϨϬϤϟ�ϩ˯Ύѧτ Χ�Ϧѧϋ�ϝ́ѧδϳ�ΚϴΣ

ϩΪο��������́ѧτ Ψϟ�ΔѧϟΎΣ�ήѧϴϏ�ϲѧϓ�ϪΘϴϟϭΆѧδϣ�ϲѧϓ�ϞΠδϤϟ�ϭ�ϦϴϣϷ�ϞΤϣ�ϞΤΗ�ΔϟϭΪϟ�ϥ�ήϴϏ�ˬ

ΪϤόϟϱ�������Ϧѧϣ�ξ ϳϮѧόΗ�Ϧѧϣ�ϪѧΑ�ϢѧϜΤϳ�Ύϣ�ϊ ϓΪΑ�ϡϮϘΗ�ϭ�ϪΒϧΎΟ�Ϧϣ�ϕϭΪϨѧλ���Ϧϴϣ́ѧΘϟle fond

d'assurance�ϊ ϤΠΗ�ϱάϟ�ϣ�ϪϟϮ��������ωϮѧο Ϯϣ�ΕέΎѧϘόϟ�ΔѧϤϴϗ�Ϧѧϣ�ΔѧϨϴόϣ�ΔΒѧδϧ�ν ήϓ�Ϧϣ

��������́ѧτ Χ�ΔѧΠϴΘϧ�ϥΎѧϛ�έήѧπ ϟ�ϥ�έϭήѧπ Ϥϟ�ΖѧΒΜϳ�ϥ�ρήѧθΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΪϴϘϟ�Ϣγέ�ϊ ϣ�ΩΪδΗ�ΪϴϘϟ

.2المسجل العام أو موظفیھ

����ΓΩΎѧѧϤϟ�ΕΩΪѧѧΣ�ΪѧѧϘϓ�ϥΎѧѧϨΒϟ�ϭ�ΎϳέϮѧѧγ�ϲѧѧϓ�ϭ�����Ϣѧѧϗέ�έήѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ���3���˯Ύѧѧτ ΧϷ

���ϣ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�Ϧϴѧϣ�ΎѧѧϬϨϋ�ϝ́ѧδϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟϭ�Δϴѧѧμ Ψη�ΔϴϟϭΆѧδ�ˬ���φѧѧΣϼϳ�Ύѧѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ

�����ΪѧόΑ�ΎѧϬϧ�ΓΩΎѧϤϟ�ϩάѧϫ�ϡΎѧϜΣ�ϰϠϋ��ϥ�����ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϩάѧϫ�ΕϻΎѧΣ�ΩΪѧΤΗ��ϲѧπ ϘΗ��ѧΑ��ϻ�ΔѧϟϭΪϟ�ϥ́

�������άѧѧϫ�έΎѧѧδϋ·�ΖѧѧΒΛ�Ϋ·�ϻ·�ϦϴѧѧϣϷ�Ϊѧѧο �έϭήѧѧπ ϤϠϟ�ξ ϳϮѧѧόΗ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΑ�ϢѧѧϜΤϳ�Ύѧѧϣ�ϊ ϓΪѧѧΑ�ϡΰѧѧΘϠΗ

ϷήѧѧϴΧ���������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ήѧѧϴϬψϟ�ϥΈѧѧϓ�ΏήѧѧϐϤϟ�ϲѧѧϓ�ϭ�����ΔϨѧѧγ�ϥΎѧѧπ ϣέ������ϱήѧѧΠϫ��������

�ϭϟ����������Ϧϴѧϣ�Ϊѧο �ξ ϳϮѧόΘϟ�ϯϮϋΪѧΑ�ωϮѧΟήϟ�ϥΎѧϜϣ·�ϰѧϟ·�έΎѧη�Ϊѧϗ�ϱέΎϘόϟ�φϴϔΤΘϟΎΑ�ϖϠόΘϤ

��������ϲѧΘϟ�˯Ύѧτ ΧϷ�ϲѧϫ�ϭ�ϪѧΎτ Χ́Α�ΎѧϬϴϓ�ΐ ΒѧδΘϳ�ϲѧΘϟ�έήο Ϸ�ΔΠϴΘϧ�Ύϴμ Ψη�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ

524ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم /راجع د  1
98ص ) المرجع السابق( محمود وجیھمنصور / راجع د  2
  : ھذه الحالات فیما یلي 188من القرار رقم  95حصرت المادة   3
  نونیةإذ طلب ذلك بصورة قا) أي شطب(إھمال تسجیل قید أو قید احتیاطي أو ترقین  -  
یھا موقفة عنھو الخلاصة التي یعطإذا أھمل تدوین قید أو قید احتیاطي أو قید أو ترقین موجود في السجل على النسخة أ -  
. عدم قانونیة أو بطلان العقود الاحتیاطیة و الترقین في السجل العقاري -  
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1�����Ϊѧϗ�Ύϣ�ϊمن الظھیر المذكور 97حصرتھا المادة  ϓΪΑ�ϡΰΘϠΗ�ϻ�ΔϟϭΪϟ�ϥ�ήϛάϟΎΑ�ήϳΪΟ�ϭ

��ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�Ϧϴϣ�Ϊο �ϪΑ�ϢϜΤϳ�����ϩέΎѧδϋ·�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϻ·�ΕΎѧπ ϳϮόΗ�Ϧѧϣ������ΔѧϟϭΪϟ�ϱΩΆѧΗ�ϭ

ν ήѧѧϐϟ�άѧѧϬϟ�Ύѧѧμ ϴμ Χ�Ί ѧѧθϧ�Ϧϴϣ́ѧѧΘϠϟ�ϕϭΪϨѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ΕΎѧѧπ ϳϮόΘϟ�ϩάѧѧϫ��ϪΘϠϴѧѧμ Σ�ϥϮѧѧϜΘΗ�ˬ

�Ϧϣ�ΔϨϴόϣ�ΔΒδϧ�ωΎτ Θϗ�Ϧϣ�ΔϴϟΎϤϟγέΪϴϘϟ�ϡϮ�ˬ�����ϲѧϓ�ϕϭΪϨѧμ ϟ�άѧϫ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�Ωέϭ�Ϊϗ�ϭ

.2من الظھیر سالف الذكر 100المادة 

�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ΕέήѧѧϘΗ�ΪѧѧϘϓ�β ϧϮѧѧΗ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ���ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�˯Ύѧѧτ Χ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϟϭΪϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟΎΑ�����ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϠΠϣ�Ϧѧѧϣ3���ϪѧѧϟΎϤϫ·�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ����ϥ�ήϛάѧѧϟΎΑ�ήϳΪѧѧΟ�ϭ

���ΔΟήΨΘѧδϤϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϦϴϤπ Η�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�ϝΎϤϫ·�ϰϠϋ�ΐ Ηέ�ϲδϧϮΘϟ�ωήθϤϟ

��ΩϮѧϴϗ�Ϧѧϣ�ΎϬΑ�Ωέϭ�Ϯϫ�ΎϤϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�Ϧϣ�������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΩϮѧϴϘϟ�ϩάѧϫ�ϥΎϳήѧγ�ϡΪѧϋ���ΰΎѧΣ

�έΎѧѧϘόϟ�ˬ��Ζѧѧμ ϧ�ΚѧѧϴΣ�ˬέήѧѧο �Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�ΞΘѧѧϨϳ�Ύѧѧϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϞѧѧϤΤΘΗ�ϥ�ϰѧѧϠϋ

�ΓΩΎϤϟ������Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ΔϠΠϣ�Ϧϣ�������ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ήϳΪѧϣ�ϞѧϤϫ�Ϋ·

��ΐ ѧѧΟϮϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΎѧѧϛ�ϭ�ΔϤѧѧγήϣ�ϕϮѧѧϘΣ�ΓΪѧѧϋ�ϭ�ϖѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ�ΕΩΎϬѧѧθϟΎΑ�κ ϴѧѧμ ϨΘϟ�έΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϟ·

�ΎϧϮϧΎϗ�ΎϬϴϠϋ�κ ϴμ ϨΘϟ�ˬϚϟΫ�ϥΈϓ����ϕϮѧϘΤϟ�ϚѧϠΗ�Ϧϣ�έήΤϣ�ΪϳΪΠϟ�ΰΎΤϟ�ΪϴΑ�Ϟψϳ�έΎϘόϟ

ΔϟϭΪϟ�ϰϠϋ�˯Ύπ Θϗϻ�Ϧϋ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϞϤΤΗ�ϭ����ϥ�ΎѧϬϨϜϤϳ�ϻ�ΔϘΑΎδϟ�ΓήϘϔϟ�ϡΎϜΣ�ϥ�ϰϠϋ

���ϦϤΜѧϟ�ϱήΘѧθϤϟ�ϊ ϓΪϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϢϬΗΎΟέΩ�ΐ δΣ�Δλ ΎΤϤϟ�ϲϓ�ϦϴϨϬΗήϤϟ�ϦϴϨΪϟ�ϖΣ�Ϧϣ�ϝΎϨΗ

.4"لم یتم ترتیب درجات الدائنین بوجھ بات أو ما

���ΔѧѧΠϴΘϨϛ�ϩ˯Ύѧѧτ Χ�Ϧѧѧϋ�ϞΠѧѧδϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�ϭ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ήѧѧϳήϘΗ�ϰѧѧϟ·�ΔϓΎѧѧο ·�ϭ

���������ϖѧΒτ Η�Ε˯ΰѧΟ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϒϴѧπ Η�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ξ ѧόΑ�ϥΈѧϓ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϖϴΒτ Θϟ

  : إن المحافظ مسئول شخصیا عن الضرر الناتج"ھجریة على  1331رمضان  09ر المؤرخ في یمن الظھ 97تنص المادة   1
  ة قانونیةعن إغفال التضمین بسجلاتھ لكل تسجیل أو تقیید احتیاطي أو تشطیب طلب بصف-  أ

��������ϱέΎѧϘόϟ�ε-  ب ΎѧϨϜϟ�Ϧѧϣ�Φѧδϔϟ�ϭ�ΕΩΎϬѧθϟΎΑ�ϦϴϤѧπ Θϟ�ϝΎѧϔϏ·�Ϧϋ���ΔѧϴϜϠϣ�ΪϨѧγ�ϱ��������ϞѧϜϟ�Ϫѧϗήσ�Ϧѧϣ�ΔѧόϗϮϤϟ�ϭ�ΔϤϠѧδϤϟ
.اش العقارينتسجیل أو تقیید احتیاطي أو تشطیب أو ما ضمن بالك

Ν����Ϧϋϓ����ϜϟΎΑ�ϦϤѧο �Ύѧϣ�ϥϼѧτ Α�ϭ�ΩΎѧδ�ѧϨ��������ΎΤϟ�Ϊѧϋ�Ύѧϣ�ΐ ϴτ ѧθΗ�ϭ�ϲσΎѧϴΘΣ�ΪѧϴϴϘΗ�ϭ�ϞϴΠѧδΗ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ε Ύ���ΔϴΎϨΜΘѧγϻ�Δѧϟ����
)"73أي المادة ( 73المذكورة في الفصل 

.527ص ) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا /  و د 104و  103و  102 ص ) المرجع السابق (نجیدة علي حسین راجع   2
3���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ΔϴѧѧδϧϮΘϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϠΠϣ�Ϧѧѧϣ����Ϟѧѧλ ΎΤϟ�έήѧѧπ ϟ�Ϧѧѧϋ�ΔϟϮΌѧѧδϣ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ϥϮѧѧϜΗ�ϝΎѧѧϤϫ·�Ϧѧѧϋ

�ΕΎϤϴγήΘϟ�ϰϠϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕϼΠδΑ�κ ϴμ ϨΘϟ�ΩϮϴϘϟ�ϱ�������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϡϮѧγήΑ�κ ϴѧμ ϨΘϟ�ϡΪѧϋ�Ϧϋ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ϖΒσ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ
�ΕΪϨδϟ�ϱ�����������ΕΎϤϴѧγήΗ�ΓΪѧϋ�ϭ�ϢϴѧγήΗ�ϰѧϠϋ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϭ�ϑϮѧθϜϟΎΑ�ϝΰѧϧϹ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϰϠϋ�ΓήηΎΒϣ�ΔΒΗήΘϤϟ�ΕΎϤϴγήΘϟ�ϰϠϋ

�ήϳΪϣ�ήμ Θϗ�Ϋ·�ϻ·�ΓΩϮΟϮϣ�������ϧ�κ ϴѧμ ϨΘϟ�ϡΪѧϋ�ϥΎѧϛ�ϭ�ς Βѧπ ϟΎΑ�ϑήѧσϷ�ΔѧΒϏέ�άѧϴϔϨΗ�ϰϠϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟΎ�ΎΌѧη��Ϧѧϋ����ϲѧϓ�κ ѧϘϧ
".البیانات لا یمكن أن ینسب إلیھ

530ص )   المرجع السابق( إبراھیم أبو النجا / دأنظر   4
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�ѧѧϴϨϟ�˯ϲѧѧγ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϰѧѧϠϋΔ˰���ΪѧѧϘϔϳ��ϪΘΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϢѧѧΗ�ϱάѧѧϟ�ΪѧѧϴϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΠΗ�ϥ́ѧѧϛ�ˬ

ϪΘϴΠΣ������ϲѧϓ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϪΑ�ΩήϔϨϳ�Ύϣ�ϦϜϟ�ϭ�������ΔѧϴΰΟ�ΔѧΑϮϘϋ�ϊ ѧϴϗϮΗ�Ϯѧϫ�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ

�ϞϳΎΤΘϳ�Ϧϣ�ϰϠϋϟέήΤϣ�Ϊϴϗ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήϴϐϠϟ�ϙϮϠϤϣ�έΎϘϋ�ΐ Ϡδ��Ύϣ���ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ΚϴΣ�ˬ

����ϥ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ������έΎѧѧϘϋ�ΐ Ϡѧѧδϟ�έήѧѧΤϣ�Ϊѧѧϴϗ�ϰѧѧϟ·�Ϟѧѧλ ϮΗ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ

�����ϻ�ΔѧѧϣήϐΑ�ϭ�β ΒΤϟΎѧѧΑ�ΐ ѧѧϗΎόϳ�ϚϟάѧѧΑ�ϪѧѧϤϠϋ�ϊ ѧѧϣ�ϪѧѧϴϠϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ϭ�ήѧѧϴϐϠϟ�ϙϮѧѧϠϤϣ

ϤѧѧδϤΧ�ί ϭΎѧѧΠΘΗ���Ϊѧѧη�ΔѧѧΑϮϘϋ�ϱ́ѧѧΑ�ϝϼѧѧΧϹ�ϡΪѧѧϋ�ϊ ѧѧϣ�ϦϴΘΑϮѧѧϘόϟ�ϦϴΗΎѧѧϫ�ϯΪѧѧΣΈΑ�ϭ�ϪѧѧϴϨΟ�ΔΎ

.1"، و یعاقب على الشروع في ھذه الجریمة بنصف العقوبة یقضي بھا أي قانون آخر

تعویض المالك الحقیقي: سابعا 

����������ΐ ѧΗήΘϤϟ�˯ΰѧΠϟ�ϭ�ϪѧΎτ Χ�Ϧѧϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�έϮϣ́ѧϣ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�ήѧϳήϘΘϟ�ΔΠϴΘϧ

���ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�Ϊѧѧο�ΔΌϴѧѧδϟ�ΔѧѧϴϨϟ�ϝΎϤόΘѧѧγΎΑ��Σ�ήѧѧϳήϘΘϟ�ήѧѧψϧ�ϭ�ˬѧѧπ��ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ή

��ϟ�ήѧΛϷ�ΓήѧϜϔϟ�ΎϘϴΒτ Η�ΓήϬθϤϟ�ϭ�ΓΪϴϘϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ��ήѧϬτ Ϥ�����άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥΈѧϓ�ˬ

��ΪѧϴϘϟ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϟ�ϭ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϭ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�ξ ϳϮόΗ�ϰϠϋ�ι ήΤΗ�ΪΒϤϟ�άϬΑ

����́ѧτ Χ�ϭ�Δѧϴϧ�˯ϮѧѧδΑ�ϢѧΗ�ϱάѧϟ��ΘѧϔΗ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬ��Ϫѧϟ��όϳήѧθΘϟ�ϩάѧѧϫ���Ϧѧѧϣ�ξ ϳϮѧόΘϟ�ΐ ѧѧϠσ�ΏΎѧΑ�ΕΎ

ϪѧѧϘΤϟ�ϱάѧѧϟ�έήѧѧπ ϟ�ϲѧѧϓ�ΐ ΒѧѧδΘϤϟ��Ϊѧѧο �ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέ�ϰѧѧϟ·�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ξ ѧѧόΑ�ϪѧѧϣΰϠΗ�Ϋ·�ˬ

ϪΘϴϧ�˯Ϯγ�ΖΒΛ�Ϋ·�ΓήηΎΒϣ�ΪϴϘϟ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�κ Ψθϟ��ˬ���έήѧϘΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�����ϯήѧΧ�ΕΎόϳήѧθΗ

���ϞΠѧѧδϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�Ϊѧѧο �ΓήѧѧηΎΒϣ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέ�ί ϮѧѧΟ��ˬϭ���ϪѧѧϴΟϮΗ�ϯήѧѧΧ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�Ϟѧѧπ ϔΗ

�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϭ�έήπ ΘϤϟ�������ϭ�ΔѧϟϭΪϟ�Ϊѧο �ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ�ΔѧΒϟΎτ ϤϠϟ�ϩϮѧϋΩ�ϊ ѧϓέ�ϰϟ·�ϲϘϴϘΤϟ

  .ضد صندوق تأمین خاص ینشئ لھذا الغرض

 وعدم أخذ المشرع   موقف التشریعات من الأثر المطھر للشھر:  الفرع الثاني

الجزائري بھ

ϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϣ�ϞΜϣ�ϪϠΜϣ��������ΎѧϬϔϗϮϣ�ϲѧϓ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΖΑέΎѧπ Η�ΪѧϘϓ�ˬήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�Ε

����ϲѧϓ�ήѧΛ�ΔѧϟϭΩ�Ϟϛ�ϪόΒΘΗ�ϱάϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΔόϴΒτ ϟ�ϥ�Ϛηϻ�ϭ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϥ́θΑ

522ص )   المرجع السابق(  إبراھیم أبو النجا / راجع د  1
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���ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϥ�Ϛηϻ�Ϋ·�ˬήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϓ�Ϧϣ�ΎϬϔϗϮϣ�ΪϳΪΤΗ�

τ Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϑϼΨΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΓήϜϔϟΎΑ�άΧ�ήΜϛϷ�ϲϫ���ϻ�ΚѧϴΣ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϖΒ

ήΛϷ�ϚϟΫ�ϝϭΪϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�ϥϮϜϳ��ˬ�����ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϟπ Η�Ϋ·

�������Φѧѧδϔϟ�ϭ�˯ΎѧѧϐϟϹ�ϭ�ξ ϘϨѧѧϟϭ�ϥϼτ Βѧѧϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�Ϧѧѧότ ϟ�έϮѧѧλ �ΔѧѧϓΎϜΑ�ΎѧѧϬϴϓ�Ϧѧѧότ Ϡϟ�ΔѧѧϠΑΎϗ�������

  . و التعدیل

��ΎѧѧϨϫ�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�ϭ��ϰѧѧϟ·����ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΔѧѧϨϴόϣ�ΔѧѧϟϭΩ�ωΎѧѧΒΗ·�ϥ��ϲѧѧϨόϳ�ϻ�ϲѧѧϨϴόϟ

����ήѧΒΘόϳ�ήѧΛϷ�άѧϫ�ϥ�έΎΒΘϋ�ϰϠϋ�ϲϟ�ϞϜθΑ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϔΑ�ΎϫάΧ�Γέϭήπ ϟΎΑ

���ϡΎѧѧψϨϟ�άѧѧϫ�β ѧѧγ�ϭ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ������ϚѧѧϠΗ�ϦϴѧѧΑ�ϰѧѧΘΣ�ΔѧѧϗήϔΘϟ�ϰѧѧϟ·�ΝΎѧѧΘΤϳ�ήѧѧϣϷ�ΎѧѧϤϧ·��ˬ

������ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϲѧѧϓ�ϙήΘѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ��ѧѧπ όΑ�ϥ�ϚѧѧϟΫ��ˬΎ���ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϣ

�άΧ́ϳ�ϻ�ΕΎόϳήθΘϟΎϘϠτ ϣ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϔΑ�ΎϬπ όΑ�ϭ�ˬ�ήΧϵ������˯ϲѧθΑ�ϦѧϜϟ�ϭ�ΎѧϬΑ�άѧΧ́ϳ

��˯ΎϨΜΘѧγ�Ωήѧϳ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϞϫΎδΘϟϭ�ΔϧϭήϤϟ�ϦϣΕ���ˬ������ϯήѧΧ�ΕΎόϳήѧθΗ�ΩΪѧθΘΗ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ��

���Ϫѧϗϼσ·�ϰѧϠϋ�ΪѧΒϤϟΎΑ�άΧ́Η�ϭ����ѧΨϳ�Ϊѧϗ�ΎѧϧΎϴΣ�ϭ�ˬΘ�������ϒѧϗϮϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ΚѧΣΎΒϟ�ϰѧϠϋ�ήѧϣϷ�ς Ϡ

Ϧϣ�Ϧϴόϣ�ϊ ϳήθΗ�ϪδϤϠϳ�ΎϤϟ�ήψϧ�έϮϛάϤϟ�ΪΒϤϟ�ήϗ�ϲϓ˯���ΩΪѧόΗ�Ϧѧϣ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ι Ϯμ ϨϠϟ�ϪΗ

�ϲϓ�������������Ϧѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϰѧϠϋ�ξ όΒѧϟ�ϖѧϠϋ�ΎѧϤϠΜϣ�ϡΎѧϜΣϷ�ϲѧϓ�ν έΎѧόΗ�ϭ�ϒѧϗϮϤϟ

.1كونھ لم یحدد موقفھ بدقة من المبدأ

  مبدأ الأثر المطھر للشھر  موقف التشریعات من:  أولا

����ΎѧϘϴΛϭ�ΎѧσΎΒΗέ�ς ΒΗήѧΗ�ήϬѧθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϓ�ϭ�ΪΒϣ�ϥ�ϝϮϘϟ�ϖΒγ����ΓϮѧϗ�ΪѧΒϤΑ

2����������ΔѧϘϠτالثبوت المطلقة للشھر Ϥϟ�ΔѧϴΗϮΒΜϟ�ΓϮѧϘϟ�ΓήѧϜϔΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥ�ΚѧϴΤΑ�ˬ

ϠϟήϬθ������Ϟѧμ ϔϟ�ϥΎѧϜϣ·�ϡΪѧϋ�ΐ ΒѧδΑ�ΔϴϤΘΣ�ΔΠϴΘϨϛ�ϚϟΫ�ϭ�ˬήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ΎϤΘΣ�άΧ́Η

ϦϴΗήѧѧϜϔϟ�ϦϴѧѧΑ���������έΎѧѧΛ�Ϣѧѧϫ�ϯΪѧѧΣΈϛ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϗ�ΪѧѧΒϤϟ�ΎϨѧѧο ήϋ�ΪѧѧϨϋ�ΎѧѧϨϳέ�Ϊѧѧϗ�ϭ��������

ϣ�ϭ��ϢϴϠѧδΘϟ�ϥ́θΑ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϢψϨϟ�ϭ�ϝϭΪϟ�ΖϔϠΘΧ�ϒϴϛ�˯Ϯγ�ΪΣ�ϰϠϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ΉΩΎΒ

1���ΔϓΎϨηϮΑ�ϝΎϤΟ�ϊ Οέϟ�Ϧϣ�ϪϔϗϮϣ�ϭ�ΓΩΎϤ����ήϣϷ�Ϧϣ�������ΓΩΎϤϟ�ϭ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ���������ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ��ι�����
 254و ص  215و ص 

334 ص  تقدمأنظر ما   2
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·�ϭ�ϪΗΪη�Ϧϣ�ϒϴϔΨΘϟ�ϭ�ϖϠτ ϣ�ϞϜθΑ�ΪΒϤϟ�άϬΑ�ѧο������ϞѧόΟ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ΔѧϧϭήϤϟ�Ϧѧϣ�˯ϲѧη�˯Ύϔ

.1قوة الثبوت مجرد قوة نسبیة أو ترك المبدأ من أصلھ

���ϴΘϧ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�ΕάѧѧΧ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ϭ��ΓϮѧѧϘΑ�ΎϬϤϴϠѧѧδΗ�ΔѧѧΠ

ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ��ϱάѧѧϟ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ˬ�ϡΎѧѧϋ�ϦϴѧѧϴϨϘΗ�έϭΪѧѧμ Α�ΪѧѧΒϤϟΎΑ�άѧѧΧϷ�ϮѧѧΤϧ�ϪѧѧΠΗ

��������ϱάѧϟ�έΪѧμ Ϥϟ�ϥΎϛ�Ϫϧ�ϻ·�Ϧϫήϟ�ϕΎτ ϧ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�ϖϴΒτ Η�ϝΎΠϣ�ήμ Σ�ϥ·�ϭ�ϱάϟ

���Ϫѧϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ϭ�ήϬθϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΓϮϘϟ�ΪΒϣ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϞΟ�ϪϨϣ�ΖϤϬϠΘγ������έήѧϘΗ�Ϊѧϗ�ϭ

�άΧϷ��ΔϨѧγ�ϲϓ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϝΎϜη�Ϟϛ�ϰϠϋ�ΔϣΎϋ�ΓέϮμ Α�ΪΒϤϟΎΑ���������ϥϮϧΎѧϗ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ

�ΔϨδϟ�ϚϠΗ�Ϧϣ�ϱΎϣ�ήϬη�ϲϓ�έΪλ��ΏϮѧϨϟ�β ϠΠϣ�ϭ�ΥϮϴθϟ�β ϠΠϣ�ϡΎϣ�ϞϳϮσ�ε ΎϘϧ�ΪόΑ

�ϔѧѧγ�ϱάѧϟ�ϭ��ΔѧϴϤϴψϨΗ�ι Ϯѧѧμ ϧ�ΔѧѧόΑέ�έϭΪѧλ �Ϧѧѧϋ�ή��ˬ���ϪѧѧϨϣ�˯ΰѧѧΟ�ϲѧϓ�ΎѧѧϬϨϣ�ϝϭϷ�ϖѧѧϠόΘϳ

.2ر المطھربآثار القید في السجلات العینیة و من بینھا الأث

�ѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΓϮѧѧϘϟ�ΓήѧѧϜϔϟ�ϥϭΪѧѧϳΆϤϟ�ϥΎѧѧϤϟϷ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�έήѧѧΑ�ϒѧѧϴϛ�ϖΒѧѧγ�ΎѧѧϤϴϓ�ΎѧѧϨϳέ�Ϊѧѧϗ�ϭΔ�����

�������ΎѧϫΩΎϔϣ�ΓήѧϜϓ�Ϧѧϋ�ϭήѧΒϋ�ΎѧϤϟ�ϢϬϔϗϮѧϣ�ϭ�ϢϬϳέ�ΔϴϨϴόϟ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ϭ

�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϑήѧѧη·�ϥ�ϰѧѧϠϋ��˯ήѧѧΟ·�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΠϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧο ΎϘϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ

�ϬϴΒѧη�ήϬθϟΎ��ѧϜΣϷΎΑ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎ����������Ύѧϣ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϑήѧηΈΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ϥϮѧϜϳ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ

������ϻ�ϭ�Ϛѧθϟ�ΎѧϬϴϟ·�ΏήѧδΘϳ�ϻ�ΔѧϴΠΣ�ϭ�ΕΎѧΒΛ·�ΓϮϗ�Ϧϣ�ΩϮϤϟ�ϲϗΎΑ�ϲϓ�˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ϥϮϜϳ

.3قبل نقضھا أو تعدیلھا بعد أن تصیر نھائیةی

��������ϡΎѧψϧ�Ϧѧϣ�ϩΎѧϳ·�ΎϴΣϮΘѧδϣ�ϲϟήΘѧγϷ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ύѧπ ϳ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ�Ϊϗ�ϭ

ϮΗ����ΔѧϴϜϠϤϟ�Δϴϔѧμ Η�ΎѧϬϨϴΑ�Ϧϣ�ΕΎϤϠδϤϟ�ϭ�ΉΩΎΒϤϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϰϠϋ�ΎγΎγ�ϡΎϗ�ϱάϟ�β ϧέ

��ΖѧϗϮϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ϦϠόϳ�Ϣϟ�ϲΘϟ�ΔϴϨϴόϟ�˯ΎΒϋϷ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϝϭΰΑ�ΎϫήϴϬτ Η�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ

�ΐ ѧγΎϨϤϟ��ΔѧѧϴϨϴόϟ�ΕϼΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧϴϘϠϟ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�Ϩѧѧϣ�ϭ����Ϋ·�ϖѧѧϴΒτ Η�ϢϴѧѧϤόΗ�ΪѧѧόΑ�ϭ

�Ϥϟ�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�β ϧέϮѧѧΗ�ϡΎѧѧψϧΪѧѧΑ�ϭ�ΔϴϟήΘѧѧγϷ�ΕΎѧѧόσΎϘ�˯��ΪѧѧϴϘϟ�Ε˯ήΟΈѧѧΑ�ϙΎѧѧϨϫ�ΕΎτ Ϡѧѧδϟ

و ما بعدھا  119 أنظر ما سبق  ص  1
.69ص) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ / د  2
345و  336 راجع في تفصیل ھذا التبریر ما سبق بیانھ في ص  3



348

�ϞΠѧѧѧѧδϟ�ϲѧѧѧѧϓ�ϝϭϷ�l'immatriculation����ϚѧѧѧѧϠΗ�ΞΎѧѧѧѧΘϧ�Ϧѧѧѧѧϣ�ϙΎѧѧѧѧϨϫ�ϦϴϧϮѧѧѧѧϘϟ�ΖѧѧѧѧϠόΟ

�ήѧѧϴϬτ Η�Ε˯ήѧѧΟϹ�purge���ΔѧѧϴϔΨϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ��ˬ�ϭ��ΪѧѧϴϘϟ�ϥ́ѧѧϛ

.1الأول بمثابة نقطة الانطلاق الحقیقیة لتطبیق النظام الجدید

��������ϼѧϓ�Δѧϴϧ�˯ϮѧδΑ�ήѧϴϐϟ�ΎѧϬϳήΠϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϨΜΘδϳ�ϲϧΎϤϟϷ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ

ΔϘϠτ ϣ�ΕΎΒΛ·�ΓϮϗ�ϻ�ϭ�ήϬτ ϣ�ήΛ�ΎϬϨϋ�ΐ Ηήϳ��������ΎϴϟήΘѧγ�ϲѧϓ�ϖѧΒτ Ϥϟ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϥΈѧϓ�ˬ

����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΎѧϘΒσ�ΖϧΎϛ�ϯϮϋΩ�ϱ́Α�ΔϳΪϨγ�ΓΩΎϬθΑ�ΔΘΑΎΜϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ΰϴΠϳ�ϻ���

�ΓΩΎϤϟ�ϭ����ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���ΔϨѧγ�έΩΎѧμ����2����Ϊѧϋ�Ύѧϣ�Ι ϼѧΛ�����ϲѧϫ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϧѧϣ�ωϮѧϧ������

�����ϯϮϋΪѧѧϟ�ϩάѧѧϫ�Ζѧѧόϓέ�Ϧѧѧϣ�ζ ѧѧϐϟ�ϖѧѧϳήτ Α�ϢѧѧΗ�ϱάѧѧϟ�ΪѧѧϴϘϟ�ΔΤѧѧλ �ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϯϮѧѧϋΩ��Ϊѧѧο

���ϭ�ΪѧϴϘϟ�ϲϓ�́τ Ψϟ�ϴΤμ Η�ϯϮϋΩ�ϭ�ΪϴϘϟ�ϪΤϟΎμ ϟ�ϢΘϳ�ϱάϟ�κ Ψθϟ���ΔѧϋϮϓήϤϟ�ϯϮϋΪѧϟ

  .من یحمل شھادة سندیة سابقةم

�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϥΈϓ�άϬΑ�ϭέΎϘόϟ��ήϬθϠϟ�ϱ�����ϦϴϧϮѧϘϟ�ήѧΜϛ�Ϧѧϣ�ΎϴϟήΘѧγ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ

������������ΪѧΒϤϟΎΑ�ϩάѧΧ�ϲѧϓ�ϲϟήΘѧγϷ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΩΪѧθΗ�ϕΎѧϓ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�ΕάΧ�ϲΘϟ

��ϢϬѧѧδϔϧ�ϥΎѧѧϤϟϷ�ϑήΘϋΎѧΑ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϩήѧϴψϧ���ϚѧϟΫ�ˬ�ϥ��Ε˯ΎϨΜΘѧѧγ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ωήѧθϤϟ�Ωήѧѧϳ·

Δϴϧ�˯ϮδΑ�ϢΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ ΘϟΎΑ�ϖϠόΘΗ�ΪΒϤϟ�ϖϴΒτ Η�ϰϠϋ��ϭΐ ϨΠΗ�ϟ����ϚѧϟΫ�ϲϟήΘѧγϻ�ϥϮϧΎѧϘ

3�������ΪѧϴϘϟ�Ϧѧϣ�έήѧπھو الذي أظھر الفرق بین القانونین في ھذا الشأن ΘϤϠϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ΚѧϴΣ�ˬ

����Ϧѧϣ�Ϊѧο �ξ ϳϮѧόΘϟ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓέ�ϖϳήσ�ϻ·�ϲϟήΘγϷ�ϥϮϧΎϘϟ�ΐ δΣ�ΔϴϨϴόϟ�ΕϼΠδϟ�ϲϓ

���������β ϧέϮѧѧΗ�ϡΎѧѧψϧ�ϩ́ѧѧθϧ�ϱάѧѧϟ�Ϧϴϣ́ѧѧΘϟ�ϕϭΪϨѧѧλ �Ϊѧѧο �ΔѧѧϴσΎϴΘΣ�Δϔѧѧμ Α�ϭ�ΪѧѧϴϘϟ�Ϧѧѧϣ�ΩΎϔΘѧѧγ�����

.4ضلھذا الغر

. 88و  87 ص) المرجع السابق (   علي حسین نجیدة/ د راجع  1
2��κ ϨѧѧΗ��ΓΩΎѧѧϤϟ����ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ������ϥ�ϰѧѧϠϋ������ϥ�ΖѧѧΒΜΗ�ϭ�ΎϬϧϮϤѧѧπ ϣ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�ΔѧѧϘΛ�ϰѧѧτ όΗ�ΔϳΪϨѧѧγ�ΓΩΎϬѧѧη�Ϟѧѧϛ

ΎϬΑ�ΔϴϨΒϤϟ�ϕϮϘΤϟΎΑ�ΎϘΣ�ϊ ΘϤΘϳ�έϮϛάϤϟ�κ Ψθϟ���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ϭ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�ϥϮϧΎϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ���ΰѧϧ�ϯϮѧϋΩ�ϱ�ϞΒϘΗ�ϻ��ΔѧϴϜϠϣ�ω
éviction  المقید المالكضد" .  

3���������˯ΎѧϬϘϔϟ�ϩΪѧϋ�ϭ�ΩΎѧϘΘϧ�ϞѧΤϣ�ϥΎѧϛ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΓήϜϔΑ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ϭ�ϲϟήΘγϷ�ϥϮϧΎϘϟ�ϢϴϠδΗ�ϥ�ϒϴϛ��ϡΪϘΗ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ

ΒδΑ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϰϠϋ�ΪϳΪη�ήτ Χ�ϞϜθϳ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ϢϴϠδΘϟ�ϥ�ϢϬϟϮϘΑ�β ϧέϮΗ�ϡΎψϧ�ΏϮϴϋ�ΔϧΎΧ�ϲϓ���ϲѧΘϟ�ΩϮѧϴϘϟ�ΐ

���������������ι ΎΨѧηϷ�ϝϮѧϣ�ϙήѧΘϳ�ϭ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϐϠϳ�β ϧέϮѧΗ�ϡΎѧψϧ�ϥΈѧϓ�˯ΎѧϬϘϔϟ�˯ϻΆѧϫ�ΐ ѧδΣ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ�ˬ��́τ Ψϟ�ϭ�ζ ϐϟ�ϖϳήτ Α�ϢΘΗ

 . عرضة للغصب

96ص ) المرجع السابق(محمود وجیھ منصور / د  4



349

و إنما بعد أن  الأثر المطھر للشھر على إطلاقھبفلم یأخذ   أما القانون السویسري

Ϡ˴γ�ΪΒϤϟΎΑ�Ϣϭ���Ϫѧδγ�ϦϴѧΑ�Ϧϣ�ϪϠόΟ���˴ήѧϗ�ϪѧϧΈϓ�ˬ������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�έϮϣ́ѧϣ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϊ ϴѧγϮΗ�έ

��ΎѧѧϬϧΎϛέ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�κ ѧѧΤϓ�ϲѧѧϓ��ΎϬΘΤѧѧλ �ρϭήѧѧη�ϭ�����

على ذلك أن كل من یكتسب الملكیة أو أي حق عیني  ارتیبو قرر ت،  و شروطھا الشكلیة

��ϖѧϠτ ϣ�ϞϜѧθΑ�ΎΘΑΎΛ�ϰϘΒϳ�ϪϘΣ�ϥΈϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΪϴϘϟ�ϰϟ·�ΩΎϨΘγ�Δϴϧ�ϦδΤΑ���ϢѧΗ�Ϋ·�ϭ�ˬ

������Ϊѧο �ΓήѧηΎΒϣ�ϲϋΪѧϳ�ϥ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϟ�ϥΈϓ�Δϴϧ�˯ϮδΑ�ΪϴϘϟ�ϞΤϣ�ΪϗΎόΘϟ

.1الغیر سیئ النیة بعدم صحة القید

�ϝϭΪϟ�ϲϓ�ΎϣΔϴΑήόϟ����ΪϤΘѧδϣ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ΕΎόϳήθΘϟ�ξ όΑ�ΕάΧ�ΪϘϓΓ�

ήϬθϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΓήϜϔΑ�ΎϫάΧ�Ϧϣ�ΎϫΎϳ·���ϓΪΒϤϟΎΑ�άΧ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟΎϦϳ���Ύѧόϣ

�ΔΤϳήλ �ι Ϯμ ϧ�ϲϓ�ΎϤϬϴϟ·�έΎη�ϭ��ˬ�ΓΩΎϤϟ�Ζμ ϧ�ΚϴΣ��������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�Ϫϧ�ϰϠϋ�ΎϴΒϟ�ΔΤμ ϟ�ΕΎΒΛ·�ΓϮϗ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϠϟ�ϥϮϜϳϪϴϓ�ΓΩέϮϟ�ΕΎϧ��ˬ���ϰѧϠϋ�ΐ ΗήΗ�Ϊϗ�ϭ

���������ΔΣήѧѧλ �ϪѧѧΗέήϗ�Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ�άѧѧΧ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫ

������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ΎѧϳΰϤϟ�ΎѧϬϧΎϴΑ�ν ήѧόϣ�ϲϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔΣέΎθϟ�ΓήϛάϤϟ

Ϫϧ�Εέήϗ�ΚϴΣ���ΡήΘϘϤϟ�ϡΎψϨϟ�ϥ�ϲϓ�˯ήϣ�ϻ���ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϡΎψϧ�ϱ�����Ύѧϳΰϣ�ϖѧϘΤϳ

�ΓΪϳΪϋ��ˬ�������������ΪϨѧδΑ�ΔѧϘϟΎϋ�ϥϮѧϜΗ�ϲѧΘϟ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΏϮѧϴόϟ�ΔѧϓΎϛ�Ϧѧϣ�ϩΪѧϴϘΑ�έΎѧϘόϟ�ήѧϬτ ϳ�ΎѧϤϛ�ϮϬϓ

���������ϭ�ωϭήѧθϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�Ϧѧότ ϟ�ΪѧϴϋϮϣ�ϲѧπ ϣ�ϭ�ϝϭϷ�ΪѧϴϘϟ�ΩήΠϤΑ�ΔϴϜϠϤϟ

.2"بالفصل فیما یرفع من طعون

����ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ΓήѧϜϔΑ�άΧϷ�ϮΤϧ�ϪΠΗ�Ϊϗ�ϥϮϜϳ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ

ήϬθϠϟ�����˯ΎϨΜΘѧγ�ϱ�ΎѧϬϴϠϋ�ΩέϮѧϳ�Ϣѧϟ�ϭ�ΔϘϠτ ϣ�Δϔμ Α�������ϭ�ζ ѧϐϟ�ΕϮѧΒΛ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�ϭ�Ϋ·�ˬ

ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϳ�ϥ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ�έήπ ΘϤϟ�ϥΈϓ�β ϴϟΪΘϟ���ωήѧθϤϟ�ϲϔΘϜϳ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ

  : من القانون المدني السویسري  794 و المادة 793المادة   1
"Celui qui acquiert la propriété ou d'autres droits réels en se fondant de bonne foi sur une

inscription du registre foncier est maintenu dans son acquisition."

"Lorsqu'un droit réel a été inscrit indûment, l'inscription ne peut être invoqué par les tiers

qui en ont connu ou dû connaître les vices…"

510ص ) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / راجع د  2
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�����������ζ ѧϐϟ�άѧϫ�ΔѧΠϴΘϧ�έήѧο �Ϧѧϣ�ϪΑΎѧλ �ΎѧϤϋ�ϱΪѧϘϧ�ξ ϳϮѧόΘΑ�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϖΣ�ϪΤϨϤΑ�ϱήμ Ϥϟ����

β ϴϟΪΘϟ�ϚϟΫ�ϭ�����ϒѧϗϮϤϟ�άϫ�ήϬψϳ�ϭ��������Ϧѧϣ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ΩΎόΒΘѧγ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�˯ϼѧΠΑ

�ΓΩΎϤϟ���������ϯϭΎϋΪѧϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΩ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

  .في السجل العیني) أي إشھارھا(التي یجوز التعلیق بھا 

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΪόΒΘѧѧγ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ήϛάѧѧϟΎΑ�ήϳΪѧѧΟ�ϭ����ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

�ϯϭΎϋΩ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�������ϥϮϧΎѧϘϟ�άѧϬϟ�ΔѧϳάϴϔϨΘϟ�ΔѧΤϼϟ�ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ

άΧ�Ύϣ�ϒϟΎΧϭ��ϪΑ��ΔΤϳήѧλ �ΔϔϟΎΨϣ�ϪΗΫ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ΚѧϴΣ�ˬ�������ϩάѧϫ�Ϧѧϣ

�Ϫϧ�ϰϠϋ�ΔΤϼϟ�������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΩϮϴϘϟΎѧΑ�ι ΎѧΨϟ�ΔϔϴΤμ ϟ�Ϣδϗ�ϲϓ�ϥϭΪϳ�������

�ϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϲѧѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϒΤѧѧλ �ϭѧѧϐ�Ϧѧѧότ ϟ�ΎѧѧϬϨϣ�ν ή���ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϴϘϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ

ΫΎϔϧ�ϭ�ΔΤλ �ϭ�ΩϮΟϭ�������ˬ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϩάѧϫ�ϞϳΪѧόΗ�Γέϭήѧπ Α�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϰѧϟ·�ϯΩ�Ύѧϣ�άϫ�ϭ���

�����έήѧϘϤϟ�ΪѧΒϤϟ�ϊ ѧϣ�ΎϬѧο έΎόΘϟ�ΓΪϴϘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΪΑ�Δλ ΎΨϟ�ΓήϘϔϟ�ϑάΣ�ϭ

.1من قانون السجل العیني 32بالمادة 

ΔϧϭήϤϟ�Ϧϣ�˯ϲθΑ�ϭ��Ϯδϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ������ϰѧϠϋ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́ϳ�Ϣϟ�ϱέ

Ϫѧѧϗϼσ·�������ϲѧѧϓ�ϰѧѧϔΘϛ�Ϋ·�ˬήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΛ�ΓϮѧѧϗ�ΓήѧѧϜϔΑ�ϩάѧѧΧ�ϡΪѧѧϋ�ϰѧѧϟ·�ϊ ѧѧΟέ�ϚѧѧϟΫ�ϭ

��ϦϴΗΩΎѧϤϟ����ϭ�����Ϣѧѧϗέ�έήѧϘϟ�Ϧѧѧϣ������ΔϴΒѧѧδϨϟ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧѧϘΑ�άѧΧϷ�ήѧѧϳήϘΘΑ2��ϲϟΎѧѧΘϟΎΑ�ϭ

���ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϕΎѧѧτ ϧ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΤϟ����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�ΚѧѧϴΣ����Ϫѧѧϧ��ϳ�ήѧѧΒΘό

������������ϞϴΠѧδΘϟ�ΔѧϠϣΎόϣ�Ϧѧϣ�έήѧπ Θϳ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϭ�ϖѧΣ�ϥϭΪѧΑ�ϯήѧΟ�Ϋ·�ϝϮѧλ ϸϟ�ήϳΎѧϐϣ�ϞϴΠδΘϟ

���������ϟ�ΚѧϟΎΜϟ�κ Ψѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϚѧϟΫ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϡΪѧόΑ�ΓήѧηΎΒϣ�˯ΎѧϋΩϻ�ϪϨϜϤϳ�ϲѧδ�ΔѧϴϨϟ�˯��

�ΓΩΎϤϟ�Ζμ ϧϭ����Ϫϧ�ϰϠϋ�������ϭ�ήϳϮѧΤΗ�ϭ�Ϊѧϴϗ�ΐ ΒѧδΑ�ϪѧϗϮϘΣ�ϲѧϓ�έήπ Θϳ�Ϊϗ�κ Ψη�ϞϜϟ

Ϡϋ�Ϟμ Τϳ�ϥ�ωϭήθϣ�ΐ Βγ�ϥϭΩ�Ι ΪΣ�ϦϴϗήΗ����˯ήѧΟ·�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�ϩήϳϮѧΤΗ�ϭ�ϚϟΫ�˯Ύϐϟ·�ϰ

������ϚϟάѧΑ�ϲѧο έ�Ϋ·�ϻ·�ϲΎѧπ ϗ�έήѧϗ�ϥϭΪѧΑ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϊϴϗ�ϲϓ�ϥΎϛ�ήϳϮΤΗ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϱ

  ....".كتابة ذوو العلاقة

513ص ) المرجع السابق(أبو النجا إبراھیم / و د 413ص ) المرجع السابق(وجیھ  محمود منصور/ أنظر د  1
و ما یلیھا 508ص ) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / د  2
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�ΓΩΎϤϟ�Ύϣ�������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ΎϬϧΈϓ�έήϘϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�������ϲѧϓ�ϑϼѧΧ�ωϮѧϗϭ�ϦѧϜϤϳ�ϻ

������ѧτ ϨϤϟ�ΎѧϘϓϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ΓΪѧϴϘϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ����ˬήϳϮѧΤΘϟ�ϭ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ήѧο ΎΤϣ�ϕϮ

��ΔѧϴΗϮΒΛ�ΓϮϗ�ΐ δΘϜΗ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϬϟ�έΪμ ϣ�ΎϫΪΣϭ�ήΒΘόΗ�ϕϮϘΤϟ�ϩάϬΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϥΈϓ

ϥϮϜΗ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϭ�ΔϘϠτ ϣ��Δο ήϋ�����Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ϦϴΘϨѧγ�ΓΪѧϣ�˯Ύπ Ϙϧ�ΪόΑ�ΖϧΎϛ�ϯϮϋΩ�ϱϷ

  ...".التاریخ الذي یصبح فیھ قرار المصادقة أو قرارات القاضي الفردي العقاري

������ϊ ѧѧϨϤϳ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́ϳ�ϱέϮѧѧδϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ѧѧπ Θϳ�ϡΪѧѧϘΗ�ΎѧѧϤϣ�ϭ

����ΪѧϴϘϟ�ΎѧϬϴϓ�ϝϮѧΤΘϳ�ϦϴΘϨγ�ΓΪϣ�˯Ύπ Ϙϧ�ΪόΑ�ϝϭϷ�ΪϴϘϟ�ΔΒγΎϨϤΑ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ

Ϧότ Ϡϟ�ϞΑΎϗ�ήϴϏ�ϲΎϬϧ�Ϊϴϗ�ϰϟ·��������ϲѧϓ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ϯϮѧϋΩ�ϱ́ѧΑ�Ϧότ ϟ�ϊ ϨϤϳ�ΎϤϛ�ˬ

ϟ�ϲϟΎѧѧΘϟ�ϝϭϷ�ΪѧѧϴϘϟ�ΕϻΎѧѧΣ�ήѧѧϴϏ��ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϚѧѧϟΫ�ϴѧѧΒϳ�Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ�ˬήѧѧϳήΤΘϟ�ϭ�ΪѧѧϳΪΤΘϟ�ΔѧѧϴϠϤό

  .188من القرار رقم  14يء النیة كما جاء في المادة سالمستفید من القید أو الشھر 

Ώήϐϟ�ϲϓ�Ύϣ��������ήѧϴϬψϟ�ϡΎѧϜΣ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ѧο ϭ�ήϬѧθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧϷ�ϥΈϓ

�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����ϥΎѧπ ϣέ���������ϱέΎѧϘόϟ�φϴϔΤΘϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ΔѧϳήΠϫ1���·���ΔΣήѧλ �˯ΎѧΟ�Ϋ

�ΩϮϤϟ�ϲϓ����ϭ����ϭ���������ΎѧϘϠτ ϣ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�Ϫϧ́Α�Ϊϴϔϳ�Ύϣ�ϪϨϣ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ�ΚѧѧϴΣ�����Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�������ϊ ѧѧϗϭ�ϖѧѧΣ�ΐ ΒѧѧδΑ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϯϮѧѧϋΩ�ΔѧѧϣΎϗ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ

��φϴѧϔΤΗ�˯ήѧΟ�Ϧϣ�ϪΑ�έήο Ϲ����������ϥ�ς ѧϘϓ�β ϴϟΪѧΘϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϭ�ήѧϣϷ�ϢѧϬϤϬϳ�ϦѧϤϟ�ϦѧϜϤϳ�ϭ�ˬ

��ϴϟΪѧѧΘϟ�ΐ ѧѧϜΗήϣ�ϰѧѧϠϋ�ϮѧѧϤϴϘϳ�����έΎѧѧδϋ·�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓϭ�ˬΕΎѧѧπ ϳϮόΘϟ�˯ΏѧѧΑ�Δϴѧѧμ Ψη�ϯϮѧѧϋΩ�β

ΩΆѧѧΗ�β ϟΪѧѧϤϟϯ���υΎѧѧϔΘΣϻ�ϊ ѧѧϣ�ήѧѧϴϬψϟ�άѧѧϬΑ�Ι ΪѧѧΤϤϟ�ΕΎѧѧϨϴϣ́Θϟ�ϕϭΪϨѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ΕΎѧѧπ ϳϮόΘϟ

.2"للصندوق بحق الرجوع على المعسر

������������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΚϳΪѧΣ�ϻ�Ϫѧϧ�ΔѧϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήѧϬψϳ�ϪѧϧΈϓ�άѧϫ�ϰϠϋ�ϭ

�����Ϧѧϋ�ϻ·�ήϬѧθϟ�Ϧѧѧϣ�έήѧπ Θϟ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϲѧΑήϐϤϟ����ΎѧѧϬϠϤΤΘΗ�Ϊѧϗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧπ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ

����ϝϮѧΣϷ�ΐ ѧδΣ�ΓήѧηΎΒϣ�έήѧπ ϟ�ϲϓ�ΐ ΒδΘϤϟ�κ Ψθϟ�ϭ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�ϭ�ΔϟϭΪϟ���Ύѧϣ�ˬ

��ΓΪѧϴϘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�������ϲѧϓ�ΎѧϘϠτ ϣ�Ωέϭ�ήѧϴϏ�ωϮѧο Ϯϣ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

أي الشھر العقاري  1
و ما بعدھا  88 ص  )المرجع السابق(نجیده حسین  يعلر أنظ  2
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����ϞϜѧѧθΑ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́ϳ�ϲѧѧΑήϐϤϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�Ϊѧѧϴϔϳ�ΎѧѧϤΑ�ΔѧѧϣΪϘΘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�

  .مطلق

��������ήѧѧΛϷ�ΓήѧѧϜϔΑ�άѧѧΧ́ϳ�ϻ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ΔϘΑΎѧѧδϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϞѧѧϜϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϭ

������ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ϪѧѧϣΎψϧ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΑ�ϑήѧѧΘόϳ�ϻ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�����Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟΎϓ�ˬ

������ΪѧϴϘϤϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ ΘϠϟ�ϲѧτ όϳ�ϻ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϧϣ�ϪϣΎϜΣ�ΓΫϮΧ́Ϥϟ

�ΔѧϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϘϠτ ϣ�ΕϮΒΛ�ΓϮϗ�ˬ����������ϡϼѧϋ·�ΔϠϴѧγϭ�ΩήѧΠϣ�ϥϮϧΎѧϘϟ�άѧϫ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ήϬѧθϟΎϓ

ϟ�����έϭΩ�ϱΩΆѧϳ�ΕϻΎѧΤϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ϭ�ϥΎѧϴΣϷ�ΐ ϟΎϏ�ϲϓ�ήϴϐϠ������ΔѧϴΠΣ�ϑήѧμ Θϟ�˯Ύѧτ ϋ·�ϲѧϓ

1�����������ΐنسبیة فقط ΣΎѧλ �ϥ�ϰѧϠϋ�ϊ σΎѧϗ�ϞϜѧθΑ�ϝΪѧϳ�ϻ�ϖѧΤϟ�Ϊѧϴϗ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ΩήѧΠϣ�ϥ�Ϋ·�ˬ

����ϖѧѧΤϟ�ΐ ѧѧδΘϜϣ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ϝΪѧѧϳ�ϻ�ϭ�ϲѧѧϘϴϘΤϟ�ϪѧѧϜϟΎϣ�ϼѧѧόϓ�Ϯѧѧϫ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΤϣ�ϖѧѧΤϟ

ϲϓ�ϥϮϜϴγ�ΪϳΪΠϟ��ˬϖΤϟ�άϫ�Ϧϣ�ϩΪϳήΠΗ�Ϧϣ�ϡΎΗ�Ϧϣ́ϣ����˴ϮѧΤϳ�ϻ�ΎѧϨϫ�ήϬѧθϟ�ϥ�ϚϟΫ��ΎѧϘΣ�ϝ

����������Ϧѧϣ�ΓϮѧϗ�ήѧΜϛ�ΪѧϳΪΟ�ϖѧΣ�ϰѧϟ·�ΔѧϴϨϴϋ�ϒϴϟΎѧϜΘΑ�ϼϘΜѧϣ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�ϭ�ΦδϔϠϟ�ϼΑΎϗ�Ύϓήμ Η�ϭ

ϒϠѧѧδϟ�ϖѧѧΣ�����ΩϮѧѧΟϮΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϭ�ϪѧѧϴΒϨΗ�ϰѧѧϠϋ�ήѧѧμ ΘϘϳ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϥΈѧѧϓ�ϚϟάѧѧΑ�ϭ

.2ذا الغیر من الطعن فیھا بكافة أشكال الطعنو لا یمنع ھ  الحقوق كما ھي

�ѧΟϮϣ�ΐ ϨΠΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭΔ����������ήѧτ Ψϟ�ΔѧΠϴΘϧ�ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�ΎѧϬϟ�ν ήѧόΗ�ϲѧΘϟ�ΪѧϘϨϟ

ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϰϠϋ�άϫ�ϪϔϗϮϣ�ϪΒΒδϳ�ϱάϟ��������φϓΎѧΤϣ�ΕΎϴΣϼѧλ �ϊ ϴѧγϮΗ�ϰѧϟ·�ΪѧϤϋ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

��������ΎϫήϬѧη�ϞѧΒϗ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔΤѧλ �ϰѧϠϋ�ΔѧϘϴϗΩ�ΔѧΑΎϗέ�ν ήѧϓ�ϞΟ�Ϧϣ�ϥϮϫήϟ����ν ήѧϓ�ΎѧϤϛ�ˬ

ΰϟ·����ΔѧΑΎϗέ�ϰѧϠϋ�ΎϬѧο ήόϟ�ϚϟΫ�ϭ�ΎϫήϬη�ϞΒϗ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϰϟ·�ΕΎϓήμ Θϟ�ωΎπ Χ·�Δϴϣ

�ΎϫέΎϬѧѧη·�ϞѧѧΒϗ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΏϮѧѧϴϋ�ϥϮϔѧѧθΘϜϳ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧΒϟΎϏ�Ϧϳάѧѧϟ�ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ˬ��ΓΪѧѧϋΎϗ�ϰѧѧϟ·�ΔϓΎѧѧο ·

��ϡϮѧѧγήϤΑ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ΎѧѧϫΎϨΒΗ�ϲѧѧΘϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϲΒѧѧδϨϟ�ήѧѧΛϷ����ϲϔϧΎѧѧΟ������ϭ�ϲѧѧΘϟ

�ϱϮϨϳ�ϱάϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϥ�Ϧϣ�ϖϘΤΘϟ�ϲπ ΘϘΗ����Ύѧπ ϳ�Ϯѧϫ�Ϫѧϟ�ϖΒγ�Ϊϗ�ϪϘΣ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ

άϫ�ϪϘΤϟ�ΏΎδΘϛ�ήϬη�ϥ����ϭ���ρϭήѧθϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΩΪθΘϟ�ϭ�Ε˯ήΟϹ�ϩάϫ�ϖϴΒτ Η�ΐ ΒδΑ

������έΩΎѧϧ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϝΩ�β ϴѧϟ�ϭ�ϪϔϗϮϣ�ΓέϮτ Χ�Ϧϣ�ΪΤϟ�Ϧϣ�ϦϜϤΗ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ

و ما بعدھا  358 عند الحدیث عن حجیة الشھر صراجع ما سیأتي تفصیلھ  1
.37ص) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / د 2
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������ϕϮѧϘΣ�ϝΎѧτ Α·�ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϯϭΎѧϋΩ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϰϠϋ�ν ήόΗ�Ύϣϣ�ήϬѧθΓ����ΐ ѧϴϋ�ΐ ΒѧδΑ

  .على شھر التصرف سابق

  عدم أخذ المشرع الجزائري بالأثر المطھر للشھر:  ثانیا

�����˯ΎѧѧϬϘϔϟ�ϦϴѧѧΑ�ϝΪѧѧΠϠϟ�ΓέΎѧѧΛ·�ΉΩΎѧѧΒϤϟ�ήѧѧΜϛ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�ϥ·������

��������ΎΤϴΤѧλ �Βѧμ ϳ�ϑήѧμ Θϟ�ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ΓέϮѧτ Χ�ΐ ΒѧδΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϔϠΘΨϤϟ�ΔϴϬϘϔϟ�α έΪϤϟ�ϭ

Α�ϩήϬѧѧη�ΩήѧѧΠϤ��ѧѧϓ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬΈΘϟ�ϭ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϥ����ϒѧѧϗϮϣ�ΪѧѧΒϤϟ�άѧѧϫ�ϥ́ѧѧθΑ�ΕάѧѧΨΗ�ΕΎόϳήѧѧθ

�����ΕϻΎѧΤϟ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϪѧϘΒτ Η�ϱάѧϟ�ϡΎψϨϟ�Ϧϣ�Γέϭήπ ϟΎΑ�ΓΎΣϮΘδϣ�ήϴϏ�Δλ ΎΧ���ϰѧΘΣ�ϥ�ϱ�ˬ

π όΑ�ϚϠΗ�Ϧϣ�Ύ������ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�ι Ϯѧμ ΨΑ�ΖѧψϔΤΗ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ��Ϋ·�ˬ

����ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϳήψϨϟ�ΔѧѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧѧϣ�ν ήѧѧϔϳ�ΎѧѧϬϣΎψϧ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�

Ϥϟ�ήϬѧѧθ���������ΎѧѧϴΰΟ�ϭ�Ϊѧѧϴϗ�ϥϭΪѧѧΑ�ΎѧѧϘϠτ ϣ�ϚѧѧϟΫ�ί ϮѧѧΟ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϨϴϧϮϗ�ϲѧѧϓ�Ζѧѧμ ϧ�ΎѧѧϬϧ�ήѧѧϴϏ�ˬ���������

�ΩϮѧѧϴϗ�ϭ�ρϭήѧѧθΑ�ϭ����������ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΰѧѧϴΠϳ�ϲϧΎѧѧϤϟϷ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ�ϒѧѧϴϛ�ΎѧѧϨϳέ�ΪѧѧϘϓ

.1ن المشرع السوري أجاز ذلك أیضاأ، و  المشھر إذا تم بسوء نیة

Θϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ΔϴϧΎϜϣ·�ϥΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ϭ������ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ΔѧϤΎϗ�ΎϫήϬѧη�ϖΒѧγ�ϲ

���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϢѧѧϬϔϳ�Ύѧѧϣ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ�������

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ�����ΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ2�ˬ���ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ρήΘѧѧθϳ�ϻϭ

�ϯϮγ�ϯϭΎϋΪϟ����ήϬѧθϠϟ�ϯϮϋΪѧϟ�ΡΎѧΘΘϓ�Δπ ϳήϋ�ωΎπ Χ·�������ϊ ѧϣ�κ Ϩѧϟ�άѧϫ�ν έΎѧόΘϳ�ϻ�ϭ

ѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ΓΩΎ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ

����������ΎѧϤϛ�ήϬѧθϟ�ϲѧϓ�́ѧτ Ψϟ�Ϧѧϣ�Ϧϳέήѧπ ΘϤϟ�ξ ϳϮѧόΗ�ΔѧϟϭΪϟ�ϞѧϤΤΗ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ

.3البعض تقدیع

�����Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ΪΒϤΑ�ϩάΧ�ϡΪϋ�ΡϮο ϮΑ�Ρήλ �ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ·

  نص على أن  دعاوى القضاء الرامیة إلى التي ت 76/63من الأمر  85خلال نص المادة 

  345جع ما سبق ص را  1
و ما بعدھا  469أنظر ما سیاتي بیانھ ص  2
254و ص  55 ص) المرجع السابق(راجع جمال بوشنافة  3
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�����������ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�ϖΎѧΛϭ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϧ�ϕϮѧϘΣ�ξ ѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ϭ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�ΦδϔΑ�ϖτ Ϩϟ

���ΎϬѧη·�ϢѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧϬϟϮΒϗ����ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎϘΒѧδϣ�Ύϫέ��������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ��������ΩΪѧѧϋ·�ϦϤѧπ ΘϤϟ

����ΎϬѧѧηϹ�άѧϫ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧδϣ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�έ

ϭ�φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΓΩΎϬѧѧη�ϪѧѧϴϠϋ�ΩϮѧѧΟϮϤϟ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�Ϧѧѧϣ�ΔΨѧѧδϧ�ϢϳΪѧѧϘΗ�έΎϬѧѧηϹ�ήϴѧѧη΄Η�����Ϊѧѧϗ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�ΕΪϛ�������������ϥ́ѧθΑ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϩάѧΨΗ�ϱάѧϟ�ϒѧϗϮϤϟ�άѧϫ�ϡϮѧγήϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧϣ

κ ϨѧѧΗ�Ϋ·�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ��ϰѧѧϠϋ���·�ϭ�ΎѧѧϬϟΎτ Α·�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Φѧѧδϓ�ϥ

ینتج أثرا رجعیا لا یحتج بھ على الخلف الخاص لصاحب الحق  إلغاءھا أو نقضھا عندما

���ϭ�˯ΎѧѧϐϟϹ�ϭ�ϝΎѧѧτ ΑϹ�ϭ�Φѧѧδϔϟ�ϚѧѧϟΫ�Ϟѧѧμ Σ�ϩΎѧѧπ ΘϘϤΑ�ϱάѧѧϟ�ρήѧѧθϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϻ·�έΪѧѧϬϤϟ

  ".النقض بحكم القانون تطبیقا للقانون

�����ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧότ ϟ�ϥ́Α�ΎϴϠΟ�ήϬψϳ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�ѧΟ�ΰΎ

��ήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ��������ˬϦѧότ ϟ�ϕήѧσ�ήѧμ Σ�ϭ�ΪѧϳΪΤΗ�ϥϭΩ�ϭ�ϲϋϮѧο Ϯϣ�Ϊѧϴϗ�ϱ�ϥϭΪѧΑ�ϱ

����ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϯϮϋΪѧϛ�ϑήѧμ Θϟ�ΩϮΟϭ�ϲϔϨϟ�ϲϣήΗ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ΓΰΎΟ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΩ�ϞϜϓ

����ϥΎѧϛ�ΐ Βѧγ�ϱϷ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϰϟ·�ϲϣήΗ�����ϻ�ϭ�ϡΪѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϥ�ΎѧϤϛ�ˬ

���ϢѧѧΗ�Ϊѧѧϗ�Ϫѧѧϴϓ�ϥϮѧѧότ Ϥϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ρήΘѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήѧѧϴϏ�ϭ�Δѧѧϴϧ�˯ϮѧѧδΑ

  .، إنما یجوز الطعن حتى ضد الغیر حسن النیة بالغش أو التدلیس

ϭ�Ϊϗ�����������ϙϼѧϣϸϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϳήϳΪϤϟ�Ϧѧϋ�ΓέΩΎѧμ ϟ�ΓήϛάѧϤϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�Ύѧπ ϳ�ϚϟΫ�Ϊϛ́Η

�����ΦϳέΎѧΘΑ�ΔѧϴϟΎϤϟ�Γέί Ϯѧϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ΔϴϨσϮϟ���������������Ϣϗήѧϟ�ϞѧϤΤΗ�ϲѧΘϟ�������ϲѧΘϟ�ϭ

ϔϟ�˯ΎϐϟϹΎΑ�ϦϴϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ�ϡΰϠΗ����ϥΎѧϛ�Ϫѧϧ�ϒѧθΘϛ�έήΤϣ�ϞϜϟ�έΎϬηϹ�˯ήΟϹ�ϱέϮ

������������άѧϬΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φѧϔΤϠϟ�ϲϻϮѧϟ�ήϳΪѧϤϟ�ύϼѧΑ·�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�ϩέΎϬѧη·�ξ ѧϓέ�ν ϭήѧϔϤϟ�Ϧϣ

����ΔϠѧѧγήϤΑ�ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ϡϮѧѧϘϴϟ�˯ΎѧѧϐϟϹΔѧѧϳΰϛήϤϟ�ΓέΩϹ�����ϯϮѧѧϋΩ�ϊ ѧѧϓέ�Ύѧѧπ ϳ�Ϫѧѧϟ�ϰϨѧѧδΘϳ�ϭ

�����ѧѧϘϠϟ�ϪѧѧΘϔϟΎΨϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�έΎϬѧѧη·�ϝΎѧѧτ Α·�ΎѧѧϬϴϓ�ΐ ѧѧϠτ ϳ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΕΎѧѧϬΠϟ�ϡΎѧѧϣ�ΔϴΎѧѧπ ϗ�ϦϴϧϮ�������

�����ΔѧψϓΎΤϤϟΎΑ�ΎѧϬόϓήϳ�ϲѧΘϟ�ϯϮϋΪѧϟ�Δπ ϳήϋ�έΎϬη·�Γέϭήο �ϊ ϣ�ΎϬΑ�ϝϮϤόϤϟ�ΕΎϤϴψϨΘϟ�ϭ

����ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������������φѧѧϔΤϟ�ήϳΪѧѧϣ�α έΎѧѧϤϳ�ϭ
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�����ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�Ϫѧϟ�ΔѧΣϮϨϤϤϟ�ΕΎϴΣϼμ ϟ�ϦϤο �ϯϮϋΪϟ�ϩάϫ�ϱέΎϘόϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

.02/03/19911المؤرخ في  91/65رقم 

2�ΓΩΎϤϟ�κوخلافا لما یعتقد البعض ϧ�ϥΈϓ�ˬ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ��������ϩήѧϛΫ�ϡΪѧϘΘϤϟ3

ΎόΘϳ�ϻϭ�ξ ϗΎϨΘϳ�ϻν έ��ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϊ ϣ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΰѧϴΠΗ�ϲΘϟ

ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ���ϢѧϬϳέ�ϭΪϤΘγ�ΎϤϧ·�ξ ϗΎϨΘϟ�άϫ�ΩϮΟϮΑ�ϮϟΎϗ�Ϧϳάϟ�˯ϻΆϫ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ

ϴϏ�ΔϧέΎϘϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ��ΕΎόϳήѧθΘϟ�ξ όΒѧΑ�ΔϘϴϗΪϟ�ή�ˬ�������ϥΈѧϓ�ϢѧϬϤϬϓ�ΐ ѧδΣ�ϭ�Ϫѧϧ�ΚѧϴΣ

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�ϞΜϣ�������������ϖѧϠτ Ϥϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧΒΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϻ·�ΪѧΟϮϳ�ϻ����

�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϊ ϨϤΗ�ϲΘϟ�ϭ��ˬ����Ϧѧϋ�ϼϳΪѧΑ�ϚѧϠΗ�ξ ϳϮόΘϟ�ϯϮϋΩ�Ϧϣ�ϞόΠΗ�Ϋ·

���ϟ�ήѧϴϏ�ΓήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϝΎτ Α·�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϯϮϋΩ�ΓΰΎѧΠ�����ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϸϟ�ϻΎѧϤϋ·�����

���ϥ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϦϜϟ�ϭϧ������φϓΎѧΤϤϟ�˯Ύѧτ Χ�Ϧѧϣ�έήѧπ ΘϤϟ�ϡΰѧϠ

���ς ѧѧϘϓ�ϦϴϘϳήѧτ ϟ�ΪѧѧΣ�ϚϠѧδϳ�ϥ�ϱέΎѧϘόϟ�����ΔѧѧϤψϧϷ�ϲѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ�ΐ ѧѧϟΎτ ϳ�ϥ�ΎѧϣΈϓ�ˬ

ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϊ ϨϤΗ�ϲΘϟ������ϣ·�ϥϭΩ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϳ�ϥ�Ύѧϣ·�ϭ�ˬ��ΔѧϴϧΎϜ

ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ��ˬ����ϲѧϓ�ξ ϗΎѧϨΗ�ϱ�άΪϨϋ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϭ�Ύόϣ�ϦϴϘϳήτ ϟ�Θϔϧ�ϥ�α ΄Α�ϻ�Ϋ·

���������ήѧΒϋ�́ѧτ Ψϟ�άѧϫ�έΎѧΛ�ϮѧΤϣ�ϰѧϟ·�ϰόѧδϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�φϓΎΤϤϟ�˯Ύτ Χ�Ϧϣ�έήπ Θϳ�ϦϤϓ�ήϣϷ

��ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ΎϤϛ�ˬήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�έήϗ�ϲϓ�Ϧότ ϟ

ϟ�Ϧѧѧϋ�Ϫѧѧπ ϳϮόΘΑ�ΔѧѧϟϭΪϟ����ϑήѧѧμ Θϟ�ϝΎѧѧτ Α·�ΩήѧѧΠϣ�ϲѧѧϔϜϳ�ϻ�Ϊѧѧϗ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ϪѧѧϘΤϟ�ϱάѧѧϟ�έήѧѧπ

  .لجبره

�ΔѧϬΟ�Ϧϣ�άϫ������������ΐ ΒѧδΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�˯Ύѧτ Χ�ϥΈѧϓ�ϯήѧΧ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ

������ϳ�ϱάѧϟ�́ѧτ Ψϟ�έϮѧλ �ϯΪѧΣ·�ϝϮѧΣϷ�Ϟѧϛ�ϲϓ�άΧ́Η�ϻ�ήϴϐϠϟ�έήοϤ�����ήѧΒϋ�ϩέΎѧΛ�ϮѧΤϣ�ϦѧϜ

.137ص ) المرجع السابق(رمول خالد   1
.215ص ) المرجع السابق(أنظر في تفصیل ھذا الموقف جمال بوشنافة   2
3���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ήϣϷ�Ϧϣ��������Ϫϧ�ϰϠϋ���ΔϟϭΪϟ�ϥϮϜΗ�����φϓΎѧΤϤϟ�ΎѧϬΒϜΗήϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ήϴϐϟΎѧΑ�Γήπ Ϥϟ�˯Ύτ ΧϷ�ΐ ΒδΑ�ΔϟϭΆδϣ

Α�ϯϮϋΩ�ϭ�ˬ�ϪϣΎϬϣ�ΔγέΎϤϣ�˯ΎϨΛ��������������Ϟѧόϓ�ϑΎѧθΘϛ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ΩΪѧΤϳ�ϡΎѧϋ�ϞѧΟ�ϲѧϓ�ϊ ѧϓήΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔѧϟϭΪϟ�Ϊѧο �ΔѧϛήΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟΎ
���ϯϮϋΪѧϟ�Ζτ Ϙѧѧγ�ϻ·�ϭ�έήѧπ ϟ�������ϯϮѧѧϋΩ�ϊ ѧѧϓέ�ϖѧΣ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�ϭ�ˬ�Ύѧѧτ Ψϟ�ΏΎѧϜΗέ�Ϧѧѧϣ�ΎѧϣΎϋ�ήѧѧθϋ�ΔѧѧδϤΧ�έϭήѧϤΑ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϡΩΎѧѧϘΘΗ�ϭ

  ." الرجوع ضد المحافظ في حالة الخطأ الجسیم لھذا الأخیر 
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ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ���ˬ����ϻ�ϯήѧΧ�ΓέϮѧλ �́ѧτ Ψϟ�άΧ́ϳ�Ϊϗ�ΎϤϧ·���ϱ�ΎѧϬόϣ�ϥϮѧϜϳ�

ΎϘΒσ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΓΪΎϓ��ΓΩΎϤϠϟ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ˬ��ϥϮѧϜϳ�ϥ́ϛ

ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�́τ Χόϗ��ΔѧΑΎΘϛ�ϲϓ�Ύ·���������ϰѧϟ·�́ѧτ Ψϟ�άѧϫ�ϱΩΆѧϳ�ΚѧϴΤΑ�ϑήѧσϷ�ΪѧΣ�Ϣѧγ

�����������ϢѧΗ�ϭ�ϩΪѧϳΪΠΗ�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�ϱέΎѧϘϋ�Ϧѧϫέ�ΐ τ ѧη�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϞѧϤϬϳ�ϥ́ϛ�ϭ�ˬϦϴόϣ�έήο

�άѧѧϟ�ϦϳΪѧѧϟΎΑ�˯ΎѧѧϓϮϟ���Ϧϫήѧѧϟ�ϦϳΪѧѧϤϟΎΑ�έήѧѧο Ϲ�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�ΎѧѧϤϣ�ϪϨϤѧѧπ ϳ�ϱ��ϢϠѧѧδϳ�ϥ́ѧѧϛ�ϭ�ˬ

��������Ϫѧѧϟ�ϖѧѧΣϻ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟ·�ϮϬѧѧγ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήΘϓΪѧѧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ��ˬ����ϰѧѧϟ·�Ύѧѧπ ϳ�ϱΩΆѧѧϳ�ΎѧѧϤΑ

������ΕΎѧѧϣϮϠόϣ�ήѧѧϴϐϠϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϲѧѧτ όϳ�ϥ́ѧѧϛ�ϭ�ˬϲѧѧϘϴϘΤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧμ Α�έήѧѧο Ϲ

��ήѧѧμ Θϳ�ΎѧѧϬϴϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�Ϧϴѧѧόϣ�κ Ψѧѧη�Ϧѧѧϋ�ϭ�Ϧϴѧѧόϣ�έΎѧѧϘϋ�Ϧѧѧϋ�ΔϠϠѧѧπ ϣ�ήѧѧϴϐϟ�άѧѧϫ�ϑ

�ϒθΘϛ�Ύϓήμ Η�ΎϫΪόΑϪΑ�ήπ ϣ�Ϫϧ��ϓΎΤϤϟ�ϞϴϠπ Η�ΐ ΒδΑ˰�ϩΆѧσϮΗ�ϭ�Ϫϟ�ϱέΎϘόϟ�φ�ˬ���ϰѧϟ·

  .غیر ذلك من صور الخطأ

�ΔѧѧΜϟΎΛ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�������ΏΎѧѧΒϟ�ΖѧѧϛήΗ�Ϋ·�ϚϠѧѧδϤϟ�β ѧѧϔϧ�ΖϜϠѧѧγ�ϯήѧѧΧ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϥΈѧѧϓ

���������ϥϭΩ�ΎϬΨѧѧδϓ�ϭ�ΎϬѧѧπ Ϙϧ�ϭ�ΎѧѧϬϟΎτ Α·�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ Ϡϟ�ΎѧѧΣϮΘϔϣ

ѧѧπ ΘϤϟ�ϥΎѧѧϣήΣ�ξ ϳϮόΘϟΎѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήϴѧѧμ ϘΗ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�˯Ύѧѧτ Χ�Ϧѧѧϣ�Ϧϳέή

ˬ�1��ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ωΎΒΗ·�ϰΘΣ�ϥ�ϞΑعن الضرر الناجم عن ذلك مثلما فعل المشرع الفرنسي

الشخصي المطلق الذي یجیز الطعن في التصرفات المشھرة یجب ألا یؤدي إلى حرمان 

  .المطالبة بالتعویض المتضررین من أخطاء المحافظ العقاري و أعوانھ من

�������ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟ�Ε˯ήΟΈΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�Ύϣ

��������ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟΎΑ�ΎѧѧϬΣΎΘΘϓ�Δѧѧπ ϳήϋ�έΎϬѧѧη·�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϝϮѧѧΒϘϟ�ρήΘѧѧθϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬΓήϬѧѧθϤϟ

���ϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�Δѧѧμ ΘΨϤϟϊ ѧѧϘ������ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓήϐΠϟ�ΎϬѧѧλ Ύμ ΘΧ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϲѧѧϓ

�ΔѧѧϠϣΎόϤϟ����ϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓήΗ�ϭ����ΎϬѧѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήΪѧѧΑ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϠϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϢѧѧδϘϟ�ϡΎѧѧϣ�ϯ

���ι Ύѧѧμ ΘΧ�Ϧѧѧϣ�Ζѧѧδϴϟ�ϭ�ϱΩΎѧѧόϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ι Ύѧѧμ ΘΧ�Ϧѧѧϣ�ϥϮѧѧϜΗ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϥ�ϱ�ˬέΎѧѧϘόϟ

�����ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΗΪϛ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ϱέΩϹ�˯Ύπ Ϙϟ����������ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

  :نأنظر في ھذا الشأ 1
S. piedelievre op-cit p 141 et p 276

Gabriel Marty op-cit n° 698
Alain Fournier op-cit p 11 et p 27
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1����κالجدید Ψѧθϟ�ϦϴѧΑ�ΎΣϭήτ ϣ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ωΰϨϟ�ϥϷ�ήѧπ Ϥϟϭ��φϓΎѧΤϤϟϭ�έ

ϪΑ�ΪϘΘόϳ�ΎϤϛ�ϱέΎϘόϟ��ωΰϨϟ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ��ϢΎϗ�ϪѧϨϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϭ�ήϬθϟ�Ϧϣ�έήπ ΘϤϟ�ϦϴΑ��ϻ·�ˬ

�ϥΎϛ�Ϋ·�ϦϴϤμ Ψϟ�Ϧϳάϫ�ΪΣ���ΔѧϳέΩ·�ΔѧϬΟ������ѧϋί ΎϨϣ�ϞϜѧθϳ�ωΰѧϨϟ�ϥϮѧϜϳ�άѧΪϨόϓ�ˬΔ���ΔѧϳέΩ·

.2لكون أحد أطرافھا شخصا عاما ذا صبغة إداریة

ѧѧπ Θϳ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ���ϡΪѧѧϘΗ�Ύѧѧϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ���ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ́ϳ�ϻ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ́ѧѧΑ

�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ΰѧѧϴΠϳ�ΎѧѧϤϛ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΰѧѧϴΠϳ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ

��ϯήѧѧΧϷ�ϪѧѧΎτ Χ́Α�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΎϬΒΒѧѧδϳ�ϲѧѧΘϟ�έήѧѧο Ϸ�Ϧѧѧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎѧѧΑ����ϒѧѧϗϮϣ�ϭ

�������Ϧѧѧϣ�Ϧϳέήѧѧπ ΘϤϟ�ϦϴѧѧϴϘϴϘΤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ΔΤϠѧѧμ ϣ�ήѧѧϴΒϛ�έΪѧѧϘΑ�ϡΪѧѧΨϳ�άѧѧϫ�ωήѧѧθϤϟ

�ϑήѧѧμ Θϟ��ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϊ ѧѧϨϤϳ�ϱάѧѧϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ΎѧѧϬΑ�Ζѧѧόϧ�ϲѧѧΘϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�ΐ ѧѧϨΠΗ�ϚϟάѧѧΑ�ϭ�ήϬѧѧθϤϟ

�������ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϥϮόϴτ Θѧδϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ϦϴѧϴϘϴϘΤϟ�ϙϼѧϤϟ�ϕϮϘΤΑ�ϲΤπ ϳ�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ

�����������Ϧѧϣ�ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�Δϔѧλ �ϞѧΤΘϧ�κ Ψѧη�Ϧѧϣ�ϭ�ϚѧϟΎϣ�ήѧϴϏ�Ϧѧϣ�έΩΎѧλ �ϢϬϗϮϘΣ�ϝΎσ�ϑήμ Η

�β ϴϟΪѧΘϟ�ϭ�ζ ϐϟ�ϑήΘΤϣ�κ Ψη������ϚϟάѧΑ�ϭ��ϥΈѧϓ���ѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϱή���Ϣѧϟ���ΩήѧΠϤΑ�ϒѧΘϜϳ

�����ˬήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΕέήѧΤϤϟ�ΔΒϗήϤϟ�Δόγϭ�ΕΎτ Ϡγ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�Ϩϣ

�ѧѧϗ�Ϫѧѧϧ�Ϋ·Ϊ˴ѧѧϧ́Α�έϪ�����Δόѧѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧѧδϟ�ϩάѧѧϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ΎѧѧϤϬϣ�����ήϴѧѧμ ϘΘϟ�ϭ�́ѧѧτ Ψϟ�ϝΎѧѧϤΘΣ�ϥΈѧѧϓ�ˬ���������

����������ΎѧϬΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΩϹ�ΔϐΒѧμ ϟ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�Ωέϭ�ϰѧϘΒϳ�ϝΎϤϫϹ�ϭ��ϞѧϤϋ��φϓΎѧΤϤϟ

ΎѧѧѧϘόϟ�ϤΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Γ˯ΎѧѧѧϔϜϠϟ�ΪѧѧѧϘΘϔϳ�ϱάѧѧѧϟ�ϱέϜ��ΔϴϋϮѧѧѧο ϮϤϟ�ΏϮѧѧѧϴόϟ�ϒѧѧѧθϛ�Ϧѧѧѧϣ�ϪѧѧѧϨ����������

  .و الشكلیة للتصرفات المشھرة

����ΏϮѧϴόϟ�ξ ѧόΑ�ϥϮѧϛ�ϲϓ�ϩέήΒϣ�ΪΠϳ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ

���ϭ�ϥϼτ ΒϟΎѧѧΑ�ήϬѧѧθϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϳ�ϱάѧѧϟ�έήѧѧπ ΘϤϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΪϨΘѧѧδϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ

ϻ�Ϊϗ�Φδϔϟ�������������ΪѧόΑ�ΔѧέΎσ�ϥϮѧϜΗ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ήϬѧθϠϟ�έήѧΤϤϟ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ϢϳΪѧϘΗ�ϡϮѧϳ�ΓΩϮѧΟϮϣ�ϥϮѧϜΗ

������Φѧδϔϟ�ΐ ѧϠσ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϲѧΘϟ�ΏϮϴόϟ�ϞΜϣ�ΎϬΘΒϗήϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ϚϟΫ

ینظر القسم العقاري في الدعاوى المتعلقة بإبطال " ھ من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة الجدید على أن 515تنص المادة  1
".تبة على عقود تم شھرھا أو فسخ أو تعدیل أو نقض الحقوق المتر

2�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϯϭΎϋΩ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϝΎΧΩ·�ήΒΘϋ�Ϋ·�ϒϗϮϤϟ�άϫ��ξ όΒϟ�Ϊϛ�ΪϘϟ���ϢϴϠѧγ�ήѧϴϏ�˯ήΟ·�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ�ϭ

��ϡϮѧγήϤϟ�ϡΎϜΣ�ϪΑ�ϲπ ϘΗ�ΎϤϟ�ΎϘΒσ�ωΰϨϟ�ϲϓ�έΩΎμ ϟ�ϢϜΤϟ�άϴϔϨΗ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϰϠϋ�ΎϤϧ·�ˬϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�Ϯϫ�ϢϠγϷ

231ص ) المرجع السابق(حمدي باشا و لیلى زروقي  أنظر .  التي تلزمھ بتنفیذ الأحكام القضائیة 76/63
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������ϲѧϓ�κ ѧϘϧ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϔΧ�ΏϮϴϋ�έϮϬχ �ϭ�ϪΗΎϣΰΘϟ�άϴϔϨΗ�ϲϓ�Ϧϴϓήτ ϟ�ΪΣ�β ϋΎϘΘϛ

  .سوح أو مزاحمة مالك آخر أو شریكمم غیر مساحتھ بعد البیع خاصة إذا كان

� ��ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ϭ��ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΔѧѧϴϧΎϜϣ·ϬϔϨѧѧλ �Δϴѧѧλ ΎΧΎ�

������ϥ́ѧΑ�ΪѧϘΘϋ�ϲϧΈѧϓ�ˬϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ΏϮϴϋ�ϲϓ�˯ΎϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ���Δϴѧλ ΎΨϟ�ϩάѧϫ���ϮѧϠΨΗ�ϻ

������ϞѧѧѧΤϣ�ϥϮѧѧѧϜϳ�Ύѧѧѧϣ�ϑήѧѧѧμ Η�Ϧѧѧѧϣ�ϥϭέήѧѧѧπ Θϳ�Ϧϳάѧѧѧϟ�ι ΎΨѧѧѧηϷ�ΔѧѧѧϳΎϤΣ�ϲѧѧѧϓ�ΓΪѧѧѧΎϔϟ�Ϧѧѧѧϣ��������

ϼΜϤϓ��ˬήϬη���������Φѧδϓ�ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�Ϧѧϣ�ΪѧϗΎόΘϤϟ�ϥΎѧϣήΣ�ϒѧμ ϨϤϟ�ήѧϴϏ�ϭ�ϲϘτ ϨϤϟ�ήϴϏ�Ϧϣ�Ϫϧ·�

����������ϑήѧμ Θϟ�ϥ�ΔѧΠΤΑ��ΪѧϘόϟ�Ϧѧϋ�ΔΌѧηΎϨϟ�ϪѧΗΎϣΰΘϟΎΑ�ϲϧΎѧΜϟ�ΪѧϗΎόΘϤϟ�ϞѧΧ�Ϋ·�ήϬθϤϟ�ΪϘόϟ

��ϪΨѧѧδϓ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ήϬѧѧθϤϟ�ˬ�����έϮϣ́ѧѧϤϟ�ϻ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϰѧѧϘϠΗ�ϱάѧѧϟ�ϖѧѧΛϮϤϠϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧѧϟΎΣ�ϩάѧѧϫ�ϭ

�ϪΘϤϬϤΑ�ϡΎϴϘϟ�˯ΎϨΛ�ΎϬμ Τϔϳ�ϥ�ήϬθϟ����άѧϴϔϨΗ�ϲѧϓ�˯ΪѧΒϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ϡήΑ·�ΪόΑ�ΔέΎσ�ΔϟΎΣ�ΎϬϧϷ

  . الالتزامات التي یرتبھا ولا یمكن التنبؤ بھا قبل ذلك

� ������ήϬѧη�ΪѧόΑ�Φѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ΐ Ϡσ�ΐ Βγ�ΎϬϴϓ�ήτ ϳ�ϲΘϟ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�Ϊϋ�Ύϣ�ϭ

�����ϭ�ΐ Βѧδϟ�ΎѧόΟέ�Φѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ΐ Ϡσ�ΎϬϴϓ�ϥϮϜϳ�ϲΘϟ�ϯήΧϷ�ΕϻΎΤϟ�ϲϓ�ϪϧΈϓ�ΪϘόϟ

��ϩήϬη�ϞΒϗ�ϑήμ Θϟ�ϭ�ϖΤϟ�ΏϮθϳ�ΐ ϴϋ�ˬ�������Ϧѧϋ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΎѧϫήϓϮΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳΎϤΤϟ�ϥΈѧϓ

������ΎѧϬΑ�ϦϴϤΎѧϘϟ�ΔѧϴϠϫ�ϯΪѧϣ�ϭ�ΎϬΘΤѧλ �ΚϴΣ�Ϧϣ�ΎϫήϬη�ϞΒϗ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϰϠϋ�ΔΑΎϗήϟ�ϖϳήσ

����������ϭ�ήϬѧѧθϟ�έϮϣ́ѧѧϣ�ΎϬѧѧγέΎϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧΑΎϗήϟ�ϲѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴήΟϹ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΎѧѧϬϣήΘΣ�ϯΪѧѧϣ�ϭ

�ϭ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ΎϧΪϨϋ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ������˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ξ ѧϓέ�Ϧѧϣ�ϪϨϜϤΗ�ϲΘϟ

����������Ϟѧϛ�ϥ�έΎѧΒΘϋΎΑ�ϥϭήѧΧϵ�ΩϮѧϘόϟ�ϭέήѧΤϣ�ϭ�ϥϮѧϘΛϮϤϟ�ΎϬѧγέΎϤϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧΑΎϗήϟ�ϚϟΫ�ϞΒϗ�ϭ

����ήϬѧθϟ�ρήѧη�ϰѧϟ·�ΔϓΎο ·�ϲϤγήϟ�ΐ ϟΎϘϟ�ϲϓ�ύήϔΗ�ϥ�ΐ Πϳ�ήϬη�ϞΤϣ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ

�ήϬѧѧθϠϟ�ϲΒѧѧδϨϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ�ϖΒѧѧδϤϟ�ˬϤϟ�ΕΩΎѧѧϘΘϧϻ�ϚѧѧϠΗ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧόΠϳ�ϚѧѧϟΫ�Ϟѧѧϛ�ΔѧѧϤψϧϷ�ΔѧѧϬΟϮ

  .مبالغا فیھا و غیر موضوعیة  جیز الطعن في التصرفات المشھرة البلاد التي ت

� �������ϝϭΪѧϟ�ϭ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ΎѧϬΑ�ϝϮѧϤόϤϟ�ΕϼΠδϟ�ϥ·�ϝϮϘϳ�Ϧϣ�ΎϴϟΎϐϣ�ϥϮϜϳ�ϪϧΈϓ�άϬϟ�ϭ

�����������ϰѧϠϋ�ϝΪѧΗ�ϻ�ѧδϤϟ�ΎϬϠϤѧθϳ�Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ϖσΎѧϨϤϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ϭ�ΎϫϭάΣ�ΕάΣ�ϲΘϟ

ϴόϟ�ϕϮϘΤϟϭ�ΔϴϜϠϤϟ�����ΔѧϓΎϜϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΔѧϘϴϘΤϠϟ�ΎѧϧϮϨϋ�ήѧΒΘόΗ�ϻ�ϭ�ΔϴϨ�����Ϧѧότ ϟ�ΔѧϴϧΎϜϣ·�ΐ ΒѧδΑ
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�ΎϬϴϓ����ϪѧϴϠϋ�ΕϼΠѧδϟ�ϩάѧϫ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΩΎϨΘγ�ϚϟΎϣ�Ϫϧ�ϰϠϋ�Ύϣ�κ Ψη�ϊ ϣ�ϞϣΎόΘϳ�Ϧϣ�Ϫϧ�ϭ�ˬ

��������άѧϬϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ΖѧϠϘΘϧ�ϱάѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�Δϣϼѧγ�ϭ�ΔΤλ �ϯΪϣ�Ϧϋ�ϪδϔϨΑ�ϯήΤΘϳ�ϥ

1.المالك

  الفصل الثاني

  تخلفھ حجیة الشھر و جزاء

·ѧѧο���Ϟѧѧμ ϔϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϟ·�ϕήѧѧτ Θϟ�ϖΒѧѧγ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΒΗήΘϤϟ�έΎѧѧΛϵ�ϰѧѧϟ·�ΔϓΎ

�Ϧѧѧϣ�ϝϭϷ�άѧѧϫ�����ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ϲѧѧϓ�ι Ϯѧѧμ Ψϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϠΜϤΘϤϟ�ϭ�ΏΎѧѧΒϟ

ϧ́ѧѧθΑ�ΖѧѧϔϠΘΧ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ΎϬΕΎόϳήѧѧθΘϟ��ΔѧѧϴϤϫ�ϲѧѧδΘϜϳ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧΧ�ήѧѧΛ�ϚѧѧϟΎϨϫ�ϥΈѧѧϓ�ˬ

����ϞϜѧθϳ�Ϫѧϧ�ϰѧϟ·�ήψϨϟΎΑ�ΔϐϟΎΑϟ��ϑΪѧϬ�����ΔѧϤψϧϷ�ϊ ѧϴϤΟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�ϙήΘѧθϤϟ�ˬ����ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ

����Η�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϡ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϊ ѧϤΠ��ΎѧϤϬϨϴΑ�������ήѧΛϷ�άѧϫ�ϞѧΜϤΘϳ�ϭ

  . فیما یرتبھ الشھر من حجیة للتصرفات و الحقوق المشھرة

ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�ϭ��ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΤΑ�Ϯѧѧϫ����ϥΎϤѧѧο �ϭ�ΕΎѧѧΒΛϹ�ΔϠϴѧѧγϮϛ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϤϴϗ

�ΔϠΠѧѧδϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ��ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϡ�ήϬѧѧθϤϟ�έήѧѧΤϤϟ�ϑήѧѧσ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�˯Ϯѧѧγ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϭ

ήϴϐϟ����ϓ�����������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ϯΪѧϣ�ϝϮѧΣ�ϦϴϧϮѧϘϟ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�έΎѧΛ�ΔϴΠΤϟ�ϩάϫ�ΐ ΒδΒ

������ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϭ�Δѧϗϼόϟ�ϑήѧσ�ϦϴѧΑ�˯Ϯγ�Ϫϴϓ�Δϋί ΎϨϤϟ�ϡΪϋ�ϥΎϤο �ϭ�ϖΤϟ�ΩϮΟϭ�ΕΎΒΛ·

ήϴϐϟ����Ϧϣ�Ϧόσ�ϞΤϣ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϞϬϓ��Ϫѧϓήσ�ΪѧΣ����ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϭ

�ˮήѧϴϐϟ���������������Δѧλ ΎΧ�ϪѧϘΣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ωί ΎѧϨϳ�ϥ�ήѧϴϐϠϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϟѧϫ�ϭ�ˬ�Ύѧѧϣ�Ϋ·

������������ΖѧΒΜϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϩΎѧϘϠΗ�ΎѧδϓΎϨϣ�ΎѧϘΣ�Ύѧπ ϳ�ήѧϴϐϟ�άϫ�ΐ δΘϛ

ΎѧѧϤϬϴϠϜϟ�ϖѧѧΤϟ��ѧѧϘΤΑ�ϊ ѧѧϔΘϨϳ�ϥ�ΎϤϫΪѧѧΣϷ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�ˬϪ����ϖѧѧΣ�ΩϮѧѧΟϭ�ϲѧѧϓ��ϪѧѧΟϭ�ϞѧѧϤϛ�ϰѧѧϠϋ

  .المتلقي الثاني؟

1��ϟ�άϫ�ϞΜϣϐϮϠ�μ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΪϘϧ�ϲϓϲ��������ΓήѧϴΜϛ�ΕΎѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ�ΩϮѧΟϮϣ�ϝϭΪѧϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ϭ�ϥϵ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϖΒτ Ϥϟ�����ϊ ѧΟέ��
Ω�ϼΜѧѧϣ��ΎѧѧΠϨϟ�ϮѧѧΑ�ϢϴϫήѧѧΑ��ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�����ι���Ω�ϭ���ϨϣέϮѧѧμ��ϪѧѧϴΟϭ�ΩϮѧѧϤΤϣ���ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�����ι����ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�������

.و ما یلیھا 16ص   المشار إلیھا و رسالة الاستاذ جمال بوشنافة



360

���ϊ ѧϗϮϟ�ϲѧϓ�ϞϜѧη�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ϥ·��������ΎѧϬϗΩ�ϭ�ήϬѧθϟ�ωϮѧο Ϯϣ�ωϭήѧϓ�Ϣѧϫ

�����������ϦϴΜΣΎѧΒϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϛ�ϥ�ΔѧΟέΩ�ϰѧϟ·�ωϮѧο ϮϤϟ�ΖѧϟϭΎϨΗ�ϲѧΘϟ�Ι ΎѧΤΑϷϭ�ΕΎѧγέΪϟ�Ϟϛ�ϲϓ����

�������ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ωϮѧο Ϯϣ�ϲѧϓ�ϝϮΧΪѧϟ�ϮѧΒϨΠΗ�Ϊѧϗ�ήϬθϟ�ωϮο Ϯϣ�ϲϓ�ϮΒΘϛ�Ϧϳάϟ�ΏΎΘϜϟ�ϭ���

����Η�ϭ�ήѧμ Σ�ΔΑϮόѧλ �ϭ�ϪѧΘϗΩ�ϭ�ϪΎѧμ όΘγϻ�ήψϧ�ϟΎόϣ�ΪѧϳΪΤ��ϪѧϤ�����ϑϼΘѧΧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�ˬ��

  .  شھرقفھا من حجیة الاموفي و تباین التشریعات و القوانین  

�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�������ˬήϬѧѧθϠϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ωΎѧѧπ Χ·�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�Ύѧѧϣ�ϲѧѧϫ��ϡΎѧѧϴϗ�ϭ

����ϚϟάѧѧΑ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϲѧѧϓ�ΎϬϠϴΠѧѧδΘΑ�ΎϬΑΎΤѧѧλ �ˬ�����ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϑήѧѧσ�ϒѧѧϠΨΗ�ϥΈѧѧϓ

�έήѧΤϣ�ϭ�ϢϬϗϮϘΣ�έΎϬη·�Ϧϋ�ΔϔϠΘΨϤϟϢϬΗ�����ΞΎѧΘϧ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ������ϲѧΘϟ�ΔѧϴΠΤϠϟ�ΎѧϣΎϤΗ�ΔѧδϛΎόϣ

��ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϚѧѧϠΗ�ϥΪѧѧϘϔΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΎѧѧϬΒΗήϳ�ΔѧѧϴΠΣ�Ϟѧѧϛ��ˬ��Δϔѧѧμ Α�˯Ϯѧѧγ

�ΎϬϓήσ�ϦϴΑ�ΔϘϠτ ϣ�ϭ�������ϡΎѧψϨΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ

�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ����������˯ΎѧϘΑ�ϊ ѧϣ�ς ѧϘϓ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΤϟ�ϥΪѧϘϔΑ�ϭ�ˬ����ϦϴѧΑ�άѧϓΎϧ�ϑήѧμ Θϟ

όϳήθΘϟ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�Ϫϓήσ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ΕΎ����ϰѧϟ·�ΔϓΎο ·�άϫ

�έΎϬѧηϹ�ϡΪϋ�ϲϓ�ΐ ΒδΘϤϟ�ϢϳήϐΗ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϦϴΑ�ϊ ϘΗ�ϯήΧ�έΎΛ����ϥΎѧϣήΣ�ϦϴѧΑ�ϭ

������ϼѧϤϋ�Ϫϓήѧμ Η�έΎϬѧη·�Ϧѧϣ�ϪѧϧΎϣήΤΑ�ϭ�ϪϘΣ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ήϬθϤϟ�ήϴϏ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ

.1نسبي للشھر أو قاعدة الشھر المسبقبمبدأ الأثر ال

��ϰѧѧϟ·�Ϟѧѧμ ϔϟ�άѧѧϫ�ΖϤѧѧδϗ�ϲϧΈѧѧϓ�ϪѧѧϔϠΨΗ�˯ΰѧѧΟ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ωϮѧѧο Ϯϣ�Ϟϴѧѧμ ϔΘϟ�ϭ

�ΚѧѧΣΎΒϣ�ΔѧѧΛϼΛ����������ΔѧѧϤϴϗ�ϭ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϝϭϷ�ΚѧѧΤΒϤϟ�ϲѧѧϓ�ϝϭΎѧѧϨΗ�ˬ

ΓήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ���ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ΚѧѧΤΒϟ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΚѧѧΤΒϤϟ�κ ѧѧμ Χ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ˬ

  .ما المبحث الثالث فسأتناول فیھ جزاء تخلف الشھر، أ مواجھة الغیر

1�����ϦϴϧϮѧϘϟ�ϲѧϓ�ΩϮѧΟϮϣ�Ϯϫ�Ύϣ�ΎϬϨϣ�ˬ�ι Ϯμ Ϩϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ϪϔϠΨΗ�˯ΰΟ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϝϭΎϨΗ

ϻ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�Δλ ΎΨϟ�ήϣϷ�ΎϤϴγ��������ϡϮγήϤϟ�ϭ�����������ΎϤϴѧγϻ�ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ϲϓ�ΩϮΟϮϣ�Ϯϫ�Ύϣ�ΎϬϨϣ�ϭ�ˬ

�ϱέΎΠΘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�����ΩϮѧϤϟ�ϲϓ�Ύϫήμ Σ�ϦϜϤϴϓ�Δλ ΎΨϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�Ύϣ���ϭ����ϭ����ϭ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ������

و التي سنأتي على تفصیل محتواھا    76/63م من المرسو 99و  89و  88و  87و  86و  85و 72و   16سالف الذكر و المواد 

. لاحقا
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  المبحث الأول

  حجیة الشھر بین الأطراف و قیمة التصرفات غیر المشھرة

  حجیة الشھر بین الأطراف :  المطلب الأول

1���Ϊϗ�ˬ������ϊإن الشھر العقاري كما رأینا ΎѧϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϰѧϠϋ�ϊ Ϙϳ����

�ϭ�˯ΎѧθϧΈΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ήѧϳήϘΗ�ϭ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ϞѧϘϧ����Ϊѧϗ�ΎѧϤϛ�ˬ

��Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϳΰΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕέΎѧѧΠϳϹΎϛ�Δϴѧѧμ Ψη�ϕϮѧѧϘΤΑ�ΔΌѧѧθϨϤϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ξ ѧѧόΑ�ϰѧѧϠϋ�ϊ ѧѧϘϳ����ΔϨѧѧγ�����

�ΓΪϤϟ�ΕΎμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ϦϳΪϟΎΑ�ΕϻϮΤϟ�ϭ���ϞѧϗϷ�ϰϠϋ�ΕϮϨγ��������ν ήѧϔϟ�ϲѧϓ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ

έΈΑ�ϲϧϮϧΎϗ�ϑήμ Η�ϭ�ϱΩέ·�ΪϘϋ�ϰϠϋ�ήϬθϟ�ϊ Ϙϳ�ϱάϟ����ϲΎѧπ ϗ�ϢѧϜΣ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΓΩήϔϨϣ�ΓΩ

ϣϮμ Χ�ϲϓΔ�����������ϲѧμ Ψθϟ�ϪѧϗΎτ ϧ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΝϭΩΰѧϣ�ϝϮѧόϔϣ�ήϬѧθϠϟ�ϥϮѧϜϳ�Ϧϴϓήѧσ�ϦϴѧΑ��Ϋ·�ˬ

Η������έήѧѧΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϏήϔϤϟ�Δѧѧϗϼόϟ�ϑήѧѧσ�ϭ�ΓΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϴΠΣ�ϪѧѧϨϋ�ΐ ѧѧΗήΘ

ϡΎѧѧϋ�ϪѧѧΟϮΑ�ήϬѧѧθϤϟ�����ήϬѧѧθϤϟ�έήѧѧΤϤϠϟ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϴΠΣ�˯Ύѧѧθϧ·�ϰѧѧϟ·�ήϬѧѧθϟ�β ѧѧϔϧ�ϱΩΆѧѧϳ�ΎѧѧϤϛ�ˬ

.2یر الذي لم یكن طرفا في العلاقةتسري في مواجھة الغ

  المقصود بحجیة الشھر بین الأطراف:  الفرع الأول

�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ήϬθϟ�ΔϴΠΤΑ�Ϊμ Ϙϳ����ϖѧΤϠϟ�ΕϮѧΒΛ�Ϧѧϣ�ήϬθϟ�άϫ�Ϧϋ�ΪϟϮΘϳ�Ύϣ�ϯΪϣ

ϲϘϠΘϤϟ�ΓΪΎϔϟ����ΎѧϤΩ�ϭ�ΎѧϘϠτ ϣ�ΎѧΗϮΒΛ�ϥϮϜϳ�ΕϮΒΜϟ�άϫ�Ϟϫ�ϭ�ˬ�����ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ

���ϭ�ϲѧѧϘϠΘϤϟ�ϖѧѧΣ�έΎѧѧϜϧ·�ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑ�Ϫѧѧϴϓ�ϪѧѧΘϋί ΎϨϣ������ϪѧѧϘΣ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϑΪѧѧϬΑ�ΎѧѧϘΣϻ�Ϫѧѧϴϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϭ

Ϫѧѧϴϟ·�ϩΩΩήΘѧѧγϭ�����ϲΒѧѧδϧ�ΕϮѧѧΒΛ�ΩήѧѧΠϣ�ϡ�ˬήѧѧΧ�ϖѧѧϠΘϤϟ�ΔѧѧϴϧΎΛ�Γήѧѧϣ�Ϫѧѧϴϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΓΩΎѧѧϋ·�ϭ�����

�����������Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�Ϫѧϟ�ϪѧΘϴϜϠϤΑ�ϚѧδϤΘϳϭ�ϖѧΤϟ�ΩϮѧΟϭ�ήѧϜϨϳ�ϥ�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ΚϴΤΑ�ΖϗΆϣ�ϭ

����ϭ�ϝΎѧτ ΑϹ�ϭ�ϥϼτ ΒϟΎѧΑ�ήϬѧθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϳ�ϥ�ϭ�ήϬθϟ�Φѧδϔϟ��ˬ����ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδϣ

و ما بعدھا 217ص  راجع ما سبق   1
  :أنظر كل من  2

  188ص ) المرجع السابق(سین نجیدة علي ح /د   
  272ص ) المرجع السابق(طیف حمدان القاضي حسین عبد الل   
266ص ) المرجع السابق(حمود وجیھ منصور م /د   



362

ϚϟΫ�έήΒϳ�ΐ Βγ�ϱ��ˬ��ΎϴϗΎϔΗ�ϡ�ΎϴϧϮϧΎϗ�ΎΒΒγ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�����ϭ�ϪѧϘΣ�ΩΩήΘѧγ�ϞѧΟ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ

Ϥϟ�ΩΪΠϣ�Ϫϴϓ�ϑήμ Θϟ�Ϊϴόϳ�ϥϠΘ�����ϖѧΣ�ΐ ѧϴΗήΗ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�έϮѧλ �Ϧϣ�ΓέϮλ �ϱ́Α�ήΧ�ϖ

  ؟. عیني على العقار محل التصرف

��������ΪΎѧδϟ�ϡΎѧψϨϟ�ωϮѧϧ�ϰѧϠϋ�ϒѧϗϮΘϳ��ΔϠΌѧγϷ�ϩάѧϫ�Ϧѧϋ�ΔΑΎΟϹ�ϥ·�����ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�Ϧѧϣ

ϱέΎϘόϟ�ΎϨϫ�ϥ�ϚϟΫ�ˬϟ����������ϦϴѧΑ�ήѧΛ�ϱ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήϳ�ϻ�Ύѧϣ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�Ϧϣ�Ϛ

ϦϳΪϗΎόΘϤϟ��Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ���ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΘϤϬϣ�ϱΩΆϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ�ΚϴΣ�ˬ

ς Ϙϓ�ήϴϐϟ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�Ύϣ�ˬ���������ΎΤϴΤѧλ �ΪѧϘόϧ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϑήѧμ Θϟ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ΩήѧΠϣ�ϥΈϓ

�Ϟϴϔϛ������������έϭΩ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ�Ϧѧϣ�ΓΪѧΎϓ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϩ˯Ύѧθϧ·�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϞϘϨΑ

ήϬѧѧθϟ�ϭ���ΔϴΎѧѧο ήϟ�ΪѧѧΒϣ�ϰѧѧϠϋ�ΪѧѧϤΘόϳ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ϪѧѧΘϴΠΣ���

)le consensualisme(1.

��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧΒϣ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧγΎγ�ΪϤΘѧѧγ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ΐ ϫάѧѧϤϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϭ

ϳήθΗ�ϥΈϓ�ˬϲμ Ψθϟ����ϖѧΤϟ�ΩϮѧΟϮΑ�ϑήѧΘόΗ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ΕΎό

�������ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΎѧѧϬΗήψϧ�ϥ�ήѧѧϴϏ�ˬήϬѧѧθϟΎΑ�ϻ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ

�������ϻ�ϡ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ϭ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́Η�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ΐ δΤΑ��ˬ����άѧΧϷ�ϥ�ϚѧϟΫ

ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΠΤϟ�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϦϴϘΑΎδϟ�ϦϳήΛϷΎΑ��ϞѧϗϷ�ϰϠϋ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ��ѧϣ�ˬΎ���ϡΪѧϋ

ι ΎΧ�ϪΟϮΑ�ϭ�ΎϤϬΑ�άΧϷ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ����ΎѧϬϠϳϮΤΗ�ϭ�ΔѧϴΠΤϟ�ϚϠΗ�Ϧϣ�ΪΤϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϪϧΈϓ

  . من حجیة مطلقة إلى مجرد حجیة نسبیة

Δϟ́ѧѧδϤϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϒѧѧϗϮϣ�Ύѧѧϣ�ˬ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧΑ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ΪѧѧϘϓ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ

�������ϥ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ��ΩϮϘόϟϹέΩ��������ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧθϧ·�ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϗΎϔΗϻ�ϭ�Δѧϳ

ϲϨϴϋ�ϖΣ�˯Ύπ Ϙϧ�ϭ�ϞϳΪόΗ�ϭ�ϳήμ Η�ϭ�����Ϧѧϣ�ϻ·�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ϰΘΣ�ήΛ�ΎϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ˬ

�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�Ύϫήθϧ�ΦϳέΎΗ���ˬ������ΓΩΎѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ΎѧϬϠΘϠΗ�ϭ������β ѧϔϧ�Ϧѧϣ

Stephaneراجع   1 Piedelievre op-cit p 241
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 529
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ΎϬϟϮϘΑ�ήϣϷ����ΓΪϤϟ�ΕέΎΠϳϹ�ϥ·���Λ�ΎϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΔϨγ��ΎѧϬΑ�ΞΘΤϳ�ϻ�ϭ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ή

  ....".على الغیر في حالة عدم إشھارھا

����������ΔѧΠΣ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϭ�ϖѧΤϟ�Ϧѧϣ�ϞѧόΠϳ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥΈѧϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ

����Δѧѧϗϼόϟ�ϲѧѧϓήσ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓήσ�ϰѧѧϠϋ������ήѧѧΛ�ϻ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�άѧѧϬϟ�ΩϮѧѧΟϭ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ΚѧѧϴΤΑ�ˬ

�ϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ϻ·�Ϫѧѧϓήσ�ϦϴѧѧΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�Φ

�ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ������ϩήϬѧѧη�ΔѧѧψΤϟ�Ϧѧѧϣ�˯ΪѧѧΘΑ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ˬ����ϳ�ϭ�ΩϮѧѧΟϮϣ�ήѧѧΒΘόϳ�ϖѧѧΤϟ�ϥΈѧѧϓ��ί ϮѧѧΤ

�ˬ�Ϫѧѧϓήσ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϴΠΣ�ϑήѧѧμ Θϟ���ϡΎѧѧψϨΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ΐ ѧѧϠϏ�ϪѧѧΑ�ϢϠѧѧδΗ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ

1���ΓΩΎϤϟ�κالشھر العیني ϧ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���������ϲѧϓ�Ε Ύ˯ѧΟ�ήϛάϟ�ϒϟΎγ

ϴόΑ�ΪΣ�ϰϟ·�ΔϬΑΎθϣ�ΎϬΘϏΎϴλ�ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ�Ϊ����Ϣϗέ�έήϘϟ�Ϧϣ�������ΦϳέΎѧΘΑ�έΩΎѧμ ϟ���

�έΫ����������ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϢψϨѧϳ�ϱάѧϟ���������ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϥΎѧϨΒϟ�ϭ�ΎϳέϮѧγ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�

����ϭ�ϪѧѧϠϘϧ�ϰѧѧϟ·�ϭ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�˯Ύѧѧθϧ·�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϣήΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϴΎѧѧο ήϟ�ϙϮϜѧѧμ ϟ�ϥ·

�ΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ϰѧѧΘΣ�ΓάѧѧϓΎϧ�ϥϮѧѧϜΗ�ϻ�ϪσΎϘѧѧγ·�ϭ�ϪѧѧϠϳΪόΗ�ϭ�Ϫѧϧϼϋ·�ΦϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧΒΘϋ�ϻ·�Ϧϳ

�ΎϫΪѧѧϴϗ�������ѧѧθϳ�ΎѧѧϤϛΒ���έϮϛάѧѧϤϟ�κ Ϩѧѧϟ�Ϫϟ��ΔѧѧϠΑΎϘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩ���Ϫѧѧϟ����ϱήѧѧѧμ Ϥϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ

.2والمغربي

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭ���������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϲѧϓ�Ε Ύ˯ѧΟ�ϲѧΘϟ�ΔϣΎόϟ�ΓήϜϔϠϟ�ΎϘϴΒτ Η����

����Ϯϫήϣ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϘΘϧ�ΖϠόΟ�ΎϤϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�ѧϧΎ�

��������ΎѧϬϟ�ΔѧϠΑΎϘϤϟ�ι Ϯѧμ ϨϠϟ�ΎϬΘϏΎϴѧλ �ϲѧϓ�ΔϬΑΎѧθϣ�ϯήѧΧϷ�ϲϫ�Ε Ύ˯Ο�ϲΘϟ�ϭ�ήϬθϟ�˯ήΟΈΑ

��������ΓΩΎѧѧϤϟ�ΎϤϴѧѧγϻ�ΪѧѧΒϤϟ�β ϔϨѧѧΑ�άѧѧΧ́Η�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴΑήόϟ�ϝϭΪѧѧϟ�ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϲѧѧϓ������ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

���ΔϨѧγ�Ϧѧϣ�˯ΪΘΑ�άϓΎϧ�Βλ �ϱάϟ�ϲϧΎϨΒϠϟ�ΩϮϘόϟ�ϭ�ΕΎΒΟϮϤϟ���������ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ

1���������������ϡΎѧψϨΑ�άѧΧ́ϳ�Ϫѧϧ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϱάѧϟ�ϲѧδϧϮΘϟ�ωήѧθϤϠϟ�ΎѧϓϼΧ�ϭ�ϱέϮѧδϟ�ωήѧθϤϟ�ϭ�ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ωήθϤϟ�ϭ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϞΜϣ
����ѧΑ�ϞѧϘΘϨΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ�ήΒΘόϳ�Ϫϧ�ϻ·�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟΘϤϟ�Ϧϴ����ΪѧϘόϟ�ϊ ѧϴϗϮΗ�ΩήѧΠϤΑ�ϦϳΪѧϗΎό�������ϲѧϓ�ΎϫΪѧϴϗ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϥϭΪѧΑ�ϭ

.بھا على الغیر إلا من تاریخ قیدھا في السجل العقاري  یحق لأصحاب ھذه الحقوق أن یحتجواالسجل العقاري غیر أنھ لا
  :راجع كل من  2

  و ما بعدھا  440 ص) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ / د   
  و ما بعدھا  192 ص) جع السابقالمر(علي حسین نجیدة / د   
. 374و 280و  61و  39دار الفكر و التوزیع  ص )   أحكام الشھر العقاري ( عبد المنعم فرج الصدة / د   
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�ϥ��όϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴΑ�����ϦϴѧѧΑ�ϰѧѧΘΣ�ϝϮѧѧόϔϣ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�έΎѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧΒΗήΘϤϟ�ΔѧѧϴϨϴ

.1"المتعاقدین إلا من تاریخ قیده في السجل العقاري

�����������Ϧѧѧϣ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�Ϧѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϣ�˯ήϘΘѧγ�ϞѧΒϗ�ϭ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϝϼѧѧΧ����ϭ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ������ϪѧѧϧΈϓ�ˬϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

Η��ϥ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠ�ΓΩΎѧѧϤϟ���������ϰϬѧѧγ�Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜϳ�ΪѧѧΟ�ϡΎѧѧϫ�φѧѧϔϟ�Ϧѧѧϣ�Δѧѧλ ϮϘϨϣ�Ε Ύ˯ѧѧΟ

����ϥ́ѧθϟ�άѧϫ�ϰѧϟ·�ΎϨΘϘΒѧγ�ϲΘϟ�ϦϴϧϮϘϟ�Ϧϣ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϞϘϧ�ΎϤϟ�ϪΘϓΎο ·�Ϧϋ�ωήθϤϟ���ΚѧϴΣ�ˬ

�ϥ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�Ωέϭ������ϳήѧμ Η�ϭ�ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧθϧ·�ϰѧϟ·�ϲϣήΗ�ϲΘϟ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϳΩέϹ�ΩϮϴϘϟ

ϲϨϴϋ�ϖΣ�˯Ύπ Ϙϧ�ϭ�ϞϳΪόΗ�ϭ������ήϔϤϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϭ���ΓέΎѧΒϋ�ϰѧϟ·�ωήθϤϟ�ϒϴπ ϳ�ϥ�ν ϭ

�ϲϨϴϋ�ϖΣ���φϔϟ�ΓήϴΧϷ�ϱέΎϘϋ���Βμ Θϟ����ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ��2���ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ��ήѧϴϐΑ��Ϛѧη

Ϸ�����ΩϮѧμ Ϙϣ�ήѧϴϏ�ϭ�ϰѧϨόϣ�ήѧϴϏ�ϝϮϘϨϤϟ�ϲϓ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϥ�ѧΑ��ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩ��������ήϛάѧϟ�ϒϟΎѧγ

��������ϴόϣ�ϝϮѧϘϨϤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΐ ѧδΤΑ�ϝϮѧϘϨϤϟ�ϲѧϓ�ϯήѧΧ�ϕήѧτ Α�ϞϘΘϨϳ�ϖΣ�Ϯϫ�ϭ�ѧϨ��ϡ�ΕάѧϟΎΑ�Ύ

.3لنوعمعینا با

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϭ����ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥ�ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ˬήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧγ

�����άѧѧϴϔϨΗ�έϮѧѧϓ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϪѧϠϘϨϳ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�Ί ѧѧθϨϳ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ

ήΟ·ήϬθϟ�˯������ΪѧϳΪΠϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �Ϯѧϫ�Βѧμ ϳ�ΚϴΤΑ�ˬ��������ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧτ ϟ�ϡΰѧΘϠϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ

ΪϳΪΠϟ�ϊ ο Ϯϟ�ϡήΘΣΎΑ�Η�Ϋ·�ˬϐΪϳ�Ϟ��������Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�Ϟѧόϓ�ϥ·�ϪѧϧϷ��ΪѧϳΪΟ�Ϧѧϣ�Ϫѧϴϓ�ϑήμ Θϟ�Ϧϋ�ϩ

ϚϠϤϳ�ϻ�ΎϤϴϓ�ϑήμ Η����������ϱάѧϟ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�Δѧϋί ΎϨϣ�ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϪѧϴϠϋ�ϊ ϨΘϤϳ�ΎϤϛ�ˬ

  .تصرف فیھ

ѧѧ˴ϴΠΤϟΎϓ��ϦϴѧѧΑ�ϝϮѧѧΤΗ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ήϬѧѧθϤϟ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ�ήϬѧѧθϟ�ΎѧѧϬϴτ όϳ�ϲѧѧΘϟ�Δ

��������ϓ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �Ϯѧϫ�ϝΰѧϳ�Ύѧϣ�ϪѧϧϮϛ�ϲѧϓ�Δϋί ΎϨϤϟ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�Ϫѧϴ����ϥ�ΎѧϤϟΎσ

 .273ص ) المرجع السابق(حسین عبد اللطیف حمدان   1
2���φϔϠϟ�ϭ�ΓέΎΒόϟ�β ϔϧ�Ζτ Ϙγ�Ϋ·�ϱέϮδϟ�ϭ�ϲϧΎϨΒϠϟ�ωήθϤϠϟ�ΔψΣϼϤϟ�β ϔϧ�ϪϴΟϮΗ�ϦϜϤϳ��ΓΩΎѧϤϟ�Ϧϣ�������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�Ϧѧϣ����

��������������ϰѧϟ·�ΖѧϋΩ�ϭ�ν ϮѧϤϏ�ϭ�β Βѧϟ�ϰѧϟ·�ΕΩϷ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘΗ�ι Ϯѧμ ϧ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϦϤѧο �ΎѧϬόϗϮϣ�ϻϮѧϟ�ϲΘϟ�ϭ��ήϛάϟ�ϒϟΎγ

 . ضرورة شرحھا حسب المفھوم الذي یتضمنھ نصھا في عباراتھ و لیس فحواه

. الجزائري  من القانون المدني 166و    165راجع في طرق نقل الملكیة في المنقول نص المادتین   3
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�ΪѧϳΪΠϟ�ϲϘϠΘϤϟ�ϢγΎΑ�ϼΠδϣ�ϖΤϟ�έΎλ �ϭ�ϩήϬη�ϢΗ�ϑήμ Θϟ�ˬ�������ΔѧϴΠΤϟ�ϩάѧϫ�ϝϮѧΤΗ�ΎѧϤϛ

��������ϱάѧϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ϪѧϧϷ�ΪѧϳΪΟ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�ϑήμ Θϟ�Ϊϴόϳ�ϥ�ϦϴΑ�ϭ�ϲϠλ Ϸ�ϑήμ ΘϤϟ�ϦϴΑ

ΔϴϧΎϜϣϹ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϑήμ ΘϤϟ�ΩήΠϳ�ΔϠϣΎόϤϟ�ϦϤπ ΘϤϟ�έήΤϤϟ�Ϫϟ�ϊ π Χ����ϪѧϴϠϋ�ϊ ѧϘϳϭ�ϞΑ�ˬ

  . علیھ التعرضعبئ الضمان و یمتنع 

  مدى حجیة الشھر بین الأطراف:  الفرع الثاني

����ΐ ѧδϜϳ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎϗϮϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϬη�ϥ́Α�ϢϴϠδΘϟ�ϊ ϣ

��������ϲѧѧϓ�ΖѧѧΑΎΛ�Ϯѧѧϫ�Ύѧѧϣ�ϑϼѧѧΨΑ�˯ΎѧѧϋΩϻ�ϊ ѧѧϨϤΗ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ϱήѧѧδΗ�ΔѧѧϴΠΣ�ϑήѧѧμ Θϟ

ήϬθϤϟ�έήΤϤϟ�άϫ�ϯΪϣ�ϭ�ϕΎτ ϧ�ϝϮΣ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ΎϨϟ�ϖΤϳ�Ϫϧ�ϻ·�ˬΔϴΠΤϟ�ϩ����ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΎѧϤϴϓ

������Δѧѧο ήόϣ�ϭ�˯ΎѧѧϐϟϺϟ�ΔѧѧϠΑΎϗϭ�ΔϴΒѧѧδϧ�ϭ�ΔѧѧΘϗΆϣ�ΔѧѧϴΠΣ�ΩήѧѧΠϣ�ΎѧѧϬϧ�ϡ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ϭ�ΔѧѧϤΩ�ΔѧѧϴΠΣ

  .للزوال

���ΎѧѧϨϫ�ήϬѧѧθϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�Δѧѧϓήόϣ�ϰѧϠϋ�ΔσΎѧѧδΒΑ�ϒѧѧϗϮΘϳ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϯΪѧѧϣ�ήϳΪѧϘΗ�ϥ·

ϴΤΑ�ΏϮϴόϟ�Ϧϣ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ήϴϬτ Η�ϰϟ·�ϱΩΆϳ���Ϫѧϓήσ�ΪѧΣ�Ϧѧϣ�Ϫϴϓ�Ϧότ ϟ�ϊ ϨΘϤϳ�Κ�

ϟ�ϥ�ϡϦότ ϟ�ϚϟΫ�ϥϭΩ�ϝϮΤϳ�ϻ�ήϬθ����������ϭ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́Η�ϲѧΘϟ�ΩϼΒϟ�ϲϔϓ

����������ϖѧΤϠϟ�έΪѧμ Ϥϛ�ϑήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�Ϟѧμ ϔϟΎΑ�ϝϮѧϘΗ�ϲѧΘϟ�ΓήѧϜϔϟ�ϰѧϠϋ�ΎϬΗΎόϳήθΗ�ϡϮϘΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ���

ϖѧѧΤϠϟ�́ѧѧθϨϤϛ�ήϬѧѧθϟ�ϦϴѧѧΑ�ϭ1�Ϧѧѧϣ�ΓέϮѧѧλ �ϱ́ѧѧΑ�Ϫѧѧϴϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ΪѧѧόΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ˬ

Ϧότ ϟ�ϩέϮλ�ˬ����ϋ�ΎѧδγΆϣ�Ϧѧότ ϟ�ϥΎѧϛ�˯Ϯγ�������ϡ�ϪѧϣήΑ·�˯ΎѧϨΛ�ϑήѧμ Θϟ�ΏΎѧη�ΐ ѧϴϋ�ϰѧϠ

�ϥΎѧѧϛѧѧόΟέΎ��������ϑήѧѧσϷ�ΪѧѧΣ�ϝϼΧΈѧѧϛ�ϩήϬѧѧη�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϡήѧѧΑ·�ΪѧѧόΑ�ν έΎѧѧϋ�ϞѧѧϠΧ�ϰѧѧϟ·

ϪѧѧΗΎϣΰΘϟΎΑ����ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΔѧѧϴΠΣ�ήϬѧѧθϤϟ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϧΈϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ������

.2و قاطعة فیما بین المتعاقدین

�ΐ ϫάѧѧϤϟ�άѧѧϬϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϭ���ѧѧΧ́Η�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϥΈѧѧϓ��ϻ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�ά

�����ΔΤѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϤϟ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ�ήϓϮѧѧΘϳ�Ύѧѧϣ�έΪѧѧϘΑ�ϻ·�ΔѧѧϴΠΤϟ�Ϧѧѧϣ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ϲѧѧτ όΗ

336 راجع مدلول ھذه الفكرة فیما سبق ص  1
96ص ) المرجع السابق ( منصور محمود وجیھ / و د   88 ص) المرجع السابق( على حسین نجیدة / راجع د  2
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ΩϮΟϭϭ���������έΪѧμ ϣ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ΔѧόϗϮϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ϦϴΑ�ϝΎμ ϔϧ�ϻ�Ϋ·�ˬ

ϖΤϟ�ϚϟΫ���������ϱάѧϟ�ϞѧϤόϟ�ΔѧϤϴϗ�έΪѧϘΑ�ϻ·�ΔѧϤϴϗ�ήϬθϠϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϔϓ�ϚϟάΑ�ϭ

.1عنھ الحق أي أن حجیة التسجیل أو الشھر لا تكون قاطعة تولد

�ϭΑ�����ϦϴѧΑ�Ϧѧѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�έΎѧΒΘϋΎ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϟϲѧѧΘ�ϻ�Η���ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άѧΧ́

����Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ήϬѧθϠϟέ��ϪѧΘΒϏ�ϲѧϓ��������ήѧϣϷ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ωΎѧΒΗ������ϦϴϣϮѧѧγήϤϟ�ϭ

�������ϭ��������ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ�ϝϮϘϟ�ΔϟϮϬδΑ�ϦϜϤϳ�ϪϧΈϓ�ˬ����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ

���������ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ΎѧϤϴϓ�ΔϴΒѧδϧ�ΔѧϴΠΣ�ϯϮѧγ�ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ ΘϠϟ�ϲѧτ όϳ�ϻ���Η�ϰѧϘΒΗ�ΚѧϴΤΑ�ˬѧѧϠ�Ϛ

�ϭ�ΔϤΎϗ�ΔϴΠΤϟΘϨϣ����ϭ�Δѧϋί ΎϨϤϟ�Ϊѧο �ΔѧόϧΎϤϟ�ΎϫέΎΛϵ�ΔΠ�έΎѧϜϧϹ�����Ϧѧϣ�ϑήѧμ Θϟ�έήѧϜΗ�ϭ

�ϑήμ Θϟ�ϲϘΑ�ΎϤϟΎσ�ΪϳΪΟϣ��ϑήѧμ Θϟ�ϚѧϟΫ�ϝϭΰΑ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ϝϭΰΗ�ϭ�ΎΤϴΤλ ϭ�ΩϮΟϮ��

�ΎѧѧϨϳέ�ϥ�ϖΒѧѧγ�ΪѧѧϘϓ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥ́ѧѧΑ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΰѧѧϴΠΗ

���ϯϭΎϋΪѧϟ�έϮѧѧλ �ΔѧϓΎϜΑ�ΓήϬѧθϤϟ2����ΪѧѧΣ�ϰѧϠϋ�ϖѧΤϟ�άѧѧϫ�ήѧμ ϘΗ�ϥ�ϥϭΩ����ϖѧѧΣ�Ϫѧϧ�ϰѧϨόϤΑ�ˬ

   . كما ھو جائز للغیر ممن لھ مصلحة، لطرفي التصرف 

و على ھذا فإنھ إذا أفلح المتعاقد المتصرف في إلغاء أو إبطال أو فسخ التصرف 

ϯϮϋΪϟΎΑ��������ΎѧϴΎϬϧ�άѧϫ�ϪѧϤϜΣ�ήϴѧμ ϳ�ϥ�ΪѧόΑ�ϭ�ΎѧϬόϓήϳ�ϲΘϟ�ѧϓ����ϝϭΰѧΗ�ϑήѧμ Θϟ�έΎѧΛ�Ϟѧϛ�ϥΈ�����

���ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧϤϴϓ�ήϬѧѧθϟ�ϩΎѧѧϳ·�ΎϬΒѧδϛ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϰѧΘΣ�ϭ��Ύѧѧπ ϳ�ϝϭΰѧΗ��ϖѧѧΤϟ�ΩϮѧѧόϳ�ϭ

��������ѧϟϭϷ�ήϬѧθϟ�έΎѧΛ�ϮѧΤϤΑ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϡϮѧϘϳ�ϭ�ϝϭϷ�ϪΒΣΎѧλ �ϰϟ·�ήϬθϤϟϲ��ΔѧϴόΒΘϟΎΑ��

���ϯϮϋΪѧϟ�ϲѧϓ�Ϟλ Ύϔϟ�ϢϜΤϟ�ωΪϳϹ�������ϣ�Ϧѧϋ�ωΎѧϨΘϣϻ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻϭήΟ�ѧό�Δ

م تلزمھ بتنفیذ الأحكا 76/63من المرسوم  106بیانات السجل العقاري عندئذ لأن المادة 

�ήϬѧθϟ�Ϊμ ϗ�ΔϋΩϮϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�����������ϱάѧϟ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϥ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϪѧϴϠϋ�ϭ

�Η·�ϞѧΟ�Ϧϣ�ϪϠϤΘγ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ΩήΑ�Φδϓ�ϭ�ϩΪϨγ�Ϟτ Α�����ΪѧϳΪΟ�ήѧΘϓΩ�ΩΪѧϋ·�ϭ�Ϫѧϓϼ

��ϲϠѧѧλ Ϸ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧμ ϟ�ϪϤϠѧѧδϳ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ϢѧѧϜΤϟ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϨϟ�ΓΪѧѧϳΪΠϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϦϤѧπ Θϳ

.76/633من المرسوم  50المادة  في ضمن الإجراءات المنصوص عنھا 

.189ص ) المرجع السابق(علي حسبن نجیدة /راجع د  1
.زائري من الأثر المطھر للشھرالمشرع الج وقففي م ھتفصیل بقاسمراجع   2
و ما بعدھا  200راجع ما سبق ص   3
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�������ΔѧϴΑήϋ�ΕΎόϳήѧθΘΑ�ΓϮѧγ�ϒѧϗϮϤϟ�άѧϫ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�άΨΗ�Ϊϗ�ϭ��ϯήѧΧ�ϣ�ϞѧΜ�

��ѧδϟ�ϭ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϭ�ϲΑήϐϤϟ�ωήθϤϟ������ΓέΎѧηϹ�έΪѧΠΗ�Ύѧϣ�Ϫѧϧ�ϻ·�ˬϲϧΎѧϨΒϠϟ�ϭ�ϱέϮ

�����ΐ ΒѧδΑ�ϪѧΘόϨϳ�ξ όΒѧϟ�ϞѧόΟ�ϱάϟ�ϲΑήϐϤϟ�ωήθϤϠϟ�ΰϴϤϤϟ�ϒϗϮϤϟ�Ϯϫ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�Ϫϴϟ·

�Ϫѧѧϧ́Α�ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ����ϱέΎѧѧϘϋ�ϡΎѧѧψϧ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϡϮѧѧϘϳ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΔϘѧѧγΎϨΘϣ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϞϜѧѧθϳ

ϔϳ�ϥ�ΏήϐϤϠϟ�ϖΤϳ�ΚϳΪΣΨ������Θϟ�ϪѧϨϋ�ϒѧθϜϳ�Ύѧϣ�ϕΩ�ϭ�ϦѧδΣ�Ϧѧϣ�ϪѧϧϷ�ϪΑ�ΰΘόϳ�ϭ�ή��ϊ ϳήѧθ

.1"المقارن في حقل الأنظمة العقاریة

����������έΎϬѧηϹ�Ϯѧϫ�ϭ�φϴѧϔΤΘϟ�έΎѧΛ�ϦϴѧΑ�ϕήѧϓ�Ϫѧϧ�ϲѧϓ�ϲѧΑήϐϤϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϞΜϤΘϳ�ϭ

ϟϱά��������ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧόϟ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϲϠϳ�ϱάϟ�ϝϭϷ�˯ήΟϹ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�

ѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ΔѧѧϴϟΎΘΘϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧμ Ϩϳ�ϱάѧѧϟ�ήϬѧѧθϟ�ϭ�έΎϬѧѧηϹ�έΎѧѧΛ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�φϴѧѧϔΤΗ�Ϊ

έΎϘόϟ��������������ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�ήѧϬτ ϣ�ήѧΛ�Ϫѧϟ�φϴѧϔΤΘϟ�ϥ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϬϨϴΑ�ϕήϔϟ�ϪΟϭ�ϭ

��ϲѧѧϓ�ήѧѧηΎΒϤϟ�ΐ ΒѧѧδΘϤϟ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϣ·�ξ ϳϮόΘϟΎѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϻ·�ϪѧѧϨϣ�έήѧѧπ Θϳ�ϦѧѧϤϟ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϪѧѧΠΎΘϧ

�������ΓΩΪѧΤϣ�ΕϻΎѧΣ�ΐ ѧδΤΑ�ΔѧϟϭΪϟ�Ϧѧϣ�Ύѧϣ·�ϭ�φϓΎΤϤϟ�ϭ�ϞΠδϟ�έϮϣ́ϣ�Ϧϣ�Ύϣ·�ϭ�ϪϘΣ�ωΎϴο

ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ��ϻ�ϦϴΣ�ϲϓ�ˬ������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ΔΒѧμ ϨϤϟ�ήϬѧθϟ�ΕΎѧϴϠϤϋ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�ϊ ΘϤΘΗ

ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ΎϬϟ�ϼΤϣ�φϔΤϤϟ�έΎϘόϟ�ϥϮϜϳ�ϲΘϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎϗϮϟ�ϭ���ί ϮѧΠϳ�ΚϴΤΑ�ˬ

.2كل الدعاوىبالطعن في الحقوق المشھرة 

���ѧѧϓ�ωί ΎѧϨϳ�ϥ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϠϟ�ί ϮѧΠϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ϚϟάѧΑ�ϭϲ���ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ΔΤѧλ �ϭ�ΩϮѧѧΟϭ

ϟ�ϰϠϋ�ϱέΎϘόϟ�ϩήϬѧη�Ϧϣ�ϢϏή���������ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ΏϮѧϴϋ�ΕΎѧΒΛΈΑ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ϚϟάѧΑ�Ϟѧϳΰϴϓ�ˬ

����ϭ�ΐ Βѧѧδϟ�ϭ�ϞѧѧΤϤϟ�Δϴϋϭήѧѧθϣ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�Ύѧѧο ήϟ�ΏϮѧѧϴόϛ�ήϬѧѧθϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ΪϨΘѧѧγ�ϱάѧѧϟ�ϞѧѧϤόϟ

λϮ�ϑήѧμ Θϟ�Δϳέ��������Φѧδϓ�ϭ�ϪΘϳέϮѧμ Α�ϢѧϜΣ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϟѧτ Α�Ύѧϣ�Ϋ·�ϰѧΘΣ�ˬ����ήѧΛ�ϥΈѧϓ�ˬ

��ϑήѧμ Θϟ�ϝϭΰѧΑ�ϝϭΰΗ��ϪΘϴΠΣ�ϭ�ήϬθϟ������ϝϮѧϘϟ�ϦѧϜϤϳ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ���ϥΎϤѧπ ϟ�ϭ�ΔѧϴΠΤϟ�ϥ

���ΔѧѧϴΠΣ�ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧϫ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϪѧѧϘϘΤϳ�ϱάѧѧϟ

�ϭ�ΔόσΎϗ�Ζδϴϟ�ϭ�Δτ ϴδΑ�Ϯϫ�ήϬθϟ�ϩήϓϮϳ�ϱάϟ�ϥΎϤπ ϟ�ϥ��ϛ����ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎϤ

  .12ص  1978الرباط سنة ) التحفیظ العقاري و الحقوق العینیة الأصلیة و التبعیة(مأمون الكزبري / د  1
2��Ω�Ϧϣ�Ϟϛ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ϥ́η�ϲϓ�ήψϧ��ϱήΑΰϜϟ�ϥϮϣ́ϣ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι���Ω�ϭ�ΎϬϴϠϳ�Ύϣ�ϭ���Σ�ϲѧϠϋ��ΓΪѧϴΠϧ�Ϧϴѧδ����ϊ ѧΟήϤϟ

215ص ) السابق
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1���Ϧѧϣ�ϪϴϠϋ�ϱϮτضمان ھش -و المغربي Ϩϳ�ΎϤΑ�ϱ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϢΘϳ�ϑήμ Θϟ�ήϬη�ϥϷ�ϚϟΫ�ˬ

�ΏϮѧѧϴϋ�ˬΎѧѧϛ�ΫΈѧѧϓ�Ϟѧѧχ �ˬήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΒϗ�ΐ ѧѧϴόΑ�ΎΑϮѧѧθϣ�ϭ�ϝΎѧѧτ ΑϺϟ�ϼΑΎѧѧϗ�ϭ�ϼσΎѧѧΑ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϥ

.2ح عقدا باطلا و لا یبطل عقدا صحیحاحالشھر لا یصف. كذلك بعده 

  القیمة القانونیة للتصرفات غیر المشھرة:  المطلب الثاني

������ϦϴѧѧѧѧΘϳϭί �Ϧѧѧѧѧϣ�έϮѧѧѧѧΜϳ�ΓήϬѧѧѧѧθϤϟ�ήѧѧѧѧϴϏ�ΕΎϓήѧѧѧѧμ ΘϠϟ�ΔѧѧѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧѧѧϤϴϘϟ�ΚѧѧѧѧΤΑ�ϥ·��������

ϨΛΘ����ϲѧϓ�ΎѧϫήΛ́Α�ϖѧϠόΘΗ�ΔϴϧΎΜϟ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ήΛ́Α�ϖϠόΘΗ�ϰϟϭϷ�ˬϦϴ

ϣήϴϐϟ�ΔϬΟϮ����ϼѧϓ�����������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήѧΛ�ϱ�ΞΘѧϨΗ�ϻ�ΓήϬѧθϣ�ήѧϴϐϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΗ�ϥ�Ϛѧη

ΔϣΎϋ�ΓΪϋΎϘϛ�ήϴϐϟ�������ϻ·�ΎѧϫΩϮΟϭ�ϞѧϫΎΠΘϴϟ�ΎϫέΎϬѧη·�ϡΪѧόΑ�ϚѧδϤΘϳ�ϥ�ήѧϴϐϠϟ�ϖΤϳ�Ϫϧ�ϭ��ϲѧϓ�

ΕϻΎѧѧΤϟ��ϼѧѧόϓ�ϞϜѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�ѧѧΟϭήΧ�ϭ�˯ΎϨΜΘѧѧγ�ѧѧγ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧϋ�ΎϨ�ϰѧѧϠϋ�ϲΉ

.3دراساتھا لاحقا عند التطرق لحجیة الشھر في مواجھة الغیر

�������ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ˬϮѧѧϫ�ΚѧѧΤΒϟ�Ϧѧѧϣ�ϊ ѧѧο ϮϤϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΡΎѧѧΤϟΈΑ�έϮѧѧΜϳ�ϱάѧѧϟ�ϝΆѧѧδϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

����ѧϣ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ΎѧϤϴϓ�ήΛ�ϱ�ΞΘϨΗ�ϻ�ΔϳΩέϹ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϥ́Α�ήϘϳ�ωήθϤϟ�Ύ

ΎϫήϬη�Ϧϣ�˯ΪΘΑ�ϻ·�ϭ�ήϬθΗ�Ϣϟ����������ϞѧϔϏ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϤϴϘϟ�ϲѧϫ�ΎѧϤϓ�ˬ

�����������ϒѧѧϠϜϤϟ�κ Ψѧѧθϟ�ϭ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ϊ ѧѧδϳ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�ϭήΧ́ѧѧΗ�ϭ�ΎϫήϬѧѧη�ΎϬΑΎΤѧѧλ 

���ΎѧѧϤϛ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ΎϫέΎϬѧѧηΈΑϳ��ΓήѧѧϴΜϛ�ΕϻΎѧѧΣ�ϲѧѧϓ�Ι ΪѧѧΤ��ϭ�ˬ�ˮ���ήϬѧѧθϟ�ΏΎѧѧϴϏ�Ϟѧѧϫϳ��ϚѧѧϠΗ�ΪѧѧϘϔ

ϟ�ϭ�ΕΎϓήμ ΘϟϘό�ΔϴϧϮϧΎϗ�ΔϤϴϗ�Ϟϛ�ΩϮ���������Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϱάѧϟ�Ύѧϫ˯ΎϨΑ�ϚϟάѧΑ�ϡΪѧϬϳ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ

ΎϬϧΎϛέ�ϊ ϴϤΟ�ϡΎϴϘΑ�ΎϤϴϠγ�ϡΎϗ��ˬ��ϭ�ΔΤϴΤλ �ϞψΗ�ΎϬϧ�ϡΘϨϣ����ϖѧϠόϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�έΎѧΛϵ�ϲϗΎΒϟ�ΔΠ

�ήϬѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΎϬΉѧѧθϧ�ωήѧѧθϤϟ�����ϥ�ήϬѧѧθϟ�ϝΎѧѧϔϏ·�Ϧѧѧϣ�έήѧѧπ Η�ϦѧѧϤϟ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�ί ϮѧѧΠϳ�Ϟѧѧϫ�ϭ�ˮ

  ؟.اءات الشھریطالب خصمھ أو الموظف المكلف أو الموثق بالسعي إلى إتمام إجر

.216ص ) المرجع السابق(علي حسین نجیدة / د  1
2�����ΔϨѧѧγ�έΩΎѧѧλ �ϢѧѧϜΣ�ϲѧѧϓ�Δϳήѧѧμ Ϥϟ�κ ϘϨѧѧϟ�ΔѧѧϤϜΤϣ�Ζѧѧπ ϗ�ήѧѧμ ϣ�ϲѧѧϓ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�άѧѧϬϟ�ΎϤϴϋΪѧѧΗ�����Ϫѧѧϧ����������Ϫѧѧϟ�Ζѧѧδϴϟ�ϭ��ϱ

ى مجموعة أخرى من الأحكام علاوة عل" حجیة كاملة في ذاتھ، فھو لا یصحح العقود الباطلة أو یكمل العقود الناقصة) التسجیل
����Ν�ς ϴѧγϮϟ�ϲѧϓ�ϱέϮϬϨѧδϟ�ϕί ήѧϟ�ΪΒϋ�ΫΎΘγϷ�ΎϬϴϟ·�έΎη�Δϳήμ Ϥϟ�κ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ΎϬΗέΪλ �ϲΘϟ�ϩΎΠΗϻ�β ϔϧ�ϲϓ�ΐ μ Η�ϲΘϟ��

.1ھامش  467ص 
و ما بعدھا  314 طالع ما سیأتي لاحقا ص  3
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Ϲ�ΩΪѧѧλ �ϲѧѧϓΔѧѧΑΎΟ��ΔϠΌѧѧγϷ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϋ��ˬ�ΖѧѧϔϠΘΧ��ΖѧѧϨϳΎΒΗ�ϭ�˯ΎѧѧϬϘϔϟ�ϭ�ΏΎѧѧΘϜϟ�˯έ

Ϣϫ˯έ�Ϧϋ�ωΎϓΪϟ�ϲϓ��ϢϬΠΠΣ����������ΪѧϳΪΤΗ�ϰѧϠϋ�Ζѧμ ϧ�Ϧѧϣ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�Ϧѧϣ�ϞѧϴϠϘϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ

ΓήϬθϤϟ�ήϴϏ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎϗϮϟ�ϭ�ΩϮϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤϴϘϟ��ˬΪϘϓ��ϞΟ�ΖϔΘϛ��ϩάѧϫ��ΕΎόϳήѧθΘϟ

�ήϣϷ�ϙήΘΑϔϠϟ��˯Ύѧπ Ϙϟ�ϭ�ϪϘ�ΝΎΘϨΘѧγϻ�������ϊ ΎѧϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϩάѧϫ�ϢѧϜΣ���ϡϮѧϬϔϤΑ

ι Ϯμ ϨϠϟ�ΔϔϟΎΨϤϟ������ήϬѧθϟ�έΎѧΛ�ϦϴѧΒΗ�ϲѧΘϟ�������ϳ�κ Ϩѧϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ϫѧϧ�ϰѧϨόϤΑ�ήѧϘ����ΩϮѧϘόϟ�ϥ́ѧΑ

، غیر  ر المشھرةــــارھا فإنھ بمفھوم المخالفة لا أثر للعقود غیــتنتج آثارھا من یوم إشھ

�Ϫѧѧϧ���ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϚѧѧϠΗ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ΖѧѧΒΛ�����ϕΩΎѧѧλ �ϝϮѧѧΣϷ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�β ϴѧѧϟ�ΝΎΘϨΘѧѧγϻ�άѧѧϫ�ϥ�������

  .و معبر عن حقیقة الوضع

ΎϫήϬη�ϥϮϧΎϘϟ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�ξ όΑ�ϥ�ϰϟ·�άϫ�ϊ Οήϳ�ϭ�����ϚѧϟΫ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ΎѧϤϧ·�ˬ

ΎϬϟ�ϲϨϴόϟ�ήΛϷ�ΐ ϴΗήΗ�ϞΟ�Ϧϣ�ς Ϙϓ�����Ύѧϣ·�ϞѧϣΎόΘϟ�ϞѧΤϣ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�β Ϥϳ�ϱάϟ�ήΛϷ�ϱ

ϟί ·�ϭ�ϪѧѧϠϳΪόΗ�ϭ�ϪΎѧѧθϧ·�ϭ�ϪѧѧϠϘϨΑ�ϪѧѧΘ��ϚѧѧϠΗ�ϪѧѧΠΘϨΗ�Ύѧѧϣ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϯήѧѧΧϷ�έΎѧѧΛϵ�ϰѧѧϘΒΗ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ˬ

��άѧѧϴϔϨΗ�ϞѧѧΤϣ�ΔѧѧϟΩΎΒΘϣ�Δϴѧѧμ Ψη�ΕΎѧѧϣΰΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧϘόϟ��ˬ��ΎϫήϬѧѧη�ϡΪѧѧόΑ�ΞΠΤΘѧѧϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�ϭ

ϤΘϠϟκ Ϡ��ϪΒΗήΗ�ϡΰϟ·�Ϟϛ�Ϧϣ�����������ΎϫήϬѧη�ήѧΛ�ήѧμ ΘϘϳ�Ύѧϣ�ΩϮѧϘόϟ�Ϧѧϣ�ϥΈѧϓ�άѧϫ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϭ

����ΔѧϨϴόϣ�ΓΪѧϣ�Ϧѧϋ�Ωί �ΎϤϴϓ�ΔϴΠΣ�Ύϫ˯Ύτ ϋ·�ϰϠϋ��ˬ����ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�����ϲѧΘϟ�έΎѧΠϳϹ�ΩϮѧϘϋ�ϲѧϓ

Η�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ�Ϊϳΰ�ήθϋ�ϲϨΛΔϨγ���ˬ��������ΪѧϳΰΗ�ϻ�ΓΪѧϤϟ�ΓάѧϓΎϧ�ΎѧϬϠόΠϳ�ΎϫέΎϬѧη·�ϝΎѧϔϏ·�ϥ�ϰϨόϤΑ

   . سنة و غیر نافذة فیما زاد عن ذلك اثني عشرعن 

ϭ������������ήѧΛ�ήϬѧθϠϟ�ΎѧϬϴϓ�ϥϮѧϜϳ�ΔѧϔϠΘΨϣ�ΔѧϴΑήϋ�ΕΎόϳήѧθΗ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�ΕϻΎѧΣ�ΩϮΟϭ�ϊ ϣ

Ϫѧѧϴϓ�ώϟΎѧѧΒϣ�ϭ�ήѧѧϴτ Χ��ΪѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨϛέ�ϞϜѧѧθϳ�Ϋ·�ˬ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ

1�ϓ��ˬ���ΞΘѧϨϳ�ϻ�ήϬѧθϟ�ϒϠΨΗ�ϥ�ϝϮϘϟ�Δλة في القانون اللبنانيھبعقد ال في العراقي و ϼΨ

��ϼϋ�ϲѧϓ�έΎѧΛϵ�β ϔϧ�ΎϤΩ�ѧϗ��ξ όΒѧΑ�ϑήѧσϷ�Δ�����ήѧΛϷ�ϚѧϟΫ�ϒѧϠΘΨϳ�Ϋ·�ˬ�Ϧѧϣ����ϰѧϟ·�ϑήѧμ Η

ήΧ�ϰϟ·�ΪϨγ�Ϧϣ�ϭ�ήΧ�ˬ���ϰѧϟ·�ϞϘΤϟ�άϫ�ϲϓ�ϕήτ Θϟ�ΎϨϣ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϱάϟ�ήϣϷ���ϡΎѧόϟ�ΪѧΒϤϟ

  . ثم إلى الحالات الخاصة

1�Ϸ�Ϣϗέ�ϲϗήόϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�ϥ����ΔϨδϟ�����ϟ�ΓήϘϔϟ�ϲϓ�κ Ϩϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ�ΔΜϟΎΜϟ�ϪΗΩΎϣ�Ϧϣ�ΔϴϧΎΜ�����ϑήѧμ Θϟ�ΪѧϘόϨϳ�ϻ
ϞϴΠδΘϟ�ΓήΩ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟΎΑ�ϻ·�ϱέΎϘόϟ��������ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ϼѧϤϋ�ήϬѧθϟ�ϱ�ϞϴΠѧδΘϟΎΑ�ϻ·�ΪѧϘόϨϳ�ϻ�ΔΒϬϟ�ΪϘϋ�ϥΈϓ�ϥΎϨΒϟ�ϲϓ�Ύϣ�ˬ������Ϧѧϣ

.قانون الموجبات اللبناني 
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  المبدأ العام:  الفرع الأول

�ΪϘόϟ�ϥΎϛ�Ϋ·���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨϟ�ϪΗάΑ�ϲϔϜϳ�ϻ�ϑήμ Θϟ�ϭ����ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ

�ΔѧѧϳέΎϘόϟϯήѧѧΧϷ�������Ϧѧѧϣ�ΐ ѧѧϟΎτ ϳ�ϥ�Ϫѧѧϴϓήσ�ΪѧѧΣ�ϝϮѧѧΨϳ�Ϟѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϪѧѧΘϤϴϗ�ϲѧѧϫ�ΎѧѧϤϓ�ˬ

لو باع  شخص عقارا لشخص آخر مثلا ف  ؟.القضاء الحكم بشھره في المحافظة العقاریة

ϲϤѧѧγέ�ΪѧѧϘόΑ��ϱΩΎѧѧϋ�����φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϩέΎϬѧѧη·�ξ ѧѧϓέ�ΐ ΒѧѧδΑ�Ύѧѧϣ·�ΪѧѧϘόϟ�άѧѧϫ�ήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�ϭ

���������ΩΎϨΘѧγϻΎΑ�ϱήΘѧθϤϟ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϞѧϬϓ�ˬήϬѧθϠϟ�ΪѧϘόϟ�ϢϳΪѧϘΗ�Ϧѧϋ�ϖΛϮϤϟ�ϒϠΨΘϟ�Ύϣ·�ϭ�ϱέΎϘόϟ

�����ѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϴϘΑ�ϪѧѧϣΰϟΈΑ�ϢϜΤϴѧѧϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ήѧѧπ ΤΘδϳ�ϥ�ΪѧѧϘόϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϟ·�ϞΠ

1؟. تمكن من إجراء الشھر استنادا إلى ھذا الحكم العقاري حتى إذا ما حكم لھ بذلك

ϟ�άϫ�ϥ·�ϊ ϗϮϟ�ϲϓϔϓ�Ι ϭΪΤϟ�έΩΎϧ�ν ήϲ���ΓΪѧΤΑ�Ρϭήѧτ ϣ�ήϴϏ�ϭ�ήΰΠϟ��ΎѧϓϼΧ�

������ϼΜѧѧϣ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟ�ϭ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϴϠϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϟ����ϥ�Ϯѧѧϫ�ϚѧѧϟΫ�Ωήѧѧϣ�ϭ�ˬ��ωήѧѧθϤϟ

�ϲѧѧϓ�ρήΘѧѧθϳ�ϱήѧѧΰΠϟέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Δѧѧϳ���ΪѧѧϘόϨΗ�ϰѧѧΘΣ�ϲϤѧѧγήϟ�ϞϜѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ύήѧѧϔΗ�ϥ

ΔΤϴΤλ�ϱέΎϘόϟ�ϑήμ Θϟ�ΪϘόϨϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϚϟάΑ�ϭ�ˬ�έήΤϳ�Ϣϟ�Ύϣϩ�ϳ�ϭΜ����ι ΎΨѧηϷ�ΪѧΣ�ϪѧΒΘ

���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϦϳέϮϛάϤϟ�ΔΛϼΜϟ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ2������ϖѧΛϮϤϟ�ΐ ѧϟΎϐϟ�ϲѧϓ�Ϯѧϫ�ϱάѧϟ�ϭ���

ϮϴΒϟΎѧѧѧϛ�ΎϬΑΎΤѧѧѧλ �Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧϳΩέϹ�ΕΎѧѧѧϴϗΎϔΗϻ�ϰѧѧѧϘϠΘϳ�ήѧѧѧϴΧϷ�άѧѧѧϫ�ϥ�ϚѧѧѧϟΫ�ΕέΎѧѧѧΠϳϹ�ϭ�ω���������

�ϭ�ΕΎѧΒϬϟ�ϭ�ΎϳΎλ Ϯϟ�ϭ�ϥϮϫήϟ�����ϪѧϳΪϟ�ωΩϮѧΗ�ΎѧϤϛ�ˬϧ������ΩϮѧϘόϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ΔѧϴΎϬϨϟ�ϡΎѧϜΣϷ�Φѧδ

ΎϫήϬη�ϰϟ·�ϲόδϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ΔϳέΩϹ�������ϰѧϠϋ�Ωέϭ�ΪѧϘϋ�ήϬѧη�ϡΪϋ�ϝΎϤΘΣ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ

ΪΟ�ϒϴόο �ϝΎϤΘΣ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϭ�έΎϘϋ������ϦϴϧϮѧϗ�ϲѧϓ�ΪΎѧδϟ�ϊ ο ϮϟΎΑ�ϥέϮϗ�Ύϣ�Ϋ·

ΩϼΑ������ϥϭΩ�ϝϮѧΒϘϟ�ϭ�ΏΎѧΠϳϹ�ϝΩΎѧΒΗ�ΩήѧΠϤΑ�ϱέΎϘόϟ�ϑήμ Θϟ�ϭ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘόϨϳ�ΚϴΣ�ϯήΧ

����ρήΘѧθΗ�ΎѧϬϧ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟ�ϰϠϋ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�ϚϠΗ�ϭ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ϰϟ·�ϪϋΎπ Χ·�ϰϟ·�ΔΟΎΣ

  . الرسمیة إلا أن واجب الشھر و السعي فیھ متروك للأطراف

  راجع في طرح ھذا الأشكال في قوانین أخرى   1
  .271ص ) المرجع السابق(جیھ منصور محمود و/ د   
  .46ص  1947الطبعة الأولى  -القاھرة -مطبعة أمین عبد الرحمان) م الشھر العقاريتنظیشرح قانون (محمد خلف / د   
  و ما یلیھا  199ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / د   

������ϝΎϐΒϟ�ϦδΣ�Ϊϴγ���ѧϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ώϴμ ϟ�Ρήη�ϲϓ�ϲϓ�ϝ˴Ϯτ Ϥϟ��ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϕέϭϷ�ϭ�ϯϭΎϋΪ±�����ϊ ѧϴΒϟ�ϲѧϓ�β ϣΎѧΨϟ�ΪѧϠΠϤϟ������ϢϟΎѧϋ
   .و ما یلیھا  411 ص  1996القاھرة  –الكتب 

  .و غیرھم 274ص) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان    
  .ف العقد الرسمي من القانون المدني ھي التي تعرَ 324المادة   2
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ن أن تقع في الجزائر بأن جھة للحالات القلیلة التي یمكافإنھ و مو  و لكن مع ذلك

�����ϭ�ήϬѧѧθϟ�ξ ѧѧϓέ�ΎѧѧϬϴϓ�ϢΘѧѧϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕϻΎѧѧΤϟ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ΪѧѧϘόϟ�ϢϳΪѧѧϘΗ�ϞѧѧϤϬϳ�ϭ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ϊ ѧѧϨΘϤϳ

�����������ωϮѧο ϮϤϟ�ϝϭΎѧϨΗ�Ϧѧϣ�α ΄ѧΑ�ϻ�ϑήѧσϷ�ΪѧΣ�Ϧѧϣ�ΔѧϘϴΛϭ�ϢϳΪѧϘΗ�έΎѧψΘϧ�ϲϓ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ����

  .و تحدید القیمة القانونیة للتصرف غیر المشھر بھذا الشكل

�ϊ ѧѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϥ·����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��������ήѧѧϴΜΗ�ΔѧѧϴϟΎΤϟ�ΎϬΘϏΎϴѧѧλ �ϲѧѧϓϣ�ϼϜѧѧθ

ϮΗϭ�ΎϴϘϴϘΣΣ���������ϪѧΗέΎΛ�ϱάѧϟ�β ΒѧϠϟ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο Έϓ�ˬΎѧϣΎϤΗ�ΎѧϬΘϴϓήΣ�Ϧѧϣ�ϡϮϬϔϣ�Ϯϫ�Ύϣ�β ϜόΑ�ϲ

�φϔϟ�ρϮϘγ�ϝϼΧ�Ϧϣ��ϱέΎѧϘϋ����������Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϖΤϟΎѧΑ�ϒѧϳήόΘϟ�ϲѧϓ1

ϟ�έϮΜϳΒϪόϓήϟ�ϲόϳήθΘϟ�ϞΧΪΘϟ�ϲϋΪΘδϳ�ήΧ�β��ΓΩΎϤϟ�ϥ�Ϯϫϭ�ˬ���Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ΩϮϘόϟ�ΕΩήΟ

��ήϬѧѧθΗ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ήѧѧΛ���ϥ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ϭ�ωήѧѧθϤϟ��ϻϳ�ϚѧѧϟΫ�Ϊѧѧμ Ϙ�����Ϯѧѧϫ�ωήѧѧθϤϟ�ϩΪѧѧμ ϗ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧϤϧ·�ˬ

��������ϭ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϭ�ϳήѧѧμ Η�ϭ�ϞѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧθϧ·�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϫήΛ�ϱ�ς ѧѧϘϓ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήѧѧΛϷ�Ϧѧѧϣ�ΎϫΪѧѧϳήΠΗ

ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�˯Ύπ Ϙϧ���ϼѧϓ�ΔϟΩΎΒΘϤϟ�Δϴμ Ψθϟ�ΕΎϣΰΘϟϻ�ΎϤϴγϻ�έΎΛϵ�ΔϴϘΑ�Ύϣ�ˬ

.2بإغفال الشھرتتأثر 

�ϥ�άϫ�ϰϨόϣ�ϭϟ����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϤϟ�ήϴϏ�ΪϘό�����ϪѧΗάΑ�ϲѧϔϜϳ�ϻ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ

�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϫήϴϏ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨϟ��������ΔѧϤϴϗ�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ΩήѧΠϣ�β ϴѧϟ�Ϫѧϧ�ϻ·�ˬ

ΔϴϧϮϧΎϗ��ΪϘϓ�ˬΗ���ΕΎѧϣΰΘϟϻ�ΎϤϴѧγϻ�ϩέΎΛ�ΔϴϘΒϟ�ΎΠΘϨϣ�ΪϘϋ�Ϟψϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ�˯έϵ�ΐ ϠϏ�ΖϘϔ

ΨθϟΔϴμ��������˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϛ�ΩΪѧϋ�ΐ ѧδΣ�ήϬθϤϟ�ήϴϏ�ΪϘόϟΎϓ3������ϭ�˯ΎѧθϧΈΑ�ΎѧϣΰΘϟ�Ί ѧθϨϳ

��ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϞϘϧ��ˬ����������ϻ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϥΈѧϓ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�ϭ

ϊ ϴΒϤϟ�έΎϘόϠϟ�ΎϜϟΎϣ�ϱήΘθϤϟ�ϞόΠϳ����������ϞѧϘϨΑ�ϪѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΘΑ�ϊ ΎѧΒϟ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�ϖѧΣ�Ϫѧϴτ όϳ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

75/74من الأمر  16مادة ا حول النملاحظات تقدم أنظر ما   1
2Β˴σ�Ϯϟ������άѧϫ�έΎϬѧη·�ϝΎѧϔϏ·�ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ˬϖΑΎδϟ�ϴο ϮΘϟ�ϰϟ·�ϩΎΒΘϧϻ�ϥϭΩ�ϼΜϣ�ϊ ϴΑ�ΪϘϋ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�ΔϴϓήΣ�ΎϨϘ

��������������ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϻ�ϭ�ϢϴϠѧδΘϟΎΑ�ΎѧϣΰϠϣ�ϊ ΎѧΒϟ�ϥϮѧϜϳ�ϼѧϓ�ˬ�ϩέΎѧΛ�Ϟѧϛ�ΐ ѧϴΗήΗ�Ϧѧϣ�έϮϛάѧϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϊ ѧϨϤϳ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ΪϘόϟ�ϻ

�����ϊ ѧϣ�ϢϴϘΘѧδϳ�ϻ�ϊ Βτ ϟΎѧΑ�άѧϫ�ϭ�ˬ�ΕΎϣΰΘϟϻ�Ϧϣ�ϩήϴϏ�ϻ�ϭ�ϦϤΜϟ�ϊ ϓΪΑ�ϻ�ϭ�ϢϠδΘϟΎΑ�ΎϣΰϠϣ�ϱήΘθϤϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϞΑΎϘϤϟ�ϲϓ�ϭ�ϥΎϤπ ϟΎΑ

���Βѧμ Θϟ�κ Ϩѧϟ�ΔϏΎϴλ �ϲϓ�ήψϨϟ�ΩΎόϳ�ϥ�ΪΑϻ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟ�ϭ�ˬ�ΎϣϮϤϋ�ήϬθϟ�ρήΘη�Ϧϣϭ�Ϫόο ϭ�Ϧϣ�ωήθϤϟ�Ϊμ ϗ�ϭ�κ Ϩϟ�Ρϭέ

�ϲϠϳ�ΎϤϛ����ΩέϹ�ΩϮϘόϟ�ϥ·Δϳ����������ϭ�ϪѧϠϳΪόΗ�ϭ�ϪѧΑ�ϳήѧμ Θϟ�ϭ�ϪѧϠϘϧ�ϭ�ϩ˯Ύθϧ·�ϲϓ�ήΛ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�˯Ύπ Ϙϧ�ϭ

  .....". انقضاءه إلا من 

3��Ω�˯ϻΆϫ�Ϧϣ��ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ·�Ω�ϭ����ϪѧϴΟϭ�ΩϮϤΤϣ�έϮμ Ϩϣ��ϭ�����ϭ��ϥΪѧϤΣ�ϒѧϴτ Ϡϟ�ΪѧΒϋ�ϦϴѧδΣ�ϲѧο ΎϘϟ�Ω�����ΓΪѧϴΠϧ�ϦϴѧδΣ�ϲѧϠϋ�����
.غیرھم كثیر ومحمد خلف و معوض عبد التواب  محمود شوقي و و نھوريسو الأستاذ عبد الرزاق ال
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��ѧϓ�ϲόѧδϟΎΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϛ�ϩήϬѧη�ϲϴ���ΎѧϜϟΎϣ�Βѧμ ϳ�ΎѧϤ1�������ϥΎѧϛ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ϊ ΎѧΒϟ�ϊ ѧϨΘϣ�Ϋ·�ϭ�ˬ

  . لمشتري أن یراجع القضاء و یحصل على حكم بذلكل

�������ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϲѧϓ�ΔΣήѧμ Α�ϒѧϗϮϤϟ�άѧϫ�Ϧѧϋ�ήΒόϳ�Ϣϟ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ

ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϓ�ˬΈ���ϱέϮѧδϟ�ϭ�ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ2����ϚѧϟΫ�ϑϼѧΧ�ϰѧϠϋ����ΓΩΎѧϤϠϟ�ϑΎѧο �ˬ�����Ϧѧϣ

�Ϣѧѧϗέ�έήѧѧϘϟ������ΔѧѧϴϧΎΛ�ΓήѧѧϘϓ�ΎѧѧϫήϛΫ�ϖΑΎѧѧδϟ�ˬ��ϥ�ϰѧѧϠϋ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�Ζѧѧμ ϧ�ϥ�ΪѧѧόΑ�Ϋ·

�����Ϫѧϧϼϋ·�ϭ�ϪѧϠϘϧ�ϰѧϟ·�ϭ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϲϣήΗ�ϲΘϟ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϴΎο ήϟ�ϙϮϜμ ϟ

���������ΎϫΪѧϴϗ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧѧϣ�ϻ·�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ϰѧΘΣ�ΓάѧϓΎϧ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϪσΎϘѧγ·�ϭ�ϪϠϳΪόΗ�ϭ����ΖϓΎѧο 

��Ϫѧϧ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ����ϊ ѧϨϤϳ�ϻ�ϚѧϟΫ�ϭ���ѧγέΎϤϣ�Ϧѧϣ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟΔ���ϭΎѧϋΩ�ϭ�ϢϬϗϮѧϘΣ��ΔѧϟΩΎΒΘϤϟ�Ϣϫ

.3"عن عدم تنفیذ اتفاقاتھم

�ΓΩΎϤϟ�Ε Ύ˯Ο�ϪΑΎθϣ�κ ϧ�ϲϓ�ϭ����������ΕΪѧϛ�ϭ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧϣ

�ϱήϟ�β ϔϧ�ˬ�Ϣϟ�Ϋ·Η���ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϥϼѧτ Α�ΪϴϘϟ�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ΐ Ηή�ϥ�����ϪѧΘΒΗέ�Ύѧϣ�Ϟѧϛ

Θϟ�ϩάϫ�ωϮο Ϯϣ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϥ�ϚϟΫ�Ϧϋ�����ϻ�ϭ�ήѧϴϐΘΗ�ϻ�ϭ�ϞѧϘΘϨΗ�ϻ�ϭ�́ѧθϨΗ�ϻ�ΕΎϓήѧμ

������ΐ ѧΗήΗ�ΔΤϴΤѧλ �ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϫ�˯ΎѧϘΑ�ϊ ϣ�ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϻ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�ϻ�ϝϭΰΗ

����Ϊѧϋ�ΎѧϤϴϓ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΎѧϫέΎΛ�ΔϓΎϛ�ΎϬϴϓήσ�ϦϴΑ�����ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΏΎѧδΘϛ������ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ

�������ϱ�ϲѧϓ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϋ�ΔΌѧηΎϨϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϊϴϗ�ϦϜϤϳ��Ζѧϗϭ�ˬ����Ύѧϣ·�ϭ�έΎѧϴΘΧ�Ύѧϣ·

.4بالمطالبة أمام القضاء

.275ص ) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان   1
آذار      26في في لبنان و بتارخ  1926) فیفري( آذار  15الصادر بتاریخ  188یشترك المشرع السوري و اللبناني في القرار   2

.بالرغم من صدور تشریعات فرعیة لھ في البلدین  سائدا في الدولتین حالیاموحدا تشریعا و یعد في سوریا  1926)فیفري( 
.275ص ) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان   3
4��Ω�ϊ Οέ��ΎΠϨϟ�ϮΑ�ϢϴϫήΑ·�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι����Ϥϟ�ϊ ϣψΣϼΔ����������Δϟ́ѧδϤϟ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ήѧϴϐΘϳ�Ϣѧϟ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϣ�ϥ

ϟ�ήϴϐΗ�ϢϏέ�ϡΎψϨ�ˬ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥ�ϚϟΫ�����������ΓΩΎѧϤϟ�ΎѧϬΗΫ�ϲѧϫ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧϴΒτ Θϟ�ϊ ο ϭ�ϱάϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ��
�Ϣϗέ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ������ΔϨѧγ���������������ϥ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϖѧΒτ ϳ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ������ϥϮѧϜϳ�ϻϭ

".بین ذوي الشأن للتصرفات غیر المسجلة من الأثر سوى الالتزامات الشخصیة
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�ϭΤϴο ϮΗΎ����ΔѧΒΟϮϤϟ�ΏΎΒѧγϷ�ϲѧϓ�˯ΎΟ�ΪΒϤϟ�άϬϟ1�����Ϣѧϗέ�έήѧϘϠϟ�������ϞѧΜϤϳ�ϱάѧϟ

ΎϳέϮγ�ϭ�ϥΎϨΒϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥϮϧΎϗ������ϙϮϜѧμ ϟ�ϊ ѧϴϗϮΗ�ΩήΠϤΑ�ϥϮΒδΘϜϳ�ϦϳΪϗΎόϟ�ϥ·

������ϟ�ϞϴΠѧδΗ�ΐ ѧϠσ�ϢϬϨѧϜϤϳ�Ϫѧϧ�ϰѧϨόϤΑ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϲϓ�ϖΤϟ�ΕϻϭΎϘϤϟ�ϭ����ΩέϮѧϟ�ΔѧόϗϮϟϭ�ϖѧΤ

��ϙϮϜѧѧμ ϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϫήϛΫ2�ΎϨϟ�ϖѧѧϳήϔϟ�ϊ ѧѧϨϤΗ�Ϋ·�ˬѧѧϛ�ύήѧѧϔϟ�Ϧѧѧϋ�Ϟ�����ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϚѧѧϟΫ�ϢΘѧѧϳ�ϭ�ˬ

Ύ˯ѧѧπ Ϙϟ��������ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ϥΈѧѧϓ�Ϫѧѧϴϓήσ�ϦϴѧѧΑ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ΩΎѧѧϘόϧ�ΩήѧѧΠϣ�ϥ�άѧѧϫ�ϰѧѧϨόϣ�ϭ

�������ϖѧΤϟ�ϚѧϟΫ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ί ϮѧΠϳ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ϱάѧϟ�ϭ�ˬϞϴΠδΘϟ�ϲϓ�ϖΤϟ�ϪϨϋ�ΐ ΗήΘΗ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤϟ

���ˬΖѧѧϗϭ�ϱ�ϲѧѧϓ�ΐ ѧѧϟΎτ ϳ�ϥ�������ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϩάѧѧϴϔϨΘΑ�ϪѧѧΘΒϟΎτ ϣ�˯ΎѧѧΟ�ϚϟάѧѧΑ�ϡΰѧѧΘϠϤϟ�ϊ ѧѧϨΘϣ�Ϋ·�ϭ

  .القضاء

ϛ˴�Ϊϗ�ϭϋ�ϲΘϟ�ΔϴϧΎϨΒϠϟ�ΰϴϴϤΘϟ�ΔϤϜΤϣ�ϰϨόϤϟ�άϫ�ΕΪΪ����ϱάѧϟ�ϝϭϷ�ΎѧϬϳέ�Ϧѧϋ�Ζϟ

�����ΕΪѧϳ�ϭ�ΔΒѧγΎϨϣ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�έήϤΘγΎΑ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ΪϛΆΗ�ΖΤΒλ �ϭ�ΪϴϘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ�ϖΣ�ϨϤϳ�ϻ

�ϡΎϜΣϷ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ����ϮϤϟ�ϢϛΎѧΤϣ�Ϧѧϣ�ΕέΪѧλ �ϲѧΘϟ������ΪѧϳΪΠϟ�ϱήѧϟ�ϰѧϠϋ�ΓήѧΒόϣ�ωϮѧο��ϞѧΜϣ

�Ϲ�ωΎѧѧϘΒϟ��ΔѧѧϤϜΤϣ�ϪΗέΪѧѧλ �ϱάѧѧϟ�ϢѧѧϜΤϟΘΑ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΪ���ρΎΒѧѧη��ϱήѧѧϔϴϓ��������ϱάѧѧϟ�ϭ

�ϥ́Α�Ϫϴϓ�Ζπ ϗ�ΔϴϜϠϤϟ�����ϖѧΤϳ�Ϫѧϧ�ϻ·�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟΎΑ�ϻ·�ϞϘΘϨΗ�ϻ�ϦϜΗ�ϥ·�ϭ

�έΎϘόϟ�ϞϴΠδΘΑ�ϩΪϬόΘΑ�ϡΎϴϘϟΎΑ�ϪόΎΑ�ΐ ϟΎτ ϳ�ϥ�ϱΩΎόϟ�ΪϨδϟ�ΐ ΣΎλ �ϱήΘθϤϠϟ��ϲѧϓ��ϞΠѧδϟ

˯Ύѧѧπ ϗ�ϻ·�ϭ�˯Ύѧѧο έ�ϱέΎѧѧϘόϟ���ˬ�ΦϳέΎѧѧΘΑ�έΩΎѧѧμ ϟ�ΕϭήѧѧϴΑ�ϑΎϨΌΘѧѧγ�ΔѧѧϤϜΤϣ�ϢѧѧϜΣ�ϭ���

ρΎΒѧѧη���ϱήѧѧϔϴϓ����������Ϫѧѧϴϓ�Ζѧѧπ ϗ�ϱάѧѧϟ�ϭ�·���ϞѧѧϘϨϳ�ϻ�ϥΎѧѧϛ�ϥ·�ϭ�ϱΩΎѧѧόϟ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϘϋ�ϥ

�����ϱήΘѧθϤϟ�ΎѧϬόϣ�ϦϜϤΘѧϳ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϞϴϋΎϔϣ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ϖϠΨϳ�Ϫϧ�ϻ·�ϱήΘθϤϟ�ϰϟ·�ΔϴϜϠϤϟ

.3"ة القضاءمن طلب التسجیل بواسط

�����ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϥϷ�Δϳήμ Ϥϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�Ϫϴϟ·�ΖΒϫΫ�ϩΎΠΗϻ�β ϔϧ�ϭ

����������ϰѧϘΒϳ�ϩέΎϬѧη·�ϥΈѧϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϲϤѧγήϟ�ϞϜѧθϟ�ϲѧϓ�ϪѧϏήϓϹ�ΔΟΎΣ�ϥϭΪΑ�ΪϘόϨϳ�ϲΎο έ�ϊ ϴΑ

ϑήσϷ�ϖΗΎϋ�ϰϠϋ�ΎϣΰΘϟ����������ΪѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΗ�Ϧѧϋ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ΪѧΣ�ϊ ѧϨΘϣ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϪѧϧΈϓ�άϟ�ϭ�ˬ

1�����������������ν ήѧϋ�ΓέΎѧΒϋ�ϞѧΑΎϘΗ�ϭ�ήѧμ ϣ�ϲѧϓ�ΔϴΣΎѧπ ϳϹ�ΓήϛάѧϤϟ�ϭ�ΔΣέΎѧθϟ�ΓήϛάѧϤϟ�ΓέΎѧΒϋ�ϞѧΑΎϘΗ�ϲѧΘϟ�ϲѧϫ�ΔѧΒΟϮϤϟ�ΏΎΒγϷ�ΓέΎΒϋ
���ΪѧόΑ�ΎѧόΟήϣ�ϞψΗ�ϲΘϟ�ϭ�ϪϴϠϋ�ΔϗΩΎμ Ϥϟ�ϞΒϗ�ϥϮϧΎϘϟ�ωϭήθϣ�ϖϓήΗ�ϲΘϟ�ΓήϛάϤϟ�ΎϬΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΏΎΒγϷ

.نصوص و التعرف على مقصد المشرع منھاالمصادقة لتفسیر ال
  . ا الشیكاتعبالصكوك في نص المادة و في المذكرة الشارحة لھا المحررات و السندات و لیس المقصود بذلك طب دصقی  2
277ص ) المرجع السابق(طیف حمدان راجع القاضي حسین عبد الل  3
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��τ ϣ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϑήѧѧτ Ϡϟ�ί ΎѧѧΟ����ϪѧѧΗΎϣΰΘϟ�ϢϴϤѧѧλ �ϲѧѧϓ�ϞΧΪѧѧϳ�ϪѧѧϧϷ�ϚϟάѧѧΑ�ϪѧѧΘΒϟΎ���ΖѧѧϠόϓ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ˬ

����ΔѧϤϜΤϤϟ�ϱ�ΰѧϴϴϤΘϟ�ΔѧϤϜΤϣ�˯Ύπ ϗ�ΎϬϣΎϜΣ�Ϧϣ�ήϴΜϛ�ϲϓ�ΖϔϟΎΧ�ϲΘϟ�ΎϳέϮγ�ϲϓ�ϢϛΎΤϤϟ

1��������ѧϴϧΎϨΒϠϟ�ΰѧϴϴϤΘϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϥΈѧϓ�άѧϫ�Ϧѧϣ�ήΜϛ�ϭΔ������ϞϴΠѧδΘϟΎΑ�ΔѧΒϟΎτالعلیا Ϥϟ�ϖѧΣ�ϥ�Εέήѧϗ

Λέϭ�ϰϟ·�ϖΤϟ�άϬΑ�ϦΪϟ�Ϧϣ�ϞϘΘϨϳΘ�ϭ�ϩΪόΑ�Ϧϣ�Ϫ����ϞѧϘΘϨϳ�Ϫѧϟ�ϞѧΑΎϘϤϟ�ϡΰѧΘϟϻ�ϥ��Ύѧπ ϳ���Ϧѧϣ

.2المدین بھ إلى ورثتھ من بعده 

������ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�κ ѧϧ�ΏΎѧϴϏ�ϲϓ�ϭ�ϞѧΜϣ������Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧϘϔϟ��ΓΩΎѧϤϟ�����Ϧѧϣ

�έήϘϟ�����ΪϗΎόΘϤϟ�ϖΣ�ΪϛΆΗ�ϲΘϟ�ϲϧΎϨΒϠϟϲϓ������ήѧψϧ�ϭ�ˬήϬѧθϟΎΑ�ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧτ ϟ�ΔΒϟΎτ ϣ

ϟϖΛϮϤϟ�ϞΧΪΘ��ΎΒϟΎϏ�ΩϮϘόϟ�ϡήΑ·�ϲϓ��ϭ�ϫήϬη�ϰϟ·�ϪϴόγΎ���ϲѧϓ���ϥϮϧΎѧϘϟ�ήѧΰΠϟϱ���ϲϨϧΈѧϓ

γ́ν ήόΗ�ϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�Δϟ́δϤϟ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϤ��

������ϲϟΎѧΘϟ�ϝΎѧΜϤϟ�Ώήѧπ Ϩϟ�ϚѧϟΫ�ϞѧΒϗ��ϦϜϟ�ϭ���������ϪѧϘϴΛϮΗ�ϢѧΗ�ϭ�έΎѧϘϋ�ϥΎѧΛ�κ Ψѧθϟ�κ Ψѧη�ωΎѧΑ������

�ΎΤϴΤѧѧѧλ �ΪѧѧѧϘόϧ�ϭ�ˬ�ϥ�ΪѧѧѧόΑ�ϭѧѧѧϗ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧѧϟ�ϖѧѧѧΛϮϤϟ�ϪѧѧѧϋΩϭ�φϓΎѧѧѧΤϤϟ�έή

ΩϮΟϮΑ�ϖΛϮϤϟ�έΎτ Χ·�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϊ ϨϤϳ�ϞϠΧ�ϛ����ΔѧϳϮϬϟ�ΓΩΎϬѧη�ϥ�ϭ�ϖΎѧΛϮϟ�ϲϓ�κ ϘϨ

�����Θѧѧγ�ϦϴѧѧΣ�ϰѧѧϟ·�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�ϒѧѧϗϭ�ϭ�ΔѧѧϤϼϣ�ήѧѧϴϏ�ϊ ΎѧѧΒϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟϤϜ��ϖΎѧѧΛϮϟ�ϚѧѧϠΗ�ϝΎ��������

���ΔѧѧΣϮϨϤϤϟ�ΓΪѧѧϤϟ�Ζѧѧπ Ϙϧ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ΓήѧѧηΎΒϣ�έήѧѧϗ�Ϫѧѧϧ�ϭ�ˮκ ϘϨѧѧϟ�ϙέΪѧѧΗ�ϭ

έΪΘγϻ�ϑήσϸϟ��������ΎѧϤΩ�ϚѧϟΫ�ϭ�ωΪѧϳϹ�ϪѧϟϮΒϗ�ΪѧόΑ�˯ήѧΟϹ�ξ ѧϓέ�έήϗ�Ϫϧ�ϭ�κ ϘϨϟ�ϙ

Ϸ������ϊ ΎѧΒϟΎΑ�ϖѧϠόΘΗ�ϖΎѧΛϮϟ�ΩϮѧόΗ�ΏΎΒѧγ��������ΐ ѧѧϟΎτ ϳ�ϥ�ϱήΘѧθϤϠϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϦѧϜϤϳ�ϞѧѧϬϓ

البائع بتنفیذ التزامھ بالشھر؟ و ھل یجوز لھ الاستناد إلى العقد القائم بینھما لمطالبتھ بھذا 

  ؟ . الإلتزام

Ϥ˴ϣ�Ϫϴϓ�Ϛηϻ�ΎϮΟϭ�ϲπ ΘϘΗ�ΪϗΎόΘϟ�ϲϓ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�ϥΏ�����Ϧѧϣ�ϑήѧσ�Ϟѧϛ�ϡΰΘϟ

�����ΔѧϠϣΎϛ�ϪѧΗΎϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΗ�ϰѧϟ·�ϰόѧδϳ�ϥ�ΪϘόϟ�ϑήσ������άѧϴϔϨΘϟ�ϚѧϟΫ�ϡΎѧϤΘΑ�ϻ·�ϪѧΘϣΫ�ήѧΒΗ�ϻϭ�ˬ����

ϫ�ϭ�ΓΩΎѧϤϟ�ϪΑ�ϲπ ϘΗ�Ύϣ�ά����������ΎѧϬϟϮϘΑ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ��������ΎѧϤϟ�ΎѧϘΒσ�ΪѧϘόϟ�άѧϴϔϨΗ�ΐ ѧΠϳ

���Δѧѧѧϴϧ�ϦѧѧѧδΤΑ�ϭ�ϪѧѧѧϴϠϋ�ϞϤΘѧѧѧη��ΘϘϳ�ϻ�ϭ����Ϫѧѧѧϴϓ�Ωέϭ�ΎѧѧѧϤΑ�ΪѧѧѧϗΎόΘϤϟ�ϡΰѧѧѧΘϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΪѧѧѧϘόϟ�ήѧѧѧμ������

1��Ω�ϊ Οέ��ϪϴΟϭ�ΩϮϤΤϣ�έϮμ Ϩϣ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι�����Ύϣ�ϭϴϠϳ˰˰˰˰˰˰˰Ϙϟ�ϭ�ΎϬ˰˰˰�ϒϴτ Ϡϟ�ΪΒϋ�ϦϴδΣ�ϲο Ύ��ϖΑΎѧδϟ�ϊ ΟήϤϟ����
.و ما یلیھا 278ص 

277ص ) نفس المرجع(اللطیف حمدان القاضي حسین عبد   2
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����ΐ ѧδΤΑ��ΔѧϟΪόϟ�ϭ�ϑήѧόϟ�ϭ�ϥϮϧΎϘϠϟ�ΎϘϓϭ�ϪΗΎϣΰϠΘδϣ�Ϧϣ�Ϯϫ�Ύϣ�Ύπ ϳ�ϝϭΎϨΘϳ�ϞΑ�ˬ�ΐ δΤϓ

�ϡΰѧѧΘϟϹ�ΔѧѧόϴΒσ���ΓΩΎѧѧϤϟ�Ε Ύ˯ѧѧΟ�ϢѧѧΛ�������ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ΕΪѧѧϛ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ

Έϓ�ϦϴΒϧΎΠϠϟ�ΔϣΰϠϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ΓΪϗΎόΘϤϟ�ϑήσϷ�ΪΣ�ϝϼΧ·���ϥ�ήѧΧϵ�ϑήѧτ Ϡϟ�ί ϮΠϳ�Ϫϧ

  .  یطالبھ بالتنفیذ العیني أو بالفسخ مع الحق في التعویض عن الضرر في الحالتین

������˯ΎѧϓϮϟ�Ϯѧϫ�ς ϴѧδΒϟ�ϩΎѧϨόϣ�ϲѧϓ�ϲѧϨϴόϟ�άϴϔϨΘϟ�ϭ��������Ϧѧϣ�ΪѧϗΎόΘϟ�ϢѧΗ�ϱάѧϟ�ϪѧΗΫ�ϡΰΘϟϹΎѧΑ

�����άѧϴϔϨΘϟ�ϥΈѧϓ�ΎѧόϴΑ�ϥΎѧϛ�ϥΈϓ�ˬ�ϪϠΟόϟϴ�ϲѧϨ���Ϫѧϟ������Ϛϟάѧϛ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϥϮѧϜϳ���ϝΎѧΤϟ��Ύѧϛ�Ϯѧϟ�ϥ

ΔΒϫ�ΪϘόϟ�ήΌΘδϤϟ�ϦϴϜϤΗ�ϲπ ΘϘϳ�ϲϨϴόϟ�άϴϔϨΘϟ�ϥΈϓ�έΎΠϳ·�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ�ˬ�ϣ���Ϧѧϣ�ωΎѧϔΘϧϻ�Ϧ

ΓήΟΆϤϟ�Ϧϴόϟ�ΎϨϫέ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ��ˬ�������ϥϮѧϫήϤϟ�έΎѧϘόϟ�κ ϴѧμ ΨΗ�ϲѧπ ΘϘϳ�ϲѧϨϴόϟ�άϴϔϨΘϟ�ϥΈϓ

��������ϦϴϨΪѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήѧѧϴϏ�ϭ�ϦϴϳΩΎѧѧόϟ�ϦϴϨΪѧѧϟ�ΔѧѧϤΣΰϣ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΘϳΎϤΣ�ϭ�ϦϬΗήѧѧϤϟ�ϦΪѧѧϠϟ�έϮѧѧϓ

  . ن في المرتبةالمرتھنین التالیی

������ϟ�Ϊѧϋ�Ύѧϣ�ΔϘΑΎѧδϟ�ν ϭήѧϔϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϲѧϓ�ϭ�Ϫϧ·�ѧϔ�����άѧϴϔϨΘϟ�ϥΈѧϓ�έΎѧΠϳϹΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ν ή

��ϻ�έΎѧϘϋ�ΎϬϠΤϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ϧϫήϟ�ϭ�ΔΒϬϟ�ϭ�ϊ ϴΒϟ�ΔΛϼΜϟ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ϲδϴήϟ�ϡΰΘϟϼϟ�ϲϨϴόϟ

��ϖѧѧΤϟ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧϘϠΘϤϟ�ϭ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϦϴѧѧϜϤΘΑ�ϻ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΑ�˯ΎѧѧϓϮϟ�ϦѧѧϜϤϳ

Ϫϟ�ΖΑΎΜϟ�ΩϮϘόϟ�ϚϠΗ�ΐ ΟϮϤΑ���Ωέϭ�Ύϣ�ΪϘϋ�έΎϬη·�ϡΪϋ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ��ϰѧϠϋ����ϖѧΣ�ϭ�έΎѧϘϋ

�������ϖѧѧѧѧΤϟ�ϞѧѧѧѧϘϧ�ϲѧѧѧѧϓ�ϞѧѧѧѧΜϤΘϤϟ�ϪѧѧѧѧϣΰΘϟ�Ϧѧѧѧѧϣ�ϑήѧѧѧѧμ ΘϤϟ�ΔѧѧѧѧϣΫ�ΉήѧѧѧѧΒϳ�ϻ�ϱέΎѧѧѧѧϘϋ�ϲѧѧѧѧϨϴϋ����������

ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥ�ϡΰѧѧΘϟϻ�άѧѧϫ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ�ˬ��ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϕήѧѧτ ϟ�ϞѧѧϜΑ�ϰόѧѧδϳ

��������Ϟѧѧϛ�ϢϳΪѧѧϘΘΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϩήϬѧѧη�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϦϴѧѧϜϤΗ�����ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϴϔϣ�ΔѧѧϘϴΛϭ����������

�����ϖΎѧΛϮϟ�ϲѧϓ�κ ѧϘϧ�Ϟѧϛ�ϙέΪΘγΎΑ�ϭϣ����ϚѧϟΫ�ϪѧϨϣ�ΐ ѧϠσ�ϰѧΘ�������ϥ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�ϞѧΑ�ˬ

�ϡΰѧѧΘϟϻ�άѧѧϫ�άѧѧϴϔϨΗ�ΔѧѧϠϗήϋ�Ϫϧ́ѧѧη�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϋ�ϊ ѧϨΘϤϳ����ϢϴϠѧѧδΘϟΎΑ�ϡΰѧѧΘϟϻ�ϥΎѧѧϛ�ΫΈѧѧϓϳ�άѧѧϔϨ

ΎϨϤϟΎΑϭ�Γί ΎϴΤϟ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϦϴϜϤΗ�ϭ�Δϟ��ˬ��ϧ·�ϭ�ϞѧϘϨΑ�ϡΰѧΘϟϻ�ϥΈϓ�����άѧϔϨϳ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθ

����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΓήѧηΎΒϣ�ϑήμ ΘϤϟ�ΎϬΑ�ϡϮϘϳ�ϻ�ήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥ�ΎϤϟΎσ�ϭ�ˬήϬθϟΎΑ��

����ΎѧϬΑ�ϡΎѧϴϘϟ�ϰѧϠϋ�ϖΛϮϤϟΎϛ�ϚϟάΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΔϬΠϟ�ΪϋΎδϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ϪϧΈϓ��ˬ����ϭ�ϪѧϨϣ�ωΎѧϨΘϣ�Ϟѧϛ�ϭ

  .عرقلة إنما یعد إخلالا بالتزامھ العقدي مما یثیر و یقیم مسؤولیتھ
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ѧѧѧ˴Βϋ�Ϊѧѧѧϗ�ϭ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ΡϮѧѧѧο ϮΑ�άѧѧѧϫ�Ϧѧѧѧϋ�Εή����ϲϧΪѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϱήѧѧѧΰΠϟ�

����ϰѧϠϋ�Ζѧμ ϧ�Ϋ·�ϊ ѧϴΒϟ�ΪϘϋ�ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰΘϟ�ι Ϯμ ΨΑ��Ϫѧϧ������ϥ�ϊ ΎѧΒϟ�ϡΰѧΘϠϳ

���ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ϊ ѧϴΒϤϟ�ϖΤϟ�ϞϘϨϟ�ϡί ϻ�Ϯϫ�ΎϤΑ�ϡϮϘϳ��������������ϻϮѧϘϨϣ�ϊ ѧϴΒϤϟ�ϥΎѧϛ�ϥΈѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ϭ

ϞϘΘϨΗ�ϰΘΣ�ϩί ήϓ·�ϊ ΎΒϟ�ϲϠόϓ�ϪϋϮϨΑ�ΎϨϴόϣ�ϪΘϴϜϠϣ������ϞϴϬѧδΗ�ϊ ΎѧΒϟ�ϰѧϠόϓ�έΎѧϘϋ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ�ˬ

ηϩήϬ���ϦϴΘϟΎѧΤϟ�ϲѧϓ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰΘϟ�ϦϴΑ�ΔϗήϔΘϠϟ�έήΒϣ�ϱ�ΪΟϮϳ�ϻ�Ϋ·�ˬ�����ϱήΘѧθϤϟ�ϥΎѧϛ�ΫΈѧϓ�ˬ

�ϡΰѧѧϟ·�ϪѧѧϧΎϜϣΈΑ��ϊ ѧѧϴΒϤϟ�ί ήѧѧϔΑ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�Ϫѧѧϴϟ·�ϞѧѧϘΘϨΗ�ϰѧѧΘΣ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ���Ύѧѧπ ϳ�ϪѧѧϧΎϜϣΈΑ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ

��ΔѧѧϘϳήσ�ϞѧѧϜΑ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϲѧѧϓ�ϡΎϬѧѧγϹΎΑ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ΔѧѧΒϟΎτ ϣΔΒѧѧγΎϨϣ��άѧѧΪϨϋ�ϊ ΎѧѧΒϠϟ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ˬ

��ϞѧѧϘϨΑ�ϪѧѧϣΰΘϟ�ΎѧѧϬϨϴΑ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ϪѧѧΗΎϣΰΘϟ�ϲϗΎѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�κ ϠϤΘѧѧϠϟ�ήϬѧѧθϣ�ήѧѧϴϏ�ΪѧѧϘόϟ�ϥϮѧѧϜΑ�ΞΠΤΘѧѧϟ

  .الملكیة

�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϒϠΘΨΗ�ϭ��Ϧϋ��ϚϠΗ�����ΎѧϫΩΎϬΘΟΎΑ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΎѧϬϴϓ�Εέήϗ�ϲΘϟ�ΔϟΎΤϟ

������ΦϳέΎѧΘΑ�έΩΎѧμ ϟ�ΔѧόϤΘΠϣ�ϑήѧϐϟ�έήѧϘΑ�α ήѧϜϤϟ�ϊ Ύθϟ�������������ѧϟ�ϭϱά��ѧπ ϗ�Ζ

��������Ϫѧϓήσ�ϦϴѧΑ�ϰѧΘΣ�έΎѧΛ�ΞΘѧϨϳ�ϻ�ϞѧσΎΒϟ�ΪѧϘόϟ�ϥ́ѧΑ�Ϫϴϓ1�������ΖѧΑΩ�άѧϫ�Ύѧϫέήϗ�ϰѧϠϋ�ΎѧγΎϴϗ�ϭ

����Ύѧѧϴϓήϋ�έΎѧѧϘόϟ�ϊ ѧѧϴΑ�ϲѧѧϓ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ξ ѧѧϓέ�ϰѧѧϠϋ�β ϟΎѧѧΠϤϟ�ϭ�ϢϛΎѧѧΤϤϟήϟ�ϰѧѧϟ·�Δѧѧϴϣ

�����ϊ ѧϴΒϤϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ϞѧϘϨΑ�ϪѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΘΑ�ϊ ΎΒϟ�ΔΒϟΎτ ϣ����������ΎѧϬϴϓ�ϥϮѧϜϳ�ϖѧΤΑ�ϭ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϥ�ϚѧϟΫ

��ϼσΎѧΑ�ΪϘόϟ��ϦѧϜϟ�ϭ�β ϴѧϟ�����������ΎѧϧϮϜϣ�ΎѧϨϛέ�ήѧΒΘόΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ϒѧϠΨΘϟ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΘϟ

��ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎϘΒσ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ��ϭ�ˬϏ�����ΪѧϘόϟ�ϥ�ϥΎѧϴΒϟ�Ϧѧϋ�ϲѧϨ

�Ϯϫ�ϞσΎΒϟ����˯Ϯγ�ϡΪόϟ�ϭ����Θγϻ�ί ϮΠϳ�ϼϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭΩΎϨ���Ύτ Ϥϟ�ϲѧϓ�ϡΪѧόϟ�ϰϟ·���άѧϴϔϨΘΑ�ΔѧΒϟ

�ϼλ �ΪϟϮΘϳ�Ϣϟ�ϡΰΘϟ�ˬ�άѧϫ�ϦϴΑ�ϥΎΘη�ϭ��������ΩΎѧϘόϧΎΑ�ϢϴϠѧδΘϟ�ϊ ѧϣ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩ

  .العقد صحیحا

ϝϮϘϟ�Δλ ϼΧ�ϭ���Ϋ·�ϱέΎѧϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϰϠϋ�ϭ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΩϮϘόϟ�ϥ���Ϣѧϟ

�ϥΎѧϛ�ΐ Βγ�ϱϷ�ήϬθΗ�����ϭ�ΔΤϴΤѧλ �ϰѧϘΒΗ�ΎѧϬϧΈϓ�ˬΘϨϣ������ΕΎѧϣΰΘϟϼϟ�ΓΪѧϟϮϣ�ϭ�ΎѧϫέΎΛ�ΔѧϓΎϜϟ�ΔѧΠ

���ϲόѧѧδϟΎΑ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϡΰѧѧΘϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�ΔѧѧϟΩΎΒΘϤϟ�Δϴѧѧμ Ψθϟ����ϢϳΪѧѧϘΗ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·

��ϚѧϟΫ�ϞϴΒѧγ�ϲϓ�ΓΪϋΎδϤϟ������������ϲѧϓ�˯ΪѧΒϟ�ΩήѧΠϣ�ϲѧϔϜϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ϪѧΗΎϣΰΘϟ�ϢϴϤѧλ �ϲѧϓ�ϞΧΪѧϳ�ϪѧϧϷ

  254أنظر ما سبق ص  1
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��ѧϣΫ�Γ˯ήѧΒΑ�ϝϮϘϠϟ�ΎϫάϴϔϨΗ˰�ϡΰѧΘϠϤϟ�Δ��ˬ����������ϞѧϣΎϜϟ�άѧϴϔϨΘϟ�ΔѧϳΎϏ�ϰѧϟ·�ϚϟάѧΑ�ΎѧϣΰΘϠϣ�ϰѧϘΒϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�����

ϟϻ�ι ϮϘϨϤϟ�ήϴϏ�ϭ�ϲΎϬϨϟ�ϭ˰���ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϞϘϨΑ�ϪϣΰΘ�Ϋ·�ϭ�ˬ����ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ϊ ѧϨΘϣ�

��ϪѧѧΑ�ϪѧѧΘΒϟΎτ ϣ�ί ΎѧѧΟ�˯Ύѧѧπ ϗ���ϲѧѧϓ�άѧѧϫ�ϭ�ˬΎѧѧϧΩΎϘΘϋ���Ϩϳ�ϱάѧѧϟ�ΏϮѧѧμ ϟ�ϱήѧѧϟ�Ϯѧѧϫѧѧδ�ϊ ѧѧϣ�ϢΠ

�Πδϧ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ˰˰ѧѧϣΎ˰Ϥϟ�ϊ ѧѧϣ�Ϫѧ˰ѧ˰ѧѧόϟ�ΉΩΎΒ˰�ΕΎѧѧϣΰΘϟϻ�άѧѧϴϔϨΗ�ϲѧѧϓ�ΔϣΎ

  .عام ھبوج

  حالات خاصة:  الفرع الثاني

��������ϧϮѧϗ�ϲѧϓ�ΔΤϳήѧμ ϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϧѧϣ�ΩΎϔΘѧδϤϟ�ϡΎѧόϟ�ΪѧΒϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·���ΩϼΒѧϟ�ξ ѧόΑ�Ϧϴ

�������ϟ�ϥ́ѧΑ�ϲѧπ Ϙϳ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�Ϧϣ�ϭ�ΔϴΑήόϟ�ϑήѧμ Θ����ϰѧϟ·�ϲѧϣήϟ

������ήϬѧѧθϣ�ϦѧѧϜϳ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϭ�ήѧѧϳήϘΗ�ϭ�ϞѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧθϧ·���Ϟѧѧψϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ

ϓήμ ΗϲϨϴόϟ�ήΛϷ�Ϊϋ�Ύϣ�ϯήΧϷ�ϩέΎΛ�ΔϓΎϜϟ�ΎΠΘϨϣ�ϭ�ΎΤϳήλ �Ύ����ΪѧϟϮΘϳ�Ύѧϣ�Ϟπ ϔΑ�Ϫϧ�ϭ�ˬ

ϋ���ѧϣΰΘϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϨ�ΔѧѧϟΩΎΒΘϣ�ΕΎ��������ϪѧѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΘΑ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�ϲѧѧϓ�ϖѧΤϟ�ΪϴϔΘѧδϤϠϟ�Ί ѧθϨΗ

��������ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧϓ�ΔϤϫΎѧδϤϟΎΑ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϲѧϓ�ϲόѧδϟΎΑ�ϚϟΫ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϰϠϋ�ΐ μ ϨϤϟ

  .ك حالات خاصة لا یكون فیھا ذلك متاحا للمستفیدلالشھر، فإن ھنا

ϓ�Ϫϧ�ϚϟΫ�ϰϨόϣ�ϭϲ��ΕϻΎѧΤϟ�ϩάϫ����ΪϴϔΘѧδϤϟ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϻl'acquéreur���ϲѧϘϠΘϤϟ�ϭ

�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧθΑ�ϪѧѧϣΰΘϟ�άѧѧϴϔϨΘΑ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ΔѧѧΒϟΎτ ϣ���ϲѧѧϓ�ϖѧѧΤϟ�ϻ·�άѧѧΪϨϋ�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧϘΒϳ�ϻ�Ϋ·�ˬ

����������́ѧθϧ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϱάѧϟ�ϭ�ϪѧϘΤϟ�β ϓΎѧϨϤϟ�ϖѧΤϟ�έΎѧΛ�ϮѧΤϣ�ϰϟ·�ϲόδϟ�ϭ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ

όΟέ�ϚϟΫ�βˬ��1لفائدة متلق آخر ϴϟ�ϭΎ�������άѧϴϔϨΘΑ�ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϲѧϓ�ϝϭϷ�ϲѧϘϠΘϤϟ�ϖѧΣ�ΕϮΒΛ�ϡΪόϟ

ϡΰѧѧΘϟϻ����������ήϴѧѧμ ϳ�ϪѧѧϴϠϋ�ϝϮѧѧμ Τϟ�ϲѧѧϘϠΘϤϟ�ϡϭήѧѧϳ�ϱάѧѧϟ�άѧѧϴϔϨΘϟ�ϚѧѧϟΫ�ϥϷ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬήϬѧѧθϟΎΑ

.2مستحیلا من الناحیة القانونیة أو المادیة

�����ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�ΎϳΪѧΠϣ�ΎѧϬϴϓ�ϥϮϜϳ�ϻ�ΕϻΎΣ�ϊ Αέ�έϮμ Η�ϡϮϤόϟ�ϰϠϋ�ϦϜϤϳ�ϭ

����Ϫϓήѧμ Η�ήϬѧη�ϰѧϟ·�ϲόδϟΎΑ�ˬ������ϟ�ϲѧϓ�ι Ϯѧμ Ψϟ�ϰѧϠϋ�ΕϻΎѧΤϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϤΘΗ�ϭ�ѧϔ��ϱάѧϟ�ν ή

280ص ) المرجع السابق(طیف حمدان راجع القاضي حسین عبد الل  1
2�������ѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϟΎΤΘѧѧγϻ�ϦϴѧѧΑ�ΔѧѧϗήϔΘϟ�Ϟϴѧѧμ ϔΗ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧΟέ��������ϲѧѧϣϭήϟ�Ϊόѧѧγ�ϦѧѧΑ�ϲѧѧϠϋ�ΏΎѧѧϫϮϟ�ΪѧѧΒϋ�έϮΘϛΪѧѧϟ�ˬΔѧѧϳΩΎϤϟ�ΔϟΎΤΘѧѧγϻ�ϭ�Δ��������������

�����ϱΪѧϘόϟ�ϡΰѧΘϟϻ�ϰϠϋ�ΎϫήΛ�ϭ�ΔϟΎΤΘγϻ�����������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ϲϣϼѧγϹ�ϪѧϘϔϟ�ϲѧϓ�ΔѧϧέΎϘϣ�ΔѧγέΩ��������ΖѧθϗϮϧ�ϩέϮѧΘϛΩ�ΔϟΎѧγέ
.125إلى  119من صفحة   1994كلیة الحقوق سنة  –بجامعة القاھرة 
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�Ϫϴϓ�ϡϮϘϳ�������β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ Ϩϣ�ϑήѧμ ΘΑ�ήѧΧ�ϖѧϠΘϤϟ�ΔϴϧΎΛ�Γήϣ�ϑήμ Θϟ�ΓΩΎϋΈΑ�ϑήμ ΘϤϟ

�������ήѧϴϏ�ϝϭϷ�ϑήѧμ Θϟ�˯ΎѧϘΑ�ϊ ѧϣ�ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬη�ϢΘϳ�ϭ�ϝϭϷ�ϑήμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ

ήϬθϣ�������������ϞѧΒϗ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧϴϜϠϣ�Ϧѧϣ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ ΘϤϟ�έΎѧϘόϟ�ΝήѧΨϳ�ΎϣΪѧϨϋ�ΔϴϧΎΜϟ�ΔϟΎΤϟ�ϭ

ϑήμ Θϟ�ήϬη�ˬ�������ѧϓ�ΎѧϤϛ�ΔѧϣΎόϟ�ΓέΩϹ�ϞѧόϔΑ�Ύѧϣ·�ϚѧϟΫ�ϭ�����ΔѧόϔϨϤϠϟ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϧ�ϲ

���ϟΎѧΑ�ϪѧόϴΑ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΰΠΤϛ�ϑήμ ΘϤϟ�Ϫϴϓ�ϞΧΪΘϳ�ϻ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϞόϔΑ�ϭ�ΔϣΎόϟϤΰΩ���ϲѧϨϠόϟ

��ϋ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ϲѧѧϘϠΘϤϟ�ϥΎѧѧϛ�ΐ Βѧѧδϟ�ϩΪϨѧѧγ�ϝΎѧѧτ ΑΈϛ�ϭѧ˰ѧ˰�ѧѧϔϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ϪѧѧΑ�ΎϤϟΎ˰ѧѧϳ�ϥ�ν ήΘ˰�ϥϮϜ

   . الما بھـع

�ΔѧѧΜϟΎΜϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�Ύѧѧϣ�ϓϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘΘѧѧϔ�Ϫѧѧϴϓ�ήϬѧѧθϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϱάѧѧϟ�ν ή�ϲѧѧϓ�ΎϴѧѧγΎγ�ΎѧѧϨϛέ

��������ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϥϼѧτ Α�ϰѧϟ·�ϪѧϔϠΨΗ�ϱΩΆϳ�ΚϴΤΑ�ϩήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟ�ϱάϟ�ϑήμ Θϟ

�������ϚѧϟΫ�ΔϟΎΤΘѧγϻ�ϪѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΘΑ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϥ�ϲѧϘϠΘϤϠϟ�Ϫόϣ��Ϧѧϣ����ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�������

  . ھي حالة ھلاك العقار محل المعاملةفالحالة الرابعة أما 

�ϟ�ϊ ѧѧΑέϷ�ΕϻΎѧѧΤϟ�Ρήѧѧη�ϞѧѧΒϗ�ϭΔѧѧϣΪϘΘϤ���ѧѧΜϟΎΜϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ϲѧѧϐΒϨΗ�ϻ�Δ

�ˬ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΎϬϟ�ϥΎϜϣ���ήϬѧθϟ�ΎϬϴϓ�ϥϮϜϳ�ΔϟΎΣ�ϱ�ϑήόϳ�ϻ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ϥ�Ϋ·

��ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϨϛέ��������ϲѧѧϗήόϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϰѧѧϠϋ�Γήѧѧλ Ύϗ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϚϟάѧѧΑ�ϰѧѧϘΒΗ�ϭ�ˬ

�ϲѧѧϧΩέϷ�ωήѧѧθϤϟϭ�ωήѧѧθϤϟ�ϭϟΎΑ�ΪѧѧϋϮϟ�ϭ�ΔѧѧΒϬϟ�ΪѧѧϘϋ�ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟΔѧѧΒϬ1�ϦѧѧϜϤϳ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ˬ

  . ي موقف المشرع الجزائري من باقي الحالاتصتق

  حالة التصرف الثاني:  أولا

ϟ�ϲϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϤΘΗϔ��������κ Ψѧθϟ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�έΎѧϘϋ�ϚѧϟΎϣ�Ϫѧϴϓ�ϡϮѧϘϳ�ϱάϟ�ν ή

ϭϝ��Ϧϴѧόϣ�ΐ Βδϟ�ϩήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟ�ΪϘόΑ����������Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�ΓΩΎѧϋΈΑ�ϡΎѧϗ�ήϬѧθϟ�άѧϫ�ϢΘѧϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ϭ�ˬ

�ϢΗ�ϭ�ϥΎΛ�κ Ψθϟ�ΪϳΪΟ�ϦϣήϬη�άϫ���ϑήѧμ Θϟ��ήѧϴΧϷ���������ϰѧϠϋ�ϞϴΤΘѧδϳ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϔϓ

Ϫόϣ�Ϫϓήμ Η�ήϬη�ϰϟ·�ϲόδϟΎΑ�ϊ ΎΒϟ�ΐ ϟΎτ ϳ�ϥ�ϝϭϷ�ϲϘϠΘϤϟ�����ΝήѧΧ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�έΎϘόϟ�ϥϷ

�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΘϴϜϠϣ�Ϧѧѧϣ�ˬѧѧϧΈϓ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�Ϫ���ϲѧѧϓ�ϡΰѧѧΘϟϻ�άѧѧϫ�άѧѧϴϔϨΗ�ϦѧѧϜϤϤϟ�ήѧѧϴϏ�Ϧѧѧϣ

1��ϊ Οέ�����ϲѧϓ�ϡΎѧϋ�ϪѧΟϮΑ�ϱέΎϘόϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧϛήϛ�ϞϴΠδΘϟ�ρήΘη�ι Ϯμ ΨΑ�ϲϧΎϨΒϠϟ�ϭ�ϲϧΩέϷ�ϭ�ϲϗήόϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ
 380 ص تفصیلھ لاحقا  العراق و الأردن و اشتراطھ في عقد الھبة و الوعد بالھبة في القانون اللبناني ما سیأتي
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��ΘϤϟ�ϢѧγΎΑ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬη�ϖΒδϟ�ϚϟΫ�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΔΤϠμ ϣ��ϲϧΎѧΜϟ�ϲѧϘϠ1�����ϖѧΤϳ�ϦѧϜϟ�ϭ

�����ϊ ΎѧΒϠϟ�ΎѧϨΩ�ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�ϝϭϷ�ϲѧϘϠΘϤϟ�ΔϋΎτ ΘѧγΎΑ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϋ�ΎϨϫ�ϝ˯ ΎδΘϧ�ϥ�ΎϨϟ����Ϧѧότ ϳ�ϥ

ϲϧΎΜϟ�ϲϘϠΘϤϟ�ΓΪΎϔϟ�Ϟλ ΎΤϟ�ήϬθϟ�ϲϓ��ˬ��������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧότ ϟΎѧΑ�ϚѧϟΫ�ϭ

  ؟. شھر التصرف الأولبإزالة العقبة التي تمنعھ من مطالبة المتصرف 

Ϲ�ϥ·ѧѧѧΑΎΟΔ���ϝΆѧѧѧδϟ�άѧѧѧϫ�ϦѧѧѧϋΗ����ϦϴѧѧѧΑ�ΔϠѧѧѧο ΎϔϤϟ�ωϮѧѧѧο Ϯϣ�ϲѧѧѧϓ�ϝϮΧΪѧѧѧϟ�ϲѧѧѧπ ΘϘ

����άѧϟ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϭ�ΔϴϟΎΘΘϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ������β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϘϠΘϳ�ϱ

�ˬϑήμ ΘϤϟ�����������ΚѧΤΒΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ϲϟΎѧΤϟ�ΚѧΤΒϤϟ�ϲѧϓ�ΚѧΤΒϟ�έΎѧσ·�Ϧѧϋ�ΝήѧΨϳ�ϊ Βτ ϟΎΑ�άϫ�ϭ

ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ѧѧϨϋ�ΔѧѧΑΎΟϹ�Ί ѧѧΟήϧ�άѧѧϟ�ϭ�ˬϪ��ϰѧѧϟ·�ϦϴѧѧΣ�ϲϟΎѧѧΘϟ�ΚѧѧΤΒϤϟ

.2التطرق لحجیة الشھر في مواجھة الغیر

  حالة خروج ملكیة العقار من ید المتصرف بسبب لا ید لھ فیھ:  ثانیا

����Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ωΰѧѧϨΗ�ϥ�Ϯѧѧϫ�ϡΎѧѧϘϤϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�ϭ

ΩέϹ�ϞΧΩ�ϻ�ΐ ΒδΑ�Ϫϓήμ Η�ήϬθϳ�ϪѧΗ��Ϫѧϴϓ�ˬ�����Ϥϟ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�ϲѧϘϠΘϤϟ�Ωέ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϰѧΘΣ��ϑήѧμ Θ

�����ϪѧϨϳΪϣ�ϚѧϠϣ�Ϧѧϣ�ΝήѧΧ�Ϊѧϗ�ϩΪΟϭ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϞϘϧ�ϭ�˯ΎθϧΈΑ�ϪϣΰΘϟ�άϴϔϨΘΑ�����Ϯѧϟ�ϭ

��ϴϜϠϣ�Ϧѧϣ�ϩΩήѧΟ�ϱάϟ�ϲϧΎΜϟ�ϑήμ Θϟ�ϯήΟ�Ϊϗ�ϑήμ ΘϤϟ�ϥΎϛ��ϪѧΘ���ΓήѧΤϟ�ϪѧΗΩέΈΑ����ϥΎѧϜϟ

ϼϬγ�ήϣϷ�����������ϭ�ϲϧΎѧΜϟ�ϲѧϘϠΘϤϟ�Δѧϴϧ�˯Ϯѧγ�ϭ�ϪѧΘϴϧ�ϦѧδΣ�ΖѧΒΛ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϝϭϷ�ϲϘϠΘϤϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ

  .متصرف إضرارا بھتواطؤه مع ال

��ϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�Ϫϧ�ήϴϏ�ѧϔ����ѧόΟέ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪѧϘϓ�ϥϮѧϜϳ�ν ήΎ������ΓΩέ·�Ϊѧο �ϊ ѧϘϳ�ϲϧϮϧΎѧϗ�ϞѧϤόϟ

�Ϧϴο ήϓ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϖϘΤΘϳ�ϭ�ϚϟΎϤϟ��������ΔѧόϔϨϤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϧ�ΔϴϠϤϋ�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ�ϝϭϷ

Δλ ΎΨϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϙϼϣϷ�ϰϠϋ�ΓέΩϹ�ΎϬγέΎϤΗ�ϲΘϟ�ΔϣΎόϟ����ΰѧΠΤϟ�ϲѧϓ�ϞΜϤΘϳ�ϲϧΎΜϟ�ϭ�ˬ

�έΎϘϋ�ϰϠϋϟΎΑ�ϪόϴΑ�ϭ�ϊ ΎΒϟϤΰΩ�����Ϣѧϟ�ϡΰѧΘϟϻ�ϱήѧΒΠϟ�άϴϔϨΘϟ�έΎσ·�ϲϓΗ�ΪѧΠ���ΔѧϟϭΎΤϣ���ϩάѧϴϔϨΗ

  .عافاختیارا ن

280 ص) المرجع السابق(مدان راجع القاضي حسین عبد اللطیف ح  1
ا381ص  ھأنظر ما سیأتي تفصیل  2
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����ΎѧϘΒσ�ΓέΩϹ�ϪѧγέΎϤΗ�ϱάѧϟ�ΔϣΎόϟ�ΔόϔϨϤϠϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ωΰϧ�ΔϟΎΣ�ϲϔϓϟ�ϥϮϧΎѧϘϠ�������

��1���ϭϟϥϮϧΎϘالأملاك الوطنیةالمتعلق ب���������Ϧѧϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϨΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΪϋϮϘϠϟ�ΩΪΤϤϟ

ار قرار صدد في إعتی فإنھ و النصوص المعدلة و المتممة لھما ،  2فعة العمومیةأجل المن

�έΎϘόϟ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟΎΑ�ωΰϨϟϣήϬθ�ϪϤγΎΑ�ˬ����ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�ϱάϟ�ϲϘϠΘϤϠϟ�έΎΒΘϋ�ϼϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ

Ϫϓήμ Η�ήϬη�����������ϑήѧμ ΘϤϟ�ϱ�ϲϠѧλ Ϸ�ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωΰѧϧ�έήϗ�έΪμ ϳ�ϭ

�ϊ ΎΒϟ�ϚϟάΑ�ϭ�ˬ�ϟ�ϰѧϠϋ�ϊ ϨΘϤϳ������ΪѧϘϋ�ήϬѧθϳ�Ϣѧϟ�ϱάѧϟ�ΪϴϔΘѧδϤϟ�ϭ�ϱήΘѧθϤϩ����ϊ ΎѧΒϟ�ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϥ

�����ήϬѧѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϲѧѧϓ�ϲόѧδϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϪѧѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΘΑ��ˬ���ϡΪτ ѧѧμ ϴγ�Ϫѧѧϧ�ϚѧϟΫ

����έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ϝΎѧϘΘϧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϱάϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ωΰϧ�έήϗ�Ϧϋ�Ί ηΎϨϟ�ΪϳΪΠϟ�ϊ ο ϮϟΎΑ�άΪϨϋ

��ωΰѧѧϨϟ�έήѧѧϗ�Ϧѧѧϣ�ΓΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ΔѧѧΌϴϬϠϟ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϣ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻϋί ΎϨ�ΎѧѧϬΘ��ϭ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ

����Ϧѧϣ�έήѧο �Ϧѧϣ�ϪΑΎλ �ΎϤϋ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϮϋΩ�ϯϮγ�άΪϨϋ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϭ�ϲϘϠΘϤϟ

  . البائع الذي یكون قد تسبب في تعطیل الشھر إلى أن تم نزع الملكیة

�Ύϣ�ѧϓϟ�ϲ�ѧϔ�ϲϧΎѧΜϟ�ν ή�������������Ϯѧϫ�ϱάѧϟ�ϪѧϜϟΎϣ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϢΘѧϳ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�άѧϴϔϨΘϟ�ϥΈѧϓ

ϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ϪϤγΎΑ�ϞΠδϣ����έΩΎѧΑ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϪѧϧΈ�ϦѧΩ��������ϩέΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΰѧΠΤϟ�ϰѧϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϊ ΎѧΒϟ����

��ϟΎѧΑ�ϪѧόϴΑ�ϭϤΰΩ�����άѧϴϔϨΗ�ΪϨѧδϟ�άѧϴϔϨΗ�ϲѧϨϠόϟϱ������ϲϠѧλ Ϸ�ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϩΪѧϴΑ���ϚѧѧϟΫ�ϥΈѧϓ�ˬ

�ѧϴϠϋ�ϲγήϟ�Ϊϳ�ϰϟ·�ΎϬϟΎϘΘϧ�ϭ�ϊ ΎΒϟ�Ϊϳ�Ϧϣ�ϊ ϴΒϤϟ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ΝϭήΧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳϪ��ѧϤϟ˰�Ωΰ

 أن یطالب المتصرف بالسعي، ري الذي لم یشھر عقده و بذلك لا یمكن للمتلقي أو المشت

  . الالتزام المطلوب إلى الشھر و ذلك لاستحالة تنفیذ

  حالة ھلاك المبیع:  ثالثا

ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�έϮμ Η�ϦϜϤϳ��ϟ�ϲϓϔ������ϱάѧϟ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΤϟ�Ϫѧϴϓ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ν ή

Ϭθϳ�Ϣϟή�Ωέϭ��������ϲѧϓ��ϩέϮѧμ Η�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬήѧΧ�ϰϨΒϣ�ϱ�ϭ�ϦϜγ�ϰϠϋ��ΕέΎѧϘόϟ

ϟϔΎϫήϴϏ�ϭ�Δϴϋέί �ν έ�Ϧϣ�˯Ύπ��Ϸ�����ΎѧϬϛϼϫ�έϮѧμ Η�ΐ όѧμ ϳ�ΓήѧϴΧϷ�ϩάѧϫ�ϥ����ϪѧϴϠϋϭ

1���ϥϮϧΎѧѧϘϟ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ήΒϤѧѧδϳΩ���������ΩΪѧѧόϟ�ΔѧѧϳήΰΠϟ�ΔѧѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΓΪѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧϓ�έϮѧѧθϨϤϟ����ΦϳέΎѧѧΘΑ
��������������ϥϮϧΎѧѧѧϘϟΎΑ�ϢϤΘѧѧѧϤϟ��������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ����������������ΩΪѧѧѧόϟ�ΔϴϤѧѧѧγήϟ�ΓΪѧѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧѧϓ�έϮѧѧѧθϨϤϟ����ΦϳέΎѧѧѧΘΑ
03/08/2008.

2���ϥϮϧΎѧѧϘϟ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����Ϟѧѧϳήϓ����������ΩΪѧѧόϟ��ΔѧѧϳήΰΠϟ�ΔѧѧϳέϮϬϤΠϠϟ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ΓΪѧѧϳήΠϟ�ϲѧѧϓ�έϮѧѧθϨϤϟ����ΦϳέΎѧѧΘΑ
08/05/1991.
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���ϦϜѧδϟ�ς Ϙѧγ�ϰΘΣ�ήϬθϟ�ήΧ́Η�ϭ�ϑήμ Θϟ�ήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟ�ϭ�ήΧϵ�ΎϨϜγ�κ Ψη�ωΎΑ�Ύϣ�ΫΈϓ

ΏΎΒγϷ�Ϧϣ�ΐ Βδϟ�ϡΪϫ�ϭ������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϪѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΗ�ϊ ΎΒϟ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϔϓ�ˬ

Ύ˯π ϗ�ϻϭ�έΎϴΘΧ�ϻ��ϡΰΘϟϻ�ϞΤϣ�ϝϭΰϟ�Δτ γΎΒΑ�ϚϟΫ�ϭ�����ΎϳΪѧΠϣ�ϥϮѧϜϳ�ϼѧϓ�άϫ�ϰϠϋϭ�ˬ

.1یطالب البائع أو المتصرف بتنفیذ التزامھ بنقل الملكیة نللمشتري أو المتلقي أ

  لشھر كركن في التصرفا حالة اشتراط :  رابعا

����ϥ�ΪѧϗΎόΘϤϠϟ�ΎѧϬϴϓ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΔϘΑΎδϟ�Ι ϼΜϟ�ΕϻΎΤϟ�ϰϟ·�ϑΎπ Η�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϥ·

��������ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϭ�ϞѧϘϨΑ�ϪѧϣΰΘϟ�άѧϔϨϳ�ϥ́ѧΑ�ϑήμ ΘϤϟ�ΐ ϟΎτ ϳ������ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ�ϭ

ϟϔ������ϪѧΑ�ϻ·�ΪѧϘόϨϳ�ϻ�ΪѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΎѧϨϛέ�ήϬѧθϟ�Ϫϴϓ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ν ή���������ϲѧϓ�ϼϴѧΜϣ�Ϫѧϟ�ΪѧΠϳ�άѧϫ�ϭ

�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ΎϨϛέ�ϞϴΠδΘϟ�ϭ�ήϬθϟ�ήΒΘόϳ�ϱάϟ�ϲϗήόϟ�ϥϮϧΎϘϟ���ΚѧϴΤΑ�ˬ��Ϫѧϧ

��ήѧѧσϷ�ϒѧѧϠΨΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·��ϢϬϓήѧѧμ Η�ϞϴΠѧѧδΗ�ϲѧѧϓ�ϑ�������άѧѧϬϟ�ϑήѧѧΘόϳ�ϻ�ϲѧѧϗήόϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥΈѧѧϓ

ΩϮѧѧΟϮΑ�ϑήѧѧμ Θϟ������ϦϴѧѧΑ�ϰѧѧΘΣ�ήѧѧΛ�ϱϷ�ΞΘѧѧϨϣ�ήѧѧϴϏ�ϭ�ϼσΎѧѧΑ�Ύϓήѧѧμ Η�Ϊѧѧόϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ

2������������ΪѧϋϮϟ�ϭ�ΔѧΒϬϟ�ΪѧϘϋ�ΩΎѧϘόϧϻ�ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ωήѧθϤϟ�ϪσήΘѧθϳ�Ύϣ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϬΑ�ϪϴΒη�ϭأطرافھ

ΔΒϬϟΎΑ��ΎѧϤϬϴϓ�ΎϧϮϜϣ�ΎϨϛέ�ΪϴϘϟ�ήΒΘόϳ�Ϋ·�ˬ��ΨΗ�ΫΈѧϓ�ˬ��������ήѧϴϏ�ΔѧΒϬϟ�ΪѧϘϋ�ήѧΒΘϋ�Ϧϛήѧϟ�άѧϫ�ϒѧϠ

ΩϮΟϮϣ�������Ύѧπ ϳ�ΩϮѧΟϮϣ�ήѧϴϏ�ΪѧϴϘϟ�ϡΰѧΘϟ�ϭ�ΐ ѧΟϮϣ�ϥϮϜϳ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϭ�ˬ����ΐ ѧΟϮϤϟ�άѧϫ�ϥϷ�ˬ

ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�ΪѧѧϘόϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�́ѧѧθϨϳ��ϲѧѧϓ�ΕϭήѧѧϴΑ�ϑΎϨΌΘѧѧγ�ΔѧѧϤϜΤϣ�Ζѧѧπ ϗ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬ����ρΎΒѧѧη

������ϥ́Α���έΎϘόϟ�ΔΒϫΑ���������ΎϫΪѧϴϗ�ΐ ѧϠσ�ϖѧΣ�Ϫѧϟ�ΏϮѧϫϮϤϟ�ϝϮѧΨΗ�ϻ�ϲϤѧγέ�ϭ�ϱΩΎѧϋ�ΪϨδ

ϲϓ�ΔϳΎϐϠϟ�ήϴτ Χ�ϞϤϋ�έΎϘόϟ�ΔΒϫ�ϥϷ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�������ΎϫΪѧϴϗ�Ϧѧϣ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϞѧόΟ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ

.3"في السجل العقاري عنصرا أساسیا من عناصر تكوینھا لا تتم بدونھ

���ϲѧѧϧΩέϷ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬϲѧѧϗήόϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϩάѧѧΨΗ�ϱάѧѧϟ�ϒѧѧϗϮϤϟ�β ϔϨѧѧϟ�ΓήϳΎѧѧδϣ�ϭ

����ΩΎΒϣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�ΩϮѧϘϋ�ϲѧϓ�Ϧϛήϛ�Ύπ ϳ�ϞϴΠδΘϟ�ρήΘη���ϭ�ϩί ήѧϓ·�ϭ�ϪѧΘϟϗ�ϪΘϤѧδ�ˬ���ΚѧϴΣ

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨΗ�����ΓήѧϘϓ������ϟ�ϭ�ϲѧο έϷ�ΔϳϮѧδΗ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ�ϩΎѧϴϤ��ѧϗέ�Ϣ������ΦϳέΎѧΘΑ�έΩΎѧμ ϟ

و ما  577ص  المشار إلیھا سابقا  راجع في أثر ھلاك المحل على الالتزام رسالة الدكتور عبد الوھاب علي بن سعد الرومي  1
  .یلیھا

2��ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϊ ΟέϳΪόΗ�ϭ�ϞϘϧ�ϭ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϲϣήϟ�ΪϘόϟ�ϲϓ�ΎϨϛέ�ϞϴΠδΘϟ�ήΒΘόϳ�ϒϴϛ�ϲϗήό����ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ήϳήϘΗ�ϭ�Ϟ
Ω�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ���ΡϭΪѧѧΣΪϟ�ϥΎΒόѧѧη�ΩΎѧѧϤΣ�ϢϟΎѧѧγ�ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ����ι����Ω�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ���ϢϴѧѧϜΤϟ�ΪѧѧϴΠϤϟ�ΪѧѧΒϋ���ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη

. 153ص  52س  5مجلة المحاماة ع  –مقال ) العقاریة في القانون العراقي 
283ص ) المرجع السابق(طیف حمدان القاضي حسین عبد الل  3
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�������Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ��������ΎѧѧϬϴϓ�ΔϳϮѧѧδΘϟ�ΖѧѧϤΗ�ϲѧѧΘϟ�ϦϛΎѧѧϣϷ�ϲѧѧϓ1����ΔѧѧϟΩΎΒϤϟ�ϭ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ήѧѧΒΘόϳ�ϻ

���������ϲѧϓ�ΕήѧΟ�Ϊѧϗ�ΔѧϠϣΎόϤϟ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ϻ·�ΎΤϴΤѧλ �˯ΎѧϤϟ�ϭ�ν έϷ�ϲѧϓ�ΔϤγΎϘϤϟ�ϭ�ί ήϓϹϭ

ΩϞϴΠδΘϟ�Γή������������ϭ�ϲѧΑήόϟ�ϭ�ϲѧϧΩέϷ�ϪѧϘϔϟ�ΐ ѧϫΫ�κ Ϩѧϟ�άѧϬϟ�ΎΣήѧη�ϭ�ϪѧΘϘϓϭ���ΔѧϤϜΤϣ

���������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓέϮϛάѧϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϩήѧϴϏ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϥ�ϰϟ·�ΔϴϧΩέϷ�ΰϴϴϤΘϟ���

�ΓήϘϓ�����ϥϮѧϜϳ�ϭ�ϞϴΠѧδΘϟΎΑ�ϻ·�ΪϘόϨϳ�ϻ�ϲϠϜη�ΪϘϋ�Ϯϫ�ϩΎϴϤϟ�ϭ�ϲο έϷ�ΔϳϮδΗ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

���ήѧϴϏ�ϭ�ΎѧϘϠτ ϣ�Ύѧϧϼτ Α�ϼσΎΑ�ϣ���������Δѧμ ΘΨϤϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ΓήѧΩ�ϲѧϓ�ϞΠѧδϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ήѧΛ�ϱϷ�ΐ ѧΗή�����

�ϭΔϴο ήόϟ�ϩέΎΛ�ξ όΑ�ϥ��Ϩϋ�ΐ ΗήΘΗ�ΎϤϧ·��ˬ�����β ϴѧϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�Δѧόϗϭ�ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�Ϫ��ϩέΎѧΒΘϋΎΑ

ΎόϴΑ��������������ΎѧϬϓήσ�ϒѧϠϜΗ�κ Ϩѧϟ�άѧϬϟ�ΎѧϓϼΧ�ΕήѧΟ�ΔѧϠϣΎόϣ�Ϟѧϛ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�Ϫϧ�ϭ�ϞΑ�ˬ

.2نفس المادةغرامة مالیة لا تتجاوز خمسة دنانیر أردنیة عملا ب

  المبحث الثاني

  حجیة الشھر في مواجھة الغیر

�����ϩάѧϫ�ϕΎѧτ ϧ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ΔϐϟΎΑ�ΔϴϤϫ�ϲδΘϜϳ�ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ϥ·

����Ϛϟάѧϛϭ�ϢϫΪѧο �ΝΎѧΠΘΣϻ�ϦϜϤϳ�ϻ�Ϧϳάϟ�ϭ�ϢϫΪο �ΞΘΤϳ�Ϧϳάϟ�ι ΎΨηϸϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΔϴΠΤϟ

�όϟ�ΪѧϳΪΤΘΑ�ϚϟΫ�ϭ�ωϮο ϮϤϟ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΔϴΠΤϟ�ϩάϫ�ϯΪϣ�ΪϳΪΤΗ�ϲϓ����ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟϭ�ΩϮѧϘ

ϘΘϔΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�ϭ�ΔϴΠΤϟ�ί ϮΤΗή�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΘϟ����ϭϟ�������ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ϝϭΪѧϟ�ΕΎόϳήѧθΗ�ΖѧϔϠΘΧ�ΪѧϘ

�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϯΪѧѧϣ�ϭ�ϕΎѧѧτ ϧ3��ˬ�ϭѧѧϣήΩ�έ�ϚѧѧϟΫ�ϡΎѧѧψϧ�ΔѧѧόϴΒσ�ϰѧѧϟ·�ϊ ѧѧΟ

  . الشھر المعتمد في كل دولة

ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϲϔϓ��ήϓ�ϚѧϟΫ�ϰϠϋ�ϝΎΜϣ�ήϴΧ�ϭ�Ύѧδϧ��ˬ���β ϴѧϟ

4��������Ϯѧϫ�έϭΩ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϪѧϳΩΆϳ�Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ΎϤϧ·�ϭ، فھو لا ینشئ الحق للشھر أثر بین الأطراف

�ϪѧѧΘϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ϭ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·��ˬ�ΔѧѧϴΠΣ�ωϮѧѧο Ϯϣ�Ϊѧѧόϳ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ

.لأي نزاع حول ملكیتھا أو الانتفاع بھا یقصد بالتسویة في النص، أنھا لم تعد محلا  1
. و ما بعدھا 308ص ) المرجع السابق(ان الدحدوح بسالم حماد شع/ د  2
3Stéphane Piedelievre. Op- cit p 241
4Marie- Noelle Jobard- Bachelier p 138
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�����ϞѧϜϛ�ήϬѧθϟ�ΚѧΤΒϟ�ϱήѧϘϔϟ�ΩϮѧϤόϟ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ1��ϭ�ϟ�ϞϜѧθϳ�ϕΎѧτ Ϩ�

�ϊ γϭϷ�ΚΤΒϠϟ�ϭήθΘϟ˯Ϯγ�ΪΣ�ϰϠϋ�˯Ύπ Ϙϟ�ϭ�ϊ ϳ���������ϰѧϠϋ�ήϬѧθϟ�ήѧΛ�ΚѧΤΑ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάϟ�ϭ

ϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϐϟΘϳήϔΘϟΎѧѧΑ�Ϣѧѧδϊ��Ρήѧѧτ ϳ�ϭ�ϖѧѧϤόϟϭ�ΐ όѧѧθΘϟ�ϭϣϧϮϧΎϗ�ϞΎѧѧδ�Δѧѧϴ

�����ϚѧѧϟΫ�ϭ��ΔΑϮόѧѧμ ϟ�ϭ�ΔѧѧϗΪϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳΎϏ�������ήѧѧΜϛ�ϊ ѧѧο �ϭ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥϮѧѧϜϟ

2�ΔΤϠμلمصلحة الغیر منھ لمصلحة الأطراف Ϥϟ�ϚϠΘϟ�ΔϳΎϋέ�ϭ�ˬ���ϲѧδϧήϔϟ�ωήѧθϤϟ�Ρέ

������ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�έΎλ �ϥ�ϰϟ·�ϩΎΠΗϻ�άϫ�ϲϓ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϊ π ϳ

  .ھذا الحجم المطروح ھناكب

ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ϲϓ�Ύϣ����β ϔϨѧΑ�ΎѧΣϭήτ ϣ�β ϴϟ�ωϮο ϮϤϟ�ϥΈϓ�ˬ

����ϻ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϥ�ϚϟΫ�ϖϤόϟΗ����ΠΤϟ�ωϮѧο Ϯϣ�Ϧѧϣ�Ύѧϋήϓ�ϻ·�ϞϜѧθ��Δѧϴ

ϓ�ϭ�ϑήσϷ�ϦϴΑ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϚϟΫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϞϤθϳ�ϱάϟ�ϞϜϛϲ���ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ

3�����Γϭϼѧϋ�ϭالعام لھذه الكلمة و لیس بالمعنى الخاص فقط المطروح في القانون الفرنسي

ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϥΈѧѧϓ�ϡΎѧѧψϧ���ϡΪѧѧϋ�ϭ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷϭ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϤϛ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ

ϐΗ�ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ΐ ѧѧδϜϟ�ί ϮѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�έΎѧѧΛ�ΎѧѧϤϴϓ�ΚѧѧΤΒϟ�Ϧѧѧϋ�ϲѧѧϨϣ�ΔѧѧϴΠΣ�ϞѧѧϘΣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ΕϼϜѧѧθ

Ύδϧήϓ�ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�Ϸ�������ήѧΛϷ�ϡΪѧόϧ�ϭ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ΪΎѧδϟ�ΔϴΎѧο ήϟ�ΪΒϣ�ϥ

��ΪѧϗΎόΘϟ�ΩήѧΠϤΑ�ϖΤϟ�ϞϘΘϨϳ�ΚϴΤΑ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ��������ϕϮѧϘΤϟ�ϢΣΰѧΗ�ΔϠϜѧθϣ�ί ϭήѧΑ�ϰѧϟ·�ϯΩ

�����ѧѧϓ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϟΎΘΘϣ�ΕΎϓήѧѧμ ΘΑ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϠϘϨΘϤϟΘΎѧѧΒϟ��ήѧѧμ ϣ�ϰѧѧϠϋ�Ώ�ϲѧѧϓ�Ϫϴϋ

�����������έΎѧϜΘΑ�ϭ�ϕϮѧϘΤϟ�ϦϴѧΑ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�ωϮѧο Ϯϣ�ϝϭΎѧϨΘϟ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϭ�ϪѧϘϔϟ�ϭ�ϊ ϳήθΘϟ

����������ϭ�ϦѧδΣ�ΪѧϳΪΤΘϟ��ήϴϳΎѧόϤϛ�ΆѧσϮΘϟ�ϢѧΛ�ζ ѧϐϟ�ϢѧΛ�ϢѧϠόϟ�έΎѧϴόϤΑ�˯ΪΑ�ΔϠο ΎϔϤϟ�ϚϠΗ�ήϴϳΎόϣ

.4سوء نیة الغیر

1�����������������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ΐ ѧϠϗ�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ΚϳΪѧΤϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϪѧϘϔϟ�ϒѧλ ϭ�ΚѧϴΣle cœur de la
publicité  . راجع في بیان ذلك :  

Philippe Malaurie et Laurent Aynes (les biens- la publicité foncière) 4ème ed 1998 Ed cujas Paris
P 376.

2Gabriel Marty et Pierre Raynaud Op-cit p 465-466-Stéphane Piedelievre Op-cit p 19
3���ϥ·�ϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧϴϐϟ�����ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ϲѧѧϓ�ήѧμ ΤϨϳ�ϖϴѧѧο �ϭ�ι ΎѧѧΧ�ϰѧϨόϣ�Ϫѧѧϟ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ωϮѧο Ϯϣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϩΪѧѧμ Ϙ

�������������ΎѧϔϠΧ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϲѧϓ�ϞѧϤΤΘΗ�ΔѧΛϼΛ�κ Ϩѧϟ�ϡϮѧϬϔϣ�ϲѧϓ�ήѧϴϏ�Βѧμ ϴϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ύѧλ ΎΧ�ΎϔϠΧ�ϩέΎΒΘϋϻ�ρήΘθϳ�ϭ�ήϬη�ϱάϟ�ϑήμ ΘϤϠϟ
��Τϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ϼѧόϓ�ϡϮϘϳ�ϥ�ϭ�ήϬθϠϟ�Ύόο ΎΧ�ϖΣ�Ϧϣ�ϰϘϠΘϳ�ϥ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�ΪϘϨϟ�ι ΎΧ��������ϱάѧϟ�ήѧϴϐϠϟ�ϡΎѧόϟ�ϰѧϨόϤϟ�ϑϼѧΨΑ�Ϯѧϫ�ϭ�ϪѧϘ

راجع ما سیأتي ص ؟ –یعني كل من لم یكن طرفا في العلاقة أو الكافة و ستأتي على تفصیل ذلك لاحقا 
4Marc Levis (l'opposabilitè du droit réel) ed Economica Paris p 18- Alain Fournier op- cit p 35.
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����ϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϪϤϴѧδϘΗ�ϭ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΔѧѧϴΟϭΩί �ϥ�ΎѧϤϛ�ΔѧѧϴΠΤ

publicité à fin d'opposabilité������ϡϼѧϋϹ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧη�ϭpublicité à fin

d'information1��ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϦϴѧѧΑ�ΰѧѧϴϴϤΘϟ�ϰѧѧϟ·�ϯΩ�ϭ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ΔѧѧϗΩ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϤϋ

����������ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ϪѧΘϴΠΣ�ϦϴѧΑ�ϭ�ΎϬϠϤѧθϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϭ�ϝϭϷ�ωϮϨϟ�ϕΎτ ϧ

ήϬѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ωϮѧѧϨϟ�ΎϬϠϤѧѧθϳ2����Ϋ·�ϭ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϋϮϗ�ϊ ѧѧϳί ϮΗ�ϪѧѧϠϛ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ΎϨϔѧѧο 

�������ζ ѧϐϟ�άѧΒϧ�ϰѧϠϋ�ΔѧϤΎϘϟ�ΔѧϴΠΤϟ�ϲѧϓ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�ϖΒτ ϳ�ϱάϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϦϴΑ�Ύδϧήϓ�

�������ΔѧѧϴόϔϨϟ�ΓήѧѧψϨϟ�ϭ�ΔѧѧϴϨϘΘϟΎΑ�ΔϤѧѧδΘϤϟ�ήϬѧѧθϟΎΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϦϴѧѧΑ�ϭ3���ΓέϮѧѧμ ϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ

ϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ϒϠΘΨϳ�ΪΣ�ϱ�ϰϟ·�Ί ΒϨΗ�ϭ�π ΘΘγ����ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϐ

  . القوانین التي تطبق نظام الشھر العیني فيالفرنسي عنھ 

�ϴϣΎѧѧѧψϨϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϪѧѧѧΩΎΒϣ�ϞѧѧѧϬϨϳ�ϭ�Γ́ѧѧѧθϨϟ�ΚϳΪѧѧѧΣ�ϩέΎѧѧѧΒΘϋΎΑ�ϱήѧѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ΎѧѧѧϣϦ�

ΎѧѧϧΎϴΣ�ν έΎѧѧόΘϣ�ϞϜѧѧθΑ�ΎѧѧϤϬϨϴΑ�Νϭΰѧѧϳ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ��ˬ��ωϮѧѧο Ϯϣ�ϝϮѧѧϳ�Ϣѧѧϟ��ϪѧѧϧΈϓ

������ϡΎѧϤΘϫϻ�ϭ�ΔѧϳΎϨόϟ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ��ϡί ϼѧϟ�ˬ��ѧϟϭΎϨΘϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·Ϫ�����ϊ ѧπ Α�ϲѧϓ�ϻ·

ϪΑ�ϯΩ�ϱάϟ�ΐ ϫάϤϟ�ΪϳΪΤΗ�ΐ όμ ϳ�ΩϮϣ��ϪϴϠϋ�ϲϫ�ϱάϟ�ϞϜθϟΎΑ�ΎϬΘϏΎϴλ �ϰϟ·���ΎѧϤϛ�ˬ�ϥ�

��ΎϬΘϏΎϴѧѧλ �ν ϮѧѧϤϏ�ϭ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧϠϗ�ϙήѧѧΘϳ��Ϥϟ�ΓΩέ·�ΔѧѧϔϟΎΨϤϟ�Ύόѧѧγϭ�ϝΎѧѧΠϤϟѧѧθή�����ω�

��Δѧλ ΎΨϟ�ΔΤϠѧμ Ϥϟ�ϖϓϭ�ϩήϴδϔΗ�ϭ�κ ϨϠϟ�ϱΩήϔϟ�ϢϬϔϟΎΑ�ΞΠΤΘϟ�ϭ���ϭ����Ϊѧϳ�Ύѧϣ�άѧϫ��ϰѧϟ·�Ϯϋ

���έϮѧψϨϤϟ�ϖѧϓϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ωϮο Ϯϣ�ϝϭΎϨΗ

������ϕΎѧτ Ϩϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϡΎѧϜΣϷ�ξ ѧόΑ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϪϨϋ�άΧ�ϱάϟ�ϲδϧήϔϟ4����ϪѧϟϭΎϨΗ�ϢѧΛ�ˬ

  :أنظر في ھذا الشأن  1
Marie - Noele Jobart Bachelier op- cit p 137

Philippe Malaurie & Laurent Aynés op- cit p 376
2Stéphane Piedelievre op- cit p 243
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op- cit p 542
4����ΓΩΎϤϟ�ϞΜϣ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϊ ѧϣ�ΪѧϴόΑ�ΪΣ�ϰϟ·�ϪΑΎθΘΗ�ϲΘϟ���������ΓήѧϘϓ������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ����ϲϔϧΎѧΟ�����

��������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�������ϰѧϠϋ��·ϥ������ϭ��ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Φѧδϓ
����ρήѧθϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ˬ�έΪѧϬϤϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ ϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ϰϠϋ�ϪΑ�ΞΘΤϳ�ϻ�ΎϴόΟέ�ήΛ�ΞΘϨϳ�ΎϣΪϨϋ�ΎϬπ Ϙϧ�ϭ�ΎϬΎϐϟ·�ϭ�ΎϬϟΎτ Α·

��ϭ�˯ΎѧϐϟϹ�ϭ�ϝΎτ ΑϹ�ϭ�Φδϔϟ�άϫ�ϥΎϛ�ϭ�ΎϘΒδϣ�ϩέΎϬη·�ϢΗ�Ϊϗ�ξ ϘϨϟ�ϭ�˯ΎϐϟϹ�ϭ�ϝΎτ ΑϹ�ϭ�Φδϔϟ�ϚϟΫ�Ϟμ Σ�ϩΎπ ΘϘϤΑ�ϱάϟ
  : على أن  86المادة  و في صیاغتھا باللغة الفرنسیة تنص." النقض بحكم القانون ، تطبیقا للقانون 

La résolution ou la révocation ; l'annulation ou la réscision de droits réels immobiliers ;
lorsqu'elle produit un effet rétroactif ; il n' est opposable aux ayants cause du titulaire du droit
anéanti que si la clause en vertu de laquelle elle est intervenue a été antérieurement publiée ou si
cette résolution ; révocation ; annulation ou réscision a lieu de plein droit ; en application de la

loi ."

  :أن الفرنسي على 1955جانفي  4من مرسوم   4فقرة  30/1و تنص المادة 
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�������������ΉΩΎѧΒϣ�Ϧѧϣ�ϞѧϴϠϗ�ήѧϴϏ�ΩΪѧϋ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϪѧϨϣ�άѧΧ́ϳ�ϱάѧϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ

Ύπ ϳ�ϑΎτ Ϥϟ�ήΧ�ϲϓ�ϲϬΘϨϨϟ�ˬ�ϘΗ�ϲΘϟμ����ι Ϯѧμ Ψϟ�άѧϬΑ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϲ

  . لیةمواو ذلك في المطالب الثلاثة ال

  حجیة الشھر في مواجھة الغیر في نظام الشھر الشخصي:  المطلب الأول

���Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�ΖϘΒѧγ�ΎѧϤϛ1�����Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧΑ�ϑήѧѧΘόϳ�ϻ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥΈѧѧϓ

�ήϬѧѧθϠϟ�ϭ��Ϩϳ�Ϋ·�ˬϪѧѧϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧѧϴΗϮΒΜϟ�ΓϮϘϟΎѧѧΑ�ϻ����ΩΎѧѧϘόϧ�ΩήѧѧΠϤΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�́ѧѧθ

2��ήϬѧθϟ�ϰϟ·�ΝΎΘΤΗ�ϻ�Ϫϓήσ�ϦϴΑ�ΔϴΠΣ�Ϫϟ�Βμالتصرف صحیحا Η�ϚϟάΑ�ϭ�ˬ�����Ϫѧϧ�ήѧϴϏ

ϩήϬη�Ϧϣ�ΪΑϻ�ϪϧΈϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ΐ δΘϜϤϟ�ϖΤϠϟ�ϥϮϜϳ�ϰΘΣ���άѧϫ�ΏΎϴϏ�ϲϓϭ�ˬ

  .علیھالشھر فإن الغیر یستطیع أن یتجاھل وجود الحق و یعترض علیھ ولا یكون حجة 

���������Ύѧϓήσ�ϮѧϧϮϜϳ�Ϣѧϟ�Ϧϳάѧϟ�ΔѧϓΎϜϟ�ϪѧΑ�Ϊѧμ Ϙϳ�Ϫѧϧ�ήϴϐϟ�Ϡτ μ ϤΑ�ϢϬϔϳ�ϻ�ΐ Πϳ�ϦϜϟ�ϭ

�����������ϲѧѧϓ�ήΛΆѧϳ�ϻϭ�ˬήϬѧθϟΎΑ�ϢѧϬϟ�ϥ́ѧη�ϻ�ϡΎѧόϟ�ϰϨόϤϟΎѧѧΑ�ήѧϴϐϟ�˯ϻΆѧϬϓ�ˬήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ

�ήϬѧθϣ�ϖΤϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϢϬΘϬΟϮϣ�ϻ�ϡ�ˬ����ѧϘΣ�ΐ ѧδΘϜϳ�Ϧѧϣ�ϥ�Ϋ·Ύ�����ϻ�ήϬѧθϣ�ήѧϴϏ�ϑήѧμ ΘΑ

·�ϲϓ�ΔϓΎϜϟ�ϩΎΠΗ�ϞϜθϣ�ϱ�ΪΠϳ�����ϰѧΘΣ�ϑήѧμ Θϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ΪϨѧδϟ�έΎϬχ ·�ΩήΠϤΑ�ϪϘΣ�ΕΎΒΛ

ήϬθϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϯϟ�ϭ���Ϊѧϗ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϡΎϣ�ϩήϣ�Ϧϣ�ΝήΣ�ϲϓ�ϲϘϠΘϤϟ�άϫ�ϥϮϜϳ�ΎϤϧ·�ˬ

έΎϘόϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�ΎδϓΎϨϣ�ΎϘΣ�ήΧϵ�Ϯϫ�ΐ δϛ���ϓ����ϞѧΣ�Ϯѧϫ�Ύѧδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϑΪϬ

ί ΎϨΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ωΰϨϟω��ϖΤϟ�ΏΎΤλ ϘΣ�ϥϮϘϠΘϳ�Ϧϳάϟ�ΪΣϮϟ�����ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϢѧϬ

��ήѧѧϴϐϟ�ΎѧѧϬϴϓ�ϥϮѧѧϜϳ�ΪѧѧΟ�ΔѧѧϠϴϠϗ�Ε˯ΎϨΜΘѧѧγ�ϻ·�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΩήѧѧΗ�ϻ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϭ�ϪѧѧϣΎϘϣ�ϡϮѧѧϘϳ�Ϧѧѧϣ

ΔϓΎϜϟ�ϪϨϣ�ΩϮμ Ϙϣ�ˬ��ѧϫ�ϭϲ����������ϡϮѧϘϳ�ϱάѧϟ�ΔѧϴΠΤϠϟ�ι ΎѧΨϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϦϤѧο �ϞΧΪѧΗ�Ε˯ΎϨΜΘѧγ

.3إلى جانب النظام العام الذي یشكل القاعدة

"la résolution ou la révocation ; l'annulation ou la réscision d'un droit visé au 1° de l'article 28 ;
lorsqu'elle produit un effet rétroactif ; n'est opposable aux ayanhs cause à titre particulier du
titulaire du droit anéanti que si la clause en vertu de laquelle elle est intervenue à été

antérieurement publiée ou si la clause réside dans la loi ."
Marie: أنظر كل من   1 Noelle Jobert Bachelier op-cit p 138

Stéphane Piedelievre op-cit p 241
����ϦϴΗΩΎϤϟΎΑ�ΪϬθΘδϳ�ΎϤϫϼϛ�ϭ������ϭ������ϲδϧήϔϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ���ϝΩΎѧΒΗ�ΩήѧΠϤΑ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϝΎϘΘϧΎΑ�ήϘΗ�ϲΘϟ

  الرضا عملا بمبدأ الرضائیة 
2Philippe Malaurie et Laurent Aynes op-cit p 380
3Stéphane Piedelievre op-cit p 246
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leالنظام العام للحجیة :  الفرع الأول régime général de l'opposabilité

������������ήѧѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϪѧѧΠΘϨϳ�ΎѧϤϴϓ�ΎѧϨϫ�ΔѧϴΠΤϠϟ�ϡΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϞѧΜϤΘϳ

�ι ΎΨϟ�ϰϨόϤϟΎΑ�ˬϭ�Ϯϫ����������ήѧΧ�κ Ψѧη�ϩΎѧϘϠΗ�ήѧΧ�ϖѧΤϟ�ΎѧϤΣΰϣ�ϭ�ΎѧδϓΎϨϣ�ΎѧϘΣ�ϰϘϠΘϳ�ϱάϟ

ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ����ϦѧϤϟ�ΔϴϠѧπ ϓϷ�ϥϮϜΗ�ΚϴΣ�Ϟϴπ ϔΘϟ�έϭΩ�ήϬθϟ�ΐ όϠϳ�ΎϨϫ�ϭ�ˬ��ήϬѧη

ϪѧѧϘΣ��ϻϭ�ˬ�ϡϮѧѧϴϟ�β ѧѧϔϧ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΪѧѧϘόϟ�ΦϳέΎѧѧΘΑ�ΓήѧѧΒϋ�ϻ�ϭ����Ϟѧѧϛ�β ϴѧѧϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭ

ϐϟѧ˰ѧ˰��������Ϭθϟ�ϡΪѧѧϋ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϨϟ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϳ�ήϴ�˰ѧѧ˰�Ϭθϟ�Ϧѧѧϋ�ϭ�ή�˰ѧѧ˰˰˰�ή

ϟ˰˰˰˰ϖΣϼ��ϴѧο ϮΘϟ�ϲϋΪΘδϳ�ΎϘϴϗΩ�ΎηΎϘϧ�ήϴΜϳ�ήϴϐϟ�ϡϮϬϔϤϓ�ˬ�����ϭ�ΔѧϴΠΤϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϥ�ΎѧϤϛ�ˬ

Ϡτ ϣ�ΎϤΩ�β ϴϟ�ΔϴΠΤϟ�ϡΪϋ��ΎѧϘ�ˬ����ΔϴΒѧδϧ�ϻ·�ΔѧϴΠΤϟ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ΎѧϧΎϴΣ΄ϓ��ˬ���ϝϭΎѧϨΘϧ�άѧϬϟ�ϭ�ϻϭ�

  . الحجیةھذه  مدى  ثم المقصود بالغیر

  المقصود بالغیر:  أولا

���ϑήѧμ ΘϤϟ�ϦϴѧΑ�ϕϮϘΤϟ�ωί ΎϨΗ�ϲϓ�Ϟμ ϔϠϟ�ωϮο Ϯϣ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ·

�����ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΤϟ�ϰѧѧϘϠΘϳ�Ϧѧѧϣ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�Ϫѧѧϴϟ·ϤϟϠѧѧο ΎϔΔ�ΎѧѧϤϬϨϴΑ�ˬ��ϥΈѧѧϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�

ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ϩΎϘϠΗ�ϱάϟ�ϪϘΣ�ϲϓ�ήϴϐϟ�Ϫϋί Ύϧ�Ϋ·�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ���ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥΈϓ�ˬ

���ΞΘѧΤϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϳ�Ϫϴϟ·�Ϊѧο������������ϪѧϘΣ�ήѧϴϐϟ�ήϬѧθϳ�Ϣѧϟ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϪѧϧϮϜΑ�ήѧϴϐϟ�άѧϫ��ϭ

��������Ϯѧϫ�ϩέΎϬѧη·�ΪѧόΑ�Ύѧϣ�ϰѧϟ·�ϩέΎϬѧη·�ϲѧϓ�ήΧ́Ηϟ�ϪѧϘΤ����������ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϥΈѧϓ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�ϭ

ΎΑ�ϪѧѧϴϠϋ�ΞΘѧѧΤϳ�ϥ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϠϟήϬѧѧθϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ωί ΎѧѧϨϳ�ϲϟΎѧѧΘϟΎΑ�ϭ��Ϫѧѧϴϟ·��ϻ�ϭ�ϪѧѧϘΣ�ϲѧѧϓ

����������Ϧѧϣ�ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϪѧϘΣ�ϰѧϘϠΗ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ϱάѧϟ�ήϴϐϟ�Ϯϫ�ϪϴϠϋ�ΔΠΣ�ήϬθϟ�ϥϮϜϳ

ѧѧѧϘϳϮ���ϞѧѧѧΒϗ�ϪѧѧѧϘΣ�ήϬѧѧѧη�ϰѧѧѧϟ·�έΩΎѧѧѧΒϳ�ϱάѧѧѧϟϭ�ϪѧѧѧϴϠϛϭ�ϭ�ϲϧϮϧΎѧѧѧϘϟ�ϪѧѧѧϠΜϤϣ�ϭ�ϪѧѧѧΘΛέϮϛ�ΔѧѧѧϣΎϘϣ�ϡ

  . المتصرف لھ و ذلك وفق التفصیل التالي

  ه بالحقالغیر الذي لا یحتج ضد  -1

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ���ΓήϘϓ����ϡϮγήϣ�Ϧϣ���ϲϔϧΎΟ��������ϥ�ϰѧϠϋ�Ύѧδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎδϟ

��������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϠϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ήϬѧθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�����Ϧѧϣ
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������Ϧѧϣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧδΘϛ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ΎϬϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ϡϮγήϤϟ�άϫ

�ѧѧϨΑ�ΔѧѧδϓΎϨϣ�ΎѧѧϗϮϘΣ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ���ήϬѧѧθϟ�Δѧѧϴϣΰϟϻ�Δόѧѧο ΎΧ�Εέήѧѧϗ�ϭ�ΩϮѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�˯Ύ�����

ΎϨϫέ�ϭ�ί ΎϴΘϣ�Ϊϴϗ�ϱάϟ�ϭ�ϼόϓ�ΎϫήϬη�ϢΗ�ϲΘϟ�ϭ�����Ϋ·�ΔѧϴΠΤϟ�ΩϮϘόϟ�ϚϠΘϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ΎϤϛ

�ήϬη�ΪόΑ�ΎϫήϬη�ϢΗϟήϴϐϟ�ΎϬΑ�ΞΘΤϳ�ϲΘϟ�ϕϮϘΤ���������ϡΎѧϜΣϷΎΑ�ϚѧδϤΘϟ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϚѧϟΫ�ϊ ѧϣ�ϭ

.1نافسة و لا خلفھم العامالسابقة من قبل الغیر المكلف بشھر الحقوق الم

���ΔѧϴΠΤϠϟ�έήѧϘϤϟ�ήϬθϟ�ΔϤϬϣ�ήμ Σ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ�ϪϴϠϋ�ϭpublicité à

fin d'opposabilité��������ϩάѧϫ�ϮѧϘϠΗ�Ϊѧϗ�ϮѧϧϮϜϳ�Ϧϳάѧϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϦϴΑ�ωΰϨϟ�ϞΣ�ϲϓ

���������ΎѧϘΣ�ήѧΧϵ�Ϯѧϫ�ϰѧϘϠΗ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧϣ�ϕϮϘΤϟϣϨϓΎ��Ύѧδ����β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ΎѧϤΣΰϣ�ϭ

�ϚϟΎϤϟ�ˬ�ϭ���ΔϴϠѧπ ϓϷ�ϥϮѧϜΗ�ϦѧϤϟ�ϡΪϘΘϤϟ�κ ϨϟΎΑ�ΩΪΣ����������ϕΎѧτ ϧ�Ϧѧϋ�ΝήѧΨϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�Ύѧϣ

�����ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�έΎϬѧη·�ϡΪѧόΑ�ϚδϤΘϳ�ϥ�ϪϘΣ�Ϧϣ�β ϴϟ�Ϫϧ�ϲϓ�ϝΎϜη·�ϼϓ�ϖΑΎδϟ�ϒϳήόΘϟ

  . إلیھ أو تأخر إشھاره

��������ϩήϬѧη�ήΧ́ѧΗ�ϭ�Ϫѧϟ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ήϬѧη�ϡΪѧόΑ�ϚδϤΘϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�Ύϣ�ϭ

ϓ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ΪϬΘΟ�ΪϘϓϪϴϓ�ήϓϮΘΗ�ϥ�ΪΑϻ�ϲΘϟ�ρϭήθϟ�ΩΪόΗ�ϲ����κ ѧϧ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ����ήϛάѧϟ�ΔϔϟΎγ�������������άѧϫ�ϰϨΜΘѧγ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϡΎѧϜΣ�ϭ�κ Ϩѧϟ�β ѧϔϧ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭ

��������ϭ�ήϬѧθϟ�ϡΪѧόΑ�ϮόϓΪѧϳ�ϥ�ρϭήѧθϟ�ϢϬΎϔϴΘѧγ�ϢѧϏέ�ϢѧϬϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ήϴϐϟ�Ϧϣ�ϦϴΘϔΎσ�ϪϘϔϟ

ϩήΧ́Η���ϭϞΜϤΘΗ�δϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϲϓ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ρϭήθϟ���ήѧϴϐϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ωί ΎϨϳ�ϥ�ϊ ϴτ Θ

  : و الذي تأخر شھره فیما یليأالمشھر 

أن یكون الغیر خلفا خاصا لنفس المتصرف:  الشرط الأول

1Art 30/1° du décret du 04 janvier 1955
"Les actes et décisions judiciaires soumis à publicité par application du 1° de l'article 28 sont ;
s'ils n'ont pas été publiés, inopposables aux tiers qui sur le même immeuble ont acquis du
même auteur des droits concurrents en vertu d'actes ou de décisions soumis à la même
obligation de publicité et publiés, ou ont fait inscrire des privilèges ou des hypothèques. Ils sont
également inopposables, s'ils ont été publiés lorsque les actes, décisions, privilèges ou
hypothèques invoqués par les tiers ont été antérieurement publiés. Ne peuvent toutefois se
prévaloir de cette disposition les tiers qui étaient eux même chargés de faire publier les droits

concurrents, ou leurs ayant cause à titre universel" .
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�ϒϠѧδϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ΎϤΣΰϣ�ΎϘΣ�ΐ δΘϛ�Ϋ·�Ϛϟάϛ�ϥϮϜϳ�ϭ�����έϮѧμ Η�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ

������ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�Δϔѧѧλ �ήϓϮѧѧΗ�ϡΪѧѧόϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓήσ�ΪѧѧΣ�Ϧѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ϡΪѧѧόΑ�ϊ ϓΪѧѧϟ�ΓέΎѧѧΛ·���

1�����������ϭ�ϡΎѧόϟ�ϢѧϬϔϠΧ�ϻ�ϭ�Ϣѧϫ˯ϼϛϭ�ϭ�Ϧϴϓήѧτلدیھ ϟ�ϲѧϠΜϤϣ�ϯΪѧϟ�Δϔѧμ ϟ�ϩάѧϫ�ήϓϮѧΘΗ�ϻ�ΎѧϤϛ�ˬ

�ϢϬΘΛέϭ��ϓ��������Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ήϬѧη�ϡΪѧόΑ�ϮόϓΪѧϳ�ϥ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧΛέϮϟ�ί ϮΠϳ�ϼ���ϚѧϟΫ�ˬ

έήϤΘγ�ϥϮϠΜϤϳ�ϢϬϧ������˯ΐ ѧϋ�ϊ ѧϘϳ�ϢϬϴѧϠϋ�ϭ�ϢϬΛέϮѧϣ�Δϴμ ΨθϟΗ���ϢϬΛέϮѧϣ�ΕΎѧϣΰΘϟ�ϞѧϤΤ���

Χ�ΎϔϠΧ�ήϴϐϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϲϔϜϳ�ϻϭ�ΐ ѧδΣ�ϭ�Ύλ Ύ��������β ϔϨѧϟ�Ύѧλ ΎΧ�ΎѧϔϠΧ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ρήΘѧθϳ�ϞѧΑ�ˬ

�ϱ�ϑήμ ΘϤϟ�ΪϗϘϠΗϰ������Ϣѧϟ�ϱάѧϟ�ϪѧϘΣ�Ϫѧϟ�β ϓΎϨϤϟ�ϪϨϣ�ϰϘϠΗ�ϱάϟ�ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ϪϘΣ

��ϩήϬѧѧη�ϲѧѧϓ�ήΧ́ѧѧΗ�ϭ�ϩήϬѧѧθϳ��ˬ���ѧѧϤΎϗ�ωΰѧѧϨϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ΎѧѧϣΎ�����ϦϴѧѧΑ�ϦѧѧϜϟϭ�ϖѧѧΤϟ�β ѧѧϔϧ�ϝϮѧѧΣ

�������έΎѧѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬήѧΧϵ�Ϧѧѧϋ�ϒѧϠΘΨϣ�ϑήѧѧμ Θϣ�Ϧѧϣ�ϪѧѧϘΣ�ΎѧϤϬϨϣ�Ϟѧѧϛ�ϰѧϘϠΗ�Ϧϴѧμ Ψη�ϱ�����

�ϛ�Ζѧδϴϟ�ήϬθϟ�ΔϴϘΒγ�ΎϤϴγϻ�ϩΪϋϮϗ�ϭϴϔ���ωΰѧϨϟ�ϞѧΤΑ�ϪѧϠ�����ϲѧπ ΘϘϳ�ϪѧϠΣ�ΎѧϤϧ·�ˬϟ�ΚѧΤΒ���ϲѧϓ

����Ϛϟάѧϛ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϧѧϣ�ϭ�ωΰϨϟ�ϞΤϣ�ϖΤϠϟ�ϲϘϴϘΤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϥΎϛ�Ϧϣ������ϩΎѧϘϠΗ�ϦѧϤϟ�ϖѧΤϟ�ΖѧΒΜϴϓ�ˬ

.2من المالك و یزول حق من تلقاه من غیر المالك

�ϭΪѧѧϗ�ΕέΎѧѧΛ�ΎѧѧϨϫ��ѧѧϤϟ�ήϴѧѧδϟ�ϕΎѧѧτ ϧ�Ϧѧѧϋ�ΝήѧѧΨΗ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ΔΑϮόѧѧλήϬѧѧθϟ�έϭΪѧѧϟ�ϑϮϟ́�������

�ϚѧѧϟΫ�ϭϲѧѧϓ�ѧѧϔϟ�ϥΎѧѧμ Ψη�ϖѧѧΤϟ�ωί ΎѧѧϨΘϳ�ϱάѧѧϟ�ν ή��ˬ��ΔѧѧΠϴΘϧ�ϩήϬѧѧη�ϭ�ϪѧѧϘΣ�ϰѧѧϘϠΗ�ΎϤϫΪѧѧΣ

�ϑήμ Η·έΩ�����ϡΩΎѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϦϜϟ�ϭ�ϖΤϟ�β ϔϧ�ϰϘϠΗ�ϲϧΎΜϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�Ϧϣ�ϱ

ϪϘΣ�ήϬθϳ�Ϣϟ�ϭ�ΐ δϜϤϟ�ϓ�ˬ������ϰѧϠϋ�Ϟѧπ ϔϳ�Ϫѧϧ�ϻ·�ϪѧϘΣ�ήϬѧθϳ�Ϣϟ�ήϴΧϷ�άϫ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΒ

ϘϴΒτ Η�ϝϭϷ��ϲѧδϧήϔϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΪϋϮϘϟ�Ύ��ϭ��Ϊѧϗ�������Ϟϴѧπ ϔΘϟ�άѧϫ�ήѧϳήΒΗ�ξ όΒѧϟ�ϝϭΎѧΣ

��ϻ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϥ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϘΣ�ϲѧѧϘϠΗ�ΐ ѧѧδΘϜϤϟ�ΰΎѧѧΤϟ�ϥϮѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧϋ�ΝέΎѧѧΨϟ

.3شھر حقھأمن المالك رغم أنھ  ھو لذلك یفضل على من تلقي حق، یلزمھ بشھر التقادم 

 ا على نفس العقارأن یتلقى حقا مزاحم:  الشرط الثاني

1Stéphane piedelievre op-cit p 248
2���ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�Δϔλ �˯Ύτ ϋ·�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�Ζπ ϓέϟΎ˯ϛήθϟ�ΪΣ�Ϧϣ�ϪϘΣ�ϰϘϠΗ�ϦϤϟ�ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϨ���ϰѧϠϋ���ωϮϴѧθϟ

�ϲѧѧϓ�ϰѧѧϟϭϷ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Δѧѧϓήϐϟ�Ϧѧѧϋ�έΩΎѧѧλ �έήѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϪΒϴѧѧμ ϧ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΒϛ�˯ΰѧѧΟ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Η�ϱάѧѧϟ�����ήΒϤѧѧδϳΩ�������ήѧѧψϧ
20529II1986GJcp ed  مع تعلیق الأستاذ Dagôt.(

��ήѧϓ�ϲѧϓ�ϒϠδϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�έΩΎλ �ϑήμ Θϟ�ϥ�ΔϤϜΤϤϟ�β ϔϧ�ΕήΒΘϋ�ϢϜΤϟ�άϫ�ϑϼΧ�ϭν��������Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϪѧϘΣ�κ Ψѧη�Ϫѧϴϓ�ϰѧϘϠΗ
ΎϨϤϟ�ήϴϐϟ�ϰϘϠΗ�ϦϴΣ�ϲϓ�ϪΗΎϓϭ�ϞΒϗ�Ι έϮϤϟβ ϓ�����Ϯѧϟ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϪϟΙ έ�����ѧϟΫ�ϭ�Ι έϮѧϤϟ�ΓΎѧϓϭ�ΪѧόΑ������Ϧѧϋ�έΩΎѧλ �ΎѧϬϟ�έήѧϗ�ϲѧϓ�Ϛ

Jcpأنظر   1961جوان  14الغرفة المدنیة الأولى في  ed G 1962 II N° 12472 note Bulté   وGazette du palais
1961 N° 266

3Stéphane Piedelievre op-cit p 250
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Ϊ˴όϳ��ρήθϟ�άϫ��ωΰϨϟ�ρΎϨϣ��ΓΩΎϤϟ�ϥ�ϻ·����ΓήϘϓ������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ

���ϲϔϧΎΟ����������ΔѧδϓΎϨϤϟ�ϭ�ΔѧϤΣΰϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΓέΎѧΒόΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�Ϧϋ�μ ϔΗ�Ϣϟdroits

concurrents���ˬ���������Ϧѧϣ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ϲѧϓ�ΎѧΣϮΘϔϣ�ΩΎѧϬΘΟϻ�ΏΎѧΑ�˯Ύѧπ ϘϠϟ�ϚϟάΑ�ΖϛήΘϓ

ΓέΎΒόϟ�ϓ�ˬϟ�ϞϣΎόΘϘ����ϪѧϳΪϟ�ϥϮѧϜΗ�ϰѧΘΣ�ϯΪΣ�ϰϠϋ�ϪϴϠϋ�ν ήόΗ�ΔϟΎΣ�Ϟϛ�ϊ ϣ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ

�ΓέΎѧѧΒόϠϟ�ήϘΘѧѧδϤϟ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�ϓ�ˬ��ϴѧѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧѧϟ�ΔѧѧϤϜΤϣ�Ζѧѧπ ϓέ�ΪѧѧϘΔ���ϖѧѧΤϟ�Δϔѧѧλ �˯Ύѧѧτ ϋ·

����������Ϥϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϟѧϛ�β ѧϣ�ΔѧϴϜϠϣ�ωΰѧѧϨΑ�έήѧϗ�ΎѧϬϴϓ�έΪѧλ �ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϢΣΰѧϤϟΜ���ϚѧѧϟΫ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϠϘ

.19391أوت  01بقرار أصدرتھ الغرفة المدنیة في 

�ΎϣϪϘϔϟ��ρήΘη�ΪϘϓ����������ν έΎѧόΘϳ�ΎѧϤϣ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ΎѧϤΣΰϣ�ΎѧϘΣ�ϼѧόϓ�ϥϮѧϜϴϟ�ϖѧΤϟ�ϲϓ

�ϩήϬѧѧη�ϲѧѧϓ�ήΧ́ѧѧΗ�ϭ�ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ�ϊ ѧѧϣ��ˬ��ΎѧѧϤϣ�ϞѧѧϗϷ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

ϋΰѧѧѧϳ�Ξ���ϋ�ϭ�ϪѧѧѧϘΤΑ�Ϫѧѧѧϴϟ·�ϑήѧѧѧμ ΘϤϟ�ωΎѧѧѧϔΘϧ�ϚѧѧѧΑήϳ�ϭήѧѧѧΒ����ΓέΎѧѧѧΒόΑ�ϚѧѧѧϟΫ�Ϧѧѧѧϋ�droit

incompatible"2����ΔѧѧϴϜϠϣ�ϲѧѧϘΣ�ϦϴѧѧΑ�ωΰѧѧϨϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ́ѧѧϛ�ˬ����ϖѧѧΣ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϖѧѧΣ�ϦϴѧѧΑ�ϭ

ϕΎϔΗέ�����Ύѧόϣ�ΎѧϤϬΗϮΒΛ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ϥΎϘΤϟ�ν έΎόΘϳ�ϝϭϷ�ϝΎΜϤϟ�ϲϔϓ��ϟ�ϲѧϓ�ϭ�ˬ�ѧϔ�ν ή

���Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�Ϫϧ�ϻ·�ήϴϐϠϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΕϮΒΛ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ϻ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ�ϕΎϔΗέϻ�ΕϮΒΛ�ϥΈϓ�ϲϧΎΜϟ

ϪϋΎϔΘϧ�ϚΑήϳ�ϭ�ΪϳΪΠϟ�ϚϟΎϤϟ����ϳ�ΪѧϳΪΠϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϥΈѧϓ�άϬϟ�ϭ�ˬ��Ϋ·�ϪѧϨϜϤ���nuire( جأن یزع

.3شھر عقده أن یحتج بعدم شھر حق الارتفاق و یتجاھل وجودهأ

�ΓΩΎϤϟ�Ζτ ϋ�ϭ�άϫ����ΓήϘϓ����������ΓϮѧϘΑ�ϢΣΰѧϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �Δϔѧλ �ήϛάѧϟ�ΔϔϟΎѧγ

���������ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ΎϴϤѧѧγέ�ΎѧѧϨϫέ�ϭ�ΎѧѧϳέΎϘϋ�ί ΎѧѧϴΘϣ�Ϊѧѧϴϗ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϰѧѧϟ·�ϥϮϧΎѧѧϘϟ

�ϑήѧμ Θϟ���������ѧόΑ�Ϫϔѧѧλ ϭ�ΎѧϤϛ�Ϟѧλ ΎΣ�Ϟϴѧμ ΤΗ�ϭ�ϲѧѧόϴΒσ�ήѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΏΎѧΘϜϟ�ξ��ˬ��ϥ�ϚѧѧϟΫ

������ΗήѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ϪѧόϴΑ�ήϬѧθϳ�Ϣѧϟ�ϱάѧϟ�έΎϘόϟ�ϱήΘθϤϟ�ϦϴΑ�ΔϴϠΟ�ϭ�ΔΤο ϭ�ΔϤΣΰϤϟ�ΔϟΎΣϬ�Ϧ

.4أو صاحب حق الامتیاز الذي بادر إلى قید حقھ

1Stéphane piedelievre op-cit p 250
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op cit p 53

Philippe Malaurie et Laurent Aynes op-cit p 381
.92ص) المرجع السابق (سالم حماد شعبان الدحدوح / د  3
4Stéphane Piedelievre op-cit p 251
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��ΓΩΎѧѧϤϟ�ΖϨΜΘѧѧγ�ϭ��������ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧόΑήϟ�ΎѧѧϬΗήϘϓ�ϲѧѧϓ���ϲϔϧΎѧѧΟ

����������ѧѧλ ϮϤϟ�ϝϮѧѧϣ�Ϧѧѧϣ�Ϧϴѧѧόϣ�˯ϲѧѧθΑ�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟϲ�le légataire à titre

particulier����ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϰϘϠΗ�ήΧ�κ Ψη�ϖΣ�ϰϠϋ�ν ήΘόϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�Ϫϧ�ΚϴΣ�ˬ

���έΎϬѧѧѧηΈΑ�ήѧѧѧϴΧϷ�άѧѧѧϫ�ϢѧѧѧϘϳ�Ϣѧѧѧϟ�ϥ·�ϭ�ϰѧѧѧΘΣ�ϪѧѧѧΗΎϓϭ�ϞѧѧѧΒϗ�ϲѧѧѧλ ϮϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϢΣΰѧѧѧϤϟ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ���������

ϪϘΣ�ϠΧ�ϭ�ήϴϏ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�Ϫϟ�ϰλ ϮϤϠϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ΎϨϬϓ�ˬϔ����ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϑήμ ΘϤϠϟ�Ύλ ΎΧ�Ύ��������

ϳ�ϭѧѧΤΣ�ί Ϯ���ΪѧѧϋϮϘϠϟ�ΎѧѧϓϼΧ�άѧѧϫ�ϭ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ�έΎϬѧѧη·�ϡΪѧѧόΑ�ϊ ϓΪѧѧϳ�ϥ�ΎѧѧϤΣΰϣ�ΎѧѧϘ�

.1العامة

ήϳήΒΗ�ϭ��������Ϧѧϋ�ωϮΟήϟΎѧΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϰѧϠϋ�ϲѧδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ΪϤΘόϳ�ϊ ο Ϯϟ�άϬϟ

Ύϐϟ·�ϭ�Δϴλ ϮϟΎϬ�ˬ�����������ΔѧΑΎΜϤΑ�ϪѧΑ�ϰѧλ ϮϤϟ�ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϲѧλ ϮϤϠϟ�ϖѧΣϼϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήѧΒΘόϳ�Ϋ·

�ˬ�ΎϬϟ�˯Ύϐϟ·�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�Ϧϋ�ωϮΟέΚϴΤΑ�ϻ�����ϰѧϐϠϤϟ�ϖѧΤϟ�άѧϫ�˯ΎѧϴΣ·�Ϊϴόϳ�ϥ�ήϬθϠϟ�ϦϜϤϳ�

ϩΎϐϟ�Ϧϣ�ΔΒϏέ�Ϊο��ˬ���ωί ΎѧϨϳ�ϢΣΰϣ�ϖΣ�ϪϳΪϟ�ϰϘΒϳ�ϻ�Ϫϟ�ϰλ ϮϤϟ�ϥΈϓ�άϫ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϭ

ΪѧѧϳΪΠϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ϪѧѧΑ�����ϥ�Ϯѧѧϫϭ�ϊ ѧѧο ϮϠϟ�ήѧѧΧ�ήѧѧϳήΒΗ�ϪѧѧϘϔϟ�ξ ѧѧόΑ�ΪѧѧΟϭ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�Γϭϼѧѧϋ�ϭ

��������ѧѧϘϓ�ΐ ѧѧδϜϟ�Δѧѧλ ήϓ�ΖѧѧϳϮϔΘΑ�ΩΪѧѧϬϣ�ΎϤϫΪѧѧΣ�Ϧϴѧѧμ Ψη�ϦϴѧѧΑ�ωί ΎѧѧϨΘΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ήѧѧϣϷ�Ϯѧѧϫϭ�ς

������������Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�Ϯѧϫ�ϭ�ϪѧϘΣ�ωΎϴѧο �ήѧτ ΨΑ�ΩΪѧϬϣ�ΎѧϤϬϴϧΎΛ�ϭ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϱάѧϟ�Ϫϟ�ϰλ ϮϤϟ

ΘϟΎΑμϩήϬη�ϲϓ�ήΧ́ΘϤϟ�ϭ�ήϬθϤϟ�ήϴϏ�ϑή��ϭ�ˬϟ�ΎϘϴΒτ Η�����ϪѧϧΈϓ�ϝΪѧόϟ�ϭ�ϑΎѧμ ϧϹ�ΪѧϋϮϘ

Οήѧѧϳ�����ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧϜΣ�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟ�ϖѧѧΣ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ

.2العقاري

Ύόϟ�ϦϴϨΪϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ���ν ήѧΘϋϻ�ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϥϮѧϜϠϤϳ�ϻ�ϑήμ ΘϤϠϟ�ϦϴϳΩ��ϰѧϠϋ�

���έΎѧϘϋ�ϯήΘѧη�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϪϘΣ�ϰϘϠΗ�ϱάϟ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΣϳ�ѧϜϠϤϪ����Ϣѧϟ�ϭ�ϦϳΪѧϤϟ

ϩήϬѧѧθΑ�ϢѧѧϘϳ��ϬϳΪѧѧϟ�β ϴѧѧϟ�ϦϴϨΪѧѧϟ�˯ϻΆѧѧϫ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ˬϢ��ϡΪѧѧϘΘϤϟ�ϡϮϬϔϤϟΎѧѧΑ�ϢΣΰѧѧϣ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ��������

��������ѧόϗϭ�Ζѧδϴϟ�ϡΎѧόϟ�ϥΎϤѧπ ϟ�ϲѧϓ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϭ�����ς ѧϘϓ�έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�Δ����

���ϦϳΪѧѧϤϟ�ϝϮѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ��ˬ������ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϧѧѧϣ�Ζѧѧδϴϟ�ϢϬϗϮѧѧϘΣ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ϭ

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 532
2Stéphane Piedelievre op-cit p 251
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�ΓΩΎϤϟ�ϪσήΘθΗ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�����ΓήѧϘϓ�����ΓέΎѧΒόϟ�ΔΣήѧλ�soumis à la

même obligation de publicité"1.

ϳ�ϥ�ϥϮϨΪϟ�˯ϻΆϫ�Ωέ�Ύϣ�Ϋ·�ϪϧΈϓ�άϬϟ�ϭϴό�ϭΪϘόϟ����ϡΎѧόϟ�ϥΎϤѧπ ϟ�ϰѧϟ·�ϊ ϴΒϤϟ�έΎ

ϢϬϴѧѧϠϋ�ΎѧѧϤϓ�ϻ·���Βϟ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϯѧѧϫ�ήѧѧΧ�ΎѧѧϘϳήσ�ϮϜϠѧѧδϳ�ϥϟϮ�Δϴѧѧμ���ΫΎѧѧϔϧ�ϡΪѧѧόΑ�ϢѧѧϜΤϠϟ

�ϑήμ ΘϟΑ����ϭ�ΆѧσϮΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϮѧΘΒΜϳ�ϥ�ρήθϧ�ѧϴΔ��έήѧο Ϲ�ˬ����ϰѧϟ·�ϝϮѧΤΘϠϟ�Ϯόѧδϳ�ϥ�ϭ

ϠΧϒ������������Ϧѧϫέ�ϰѧϠϋ�ϝϮѧμ ΤϟΎΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧϜΣ�ϪѧΒϠτ ΘΗ�ϱάѧϟ�ϲϨόϤϟΎѧΑ�ι ΎΧ

2����ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϰϤδϳ�ίائياتفاقي قض ΎϴΘϣ�ϞϴΠδΘϟ�ϦϳΪϤϟ�ΓΎϓϭ�Ϧϣ�ΓΩΎϔΘγϻΎΑ�ϭ

����Ϣϣάѧϟ�Ϟѧμ ϓ�ί ΎѧϴΘϣ�le privilège de la séparation des patrimoines����Ϯѧϫ�ϭ

����ϢϬϨѧϜϤϳ�ϖѧΤϟ�άѧϫ�έΎϬη·�Ϧϣ�˯ΪΘΑ�ϭ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬήϬθϠϟ�ϊ ο ΎΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�Ϧϋ�ΓέΎΒϋ

Ϯ˴ѧѧΤΘϟѧѧϠΧ�ϰѧѧϟ·�ϝϒ��ΎѧѧϤΣΰϣ�ΎѧѧϘΣ�ϚѧѧϠϤϳ�ι ΎѧѧΧѧѧϣϦ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�������

�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΰΠΤϟΎѧѧΑ�ωήѧѧγϹ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϭ���ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϥϷ�ΰѧѧΠΤϟ�ΪϨѧѧγ�έΎϬѧѧη·�ϭ

�������������ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ϼѧϤϋ�ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ϪѧϨϳΪϣ�ΕΎϓήѧμ Η�ΫΎѧϔϧ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�ΰΟΎѧΤϟ�ϦΪѧϟ�ΪϴϔΘѧδϳ�Ύπ ϳ

.3من قانون الإجراءات المدنیة الفرنسي القدیم 2فقرة  696

   أن یكتسب الغیر حقا خاضعا للشھر:  الشرط الثالث

����ϦϴѧΑ�ωί ΎѧϨΘϟ�ϞѧΣ�ϰϟ·�Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�ΖϘΒγ�ΎϤϛ�ϑΪϬϳ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ·

������β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ϢϬϗϮѧѧϘΣ�ϥϮѧѧϘϠΘϳ�Ϧϳάѧѧϟ�Δѧѧϋί ΎϨΘϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ 

یمكن إعمال  تىالعقار بشرط أن یكون كلا الحقین من الحقوق الخاضعة للشھر و ذلك ح

γ�ΓΪϋΎϗ���������ήѧΧϵ�ϞѧΒϗ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϰѧϟ·�έΩΎѧΑ�Ϧѧϣ�Ϟϴѧπ ϔΗ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϴϘΒϟ����ϲѧϓ�ΞΘѧΤϳ�ϥ�ϪѧϨϜϤϴ

ϩήϬη�ϲϓ�ϩήΧ́Η�ϭ�Ϫϓήμ Η�ήϬη�ϡΪόΑ�ϲϧΎΜϟ�ΔϬΟϮϣ��������ϝΎѧϤϋ·�ϥ��ρήѧθϟ�άѧϫ�ϯΩΆѧϣ�ϭ

���ΔѧϴΠΤϟ�ϡΪѧϋ�ΓΪϋΎϗl'inopposabilité����������ϕϮѧϘΤϟ�Ϫѧϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϱάѧϟ�ϡΎѧψϨϟ�ΓΪѧΣϭ�ΐ ѧϠτ ΘΗ

Ϯϧ�β ϔϨϟ�Δόο ΎΧ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΪΑϻ�Ϋ·�ˬ�ΔϤΣΰΘϤϟ�������ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΧ�ΎѧϬϠϛ�ϥϮѧϜΗ�ϥ́ѧΑ�ήϬѧθϟ�ω

1Henri Léon Mazeaud et Jean Mazeaud par Michel de juglart ( leçons de droit civil-Tome
troisieme "sùretés – publicité foncière" ) Edition Mont chrestien . Paris p 626.

2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 533
3Stéphane Piedelievre op- cit p 253-254
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����ΔѧϴΠΤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣsoumis à la publicité à fin d'opposabilité1������ϪѧϧΈϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ

�������ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ωΎѧϔΘϧϻ�ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϦϬΗήѧϤϟ�ϦΪϟ�ϭ�έΎϘόϠϟ�ϱήΘθϤϠϟ�ϼΜϣ�ϦϜϤϳ

�����ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧϜΣ�Ϧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϳ�ϥ�ϕΎѧϔΗέϻ������ϭ�Ϫѧѧϟ�ϢΣΰѧϤϟ�ϖѧΤϟ�ήϬѧη�ϡΪѧόΑ�ϊ ϓΪѧϳ�ϭ�

.2تأخر شھره لأن ھؤلاء كلھم یحوزون حقوقا خاضعة للشھر

���ϹΎϛ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ήѧϴϏ�Δϴμ Ψθϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϥΈϓ�˯ϻΆϬϟ�ΎϓϼΧ�ϭ�ѧΠϳ�έΎ

�Ϧϣ�Ϟϗ�����Ϥϟ�ήѧϴϐϟ�ϲѧϘϠΘϤϟ�ϖΣ�ϰϠϋ�ν ήΘόϳ�ϭ�ΞΘΤϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ΔϨγ�ˬ�ήϬѧθ���ήѧΜϛ�ϭ

ϣ�ϦϜϟ�ϭ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΧ�ΎϗϮϘΣ�ϥϮΒδϜϳ�Ϧϳάϟ�ϚΌϟϭ�ϰΘΣ�ϪϧΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϣ����Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ωϮѧϧ�Ϧ

��ς ѧϘϓ�ϡϼϋϹ�ϞΟpublicité à fin d'information�������ΔѧϴΠΤϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�β ϴѧϟ�ϭ

publicité à fin d'opposabilité�ϬϨϜϤϳ�ϻϢ����Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϕϮϘΣ�ϰϠϋ�ν ήΘϋϻ

ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ���ΔѧѧϛήΘϟΎΑ�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟ�˯ϻΆѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϭ�ˬlégataire universel  أو

�Ϫϟ�ϰλ ϮϤϟ�ϴѧμ ϨΑ��ΎѧϬϨϣ�ΐlégataire à titre universel���ϢѧγΎϘΘϤϟ�ϭ�Ι έϮѧϟ�ϭ3����Ύѧϣ

�������ΔѧϛήΘϟ�Ϧѧϣ�Ϧϴѧόϣ�ϝΎѧϤΑ�Ϫѧϟ�ϰѧλ ϮϤϟlégataire à titre particulier�����Ϫѧϟ�Εί ΎѧΟ�ΪѧϘϓ

�ΓΩΎϤϟ����ΓήϘϓ���ϡϮγήϣ�Ϧϣ���ϲϔϧΎΟ�����������ΓέΩΎѧμ ϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϡΪѧόΑ�ϚѧδϤΘϟ

������ϪѧϘΤϟ�Ϯѧϫ�ϩέΎϬѧη·�ΪѧόΑ�ΎϫήϬѧη�ήΧ́ѧΗ�ϭ�ϲλ ϮϤϟ�Ϧϣ�ϭ�ˬ��ϚѧϟΫ����ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ���Ϧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧγϻ

.4الشرط المتعلق بخضوع الحقوق المتنازعة لنفس نوع الشھر

 أن یكون الغیر قد سبق إلى شھر حقھ:  الشرط الرابع

�ΪΒϣ�ϥ·������ήϬѧθϟ�Ϟϴѧπ ϔΗ�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ϑήѧμ Θϟ�ϰϠϋ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�Ϟϴπ ϔΗ

������ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϲѧπ ΘϘϳ�ΦϳέΎѧΘϟ�ϲѧϓ�ϖѧΣϼϟ�ήϬθϟ�ϰϠϋ�ϖΒγϷ������ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧόΑ�ϊ ϓΪѧϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ

��ѧϘΤϟ�ϢΣΰѧϤϟ�ϖΤϟϪ�������ϣ�ϲѧϓ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϰѧϟ·�έΩΎѧΑ�Ϊѧϗ��ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμ�����ΐ ΣΎѧλ �έΩΎѧΒϳ�ϥ�ϞѧΒϗ

�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ϢΣΰѧѧϤϟ�ϖѧѧΤϟ5�����Ϟѧѧπ ϓ�ήϬѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ϖΒѧѧγϷ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϝΎѧѧϤϋ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ�ϻ·�ϭ

"prior tempore potiere juré�������ϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϥΈѧϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�ѧΤ����Ϧѧϣ�ϩΎѧϘϠΗ�ΎѧϘΣ�ί Ϯ

  92ص ) المرجع السابق(الدحدوح  انسالم حماد شعب/ د  1
2Stéphane Piedelievre op cit p 254
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 534
Philippeأنظر في ھذا الشأن تعلیق   4 Simler et Philippe Delebecque������ϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢѧϜΣ�ϰѧϠϋΔ���έΩΎѧμ ϟ

ϴϧΪϤϟ�Δϓήϐϟ�ϦϋΔ���ΦϳέΎѧΘΑ�ΔΜϟΎΜϟ����Ύѧϣ�α έ���������ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ�revue de droit immobilier����ΔϨѧγ��������ΔϨѧδϟ
  .103ص  )  مارس -جانفي ( 1العدد  14

  : عللتفصیل أكثر في ھذا الشرط راج  5
Alain fournier op-cit p 36

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 534
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�Ϫѧѧδϔϧ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ���άѧѧϫ�ϪѧѧϳΪϟ�ήϓϮѧѧΘϳ�ϻ�ϱάѧѧϟ�ϭ��ρήѧѧθϟ��ˬ��ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�Ϫѧѧϧ�ϱ���ϻ�ϪѧѧϧΈϓ

ϳ�ϥ�ϊ ϴτ ΘѧѧδϳѧѧΘό�ϰѧѧϠϋ�ν ήϟ�ϕϮѧѧϘΤ�ΎϬΒΣΎѧѧλ �ΎϫήϬѧѧη�ϲѧѧΘϟ��ΔѧѧϤΣΰϤϟ��ϥ�Ϧѧѧϣ�ϻΪѧѧΑ�ϭ�ˬ

����ϦϴϤΣΰѧϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΤϟ�ϡΪϋ�ΓΪϋΎϗ�Ϧϣ�Ϯϫ�ΪϴϔΘδϳ������Ϣѧϫ�ϥϮѧϤΣΰϤϟ�˯ϻΆѧϫ�ϥΈѧϓ�ˬ

.1من یستفیدون من القاعدة في مواجھتھ

ϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϳϮϟϭϷ�ϥΈѧѧϓ�ΔϠѧѧο ΎϔϤ�ϥϮѧѧϜΗ��Ϣѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ϱάѧѧϠϟ

ϪϘΣ�ήϬθϳ��ˬ��ΎѧϤϬϗϮϘΤϟ�ϦϴϤѧλ ΎΨΘϤϟ�ϼϛ�έΎϬη·�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ�������ϲѧϓ�ϖΒѧγ�ϦѧϤϟ�ΔϴϠѧπ ϓϷ�ϥΈѧϓ

ϳ�ϱάϟ�ήϬθϟ�ΦϳέΎΗ�ϭ�ˬήϬθϟΘό��ήϬѧθϠϟ�Δϣί ϼϟ�ϖΎΛϮϟ�ωΪϳ·�ΦϳέΎΗ�Ϯϫ�ΐ ϴΗήΘϟ�ϲϓ�ϪΑ�Ϊ

2�����ϢѧΗ�Ϋ·�Ύϣ·�ϬѧηΎ����ϡϮѧϴϟ�βعلى أن یتم الشھر النھائي فعلا و في الآجال ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϦϴѧϘΤϟ�έ��

Ϟ˴Σ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΈϓ�ϴΟήΘΑ�ΔϠϜθϤϟ�ϩΩΎϘόϧ�ΦϳέΎΗ�ϲϓ�ϖΒγϷ�ϑήμ Θϟ�ˬ�ϓ��ϥΎѧϛ�ΫΈ

le(فإن القانون یعطیھما نفس الرتبة   لھما نفس التاریخ même rang�����Ϊѧϴϗ�Ϟϴπ ϔΗ�ϊ ϣ

ΔϠϗΎϨϟ�ΩϮϘόϟ�ϰϠϋ�ϥϮϫήϟ��ϓ�ˬΎϘΤϟ�ϥΎϛ�ΫΈ�Ύϧ�ϥΎѧϋί ΎϨΘϤϟ�ϥ����Ϧѧϫέ�ϱΪѧϘϋ�Ϧѧϋ�ϥΎΌѧη���ϥΈѧϓ

.3الأحكام الخاصة بترتیب الرھون ھي الكفیلة بحل التزاحم

  بحقھ الغیر المحروم من المزاحمة  -2

�����ΔϔϟΎѧδϟ�ΔѧόΑέϷ�ρϭήѧθϟ�Ϫѧϴϓ�ήϓϮΘΗ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ΪϴϔΘδϳ�ΚϴΣ�ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϠϟ�ΎϓϼΧ

���ϩήϬѧη�ήΧ́ѧΗ�ϭ�ϢΣΰѧϤϟ�ϖΤϟ�ήϬη�ϡΪόΑ�ϊ ϓΪϟ�ΔϴϧΎϜϣ·�Ϧϣ�ήϛάϟ����ϙΎѧϨϫ�ϥΈѧϓ�ˬ���ήѧϴϐϟ�Ϧѧϣ

���ϖѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ϔϨѧѧϟ�Ύѧѧλ ΎΧ�ΎѧѧϔϠΧ�ϪѧѧϧϮϛ�Ϧѧѧϣ�ΔϘΑΎѧѧδϟ�ρϭήѧѧθϟ�ΔѧѧϓΎϛ�Ϫѧѧϴϓ�ήϓϮѧѧΘΗ�Ϧѧѧϣ

�������Ϧѧѧϣ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϪѧѧϣήΤϳ�ϚѧѧϟΫ�ϊ ѧѧϣ�ϭ�ϼѧѧόϓ�ήϬѧѧθϣ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�Ωέϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧο ΎΧ

�ϩΎѧϘϠΗ�ϱάϟ�ϪϘΤΑ�ΔϤΣΰϤϟ4��ˬ����������άѧϫ�ϲѧϓ�Ϫѧϟ�ΪѧϳΆϤϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϭ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΪϨΘѧγ�Ϊѧϗ�ϭ

1Stéphane piedelievre op-cit p 254
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 534
  : لة بین الحقوق راجعضمن أجل الاطلاع على أكثر تفصیل في مسألة المفا  3

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 535 et suivantes
Alain fournier op-cit p 36 et 39 et 40

Henry الأستاذ  تعلیق  و راجع أیضا   bulté��ϲϓ�β ϳέΎΑ�ΔϤϜΤϣ�ϪΗέΪλ �ϢϜΣ�ϰϠϋ����ϥϮΟ��������ϨϤϟ�ϢѧϜΤϟ�Ϯѧϫ�ϭ��έϮѧθ�����������������
la"      في مجلة semaine juridique"    و راجع ایضا تعلیق الأستاذ 13977الحــكـم القضائــي رقم  1965ــام الع  

Jean dennis Bredin�θϨϤϟ�ϢϜΤϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ˰˰˰��ΔѧϠΠϣ�ϲϓ�έϮ�revue trimestrielle de droit civil����ΔϨѧδϟ������ι
376.

Alain راجع   4 fournier op-cit p 36 N° 481��ˬ������ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�ϪΗέΪѧλ �έήѧϗ�ϰϠϋ�ϪϘϴϠόΗ�ϲϓ�ΓήϜϔϟ�ί ήΑ�Ϊϗ�ϭ
�����ΦϳέΎѧΘΑ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ����ήΑϮѧΘϛ��������ΔѧϠΠϤΑ�έϮѧθϨϣGazette du palais���ΔϨѧγ�������ΩΪѧϋ���ι�����ϱάѧϟ�ϭ

ϓ�Ζπ ϗ����������ΖѧόϴΑ�ϥ�ϖΒѧγ�ν έ�Δѧότ ϗ�˯ήѧθΑ�ΎѧϬϟ�ϊ ΑΎѧΘϟ�ΔѧϳέΩϹ�ΔѧϨΠϠϟ�β ϴѧέ�ϡΎϗ�ΚϴΣ��ΓΰΠόϠϟ�έΩ�ΓΪΎϔϟ�ΓέϮϛάϤϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ϫϴ
����Ϫѧδϔϧ�ϥΎѧϛ�ΔѧϳέΩϹ�ΔϨΠϠϟ�ήϳΪϣ�ϥ́Α�ϚϟΫ�ΎϬϤϜΣ�ΔϤϜΤϤϟ�ΕέήΑ˴�Ϊϗ�ϭ�ήϬθϣ�ήϴϏ�ϲϤγέ�ΪϘϋ�ΐ��hospice(لدار العجزة  ΟϮϤΑ

  .القطعة المتنازع عنھا) l'hospice(ر العجزة مكلف بشھر عقد البیع الذي اكتسبت بموجبھ دا
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��ΔѧϴϗϼΧ�ΏΎΒѧγ�ϰϟ·�˯ΎϨΜΘγϻ�ΤΑ�ΔѧΘ��������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ζ ѧϐϟ�άѧΒϧ�ϭ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΤΑ�ϖѧϠόΘΗ1.  إذ

ΗϞΜϤΘ�Δλ ΎΨϟ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϬϟ�ΔϴγΎγϷ�ΓήϜϔϟ���ϲѧϓ����ήѧϴϐϟ�Ϧѧϣ�Ύѧμ Ψη�ϥ����Ϧѧϣ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧόϨϤϳ�

�������������ϰѧϠϋ�Ϫѧϟ�ΎѧΑΎϘϋ�ϩήϬѧη�ϲѧϓ�ήΧ́ѧΗ�ϭ�ϪѧϘΣ�ήϬѧθϳ�Ϣѧϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬθϤϟ�ϪϘΤΑ�ϚδϤΘϟ

.2ره لحقھاشھإخطأ ارتكبھ أثناء  ومخالفة أ

��ѧ˴μ ϧ�Ϊϗ�ϭ�Ζ��ΓΩΎѧϤϟ�����ΓήѧϘϓ����ΓάѧΒϧ�����˯ϻΆѧϫ�ΪѧΣ�ϰѧϠϋ����ϦϴϣϭήѧΤϤϟ�ι ΎΨѧηϷ

����ΓήϬѧθϤϟ�ϢϬϗϮѧϘΤΑ�ΝΎѧΠΘΣϹ�Ϧϣ���������ήϬѧθϟ�˯ήΟΈѧΑ�ΎѧϔϠϜϣ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ήϴϐϟΎѧΑ�ήѧϣϷ�ϖѧϠόΘϳ�ϭ

�ϢΣΰѧѧϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ΏΎѧѧδΤϟ��ΎѧѧϤϛ�ˬ�ΔѧѧϟΎΣ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧδϧήϔϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϑΎѧѧο 

.3الغیر الذي یتوصل إلى إشھار حقھ بسوء نیة

  تتم أو تأخر تنفیذھاتي لم مكلفا بإجراء عملیة الشھر ال نالذي كا الغیرـ أ 

من الإحتجاج بحقھ  كانت ھذه القاعدة التي تقضي بحرمان صاحب الحق المشھر

�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ��Α�ϪѧϔϠϛ�ϦѧϣΈ�ϬѧηΎ������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓΩϮѧΟϮϣ�ωί ΎѧϨϣ�ϖѧΣ�έ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

��ΕΎѧѧΒϬϟ�ήϬѧѧθΑ�ϖѧѧϠόΘΗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ�ϲѧѧδϧήϔϟ�donations���ϦѧѧϜϟ�ϭ�ϲѧѧϓ�έΩΎѧѧμ ϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ��

�ϲϔϧΎΟ��������������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΛ�ΓάѧΒϧ�ϰѧϟϭϷ�ΓήϘϔϟΎѧΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΕϻΎѧΤϟ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ΎϬϤϤϋ���

ϪѧѧϨϣ4��Ύѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ˬΔѧѧϴϗϼΧϷ�ΪѧѧϋϮϘϟ�ΐ ѧѧϴϠϐΗ�ήϫΎѧѧψϣ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϬψϣ�ΏΎѧѧΘϜϟ�ξ ѧѧόΑ�ϩήѧѧΒΘϋ5.

ϻ˯Άѧѧϫ�ϦϤѧѧο �ϞΧΪѧѧϳ�ϭ��ˬ�έΎѧѧϘϋ�˯ήѧѧη�ϲѧѧϓ�ϱήΘѧѧθϤϟ�Ϧѧѧϋ�ΏϮѧѧϨϳ�ϱάѧѧϟ�κ Ψѧѧθϟ��ϭϞѧѧϤϬϳ�

�ϭ�ϊ ϴΒϟ�έΎϬη·��������ϪΑΎѧδΤϟ�ϝϭϷ�ϪѧϜϟΎϣ�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�˯ήѧθΑ�ϡϮѧϘϳ�ϢΛ�έΎϬηϹ�ϡΪϋ�ΪϤόΘϳ

ϩΪϘϋ�έΎϬη·�ϰϟ·�έϮϓ�έΩΎΒϳ�ϭ�ι ΎΨϟ�����ΓέΩΈѧΑ�ϒϠϜϤϟ�ϰϠϋ�ϒλ Ϯϟ�β ϔϧ�ϑήμ Ϩϳ�ΎϤϛ

�����ήѧϴϐϟ�ϝϮѧϣ�ΓέΩ·�Δτ Ϡѧγ�ϪѧϳΪϟ�ήϓϮѧΘΗ�ϦϤϣ�ϢϫήϴϏ�ϭ�ϢϴϘϟ�ϭ�ϲϟϮϟ�ϭ�ϞϴϛϮϟ�ϭ�ϝϮϣϷ6.

�ϻΆѧϫ�ϰϟ·�ήϛάϟ�ΔϔϟΎγ�ΓΩΎϤϟ�ΖϓΎο �ΎϤϛ�������Ϧѧϣ�ϥϭΪϴϔΘѧδϳ�ϻ�ϰѧΘΣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϢϬΘѧΛέϭ�ΎѧόϴϤΟ�˯

.7إھمال أو خطأ أو غش سلفھم

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 537
2Stéphane Piedelievre op-cit p 258
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 536
  : على أن  الأصلیةفي صیاغتھا  1955جانفي  4من مرسوم  30تنص الفقرة الأولى نبذة ثانیة من المادة   4

"ne peuvent toutefois se prévaloir de cette disposition les tiers qui étaient eux même chargés de
faire publier les droits concurrents ou leur ayant cause à titre universel"

Stéphane الأستاذ  حیث عبر عن ذلك  5 Piedelievre عبارة جاء فیھا ب  
On se trouve en présense d'une règle à forte connotation morale"

6Stéphane Piedelievre op-cit p 259
7Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 536
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 الغیر الذي أشھر حقھ بسوء نیة -ب 

�ϦϤѧѧѧπ Θϳ�Ϣѧѧѧϟϣ�ϡϮѧѧѧγή���ϲϔϧΎѧѧѧΟ�����ΔѧѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧѧϬϟ�ΓέΎѧѧѧη·�ϱ�ˬ��ϪѧѧѧϘϔϟ�ϥ�ήѧѧѧϴϏ���������

��ϝϮѧϘϟ�ϰϠϋ�ΕϮϨγ�άϨϣ�ΎΑΩ�Ϧϴϴδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϭΑ�ΎѧϣήΤϥ�������˯ϮѧδΑ�ϪѧϘΣ�ήϬѧθϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ

�����ΔѧϤϜΤϣ�˯Ύѧπˬ�1من الدفع بعدم شھر الحقوق المزاحمة أو تأخر شھرھا نیة ϗ�ϒѧΘϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ρϭήθϟΎΑ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ������ρήѧη�ϑΎѧο ΄ϓ�ˬήϛάϟ�ΔϣΪϘΘϣ

ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ��������ήѧѧϴϏ�ΔѧѧϤΣΰϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧϋ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴϐϟ�ΪϴϔΘѧѧδϳ�ϰѧѧΘΣ�Ϫѧѧϧ�ϩΩΎѧѧϔϣ�ϭ

��Ϫѧѧϧ�ΖѧѧΒΜϳ�ϥ�ΪѧѧΑϻ�ϪѧѧΘϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΓήϬѧѧθϤϟ���ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ�ϥΎѧѧϛ�ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ΎѧѧϤϟ��ϡϮѧѧϬϔϤΑ�ϭ�ˬ

�˯ΎϨΛ�ΔϴϨϟ�Ί ϴγ�ϥΎϛ�Ϫϧ�ΖΒΛ�Ϋ·�ϪϧΈϓ�ΔϔϟΎΨϤϟ·ϬηΎϪϘΤϟ�ϩέ����ϡΪѧϋ�ΓΪϋΎϗ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϳ�ϻ�ϪϧΈϓ

��������ήΧ́ѧΗ�ϭ�ϪѧϘΤϟ�ΔѧϤΣΰϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�έΎϬѧη·�ϡΪѧόΑ�ϊ ϓΪѧϳ�ϥ�Ϫϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ΔϴΠΤϟ

.2إشھارھا

��˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ήѧѧϣ�ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�ϩΪѧѧϳΪΤΗ�ϲѧѧϓ�ϭϦϴΘϠΣήѧѧϤΑ�ϲѧѧδϧήϔϟ��ϲѧѧϓ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ˬ

�ѧѧθϳ�ϰѧѧϟϭ�ΔѧѧϠΣήϣΘ����ΔϴѧѧδϴϟΪΗ�ΕέϭΎѧѧϨϣ�ήѧѧϴϐϟ�άѧѧϫ�α έΎѧѧϤϳ�ϥ�ήѧѧϴϐϟ�Δѧѧϴϧ�˯Ϯѧѧγ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ρή������

ΒΣΎμ ϣ�ΎθϏ�ϭΎ���ϝΎѧϘΘϧ�Ϧϣ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϥΎϣήΣ�ϑΪϬΑ�ϲϠλ Ϸ�ϑήμ ΘϤϟ�ϊ ϣ�ΆσϮΘϟ

3�������ήѧϴϐϟ�ϊالحق إلیھ ѧϣ�ΩΪѧθΗ�ήѧΜϛ�Βѧλ �ϭ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϊ ΟήΗ�ΔϘΣϻ�ΔϠΣήϣ�ϲϓϭ�ˬ

ϭ���ήѧѧϴϐϟ�ϢѧѧϠϋ�ΩήѧѧΠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϨΒϤϟ�ς ϴѧѧδΒϟ�ζ ѧѧϐϟ�ΩήѧѧΠϤΑ�ϰѧѧϔΘϛΑ�ήѧѧΧ�κ Ψѧѧη�ϖѧѧΣ�ϖѧѧϠόΘ

.4بالعقار لم یتم شھره بعد

Claude الأستاذ  و راجع أیضا تعلیق     Giverdon��ΔϤϜΤϣ�ϪΗέΪλ �έήϗ�ϰϠϋ�������ϲѧϓ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ
revue"منشور في مجلة  1976جویلیة  06 trimestrielle de droit civil " 159ص  1977لسنة.

-Marieراجع   1 Noëlle Jobart Bachelier op-cit p Stéphaneو    139 Piedelievre op cit p 259
Marcو راجع أیضا     levis Op-cit p 181

  .103ص ) المرجع السابق(سالم حماد شعبان الدحدوح / د  2
3����ήϛάѧϧ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϡΎϜΣ�ΓΪϋ�ΕέΪλ �ϩΎΠΗϻ�άϫ�ϲϓϨϣ��ѧϤϜΣ�ΎѧϬ���Ϧѧϋ�έΩΎѧλ �Ύ���ΎѧΘΑ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�Φϳέ�����ϱήѧϔϴϓ

���������ϒϨѧμ ϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣSIREY����ΔϨѧδϟ��������ι �˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ΏΎѧΑ����������ΔѧϤϜΤϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧѧϋ�έΩΎѧλ �ϢѧϜΣ�ϭ��ΔѧѧϓήϏ
ήόϟξ ���ΦϳέΎΘΑ���ήΒϤδϳΩ������ΔϨδϟ��ϒϨμ Ϥϟ�β ϔϨΑ�έϮθϨϣ������ι �˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϜΣ�ΏΎΑ��������Δѧϓήϐϟ�Ϧѧϋ�ήѧΧ�ϢϜΣ�ϭ

�����ϲѧϓ�ΎѧϬΗΫ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΔϴϧΪϤϟ�����ϱΎѧϣ���������ΔѧϋϮϤΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϣDalloz����ΔϨѧδϟ���������ι �˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϜΣ�ΏΎѧΑ���������
Henryراجع تعلیق الأستاذ  و في نفس المعنى Solus ر مماثل منشور في مجلة على قرا)revue trimestrielle de droit

civil ( و كذلك تعلیق الأستاذ  201ص  1945لسنةHenry Bulté��ϰϠϋ��ξ ϘϨѧϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϰϟϭϷ�ΔϴϧΪϤϟ�Δϓήϐϟ�ϪΗέΪλ �ϢϜΣ
Laمنشور في مجلة  1961أكتوبر  17بتاریخ  ةالفرنسی semaine juridique��ΔϨγ�����Τϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϜΣ�ΏΎΑ�ϲϓ��Ϣѧϗέ�ϢϜ

)12757.(
4���ΓήϴΜϛ�ΎϣΎϜΣ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ΕέΪλ �ϩΎΠΗϻ�άϫ�ϲϓ�ϭϨϣ��������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ΎϬ

و انظر أیضا  18001باب أحكام القضاء حكم رقم  1975لسنة " مجموعة أحكام النقض"منشور في دوریة   1973جانفي  30
Andréتعلیقات الأستاذ  Blanqueel����ΦϳέΎѧΘΑ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΔϴϧΪϤϟ�Δϓήϐϟ�Ϧϋ�έΩΎλ �ϢϜΣ�ϰϠϋ�����ϲϔϧΎѧΟ�����

Gazetteمنشور في مجلة  du palais 94ص  4، السداسي الثاني عدد .  
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�����ΐ ѧϠτ Θϳ�ϱάѧϟ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ϡϮϬϔϤϟ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�Γήψϧ�ϲϓ�ήϴϐΘϟ�άϫ�έΎΛ�ΪϘϟ�ϭ

�����ϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϒѧϗϮϣ�ϭΪѧϘΘϧ�Ϧϳάϟ�˯ΎϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΜϜϟ�ΔψϴϔΣ�ήϴϐϟ�ϲϓ�ϩήϓϮΗΔ�

ϭήѧѧΒΘϋ�ϭ���ΎѧѧϬϟ�ΎѧѧϘϴόϣ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϼѧѧτ όϣ�ϩ����ΪѧѧϋϮϗ�ΐ ѧѧϴϠϐΗ�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�Ϋ·�ˬ

�������ΓΪѧϋΎϗ�ΎϤϴѧγϻ�ϲѧόϴΒτ ϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ�ΓΪϤΘѧδϣ������˯ϲѧη�Ϟѧϛ�Ϊѧδϔϳ�ζ ѧϐϟ�fraus omnia

corrunpit�����Ϩϟ�Ϧѧѧѧѧϣ�ΓΪϤΘѧѧѧδϣ�ΔѧѧѧѧϴϨϘΗ�ΔѧѧѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΪѧѧѧѧϋϮϗ�ϰѧѧѧϠϋѧ˰ѧѧѧ˰˰ϳήμ ϟ�ι Ϯμ˰˰Τѧ˰ѧѧѧ˰˰�Δ

1���������ѧϤϜΤϤϟ�ϒѧϗϮϣ�ϰѧϠϋ�Ωέϭ�ϪѧϘϔϟ�βقانونــلل ѧϔϧ�ϥ�ΎѧϤϛ������ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ϫѧϧ·�ϝΎѧϗ�άѧϫ�ξ ϘϨѧϟ�Δ

��������ΩήѧΠϣ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ϪѧΒϜΗέ�́ѧτ Χ�Ϧѧϋ�ήѧϴϐϟ�Ϧϣ�ϲϘϠΘϤϟ�Δϟ˯ΎδϤϟ�ϝΎΠϣ�ϙΎϨϫ�ϪѧϤϠϋ���ΩϮѧΟϮΑ

��τ Χ�Ϧѧϋ�ϝϭϷ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϝ́δϳ�ϥ�ϝΪόϟ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�ˬήϬθϳ�Ϣϟ�ήϴϐϠϟ�ΖΑΎΛ�ϖΣ�ѧΌ��Ύѧπ ϳ�Ϫ

.2لما أھمل إشھار حقھ

���ΕΩΎѧϘΘϧϻ�ϩάѧϫ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ������ΎѧϬϟ�Ζѧο ή˴όΗ�ϲѧΘϟ�ΓΪϳΪѧθϟ�ϻ·�ϥ����ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ

�Δϴѧѧδϧήϔϟ�ϭ�ϻΎѧѧΑ�ΎѧѧϬϟ�ϖѧѧϠΗ�Ϣѧѧϟή˴ϤΘѧѧγ��ΪѧѧϳΪΠϟ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϡΎѧѧϜΣϷ�έΪѧѧλ ·�ϲѧѧϓ�Ε

ή˴Πϣ�ϚϟάΑ�Βλ �ϭ�ΔϴϨϟ�ϦδΤϟ������ήѧϴϏ�ϭ�ϪϘΒѧγ�ήѧΧ�κ Ψѧθϟ�ΖѧΑΎΛ�ϖΣ�ΩϮΟϮΑ�ήϴϐϟ�ϢϠϋ�Ω

��ΔѧѧϴϨϟ�Ί ϴѧѧγ�ϪѧѧϠόΠϳ�ήϬѧθϣ������ήѧѧϴϏ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϳ�ϻ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ

ήΧ́Η�ϲΘϟ�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ΎϫήϬη�������ѧΒϧΎΟ�ΪѧΠΗ�άѧϫ�ΎϬΎѧπ ϗ�ϲϓ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ΖϧΎϛ�ϭΎ���ήѧΧ

ϝϮϘϳ�ΐ Θϛ�ϢϬπ όΑ�ϥ�ϰΘΣ�Ϫϴϟ·�ΖϬΠΗ�ΎϤϴϓ�ΎϫΪϳΆϳ�ϝΪΘόϤϟ�ϪϘϔϟ�Ϧϣ�������ϪѧΟϮϤϟ�ΪѧϘϨϟ�ϥ·

ΔϘϴϘΤϟ�Ϧϣ�ήϴΒϛ�ΐ ϧΎΟ�ϰϠϋ�ϱϮΘΤϳ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϤϟ���ΪѧϘϨϟ�άѧϫ�ϲϓ�ϮϠϐϟ�ϡΪϋ�ΐ Πϳ�ϦϜϟ�ϭ�

  :أنھ 1973أكتوبر  3و كذلك جاء في حكم لمحكمة النقض كثیرا ما یستشھد بھ الفقھ الفرنسي الحدیث صادر بتاریخ 
"Attendu que l'acquisition d'un immeuble en connaissance de sa précédente cession à un tiers
peut être constitutive d'une faute qui ne permettra pas au second acquéreur d'invoquer à son

profit les règles de la publicité foncière ;
Attendu que les juges du second degré pouvaient donc admettre que la connaissance de la
première vente par le second acquéreur pouvait entraîner l'inopposabilités au premier acquéreur

de la seconde vente" .
la"الحكم منشور في مجلة و  semaine juridique���ΔϨδϟ�����������Ϣѧϗέ�ϢѧϜΣ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϜΣ�ΏΎѧΑ����������ΫΎΘѧγϷ�ϖѧϴϠόΗ�ϊ ѧϣ

Michel Dagôt أیضا  هو ذكرMarc Levis 207 دبن 183تھ ص في رسال .  
  :راجع في ھذا الشأن  1

Stéphane Piedelievre op- cit p 260
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op- cit p 536

Alain Piedelievre op-cit p 196 et suivantes
2Stéphane Piedelievre op- cit p 261
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·�ϱΩΆΗ�ϻ�ΐ Πϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥϮϧΎϗ�Δϴϟϓ�ˬ�����ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϊ ΠѧθΗ�ϝϮϠΣ�ωϮϴη�ϰϟ

.1من جانب الغیر

�������Δϴόѧѧο ϭ�ϝϮѧѧΣ�ϝΪѧѧΟ�έΎѧѧΛ�άѧѧϫ�ΎѧѧϬϳέ�ϰѧѧϠϋ�ξ ϘϨѧѧϟ�ΔѧѧϤϜΤϣ�ΕήϘΘѧѧγ�ΎϣΪѧѧόΑ�ϦѧѧϜϟ

����ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϪѧѧΘτ ϋ�ϱάѧѧϟ�ϡϮϬϔϤϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϴϨϟ�Ί ϴѧѧγ�ήѧѧϴϐϟ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΤϟ�ϰѧѧϘϠΘϳ�ϱάѧѧϟ�κ Ψѧѧθϟ�������

���������Ϟѧμ ΤΗ�ϪϔϠѧγ�ϭ�Ϫѧϟ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥ́ѧΑ�ΎѧϤϟΎϋ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϪѧϘΣ�έΎϬηΈΑ�ϡϮϘϳ�ϭ���ϪѧϘΣ�ϰѧϠϋ

ϪϘΣ�˯ΎϐϟΈΑ�ΩΪϬϣ�Ϫϧ�ϭ�Δϴϧ�˯ϮδΑ���ϥϮѧϨϋ�ΖΤΗ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�Ι ϮΤΑ�ϲϓ�έήϜΘϳ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ

la situation du sous acquéreur2.

��ϲϟΎѧΘϟ�ϝΎѧΜϤϟ�ύϮδϣ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϬϟ�ϼϴΜϤΗ�ϭ������κ Ψѧη�ωΎѧΑ�����κ Ψѧθϟ�Ώ����έΎѧϘϋ��

ϩήϬθΑ�ϢϘϳ�Ϣϟ�ϭ������ϥΎѧΛ�κ Ψѧθϟ�ϪѧϋΎΑ�ϢѧΛ�ˬ�Ν�������ѧμ ΘϟΎΑ�ϪѧϤϠϋ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϱάѧϟ��ϖΑΎѧδϟ�ϑή

�ϝϭϷ�ϱήΘθϤϟ�ϥΎϣήΣ�ΔϴϨΑ�ϪϘΣ�έΎϬη·�ϰϟ·�ωέΎγ�Ώ��ϚϟΫ�ϰϟ·�ΔϋέΎδϤϟ�Ϧϣ������ϡΎѧϗ�ϢѧΛ

�Ν���ήΧ�κ Ψη�ϰϟ·�έΎϘόϟ�β ϔϧ�ϊ ϴΑ�ΓΩΎϋΈΑ�ϫ˰������ϪϔϠѧγ�ϪѧΒϜΗέ�ϱάѧϟ�́τ ΨϟΎΑ�ϢϠόϳ�ϦϜϳ�Ϣϟ

sousفإزاء ھذا الوضع كان القضاء الفرنسي یحرم المتلقي الأخیر  . )ج( acquéreur

�ϡΪόΑ�ϊ ϓΪϟ�Ϧϣ������ϱάѧϟ�ϪϔϠѧγ�ϥ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ϪѧϤΣΰϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϖΣ�ήϬηΗ��ϰѧϘϠ�ѧϨϣ��ϖѧΤϟ�Ϫ��

.3قد كان سیئ النیة و بالتالي لم تنتقل إلیھ الملكیة جزاءا لسوء نیتھ) ج(و ھو في المثال 

ϴΣ�ΪϘϨϟ�ΓΪη�ϡΎϣ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϤϟ�π Η�ϦϜϟϭϒ����ϞѧϤΤϳ�ϱάѧϟ�ϪΟϮΘϟ�άϫ��ϲѧϘϠΘϤϟ

ѧѧόΒΗ�ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ�ήѧѧϴΧϷΔ�ϪϔϠѧѧγ�Δѧѧϴϧ�˯Ϯѧѧγ��ΩΪѧѧϬϳ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΉΩΎѧѧΒϣ�ϊ ѧѧϣ�ν έΎѧѧόΘϳ�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ

����ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�Ϟѧѧϛ�ϚѧΑήϳ�ϭ�ΕϼϣΎѧόϤϟ�έήϘΘѧγ�ˬ�������Ϊѧѧϗ�ϥΎѧϛ�ϪϔϠѧγ�ϥ�Ϧѧϣ�ΪѧѧΣ�Ϧϣ́ѧϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ

����ϪѧѧϘΤϟ�ϪΒѧδϛ�˯ΎѧϨΛ�Ύѧѧϣ�́ѧτ Χ�ΐ ѧϜΗέ4�������άѧѧϫ�Ϧѧϋ�ξ ϘϨѧѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ΖϟΪѧϋ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ϭ�ˬ

-Duclos�����ϪѧϔϟΆϣ�Ϧѧϣ�ΫϮΧ́ѧϣ��ϥϮѧϨόϤϟو الكلام للأستاذ   1 essai d'une théorie générale)l'opposabilité�����ѧϨϋ�ϪѧϠϘϧϪ�
Stéphaneالأستاذ  Piedelievre  الاستاذ  رفیة ما ذكرهحو إلیك  261في مرجعھ السابق ص Duclos:

les critiques comportent une grande part de vérité. Mouis ellesne doivent cependant pas êtres
exagerées . L'automaticité du droit de la publicité foncière ne doit pas conduire à des solutions

qui favorisent la déloyauté des tiers de mauvaise fois" .

Alainھذا ردا على ما جاء بھ الأستاذ  Duclosو قد جاء كلام الأستاذ  Piedelievre�ϓϲ��ΎϘΑΎѧγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ�ϪϔϟΆϣ���ι����
�ϭ�������ϼΎѧϗ�ΐ ѧΘϛ�ΎѧϤϟ��la règle de l'inopposabilité conduirait à introduire des notions purement

morales dans une matière qui se caractérise par une carisme automatique".
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 357
3Stéphane piedelievre op-cit p 262
4Stéphane Piedelievre op-cit p 262
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�ϲϓ�ΎϤϜΣ�ΕέΪλ �ϭ�ϪΟϮΘϟ����ϥϮΟ������Δϴϧ�ϲϓ�ΚΤΒϟ�ΐ Πϳ�Ϫϧ�Ϫϴϓ�ΕΪϛ��ϲѧϘϠΘϤϟ

leالأخیر  sous acquéreur 1و مدى علمھ بشكل مستقل عن نیة سلفھ.

  مدى الحجیة :  ثانیا

���ϩήΧ́ѧΗ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ϝΎΣ�ϲϓ�Ϫϧ́Α�ϲπ Ϙϳ�ϡΎόϟ�ΪΒϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·����ϑήѧμ Θϟ�ϥΈѧϓ�ˬ

�����ϡΪѧϋ�ϥ�ϭ�ΎѧϬϧΎϴΑ�ϖΒѧγ�ϲѧΘϟ�ρϭήθϟ�Ϫϴϓ�ήϓϮΘΗ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�Ϫϟ�ϥϮϜΗ�ϻ

��ϣ�ϥϮѧϜΗ�ϚѧѧϠΗ�ΔѧϴΠΤϟΔѧѧϠϣΎϛ�ϭ�ΔѧѧϘϠτ����ϑήѧѧμ Θϟ�ΎѧѧϴϠϛ�ϞѧϫΎΠΘϳ�ϥ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ήѧѧϴϐϟ�άѧϫ�ϥ�ϱ�ˬ

ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϫϧ́ϛ�ϭ�Ϫϟ�ϢΣΰϤϟ�ϖΤϟ�ϭ�ήϬθϤϟ�ήϴϏ�ˬ�������ϥΈѧϓ�ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�Ϧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧγ�ϭ�Ϫϧ�ήϴϏ

ϴμ Η�ϻ�ΚϴΤΑ�ς Ϙϓ�ΔϴΒδϧ�ϥϮϜΗ�Ϊϗ�ΔϴΠΤϟ�ϡΪϋΐ�ϪϠϤϛ́Α�ϑήμ Θϟ�����ϒѧϠΨΗ�ϱΩΆѧϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ

Ϊϋ·�β ϴϟ�ϭ�ς Ϙϓ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ι ΎϘϧ·�ϰϟ·�ήϬθϟ��ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΪΟϮϳ�ϭ�ˬΎϬϠϤϛ́Α�ΎϬϣ

ϨΛ�ϥΎѧѧΘϟΎΣѧѧΘ���ΪѧѧϘόΑ�ήѧѧϣϷ�ϖѧѧϠόΘϳ�ϭ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ι ΎѧѧϘϧ·�ϰѧѧϟ·�ϻ·�ήϬѧѧθϟ�ϡΪѧѧϋ�ΎѧѧϤϬϴϓ�ϱΩΆѧѧϳ�ϻ�ϥΎ

�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟ�έΎΠϳϹήθϋ�ϲϨΛ��Ϧѧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟ�ΓήΟϷΎΑ�ΕΎμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮΤϟ�ϭ�ΎϣΎϋ

  .نوات مقدماس ثلاث

عاما اثني عشرالإیجارات لمدة تزید عن  -1

·�Ϧϋ�ΎϬΗΪϣ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ�ΕέΎΠϳϹ�ϥήθϋ�ϲϨΛ����ΎϫήϬѧη�ήΧ́ѧΗ�ϭ�ήϬѧθΗ�Ϣϟ�Ϋ·�ΎϣΎϋ�

Η�ϻ�ΎѧѧϬϧΈϓ�ˬϔ���ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧγ�ρϭήѧѧθϟ�Ϫѧѧϴϓ�ήϓϮѧѧΘΗ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϩΎѧѧΠΗ�ΎѧѧϬΘϴΠΣ�Ϟѧѧϛ�ΪѧѧϘ

�ΓΩΎѧѧϤϟΎΑ����ΓήѧѧϘϓ������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ������ˬ���ϡΪѧѧϋ�ϱΩΆѧѧϳ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ

·�ϩΩέ�ϭ�ΎϬΘϴΠΣ�ϯΪϣ�ι ΎϘϧ·�ϰϟ·�ΎϫέΎϬη·�����Ϧѧϋ�ΪѧϳΰΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΓΪѧϤϟ�ϰϟ��ήѧθϋ�ϲѧϨΛ��ΎѧϣΎϋ���

����������Ϧѧϋ�ΪѧϳΰΗ�ϻ�ΓΪѧϤϟ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ΓάѧϓΎϧ�ϥϮѧϜΗ�ΎѧϬϧ�ϰϨόϤΑ���ήѧθϋ�ϲѧϨΛ���Ϋ·�ΎѧϣΎϋ

ϞϗΎϨϟ�ϑήμ Θϟ�ϞΒϗ�έΎΠϳϹ�ΪϘόϧ���ѧϣϷ�ϖѧτ Ϩϣ�ϊ ϣ�ΐ γΎϨΘϳ�Ύϣ�άϫ�ϭϮ���έΎѧΠϳϹ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬέ

Ϧϋ�ϪΗΪϣ�ϞϘΗ�ϱάϟ���ήѧθϋ�ϲѧϨΛ��������ϫ·�ϥΈѧϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬήϬѧθϠϟ�ϊ ѧο ΎΧ�ήѧϴϏ�ΎѧϣΎϋ���ϑήѧσ�ϝΎѧϤ

1��ϴϟ·ϴϓήΣ�ϚΔ��������ϲѧϓ�ΔѧΜϟΎΜϟ�Δѧϓήϐϟ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ϲϓ�˯ΎΟ�Ύϣ�����ϥϮѧΟ���������ΔѧϠΠϣ�ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�revue de
droit immobilier " مع تعلیق الأستاذ  532رقم  1993سنةPhilippe Simler

"…ne donne pas la base légale à sa décision , l'arrêt décidant qu'une promesse synallagmatique
de vente immobilière, bien que non publiée est opposable à l'acquéreur du même immeuble
parce que connue de lui ainsi qu'aux sous acquéreurs qui n'ayant pas plus de droits que leur
auteur ne peuvent se prévaloir du défaut de publication sans rechercher si les sous acquéreurs
qui avaient fait publier leur titre avaient eu connaissance de la vente consentie antérieurement

aux bénéficiaires de la promesse mais non publiée".
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�Ϧѧϋ�ϪΗΪϣ�ΪϳΰΗ�ϱάϟ�έΎΠϳϹ���ήѧθϋ�ϲѧϨΛ���������ϚѧϠΗ�ϥϭΩ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϴϓ�ϻ·�ΓάѧϓΎϧ�ήѧϴϏ�ΎѧϬϠόΠϳ��ΎѧϣΎϋ

  .المدة

����������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΓήѧϘϔϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάѧϫ�ΔσΎδΑ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ϭ

����ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ����1��˯ΎѧѧϨΛ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ΕΎΑϮόѧѧλ �ΕέΎѧѧΛ�Ϫѧѧϧ�ϻ·�ˬ

ϖϠόΘΗ�ΓΩΎϤϟ�ϖϴΒτ Η�������ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΤϟ�ΎѧϬϟ�ϥϮϜΗ�ϲΘϟ�έΎΠϳϹ�ΓΪϣ�ΏΎδΣ�ΔϴϔϴϜΑ

���ϻ�ΓΪѧϣ�ϥΎϳήѧγ�˯ΪѧΑ�ΔψΤϟ�ΪϳΪΤΗ�ϱέϭήπ ϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ΚϴΤΑ�ΎϫέΎϬη·�ϒϠΨΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ѧϨΛϲ�

�����ϓ�ˬέΎѧΠϳϹ�ΔѧϴΠΣ�ϒѧϗϮΘΗ�ΎϬΎѧπ Ϙϧ�ΪѧόΑ�ϲΘϟ�ΎϣΎϋ�ήθϋ������ΔѧψΤϟ�ΎѧϫέΎΒΘϋ�ϦϴѧΑ�ϪѧϘϔϟ�ΩΩήѧΘ

Ϊ˯ѧѧΑ�ϢΣΰѧѧϤϟ�ϪѧѧϘΤϟ�ήѧѧϴϐϟ�έΎϬѧѧη·�ΔѧѧψΤϟ�ϭ�ωΎѧѧϔΘϧϻ����ΔѧѧϤϜΤϣ�˯Ύѧѧπ ϗ�Οέ΄ѧѧΗ�Ϛϟάѧѧϟ�ΎѧѧόΒΗ�ϭ

�ήѧτ ϟ�ϦϴΑ�ξ ϘϨϟΣϦϴ�����������ΏΎѧδΤϟ�ΔѧϘϳήσ�ΎѧϬϘϴΒτ Η�ΔѧΠϴΘϧ�ΎѧϬϴϟ·�ϪѧΟϮϤϟ�ΪѧϘϨϠϟ�ήѧψϧ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬ

��������ϱήϟΎѧΑ�άѧΧ́Η�ΖΤΒѧλ �ϭ�άѧϫ�ΎѧϬϳέ�Ϧѧϋ�ΖϟΪѧϋ�ήΌΘδϤϟ�ωΎϔΘϧ�˯ΪΑ�ΔψΤϟ�Ϧϣ�ΪΒΗ�ϲΘϟ

.2من یوم إشھار الغیر لحقھ المزاحمیكون  بدء الحساب  بأن القائل

  سنوات ثلاث ت المسبقة بأجرة تزید عنلات و المخالصاالحوا -2

���Ϧѧѧϋ�ΪѧϳΰΗ�ΓΪѧѧϤϟ�ΓήΟϷΎѧѧΑ�ΔϘΒѧѧδϤϟ�ΕΎѧѧμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮѧΤϟ�ϥ·�Ι ϼѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ΕϮϨѧѧγ

Ϭϧ́ηΎ�������ήΟΆѧϤϟ�έΎѧϘόϠϟ�ΪѧϳΪΠϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ωΎϔΘϧ�ΞϋΰΗ�ϥ�ˬ��Ϧѧϣ�ϭ����ϚѧϟΫ�ϞѧΟ

�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϥϮϧΎϘϟ�ρήΘη��ήΰΠϟ�ϲϓ�ΎϤϛ���ΎϬΑ�ϢϠόϳ�ϰΘΣ�ΎϫέΎϬη·���ΔѧΠΣ�ϥϮѧϜΗ�ϭ�ήϴϐϟ

ѧѧϴϠϋϪ���έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�Ϫѧѧϴϟ·�ΖѧѧϠϘΘϧ�Ϋ·�����ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ��Ύѧѧπ ϳ���ϩάѧѧϫ�έΎϬѧѧη·�ϡΪѧѧϋ�ϥΈѧѧϓ�ˬ

��������ϲѧϘϠΘϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϘϠτ ϣ�Δϔѧμ Α�ΎѧϬΘϴΠΣ�ξ ѧϘϧ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϻ�ΕΎμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮΤϟ

3��Δѧμالمشتري للعقار ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΔϟϮΤϟ�έΎϬη·�ϞΒϗ�ϪϘΣ�έΎϬηΈΑ�ϡΎϗ�Ϋ·�ήϴΧϷ�άϫ�ΎϤϧ·�ϭ��

ϠΗ�ϥΈϓϟΎΨϤϟ�ϭ�ΔϟϮΤϟ�Ϛ�ѧμ�����ϪѧϘΣ�ϲѧϓ�ΓάѧϓΎϧ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�Δ�ϻ·������Ι ϼѧΛ�Ϧѧϋ�ΪѧϳΰΗ�ϻ�ΓΪѧϣ�ϝϼѧΧ

  على أن 1955جانفي  4من مرسوم  30لثة من المادة تنص الفقرة الثا  1
"Les baux de plus de douze ans qui n'ont pas été publiés à temps ne peuvent être opposé aux

tiers pour une durée supérieure à douze ans".
2�����ϴϳήѧϟ�Ϧϳάѧϫ�Ϟϴѧμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ ΟέϦ�������ϲѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϪѧΟϮϤϟ�ΪѧϘϨϟ�ϭGabriel Marty et Pierre Raynaud par

Jestaz op-cit p 538
Philippeراجع   3 Malaurie et Laurent Aynes op-cit p 384
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ΕϮϨγ��ˬ������ѧϧϷ�ϪѧϘΤϟ�ΪѧϳΪΠϟ�ϚѧϟΎϤϟ�έΎϬѧη·�Ϧѧϣ�˯ΪΘΑ�Ι ϼΜϟ�ΕϮϨδϟ�ΓΪϣ�ΏΎδΣ�ΪΒϳ�ϭϪ�

.1قبل ھذا الإشھار لا یوجد تنازع أو تزاحم بین حقین

  الحالات الخاصة للحجیة:  الفرع الثاني

��ϡΎѧψϨϟ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰϟ·�������ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤѧπ Η�ϱάѧϟ�ΔѧϴΠΤϠϟ�ϡΎѧόϟ�����ΓήѧϘϓ�����ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ��

�ϲϔϧΎѧѧΟ�����ϐϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϱάѧѧϟ�ϭѧѧϴΩϮѧѧμ Ϙϣ�Ϫѧѧϴϓ�ή����Ϫѧѧϴϓ�ήϓϮѧѧΘΗ�ϱάѧѧϟ�ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ϪѧѧϨϣ

�ϪѧѧϗϮϘΣ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧϘϠΘϤϟ�ϢΣΰѧѧϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧδϟ�ρϭήѧѧθϟ�ΎϨϫ�ϥΈѧѧϓ�ˬѧѧϟ�ϯήѧѧΧ�ΕϻΎѧѧΣ�Ϛ

���Δϴѧѧλ Ϯμ Ψϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨΑ�ΰѧѧϴϤΘΗΗϜѧѧϤ���ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ϥϮѧѧϛ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ·�Ϧ���ΎѧѧϬΑ�ϚѧѧδϤΘϳ

�����������ωΰѧϨϟ�ϥϮѧϛ�ϲѧϓ�Ύѧϣ·�ϭ�Ϫσϭήѧη�ήѧϛΫ�ϖΒѧγ�ϱάѧϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ήϴϏ�ϥϭήΧ�ι ΎΨη

  .تعلق بتزاحم حقوق مشھرةیالمطروح لا 

  حجیة الھبات الخاصة بالحقوق العینیة العقاریة:  الحالة الأولى

���ϢѧѧϜΤΗ�Δѧѧλ ΎΧ�ϡΎѧѧϜΣ΄Α�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧΒϫ�ΩήѧѧϔϨΗ������

ϞΤΗ�ϭ���������β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ΎѧϘΣ�ϰѧϘϠΘϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϦϴѧΑ�ϭ�ΔΒϬϟ�ϩάϫ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϦϴΑ�ϢΣΰΘϟ�ΔϟΎΣ

ΏϮϫϮϤϟ�έΎϘόϟ��ΓΩΎϤϟ�ΖψϔΘΣ�ΚϴΣ�ˬ�����ΓήѧϘϓ�����ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ����ϲϔϧΎѧΟ�������β ϔϨѧΑ

�Ϧϣ�ωϮϨϟ�άϬΑ�Δλ ΎΨϟ�ϡΎϜΣϷϟ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΕΎϓήμ Θ������ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ

�ϲϧΪϤϟ��ϟ�άϫ�ϲϓ�Δϴλ Ϯμ Ψϟ�ϪΟϭ�ϭ��ϪѧΑ�ϚδϤΘϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ΔΒϬϟ�ΪϘϋ�έΎϬη·�ϡΪϋ�ϥ�ϞϘΤ

����������Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ΐ ѧδΤϓ�ΎѧϫήϛΫ�ϖΑΎѧδϟ�ρϭήѧθϟ�Ϫѧϴϓ�ήϓϮѧΘΗ�ϱάѧϟ�ήϴϐϟ�β ϴϟ�ϭ�ΔΤϠμ ϣ�ϱΫ�Ϟϛ

.2من القانون المدني الفرنسي 941عبرت عن المادة 

����ωήѧθϤϟ�ΔѧΒϏέ�ϲѧϓ�ϞΜϤΘΗ�ΔϴΨϳέΎΗ�ΏΎΒγ�ϰϟ·�ϲΎϨΜΘγϻ�ϢϜΤϟ�άϫ�ϪϘϔϟ�ϊ Οήϳ�ϭ

��άѧϟ�ϢϳΪѧϘϟ�ϲδϧήϔϟ�����ΕΎѧΒϬϟ�έΎϬѧη·�ϡΎѧψϧ�ν ήѧϓ�ϱinsinuation des donations���ϲѧϓ

1Stéphane Piedelievre op-cit p 266
Gabriel Marty et Pierre Raynaud par Jestaz op-cit p 539

  :من القانون المدني الفرنسي على أن 941تنص المادة   2
"le défaut de publication des donations pourra être opposé par toutes personnes ayant intérêt,
excepté toutefois celles qui sont chargées de faire la publication ou leurs ayants cause et le

donateur" .
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��ϢѧϬΑ�Γήѧπ Ϥϟ�ϪΗΎϓήμ Η�Ϧϣ�ΐ ϫϮϟ�Γήγ�ΔϳΎϤΣ�������ϥ�ΐ ѧϫϮϟ�ΔѧΛέϮϟ�ί ϮѧΠϳ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ

������������ϑήѧμ ΘϤϠϟ�Ύѧλ ΎΧ�ΎѧϔϠΧ�Ϯѧδϴϟ�ϢѧϬϧ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ήϬѧθΗ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ΔѧΒϬϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧόΑ�ϮόϓΪϳ��������

������ϑήѧϏ�ϦϴѧΑ�ϰѧΘΣ�ϭ�ϪѧϘϔϟ�ρΎѧγϭ�ϲѧϓ�ήϴΒϛ�ϑϼΧ�έΎΛ�Ϊϗ�ϭ����ϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣΔ���ϲѧϓ

toutes"كل ذي مصلحة "تفسیر عبارة  personnes intéressés"�����κ ѧϧ�ϲѧϓ�ΓΩέϮѧϟ

.1من القانون المدني 941المادة 

  حالة عدم وجود تزاحم حقوق:  الحالة الثانیة

��ήϬѧѧθϟ�ϡΪѧѧϋ�ΐ ΒѧѧδΑ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϋϮϗ�ΖѧѧϧΎϛ�Ϋ·

�ΎγΎγ�Ζόο ϭϞΤϟ��ΎѧϨΘϟ���������β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ΓΪϤΘѧδϤϟ�ΔѧϤΣΰΘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ϦϴѧΑ�ϢΎѧϘϟ�ωί

ѧѧόϣ�ΎѧѧϬΗϮΒΛ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ˰ϔΘϧϻ�ΎϫΪѧѧΣ�Ϟѧѧϗήόϳ�ϭ�Ύѧ˰ѧ˰�ϞѧѧϤϛ�ϰѧѧϠϋ�ήΧϵΎѧѧΑ�ωΎ

l'inopposabilité���ϞѧΤϟھناك حالات أخرى یتم فیھا إعمال قاعدة عدم الحجیة ، ف وجھ

ϕϮϘΤϟ�ϢΣΰΗ�έΎσ·�Ϧϋ�ΝήΨΗ�ϯήΧ�ΕΎϋΰϧ��Ϸ�ϖѧϠόΘϳ�ϭ�ˬ���ΕϻΎѧΣ�Ι ϼΜѧΑ�ήѧϣ��ϖѧϠόΘΗ�ˬ�

ϨϤπ ΘϤϟ�ΩϮϘόϟ�ΔϴΠΤΑ�ϰϟϭϷΔ�σήηΎ���ϚѧϟΎϤϟ�ϖΤϟ�ΪϴϘϣ�ϭ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ΎόϧΎϣϭ���ΔѧϴϧΎΜϟ

σϭήη�ϦϤπ ΘΗ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�ΔϴΠΤΑΎ�����ήϬѧθϠϟ�ϊ ѧο ΎΨϟ�ΪѧϘόϟ�˯Ύѧϐϟ·�ϭ�Φδϓ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ˬ���Ύѧϣ

.2الثالثة فتتعلق بحجیة نظام الملكیة المشتركةالحالة 

  عا من التصرف أو مقیدا للمالكة شرطا مانحجیة العقود المتضمن -1

�������ΐ ѧδΘϜϳ�ϱάѧϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴΠΣ�ΎϬϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ΩϮϘόϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ�ϥ·

ΎѧѧϬϴϓ�ΩέϮѧѧϟ�ΪѧѧϴϘϟ�ϭ�ρήѧѧθϟΎΑ�ΩΪѧѧϬϤϟ�ϖѧѧΤϟ��ΐ ѧѧδΘϜϤϟ�ϖѧѧΣ�ήϬѧѧη�ϞѧѧΒϗ�ΓήϬѧѧθϣ�ϦѧѧϜΗ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ

ΪϳΪΠϟ���������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϟ�Ϧѧϣ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΓάΒϨϟ�Ζμ ϧ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϭ�����Ϯѧγήϣ�Ϧѧϣ�ϡ��

�ϲϔϧΎΟ������ΎϬϴϓ�˯ΎΟ�Ϋ·����ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϣ�ϖΣ�ϲϓ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ϥ·

�ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧϘϔϟ���ϢѧѧϬϘΣ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϭήϬѧѧη�Ϧϳάѧѧϟ��ϥϮѧѧϜΗ�ϻ�ˬ

����Ϧѧϣ�Ϊѧϴϗ�ϱ�ϭ�ΖѧϗΆϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϡΪόΑ�Ύσϭήη�ΔϨϤπ ΘϤϟ�˯ΎϴΣϷ�ϦϴΑ�ΩϮϘόϟ�ϢϬϴϠϋ�ΔΠΣ

1����ΓέΎѧΒϋ�ήϴδϔΗ�ϥ́η�ϲϓ�ήΜϛ�Ϟϴμ ϔΗ�ϞΟ�Ϧϣ"toute personne intéressés"�����ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϑήѧϏ�ϑϼΘѧΧ�ϭ��Δϴѧδϧήϔϟ
  : بشأنھا راجع

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 542
Stéphane Piedelievre op-cit p 264
Alain fournier op-cit p 41 N° 554

2Stéphane piedelievre op cit p 268
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�ϡΎϜΣϷ�ϻ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ΩϮϴϗ����ρϭήѧθϟ�ϚѧϠΗ�ϞѧΜϣ�ΔϨϤѧπ ΘϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�����ѧϘΣϻ�ΎϫήϬѧη�ϥΎѧϛ�Ϋ·Ύ�

.1شھر حق الخلف الخاصریخ تال

�������ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ρήΘѧθϳ�Ϫѧϧ�κ Ϩѧϟ�Ϧѧϣ�ήϬψϳ�ϭϊ�����ΪѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ

�������ϞϘΘѧδϣ�ΪѧϘϋ�ϲѧϓ�ΎϨϤѧπ ϣ�Ϊѧϴϗ�ϱ́ѧΑ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟdistinct��ϭ�����ϥϮѧϜϳ�ϰѧΘΣ�ϩέΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�ϥ

ϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�άϬϟ�������ϑήѧμ Θϟ�ϡήѧΒϳ�ϱάѧϟ�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�Δ

ΪѧѧϴϘϟ�ϭ�ρήѧѧθϠϟ�ΎѧѧϓϼΧ��ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ϢѧѧϠϋ�ρήΘѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬ

�ѧϨΒϴϟ�ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�ϚϟΫ�ήϬη�Γέϭήπ Α�ϰϔΘϛ�ΎϤϧ·�ϭ�ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�ΩϮΟϮΑϲ����ΔѧϨϳήϗ�ϪѧϨϣ

�ι ΎѧΨϟ�ϒϠΨϟ�Δϴϧ�˯Ϯγ�ϭ�ϢϠϋ�ϰϠϋ�ΔϴϧϮϧΎϗ2������ϪѧϧΈϓ�ΔѧϔϟΎΨϤϟ�ϡϮѧϬϔϤΑ�ϭ����έΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·

ΪϴϘϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ�ρήθϟ�ϦϤπ ΘϤϟ�ϢϜΤϟ�ϭ�ΪϘόϟ��ˬ�ήΧ́ѧΗ�ϭ�·�ϬѧηΎέ�ϩ����Ύѧϣ�ϰѧϟ·

���������ϭ�ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϟΎΑ�ΩΪѧϬϤϟ�ϖѧΤϟ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ΐ ѧδΘϛ�ϱάѧϟ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ΪϘόϠϟ�ϒϠΨϟ�έΎϬη·�ΪόΑ

ΪϴϘϟΎΑ������ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΝΎΠΘΣϻ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϥΈϓ�ˬ

ϭ�������ΪѧϴϘϟ�ϭ�ρήѧθϟ�Ϛϟάѧϟ�ΎѧϓϼΧ�ϡήѧΒϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϰϘΒϳ�ϭ�ϪΘϴϟΎόϓ�ϚϟάΑ�ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�ΪϘϔϳ

.3صحیحا و منتجا لآثاره كاملة

  اسخا أو سببا مبطلافمتضمنة شرطا حجیة العقود ال  -2

�������ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ήϬѧθϣ�ϖѧΣ�˯Ύѧϐϟ·�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϥ�ΎϬϧ́η�Ϧϣ�ϲΘϟ�ρϭήθϟ�ϥ·���Ϣѧϟ�ϥ·�ˬ

ϢϜΤϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ϲϓ�ΔϨϤπ ϣ�ϦϜΗ�ϖΤϠϟ�Ί θϨϤϟ�ϭ�ϦϤπ ΘϤϟ���ϞϜѧθΑ�ήϬθΗ�ϥ�ρήΘθϳ�ϪϧΈϓ�ˬ

�ϞϘΘѧѧδϣdistinct�ѧѧΤϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣήρϭήѧѧθϟ�ϚѧѧϠΗ�ϦϤѧѧπ Θϳ�έ4�����Ϟѧѧϛ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�ϢѧѧΗ�Ύѧѧϣ�ΫΈѧѧϓ

ήΠϳ�ϑήѧѧμ Ηѧѧϳϴγ�ΪѧѧόΑ�ΎѧѧϤϴϓ�ϚѧѧϟΎϤϟ�Ϫѧѧπρϭήѧѧθϟ�ϚѧѧϠΘΑ�ΩΪѧѧϬϣ�Ϟ���ϞѧѧϴόϔΗ�ϢѧѧΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ϰѧѧΘΣ�ˬ

��������ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϯήѧγ�ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ϑήμ ΘϤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϖΣ�ϝί �ϭ�ρήθϟ���ϰѧϘϠΗ

  في صیغتھا الأصلیة  3نبذة  1فقرة  30رفیة نص المادة حإلیك   1
"les ayants causes à titre particulier d'un droit visé au 1° de l'article 28, qui ont publié l'acte ou la
décision judiciaire constatant leur propre droit, ne peuvent se voir apposer les actes entre les
vifs dressés distinctement pour constater des clauses, lorsque les dits actes ou décisions ont été

publiés postérieurement à la publicité donnée à leur propre droit".
����ωήѧѧθϤϟ�ϒѧѧϗϮϤϟ�ϕήѧѧτ Θϟ�ΪѧѧϨϋ�ΎѧѧϘΣ�ϻ�ϪΣήѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ϲΉϨѧѧγ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϬϟ�ΎѧѧϣΎϤΗ�ϞѧѧΛΎϤϣ�κ ѧѧϧ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧΟϮϳ�ϭ�άѧѧϫ

  .المتعلق بالسجل العقاري 76/63من المرسوم  87و نص المادة الجزائري من حجیة الشھر و النص المقصود ھ
Marcأنظر في تفصیل فكرة ھذه القرینة رسالة الأستاذ   2 levis  215نبذة  189المشار إلیھا سابقا ص.  
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p540
4Stéphane Piedelievre op-cit p 269
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������ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ήѧΧϵ�Ϯѧϫ�ϪѧϘΣ�ϝί �ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧϣ�ϪϘΣ�������ήϬѧη�ϒѧϠΨΗ�Ϋ·�Ϫѧϧ�ήѧϴϏ��έήѧΤϤϟ�

�ϦϤπ ΘϤϟ�ϭ�ΦγΎϔϟ�ρήθϟ����������ήѧϴϐϟ�ϖѧΣ�ήϬѧη�ΪѧόΑ�Ύѧϣ�ϰѧϟ·�ϩήϬѧη�ήΧ́ѧΗ�ϭ�Ϟѧτ ΒϤϟ�ΐ Βδϟ

�ρήθϟ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ˬ�ϖΤϟ�Ϫϴϟ·�ϝ�ϱάϟ�·���ѧπ ϗ�ϭ�ϪѧϠϴόϔΗ�ϢѧΗ�Ύϣ�Ϋϲ������ϲѧόΟέ�ήΛ́ѧΑ�ΪѧϘόϟ�ΦѧδϔΑ

π ϗ�ϭ�ρήθϟ�ϖϘΤΘϟϲ�τ ΒϟΎΑϥϼ����������ϞѧΒϗ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ήΛΆѧϳ�Ϧϟ�ϚϟΫ�ϥΈϓ

�Ϟѧѧτ ΒϤϟ�ΐ Βѧѧδϟ�ϭ�ΦѧѧγΎϔϟ�ρήѧѧθϟ�ήϬѧη�ѧѧϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�άѧѧϫ�ϭ�ˬΕά��ΔѧѧϟΎΤϟ�ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ΪѧѧΒϤϟ

��ϢѧϠϋ�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ΔϨϳήϗ�Ϟτ ΒϤϟ�ΐ Βδϟ�ϭ�ΦγΎϔϟ�ρήθϟ�ήϬη�ϡΪϋ�ϥ�ϩΩΎϔϣ�ϱάϟ�ϭ�ΔϘΑΎδϟ

.1زوال حقھ الذي اكتسبھذلك وجب تجنیبھ خطر لالغیر بھ و من ثم على حسن نیتھ 

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�ϢϜΤϟ�άϫ�˯ΎΟ�ϭ����ΓήϘϓ����ΓάѧΒϧ�������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��

�ϲϔϧΎΟ������ΎϬϟϮϘΑ�����ΎѧϬϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧϣ�ϖΣ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�Φδϓ�ϥ·

��ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�ϲѧѧϓ������ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΠΣ�ϥϮѧѧϜΗ�ϻ�ΎѧѧϴόΟέ�ήѧѧΛ�ΞΘѧѧϨϳ�ΎϣΪѧѧϨϋ

ϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ����ήϬѧη�Ϊѧϗ�ϚѧϟΫ�ϢΗ�ϩΎπ ΘϘϤΑ�ϱάϟ�ρήθϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϻ·�Ϟΰϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ

2��ϓ��ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϡΪϘΘϤϟ�κ"سبق أو كان سبب ذلك موجودا في القانونمبشكل  Ϩϟ�ϝϼΧ�ϦϤ

����������ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�ϰѧϘϠΘϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϰѧϠϋ�ΝΎѧΠΘΣϻ�ϦϜϤϳ�ϰΘΣ�Ϫϧ�ϰϟ·�κ ϠΨϧ

ϟΎΑ�Ϫѧѧϟ�Ύѧѧλ ΎΧ�ΎѧѧϔϠΧϔ�Φѧѧδ�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�ϭ�ϲѧѧόΟήϟѧѧΑ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ΐ ϴѧѧμ ϳ�ϱάѧѧϟ�ϥϼτ ΒϟΎ

  : الذي اكتسب بموجب سلفھ الحق الآیل إلیھ لابد من توافر أحد الشرطین التالیین

�ϝϭϷ�ρήѧθϟ����������ϢѧѧΗ�Ϣѧϗ�ϥϼτ Βѧѧϟ�ΐ Βѧγ�ϭ�ΦѧγΎϔϟ�ρήѧѧθϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ϥϮѧϜϳ

  .شھره قبل شھر حق الغیر

�� الشرط الثاني���ϊ ѧΟέ�ϥϼτ Βѧϟ�ϭ�Φδϔϟ�ΐ Βγ�ϥϮϜϳ�ϥ���ϕΎѧϔΗϻ�β ϴѧϟ�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϠϟ���ϲѧϓ�ϭ�ˬ

��ν ήѧΘϔϤϟ�Ϧϣ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΩϮΟϮϣ�ΐ Βγ�ϪϧϷ�ΐ Βδϟ�άϫ�ήϬθϟ�ΔΟΎΣ�ϻ�ϪϧΈϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ

  . أن یعلم بھ الغیر

  : راجع في ھذا الشأن  1
Alain Fournier op-cit p 41-42

Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 540-541
  بلغتھا الأصلیة 1955جانفي  4من مرسوم  30من المادة  1من الفقرة  4إلیك نص النبذة   2

"la résolution, ou la révocation, l'annulation ou la rescision d'un droit visé au 1° de l'article 28
lorsquelle produit un effet retroactif, n'est opposable aux ayants cause à titre particulier du droit
anéanti que si la clause en vertu de laquelle elle est intervenue a été antérieurement publiée ou si

la cause réside dans la loi" .
Ο�κ Ϩϟ�άϬϟ�ϞΛΎϤϣ�κ ϧ�ήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΪΟϮϳ�Ϫϧ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϭ�άϫΎ˯�ϣϘΑΎτ ΘΎ����ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�Ϯϫ�ΪϴόΑ�ΪΣ�ϰϟ·�Ϫόϣ���

  .ي على شرحھا لاحقاالمتعلق بالسجل العقاري و التي سنأت 76/63من المرسوم 
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  حجیة نظام الملكیة المشتركة  -3

������������ϝϮѧόϔϤϟ�ϡΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϧѧϋ�ΝήѧΨΗ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧΜϟΎΛ�ΔѧϟΎΣ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ήΒΘόΗ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϮϜϧ�ϻ�ΚϴΣϥ���Δѧϋί ΎϨΘϣ�ϕϮѧϘΣ�ΩΪμ Α�����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧμ ϧ�ΪѧϘϓ�ˬ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

����ΔϴϠϳϮΟ���������ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�copropriété�������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ�ϰѧϠϋ

ϟ���������ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�ΎѧϬϟ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϪѧϴϠϋ�ήτ Η�ϲΘϟ�ΕϼϳΪόΘϟ�ϭ�ΔϛήΘθϤ

.1يللملاك المشتركین إلا ابتداءا من تاریخ شھره في السجل العقار

ΔϤΣΰΘϣ�ϕϮϘΣ�ϦϴΑ�ωΰϧ�ϞΤϟ�ΔϠϴγϭ�β ϴϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥ�ΎϨϫ�ήϬψϳ���ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ

ھو وسیلة لترتیب حجیة العقد المتضمن نظام الملكیة المشتركة و التعدیلات التي یدخلھا 

ѧѧϴϠϋϪ����ϦϴϛήΘѧѧθϤϟ�ϙϼѧѧϤϟ�˯ϻΆѧѧϬϟ�ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϙϼѧѧϤϟles ayants

cause à titre particulier des copropriétaires��ˬ�ѧϔΎσ�ϦϤο �ϞΧΪϳ�ϭΔ���˯ϻΆѧϫ

ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�����������ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϧѧϣ�Ϧϴѧόϣ�˯ΰѧΠΑ�ϢѧϬϟ�ϰѧλ ϮϤϟ�ϭ�ϢѧϬϟ�ΏϮѧϫϮϤϟ�ϭ�ϦϳήΘѧθϤϟ�ˬ

.2المشتركة

  حجیة الشھر في مواجھة الغیر في نظام الشھر العیني:  المطلب الثاني

Χ��ϪѧΩΎΒϣϭ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�˱Ύϓϼ��������ѧϠϋ�ϡϮѧϘϳ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥΈѧϓ��ΪѧΒϣ�ϰ

����ήϬѧη�ϥ�Ϋ·�ˬήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήΛϷϟ��������ϖѧΤϟ�Γ́ѧθϧ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟϭ�ϕϮѧϘΤ

�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϟΎϘΘϧϭ����ϖѧѧΤϟ�ϥΈѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�άѧѧϴϔϨΗ�ϞѧѧΒϗ�Ύѧѧϣ�ˬ

�����ΕΎѧϣΰΘϟ�ΩήѧΠϣ�Ϯѧϫ�ΓήѧΘϔϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�ϪΠΘϨϳ�Ύϣ�Ϟϛϭ�ϑήμ ΘϤϟ�ϯΪϟ�ϰϘΒϳ�ϲϨϴόϟ

   . نقل الحقشخصیة من بینھا الالتزام ب

�����������ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ϩέϭΩ�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨϳ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�έϭΩ�ϥΈѧϓ�άϫ�ϰϠϋϭ

ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ˬ���������·�ϯϮѧγ�έϭΩ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϠϟ�β ϴѧϟ�ήѧϴΧϷ�άѧϫ�ϲѧϓ�Ϫѧϧ�ϚϟΫ�ѧοΠΤϟ�˯Ύϔ�ѧϴ�Δ

1���Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�ϊ Οέ�ϟ�ΦϳέΎΘΑ�ΔΜϟΎΜϟ�ΔϴϧΪϤϟ�Δϓήϐϟ�Ϧϋ�έΩΎμ��ϥϮΟ�������ΔѧϠΠϣ�ϲϓ�έϮθϨϣ
"la semaine juridique"ed G 1983 IV 257���ϢѧϜΣ�ϭ������ΦϳέΎѧΘΑ�έΩΎѧλ �Δѧϓήϐϟ�β ϔϨѧϟ�ήѧΧ�����ϲϔϧΎѧΟ��������ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ

Bulletinمجلة  civil  العددIII  و في مجلة  29رقم"Revue de droit immobilier " 275رقم  1996لسنة.  
Stéphaneأنظر   2 Piedelievre op-cit p 270
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�����ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬθϤϟ�ϖΤϟ�ϰϠϋ�����ϖΑΎѧδϟ�ΔѧόΑέϷ�ρϭήѧθϟ�Ϫѧϴϓ�ήϓϮѧΘΗ���ΎѧϫήϛΫ

ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠϴϠϗ�ΕϻΎѧѧΣ�ϲѧѧϓϭ��Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�ϚѧѧϠΗρϭήѧѧθϟ1����ϱΩΆѧѧϳ�ΎѧѧϤϨϴΑ

ϦϴϨΛ�ϦϳέϭΩ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ������ΩϮѧΟϭ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�Ϯϫ�ϝϭϷ�ˬ

ϲϧΎѧѧΜϟϭ�ήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΒϗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϠϟ�Ϯѧѧϫ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΐ ѧѧϴΗήΗ�ˬ��ϲѧѧϫ�ΎѧѧϬϧΈϓ�ΔѧѧϴΠΤϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧϤϴϓϭ

Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ�ΎϬΒΗήϳ�ϲΘϟ�ΔϴΠΤϟ�Ϧϋ�ϒϠΘΨΗ�ϯήΧϷ����ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϲѧμ

�ΎϬϗΎτ ϧ�ˬ���ϡΎѧόϟ�ϩΎѧϨόϤΑ�ήϴϐϟ�ϰϠϋ�˱Ύπ ϳ�ϱήδΗ�ϑήμ ΘϤϠϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϲϬϓ

�Ύϓήσ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϧϣ�Ϟϛ�ϱ�ϲϓ��ϑήѧμ Θϟ����ΎϬϧΎϳήѧγ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�����ΎѧϤϛ�ϑήѧμ Θϟ�ϑήѧσ�ϰѧϠϋ

  .سبق أن بینا

�ϲΘϟ�ΕΪϴϘόΘϟϭ�Ϟϴλ ΎϔΘϟ�Ϧϋ�ΪϴόΑϭΗ��������ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΎѧϜΣ�ΎѧϬΑ�ϢѧδΘ

ϮϧΎϘϟ�Ϟχ �ϲϓ�ήϴϐϟ�������ϡΎѧϜΣ�ϥΈѧϓ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�˱ΎѧϴϠϤϋ�ϻΎΜϣ�Ϊόϳ�ϱάϟ�ϲδϧήϔϟ�ϥ

��Ϟϴѧѧλ ΎϔΘϟ�ϚѧѧϠΘΑ�ΰѧѧϴϤΘΗ�ϻ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ

ΕΎѧѧόϳήϔΘϟϭ���������ΔѧѧϣΎόϟ�ΪѧѧϋϮϘϟϭ�Δѧѧϴϋήϔϟ�ϡΎѧѧϜΣϷϭ�Ϟϴѧѧλ ΎϔΘϟ�ϚѧѧϠΗ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜϟ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ˬ

ΘγϻϭΎ˯ϨΜ�ΎϬϴϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΕϲΘϟ��ϞϘΤϟ�άϫ�ϲϓ�ΎѧΧ�ϪΟϮΑϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ι

�ϲϓϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϥϫ�ΎϬϟ�Ζδϴϟ�ˬϴ��������Ϟѧπ ϔΑ�ϚѧϟΫϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ΔϴϠϤϋ�Δ

��Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧΒϣ�ήϬѧѧθϠϟ�ήѧѧϬτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ϭ��άѧѧϫ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϡϮѧѧϘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮѧѧΒΜϟ�ΓϮѧϗϭ

  . النظام

���������Ϡϋ�ϡϮѧѧϘϳ�ϲѧѧΘϟ�ΉΩΎѧѧΒϤϟ�Ϟѧѧπ ϔΑ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓϭ�ΎѧѧϬϴ

����ήϬѧθϠϟ�ΔѧϣΪϘϤϟ�ΕέήѧΤϤϟ�ϲѧϓ�ΎϬΒϠτ Θϳ�ϲΘϟ�ΔϘϴϗΪϟ�ρϭήθϟϭ�ϭ�����ΔόѧγϮϟ�ΔѧΑΎϗήϟ�Ϟѧπ ϔΑ

�ϡΎψϨϟ�άϫ�ΎϬΤϨϤϳ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϠϟ�������ˬΎѧμ ΘΨϣ�˱ΎѧϳέΎϘϋ�˱Ύϴѧο Ύϗ�ϥϮѧϜϳ�Ύѧϣ�ΓΩΎϋ�ϱάϟϭ

���Ϧѧϣ�ΪѧΤϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϝΎѧϤΘΣ����ϋ�ΔΒѧμ ϨϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϟΎѧΘΗ�ϰѧϠ������Ϧѧϣ�ΓΩέϮѧϟϭ�έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ

ϠϘϳ�ΎϤϣ�ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ��������Ϧѧϣ�ϲϟΎѧΘϟΎΑ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϲѧϔόϳϭ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϢΣΰѧΗ�ϝΎϤΘΣ�Ϧϣ�Ϟ

  . ر تلك المفاضلة عیاالمفاضلة بین أصحاب ھذه الحقوق والبحث في م

  392و ما بعدھا و  385ما سبق ص راجع   1
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ΎϬΗΫ�ΏΎΒγϷ�ϩάϫ�Ϟόϟϭ�ϲϫ���������ϲѧΘϟ�ΎѧϬϨϴϧϮϗ�ήѧϴϴϐΗ�ϰѧϟ·�ϥΪѧϠΒϟ�ξ όΒѧΑ�ΖѧϋΩ�ϲΘϟ

�Ϧѧѧϋ�ϝϭΪѧѧόϟϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϢψϨѧѧΗ��ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΪѧѧϋϮϗϭ�ΉΩΎѧѧΒϣ��ѧѧϤϛ�Ϟѧѧόϓ�Ύ

��ΎѧϤϟ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�����ϥϮϧΎѧϘΑ�Γήѧϣ�ϝϭ�ήѧϴϴϐΘϟ�ϚѧϟΫ�Ι ΪѧΣ���ϞϴΠѧδΘϟϟ��ΔϨѧδ�������ϱάѧϟ

�����ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ϢϳΪϘϟ�ϱήμ Ϥϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�ΓΪϤΘδϤϟ�ΔϘΑΎδϟ�ϡΎϜΣϷ�ϰϐϟ

�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ΉΩΎΒϣ��ˬ��ϚѧϟΫ�ϖϴϘΤΗ�ϮΤϧ�ΎϣΪϗ�ϲπ Ϥϳ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϞόΟ�Ύϣ�Ϯϫϭ

 1964ثم قانون السجل العیني لسنة  1946العقاري لسنة  الھدف من خلال قانون الشھر

  .واللوائح التنفیذیة لھ

������ϡΎѧѧψϧ�ϡΎѧѧϜΣ΄Α�ϪϟΪΒΘѧγϭ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧϋ�ϝϭΪѧѧόϟ�ΚѧϋϮΑ�Ϣѧѧϫ�Ϧѧϣϭ

�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϲϓϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛΘήθϳ���ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϝΎϘΘϧ�Ϧϣ�ΝϭΩΰϤϟ�ϒϗϮϤϟ�ϚϟΫ�Ϯϫ�ΕΎό

�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ΩϮΟϮϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ˬ����ϱέΎѧϘόϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϥ�ΎϘΒѧγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ�ΪϘϓ

�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓήѧѧΠϤΑ�ϱΩΆѧѧϳΩ���ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϰѧѧϟ·�˱ΎΤϴΤѧѧλ �ϩΩΎѧѧϘόϧ

��ήΘϳ�ΎѧѧϤϨϴΑ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ΐ ѧѧδΘϜϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΎϤϴѧѧγϻѧѧΧ�άѧѧϫ�ϰϝΎѧѧϘΘϧϻ��ϲѧѧϓ

�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ΔϬΟϮϣϟϭ�ϑήμ Θϟ�άϫ�ήϬη�ϢΘϳ�ϥ�ϰϟ·�ϑήμ ΘϤϠ���ϟ�ϥΈѧϓ�ϚϟάѧΑ�ѧθκ Ψ�

���������ϚѧϟΎϣ�ήѧϴϏϭ�˱ΎѧϜϟΎϣ�ΖѧϗϮϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ�ϥϮѧϜϳ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ������ήѧψϧ�ϲѧϓ�˱ΎѧϜϟΎϣ�Ϊѧόϳ�Ϋ·�ˬ

�ϑήμ ΘϤϟ�ϭϋΪϳ�ϱάϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϚϟΎϣ�ήϴϏϭ�ϡΎόϟ�ϪϔϠΧϲ���ΎѧϤΣΰϣ�ΎϘΣ

���ΎΘϣ�ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϞΧΩ�ΎϤϣ�ˬϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ϩΎϘϠΗ�ѧϫ����ϕϮѧϘΤϟ�ϦϴѧΑ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�Δ

  . المتزاحمة

�ϭϔΑѧѧπήѧѧψϨϟ�Ϟ�ΓΔѧѧϴΠΤϟ�ΓΪѧѧΣϮϤϟ���ϯΩΎѧѧϔΘϧ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ

��Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϝϮΧΪϟ�����Ϧѧϋ�ΔѧϋήϔΘϤϟ�ϞΎѧδϤϟϭ�ΕΪѧϴϘόΘϟ�����ϝί Ύѧϣ�ϲѧΘϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ���ϥϮϧΎѧϘϟ

ϳ�ϙΎϨϫ�˯Ύπ Ϙϟϭ�ϲδϧήϔϟΒΨΘΎϬϴϓ�ς������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟΎϓ

����ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧΑ�˯Ϯѧγ�Ϫϟ�ΩϮΟϭ�ϻ��ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϭ�ϟ�ήѧϴϐ�ϻ·�������ϞΠѧδϟ�ϲѧϓ�ϪϠϴΠѧδΗ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ

ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ήѧѧϴΒόΗ�ϖѧѧϓϭ�ϩήϬѧѧη�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ1��ˬ��ѧѧϫϭΎѧѧϣ�Ϯ��ΪѧѧΟ�ΞΎѧѧΘϧ�ϪѧѧϴϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ

1���ϲΑήϐϤϟ�ϥϮϧΎϘϟϭ�ϲΑήόϟ�ϕήθϤϟ�ϝϭΩ�ϲϓ�ΪΎδϟ�ϞϴΠδΘϟ�Ϡτ μ ϣ�ϥ·ϳ�����ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�Ϡτ ѧμ ϣ�ϪϟϮϟΪϣϭ�ϩΎϨόϣ�ϲϓ�ϞΑΎϘ
�ѧϓϭ�ϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟ�Ϡτ μ ϣ�ΎϤϨϴΑ�ϦϴΤϠτ μ Ϥϟ�ϦϴΑ�ϕήϓ�ϻ�Ϋ·�ϱήΰΠϟϖ�����ΔϨѧδϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧϗ�������Ϊѧμ ϘϨϓ

�������ϱ�ΎѧϬϨϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ϻϭ�ΔѧϨϳΰΨϟ�ΓΪѧΎϔϟ�ΔѧϳΎΒΠϟ�Ϟϴѧμ ΤΗ�ϑΪϬΑ�ΕΎϓήμ Θϟ�ξ όΑ�ΎϬϟ�ϊ π ΨΗ�ϲΘϟ�ϲϟΎϤϟ�ϊ ΑΎτ ϟ�ΕΫ�ΔϴϠϤόϟ�ϚϠΗ�ϪΑ
و حجیتھ غیر أنھ ومع ذلك یستعمل المشرع الجزائري لفظ التسجیل للتدلیل على الشھر أثر قانوني یذكر في مجال انتقال الحق أ
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�����������ΔσΎѧδΑϭ�ΔѧϴΠΤϟ�ϚѧϠΗ�ΓΪѧΣϭ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήѧϬψΗ�ήѧϴϐϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ήϬѧθϟ�ΔϴΠΣ�ϞϘΣ�ϲϓ�ΔϣΎϫ

.1أحكامھا سواء فیما بین الأطراف أو في مواجھة الغیر

  صي لحجیة الشھر في مواجھة الغیرالنطاق الشخ:  الفرع الأول

��ήϬѧѧѧθϟ�ϥ́ѧѧѧΑ�ϝϮѧѧѧϘϟ�ϲѧѧѧπ ΘϘϳ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧѧΒϤϟ�ϱήѧѧѧψϨϟ�ϖѧѧѧϴΒτ Θϟ�ϥ·

��ϡΎѧѧϜΣϷ�Ϧѧѧϣ�ϢѧѧϜΣ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧϘόϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϱϣ�˯Ϯѧѧγ�ήѧѧΧ�έήѧѧΤ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ϥΎѧѧϛ

���������ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�ΓέήѧϘϣ�ϭ�ΔΌθϨϣ�Δόϗϭ�ϭ�Ύϓήμ Η·�ѧδϛΎ�Ώ

ήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϘϠτ ϣ�ΔѧѧϴΠΣ���ϭ��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ήϴϐϟΎѧѧΑ�Ϊѧѧμ Ϙϳ

η�Ϟϛ�ϲϨϴόϟκ Ψ��ήϬѧθϟ�ϞΤϣ�ΔόϗϮϟ�ϭ�ϢϜΤϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�˱Ύϓήσ�ϦϜϳ�Ϣϟ2�ˬ���ϚϟάѧΑϭ

������ϒѧϠΨϟ�ϰѧϠϋ�˱έϮѧμ Ϙϣ�β ϴѧϟϭ�ΔѧϓΎϜϟ�Ϯϫ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϴϐϟΎΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϥΈϓ

  . يالخاص وحده مثلما ھو الحال في القانون الفرنس

��������Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΎϤϴѧγϻ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϡΎѧϜΣ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϥΈϓ�άϬϟϭ

��������ϥ�ϥϭΩ�ήϬѧθϤϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ΔѧϴΠΤΑ�ΎѧϣΰϠϣ�ϩέΎѧΒΘϋΎΑ�ήѧϴϐϟ�ήϛάΗ�ΎϬϧΈϓ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟϭ

�ρήΘθΗ�ϥ�ϥϭΩϭ�Ϫϟ�ΎϔϳήόΗ�ϲτ όΗϪϴϓ�ϳΔ�����ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϠΜϣ�ρϭήη3

ϲϧΎѧѧϨΒϠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟϭ4��ϭϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ5�ˬ��Ρέ�ϱάѧѧϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϑϼѧѧΨΑ�ϚѧѧϟΫϭ

Βσ�ϊ Οέ�άϫϭ�Δλ ΎΨϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ξ όΑϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Δλ ΎΧό����ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ�Ϫѧλ Ϯμ ϧ�ξ όΑ�άΧ́ϳ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥϮϜϟ�˱Ύ
��Ϯѧμ ϘϤϟϭ�ϴΤѧμ ϟ�ϰϨόϤϟ�ϯήΤΘϳ�ϥ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϚϠΘϟ�ΉέΎϘϟ�ϰϠϋ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟϭ�ϱήμ Ϥϟ�Ω��ϚѧϟΫ�ϦѧϜϤϳ�ϭ��ѧΑ���ΔϏΎϴѧμ ϟ�ϰѧϟ·�ωϮΟήϟΎ

κ ϨϠϟ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϐϠϟΎΑ�ˬ������Ϯѧϫ�ϞϴΠѧδΘϟ�φѧϔϠϟ�ϞѧΑΎϘϤϟ�ϲδϧήϔϟ�Ϡτ μ Ϥϟ�ϥΎϛ�ΫΈϓinscription  أوtranscription����Ϊѧμ Ϙϳ�ϪѧϧΈϓ
enregistrement�����έϮѧϟ�ϡϮϬϔϤϟΎѧΑ�ϞϴΠѧδΘϟ�Ϯѧϫ�ΩϮμمنھ عندئذ الشھر أما إذا كان اللفظ المقابل باللغة الفرنسیة ھو  ϘϤϟΎϓ��ϲѧϓ�Ω

.قانون التسجیل ولیس الشھر
.وما یلیھا 139ص ) المرجع السابق(سالم حماد شعبان الدحدوح / أنظر في شأن آثار ھذا الحكم د  1
  .296ص ) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حماد   2
3���Ϣϗέ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓΩΎϤϟ����ΔϨδϟ�����ϮϧΎϘϟ�ϰϟ·�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ΖϠϘϧ�ϲΘϟϭ��ΔϨѧδϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϯϫϭ�ΪϳΪΠϟ�ϥ

������ϲϠϳ�ΎϤϛ�ΎϬμ ϧϭ�ϟ�ϊ ϴϤΟ�ΩϮϘό��˯ΎϴΣϷ�ϦϴΑ�ΓέΩΎμ ϟΑ�ν Ϯό�ϭΑήϴϐ�ϋϮ�������ΔѧϴϜϠϣ�ϖѧΣ�˯Ύѧθϧ·�ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϲѧΘϟϭ�ν�ϖѧΣ�ϭ�
�ΔϴΎϬϨϟ�ϡΎϜΣϷ�Ϛϟάϛϭ�Ϫϟϭί �ϭ�ϩήϴϴϐΗ�ϭ�ϪϠϘϧ�ϭ�ήΧ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�������ѧϬϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϥ�ϞϴΠδΘϟ�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳϭ�ϻ�Ύ

..."قل ولا تتغیر ولا تزول بین المتعاقدین ولا بالنسبة لغیرھم تتنشأ ولا تن
4���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����Ϣϗέ�έήϘϟ�Ϧϣ�����ϲϓ�έΩΎμ ϟ����έΫ���������ϰѧϠϋ�ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�ϢϴψϨΘΑ�ϖϠόΘϤϟ���ϕϮѧϘΤϟ�ϥ

ήϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟκ Χ�·�ΎϬΛΪΣΐ ΟϮϤΑ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ϟϘμϮ��ΔϳέΎϘόϟ�Εέ��ϭ�έΎѧϘόΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϛϟάϛϭ�ί ϮΠΤϟϭ
ولا تعتبر موجودة تجاه الغیر إلا بقیدھا في ... الصحیفة المخصصة لكل عقار  تدون في بمال غیر منقول مسجل یجب حتما أن 

."ابتداء من تاریخ ھذا القیدو السجل العقاري 
5���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ήϣϷ�Ϧϣ������Ύόϟ�δϤϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ����ϥ�ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴγ΄Ηϭ�ϲο έϸϟ�ϡ������Ϟѧϛϭ�ΔѧϴϜϤϠϟ�ϖѧΣ�Ϟѧϛ

����ϞѧϘϧ�ϥ�ήѧϴϏ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ��ΎϤϫέΎϬη·�ϡϮϳ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ�ϻ·�ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Ϫϟ�ΩϮΟϭ�ϻ�έΎϘόΑ�ϖϠόΘϳ�ήΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ
".الملكیة عن طریق الوفاة یسري مفعولھ من یوم وفاة أصحاب الحقوق العینیة
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��������Ϧѧϣ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϰΤѧο �ϰѧΘΣ�ήѧΧϵ�ϮѧϠΗ�Ύσήѧη�ήϴϐϟ�ϲϓ�ΎϫήϓϮΗ�ΐ ΟϮϟ�ρϭήθϟ�Ωήδϳ

�������ϦѧϤϣ�ϩήѧϴϏ�ϥϭΩ�έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ϔϧ�Ϧϣ�ϰϘϠΘϳ�ϲΘϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ήϴϐϟ

  .یمكن أن تكون لھ مصلحة في الاعتراض على الحقوق غیر المشھرة

�������ϡΎѧψϧ�ϊ ѧΒΘϳ�ϱάѧϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�Ϧѧϋ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ΕΎόϳήθΗ�ϒϠΘΨΗ�άϫ�ϲϓϭ

Πϳ�ϻ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϟχ �ϲϓ�Ϫϧ�ΚϴΣ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟί Ϯ����˱ΎѧϴϨϴϋ�˱ΎѧϘΣ�ϞϫΎΠΘϳ�ϥ�ήϴϐϠϟ

�ήϬθϣ�ήϴϏ�˱ΎϳέΎϘϋ�ˬ�����ϱέΎѧϘϋ�ϑήѧμ Η�ϰѧϠϋ�˱˯ΎѧϨΑ�˱ΎϴϨϴϋ�˱ΎϘΣ�κ Ψη�ΐ δΘϛ�Ϯϟ�Ϫϧ�ϰϨόϤΑ

�ϲѧϓ�ϩήπ ϳ�ϻ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ϩήϬθΑ�ϢϘϳ�Ϣϟϭ��˯ϲѧη��������ϢϏήϟΎѧΑ�ΔѧϓΎϜϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�˱ΎѧϜϟΎϣ�ήѧΒΘόϳ�Ϋ·�ˬ

������Ϋ·�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϻ·�ΔѧϓΎϜϟ�˯ϻΆѧϫ�Ϧϣ�ϰϨΜΘδϳ�ϻ�Ϫϧϭ�ϪϘΤϟ�ϩήϬη�ϡΪϋ�Ϧϣ

�������ϥϮѧϜϳ�ϻ�ρήѧθΑ�ϩήϬѧη�ϰѧϟ·�έΩΎѧΑϭ�έΎѧϘόϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�ΎϳέΎϘϋ�ΎϴϨϴϋ�ΎϘΣ�ήΧϵ�Ϯϫ�ΐ δΘϛ

.1ر حقھاشھإلى ھو شخصیا كان مكلفا بالشھر أو أنھ كان سیئ النیة لما أقدم ع

���ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ϝϭΪϟ�ΕΎόϳήθΗ�ϲϓ�Ύϣ�����ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϥΈѧϓ�ˬ

�ϖΤϟ�άϫ�ϞόΠϳ�ϖΤϟ�έΪμ ϣ�ϢϜΤϟ�ϭ�ΔόϗϮϟϣΎΠΘΤ���˱Ύѧϗϼτ ϧ�Ϫϧϭ�ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΑ

���������ΪѧϳΪΠϟ�ϪΒΣΎѧλ �ϊ ѧϣ�ϮϠϣΎѧόΘϳϭ�ϖѧΤϟ�άѧϫ�ΩϮѧΟϭ�ϮѧϣήΘΤϳ�ϥ�ΔϓΎϜϟ�ϰϠϋ�ΔψΤϠϟ�ϩάϫ�Ϧϣ

��ΎѧѧγϷ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋα2���������ϭ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ϪѧѧϧΈϓ�ΔѧѧϔϟΎΨϤϟ�ϡϮѧѧϬϔϤΑ�ϭ

���ϝΎѧΣ�ϱ́ѧΑ�ϦϜϤϳ�ϻϭ�ΔϓΎϜϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ΩϮΟϮϣ�ήϴϏ�ήΒΘόϳ�ϖΤϟ�άϫ�ϥΈϓ�ϖΤϟ�έΪμ ϣ�ΔόϗϮϟ

�����ϪѧϨϣ�Ϊѧμ Ϙϳ�ϪѧϴϧΎόϣ�ς ѧδΑ�ϲϓ�ϱάϟ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϸϟ�ϻΎϤϋ·�άϫϭ�ϚϟΫ�ϑϼΨΑ�˯ΎϋΩϻ

θ́Ϩϳ�ϖΤϟ�ϥ�ήϬθϟΎΑ�Ϥϟ�ϰϠϋ�ΔΠΣ�ήϴμ ϳϭ��ϭ�ΔѧϓΎϜϟ�ϰѧϠϋϭ�ϑήμ Θ���Ϫѧϧ���ϻ�ήϬѧθϟ�ϥϭΪѧΑ

3��ϭ�����ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥΈѧϓ�άѧϬϟینشأ الحق ولا یحتج بھ لا بین الأطراف ولا في مواجھة الغیر

�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟϻ˵�ΪΒϣ�ΓέΎΒϋ�ϞϤόΘδΗ�ήϬθϠϟ��Ί θϨϤϟ�ήΛ�ΩϮΟϮϣ�ήϴϏ����ϞѧΒϗ�ϖΤϟ�Ϧϋ�ήϴΒόΘϠϟ

�������ϪѧΑ�ΞΘѧΤϳ�ϻ�ΓέΎѧΒϋ�Ϧѧϣ�ΎѧϫέΎΛ�ϲѧϓ�ϖϤϋϭ�ϞϤη�ΓέΎΒϋ�ϲϫϭ�ϩέΎϬη·�inopposable(

���ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ΎϬϠϤόΘѧѧδϳ�ϲѧѧΘϟ�ˬ�����ϡΪѧѧϋ�Γέϭήѧѧπ ϟΎΑ�ϲѧѧϨόϳ�ϖѧѧΤϟ�ΩϮѧѧΟϭ�ϡΪѧѧϋ�ϥ�ϚѧѧϟΫ

  .الاحتجاج بھ بشكل مطلق وعام أي في مواجھة الكافة

  385 قانون الشھر العقاري في فرنسا ص عند الحدیث عن المقصود بالغیر في بیانھ راجع ما سبق  1
  457 ص) المرجع السابق( جیھمنصور محمود و/ د  2
439ص ) المرجع السابق(إبراھیم ابن النجا / راجع د  3
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ή˴ϗ�Ϊϗϭ�ϡϮϬϔϤϟ�άϫ�ΕΔϤϜΤϣ����Ϫѧϴϓ�Ζϓήϋ�ΎϬϟ�ϢϜΣ�ϲϓ�ΔϴϜϴΠϠΒϟ�ξ ϘϨϟ��ήѧϴϐϟ��

�Ϫϧ́Α�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϞϘΣ�ϲϓ�η�Ϟϛκ Ψ��ϦϜϳ�ϢϟΎϓήσ��ϲϓ����ϕήѧϓ�ϻϭ�ϞΠѧδϤϟ�ήѧϴϏ�ΪϘόϟ

�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΔόϔϨϤϟ�ϥϮϜΗ�ϥ�ϦϴΑάΘϳέω�������ϱ�Ϧѧϋ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�Ϧϋ�Ε θ́ϧ�Ϊϗ�ΎϬΑ

1����ήΒΘόϳ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋϭϦϣ���Ϟѧϛ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϡϮϬϔϣ�ϲϓ�ήϴϐϟ"سبب آخر مشروع

  .یكن طرفاً في المحرر الذي یتضمن الحق المتعامل فیھلم من 

��ϰѧѧϨόϤϟ�άѧѧϬϟ�˱ΎѧѧϘϴΒτ Ηϭ����ήѧѧϴϏ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ϢϫΪѧѧο �ΞΘѧѧΤϳ�ϻ�ϲϟΎѧѧΘϟΎΑϭ�ήѧѧϴϐϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΒΘόϳ

������ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϚѧѧϠΗ�έΪѧѧμ ϣ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ ΘϟΎΑ�ϻϭ�ΓήϬѧѧθϤϟ

�ϑήѧѧѧμ ΘϤϠϟ�ϥϮϳΩΎѧѧѧόϟ�ϥϮϨΪѧѧѧϟϭ2����ѧѧѧϘΣ�ΏΎΤѧѧѧλ ϭ�ϥϮѧѧѧϨϬΗήϤϟ�ϥϮϨΪѧѧѧϟϭϕϮ��ί ΎѧѧѧϴΘϣϻ

��ΘϤϟΎΑ�ΔѧѧϠϤΘΤϣ�ϭ�ΓΪѧѧϛΆϣ�ΔѧѧϘΣϻ�ϭ�ΔϘΑΎѧѧγ�Δѧѧϗϼϋ�ϱ�Ϫѧѧτ ΑήΗ�ϻ�ϦѧѧϤϣ�ϢϫήѧѧϴϏϭ�ϻϭ�ϑήѧѧμ

.3أن یدفع بعدم وجود الحق خصإذ ببساطة یجوز لكل شإلیھ ، المتصرف 

�����ΦϳέΎѧΘΑ�ρΎѧΑήϟ�ϑΎϨΌΘѧγ�ΔѧϤϜΤϣ�Ϧϋ�έΩΎλ �ϢϜΣ�ϲϓ�˯ΎΟ�Ϊϗϭ�����ϱήѧϔϴϓ�����

�ϞϴΠδΘϠϟ�ϥ́Α�Ζπ ϗ�Ϋ·�ΪΒϤϟ�άϫ�ΪϳΆϳ�Ύϣ��ϱ�ήϬθϟ�������ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴΠΣ

��ΔѧϓΎϜϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ϱ�ϊ γϮϟ�ϓ�ˬ��ϖѧΤϟ�ϚѧϟΎϤ��������ϞϏΎѧη�Ωήѧσ�ΐ ѧϠτ ϳ�ϥ�Ϫѧϟ�ϞΠѧδϤϟ�ϲѧϨϴόϟ

����������ϞΠѧδϣ�ϖѧΣ�ϱ́ѧΑ�ϚѧδϤΘϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ΎѧϤϟΎσ�ϪѧϴϠϋ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �Ϫϧ�ϲϋΪϳ�ϱάϟ�έΎϘόϟ

.4لباسمھ بل بمجرد بیع مزعوم غیر مسج

ΔΛέϮϟ�Ύϣ�������ϻ·�ˬϦϴϣΎѧόϟ�ϢϬΛέϮѧϣ�˯ΎѧϔϠΧ�Ϧѧϣ�ϦϴϳΩΎѧόϟ�ϦϴϨΪϟΎϛ�ϭήΒΘϋ�ϥ·ϭ�ϢϬϧΈϓ

�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϞΟ�ϥ��έήϤΘѧγ�ϢϫήѧΒΘόΗ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ����ϢϬΛέϮѧϣ�Δϴѧμ Ψθϟ

  .322ثاني ص في الجزء ال) السجل العقاري في لبنان والعالم(في كتابھ  یكنزھدي / أشار إلى ھذا الحكم د  1
  296ص ) المرجع السابق(أنظر القاضي حسین عبد اللطیف حمدان   2
واحتل العقار وشرع ) جـ(ثالث  خصولم یتم شھر ھذا البیع وجاء ش) ب(ملكھ لـ ی اعقار) أ( خصباع ش اإذ فإنھ  تمثیلاً لذلك  3

) ب(بانتفاء صفة  أن یدفع )جـ(فإنھ یجوز لـ  ھ ، لیدعوى لاسترداد العقار المتنازع ع) ب(في استغلالھ ونتیجة لذلك رفع ضده 

�ϰϟ·�ΖϠϘΘϧ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϥ�Ϊϴϔϳ�Ύϣ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϲϓ�ΪΟϮϳ�ϻ�Ϫϧ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϚϟΎϤϛ�ϯϮϋΪϟ�ϲϓ�Ώ������ϲѧϓ�˱ΎѧϘΤϣ�ϥϮѧϜϳϭ

  ).أ(ا للمتصرف ل العقار المتنازع علیھ في نظر القانون وفي نظر الكافة وحتى بین أطراف التصرف ملكظ، إذ ی دفعھ ھذا

4��Ω�ϪΑ�ΪϬθΘγϭ�ϢϜΤϟ�άϫ�Ωέϭ�������ϲѧϓ�ΓΪѧϴΠϧ�ϦϴѧδΣ�ϲѧϠϋ�ϪѧϔϟΆϣ����ι �ήϛάѧϟ�ϖΑΎѧγ���������Ϣѧϗέ�ζ ϣΎѧϬϟ�ϲѧϓ�ϑΎѧο ϭ�����β ѧϔϧ�Ϧѧϣ
.1969جانفي  10بتاریخ  159د دبالحكم المدني ع) المغربیة محكمة النقض(أن الحكم المذكور أیده المجلس الأعلى الصفحة 
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���ήѧѧϴΧϷ�άѧѧϫ�ΎѧѧϫήΟ�ϲѧѧΘϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ��ˬ����ϢϬϣΰѧѧϠΗ�ΎѧѧϬϧΈϓ�ϢѧѧΛ�ϦѧѧϣϭΑ��ΕΪѧѧϬόΘϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�άѧѧϴϔϨΘ

�ϻ�ΎϤΑ�ϪϨϋ�ΓέΩΎμ ϟ�ΕΎϣΰΘϟϻϭϳ�������ϪѧΘϛήΗ�Ϧѧϣ�ϢѧϬϟ�ΓΪѧΎόϟ�Δѧμ Τϟ�ΔѧϤϴϗ�ί ϭΎѧΠΘ���ϞΧΪѧϳϭ�ˬ

�ϪϔϠΧ�ϰϟ·�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϞϘϨΑ�ϢϬΛέϮϣ�ϡΰΘϟ�ΕΪϬόΘϟ�ϩάϫ�ϦϤοϟϱά�����Ϣѧϟϭ�ϖѧΤϟ�ϪѧϨϣ�ϲϘϠΗ

�ϩήϬѧη�ϢΘϳ��������������ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧϋ�ΓΪѧϋΎϘΑ�ϚѧδϤΘϟ�ϢϬϨѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧΛέϮϟΎϓ�άѧϫ�ϰѧϠϋϭ

άϴϔϨΘΑ�ϥϮϣΰϠϣ�Ϣϫ�ϢϬϧ�ΎϤϟΎσ���ϡΰѧΘϟ��ϢϬΛέϮѧϣ1�����ϕΪѧμ ϳ�ϻ�άѧϫ�ϥ�ήѧϴϏ��ϳέ�ϲѧϓ�ΎѧϨ���ϲѧϓ�ϻ·

�ϢϬΛέϮϣ�ήϴμ ϘΘϟ�˱ΎόΟέ�ήϬθϟ�ϡΪϋ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ν ήϔϟ�ˬ���ϝΎѧϤϫϹ�ΎѧόΟέ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ

��ϪѧϘΤΑ�ϑήΘϋϻΎΑ�ΔΛέϮϟ�ϡΰϠϳ�ϻϭ�ϝΎϤϫϹ�άϫ�ΔόΒΗ�ϊ ϘΗ�ϪϴϠόϓ�ϖΤϟ�ϲϘϠΗ�Ϧϣ�ϭ�ϱήΘθϤϟ

  . غیر المشھر نتیجة ذلك

�������������άѧϫ�ΔѧϳΪΑ�Δѧτ Ϙϧ�Ϊѧόϳ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ήϬѧη�ϥ�ѧπ Θϳ�ΎϨϫ�Ϧϣ

�ΪѧϳΪΠϟ�ϪΒΣΎμ ϟ�ϖΤϟ������������ΔѧϓΎϜϟ�ϰѧϨόϤΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�άѧϫ�ΔѧϴΠΣ�ΔѧϳΪΑ�Δѧτ Ϙϧϭ�ˬ

Θγ�ϥϭΩ��ήϬѧθϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϤΑ�ϼϤϋ�ΪΣ�˯ΎϨΜ2��������Ϧѧϋ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ΰѧϴϤΗ�ϲѧΘϟ

��ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�������ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥΈѧѧϓ�˱ΎѧѧϣΎϤΗ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ξ ϴѧѧϘϨϟ�ϰѧѧϠϋϭ

������ϪѧϟΎϘΘϧ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ΕϮѧΒΛ�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ϊ σΎϗ�ϞϴϟΩ�ϑήμ Θϟ�ήϬη�ϡΪϋ�ϭ�ϱέΎϘόϟ

ϳ�ϩέϭΪΑ�άϫϭ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϠϟϨό��ί ϮѧΟ�ϡΪѧϋ�ϲ��������ϚѧϟΫϭ�ϖѧΤϟ�άѧϬΑ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΝΎѧΠΘΣ

�������ΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣ�ϞѧѧΑ�ΔѧѧϓΎϜϟ�ϱ�ϊ ѧѧγϮϟ�ϰϨόϤϟΎѧѧΑ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ˰˰Ϭ˰ѧѧ˰μ ΘϤϟ�Δѧ˰ѧ˰�ϑή

ϪΘΛέϭϭ�ˬ�����������Ύѧϣ�ΔѧϳΎϏ�ˬ˱ΎѧόϴϤΟ�ϢѧϬϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�˱ΎѧΘΑΎΛϭ�˱ΩϮѧΟϮϣ�ϖΤϟ�ήΒΘόϳ�ϻ�Ϋ·

�������ΪѧόΑ�Ϧѧϣ�ϪѧΘΛέϭ�ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ί ϮΠϳ�Ϫϧ�ήϣϷ�ϚϟΫ�ϲϓ��ϲόѧδϟΎΑ�ϩ

������������ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧϣΫ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϩΪѧϟϮϳ�ϱάѧϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ϡΰѧΘϟϼϟ�άѧϴϔϨΗ�Ϫѧϴϟ·�ϖѧΤϟ�ϞϘϧ�ϰϟ·

  . وورثتھ من بعده

: كل من راجع في تحلیل ھذه المسألة   1
.و ذلك في القانون اللبناني 297ص ) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان  -
و ما یلیھا وذلك في القانون المصري 274ص ) المرجع السابق(منصور محمود وجیھ / د -
  .وما یلیھا وذلك في القانون المغربي 191ص ) المرجع السابق(علي حسین نجیدة / د -
.وما یلیھا 160ص ) المرجع السابق(اد شعبان الدحدوح سالم حم /د -
2�����ϡϮѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ΎϨϟϭΎϨΗ�ΪϨϋ�ϚϟΫϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΒϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϗ�ΪΒϣ�Ρήη�ΎϨϟ�ϖΒγ

  119 أنظر ما سبق ص.  علیھا ھذا النظام
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سوء النیة أو حسن النیة في الاحتجاج لوخلافا لنظام الشھر الشخصي فإنھ لا أثر 

��ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϰѧѧϠϋ��������ήѧѧϴϏ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ�ϢϬΘϬΟϮѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ΝΎѧѧΠΘΣϻ�ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋϭ

ΓήϬθϤϟ��ϲϓ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ��������ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϭ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϱάѧϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ ϓ

��ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ήѧѧψϧ�ϲѧѧϓ�ήѧѧΒΘόϳ�ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ΔѧѧόϗϮϟ���ϡΎѧѧψϨϟ�ΔѧѧϳήψϨϟ�ΉΩΎѧѧΒϤϠϟ�˱ΎѧѧϘϓϭ

��ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�����˱ΎϴϤѧѧγέϭ�˱ΎѧѧϴϠόϓ�ϖѧΤϟ�άѧѧϫ�ΐ ΣΎѧѧλ�ˬ��ήѧϴϐϟ�ϰѧѧϠϋϭϥ��ϩάѧѧϬΑ�Ϫѧѧόϣ�ϞѧѧϣΎόΘϳ

�Δϴϧ�ϦδΤΑ�ϪϘΣ�ΐ δΘϛ�Ϊϗ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�Δϔμ ϟΔϴϧ�˯ϮδΑ�ϡ��ˬϭ����ϱάѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϥΎϛ�˯Ϯγ

�ѧΒΟϮϤΑ�ΐ δΘϛϪ����ήϬѧη�ΪѧόΑ�ϖѧΤϟϩ���˱ΎΤϴΤѧλϡ������ΏϮѧϴόϟ�Ϧѧϣ�ΐ ѧϴόΑ�˱ΎΑϮѧθϣ�ϡ�˱ϼσΎѧΑ�����Ϧѧϣϭ

�����Ϫϓήѧμ Η�ήϬѧθΑ�ϢѧϘϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ϪϧΈϓ�ΔϠΑΎϘϤϟ�Δϳϭΰϟ�ѧϓ�������ϖѧΣ�ΐ ΣΎѧλ �ϥϮϧΎѧϘϟ�ήѧψϧ�ϲѧϓ�ήѧΒΘόϳ�ϼ

���ϪѧѧϴϋΪϳ�ϱάѧѧϟ�ϪѧѧϘΣ�ϮϠϫΎѧѧΠΘϳ�ϥ�ΔѧѧϓΎϜϠϟ�ί ϮѧѧΠϳϭ�����ϟΎѧѧΑ�ΞΘѧѧΤϳ�ϥ�Ϯѧѧϫ�Ϫѧѧϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻϭ�ϲѧѧϓ�ϖΤ

�ΔϓΎϜϟ�ϱ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ��ϭ��ϰϟ·�ϖΤϟ�ϝ�ϥ�Ι ΪΣ�Ύϣ�Ϋ·�ΪΣ�˯ϻΆϫέΎϴϏϷ���ϪѧϘΣ�ήϬηϭ

������ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ήѧϴΧϷ�ΐ ѧδΘϜϤϟ�ϥΎѧϛ�˯Ϯγ�Ϫϴϓ�Ϫϋί ΎϨϳ�ϥ�ϝϭϷ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϠϟ�ί ϮΠϳ�ϼϓ

.1عالما بالتصرف السابق أم جاھلا بھ، أم سیئھا 

���ϱήѧδΗ�ϲѧΘϟ�ϡΎѧϜΣϷϭ�ΉΩΎΒϤϟ�ϩάϫ�ϰϘΒΗ�ήϴΧϷ�ϲϓϭ�������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�ϞѧϘΣ�ϲѧϓ

��������άѧѧѧϫ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϡϮѧѧѧϘϳ�Δѧѧϳήψϧ�ΉΩΎѧѧѧΒϣ�ΩήѧѧΠϣ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧѧϓ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ����

��ήѧѧϴϏ�ˬϡΎѧψϨϟϥ�������ϩάѧѧϫ�ϝϮѧѧΒϘΑ�ΎѧϬϠϛ�ϞѧѧϣΎόΘΗ�Ϣѧϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΖѧϨΒΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ

Ϩϣ�ΎϤϧ·ϭ�ˬ�ΎϬϗϼσ·�ϰϠϋ�ΉΩΎΒϤϟ�ΎϬ����ϲѧϓ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ϪѧΗϮϗϭ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϙήΗ�Ϧϣ

ϻϭ�έΎΛ�Ϧϣ�ΎϤϬϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�Ύϣϭ�ΕΎΒΛ���ΓϮѧϘϟ�ϝΪΒΘγϭ�ΉΩΎΒϤϟ�ϚϠΗ�ΓΪΣ�Ϧϣ�ϒϔΧ�Ϧϣ�ΎϬϨϣ

ϭ�ΔϴΒδϨϟ�ΓϮϘϟ�ΩήΠϤΑ�ΕΎΒΛϺϟ�ΔϘϠτ ϤϟΗϸϟ�ήϜϨΛ�������ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΏΎѧΑ�Θѧϓϭ�ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ή

ΓήϬѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�����ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΎѧѧϬϴϨΒΗ�ϢѧѧϏέ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜϛ�ϞѧѧΑ

أصل نظام الشھر العیني إذ أنھ كان أي تورنس من أشد المتحمسین  یعدلذي ن ھذا المبدأ من المبادئ النظریة لنظام تورنس اإ  1
����������������ϚѧϠΘΑ�β ѧϤϳ�˯ΎϨΜΘѧγ�ϱ�Ωήѧϳ·�ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ�ϪѧΗήϜϓ�Ϧѧϋ�ϪѧϋΎϓΩ�ϲѧϓ�ήѧλ ϭ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΕϮѧΒΛ�ΓϮѧϗϭ�ΔѧϴΠΣ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�˯Ύτ ϋϻ

��������Σϻ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�έήѧπ Θϳ�ϱάѧϟ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ήѧϴϐϟ�ϖΤΑ�ϑήΘόϳ�ϢϠϓ�ΔϴΗϮΒΜϟ�ΓϮϘϟ�ϚϠΗϭ�ΔϴΠΤϟ���ϪѧϘΤΑ�ΝΎѧΠΘ���ϰѧΘΣ�ϭ��ΔѧΒϟΎτ Ϥϟ
δϓΎϨϣ�ϖΣ�˯ΎϐϟΈΑϪ�Ύ˯π Ϙϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ��ϮΗ�ΓήϜϓ�ΖϧΎϛ�Ϊϗϭέ�ΪϘϧ�Ϧϣ�ϪϣΎψϨϟ�ϪΟϭ�ΎϤϴϓ�ΐ Βδϟ�ϩάϫ�β ϧϟ��ϡΎѧψϧ�Ϫϧ́Α�ξ όΒϟ�Ϫϔλ ϭ�ΎϤ

ϳϭ�ϕϼΧϸϟ�ϑΎϨϣ�ϲΤπ�ΑϕϮϘΤ�ι ήϔϟ�ί ΎϬΘϧϭ�ζ ϐϟ�ϰϠϋ�ϊ Πθϳϭ�ϦϴϴϠόϔϟϭ�ϦϴϴϘϴϘΤϟ�ϙϼϤϟ�����ϰѧϠϋ�έΎγ�Ϧϣϭ�β ϧέϮΗ�ϦϜϟϭ
أسس وآلیات لمراقبة التصرفات المشھرة وعزز سلطة مأمور السجیل في ذلك،  عوضبالانتقادات ورد علیھا  لكھ لتیأب لم خطاه

�ϭΩΎϧϭ�ϪϣΎψϧ�ϭΪϳ�Ϧϳάϟ�˯ΎϬϘϔϟ�Ϧϣ�ήϴΒϛ�ΐ ϧΎΟ�ϱήΑ�β ϧ́Θγ�Ϯϫϭ�ϚϟΫ�ϞϛΎΑ����ϝΎѧϗ�ϢϬѧπ όΑ�ϥ�ϰѧΘΣ�ϪϋΎΒΗ�����ΪѧϴΟ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧο ϭ�ϥ·
ϋήϣ�ϲϓ�ΓΪϳΪθϟ�ΔΒϏήϟ�ϊ ϣ�ϰϓΎϨΘϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟΔϴϗϼΧϷ�ΪϋϮϘϟ�ΓΎ�����άѧϫ�ϡϼѧϜϟϭ�ϪѧϴϘϔϠϟ�ϼόϟ�ѧϣ�ΔRipert���Ω�ϪѧϨϋ�ϪѧϠϘϧ����ϲѧϠϋ

.199حسین نجیدة في مؤلفھ السالف الذكر ص 
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��ΎѧѧϬϧ�ϻ·�ϲѧѧϨϴόϟ�ΖѧѧϠόΟ�ϦѧѧδΤϟ�ήѧѧΛ�ΔѧѧϴϨϟ���ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϰѧѧϠϋ��ϞѧѧΜϣ��ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ

.1واللبناني والجزائري والمغربي

  وعي لحجیة الشھر في مواجھة الغیرالنطاق الموض:  الفرع الثاني

��������ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϝϮϤѧѧη�ϯΪѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϲϋϮѧѧο ϮϤϟ�ϕΎѧѧτ ϨϟΎΑ�Ϊѧѧμ Ϙϳ

����ΓήϬѧѧθϤϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟϭ�ήϬѧѧθϟ�ΐ ѧѧΟϮϟ�ˬ��ϰѧѧϨόϤΑ���ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟѧѧϛ�Ϟѧѧϫ

����ϚѧѧϠΗ�ΐ ѧѧδϜΗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΔϠΠѧѧδϤϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟϭ�ϡΎѧѧϜΣϷϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϟѧѧϛϭ�ΓήϬѧѧθϤϟ

������ϭ�ϯήѧΧϷ�ϥϭΩ�ΔѧϨϴόϣ�ϕϮѧϘΣ�ϰѧϠϋ�ήѧμ ΘϘΗ�ΔϴΠΤϟ�ϩάϫ�ϥ�ϡ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΤϟ

�ˮ�ϯήѧѧΧϷ�ϥϭΩ�ΔѧѧϨϴόϣ�ϡΎѧѧϜΣϭ�ΕΎϓήѧѧμ Η�ϭ�ϊ Ύѧѧϗϭ�ϰѧѧϠϋ���ϓ��ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�Ϫѧѧϧ�ΎѧѧϨϳέ�ΪѧѧϘ

�ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϲѧѧμ Ψθϟ�ήϬѧѧθϟ��ϑϼΘΧΎѧѧΑ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΓϮѧѧϗ�ϒѧѧϠΘΨΗ�Ύѧѧδϧήϓ

ΪϴϘϤϟ�ϖΤϟ�ϭ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ˬ�������ΕέήѧΤϤϟϭ�ΕΎϓήѧμ ΘϟΎΑ�ϖѧϠόΘΗ�ΎѧϤϟ�ΔѧϴΠΤϟ�ϯϮϘΗ�Ϋ·

publicité(الخاضعة للشھر من نوع شھر الاحتجاج  à fin d'opposabilité����ˬ��ϲѧϓ

�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ϒόπ Η�ϦϴΣ���Ϡϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ΕέήѧΤϤϟϭ�ΕΎϓήѧμ ΘϟΎΑ�ϖϠόΘΗ�ΎϤϟ����ωϮѧϧ�Ϧѧϣ�ήϬѧθ

ήϬѧѧη��ϡϼѧѧϋϻ�publicité à fin d'information����ήϬѧѧθϟ�ϒѧѧλ ϭ�ϥ�ΎѧѧϤϛΑ�ϪѧѧϧϮϜ

�ϱέΎѧѧΒΟ·(obligatoire)��ϱέΎѧѧϴΘΧ�ϡ(facultative)����ϚѧѧϠΗ�ϯΪѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ήϴΛ́ѧѧΗ�Ϫѧѧϟ

.2الحجیة وقوتھا

��ΔѧѧϧέΎϘϤϟ�ΏΎѧѧΑ�ϲѧѧϓ�ϝ˯ ΎѧѧδΘϧ�ϥ�ΎѧѧϨϟ�ϖѧѧΣ�ΎѧѧϨϫ�Ϧѧѧϣϭ�ѧѧ˴ϴϐΘΗ�Ϟѧѧϫ�ˬѧѧ˴ϴΠΣ�ή�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�Δ

�ѧψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ����������ήѧΧ�ϰѧϟ·�ϖѧΣ�Ϧѧϣϭ�ήѧΧ�ϰѧϟ·�ϑήѧμ Η�Ϧѧϣ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎ�ˮ�

�Ϛϟάϛ�ήϣϷ�ϥΎϛ�Ϋ·ϭϓϮϫ�ΎϤ�έΎϴόϣ�ϭ�ήϴϐΘϟ�ϚϟΫ�ϲϫ�ΎϣϩέΎΛ��ˮ���ΎѧϬΗΫ�ϰϘΒΗ�ΔϴΠΤϟ�ϥ�ϡ

�����ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϊ Ύѧϗϭϭ�ϡΎѧϜΣϭ�ΕΎϓήѧμ Η�Ϧϣ�έΎϘόϟ�ϖΤϠϳ�Ύϣ�Ϟϛ�ϲϓ�ΎϫΪϣϭ�ΎϬϗϼσ·ϭ�ΎϬΗϮϗ�ϲϓ

  ؟. وتغییر مادي

1�������������ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΣ�Δϟ́ѧδϣ�Ϧѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϣ�ϝϭΎϨΘϧ�ΎϤϟ�ΎϬϨϴΣ�ϲϓ�Δϟ́δϤϟ�ϩάϫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϰϠϋ�ϲΉϨγ
ϘϣέΎϧ�ΔϴΑήόϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ξ όΑ�ϒϗϮϤΑ�Ύϰϟ·�ΓέΎηϻ�ϊ ϣ��ϥ����������˯ί ·�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϩάѧΨΗ�ϱάѧϟ�ΝϭΩΰѧϤϟ�ϒѧϗϮϤϟ�άѧϫ�ϞѧΜϣ

ϭ�ΉΩΎΒϣϣδϠ��������ѧδϤϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ΎѧϤϧ·ϭ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϳ�ϻ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΕΎϤ
ϮϠΨϳ�ϻ�ΓήϴΜϛ�ϯήΧ�ΕΎόϳήθΗ�ϥ́η�Ϫϧ́η�ήϬθϟϭ�Ϧϣ�����ϨΗ�ϲѧΘϟ�ϒѧϗϮϤϟ�ϚѧϠΗ�ϞѧϴΜϣ�ѧΒΊ���������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨΑ�άѧΧϷ�ϲѧϓ�ΔѧϨϠόϣ�ΔѧΒϏέ�Ϧѧϋ

  .العیني ممزوجة بالاحتراص من تبعة الغلو في التسلیم بمبادئھ على عواھنھا

   و ما بعدھا  381 راجع ما سبق في ص  2



413

قبل الحدیث عن نطاق  ؤل السابق یجدر أولاً وعن التسا الإجابةقبل الخوض في 

ϡΎϋ�ϪΟϮΑ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϕΎτ ϨΑ�ήϴϛάΘϟ�ΔϴΠΤϟ���ϭ����άѧϫ�ϲѧϓ

�ϥΈϓ�ΩΪμ ϟ�Ϯϫϭ�˱ΪΟ�ϊ γϭ�ϡΎψϨϟ�άϫ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�ϲϋϮο ϮϤϟ�ϕΎτ Ϩϟ���ϼѧΑ�ϊ ѧγϭ

��ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϬθϟ�ϕΎτ ϧ�Ϧϣ�Ϛη1���ѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ���ΎѧϤϛ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬ

�ΖϘΒγΓέΎηϹ��κ ϴѧμ ΨΘϟ�ΪΒϣ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϡϮϘϳ�Ϫϴϟ·2��ϩΩΎѧϔϣ�ϭ�����Δѧλ ΎΧ�ΔѧϗΎτ Α�κ ϴѧμ ΨΗ

��������ϭ�Ύϫ́ѧѧθϨϣ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϬϣ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧΘΑΎΜϟ�ϕϮѧѧϘΤϟϭ�ΩϮѧѧϴϘϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ϥϭΪѧѧΗ�έΎѧѧϘϋ�ϞѧѧϜΑ

�ΎϫέΪѧѧμ ϣ�ˬ�˯Ϯѧѧγ·�ϑήѧѧμ Η�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϧ�ΖѧѧϧΎϛέΩ�ϱϡ��ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�Δѧѧόϗϭ�Ϧѧѧϋϡ��ϢѧѧϜΣ�Ϧѧѧϋ

��ϱέΩ·�ϞѧѧѧϤϋ�Ϧѧѧѧϋ�ϭ�ϲΎѧѧπ ϗ�ˬ��ϥΈѧѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧѧϣ�ΪѧѧѧόΑϭ�ϞѧѧѧΑι ήѧѧѧΤϟ��ήѧѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧѧϋ·�ϰѧѧѧϠϋ

���ϢѧΗ�˯Ϯѧγ�έΎϘόϟ�ΐ ϴμ ϳ�ϱΩΎϣ�ήϴϴϐΗ�Ϟϛ�ήϬη�ϲπ ΘϘΗ�ϞΠδϤϟ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϘϴϘΤϟ�Δϴόο ϮϟΎΑ

�ϚϟΫ��ϥΎѧδϧϹ�ϞѧόϔΑ����ϭ�ν έϷ�ϲѧϓ�˯ΎѧϨΒϟϭ�ΔϤѧδϘϟΎϛ��ѧϫΪ����Ϲ�ϞѧόϔΑ�ϢѧΗ�ϡ�ϢΎѧϘϟ�˯ΎѧϨΒϟ�ϡΩέ�Γ

.3كالتجزئة والتقسیم أم بفعل الطبیعة كالالتصاق و نحوه

ϭ���������ΓΩέϮѧϟ�ΓέΎѧΒόϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΓήѧϜϔϟ�ϩάѧϫ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϢΟήΗ�ϒϴϛ�ΎϨϳέ�Ϊϗ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϲѧѧϓ����Ϣѧѧϗέ�ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ήΒϤϓϮѧѧϧ������ϦϤѧѧπ ΘϤϟ

������ϩήϬѧη�ΐ ѧΠϳ�Ύѧϣ�ΩΪѧόΘϟ�Ε Ύ˯ѧΟ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�β ϴγ΄Ηϭ�ϡΎόϟ�ϲο έϷ�δϣ�ΩΪϋ·

�ήϴΧϷ�ϲϓ�ΎϬϟϮϘΑ�ΕέήΤϣ�Ϧϣ���Θϟ�Ϟѧϛ�ΔѧϣΎϋ�Δϔμ Αϭ�����έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο ϮϠϟ�ΕϼϳΪѧό

����ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϗΎτ Βϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϲѧѧϓ�ϞΠѧѧδϣϭ�ΩΪѧѧΤϣtoute modification de la

situation juridique de l'immeuble4.

مثل الشھر العقاري في ظل نظام السجل العیني تت ، فغایة یستفاد ذلك من خلال الغایة من الشھر في النظامین وطریقة الشھر   1
έ·�ϲϓΎ˯γ��ϻ�ϲπ ΘϘΗ�ϲΘϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϱέΎϘόϟ�ϥΎϤΘϻϭ�ΔϘΜϟ�ΖϠϔΗ����έΎѧϘόΑ�ϖѧϠόΘΗ�ΓΩέϭ�ϻϭ�ΓΩέΎη�ΎϬϨϣ

������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϲѧϓ�έΎѧϘόϟ�α Ύѧγ�ϰϠϋ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�άϴϔϨΗ�ϥ�ΎϤϛ�έΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϴϨϴόϟ�ΔϔϴΤμ ϟ�ϭ�ΔϗΎτ Βϟ�ϲϓ�ΎϫΪϴϗ�ϢΘϳϭ�ϻ·�Ύϣ
ϭήπ ϟΎΑ�ϱΩΆϳ�ϲϨϴόϟ�������������ϖѧϘΤΘϳ�ϰѧΘΣ�ήϬѧθϟ�ΏϮѧΟϮϟ�ϡΎѧϜΣϭ�ϊ Ύѧϗϭϭ�ΕΎϓήѧμ Η�Ϧѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�Ωέϭ�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�Ϟϛ�ωΎπ Χ·�ϰϟ·�Γέ

Ϯϟ�ϦϴΑ�ϖΑΎτ ΘϟϴόοέΎϘόϟ�Εάϟ�Δμ μ ΨϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ΔϔϴΤμ ϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϦϴΑϭ�ϊ ϗϮϟ�ϲϓ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϘϴϘΤϟ�Δ������ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�Ϟѧχ �ϲϓ�Ύϣ
ϋ�ϚϟΫ�ϢΘϳϭ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·�ΩήΠϣ�Ϯϫ�ήϬθϟ�Ϧϣ�ϑΪϬϟ�ϥΈϓ�ϲμ Ψθϟ�����ΎѧϤΑ�ΕέΎѧϘόϟ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�β ϴϟϭ�ι ΎΨηϷ�˯ΎϤγ�α Ύγ�ϰϠ

���������ѧδϴϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΗ�ϰѧΘΣϭ�ϞѧΑ�ϥΎѧδϧϹ�Ϫѧϴϓ�ϞΧΪѧΘϳ�ϑήѧμ ΘΑ�ήϣϷ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϟ�ϻ·�ϞΧΪΘϳ�ϻ�ήϬθϟ�ϥ�ϰϟ·�ΔΠϴΘϨϟΎΑ�ϱΩΆϳΖ���ΎѧϬϠϛ
ήϬθϠϟ�Δόο ΎΧ��Ϋ·�ϭ�ˬ�ϲϣΰϟϹ�����ήϬѧθϠϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ξ ѧόΑ�ϊ π Ψϳ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΎϛ�β ϴѧϠϓ��ϚѧϟΫ���ϢϴϤѧλ �Ϧѧϣ����ϡΎѧψϧ�ΉΩΎѧΒϣ

  .تقلید لبعض مبادئ نظام الشھر العیني الشھر الشخصي و إنما ھو 
2�����ϖΒѧγ�Ύѧϣ�ϰϟ·�ωϮΟήϟ�ϲϔϜϳ�Ϟϴμ ϔΘϟ�Ϧϣ�ΪϳΰϤϠϓ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΉΩΎΒϣ�Ϣϫ�Ϧϣ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�κ ϴμ ΨΘϟ�ΪΒϤϟ�ϕήτ Θϟ�ΎϨϟ�ϖΒγ

  118 ص
3ΛϷ�ΪΒϣ�ϖΒτ Ηϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ���ϊ ΎѧϗϮϟ�ϚѧϠΗ�ϞΜϣ�ϱέΎΒΟϻ�ήϬθϠϟ�ϊ π ΨΗ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ή

�έΎѧѧϘόϠϟ�ϱΩΎѧѧϤϟ�ΰϛήϤϟΎѧѧΑ�β ѧѧϤΗ�ϲѧѧΘϟΪѧѧϘϓ���ϰѧѧϠϋ�˱ΎѧѧϣΎϤΗ�ϱήѧѧδϳ�ΎѧѧϤϛ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϚѧѧϠΗ�ϰѧѧϠϋ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ϥΎϳήѧѧγ�ϯΪѧѧϣ�ϖΒѧѧγ�ΎѧѧϤϴϓ�ΎѧѧϨϳέ
  و ما بعدھا  319 راجع ما سبق ص. التصرفات القانونیة

  217 راجع ما سبق ص  4
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����ΓΩΎѧϤϟ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓϭ���ϧ�Ϧѧϣ�β ѧϔ���ήѧϣϷ���ϰѧϟ·�ѧϤϠΗ�����Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ήϬѧη�Γέϭήѧο

���ήѧѧϴϴϐΗ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�Δϴόѧѧο ϮΑ�ϖѧѧΤϠϳ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�ΎϬѧѧμ ϨΑ���ήѧѧϴϴϐΗ�Ϟѧѧϛϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΩϭΪѧѧΤ

�����ϭ�ΎѧϬΘΰΠΗ�ϭ�ΎϬϤϴѧδϘΗ�ϭ�ΎѧϬόϴϤΠΗ�ήѧΛ·�ϰϠϋ�ΎϤϴγϻϭ����ΖѧΒΜϳ�ϥ�ΐ ѧΤϳ�ΎϬϣΎѧδΘϗ�ήѧπ ΤϤΑ�

�ΪϳΪΤΗ����ς ѧτ Ψϣ�ϪѧΑ�ϖѧϓήϳ�ϭ��ϢψϨѧϣ�1��������ΓΩΎѧϤϟ�Ε Ύ˯ѧΟ�ϰѧϨόϤϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓϭ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����α έΎѧѧϣ������ΎϬѧѧμ ϨΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄ΘΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ��Ϟѧѧϛ

��ϮѧѧϜϳ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΓΪѧѧΣϭ�ΩϭΪѧѧΤϟ�ήѧѧϴϴϐΗ�����ϢϴϗήѧѧΗ�ΪѧѧόΑ�ϚѧѧϟΫϭ�ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ΕΎѧѧϗΎτ Α�ΩΪѧѧϋ·�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϥ

�����������ΎѧϤϴϓ�ϊ ѧΟήϤϛ�ϥϮѧϜΗ�ΓέΎѧΒόΑ�ΓΪѧϳΪΠϟϭ�ΔϴϠѧλ Ϸ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϰѧϠϋ�ήѧηΆϳϭ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ΕΪΣϮϟ

�ΎѧϤϬϨϴΑ���ΓΩΎѧϤϟϭ��������ΎϬѧμ ϨΑ�ήѧϣϷ�β ѧϔϧ�Ϧѧϣ���������ϥϮѧϜϳ�Δѧότ ϗ�ϪѧϴϠϋ�ϱϮѧΘΤΗ�ΎѧϤΑ�ϞϳΪѧόΗ�Ϟѧϛ

  ..."موضوع إعداد بطاقات خاصة مطابقة، وذلك بعد ترقیم القطع الجدیدة

����������ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧχ �ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϪѧѧϧΈϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋϭ

�ϲѧΘϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϡΎϜΣϷϭ�ΔϳΩΎϤϟϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎϗϮϟϭ����Δϴόѧο ϮϟΎΑ�β ѧϤΗ���ΔѧϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ

�ϭ�ˬ�ϞΠδϤϟ�έΎϘόϠϟ��ΖѧϧΎϛ�ΎϤϟΎσ�ϢϜΣ�ϭ�ϑήμ Η�ϭ�Δόϗϭ�ϱ�ήϬθϟ�Δϴϣΰϟ·�Ϧϣ�ΖϠϔΗ�ϻ

Ϥο �ϞΟ�Ϧϣ�ϚϟΫϭ�Δϴόο Ϯϟ�ϚϠΘΑ�β ϤΗ������Δϴόѧο Ϯϟϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ΕΎѧϧΎϴΑ�ϦϴѧΑ�ϖΑΎτ Η�ϥΎ

�ϰΘΣ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϘϴϘΤϟϞϜθϳ����έϮϛάѧϤϟ�ϞΠѧδϟ���ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϘΜϟ�����ΎѧϬϨϋ�Ι ΪѧΤΘϳ�ϥΎѧϛ�ϲѧΘϟ�ήϬѧθϠϟ�

la(2نظام الشھر العیني منظرو foi publique du registre foncier.(

�����������������ѧθΘϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϊ ѧΒΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϲϔΘϜΗ�ϻ�ϭ��ϲѧΘϟ�ΕΎόϳή

��ϦϤѧπ ΘΗ�ϲΘϟ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ωΎπ Χ·�ΩήΠϤΑ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ

���ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧόΑ�ΐ ϫάѧѧΗ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ˬ�Ύѧѧϣ�έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧѧο ϮϠϟ�ήѧѧϴϴϐΗ�ϭ�ϼϳΪѧѧόΗ

�������ΔѧϳΩΎϤϟ�έΎѧϘόϟ�Δϴόѧο ϮΑ�ΎϬѧγΎδϣ�ϝΎѧϤΘΣ�ΩήѧΠϤϟ�ήϬθϠϟ�ΕέήΤϤϟ�ξ όΑ�ϊ π ΨΗ�ΎϣΪϨϋ

3.أو القانونیة

1���ϱάϟ�ήπ ΤϤϟ�άϫϓ�ΖΒΜϳ�ϪϴέΎϘόϠϟ�ϱΩΎϤϟ�ήϴϴϐΘϟ��ΎϤϴϓ�ϖϓήϳ�ΪόΑ���ѧδϤϟ�ϖΎѧΛϮΑ������ΓΩΎѧϤϠϟ�˱ΎѧϘΒσ�ήϬѧθϠϟ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϲѧΘϟ�����ΓΩΎѧϤϟϭ
  .75/74من الأمر  11

  277ص ) المرجع السابق(محمد عبد الجواد / راجع د2
3�����ϝϭΪѧϟ�ϲѧϓ�ϚϟΫ�ϭ�ΎϫήϬη�ϖΒγ�ϕϮϘΣ�ϞϳΪόΗ�ϭ�ξ Ϙϧ�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�Φδϓ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ξ ήϋ�ήϬη�ϞΜϣ���άѧΧ́Η�ϻ�ϲѧΘϟ

بالأثر المطھر للشھر و كذا شھر العقود و الإتفاقات التي تتضمن شرطا فاسخا أو مبطلا للعقود و التصرفات العقاریة و الشرط 
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����������������ΔѧϴΠΣ�ϯΪѧϣ�ϭ�ϕΎѧτ ϧ�ϰѧϟ·�ΪѧϳΪΤΘϟΎΑ�ϭ�ωήϔϟ�άϫ�ϲϓ�ΎϨΜΤΑ�ωϮο Ϯϣ�ϰϟ·�ΎϋϮΟέϭ

��ϡΎѧψϧ�ΎϬϴϠϋ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ϥΈϓ�ˬ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ �ϲϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ

��ΎѧѧϬϘϴϘΤΗ�ϰѧѧϟ·�ϲѧѧϣήϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΎϐϟ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟΘϹ�ϭ�ΔѧѧϘΜϟ�ήϴϓϮѧѧΗ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΜϤΘϤϟ�ϭ�ϥΎѧѧϤ��������

ϘΘγϹ�ϭ����������ι Ϯѧμ ΨΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�ΎϬϨϤѧπ Θϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΔϴϗΪѧλ �ήѧΒϋ�ϱέΎѧϘόϟ�έή

�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ��������ϞѧδϠδΗ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϚѧϟΫ�ΦϳέΎѧΗ�ϰѧΘΣ�ϭ�ϞѧΑ�έΎѧϘϋ�ϞϜϟ�ΔϴϘϴϘΤϟ�ΔϳΩΎϤϟ�ϭ

������ΕήѧѧϴϴϐΘϟ�ϲϟΎѧѧΘΗ�ϭ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ�Ϫѧѧϟ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΩϮѧѧϴϘϟ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΐ ѧѧϗΎόΗ�ϭ�ϱΪѧѧϳϷ�ϦϴѧѧΑ�ϪѧѧϟΎϘΘϧ������

ϳϮϜΗ�ΖϘΤϟ�ϲΘϟ�ΕϼϳΪόΘϟ�ϭ�ϱΩΎϤϟ�ϪϨ�����ΔѧϴΠΤϟ�ΓϮѧϗ�β ϔϨѧΑ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϚϠΗ�ϊ ΘϤΘΗ�ϥ�ϲπ ΘϘΗ

  .في مواجھة الغیر 

������������ϞΠѧѧδϟ�ϲѧѧϓ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

����ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΩϮϘόϟΎѧϛ�ϦϴΒϧΎΠϠϟ�ΔϣΰϠϣ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ΕΎϓήμ Θϟ�Ϟϛ�ϲϓ�ΎϬδϔϧ�ϲϫ�ϲϨϴόϟ

ϛ�ΓΩήϔϨϣ�ΓΩέΈΑ�ϡ�ϥϮϫήϟ�ϭ���ΔѧϟΪόϣ�ϭ�ΓέήѧϘϣ�ϭ�ΔΌθϨϣ�ΕΎϓήμ Η�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ϭ�ΕΎΒϬϟΎ

�����ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ΎϬΒѧѧδΘϜΗ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϯΪѧѧϣ�ϭ�ΓϮѧѧϗ�β ѧѧϔϧ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ΔѧѧϴϨϴϋ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΔѧѧϴϬϨϣ�ϭ������

������ϻ��Ϫѧѧϧ�Ϋ·�ˬ�ήϬѧѧθϠϟ�Δόѧѧο ΎΨϟ�ΕέήѧѧΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϭ

����Ϯϣ�ϲѧϓ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ΓϮѧѧϗ�ϦϴѧΑ�ΰѧѧϴϴϤΘϠϟ�ϮϋΪѧϳ�έήѧѧΒϣ�ϱ�ΪѧΟϮϳ���ήϬѧѧη�Ϧѧѧϋ�ΞΘѧϨΗ�ϲѧѧΘϟ�ήѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟ

  .التصرفات و بین قوتھا في شھر الوقائع و الأحكام 

���������ϭ���ϦϴѧѧΑ�Εΰѧѧϴϣ�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϊ ѧѧΒΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΎϨϫ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·

�������ΎѧϬΘϴΠΣ�ΓϮѧϗ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϯήѧΧϷ�ΕέήѧΤϤϟ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�ϭ�ϊ ΎϗϮϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϒϠΘΨϣ

Οέ�β ϴϟ�Ϛϟάϓ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓόΎ�����Ϛѧη�ϼѧΑ�ϊ ѧΟέ�ϚϟΫ�ΎϤϧ·ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Θϟ

����������Ϊѧόϳ�ϱάѧϟ�ϚѧϟΫ�ϪѧϔϗϮϣ�ϰѧϟ·�ϪѧΘόϓΩ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟϭ�ΔѧϴόϗϮϟ�ΕΎϴτ όϤϟϭ�ωήθϣ�Ϟϛ�ΓΩέϹ

.1مبادئ النظریة لنظام الشھر العینيال عن خروجاً

��������������ΕέήѧΤϤϟ�ϪѧΗΎϫ�ϥϷ�ϚѧϟΫ�Ϟѧϛ�ϭ�Δόϔѧθϟ�ϲѧϓ�ΔѧΒϏήϟ�ϥϼѧϋ·�ήϬѧη�άѧϛ�ϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮϟ�ΩϮϴϘϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ
.ساس لاحقا بالوضعیة القانونیة للعقار المسجَل تنطوي على احتمال الم

1���ΎϤϛ��ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΠΤϟ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�Ε˯ΎϨΜΘγ�ΩέϮΗ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϚϠΗ�ξ όΑ�ϥ�Ϋ·όϓ�ΎϤϟ�ϲΑήϐϤϟϭ�ϱήμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�Ϟ�κ Ϙϧ���Ϧѧϣ
نأتي على الاشارة الغیر حسن النیة تأسیاً ببعض أحكام القانون الفرنسي كما س مواجھةعلى العقار في  الواردةحجیة التصرفات 

  .مقارنة موقف المشرع الجزائري ببعض التشریعات دإلیھ لاحقاً عن
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  واجھة الغیر في التشریع الجزائريحجیة الشھر في م:  المطلب الثالث

ریعات تباینت مواقفھا بشأن حجیة الشھر في مواجھة الغیر بالرغم من أن إن التش        

��ϞϜѧѧθϳ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�άѧѧϫ�ΐ ѧѧμ ϋ�ϞѧѧϜϛ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ωϮѧѧο Ϯϣ1���ΪѧѧϘϋ�Ϧѧѧϣ�Δϟ́ѧѧδϣ�Ϯѧѧϫϭ

ϭ�ϦϳΎΒΘϟ�άϫ�Ωήϣϊˬ��2المسائل ΒΘϤϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϑϼΘΧ�Ϯϫ��ˬ���άѧΧ́ϳ�Ϧϣ�ΕΎόϳήθΘϟ�ϦϤϓ

�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́ϳ�Ϧϣ�ΎϬϨϣϭ�ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ���ѧϣ�ΎѧϬϨϣϭ�ϲѧϨϴόϟϦ�����ΉΩΎѧΒϣ�Ϧѧϣ�ϊ ѧϤΠϳ

  .النظامین ویكون نظاماً خلیطاً مزدوجاً

��������ϻ�ϪϧΈϓ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑϭ�άθϳ��άϫ�ϰϠϋ�ϥ��ˬ����ϪѧΑ�άѧΧ�ϱάϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ

ήϴϐϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�Δϟ́δϣ�ϰϠϋ�ήΛ�Ϫϟ�ϥΎϛ������άѧΧ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ήϫΎψϟΎϓ

��ѧѧϟ�ϪѧѧϨϜϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨΑ��ΎѧѧϬϗϼσ·�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧδγϭ�ϪѧѧΩΎΒϣ�ϞѧѧϜΑ�ϢϠѧѧδϳ�Ϣ��ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ�Ϋ·�ˬ

ϷΎΑ�άΧ́ϳ�Ϣϟ�ϪϨϜϟ�ήϬθϠϟ�Ί θϨϤϟΛ����ΔѧϳήψϨϟ�ΉΩΎѧΒϤϟ�Ϧѧϣ�ϦϳΪΒϤϟ�ϼϛ�ϥ�ϢϏέ�Ϫϟ�ήϬτ Ϥϟ�ή

�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�Δѧѧϣί ϼΘϤϟ���ϡΪѧѧϋ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�˱ϼѧѧπ ϓϭ�ϲѧѧϓ�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ϝΎѧѧϤΘϛ

Ωϭ�ΔѧѧϴΎϬϧ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ΓΪѧѧϋΎϗ�˯Ύѧѧγέ·�ϡΪѧѧϋϭ�ΕΎϳΪѧѧϠΒϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϤϗήϣϭ�ΔѧѧϘϴϗ

ΔϳέΎϘόϟ�ˬΖϠόΟ����ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ���ΪΎѧγ�ϰѧϘΒϳ��������ϲѧϓ�ϰѧΘΣϭ�ϞѧΑ�ϖσΎѧϨϤϟ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ

  .العمل بالنظام القدیمتقالید المناطق الممسوحة لازالت بعض المحافظات لم تتخلص من 

��������������ΘΗ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟϭ�ΕέήѧΤϤϟ�ΔѧϴΠΣ�ϥΈѧϓ�άϫ�ϰϠϋϭ�ΩΪѧΤ�ϴΒσΘό����Ϧѧϣ�ΎѧϬΗϮϗϭ�ΎѧϬ

Χ���ΪѧϋϮϗ�ξ ѧόΑ�ϦϴΑ�ΝΰϤϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϪϧϮϛ�ϱάϟ�ϡΎψϨϟ�ϚϟΫ�ϢϟΎόϣ�ϝϼ

ϦϴϣΎψϨϟ����������ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϤΑ�Ϛѧη�ϼѧΑ�ήΛ́ѧΘΗ�ΎѧϬΘόϴΒσϭ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ΓϮϗ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ

�ϡΪϋϭ�ήϬθϠϟ�ήϬτ Ϥϟ�ήΛϷ�ΪΒϤϟ�ωήθϤϟ�άϫ�ϙήΗ�ϥ�ΎϤϛ�ωήθϤϟ�ϩΪϤΘϋ�ϱάϟ��ϪѧΑ�ϩάѧΧ�

  .عة ومدى تلك الحجیةلھ تأثیر أیضا على طبی

1���ΐ ѧδΣ����ΫΎΘѧγϷ�ήѧϴΒόΗStephane Piedelievre��ϒѧλ ϭ�Ϋ·�����ΓέΎѧΒόΑ�ΔѧϴΠΤϟ�Δϟ́ѧδϣle pivot de la publicité����ϪѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ
  .السالف الذكر

230ص ) المرجع السابق(سین نجیدة علي ح/ تعبیر د حسب  2
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���������ϴ˴ϤΗ�ϲΘϟ�ϢϟΎόϤϟ�ϚϠΗ�ϝϼΧ�ϦϤϓ���ϚѧϟΎϨϫ�ϥ́ѧΑ�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ήΰΠϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΰ

�ΓΪѧѧϋΎϗΔѧѧϣΎϋ��Δϟ́ѧѧδϤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϢѧѧϜΤΗ�ϥ�ϲѧѧϓ�κ ΨϠΘѧѧΗ�ΔѧѧϴΠΣ�ϑήѧѧμ Θϟϭ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ѧѧδϜϳ�ήϬѧѧθϟ

���Χ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�ϡ�ΔѧϓΎϛ�α ΎϨϟ�Ϧϣ�ήϴϐϟ�άϫ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔόσΎϗϭ�ΔϘϠτ ϣ��ϒѧϠ

ϲϠλ Ϸ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϑήμ ΘϤϟ��ˬ�����˱Ύѧλ ΎΧ�ΎѧϔϠΧ�ϡ�˱ΎѧϣΎϋ�ΎѧϔϠΧ�ϒϠΨϟ�άϫ�ϥΎϛ�˯Ϯγϭ��

�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϫ�ϥ�ήϴϏΗ�����ϦϴΘϴΣΎѧϧ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫϭ�Ε˯ΎϨΜΘѧγ�ΎѧϬϴϠϋ�Ωή�ˬ�����ΪѧΟϮΗ�Ϫѧϧ�ϰѧϟϭϷ��ξ ѧόΑ

�ϕϮѧϘΤϟ��ΔѧѧϴΠΣ�ί ϮѧѧΤΗ����ϙΎѧѧϨϫ�ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧϴΣΎϧ�Ϧѧѧϣϭ�ΓήϬѧѧθϣ�ϥϮѧϜΗ�ϥ�ϥϭΩ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ

�ϻ�ϥΎѧѧΘϟΎΣ�ϱΪѧѧΠϳ�ΣΎѧѧλ �ήϬѧѧη�ΎѧѧϤϬϴϓ�ήΛ́ѧѧΑ�ϪϔϠѧѧγ�ϖѧѧΣ�ϝϭί �ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧόϔϧ�ϪѧѧϘΤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ

  . رجعي وذلك على التفصیل الآتي

  القاعدة العامة:  الفرع الأول

���������ΩΎϔΘδΗ�����������ήϬѧθϟ�ήΛ́ѧΑ�ϖѧϠόΘΗ�ϲѧΘϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ωϮѧϤΠϣ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΔѧϣΎόϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϩάϫ

ϮϤϋ�ϱέΎϘόϟϣ�ι ΎѧΧ�ϪΟϮΑ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϩήΛϭ�˱Ύ�ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�ΎϤϴѧγϻ������ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ�

1��ϲΘϟ�έήϘΗ����ΓΩΎѧϤϟ�ήϴϐϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘϳ�ϞϜθΑϭ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϩΪϛΆΗ�ϱάϟ�ήϬθϠϟ�Ίالمدني θϨϤϟ�ήΛϷ

������ΓΩΎѧϤϟ�ΕΩήѧΟ�ΎѧϤϛ���3����ϟ�ήѧϣϷ�βˬ�2سالف الذكر 75/74من الأمر  15 ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ѧϘό�ΩϮ

�ΕΎѧѧϴϗΎϔΗϻϭϹέΩΔѧѧϳ�������ΎϫήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ϑήѧѧσϷ�ϦϴѧѧΑ�ϰѧѧΘΣ�ϲѧѧϨϴϋ�ήѧѧΛ�Ϟѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�ˬ��ϢѧѧΛ

��ϟ��ήѧѧϴΧϷ�ϢѧѧϜΤϟ�άѧѧϫ�Ζѧѧμ μ Χ�ΓΩΎѧѧϤ�����ήѧѧϣϷ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ4��ΘΗ�ΎѧѧϤϟν ήѧѧό�Ϸ��ΩϮѧѧϘϋ�ήѧѧΛ

  .سنة إذا لم یتم إشھارھا 12الایجار التي تزید مدتھا عن 

������������ήϬѧη�ϢѧΗ�Ύѧϣ�Ϋ·�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ϫϧ́Α�ϢϴϠδΘϟ�ϦϜϤϳ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ�ϦϤϓ

ϳ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ΔϨϴόϣ�Δόϗϭ�ϭ�ϢϜΣ�ϭ�ϑήμ Η�ϭ�Ύϣ�ϖΣϲτ ό����ΔѧϘϠτ ϣ�ΔѧϴΠΣ�ήϬθϤϟ�έήΤϤϠϟ

1���κ ϨΗ�ΓΩΎϤϟ��������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ��������������ϦϴѧΑ�ϚѧϟΫ�ϥΎѧϛ�˯Ϯѧγ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΗ�ϻ
�������ήϬѧθϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ήϳΪѧΗ�ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�κ ΧϻΎѧΑ�ϭ�ϥϮϧΎϘϟ�ΎϬϴϠϋ�κ Ϩϳ�ϲΘϟ�Ε˯ήΟϹ�Ζϴϋϭέ�Ϋ·�ϻ·�ήϴϐϟ�ϖΣ�ϲϓ�ϡ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ

  ." العقاري 
2���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ���ήϣϷ�Ϧϣ��������Ϫϧ�ϰϠϋ������ϻ·�ήѧϴϐϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫѧϟ�ΩϮѧΟϭ�ϻ�έΎϘόΑ�ϖϠόΘϳ�ήΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�Ϟϛ�ϭ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϖΣ�Ϟϛ

�����������ΓΎѧϓϭ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϪѧϟϮόϔϣ�ϱήѧδϳ�ΓΎѧϓϮϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϥ�ήϴϏ�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ΔϋϮϤΠϣ�ϲϓ�ΎϤϫέΎϬη·�ϡϮϳ�ΦϳέΎΗ�Ϧϣ
  ."أصحاب الحقوق العینیة 

3���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ήѧϣϷ�Ϧϣ�������ѧϠϋ��Ϫѧϧ�ϰ������������ϭ�ϳήѧμ Η�ϭ�ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧθϧ·�ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎѧϗΎϔΗϹ�ϭ�ΔѧϳΩέϹ�ΩϮѧϘόϟ�ϥ·
  ."تعدیل أو انقضاء حق عیني لا یكون لھا أثر حتى بین الأطراف إلا من تاریخ نشرھا في مجموعة البطاقات العقاریة 

4���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ήϣϷ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ���ΓΪϤϟ�ΕέΎΠϳϹ�ϥ·���Ϝϳ�ϻ�ΔϨγ������ϩΎѧΠΗ�ΎѧϬΑ�ΞΘѧΤϳ�ϻϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ήΛ�ΎϬϟ�ϥϮ
المتضمن  1971نوفمبر سنة  8المؤرخ في  71/73من الأمر  165الغیر في حالة عدم إشھارھا و ذلك مع مراعاة أحكام المادة 

  " .الثورة الزراعیة 
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ΕΫϭ���������ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϡ�ϦϳΪѧѧϗΎόΘϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ΎѧѧϤϴϓ�˯Ϯѧѧγ�ΓΪѧѧΣϭ�ΔѧѧόϴΒσ�ˬ��ΩΎѧѧϤΘϋ�ϥ�Ϋ·

��ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϤϟ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϪѧѧϴϨϐϳ��ϚѧѧϠΗ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧϗήϔΘϟ�ϦϴѧѧΑ�ΔϴϠϴѧѧμ ϔΘϟ

   . متاھة حقیقیةالفرنسي في الحجیة التي أدخلت المشرع  نطاقي

����������ϲѧϓ�ϪϘΤΑ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ΝΎΠΘΣΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ϦϜϟϭ���ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ��ϪѧϧΈϓϭ�·��ΖѧϧΎϛ�ϥ

ϲϓ�ΔϳήψϨϟ�ΪϋϮϘϟ������ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήѧϴϐϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϗήϔΘϟΎΑ�ϢΘϬΗ�ϻ�ϱήψϨϟ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�Ϟχ

��ι ΎѧѧѧΨϟ�ϰϨόϤϟΎѧѧѧΑ�ήѧѧѧϴϐϟϭ�ϡΎѧѧѧόϟ�����ξ ѧѧѧόΑ�ϲѧѧѧϓ�ήϬѧѧѧθϟ�ϡΎѧѧѧϜΣ�ξ ѧѧѧόΑ�ΔѧѧѧϴΟϭΩί �ϥ�ϻ·�ˬ

��ϲѧѧΑήϐϤϟϭ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟϭ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ�ΎѧѧϬϨϴΑ�Ϧѧѧϣϭ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ��ωήѧѧθϤϟ�Ϟѧѧϗ�ΔѧѧΟέΪΑ�ϭ�

  .كل نوع من الغیر على حدةتقتضي التعرض لري الجزائ

  الغیر بالمعنى العام : أولا 

�������������ϱάѧϟϭ�ΎѧϬϨϋ�ΝέΎѧΨϟ�Δѧϗϼόϟ�Ϧϋ�ϲΒϨΟϷ�κ Ψθϟ�Ϯϫ�ήϴϐϠϟ�ϒϳήόΗ�ς δΑ�ϥ·��Ϣѧϟ

���Ύѧϓήσ�ϦѧϜϳϴϓ�ΎѧϬ�ˬ����������ϡ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�Δѧόϗϭ�ϡ�ΩήѧϔϨϣ�Ύϓήѧμ Η�ϡ�˱ΪѧϘϋ�Δѧϗϼόϟ�ϚѧϠΗ�ΖѧϧΎϛ�˯Ϯѧγ

�˱ΎϴΎѧπ ϗ�ϢϜΣ�ϡ�ΔϴΎπ ϗ�ϯϮϋΩ�������������ωϮѧο Ϯϣ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϟ·�˱έϮѧψϨϣ�ΩϮѧϘόϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�Ϫѧϧ�ήѧϴϏ

���������������ΔѧϓΎϛ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�˯Ϯѧγ�ΪѧϘόϟ�Ϧѧϋ�ϲѧΒϨΟ�ϑήѧσ�Ϟѧϛ�ϪѧΑ�Ϊѧμ Ϙϳ�ήѧϴϐϟ�ϥΈѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ

�ϡΎѧόϟ�ϡ�ι ΎΨϟ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ΪΣ�ϒϠΧ�Ϧϣ�ϡ�α ΎϨϟ������ϡΎѧόϟ�ϩΎѧϨόϤΑ�ήѧϴϐϟϭ����ϡΎѧϘϤϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�

ϗΎόΘϤϟ�ΪΣϷ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�Ϊϋ�Ύϣ�ΔϘΑΎδϟ�ϑΎϨλ Ϸ�Ϟϛ�ϞϤθϳ���ϪѧϨϋ�ήѧΒόϳ�ϱάϟ�Ϯϫϭ�ϦϳΪ

.1بالغیر بالمعنى الخاص في مصطلحات قوانین الشھر العقاري

���������ϭ����ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϠϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ΎѧѧϫήϛΫ�ϡΪѧѧϘΘϤϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ

�ΔϘϠτ ϣ�ΔϴΠΣ±��ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϟ�ΐ δΤΑ±������ΔѧϓΎϛ�α ΎѧϨϟ�ϱ�ϡΎѧόϟ�ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ

ΘϤϠϟ�ϡΎόϟ�ϒϠΨϟ�ϢϬϴϓ�ΎϤΑ���ΓΩήѧϔϨϣ�ΓΩέΈѧΑ�ϑήѧμ Η�ϭ�ΪϘϋ�Ϧϋ�ΎΌηΎϧ�ΪϘόϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϑήμ��

Ϡϟ�κ Ψθϟ�ΏΎδΘϛ�ϥΈϓ�άϫ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧϭϖΤ����ѧϘΣ�ΐ ѧδϜϳ�ήϬѧθϟΎΑϪ������ϲѧϓ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΔѧϴΠΣ�άѧϫ

ΎΑ�˱ΎόϴϤΟ�ϥϮϣΰΘϠϳ�ΚϴΣ�ϑήμ ΘϤϠϟ�ϡΎόϟ�ϒϠΨϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓϭ�ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣϣϹ���Ϧѧϋ�ωΎѧϨΘ

.2یتعرض لھ لصاحب ھذا الحق أن یطلب حمایتھ ضد كل من و،  المساس بھ 

  و ما یلیھا  91ص ) المرجع السابق ( سالم حماد شعبان الدحدوح / أنظر في تفصیل ذلك د  1
2��άϫ�ϲϓ��ϥ́θϟ����ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ΎϤϴѧγϻ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�Ϟϛ�ήϳΎγ�Ϊϗ�ϥϮϜϳ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ

ذلك   ةمواللبناني والمغربي، وبذلك یكون قد رتب للحق العیني العقاري بالشھر ما یكسبھ الحق العیني في المنقول من حجیة عا
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������������ϮѧϓήΘόϳϭ�ϮѧϣήΘΤϳ�ϥ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔΛέϭ�ϢϬϴϓ�ϦϤΑ�α ΎϨϟ�ΔϓΎϛ�ϰϠϋ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋϭ

�άѧѧϨϣ�κ Ψѧѧθϟ�ϖѧѧΤΑϩΪѧѧϴϗ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�ϩέΎϬѧѧη·��ϖѧѧΤϟ�έΪѧѧμ ϣ�ϢѧѧϜΤϠϟ�ϭ�ΔѧѧόϗϮϠϟ�ϭ�ϑήѧѧμ ΘϠϟ�����

ϖΤϟ�άϫ�έΎϜϧ·�ϝΎΣ�ϱ́Α�ϢϬϟ�ί ϮΠϳ�ϻϭ��ϭϪϴϓ�ϚϴϜθΘϟ��ϭ������ϲѧϨΩ�ϰѧϠϋ�Ύѧπ ϳ�άѧϫ�ϖΒτ Ϩϳ

ѧѧόϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟϭ�ϦϴϳΩΎΑΔѧѧϛήΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΩΪѧѧΤϣ�ήѧѧϴϏ�˯ΰѧѧΠ��ˬ��Ϧѧѧϣ�ΎѧѧόϴϤΟ�˯ϻΆѧѧϬϓ

ϡΎѧѧόϟ�ϒѧѧϠΨϟ����ϻϭ�ѧѧΠΣ�ϱ́ѧѧΑ�ωέάѧѧΘϟ�ΎѧѧόϴϤΟ�˯ϻΆѧѧϬϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ΔϹ�ϱάѧѧϟ�κ Ψѧѧθϟ�ϖѧѧΣ�έΎѧѧϜϧ

  أشھر باسمھ حتى ولو تمسكوا بكونھ أشھر حقھ بسوء نیة وباستعمال الغش أو حتى أنھ 

ϭ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϊ ϣ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�ϊ ϣ�˱ΎΌσϮΘϣ�ϥΎϛ�����ϩήѧϴϏ�ϥΎѧϣήΣ�Ϊѧϳήϳ�ϪѧθϐΑ�ϥΎϛ�Ϫϧ

�ϖѧѧΤϟ�ΐ ѧѧδϛ�Ϧѧѧϣ����ϭ�β ϴϟΪѧѧΘϟ�ϭ�ζ ѧѧϐϟ�ϥ́ѧѧΑ�Ϊѧѧϴϔϳ�Ύѧѧϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧΟϮϳ�ϻ�Ϋ·

  .سوء النیة یفسد الشھر أو یبطل التصرف المشھرأو التواطؤ 

��������ϭ�ϒѧѧϗϮϤϟ�άѧѧϫ�β ϴѧѧϟ�ѧѧ˴Ϭτ Ϥϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�Ϧѧѧϣ�ΪϤΘѧѧδϣ�ξ όΒѧѧϠϟ�ϭΪѧѧΒϳ�Ϊѧѧϗ�ΎѧѧϤϛ�ήϬѧѧθϠϟ�ή

إنما ھذا مستمد من خلو . 1إلیھ لا یأخذ بھذا المبدأ الإشارةما سبقت فالمشرع الجزائري ك

ϚϟΫ�ί ϮΠΑ�Ϊϴϔϳ�κ ϧ�ϱ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�����ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϣ�ϊ ѧϣ�ν έΎόΘϳ�ϻ�άϫϭ�ˬ

����ήѧϬτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϣ�Ϧϣ�ˬ����������ΕΎϓήѧμ Θϟϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ΏΎѧΑ�ϲѧϘΒϳ�Ϫѧϧ�ϚѧϟΫ

Ϸ�ήϴϐϠϟ�ϰΘΣϭ�ΔΤϠμ ϣ�Ϫϟ�Ϧϣ�ϞϜϟ�ΎΣϮΘϔϣ�ΓήϬθϤϟ����ϥϼτ Βѧϟ�ΐ ѧϠσ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΎϤϛ�ϲΒϨΟ2.

�������ΆѧσϮΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϭ�ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγ�ΩήѧΠϣ�ϰѧϠϋ�Ϧѧότ ϟ�άϫ�ϲϓ�ΩΎϨΘγϻ�ί ϮΠϳ�ϻ�ϦϜϟϓ�ˬ��ϞѧϜ

  . ھذه الأسباب لا تصلح لطلب إلغاء الحق المشھر من طرف الغیر بمعناه العام

���������έΪѧѧΠΗ�ΎѧѧϨϫϭΓέΎѧѧηϹ�ѧѧϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϻ�ήϬѧѧθϤϟ�ϖΤϟΎѧѧΑ�ϩΪѧѧο �ΞΘѧѧΤϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴϐϟ�ϥ�ϰѧѧϟ·�Ϫ

��Ϋ·�ϰѧΘΣϭ�ˬϖΤϟ�ήϜϨϳ�ϥ�ΆσϮΘϟ�ϭ�β ϴϟΪΘϟ�ϭ�ζ ϐϟ�ϝΎϤόΘγΎΑ�ϪϤϠϋ�ϭ�ϪϋΎϤγ�ΩήΠϤΑ

�ΓΩΎϤϟ�ΖϣΩΎϣ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ϡΪϬϟ�ϑήμ Θϟ�ϝΎτ Α·�Ωέ�Ύϣ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ��������ΰѧϴΠΗ

��������ϭ�ζ ѧѧϐϟ�ήѧѧϴϏ�ήѧѧΧ�ΐ Βѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧϨόσ�β ѧѧγΆϳ�ϥ�ϪѧѧϴϠόϓ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ

�Ϧϋ�ϪϓϼΘΧ�ήϬψϳ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϥ����ѧθϟ�ϦϴѧΑ�Δѧτ Αέ�ϪѧϧϮϛ�ϲϓ�ϲμ Ψθϟ�ϖΤϟκ Ψ���˯ϲѧθϟϭ�ѧΤϣ�ϭ�ϖѧΤϟ�Ϟ���ϲѧΘϟ���ϡΰѧΘϠϳ�ΎѧϬΒΟϮϤΑ

   . الكافة باحترام ھذا الوضع

  352 أنظر ما سبق ص  1
2��Ϸ�ϚϟΫ�����������������άѧϫ�ϲѧϓ�ϊ ѧΟέ�ΎϬѧδϔϧ�˯ΎѧϘϠΗ�Ϧѧϣ�ϪѧΗέΎΛ·�ΔѧϤϜΤϤϠϟ�ϦѧϜϤϳϭ�κ Ψѧη�ϱ�Ϧѧϣ�ϪѧΒϠσ�ί ϮѧΠϳϭ�ϡΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϟΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�ϥϼτ Βϟ�ϥ�������
Ω���ΓΩϮϓ�ϢϜΤϟ�ΪΒϋ��ϥϼτ Βϟ��Δλ ΎΨϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�����ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧόΒτ ϟ���������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ήѧϜϔϟ�έΩ±���ΓέϮѧμ ϨϤϟ

  .و ما بعدھا  360مصر ص 
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ϭ�ΆσϮΘϟβ ϴϟΪΘϟ�ΒΑ�ΐ ϟΎτ ϳ�ϥ́ϛ�ˬΔϴϋϭήθϣ�ϡΪόϟ�ϑήμ Θϟ�ϥϼτ��ϟ�ϭ�ϞѧΤϤϟ���Ύѧο έ�ϡΪѧό

.1لھ ھو أو غیر ذلك من مبررات البطلان والإبطال االمتصرف أو لكون المبیع ملك

��������ϭ��������ϖѧϠόΘϤϟ��ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ήϳΎѧγ�Ϊѧϗ�ϱήѧΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥϮϜϳ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�ϲϓ

�ΔϨδϟ�ϲϨϴόϟ�ϞΠδϟΎΑ��������������ρήΘѧη�ωϮѧο ϮϤΑ�ΔϘΑΎѧγ�ΔϠѧλ �Ϟѧϛ�ϊ ѧτ ϗ�ϱάѧϟ����ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ

2�ϭ������ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήΘѧθϳ�ϢϳΪѧϘϟ�ϱήμللإحتجاج بالشھر Ϥϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥΎϛ�ΎϣΪόΑ�ϚϟΫ

��������ϦϴΗΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϰѧϟ·�˱ΩΎϨΘѧγ�ϚѧϟΫϭ�ˬήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΤΑ�ϚδϤΘϠϟ�����ϭ���3�����Ϣѧϟ�Ϫѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬ

���ѧϤϟΎϋ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ϻ·�ήϬθϟ�ΔϴΠΤΑ�ϚδϤΘϳ�ϥ�ϪϘΣ�ήϬη�κ Ψη�ϱ�ϊ γϭ�ϲϓ�ϦϜϳΎ���ϖΒѧδΑ

.4قار المبیع لشخص آخرتصرف البائع في الع

��������ϭ�������������ϥϮϧΎѧѧϗ�ϝϭ�έϭΪѧѧλ �ΪѧѧόΑ�ϰѧѧΘΣ�άѧѧϫ�ϪѧѧϔϗϮϣ�ϲѧѧϓ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ήϤΘѧѧγ�Ϊѧѧϗ

��ΔϨѧѧγ�ϞϴΠѧѧδΘϠϟ��������������ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ�ρήѧѧη�ΪόΒΘѧѧγ�Ϫѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ϱάѧѧϟϭ

��ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟϭ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�������ϚѧδϤΘϠϟ�ρήѧθϛ�ϪѧϴϠϋ�ϰѧϘΑ�Ϫѧϧ�ϻ·�ˬ

Θϟ�ϲϓ�ήϬθϟΎΑ�Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ϪϨϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�Ζμ ϧ�ΚϴΣ�ΔϔηΎϜϟ�ΕΎϓήμ�����ϩάѧϫ�ϞΠѧδΗ�Ϣѧϟ�Ϋ·

�ΕΪϨδϟϭ�ϡΎϜΣϷ�ΔϔηΎϜϟ�ΕΪϨδϟϭ�ϡΎϜΣϷ�Ϊμ Ϙϳϭ���������ΎѧϤϛ�ήѧϴϐϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧΠΣ�ϥϮѧϜΗ�ϼѧϓ

.5"أنھا لا تكون حجة كذلك ولو كانت مسجلة إذا داخلھا تدلیس

1�����Ζѧπ ϗ�ϰѧϨόϤϟ�άϫ�ϲϓϟ�ѧϓήϐ����ΕέΎѧϴΗ�˯Ύѧπ ϗ�β ѧϠΠϤΑ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δ���ΥέΎѧΘΑ�����������������ΔѧϴΪΘΑϻ�ήϗϮѧδϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢѧϜΣ�Ϊѧϴϳ́ΘΑ�
�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����������ϭ�ΎϘϟ�ϲο�ϊ ϴΑ�ΪϘϋ�ϥϼτ ΒΑ�ϪϣήΑ�ήϬθϣη�κ Ψ�����ΥϷ�ϙϮѧϠϤϣ�ϦϜѧγ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ Ϩϣ�ήΧ�κ Ψη�ΓΪΎϔϟ

�������������ϚѧϟΎϤϟ�ΔѧΛέϭ�Ϧѧϣ�ΐ ѧϠτ Α�ϊ ѧϴΒϟ�άѧϫ�ΖѧϠτ Α�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϦѧϜϟϭ�ϚѧϟΎϤϟ�ϪѧϴΧ�Ϧѧϣ��ΎϫΎϘϠΗ�Ϊϗ�ΔϟΎϛϭ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϲϓ�ϞϤόΘγ�Ϋ·�ϑήμ ΘϤϟ
ϜΣ�ΕέήΑϭ�ϞϛϮϤϟ�ΓΎϓϭ�ΪόΑ�ΔϟΎϛϮϟ�ϚϠΗ�ϝΎϤόΘγΎΑ�ϢΗ�ϊ ϴΒϟ�ϥϮϜϟ�ϦϜδϠϟ�ϲϘϴϘΤϟ��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨΑ�ΎϬϤ���������ϲѧΘϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

  . التصرفات المشھرةفي التي تجیز الطعن بالبطلان   76/63من المرسوم  85تقضي بأن الوكالة تنتھي بوفاة الموكل وبالمادة 
2��Ω�ϰϨόϤϟ�άϫ�ϲϓ�ϊ Οέ����ΡϭΪΣΪϟ�ϥΎΒόη�ΩΎϤΣ�ϢϟΎγ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι����Ω�ϭ������ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧΑ�ήϤϟ��ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟ��

ι��������ϥΪѧѧϤΣ�ϒѧѧϴτ Ϡϟ�ΪѧѧΒϋ�ϦϴѧѧδΣ�ϲѧѧο ΎϘϟ�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧѧϣ�ϭ��ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ��ι����ϳ�ΎѧѧϣϭϠΩ�ϭ�ΎѧѧϬϴ���ϴΠϧ�ϦϴѧѧδΣ�ϲѧѧϠϋѧ˰ѧ˰�ΓΪ
  . 239ص )المرجع السابق(
3��ΓΩΎϤϟ�����ϲϫ�ϭ�ϢϳΪϘϟ�ϲϠλ Ϸ�ϱήμ Ϥϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϦϣΎϬΗΫ��ΓΩΎϤϟ�����ϦϣϦϴϨϘΘϟ���κ ϨѧΗ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϭ�ς ϠΘΨϟ�ϲϧΪϤϟ

ϧ�ϰϠϋ�Ϫ���ϻ�ϻ·�Ϫϴϓ�ΓΪΎϔϟ�ϱϭΫ�Ϧϣ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ήϴϐϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϞϘϨΗΑ�����ϰѧϠϋ�ΔѧϴϨΒϣ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ΖѧϧΎϛ�ϰΘϣ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϞϴΠδΘ
ϔΤϣ�ϴΤλ �ΐ ΒγϮ�����ΎѧϤϬΑ�ήѧπ ϳ�Ύѧϣ�ϥϮѧϤϠόϳ�ϻ�ϮϧΎϛ�ϭ�ΎϧϮϧΎϗ�Δχ����ѧ˴Βϋ�Ϊѧϗ�ϭ��������Ϧѧϋ�Δϴѧδϧήϔϟ�ΔѧϐϠϟΎΑ�ϪΘϏΎϴѧλ �ϲѧϓ�έϮϛάѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ή

A"یھ الجملة الأخیرة بتعبیر أدق إذ جاء ف l'égard des tiers qui de bonne foi…."
4��ϱήϟ�άϫ�ΏήΘϘϳ���Ϧϣ����������ϞϴΠѧδΘϟ�ΔѧϴΠΤΑ�ϚѧδϤΘϠϟ�ρήѧθϛ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ΓήѧϜϔΑ�άѧΧ́Η�Ζѧϟί �ϻ�ϲΘϟ�ΔϴΑήϐϤϟ�ϢϛΎΤϤϟ�ϪΑ�ϲπ ϘΗ�Ύϣ

ϫ�ϭ�ΏήϐϤϟ�ϲϓ�φϴϔΤΘϟ�ϥ�ϚϟΫϭ�ˬ�φϴϔΤΘϟ�ΔϴΠΣ�ϥϭΩΑ�ϰϤδϳ�Ύϣ�Ϯ˯ήΟϻΎ��ϝϭϷ����ΓϮѧϗ�Ϫѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲϓ���ϻϭ�ΔѧϳήϴϬτ Η
���������ΩήѧΠϣ�ϰѧϠϋ�Ϧѧότ ϟ�β ϴѧγ΄Η�ϦѧϜϤϳ�ϭ�ϲϟΎѧΘϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�Ϧѧϋ�ΔΠΗΎϨϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ϦϜϤϳ�ΎϤϨϴΑ�Ϫϴϓ�Ϧότ ϟ�ί ϮΠϳ

  . 226و ما یلیھا و ص  157ص ) المرجع السابق(علي حسین نجیدة / لأكثر تفصیل راجع د. سوء نیة المكتسب الجدید
5���ϲϓ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�Ϟϴμ ϔΗ�ϲϓ�ϊ Οέ�ϪϨϋ�ΐ ΗήΗ�Ύϣ�ϭ�ϱήμ Ϥϟ�ϊ ϳήθΘϟϦϣ�������ήϴѧδϔΗ�ϲѧϓ�˯ΎѧϬϘϔϟ�ρΎѧγϭ�ϲѧϓ�ϡΎδϘϧ·��ωήѧθϤϟ�ΓΩέ

����ΎϜϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήη�ήμ ϗ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ѧηΩ�Δϔ������ΎѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧΑ���ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ��ι����Ω�ϭ���ϲѧϠϋ���ϦϴѧδΣ�
 226ص )المرجع السابق( یدة ــنج
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��������ΩΎѧѧγ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴΒϜϟ�ϡΎѧѧδϘϧϻ�ΔѧѧΠϴΘϧϭ�ϲѧѧϓ��ϪѧѧϘϔϟ�ρΎѧѧγϭ�ήϴѧѧδϔΗ�ι Ϯѧѧμ ΨΑ�ϱήѧѧμ Ϥϟ

�������ΔϨѧγ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϥϮϧΎѧϗ�˯ΎѧΟ�ϪѧϨϣ�ΔΜϟΎΜϟϭ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ���������άѧϬϟ�ΪѧΣ�ϊ ѧο Ϯϟ

�ϡΎδϘϧϻ�ˬΗ�ϻ·�ϡΎδϘϧϻ�Ωί �Ύϣϭ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϖϓϮϳ�Ϣϟ�Ϫϧ�ήϴϏάΠ���ΔѧϗήϔΘϟ�ϰѧϐϟ�ΎϤϟ�˱ΎϘϴϤόΗϭ�˱έ

�ΔϔηΎϜϟ�ΕΎϓήμ Θϟϭ�ΔΌθϨϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϦϴΑ�Ϊϗ�ϭ���ϚѧϟΫ�ήѧδϓ��˯ΎѧϬϘϔϟ�Ϫѧϧ́Α���ήѧλ �ΔѧϟΎΣ·�ΔΤϳ

.1التي تقضي بأن التدلیس یفسد التصرفات إلى القواعد العامة

��������ϭ����������ϚѧδϤΘϠϟ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήΘѧη�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϠϟ�ΪѧϳΪΟ�Ϧѧϣ�ϪϘϔϟ�ΩΎϋ�ϢϬϔϟ�Ϛϟάϟ�ΎϘϴΒτ Η

2�ϭ�������ϪѧϔϗϮϣ�Ϧѧϋ�ϱέϮϬϨѧδϟ�ΫΎΘѧγϻ�ϊبحجیة التسجیل وقال بذلك عدد كبیر من الفقھاء ѧϓΩ

���Ϫѧѧϴϓ�ϱΩΎѧѧϨϳ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟΓέϭήѧѧπ Α�ΪѧѧΘϋϻΩ�Α����ϥΎΒΒѧѧγ�ΎѧѧϤϫέΎΒΘϋΎΑ�ΆѧѧσϮΘϟϭ�ζ ѧѧϐϟ�ΔѧѧϳήψϨ

إننا مازلنا في ظل نظام الشھر "... قال مدافعاً عن رأیھ  ، و یفسدان التصرفات المشھرة

���������ΔΤѧλ �Ϧѧϣ�ϖѧϘΤΘϠϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϡΎѧψϧ�ΎϬϔϴѧπ ϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϧΎϤπ ϟ�Ϧϋ�ϦϳΪϴόΑϭ�ϲμ Ψθϟ

�������ΆѧσϮΗϭ�ζ ѧϏ�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ΎѧϫϮϠΧϭ�ΎϬΘϣϼѧγϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ˬ����ΠΑ�άѧΧΆϳ�ϻ�ΐ ѧΠϳ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ��ΐ ѧϧΎ

��������ήѧΧϵ�ΐ ѧϧΎΠϟ�ϥϭΩ�ϞѧϣΎϜΘϤϟ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�ΐ ѧϧϮΟ�Ϧѧϣ�ς Ϙϓ��������ΔѧΒΗήΘϤϟ�ΔѧϠϣΎϜϟ�ΔѧϴΠΤϟΎϓ

.3..."على الشھر في ذاتھ لا تكون إلا بإدخال نظام السجل العقاري 

��������������ϭ�ϲϗϮѧη�ΩϮѧϤΤϣ�έϮΘϛΪѧϟ�άѧϫ�Ϫѧϳέ�ϲѧϓ�ϱέϮϬϨѧδϟ�ΫΎΘγϻ�ϊ ϳΎη�Ϊϗϭ���ϥΎѧϛ�Ϊѧϗ���άѧϫ

�ήѧѧϴΧϷΤϠѧѧμ Ϥϟ�˱ΎѧѧϣΎϋ�˱ΎѧѧϨϴϣ�Ύϴѧѧμ Ψη�ϝΎѧѧϗ�Ϋ·�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�Δ�ϭ��άѧѧΧϷ�ΐ ѧѧΠϳ�Ϫѧѧϧ�ϯήѧѧϧ

�����ΕέήѧѧΤϤϟ�Ϊѧѧδϔϳ�β ϴϟΪѧѧΘϟ�ϥ�έΎѧѧΒΘϋ�ϰѧѧϠϋ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ΔѧѧϓΎϛ�ϥ́ѧѧη�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΉΩΎѧѧΒϤϟΎΑ

�����Ϫѧϧϭ�έήѧΤϣ�ϱ�Ϊѧδϔϳ�β ϴϟΪѧΘϟ�ϥ́Α�ϞΎϘϟ�ΪΒϤϠϟ�˱ΎϘϴΒτ Η�ήΧ�έήΤϣ�ϱ�Ϊδϔϳ�ΎϤϛ�ΔϠΠδϤϟ

�έΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϢϴψϨΗ�ϥϮϧΎϗ�ϥ́Α�ϝϮϘϠϟ�ΓήΒϋ�ϻϱ����·�ϊ ѧϴϤΠΑ�άѧΧ�Ϊѧϗ�����ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�Ε˯ήѧΟ

�ΐ Πϳ�άϫ�ϰϠϋϭϥ����ΔѧϓΎϜϟ�ϞѧΒϗ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΔϴΠΣ�ϞϴΠδΘϟ�˯ήΟϹ�ϥϮϜϳ��ˬ·�ϥ�Ϋϟ���Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘ

�����ΔϨδϟ�������������ΐ ѧϘΗήϤϟ�ϲΎѧϬϨϟ�Ρϼѧλ ϻ�ϞϴΒѧγ�ϲѧϓ�ΕάѧΨΗ�ΔѧϳΪϴϬϤΗ�ΓϮτ Χ�ϻ·�β ϴϟ

1��ϋΩ�Ύϣϰ��ϥ�Ϯϫ�ϢϬϔϟ�άϫ�ϮΤϧ�ϪϘϔϟ�ϩΎΠΗ��ΔϨѧδϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎπ ϳϹ�ΓήϛάϤϟ������˴ήѧλ��ϚϟάѧΑ�ΖΣΫ·����ΎѧϬϴϓ�˯ΎѧΟ
���������ϼѧΤϣ�ήѧϳ�Ϣѧϟ�β ϴϟΪѧΘϟ�ΩΪλ �ϲϓϭ��������ϭ�ϕϮѧϘΤϠϟ�ΓέήѧϘϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϰѧϟ·�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϻ��ϪѧϴϠϋ�κ ϨѧϠϟ�ϻ����ΔΌѧθϨϤϟ�ΕΎϓήѧμ ΘϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ

...)اكتفاءاً بتطبیق القواعد العامة في ھذا الشأن 
2���ΪΒϋ�ΫΎΘγϻ�ϢϬϨϴΑ�Ϧϣ�ϕί ήϟϱέϮϬϨδϟ��Ν�ς ϴγϮϟ�ϲϓ���ΓήϘϔϟ������ι����������Ϫѧϟ�ΚѧΤΑ�ϲѧϓ�ϞѧϴϛϮϟ�ϦϳΪѧϟ�β Ϥη�ΫΎΘγϻ�ϭ

�ϥϮϨόΑ�ϞϴΠδΘϟ�ϲϓ�ΔϴϘΒγϷ�ϰϠϋ�ζ ϐϟ�ήΛ���έϮθϨϣΑ���ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔϨѧδϟ�ΔϳέΪϨϜγϻ�ΔόϣΎΟ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴϠϛ�ΔϠΠϤ������ι�����Ύѧϣϭ
   313ص ) المرجع السابق(محمود شوقي / بعدھا ود

  588الفقرة  1030ص  2السنھوري الوسیط ج  الأستاذما قالھ أنظر في تفصیل   3
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Θϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϱάϟϭδϲϨϴόϟ�ϞΠδϟ�ϪΑ�Ϣ������������ϼѧϓ�ΪѧόΑ�άѧϔϨϳ�Ϣѧϟ�ϢѧϜΤϤϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϫϭ�Ύϣ

Ϯϣ�ΐ Ο�ϥϷ���������κ ѧΧϷ�ϰѧϠϋϭ�˱ΎѧϣϮϤϋ�ϲѧμ Ψθϟ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϡΎѧψϧϭ�ϖѧϔΘϳ�ϻ�˯ΰѧΟ�ϪϨϣ�β ΒΘϘϳ

��������ς Βѧπ Θϟ�ΔѧϗΪϟϭ�ΔѧϳΎϨόϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϛ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϲϓ�Ζϟί Ύϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΚϴΣ�ήμ ϣ�ϲϓ

.1"على أساس سلیم

���������ΒϧΎΟ�ϥΎϛ�ϲΘϟ�ΞΠΤϟ�ΓϮϗ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑϭΎ������Ϧѧϋ�ωΎϓΪѧϠϟ�ΎϬϏϮѧμ ϳ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϪϘϔϟ�Ϧϣ

�ϦδΣ�ρήΘη�ΓήϜϓ���ΘϠϟ��ζ ѧϐϟϭ�ΆѧσϮΘϟ�ϡΪѧϋ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�ΔϴϨϟ����ϻ·�ήϬѧθϟ�ΔѧϴΠΤΑ�ϚѧδϤ

�ΔϤϜΤϣ�ϥ�ξ ϘϨϟ����ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήΘѧη�ΓήϜϔϟ�ξ ϓήϟ�ΎϬϔϗϮϣ�Ϧϋ�˱ΪΑ�ϞΨΘΗ�Ϣϟ�Δϳήμ Ϥϟ

������������ρήѧη�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ΖѧϧΎϛ�ϲѧΘϟ�ΔϘΑΎѧδϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ϰѧΘΣ�ϪѧΗάΨΗ�ϱάϟ�ϒϗϮϤϟ�Ϯϫϭ

�ΚϴΣΩΪϋ�ΕέΪλ�ήϴΒϛ��ϡΎϜΣϷ�Ϧϣ����ΎѧϬϔϗϮϣ�ΡϮѧοˬ��2حسن النیة ϮΑ�ΎѧϬϴϓ�ΕήϬχ �ϲΘϟ

�ΔϴϠϤϋ�ΕέήΒϤΑ�ϡΎϜΣϷ�Ϟϛ�ΕέήΑϭ�ΓήϜϔϟ�ϚϠΘϟ�ξ ϓήϟ�ΔѧΘΤΑ������ήѧμ ϣ�ΔѧΒϏέ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ

��������ΔѧϴϜϠϤϟ�έήϘΘѧγ�ήѧΒϋ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ΪѧϋϮϗ�ϊ ο ϭ�ϲϓ��ϖѧϠϏϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ����ϡΎѧϣ�ΏΎѧΒϟ

.3ویض القوة المطلقة للشھرقالدعاوى الرامیة إلى ت

�ΔϤϜΤϣ�ΕΪΟϭ�Ϊϗϭξ ϘϨϟ��Δϳήμ Ϥϟ��ѧϣ�ήϴΧΎ������ΎѧϬϣΎϜΣ�β ѧγΆϳϭ�Ύϫ˯Ύѧπ ϗ�ϢϋΪѧϳ

�ΔϨδϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�έϭΪμ Α�������������ϰѧΘΣ�ϞѧΑ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήѧθΑ�˱ΎѧϘϠτ ϣ�ϑήѧΘόϳ�Ϣϟ�ϱάϟ

�Ϣϟ�Ϫϧ��ζ ϐϟϭ�ΆσϮΘϟ�Ϧϣ�ϞόΠϳ�ϩΪΣϭ��ϭ�˱ΎΒΒѧγϣ�έήѧΒ�������ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϥΎѧϣήΤϟ

�ϪѧѧϘΤΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϻ�Ϧѧѧϣ���Ϣѧѧϟϭ�Ε΄ѧѧΘϳ�ѧѧϨΒΗ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�άѧѧϬϟϲ��ϻ·�ΓήѧѧϜϔϟ�ϩάѧѧϫΪѧѧόΑ�Ϥѧѧπ Η�Ϫѧѧϧ�Ϟѧѧϛ�Ϧ

ϲΘϟ�ΉΩΎΒϤϟ�ϡϮϘϳ��ϰϠϋ�κ ϧϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΎϬϴϠϋΕ˯ήΟϹ����ΔѧϠΜϤΘϤϟ�Ϫѧϟ�ΔϳΪϴϬϤΘϟ

  313ص ) المرجع السابق(محمود شوقي / د 1

السنة الأولى  –مقال منشور في مجلة القانون و الإقتصاد ) التسجیل و سوء النیة ( أنظر محمد كامل مرسي 2

3��ΦϳέΎΘΑ�Δϳήμ Ϥϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ϡΎϜΣϷ�ϩάϫ�ΔϠΜϣ�Ϧϣ����ϱΎϣ������Ϫϴϓ�˯ΎΟ�Ϋ·���������ϲѧϘϴϘΣ�ϚѧϟΎϣ�Ϧϣ�ϯήΘη�Ϧϣ�Ύϣ

��Ϧѧϣ�έΎϘόϟ�β ϔϧ�ωΎΑ�Ϊϗ�Ϫϟ�ϊ ΎΒϟ�ϥ�ϢϠόϳ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ΔϴϨϟ�˯ϰϴγ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϝϭΰϟΎΑ�ϩΩΪϬϳ�Ύϣ�ΪΟϮϳ�ϭ�ΐ ϴϋ�ϪΘϴϜϠϣ�ΪϨγ�ΏϮθϳ�ϻ

مة النقض على أنھ كحجرى قضاء م" أنھ  1955دیسمبر  1و جاء في حكم آخر لنفس المحكمة بتاریخ ." قبل بعقد غیر مسجل 

�Ϣϗέ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΎϘϓϭ����ΔϨδϟ��������������������ϥΈѧϓ�ήѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖѧΣ�˯Ύѧθϧ·�ΎϬϧΎѧη�Ϧѧϣ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϞϴΠѧδΗ�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·

�����������������άѧϫ�ΩήѧΠϤΑ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϫѧϟ�Ζѧμ ϠΧ�ϩΪѧϘϋ�ϞϴΠѧδΗ�ϰѧϟ·�έΩΎѧΑ�ήѧΧ�κ Ψѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�ϑήѧμ Η�Ϯѧϫ�ΫΈѧϓ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔϣΫ�ϰϠϋ�ϞψΗ�ΔϴϜϠϤϟ

سبق علم المتصرف إلیھ الأخیر بحصول تصرف البائع لشخص آخر على ذات العقار أو سوء نیتھ التسجیل و لا محل للتحجج ب

μ ΘϤϟ�ϥΎϣήΣ�ϰϠϋ�ϊ ΎΒϟ�ϊ ϣ�ϩΆσϮΗ�ϭή������������ϩΩήѧϔϤΑ�ϞϴΠѧδΘϟ�Ϯѧϫ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϲѧϓ�ρΎѧϨϤϟ�ϡΩ�Ύѧϣ�ΔϘϔѧμ ϟ�Ϧѧϣ�ϝϭϷ�Ϫѧϴϟ·�ϑ����Ϧѧϣ

. و ما بعدھا  224ص ) المرجع السابق ( نجیدة علي حسین / الإطلاع على أحكام أخرى تصب كلھا في نفس الفكرة أنظر د
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ΔΣΎδϤϟ�ϲϓ�ΔϣΎόϟ�ϭΧ�ϝϮέϮϣ́Ϥϟ������ϭϭ�ΎϫήϬѧη�ϞѧΒϗ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧΒϗήϣ�Δτ Ϡѧγ�ϞΠδϟ�ѧγ�ϊ�

Ϧϣ�����ϥ́ѧΑ�ήϬѧθϟ�ϕΎτ ϧΧ��ϊ ѧπ�ΔѧϴϣΰϟϹ��������ϲѧΘϟ�ϡΎѧϜΣϷϭ�ϊ ΎѧϗϮϟϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϞѧΟ�ήϬѧθϟ

ΔϳέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟΎΑ�ϖϠόΘΗ�ήσ�ϰϠϋ�κ ϧ�ΎϣΪόΑϭϕ�ϠϳΪΑΔ�����Ϧѧϋ�ϢΟΎѧϨϟ�έήѧπ ϟ�Ϧϋ�ξ ϳϮόΘϠϟ

   . الشھر

ϭ�ΪϘϓ�ϚϟάΑΕ��������Ϟѧϛ�ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγϭ�ΆѧσϮΘϟϭ�ζ ѧϐϟ�Δѧϳήψϧ�ΎѧϫΰΎϛέ�����ϱ�ΎѧϬϟ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟϭ

1����όϳ�ϥ�Ωέ�ΎѧϤϟ�ϱήѧμسند قانوني تستند علیھ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϭ�Δѧλ ΎΧ�ˬ�ѧΘ�ΪΑ���ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΤ

���·�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ΔΣήѧѧλ �ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�κ ѧѧϧ�Ϊѧѧϗ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΤΑ�ϚѧѧδϤΘϠϟ�ϥϮϧΎѧѧϗϭ�ϦϛΎѧѧϣϷ�έΎѧѧΠϳ

.2الإسكان

ϼΧϭΔѧѧλ��ϝϮѧѧϘϟ���ρήѧѧθϛ�ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΤΑ�ϑήѧѧΘόϳ�ϻ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥϟ�ϚѧѧδϤΘ

أنھ لا یجوز للغیر أن  العام وبمعناه  صاحب الحق المشھر بحجیة حقھ في مواجھة الغیر

�ϭ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �Ϧϣ�έΩΎλ �β ϴϟΪΗ�ϭ�ΆσϮΗ�ϭ�ζ Ϗ�ϰϠϋ�ΪϨΘδϳϣ���Ϧѧϣ�ϭ�Ϫѧόϣ�ϞϣΎόΗ�ϦϤ

όϟ�φϓΎΤϤϟήϬθϟ�ϝΎτ Α·�ΐ Ϡτ ϟ�ϱέΎϘ�ˬ��ήϴϐϟ�ϰϠϋ�ϞΑ·���ήѧΧ�˱ΎѧϘϳήσ�ϚϠδϳ�ϥ�ϚϟΫ�Ωέ�ϥ

�ϥϼτ Βѧѧϟ�ΐ ѧѧϠτ ϟ�ϥϭ��������ήѧѧΧ�ΐ Βѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬΣΎΘΘϓ·�Δѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧθϳ�ϥ�ΪѧѧόΑ�ϩϮѧѧϋΩ�β ѧѧγΆϳ

��ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ϲϓ�ΔϓϭήόϤϟ�ΏΎΒγϷ�Ϧϣ�ϝΎτ ΑϹ�ϭ�ϥϼτ ΒϠϟ�ˬ�������ϪѧϴϠϋ�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ѧϠϓ�ϥΈѧϓ

������ѧϛ�ϮѧΤϤϳ�ϰѧΘΣ�ϥϼτ Βѧϟ�ϢѧϜΣ�έΎϬѧη·�ϰϟ·�έΩΎΒϳ�ϥ����ѧϐϠϤϟ�ϖѧΤϟ�ήϬѧθϟ�ήѧΛ�Ϟ�ϰ���Ϣѧϟ�ϥ·�Ύѧϣ�ˬ

ϥ́Α�ϚϟΫ�ϲϓ�Ϡϔϳ�ϟ�ϪϴϠϋ�έάόΗ�έϮѧΜό���������ϪѧϠϓ�ϥϼτ Βѧϟ�ΐ ѧϠτ ϟ�ϲϧϮϧΎѧϗ�έήѧΒϣ�ϭ�ΐ Βѧγ�ϱ�ϰѧϠϋ

  .من تسبب فیھیرفعھا ضد الحق في سلك طریق دعوى التعویض عن الضرر 

  240ص ) المرجع السابق(علي حسین نجیدة / د  1
2�Ύ˯ϨΜΘγ�Θϋϻ�ϡΪϋ�ϦϣΩΪ��ϚδϤΘϟ�ί ϮΠϟ�ΔϴϨϟ�ϦδΣ�ρήθΑΑ�ήϬθϟ�ΔϴΠΤΪϘϓ�������ϲѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ρήΘη

�ϊ ΎΑ�Ϧϣ�ϦϳήΘθϤϟ�ϢΣΰΗ�ΔϟΎΣΪΣϭ��ϭ�ϪѧΗΫ�ϦϜδϠϟ���ΔѧϟΎΣ�́ѧΗΟ�ѧϣ�ϩήϴϦϴΗή�ˬ������ΓΩΎѧϤϟ�ΕήѧΒΘϋ�Ϊѧϗϭ�ϞѧΑ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ�ϦϛΎѧδϤϟ���Ϣѧϗέ

�����ΔϨδϟ���������ϑήѧμ Θϟ�ϥϼѧτ Α�ΎѧϬόΒΘϳ�ϚϟΫ�Ϧϋ�˱ϼπ ϓϭ�Δϣήϐϟϭ�β ΒΤϟΎΑ�ΎϬϴϠϋ�ΐ ϗΎόϳ�ΔϤϳήΟ�ϦϴΗήϣ�ήϴΌΘϟϭ�ϦϴΗήϣ�ϊ ϴΒϟ

ϲϧΎΜϟ���ϥΎѧϛ�Ϯϟϭ�ϰΘΣϣ��˱ήϬѧθ�ѧο �ϭ�������ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ�ήϬѧη�ήѧϴϏ�ϝϭϷ�ϑήѧμ Θϟ�Ϟ���������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ϦϛΎѧδϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ���ΐ ѧϗΎόϳ

�ΎϫήΟΆϳ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ΐ μ Ϩϟ�ΔϤϳήΟ�ΔΑϮϘόΑ�ϱ�ΔϴϨϜδϟ�ΓΪΣϮϟ���ϭ�ήΌΘδϣ�Ϧϣ�ήΜϛϷϳ���Ύϫ˯ήѧη�ϰѧϠϋ�Ϫόϣ�ΪϗΎόΗ�Ϧϣ�ήϴϐϟ�ΎϬόϴΒ

ϼ˱Πδϣ�ϥΎϛ�Ϯϟϭ�ΦϳέΎΘϟ�άϬϟ�ϖΣ�ϻ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ϑήμ Η�Ϟϛ�Ϟτ Βϳϭ��ϭΖμ ϧ��ΓΩΎϤϟ�����ΔϨδϟ�ϞϴΠδΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�������Ϫѧϧ�ϚϟΫ�ϞΒϗ

��έήΤϣ�Ϊϴϗ�ϰϟ·�Ϟλ ϮΗ�Ϧϣ�Ϟϛ��������ϻ�ΔѧϣήϐΑϭ�β ΒΤϟΎѧΑ�ΐ ѧϗΎόϳ�ϚϟάѧΑ�ϪѧϤϠϋ�ϊ ѧϣ�ϪѧϴϠϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ΐ ϴΗήΗ�ϭ�ήϴϐϠϟ�ϙϮϠϤϣ�έΎϘϋ�ΐ Ϡδϟ

�����ϡΪѧϋ�ϊ ѧϣ�ϦϴΘΑϮѧϘόϟ�ϦϴΗΎѧϫ�ϯΪΣΈΑ�ϭ�ϪϴϨΟ�ΔΎϤδϤΧ�ί ϭΎΠΘΗ�ϝϼѧΧϹ�����������ϰѧϠϋ�ΐ ѧϗΎόϳϭ�ήѧΧ�ϥϮϧΎѧϗ�ϱ�ΎѧϬΑ�ϲѧπ Ϙϳ�Ϊѧη�ΔѧΑϮϘϋ�Δѧϳ́Α

   ".الشروع في ھذه الجریمة بنصف العقوبة
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1الغیر بالمعنى الخاص:  ثانیاً

���ѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ι ΎѧΨϟ�ϩΎϨόϤΑ�ήϴϐϟΎΑ�Ϊμ ϘϳΎ��ϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ι��ϲϠѧλ Ϸ�ϖѧΤ�

����������β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϘϠΘϳ�Ϧѧϣ�ι ΎѧΧ�ϞϜѧθΑ�ϒѧλ Ϯϟ�άϫ�ΖΤΗ�ϞΧΪϳϭ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ

�����έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϰѧѧϠϋ�ΩέϮѧϟϭ�ϑήѧμ ΘϤϟϭ���˱ΎѧѧϘΣ�ϰѧϘϠΘϳ�Ϧѧѧϣϋ�ΎѧϴϨϴ��ήѧΧ���ϞѧѧόΠϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧѧϣ

ϟ·�ϑήѧѧѧμ ΘϤϟ�ωΎѧѧѧϔΘϧϪѧѧѧϴ�ϵ�ωΎѧѧѧϔΘϧϻ�ϖѧѧѧΣ�ΐ ΣΎѧѧѧμ ϛ�ϞѧѧѧϤΘϜϣ�ήѧѧѧϴϏ�ϭ�ΐ ѧѧѧγΎϨϣ�ήѧѧѧϴϏ�ήѧѧѧΧ

ϴϏϭ�κ ϴμ ΨΘϟϭ�ί ΎϴΘϣϻ�ϖΣ�ΐ ΣΎλ ϭ�ϦϬΗήϤϟϭϢϫή������ήѧϴϐϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�ϊ ο ϮϠϟ�˱ΎϓϼΧϭ

�ϡΎѧѧόϟ�ϰϨόϤϟΎѧѧΑϧϥϮѧѧϜ�ΎѧѧϨϫ����ϊ ѧѧο ϭ�ϲϋΪΘѧѧδϳ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϣϷ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϦϴѧѧΑ�ϢΣΰѧѧΗ�Δϴόѧѧο ϭ�ϲѧѧϓ

  . من أجل المفاضلة بین ھذه الحقوق عملیة قواعد قانونیة

ϟ�Ϧϣ�ΓΫϮΧ́Ϥϟ�ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϟ�β ϔϧ�ΐ δΤΑϭι Ϯμ Ϩ���ήϛάѧϟ�ΔϔϟΎѧγ2�ˬ����ϒѧϠΨϟ�ϥΈѧϓ

�ϑήμ ΘϤϠϟ�ι ΎΨϟϢϬϴϠϋ�ΔΠΣ�ϥϮϜϳ��Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϖΣΫ·�γϘΒ��ѧϘΣ�έΎϬѧη·�ϰϟ·�ϢϬϪ���ϲѧϓ

ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ��������ѧϗϮϘΣ�ϢѧϬϟ�ϥ�ΔѧΠΤΑ�ϪѧϴϠϋ�ν ήѧΘϋϻ�ϭ�ϪѧϘΣ�έΎѧϜϧ·�ϢϬϟ�ί ϮΠϳ�ϻϭ�ˬΎ�

�ϻϭ�Ϫϴϓ�ϑήμ ΘϤϟ�έΎϘόϟΎΑ�ΔϘϠόΘϣΑ��ϕϮѧϘΤϟ�ϚϠΗ�ΩϮΟϮΑ�ϢϠόϳ�ϥΎϛ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ϥ�ΔΠΤ

ϪѧѧϠΒϗ�ΓήϬѧѧθϣ�ήѧѧϴϏ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϥ�ΎѧѧϤϟΎσ�ϪѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ΎѧѧϤϟ���Ϛϟάѧѧϟ�ϭ��κ Ψѧѧη�ωΎѧѧΑ�Ϋ·�ϪѧѧϧΈϓ

έΎϘϋ�κ Ψθϟ�ήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟϭ�ήΧ��ϊ ϴΒϟ���ϱάѧϟ�ϊ ΎΒϠϟ�ϊ Οέ�ΐ ΒδΑ�ήΧ́ѧΗ�����ϴΤѧμ Η�ϲѧϓ�ϼΜѧϣ

��ϖϳΪѧѧμ ΘϠϟ�ΔѧѧϳϮϫ�ΔѧѧϘϴΛϭ�ϢϴϠѧѧδΗ�ϭ�ΔѧѧϨϴόϣ�ΔѧѧϘϴΛϭϖѧѧΛϮϤϠϟ���φϓΎѧѧΤϤϟ�ΐ ѧѧϠσ�ΔѧѧϴΒϠΗ�ϲѧѧϓ�ήΧ́ѧѧΗ�ϭ

�ϝΎϤϛ·�ϱέΎϘόϟϒϠϤϟ��ΏϮϠτ ϤϟϟήϬθϟ�άϴϔϨΘ�ˬ����Α�ϊ ΎѧΒϟ�άѧϫ�ϡΎѧϗ�ϢѧΛ�ѧϋΈ����έΎѧϘόϟ�β ѧϔϧ�ϊ ѧϴΑ�ΓΩΎ

ϣ�ϰϟ·ήϬθϟ�ϰϟ·�έΩΎΑϭ�ϥΎΛ�ήΘθΈϓ�ˬ�����ϖѧΣ�ϰѧϠϋ�ν ήѧΘϋϻ�Ϫѧϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ϝϭϷ�ϱήΘθϤϟ�ϥ

�ϲϧΎΜϟ�ϱήΘθϤϟϟ�������ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϝΎѧΤϟ�Ϛϟάѧϛϭ�ϝϭϷ�ϑήѧμ Θϟ�ΩϮѧΟϮΑ�ήѧϴΧϷ�άϫ�ϢϠϋ�ΩήΠϤ

�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�β ϔϨѧѧΑ�Ϫѧѧϟ�ϰѧѧλ ϮϤϠϟΑ�˯ΰѧѧΠΩΪѧѧΤϣ��ν ήѧѧΘόϳ�ϥ�ϪѧѧϨϣϢѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ϳѧѧδϖΒ�Ϯѧѧϫ��ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·

  :ى الخاص أو الخلف الخاص للمتصرف كل من الغیر بالمعن ریفراجع في تع  1

���Ω���ΓΪϴΠϧ�ϦϴδΣ�ϰϠϋ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ΟήϤϟ���ι����Ω�ϭ�������ΡϭΪѧΣΪϟ�ϥΎΒόѧη�ΩΎѧϤΣ�ϢϟΎѧγ����ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι��������������ΎѧϬϴϠϳ�Ύѧϣ�ϭ

  : و في الفقھ الفرنسي راجع كل من 

Stephane Piedlievre op-cit p246 et s

Marty et Raynaud op-cit p 510 et s

Alain Fournier op-cit N° 464 – 482
  . من القانون المدني 793والمادة  75/74من الأمر  17و 16والمادة  15المقصود ھو نص المادة   2
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�ΓΩΎϬθϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�Δϴλ ϮϟΔϴϘϴΛϮΘϟ�ϭ���ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϟ�ѧϔ������ϲѧϓ�ΔѧΛέϮϟ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ Θϳ�ϱάѧϟ�ν ή

  . ھذا العقار

��ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϔϓ��ν ϭήѧѧϔϟ����ΕϻΎѧѧΤϟ�Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧϫήϴϏϭ��ΔѧѧϠΛΎϤϤϟ�ѧѧΠϳ�ϻί Ϯ���ι ΎѧѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϠϟ

ϳ�ϥ�ϑήμ ΘϤϠϟϨϘΣ�ϭ�ϖΤϟ�β ϔϧ�Ϫϴϟ·�ϝ�Ϧϣ�ϖΣ�ήϜΎ�ΎϨϣ�ήΧϓ��Ξϋΰѧϣ�ϭ�βnuisant

��ϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ϩΎѧѧϘϠΗΩέϭ�ϭ���ѧѧϘϠΘϤϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ΩήѧѧΠϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�β ѧѧϔϧ�ϰѧѧϠϋϲ��ΩϮѧѧΟϮΑ

ѧѧμ ΘϟϖΑΎѧѧδϟ�ϑή�ˬ�Ϋ·�ϥ��Ψϳ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϮѧѧϠ�����ΔѧѧϴϨϟ�˯Ϯѧѧγ�ϥ́ѧѧΑ�Ϊѧѧϴϔϳ�κ ѧѧϧ�ϱ�Ϧѧѧϣ

��ϢѧϠόϟ�Ϧϣ�ΓΫϮΧ́Ϥϟ�ϟΎѧΑΤϖ�������ήϬѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήѧτ Βϳ�ϭ�ήϬѧθϟ�Ϟѧτ Βϳ�ϖΑΎѧδϟ���ϭ����άѧϫ�ϲѧϓ

��ϱήѧμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϪΑ�άΧ́ϳ�Ύϣ�ϱέΎΠϳ�ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ�ΪѧόΑ�

�ΔϨѧѧδϟ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�έϭΪѧѧλ������ϭϱέΎѧѧΠϳ�Ϩѧѧϟ�ΔѧѧϤϜΤϣ�˯Ύѧѧπ ϗ�˱Ύѧѧπ ϳϘξ��Δϳήѧѧμ Ϥϟ

ѧѧΑΩ�ϱάѧѧϟΖ����ѧѧΠϟ�ρήѧѧθϛ�ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΤΑ�άѧѧΧϷ�ϡΪѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�ΕϮϨѧѧγ�άѧѧϨϣ˰�ΔѧѧϴΠΤΑ�ϚѧѧδϤΘϟ�ί Ϯ

  . الشھر

���������ΝΎѧΠΘΣϼϟ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ρήΘѧθϳ�Ϋ·�ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�ϒϟΎѧΨϳ�ϲѧΑήϐϤϟ�ϪϘϔϟϭ�˯Ύπ Ϙϟ�ϦϜϟ

ήϬθϟΎΑ�ˬϭ������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδϣ�άϫ�ϪϔϗϮϣ�����Ϧѧϣ��ήѧϴϬχ���ϥΎѧπ ϣέ��������ΔѧϳήΠϫ

ϓ�ϲϓ�κ ϨΗ�Ϋ·�ΔϴϧΎΜϟ�ΎϬΗήϘ�΄Α�ϦϜϤϳ�ϻϱ����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ϞϴΠδΘϟ�ϝΎτ ΑΈΑ�ϚδϤΘϟ�ϝΎΣ

ΔϨδΤϟ�ΔϴϨϟ�ϱΫ���ήϴϬχ �Ϧϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰϠϋϭ����ΐ Οέ������κ ϨѧΗ�ϲΘϟ��ϰѧϠϋ�

�������ϞϴΠѧδΗ�ϰѧϠϋ�ϖѧΣϻ�ήѧϴϴϐΗ�ϭ�ϝΎѧτ Α·�Ϧѧϣ�ϊ Ϙϳ�Ύϣ�ϥ·����ϦѧϜϤϳ�ϻ�ήѧϴϐϟ�ϖѧΣ�����ϲѧϓ�ϪѧΑ�ϚѧδϤΘϟ

.1"كما لا یمكن أن یلحق بھ ضرراً ، ن حسن نیةعمواجھة الغیر المسجل 

1��Ϥϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ΕέΪѧѧλ �ϩΎѧѧΠΗϻ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓϲѧѧΑήϐ�ϭϦѧѧϣ��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ρΎѧѧΑήϟ�ϑΎϨΌΘѧѧγ�ΔѧѧϤϜΤϣ�ϢѧѧϜΣ�ΎѧѧϬϨϴΑ����ϱήѧѧϔϴϓ�����
Α�έϮθϨϤϟϭϨθήΤϤϟ�Γ�ϢϛΎΑ�ΔϨγ�ΏήϐϤϟΎ������ι�����Ϫϴϓ�˯ΎΟ�ϱάϟϭ����ϲѧϫ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ�ΔϠΠδϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ς Ϙϓ

  . )حق لم یسبق تسجیلھ لا یحتج بھ على المشتري حسن النیة يأ على الغیر وبوجودھا التي یمكن أن یحتج 
�ΦϳέΎΘΑ�ΔϤϜΤϤϟ�β ϔϧ�Ϧϋ�έΩΎλ �ήΧ�ϢϜΣϭ����ϲϔϧΎΟ������ι �ϲϓ�έϮθϨϣ����β ϔϨϟ�ϟ�����˱ΎϘΑΎѧγ�ΎѧϬϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ΓήѧθϨ

ϳ�ΞΗΎϧ�Ϧϣ�ϪΒϴμ ϧ�ϪόϴΒΑ�ΔΑΎΘϛ�ήΧ�Ϊϋϭ�Ύμ Ψη�ϥ�ϲϓ�ΎϬόΎϗϭ�κ ΨϠΘΗ�Δϴπ ϘΑ�ϖϠόΘΔϤδϗ�����ϰѧϠϋ�Ύѧϫήϣ�˱Ύѧο ϭήόϣ�έΎϘϋ
Ύ˯π Ϙϟ�ˬ�ϰϠϋ���ΪόΑ�˱ΎϴΎϬϧ�ϊ ϴΒϟ�ϢΘϳ�ϥϤΗϭ�ΔϤδϘϟ�ϡΎΎϬϠϴΠδΗ������ϲѧϓ�ϡΎѧϗ�Ϋ·�ϩΪѧϋϮΑ�ΚѧϜϧ�ΪϋϮϟ�ϥ�ϻ·�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϲϓ

ϴϓ�ϞΠγ�ϱάϟ�ϡϮϴϟ�β ϔϧΨη�ϰϟ·�ΔϤδϘϟ�˯ήΟ�Ϧϣ�έΎϘόϟ�ϲϓ�Ϫϴϟ·�ϝ�Ύϣ�ϊ ϴΒΑ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΔϤδϘϟ�Ϫ���ϢѧϠϋ�ϰѧϠϋ�ϥΎϛ�ήΧ�κ
�ϊ ϴΒϟΎѧΑ�ΪϋϮϟΎΑ��ˬ����ΎѧΤϤϟ�˱ΎѧΒΗΎϛ�ϞѧϤόϳ�ϥΎѧϛ�Ϋ·ϲϣ�����ѧϘϠΘϤϟ�άѧϫ�ϡΎѧϗϭ�ΪѧϋϮϟϲ���ѧδΘΑ�ΪѧϳΪΠϟΠ����Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑϭ�ϊ ѧϴΒϟ�Ϟϴ�ϻ�ϪѧΘψΣ�

Α�ΆσϮΗ�Ϧϣ�ΔϤϜΤϤϟϦϴ�Ϡτ Α�ΪϋϮϟϭ�ϱήΘθϤϟΖ��ϊ ϴΒϟΖΒτ η�ϭ��ϞϴΠδΘϟϭ��Ζϣΰϟ������ΩϮѧϋϮϤϟ�ϊ ѧϣ�ϊ ѧϴΒϟ�ϡήΑΈѧΑ�ΪѧϋϮϟ
  .المتواطئین بتعویض الموعود لھ و ألزمتلھ 
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����ϟ�ϲѧϓ�ϢϛΎѧΤϤϟ�ϪѧϨϋ�ΕήѧΒϋ�ϱάϟ�ϒϗϮϤϟ�β ϔϧϭϤ��˯ί ·�Ώήѧϐ�ρήΘѧη����ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ

���ΦϳέΎѧΘΑ�ΎѧϬϟ�ϢϜΣ�ϲϓ�ΔϳέϮδϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�˱Ύπ ϳ�ϪϨϋ�ΕήΒϋ����Εϭ��������Ϫѧϴϓ�˯ΎѧΟ

�ϥ́Α�Θϣ�ϦϴϳέΎη�ϦϴΑ�ΔϴϠπ ϓϷϮϋ�ϞΠγ�ϦϤϟ�ΩϮόΗ�ΪΣϭ�έΎϘόϟ�ϦϴϴϟϘ�����ΖѧΒΜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�Ϫήѧη�Ϊ

ήη�ϥϹ�ΆσϮΘϟ�ΔΠϴΘϧ�ϥΎϛ�ϩ˯ϗμϭ�ϝϭϷ�ϱήΘθϤϟ�˯Ύ�Ϲ�����ΖѧΒΜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ϭ�ϪѧΑ�έήοϥ�

�ѧѧλ �ϥΎѧѧϛ�˯ήѧѧθϟ�άѧѧϫϮΎ˱ϳέ�1�������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϳήѧѧλ �κ ѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�˱Ύѧѧπ ϳ�ΪϨΘѧѧδϣ�˯Ύѧѧπ ϗ�Ϯѧѧϫϭ

��ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤπ Η�ϱέϮδϟ�������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�Ϧѧϣ����������ΎϳέϮѧγ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

�ΎϬѧѧμ ϨΑ�ϟ�ήѧѧΒΘόϳΘ��Ϋ·�ϝϮѧѧλ ϸϟ�˱ήϳΎѧѧϐϣ�ϞϴΠѧѧδ���Ϧѧѧϣ�έήѧѧπ Θϳ�Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛϭ�ϖѧѧΣ�ϥϭΪѧѧΑ�ϯήѧѧΟ

������ΚѧϟΎΜϟ�κ Ψѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϚѧϟΫ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ϡΪόΑ�ΓήηΎΒϣ�˯ΎϋΩϻ�ϪϨϜϤϳ�ϞϴΠδΘϟ�ΔϠϣΎόϣ

.2" حسن النیة

�����ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΣ�ς Αήѧѧϳ�κ ѧѧϧ�ϱ�ΏΎѧѧϴϏ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϧΈϓ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϰѧѧϟ·�˱ΎѧѧϋϮΟέϭ

ΔϴϨϟ�ϦδΣ�έΎϬχ ·�ΏϮΟϮΑ�ˬ���ϪѧϧΈϓΗ������ϤΑ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�ήϬѧθϠϟ�ϰѧϘΒ��ѧΨϟ�ϩΎѧϨόι Ύ�

���˯Ϯѧγ�ήϬѧθϟ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�Δϴϧ�Ϧϋ�ήψϨϟ�ϑήμ Α���ΔΌϴѧγ�ϡ�ΔϨѧδΣ�ΖѧϧΎϛ�������Ϧѧϣ�ήѧΜϛϭ�ϞѧΑ

������ϑήѧμ ΘϤϟ�ϊ ѧϣ�ΎѧΌσϮΘϣ�ϥΎѧϛ�Ϯѧϟ�ϰΘΤϓ�ϚϟΫϟ��������Ϧѧϟ�Ϛϟάѧϓ�ϪѧϘΣ�Ϧѧϣ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϥΎѧϣήΤ

إذا أراد الغیر بمعنى الخلف  ھوعلیھ فإن .یفسد الشھر ولن یزیل عن الحق المشھر حجیتھ

�άϬΑ�ϪϘΣ�ωΎϴο �ΐ ϨΠΘϳ�ϥ�ι ΎΨϟ���������ϞѧΒϗ�ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϰѧϠϋ�˱Ύѧμ ϳήΣ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϪѧϴϠόϓ�ϞϜѧθϟ

��ϪѧϘΣ�ήѧΧ�ϖϠΘϣ�ήϬθϳ�ϥ�ϥ�Ϋ·�ˬ��ϚѧϟΫ���ϊ ϨϤϴѧγ�Ϧѧϣ�����Ϧѧϣ�ϑήѧμ Θϟ�ΓΩΎѧϋ·�ΪѧϳΪΟ���Ϧѧϣ��ϑήѧσ

ϚϟΎϤϟ���ΪϘόϠϟ�ϚϟΎϤϟ�ϢϳΪϘΗ�ήϬθϟ�ΪϨϋ�ρήΘθϳ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥϷ�ϲϠѧλ Ϸ����ΖѧΒΜϳ�ϱάѧϟ

�ϭ�ϪΘϴϜϠϣήΘϓΪϟ�����ϖσΎѧϨϤϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ΔΣϮѧδϤϤϟ�ϭ���ϟ�ΔѧΑΎϗήϟ�ϪϋΎѧπ Χ·���ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤ

ϠδΗϭϴΪόΑ�ΪϳΪΠϟ�ϚϟΎϤϠϟ�ϪϤ�ϦϴϴΤΗ���ΪѧϳΪΠϟ�ϑήμ ΘϟΎΑ�ϪΗΎϧΎϴΑ��ϭ���Θϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ�ѧμ��ϲѧϓ�έϮ

�ήΘѧѧθϣ��ϦϴѧѧΑ�ϢΣΰѧѧΗ�Ι ϭΪѧѧΣ�ήѧѧΰΠϟϳΪѧѧΣϭ�έΎѧѧϘόϟ�Ϧϴ�ˬ�ѧѧϜΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�Ϋ·ϥϮ��ΔѧѧϴϜϠϤϟ

  .انتقلت لكلیھما

   733ص  1954مجلة القانون لسنة   1

 .وما یلیھا 508ص ) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا / راجع د 2
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�ήϣϷ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣϳ���ϭ�ϦϫήѧΑ�ϖѧϠόΘέ����ήѧΧ�Ϊѧϴϗ�ϱ�ϭ�ϕΎѧϔΗΩέϭ���έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ���ϥΈѧϓ

ΩϮϴϘϟ�ϩάϫ�Ϋ·�������Βѧμ Η�ΎѧϬϧΈϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϞѧΒϗ�ΕήϬѧη�ѧΠΣ���ѧϘϠΘϤϟ�ϭ�ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϠϋ�Δ�ϲ�ϥϷ

�Ϫѧѧϴϟ·�ϞѧѧϘΘϨϳ�έΎѧѧϘόϟΜѧѧϣ�ϭ�Ϧϫήѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ϞѧѧϜΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΪѧѧϋϮϘϠϟ�˱ΎѧѧϘϴΒτ Η�ΎѧѧϬΑ�ϼϘέϹϭ�ϕΎѧѧϔΗϗΎѧѧΑ�ϲ

ϴϘϟϮΩ����ΎϫέΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύϣ�ˬ���ϚѧϟΫ�ϢѧΗ�ϭ�������˱ΪѧΟ�ΓΪόΒΘѧδϣ�ΔѧϟΎΣ�ϩάѧϫϭ�ϊ ѧϴΒϟ�ΪѧόΑ1��ϻ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

���Ϫѧϟ�ί ϮѧΠϳ�����ΪѧϳΪΠϟ�ϰѧϘϠΘϤϟ�Ϊѧο �ΞΘѧΤϳ�ϥϟήѧѧΠϤΩ�������Ϫѧϟ�ϖΒѧγ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥ́ѧΑ�ϪѧϤϠϋϥ��Ϧѧѧϫέ

���ήϬѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ήѧΧ�˱Ϊѧѧϴϗ�ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧѧΗέ�ϭ�έΎѧϘόϟ���ϭ����ΓΩΎѧϤϟ�Ζѧѧμ ϧ�Ϛϟάѧϟ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ������

�Ϫϧ�ϰϠϋ����ϻ·�ήѧϴϐϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�Ϫϟ�ΩϮΟϭ�ϻ�έΎϘόΑ�ϖϠόΘϳ�ήΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�Ϟϛϭ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϖΣ�Ϟϛ

  ...".من تاریخ یوم إشھارھما 

�Ϋ·�ϦϜϟϭ�����Ϧѧϣ�ϪѧόϨϤΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧΒϘόϟ�Ϟϳΰϳ�Ϫϧ�ϪϘΣ�ήϬθϳ�Ϣϟ�ϱάϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�Ωέ

·�ϖΤϟ�ϞϘϨΑ�ϑήμ ΘϤϟ�ϡΰϟ·����ϪϔϠѧγ�ϦϴѧΑ�ϢѧΗ�ϱάϟ�ήϬθϤϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϳ�ϥ�ϪϴϠόϓ�Ϫϴϟ

������ϡϮѧϬϔϣ�ΐ ѧδΣ�ΓήϬѧθϤϟ�ΩϮѧϘόϟ�ϲѧϓ�Ϧότ ϟΎΑ�Ϥδϳ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ�ΎϤϟΎσ�ΪϳΪΠϟ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϦϴΑϭ

س لھ أن یؤسس طعنھ ھذا على أساس الغش لكن لی و،   76/63من المرسوم  85المادة 

�ΆσϮΘϟ�ϭϮ˯γ�ϭ��ς Ϙϓ�ϑήμ ΘϤϟ�Δϴϧ�ˬ��������ϦѧϜϤϳ�˱ΎѧΒϴϋ�β ϴѧϟ�ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγ�ϥΈѧϓ�ϖΒѧγ�ΎϤϛ�ϪϧϷ

ΑδΒϪΒ���ήϬѧθϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϝΎτ Α·�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ϕϮϘΤϟ�˯Ύϐϟ·�Γ�����Ϧѧϋ�ΚѧΤΒϳ�ϥ�ϪѧϴϠϋ�ΎѧϤϧ·ϭ�ˬ

�ήΧ�ΐ ϴϋΘόϣ�������Ύѧο έ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϞѧΤϤϟ�Δϴϋήѧη�ϡΪѧόϛ�ϥϼτ Βѧϟ�ΐ Ϡτ ϟ�˱ΎϧϮϧΎϗ�ϪΑ�Ϊ��ϑήѧμ ΘϤϟ

�ϭ�ΔϳέϮλϑήμ Θϟ���������ϑήѧμ ΘϤϟ�ήѧϳϭΰΗ�ΖѧΒΜϳ�ϥ́ѧϛ�ϚѧϟΎϣ�ήѧϴϏ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϑήμ Θϟ�ϥ�ϭ

  .ذلك من أسباب البطلان المعتد بھا قانونا  للدفتر العقاري أو لسند الملكیة و غیر

�ϚϟΫ�ϲϓ�Ϡϓ�Ύϣ�ΫΈϓϪϴϠόϓ�ϳ�ϥ�ΪόΑ�ϥϼτ Βϟ�ϢϜΣ�ήϬη�ϰϟ·�ωέΎδϳ�ϥ�ϴѧμ��ΎѧϴΎϬϧ�ή

�ΩϮόϳϭ�ήϬθϟ�έΎΛ�ϮΤϤϳ�ϰΘΣϑήμ ΘϤϟ�ϰϟ·�ϖΤϟ�ˬ�ϭ�����ήѧϴΧϷ�άѧϫ�ΔѧΒϟΎτ ϣ�ϪϨϜϤϳ�ϢΛ�Ϧϣ

ϣΰϟ·�άϴϔϨΘΑϪ��ϩϮΤϧ����ήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�ϞϴϬѧδΗ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϖΤϟ�ϞϘϨΑ��������ϲѧϓ�ѧϠϔϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύѧϣ

1��ΘδϤϟ�ήϣϷόΒϫ�Ϊ�Ϯ����ΪѧϘϓ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�Ϧϫήϟ�ϚϟΎϤϟ�ϥϷ�ήϬθϣ�ϊ ϴΑ�ΪόΑ�ϱέΎϘϋ�Ϧϫέ�ϢΘϳ�ϥ�����Ϩѧγ�Ϧѧϣ�ΩήѧΟϭ�ϚѧϟΎϤϛ�ϪΘϔѧλΪ�ϴϜϠϣ�ϪѧΘ�

Ϡλ Ϸϲ��ΔϴϠϤόϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣϭ�ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�Ϧϣϭϥ��ϩήϴϏ�ϭ�ϦϫήϟΎΑ�ϑήμ Θϳ�ϥϭΩ���ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪϟ�έΎϬχ ·

�ΓΩΎϤϠϟ�˱ΎϘΒσ�����ήϣϷ�Ϧϣ����������������ΘѧΗ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΎϤϟ�β ѧϔϧ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�έΎϘόϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�ϥϮϫέ�ΓΪϋ�ϡήΑ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�Ύϣ�Ϣ

�ΓήϬθϤϟ�ϥϮϫήϟ�ΐ ϴΗήΗ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΪϋϮϘϟ�ϖϓϭ�ˬ�����ήѧϴϐϟ�ϥϮѧϫήϟ�ΐ ѧϴΗήΘϟ�ϲѧϓ�ϞΧΪϳ�ϻϭ�ΎϫήϬη�ΦϳέΎΘΑ�ΐ ΗήΘΗ�ΚϴΣ

  .المشھرة ولا ینظر إلى صاحبھا حتى لو تذرع بسوء نیة المدین الراھن
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ϮϋΩϩ������άѧϫ�ΆѧσϮΗ�ϭ�ϪϔϠѧγ�Δѧϴϧ�˯Ϯγ�Ϊϋ�Ύϣ�ϥϼτ ΒϠϟ�ϲϧϮϧΎϗ�έήΒϣ�ϭ�ΐ Βγ�ϱ�ΪΠϳ�Ϣϟ�ϭ

�ϬϴϠϋ�ωϮѧѧΟήϟ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ΪѧѧϳΪΠϟ�ΐ ѧѧδΘϜϤϟ�ϊ ѧѧϣ�ήѧѧϴΧϷ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ΎѧѧϤ

�ϪΑΎλ �ϱάϟ�έήπ ϟ�Ϧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔϟϭΪϟ�ˬϭ�����ΐ ΒѧδΘϤϟ�ΐ ѧδΤΑ�ϱ�ϝϮѧΣϷ�ΐ δΣ�ϚϟΫ

  . في عدم الشھر

��ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ϯήѧѧϧ�ΎѧѧϨϫϭϪѧѧΗΎϓ��ϊ ϳήѧѧθΘϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϳ�ϥ�ϲѧѧδϧήϔϟ��ϱάѧѧϟ

Ϙϳѧѧπ�ѧѧϫ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϴΠΤΑ�ϚѧѧδϤΘϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΧϷ�ΐ ѧѧδΘϜϤϟ�ϥΎѧѧϣήΤΑ�ϰϮ�ѧѧλ �˱ΎѧѧϔϠϜϣ�ϼ

�Ϫϋί ΎϨϳ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϖΣ�έΎϬηΈΑ��ˬϭ�ϖτ ϨϤϟ�Ϧϣ�β ϴϟ�Ϫϧ�ϚϟΫϣ��ΪѧϋϮϗ�ϲϓΎϨϳ�ΎϤϹ��ϑΎѧμ ϧ

ΘΑ�ϼΜϣ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϡϮϘϳ�ϥϞϴτ ό��ϝϭϷ�ϖΤϠϟ�ήϬθϟήΒϋ����ΔѧϳΰϴΠόΗ�ϖΎѧΛϮΑ�ϪΘΒϟΎτ ϣ

�ΔϠϔϏ�ϲϓ�Ϯϫ�ϡϮϘϳ�ϢΛϣ����ϭ�ϪѧΘΟϭΰϟ�ϭ�ϪѧδϔϨϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ�˯ήθΑ�ήϬθϟ�ΐ ϟΎσ�Ϧ

ϛϮΑ�ϭ�ϪδϔϨΑ�Ύϣ·�ϪϨΑϻ�����ϲϧΎѧΜϟ�ϑήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ήѧηΎΒϳϭ�ϪѧϨϋ�Ϟϴ�ˬ���ϟ�άѧϫ�ϲѧϔϓ�ѧϔ��ήѧϬψϳ�ν ή

�ϲϓ�ζ ϐϟο ϭ��ϩέϮλ�ˬϭ�ΪΘϋϻ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϪϧϷΩ���ΔѧϴϗϼΧϭ�Δϴδϔϧ�Δϟ́δϤϛ�ζ ϐϟ�ΩήΠϤΑ

ϴϨϘΗ�έΪΟϷ�Ϧϣ�ϪϧΈϓϪϨ����ϊ ѧϨϤϴϓ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϪΟϮϳ�κ ϨΑ�ϪѧΒΟϮϤΑ������Ϧѧϋ�ΔѧΑΎϴϧ�ήϬѧθϟΎΑ�ϒѧϠϜϤϟ

ϟ�ϭ�ήϴϐϟϢΎϘ�ήϬθϟΎΑ�ΐ ΟϮϤΑ�ΝΎΠΘΣϻ�Ϧϣ�ϪΘϔϴχ ϭ�ϘΤΑϪ�ϭ�ϪϨϤΘ�Ϧϣ�ϩΎΠΗ�ήϬθϤϟ�ѧϔϠϛ�Ϫ

�ϚϟάΑ�Ύϴμ Ψη�ˬϭ���������ϰѧϠϋ�ϲϔѧπ ϴγ�ϞѧΑ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΪѧϋϮϗ�Ϧѧϋ�ΝϭήѧΧ�ϱ�ϞϜθϳ�Ϧϟ�ϑϮγ�άϫ

�ήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϋϮϗѧѧδϤϟ��ΓΪѧѧϋΎϗ�ΔѧѧϣΎϗ·�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϏήϟ�ΔѧѧΠΤΑ�ΎѧѧϴϠϛ�ΎѧѧϬϨϣ�ϩΩήѧѧΠϧ�ϻ�ΐ ѧѧΠϳ�ΔѧѧϴϗϼΧ�Δ

  . بیانات صادقة في السجل العقاري

μ ϴΨϠΗ�ϦϜϤϳ�άϬΑϭΎ��ϖΒѧγ�ΎϤϟ��ϝϮѧϘϟ��ϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�����Ύѧϣ�ΏΎѧΒϟ�ϖѧϠϏ�Ϊѧϗ�ϱήѧΰΠϡ�

���ϔΗ�ϭ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�˯Ύѧѧϐϟ·�ΕΎѧѧΒϠσѧѧπϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ϟϴ�ϭ�ΎѧѧϬϟ�Δѧѧϋί ΎϨ��ήѧѧϴϐϟϣ�ϭ�ΓήϬѧѧθ

���������ΆѧσϮΗ�ϭ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϤϟ�Δѧϴϧ�˯Ϯѧγ�ΕϮѧΒΛ�ΩήѧΠϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓήΧ́ΘϤϟϩ���ϑήѧμ ΘϤϟ�ϊ ѧϣ�

ϭ��������ѧλ ΎΨϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϯΪѧΣΈΑ�ήѧϣϷ�ϖѧϠόΘϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΔϳέΎѧγ�ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϫ�ϰϘΒΗ�ϦϜϟΔ���ϲѧΘϟ

  .في الفرع الموالي  تباعا على بیانھاأتي ن

  خاصةالحالات ال:  الفرع الثاني
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κ˴ ϧ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ��ΔϟΎΣ��Δλ ΎΧ�ΔϴϘϴΒτ ΗϣΧ́ϮΫΓ����ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϲϫϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ϭΔϘΑΎτ Ϥϟ���ΎѧϣΎϤΗ�ѧϟ�κ Ϩ

�ΓΩΎϤϟ����ΓήϘϔϟ���ΓάΒϧ���ϡϮγήϣ�Ϧϣ��ϔϧΎΟϲ�������ϲѧδϧήϔϟ�����ΩϮѧϘόϟ�ΔѧϴΠΤΑ�ϖѧϠόΘΗ�ϭ

�Ϊѧϴϗ�ϭ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ΎόϧΎϣ�˱Ύσήη�ϦϤπ ΘΗ�ϲΘϟ���������ϰѧϘϠΘϳ�Ϧѧϣ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΩϮѧϴϗ�Ϧѧϣ

�ΩϮѧѧϴϘϟ�ϩάѧѧϬϟ�ϒϟΎѧѧΨϤϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϘΣ����ΔѧѧϴϧΎΛ�ΔѧѧϴϘϴΒτ Η�ΔѧѧϟΎΣ�ϰѧѧϠϋ�κ ѧѧϧ�ΎѧѧϤϛϲѧѧϫ��ΔѧѧϟΎΤϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ����ϡϮѧѧγήϤϟ�β ѧѧϔϧ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΎѧѧϣΎϤΗ�ΔѧѧϘΑΎτ Ϥϟѧѧϟ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ Ϩ���

�ΓήϘϓ���ΓάΒϧ���ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���ϲϔϧΎΟ��������Φѧδϓ�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ΔϴΠΤΑ�ϖϠόΘΗ�ϲΘϟϭ�ѧϘϧ�ϭξ�

  . بطال الحقوق التي سبق شھرھاأو إ

���������ϦϴΘϟΎѧΤϟ�ϦϴΗΎѧϫ�Ωήѧϳ·�ΐ Βѧγ�Ϧѧϋ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�έΪѧΠϳ�ΓΪѧΣ�ϰϠϋ�ΔϟΎΣ�Ϟϛ�Ϟϴμ ϔΗ�ϞΒϗϭ

Ϧϴμ ϨΑ��Ϧϴλ ΎΧϣΧ́ϮΫ�Ϧϳ���κ Ϩѧϟ�ϰϟ·�ΔΟΎΣ�ϲϓ�ΎϨδϟ�ΎϨϧ�ϊ ϣ�˱ΎϴϓήΣ�ϲδϧήϔϟ�ϊ ϳήθΘϟ�Ϧϣ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ϰϟϭϷ�ΔϟΎΤϟ�ϰϠϋ����Ύѧδϧήϓ�ϲϓ�ϊ ο ϮϠϟ�ΎϓϼΧ��ϱάѧϟ����ϼѧόϓ�ϮϋΪѧϳ

�ήϬѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΓΪѧѧϋΎϘϟ�Ϧѧѧϋ�ΝήѧѧΨΗ�ΎѧѧϬϧϷ�ΎѧѧϬϨϋ�κ ϨѧѧϠϟ�ˬ��ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϬϓ�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΔѧѧϟΎΤϟ�Ύѧѧϣ

��ϲѧϓ�ΎϬϨϋ�κ Ϩϟ�έήΒϣ�ήϴϏ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�κ Ϩϟ�έήΒϣ�ϥ�Ϧϣ�ϢϏήϟ�ϰϠϋ�ΔϤϬϣ�ΔϴϘϴΒτ Η

  . الجزائر

  حالة إلغاء أو نقض حق سبق شھره:  الحالة الأولى

�ΓΩΎϤϟ�ΔϴϘϴΒτ Θϟ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�Ζμ ϧ�����ϡϮѧγήϣ�Ϧϣ���������β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

ϟ��ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟΘ�ΎϬϴϓ�˯ΎΟ�ϲ���ΎϬѧπ Ϙϧ�ϭ�Ύϫ̈́Ύϐϟ·�ϭ�ΎϬϟΎτ Α·�ϭ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Φδϓ�ϥ·

��ϳ�ϻ�˱ΎѧϴόΟέ�ήѧΛ�ΞΘϨϳ�ΎϣΪϨϋ�ѧΤΘΞ��������ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϰѧϠϋ�ϪѧΑ�έΪѧϬϤϟ�ϻ·��Ϋ·

�ϱάѧѧϟ�ρήѧѧθϟ�ϥΎѧѧϛϩΎѧѧπ ΘϘϤΑ���ϢѧѧΗ�Ϊѧѧϗ�ξ ϘϨѧѧϟ�ϭ�˯Ύѧѧϐϟϻ�ϭ�ϝΎѧѧτ Αϻ�ϭ�Φѧѧδϔϟ�ϚѧѧϟΫ�Ϟѧѧμ Σ

·���Ϲ�ϭ�Φѧδϔϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�ϭ�˱ΎϘΒδϣ�ϩέΎϬη�Ϲ�ϭ�ϝΎѧτ Α�˯Ύѧϐϟ�ϭ������˱ΎѧϘϴΒτ Η�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϢѧϜΤΑ�ξ ϘϨѧϟ

.1"للقانون

  :باللغة الفرنسیة كالتالي 86جاءت صیاغة المادة   1

"La résolution ou la révocation, l'annulation ou la rescision de droits réels immobiliers

lorsqu'elle produit un effet rétroactif il n'est opposable aux ayants cause à titre particulier du

titulaire du droit anéanti que si la clause en vertu de laquelle elle est intervenue a été
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�ϥ·ϟ�άϫΘϳ�κ ϨϨ��ϊ ѧο ϭ�ΎϤϟ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ΎϫήΒΘϋ�ϲΘϟ�ΕϻΎΤϟ�Ϧϣ�ΔϟΎΣ�ϝϭΎ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ����ΓήϘϔϟ���ΓάΒϧ����������ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϊ ѧο ϭ�ϲѧΘϟ�ΔѧϣΎόϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�Ϧѧϋ�ΎΟϭήΧ

Ύδϧήϓ�ϲϓ�ΎϬΘΠϟΎόϤϟ�ˬ������������Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ�ϥΈѧϓ�Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϻ�ΖϘΒѧγ�ΎѧϤϛ�Ϫѧϧ�ϚϟΫ

�����ϳ�Ϧϳάѧϟ�ΔѧϤΣΰΘϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ΏΎΤѧλ �ϦϴѧΑ�ωί ΎϨΘϟ�ϞΤϟ�ωϮο ϮϣϠΘ�����β ѧϔϧ�Ϧѧϣ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ϥϮѧϘ

������Ϭѧθϟ�ΪѧϋϮϗ�Δτ ѧγϮΑ�Ϟϴѧπ ϔΘϟ�ϢΘѧϳ�ΚѧϴΤΑ�ϚϟΎϤϟή1��ѧϘϠΘϤϟ�Ϟѧπ ϔϳ�Ϋ·�ˬϲ�����ϪѧϘΣ�ήϬѧη�ϱάѧϟ

�ϪѧϘΣ�ήϬθϳ�Ϣϟ�Ϧϣ�ϰϠϋ��ˬ�ϭ�����ΎϤϫήϬѧη�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓϳ��������Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ήϬѧθϟ�ϰѧϟ·�˱ΎѧΨϳέΎΗ�ϖΒѧγϷ�Ϟѧπ ϔ

  .م بذلكقولم یافسة یكن بسوء نیة أو كان مكلفاً بشھر حقوق من

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨΑ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ΎϬϨϋ�ΝήΧ�ΔϣΎόϟ�ΓΪϋΎϘϟ�ϩάϬϓ�����ΓήѧϘϓ����ΓάѧΒϧ��

ϻ�κ Ϩϟ�άϫ�ϥ�Ϋ·�ϭ�Ϧϴϋί ΎѧϨΘϣ�ϦϳΪϴϔΘδϣ�ϦϴΑ�ϕϮϘΣ�ϢΣΰΗ�ΔϟΎΤΑ�Γέϭήπ ϟΎΑ�ϖϠόΘϳ����ϦѧϜϟ

�����������Ϯѧϫϭ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�ϲѧϓ�ϲϜϴѧγϼϜϟ�έϭΪѧϟ�ήѧϴϏ�ήϬѧθϟ�ΪѧϋϮϗ�ϪѧϳΩΆΗ�ήѧΧ�έϭΪΑ�ϖϠόΘϳ�ήϣϷ

��������ϠϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϰѧϠϋ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�˯ΎѧϐϟΈΑ�ΝΎΠΘΣϻ�ϲϓ�ΎϫέϭΩ�ϰѧϐ�

���ΞΘѧΤϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ΚϴΤΑϋ��Ϲ�άѧϬΑ�ϪѧϴϠ���ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϻ·�˯Ύѧϐϟ�Ϲ�ρήѧθϟ�ϗΎѧϔΗϲ������άѧϫ�ϪѧΒΟϮϤΑ�ϢѧΗ�ϱάѧϟ

Ϲ����ϟ�ήϬѧθϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ϩήϬѧη�ϢѧΗ�Ϊϗ�ξ ϘϨϟ�ϭ�Φδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�˯Ϯγ�˯ΎϐϟΨ��ϒѧϠ

.2الخاص حقھ الذي تلقاه

�ϢϬϔϟ�ΐ ϳήϘΘϟϭ�ύϮѧμ ϧ���ϲϟΎѧΘϟ�ϝΎѧΜϤϟ�������κ Ψѧη�ωΎѧΑ������κ Ψѧη�ϰѧϟ·�Ώ����˱έΎѧϘϋ

����ΩΎѧϋ�ϢѧΛ�ϱήΘѧθϤϟ�ϰϟ·�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϠϘΘϧϭ�Ώ�����ΰѧΟ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ���ϰѧϟ·�ϪѧϨϣ�˯�Ν�����ϊ ѧϴΑ�ΪѧϘόΑ

antérieurement publiée ou si cette résolution ; révocation ; annulation ou réscision a lieu de

plein droit en application de la loi "

; الفرنسي ما عدا في العبارة  1955جانفي  4من مرسوم  4نبذة  1فقرة  30و قد  جاء ھذا النص مطابقا تماما لنص المادة 

: المعنى و ھذا ھو نصھا  الأخیرة دون أن یختلف

"La résolution ou la révocation, l'annulation ou la rescision d'un droit visé au 1° de l'article 28

lorsqu'elle produit un effet rétroactif n'est opposable aux ayants cause à titre particulier du

titulaire du droit anéanti que si la clause en vertu de laquelle elle est intervenue a été

antérieurement publiée ou si la clause réside dans la loi ."

1Stéphane Piedelievre op-cit p 269
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op- cit p 540-541
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�ϰϟ·�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϠϘΘϧϭ�ϴΤλ�Ν��ΑΈϝΎϘΘϧϻ�άϫ�Ε˯ήΟ·�ϡΎϤΗ�������κ Ψѧη�ϡΎѧϗ�ϚѧϟΫ�ΪόΑ�Ω��

������ϦϴѧΑ�ϡήѧΒϤϟ�ϝϭϷ�ϑήѧμ Θϟ�ϝΎѧτ ΑΈΑ�ΎѧϬϴϓ�ΐ ϟΎτ ϳ�ΔϴΎπ ϗ�ϯϮϋΩ�ϊ ϓήΑ���ϭ�Ώ����ϊ ѧϓέ�ϭ

����Ϊο �ϯϮϋΩ�Ώ��ϭ�ΎϤϬϨϴΑ�ϢΗ�ϱάϟ�ϑήμ Θϟ�Φδϓ�ϞΟ�Ϧϣ�Ϊμ ΗΎϳ����ϢѧϜΤϟ�ϢѧΗ�ϯϮϋΪϟΎΑ

τ ΒϟΎΑ��ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�άϫ�Ι ΪΤϳ�ϥ�ϰϠϋ�ΏϮϠτ Ϥϟ�ΦδϔϟΎΑ�ϭ�ϥϼ������ϡήѧΑ·�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϩήѧΛ�Φѧδϔϟ

όΟέ�ήΛ́Α�ϱ�ϑήμ Θϟϲ�����������Ϧѧϋ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�˯Ύѧπ Ϙϟϭ�ϪѧϘϔϟ�ϝ˯ ΎѧδΗ�ϝΎѧΜϤϟ�άϫ�ϞΜϣ�˯ί Έϓ

��������ϖΑΎѧδϟ�ϝΎѧΜϤϟ�ϲѧϓ�Ϫѧϟ�ΎѧϨϠΜϣ�ϱάѧϟ�ϲϧΎѧΜϟ�ϱήΘθϤϟ�ϕϮϘΣ�ϰϠϋ�Φδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�άϫ�ήΛ

�κ ΨѧѧθϟΎΑ����ˬѧѧϫ�έήѧѧπ Θϳ�ϞѧѧϫϮ��Ϧѧѧϣ�ϪϔϠѧѧγ�ϖѧѧΣ�˯Ύѧѧϐϟ·�Ώ��ϳ�ϲϟΎѧѧΘϟΎΑϭϔѧѧϘΪ��ϻ�Ϫѧѧϧ�ϡ�ϪѧѧϘΣ

  .؟یتضرر من ذلك 

����ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϠϟ�ΔϣΎόϟ�ϡΎϜΣϷ�ϖϴΒτ Η�ϥ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�φΣϻ�ΪϘϟϭ���ϡΎѧψϨϟ�ϖѧϓϭ

�ϲδϧήϔϟ���ϖѧΣ�˯ΎѧϐϟΈΑ�ϪϧϷ�ήϴΧϷ�ϱήΘθϤϟ�ϕϮϘΣ�ϰϟ·�˯ΎϐϟϹ�ήΛ�ϱΪόΘΑ�ϝϮϘϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ

�ϻ�κ Ψθϟ�ϥϷ�ϪϘΤΑ�ϚδϤΘϟ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ϪϔϠγ������ήѧΜϛ�ϭ�ϪϔϠѧγ�ϪΒѧδϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΐ δϜϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ

ϭ�αˬ��1ما كسبھ سلفھم ΎγϷ�άϫ�ϰϠϋ�ϥΎϛ�ϳ�ϢϜΤ�˯Ύπ Ϙϟ��Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ2��ˬ���ѧσϭ�ΖѧΤΗ�ϦѧϜϟΓ́�

�ϝϮΣ�ΩΎϘΘϧϻΟϤΤϳ�ϪϧϮϛ�ϪΘϟΪϋ�ϡΪϋϭ�ϖϴΒτ Θϟ�άϫ�έϮϞ�����ν ήѧΘϔϳ�ϭ�ϪϔϠѧγ�˯Ύѧτ Χ�ϒϠΨϟ

σϮΗϩΆ�����ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγϭ�ζ ѧϐϟ�ϲϓ�Ϫόϣ�ϝϼѧΧϹϭ������ѧϨϣ�ϖѧΤϟ�ϪѧϴϘϠΗ�ΩήѧΠϤϟ�ϡΰΘϟΎѧΑ��ѧϟϭ�ϰѧΘΣ�Ϫ�Ϯ

�ϥΎѧѧϛΔѧѧϴϧ�ϦѧѧδΤΑ3��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�˯ΎѧѧΟ�ˬ����ΓήѧѧϘϔϟ���ΓάѧѧΒϧ�����ϞѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ωήѧѧθϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧΒϏήΑ

Ϲ�ΔϴΠΣ�ϞόΠϓ�ϝΎϜηϹ���ѧϘϠΘϣ�ϭ�ϲϧΎѧΜϟ�ϱήΘѧθϤϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�˯Ύϐϟϲ�����ϲϧΎѧΜϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ

����˯ΎѧϐϟϹ�ΐ ΒѧδΑ�ϖΒѧδϤϟ�ήϴΧϷ�άϫ�ϢϠόΑ�ΔϧϮϫήϣ�ΎϣϮϤϋΑ������ϥ�ϞѧΒϗ�ϪѧΑ�ΎѧϤϟΎϋ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΚѧϴΤ

��ϦѧϜϤϳ�ϪϧΈϓ�ϪϘΣ�ήϬθϳ������ϪѧϘΣ�Ϧѧϣ�ΩήѧΠϳϭ�˯ΎѧϐϟϹΎΑ�ϩΪѧο �ΝΎѧΠΘΣϻ�ˬ������ΎѧϤϟΎϋ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύѧϣ

.4بذلك فلا یحتج ضده بذلك الإلغاء

1Stéphane Piedelièvre op- cit p 262
2��Οέ��ϟ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ϊ�Δѧϓήϐ����ΦϳέΎѧΘΑ�ΔѧϴϧΪϤϟ�����ϱΎѧϣ��������ϥΎѧγ�ΔѧϤϜΤϣ�ϢѧϜΣϭ�Seine������Δϴѧπ Ϙϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϓ

Jurisclasseur(منشوران في مجلة  1943جویلیا  16بتاریخ  periodique; ed -G����ΔϨѧδϟ��������Ϣѧϗέ�ϢѧϜΤϟ���������ϊ ѧϣ
  62رقم   1947لسنة )  Dalloz ( المنشور في مجلة 1945ماي  11وكذلك حكم محكمة باریس في  Becquéالأستاذ تعلیق 

Hamel�ϭ�ξمع تعلیق الأستاذ  ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�Ϛϟάϛ�Δϴδϧήϔϟ�ϟΔϓήϐ�����ΦϳέΎѧΘΑ�ϰѧϟϭϷ�ΔѧϴϧΪϤϟ�����ήΑϮѧΘϛ��������ϲѧϓ�έϮѧθϨϣ
Jurisclasseur  (مجلة  periodique ; ed G   ( 1962لسنة II  مع تعلیق الأستاذ  12758رقمBulté.

  الكتاب الذین انتقدوا ھذا الموقف  نبیمن   3
Gabriel Marty & Pierre Raynaud op-cit p 523

Alain Fournier op-cit p 44.
4Stéphane Piedelièvre op- cit P 262
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leومن أجل البحث في مدى توفیر العلم لدى الملتقى الثاني  sous-acquéreur

��ΎѧѧδϤϟ�ϲѧѧϓ�ωήѧѧθϤϟ�ϞΧΪѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ϧѧѧψϟ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϤΎϘϟ�ΔϴѧѧδϔϨϟ�Ϟ��ΎѧѧϤϧ·�ϊ ѧѧο ϮΑ�ϰѧѧϔΘϛ

ϧϮϧΎϗ�ΔϨϳήϗ�ϭ�ν ήΘϓϘϠΘϤϟ�ήΒΘϋ�ΚϴΤΑ�Δϴϲ�Ϲ�ΐ ΒδΑ�ΎϤϟΎϋ�ϲϧΎΜϟ����ϥΎѧϛ�Ϋ·�˱ΎϘΒѧδϣ�˯Ύѧϐϟ

ϩήϬη�ϖΒγ�Ϊϗ�ξ ϘϨϟ�ϭ�˯ΎϐϟϹ�ϭ�Φδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βϟ�ϩΎπ ΘϘϤΑ�ϢΗ�ϱάϟ�ρήθϟ�άϫ�ˬ��ϪѧϧϷ

Α��άѧϫ�ήϬѧθ��ρήѧѧθϟ���Βѧλ �ѧϘϠΘϤϟϲ�Α�ϲϧΎѧѧΜϟΈ��ωϼѧσϻ�ϪѧϧΎϜϣ��ϪѧѧϴϠϋ���˯ήѧθϟ�ϞѧΒϗ�����β ѧѧϔϧϭ

����Ύѧϛ�Ϋ·�ν ήΘϓϻΎѧѧΑ�˱ήϓϮѧΘϣ�ϥϮѧϜϳ�ϢѧϠόϟ���ѧѧόΟέ�ξ ϘϨѧϟ�ϭ�˯ΎѧϐϟϹ�ϭ�Φѧѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϥΎ�

ϭ�ϰΘΣ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϪϨϋ�ι Ϯμ Ϩϣ�ΐ Βγ�ϰϟ·��Ϯϟ������έάѧόϳ�ϻ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥϷ�ΐ Βѧδϟ�ήϬѧη�ϢΘѧϳ�Ϣϟ

.1أحد بجھلھ

�ϲδϧήϔϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�κ Ϩϟ�ϊ ο ϭ�ΕΎϴϔϠΧ�Ϧϋ�άϫ�ˬ����κ Ϩѧϟ�ϥΈѧϓ�ήѧΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ

έΎΒϋ�ϲѧѧϓ�ϲѧѧδϧήϔϟ�κ Ϩѧѧϟ�ϊ ѧѧϣ�ϖΑΎѧѧτ Θϣ�ϪΒѧѧη�ϥΎѧѧϛ�ϥ·ϭϭ�Ϫѧѧχ Ύϔϟϭ�ϪѧѧΗѧѧϘΑΎτ ϣΎ��ϲѧѧϓ�˱ΎѧѧϣΎϤΗ�Ϫѧѧϟ

�ϩΎϨόϣ�ϩϮΤϓ�ϭ�ϻ�ϪϧΈϓ��ΪόϳΧϭήΟ��˯ΎϨΜΘѧγ�ϻϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�Ϧϋ�˱Ύ���Ϟѧλ �Ϧѧϣ�ˬ����Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·

ΪϋϮϘϠϟ�ϲϠϤϋ�ϖϴΒτ Η�ΩήΠϣ��ϚϟΫ�ˬϥ�����ϰѧϠϋ�ϩέϭΩ�ήѧμ ΘϘϳ�ϻ�ήѧΰΠϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ

ΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϦϴΑ�ΔϠο ΎϔϤϟΣΰ�ϚѧϟΫ�Ϧϣ�ϊ γϭ�˱έϭΩ�ϱΩΆϳ�ϞΑ�ΔϤ�ˬ������ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ

ϭ·�����ϕϮѧϘΤϟ�ϢΣΰѧΗ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΔϠѧο ΎϔϤϟ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ΔϴΠΤϟ�ϪΑΎδϛ���ϭ�����ΎѧϨΗ�ΪѧϨϋ�ϪѧϧΈϓ�άѧϬϟϭ�ϝ

�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫϦϴѧѧόΘϳ��ѧѧϟ�ΔѧѧϴΨϳέΎΘϟ�έΩΎѧѧμ Ϥϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮѧѧΟήϟ�ϲѧѧϓ�έάѧѧΤϟ�ϡϭΰѧѧϟϪ�ϭ��ϚϟάѧѧΑ�Ϊѧѧμ ϗ

  . 1955جانفي  4القانون الفرنسي ممثلا في مرسوم 

�Ύϣ������ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�κ Ϩѧϟ�ϡϮѧϬϔϣ�Ϧϋ��ϪѧϧΈϓϻ���ϔϤϟ�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨϳ���ϱάѧϟ�ϡϮѧϬ

�ѧѧϨϋ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϪѧѧϘϔϟ�ϩΎѧѧτ ϋΪ��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ϪΣήѧѧη����ΓήѧѧϘϔϟ���ΓάѧѧΒϧ����ˬ�ϭ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϢѧѧΗ�Ϋ·�Ϫѧѧϧ�Ϋ·

��ϭ�ήϬѧθϣ�ϱέΎѧϘϋ�ϖΣ�Φδϓ�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ξ Ϙϧ����Ϲ�ϭ�ξ ϘϨѧϟ�ϭ�˯ΎѧϐϟϹ�άѧϫ�ΞΘѧϧ��ϭ�ϝΎѧτ Α

����ϰѧϠϋ�ΔѧΠΣ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ϲόΟέ�ήΛ́Α�ϩήΛ�Φδϔϟ�ѧϣ�ѧϘϠΗ�Ϧϰ�����ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧλ �Ϧѧϣ�ϖѧΤϟ�

έΪϬϤϟ�ϭ�ϻ·�ϰϐϠϤϟ���άѧϫ�ΐ ΒδΑ�ΎϤϟΎϋ�ϥΎϛ�Ϋ·Ϲ�Ύѧϐϟ�˯���������ϪѧϧΈϓ�ϚϟάѧΑ�ΎѧϤϟΎϋ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�ϥ·�Ύѧϣ

��Δѧϴϧ�ϦѧδΤΑ�ϖΤϟ�ϰϘϠΗ�Ϊϗ�Ϫϧ�ήΒΘόϳ����������ϪѧϳΪϟ�ϖѧΤϟ�ϰѧϘΒϳϭ�˯ΎѧϐϟϹ�άѧϬΑ�ϩΪѧο �ΞΘѧΤϳ�ϻ�Ϛϟάѧϟϭ

  . على الحالة التي تلقاه بھا

1Stéphane Piedelièvre op-cit P 269
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�ϊ ο ϮϠϟ�ϼϴΜϤΗϭϧ�ѧμϮ���ϥϮѧϜϳ�ϝϭϷ�ϦϴѧϨΛ·�ϦϴϟΎѧΜϣ�ύ��Ϫѧϴϓ��ѧϘϠΘϤϟϲ����ϱ�˱ΎϳήΘѧθϣ�ϲϧΎѧΜϟ

ϖΤϟ�˱ΎϴϘϠΘϣ��ΔϴϜϠϤϟ��ϭ����˱ΎѧϨϬΗήϣ�ϥϮѧϜϳ�ϲϧΎѧΜϟ�ϝΎѧΜϤϟ�ϲϓ���������ϦϴϟΎѧΜϤϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϧέΎϘϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϚѧϟΫ�ϭ

  .و تقریب المعنى بشكل أفضل 

ϝϭϷ�ϝΎѧѧΜϤϟ����κ Ψѧѧη�ωΎѧѧΑ����κ Ψѧѧη�ϰѧѧϟ·�˱έΎѧѧϘϋ�Ώ���ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ήϬѧѧη�ϢѧѧΗϭ

����ΩΎѧϋ�ΓΪѧϣ�ΪѧόΑϭ�Δμ ΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�Ώ��������κ Ψѧη�ϰѧϟ·�έϮϛάѧϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�Ν����ϢѧΛ��ήϬѧη

�ϊ ϴΒϟ���������ϦѧϜϟ�ϊ ѧϴΒϤϟ�έΎѧϘόϟ�ΎϬѧλ Ύμ ΘΧ�ϕΎѧτ ϧ�ϲѧϓ�ΪѧΟϮϳ�ϲѧΘϟ�ΎϬδϔϧ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ

  نھما لأن ـیع المبرم بیـخ البـــھا بفســیطالب فی) ب(دعوى ضد ) أ(بعد مدة من ذلك رفع 

�Ώ��ϭ�ϪѧѧϴϠϋ�ϖѧѧϔΘϤϟ�ϦϤΜѧѧϟ�ϊ ϓΪѧѧϳ�ϢѧѧϟѧѧχϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�ϼσΎѧѧϤΘϣ�Ϟ��ϭ�ˬ�ΰѧѧϨϠϟ�˱ΎϳΪѧѧμ Η�ΕέΪѧѧλ �ω

  .نھائیاً ھاُأثر رجعي و صار حكمباً عسخ الذي یسري طبالمحكمة المختصة حكماً بالف

ϲϧΎѧѧΜϟ�ϝΎѧѧΜϤϟ����κ Ψѧѧη�ωΎѧѧΑ����κ Ψѧѧη�ϰѧѧϟ·�Ώ���έΎѧѧϘϋϭ��ϡΎѧѧϗ�ϢѧѧΛ�ΪѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη�ϢѧѧΗ�Ώ��

�κ Ψη�ΓΪΎϔϟ�έΎϘόϟ�ϦϫήΑ�Ν�����ϭ�Ϧϫήѧϟ�ήϬѧη�ϢѧΛϭ�������ΔΤϠѧμ ϣ�ϱΫ�κ Ψѧη�ϊ ѧϓέ�ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ

�ϦϴΑ�ϢΗ�ϱάϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϝΎτ Α·�ϞΟ�Ϧϣ�ϯϮϋΩ���ϭ�Ώ��ϢϜΤΑ�ϝΎτ ΑϹ�ϢΗϭ���ΪѧόΑ�ΎϤϴϓ�έΎλ

  .نھائیاً

�������ѧϘϠΘϤϟ�ϖѧΣ�ήϴѧμ ϣ�Ϧѧϋ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�ΎѧϨϟ�ϖѧΤϳ�ϦϴϟΎΜϤϟ�Ϧϳάϫ�ΔϏΎϴλ �ΪόΑϲ���ϲϧΎѧΜϟle

sous-acquéreur���κ Ψѧθϟ�Ϯϫϭ�Ν����ϦϴϟΎѧΜϤϟ�ϲѧϓ�ˬ�������ϪϔϠѧγ�ϖѧΣ�˯ΎѧϐϟΈΑ�ήΛ́ѧΘϳ�Ϟѧϫ�Ώ��

���ϻ�ϡ�ΔѧѧϴόΒΘϟΎΑ�ϪѧѧϘΣ�ΪѧѧϘϔϳ�ϲϟΎѧѧΘϟΎΑϭ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϝΎѧѧΜϤϟ�ϲѧѧϓ�ϥϼτ ΒϟΎѧѧΑϭ�ϝϭϷ�ϝΎѧѧΜϤϟ�ϲѧѧϓ�ΦѧѧδϔϟΎΑ

ϟάΑ�ήΛ́Θϳ�Ϛ�ϋ�˱Ωέϭ�ˮϰϠ���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�˯ΎΟ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�άϫ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ���������ΚѧϴΤΑ

�ϥΎϛ�Ϋ·�Ν���ϲϓϟϴϟΎΜϤΎϤϟΎϋ�Ϧ���������ϪѧϧΈϓ�ϪѧϘΣ�ήϬѧθΑ�ϡΎѧϗ�ΎѧϤϟ�ϥϼτ Βѧϟ�ϭ�Φѧδϔϟ�ΐ ΒδΑ�ѧΑϭΰ�ϝ

Ϛϟάϛ�Ϯϫ�ϪϘΣ�ϝϭΰϳ�ϥϼτ Βϟ�ϭ�Φδϔϟ�ΔΠϴΘϧ�ϪϔϠγ�ϖΣ��������ΎѧϤϟ�ϚϟάѧΑ�ΎѧϤϟΎϋ�ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύѧϣ�ˬ

�ϪϘΣ�ήϬθΑ�ϡΎϗ�ϪϧΈϓΎ˱ΒδΘϜϣ�Ϊόϳ����������ϪϔϠѧγ�ϖѧΤΑ�Ι ΪѧΤϳ�ΎѧϤΑ�ήΛ́ѧΘϳ�ϻ�ϲϟΎѧΘϟΎΑϭ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�Ώ��

  .نتیجة البطلان أو الفسخ حتى ولو صار عالما بذلك السبب بعد إشھاره لحقھ
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γ˴ ΄Ηϭ��������ΔѧϴϨϟ�˯Ϯѧγ�ϭ�ΔѧϴϨϟ�ϦѧδΣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ήϛάѧϳ�Ϣϟ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟΎΑ�Ύϴ

ϟ�ϦϜϤϳ�ϻϭ�ρΎτ ϣ��ΎϤϬϣϮϬϔϣ�ϥϮϜΗΔϗΪΑ�ΎϤϬϔϳήό�ˬ���ΗΎΒΛ·�ΔΑϮόѧλ �Ϧѧϋ�ϼπ ϓ�ΎѧϤϬ1�ϭ���ϰѧϔΘϛ

�ΔϨϳήϗ�ϊ ο ϮΑϰϠϋ��ϢѧϠόϟ�ΔϨϳήϗ�ϲϫϭ�ϚϟΫ�ˬ����ѧϘϠΘϤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΚѧϴΤΑϲ���ΎѧϤϟΎϋΑ���ϥϼτ Βѧϟ�ΐ Βѧδ

������ϚѧϟΫ�ϞѧϤΤΘϳ�ϪѧϧΈϓ�˯ΎѧϐϟϹ�ϭ�ξ ϘϨѧϟ�ϭ�Φδϔϟ�ϭ�ˬϭ��������Δϴѧδϔϧ�Δϟ́ѧδϤϛ�ϙήѧΘϳ�Ϣѧϟ�ϢѧϠόϟ�ϰѧΘΣ

�ΔϴϨσΎΑϦϴϤΨΘϠϟ��ˬ�����Φѧδϔϟ�ϭ�˯ΎѧϐϟϹ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ήϬθϟΎΑ�ωήθϤϟ�ϪϴϠϋ�ϝΪΘγ�ΎϤϧ·

�ϭ�ϖΑΎδϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓήσ�ϦϴΑ�ϖΑΎγ�ρήη�ΐ ΟϮϤΑ�ϢΗ�ξ ϘϨϟ�ˬ��ϲϧΎѧΜϟ�ΐ δΘϜϤϟ�ήΒΘϋΎϓ

�ϦϴϟΎΜϤϟ�ϲϓ�Ϯϫϭ�Ν��ϟΎϋ�˯Ύϐϟ·�ΐ ΒδΑ�ΎϤ��ϖѧΣ����ρήѧθϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϪϔϠѧγ�La clause����ϱάѧϟ

�ϚϟΫ�ϪΒΟϮϤΑ�ϢΗέΪϫϹ�ϪϘΣ�Ϯϫ�ήϬθϳ�ϥ�ϞΒϗ��ϩήϬη�ϖΒγ�Ϊϗ�ϪϔϠγ�ϖΤϟ�ˬ����ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�Ύϣ

ϚѧѧϟΫ��ήϬѧѧθϣ�ρήѧѧθϟ��ѧѧδΘϜϤϟ�ϡΎѧѧϗ�ϡϮѧѧϳ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΐ�Ν��ΑΈϬѧѧηΎ��ϪѧѧϧΈϓ�ϪѧѧϘΣ�έϳ��ΔѧѧϴϨϟ�ϦѧѧδΣ�Ϊѧѧό

  .ي لا یتأثر بزوال حق سلفھلوبالتا

��ΪѧϤϟ�ΎѧϬϴϓ�ΪϨΘδϳ�ϯϮϋΩ�ΔΠϴΘϧ�ϒϠδϟ�ϖΣ�ϝί �Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�άϫϋ���ρήѧη�ϰѧϠϋ�ϰ

ϪΨδϓ�ϭ�ϪϟΎτ Α·�ΏϮϠτ Ϥϟ�ϑήμ Θϟ�ϲϓήσ�ϦϴΑ�ϖΒδϣ�ˬ������ϭ�Φѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧϟ�ϢѧΗ�Ϋ·�Ύѧϣ

�����ΐ Βѧγ�ΔѧΠϴΘϧ�ξ ϘϨѧϟ�ϭ�˯ΎѧϐϟϹ��ΩϮѧΟϮϣ�ϲѧϓ����Θѧδϳ�ϥ́ѧϛ�ϥϮϧΎѧϘϟϨ�����ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ�ϥϼτ Βѧϟ�ϢѧϜΣ�Ϊ

���ϰѧѧϠϋ�ϭ�ΔѧѧϟϭΪϠϟ�˱ΎѧѧϜϠϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ́ѧѧϛ�ϞѧѧΤϤϟ�Δϴϋϭήѧѧθϣ��άѧѧϫ�ϥΈѧѧϓ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ΔѧѧϴϠϫ�ϡΪѧѧόϧ

����ѧϠΨϟϭ�ϒϠѧδϟ�ϖѧΣ�ϝϭί �ϰѧϟ·�ϱΩΆϳ�ϥϼτ Βϟϒ���ѧϫϭ�Ύѧόϣά�����ρήΘѧη�ωήѧθϤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϪѧϧϷ�

ϘϠΘϤϟ�ϢϠϋ�ϰϠϋ�ϪϟϻΪΘγϻ�ήϬθϟϲ��ϖѧΣ�ϝϭί �ϰϟ·�ϱΩΆϤϟ�ρήθϟΎΑ�ϲϧΎΜϟ�����β ϴѧϟ�ϪѧϧΈϓ�ϪϔϠѧγ

���������ϞѧѧϬΠΑ�ΪѧѧΣ�έάѧѧόϳ�ϻ�ϪѧѧϧϷ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�ΐ Βѧѧδϟ�˱ΎѧѧόΟέ�ϖѧѧΤϟ�ϝϭί �ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧΟΎΤΑ

.2القانون

  : راجع في ھذا المعني كل من  1

Marie-Noelle Jobard-bachelier op-cit p 139

Marc Levis op-cit p 169

Gabriel Marty & Pierre Raynaud op-cit p 536 – 537

2���ϰϠϋ�κ Ϩϟ�ΩέϭϟΓΪϋΎϘ��ΔϴϧϮϧΎϘϟ�����ϥϮϧΎѧϘϟ�ϞѧϬΠΑ�ΪѧΣ�έάόϳ�ϻ������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�������έϮΘѧγΩ�Ϧѧϣ�����������Ϧѧϣ�Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟϻΩ�ϲѧϓ

إذ أن القاعدة تحدد النطاق الشخصي لتطبیق القانون وتوسعھ ،  في سائر الدولھو الشأن  أسس ومبادئ القانون في الجزائر كما

   .القوة القاھرة التي تمنع وصول الجریدة الرسمیة ن بالقاعدة القانونیة إلا من استثناه الفقھاء في حالة طبیشمل كل المخایل
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ϘϠΘϤϟ�ήΒΘϋ�Ϋ·�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋϭϲ���ϲϧΎѧΜϟϟΎϋ�����ϪϔϠѧγ�ϖѧΣ�ϝϭί �ΐ ΒѧδΑ�ΎѧϤ·���ΐ ΒѧδΑ�Ύѧϣ

ϮϤΑ�ϢΗ�ϱάϟ�ρήθϟ�ήϬη�ϪѧΒΟ�����������ϥΪѧϘϔΑ�ϪѧϘΣ�ΪѧϘϔϳ�ϪѧϧΈϓ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϰѧϠϋ�ϩΩΎϨΘѧγϻ�Ύѧϣ·ϭ�ϝϭΰѧϟ

ϟ�ϪϔϠγ���Ϛϟάѧϟϭ�ϪѧϘΤϳ���κ Ψѧθϟ�ΩήѧΠ�Ν�������ѧη�ϱάѧϟ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϜϠϣ�Ϧѧϣ���ϝϭϷ�ϝΎѧΜϤϟ�ϲѧϓ�ϩήΘ

1�����ϯϮѧγ�ϦϴΘϟΎѧΤϟ�ϦϴΗΎѧϫ�ϲϓ�Ϫϟ�βالغیر ملك إلى رھننھ ویتحول رھ ϴϟϭ�ϲϧΎΜϟ�ϝΎΜϤϟ�ϲϓ

أما إذا دلت المعطیات على عدم علمھ بسبب عدم إشھار  . الرجوع على سلفھ بالتعویض

�ϪϔϠѧѧγ�ϖѧѧΣ�ϝϭί �ϰѧѧϟ·�ϯΩ�ϱάѧѧϟ�ρήѧѧθϟ�ˬ���ϻϭ�ϝϭϷ�ϝΎѧѧΜϤϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΎѧѧϜϟΎϣ�ϰѧѧϘΒϳ�ϪѧѧϧΈϓ

�ϯϮϋΪϠϟ�ϊ ϓήϟ�ϥϮϜϳ��ϰѧϠϋ�ωϮΟήϟ�ϖΣ�ϯϮγ�Ώ���ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ2��ˬ������ϲϧΎѧΜϟ�ϝΎѧΜϤϟ�ϲѧϓ�Ύѧϣ

.3قلا بالرھنثإذ یسترده م) أ(ولو استرده  حتى )ج(فائدة لفإن العقار یبقى مرھوناً 

�ѧѧΘϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�Ϧѧѧϣ�ϩήѧѧϴϏϭ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ΪѧѧΟϮϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�φѧѧΣϼϳϭ�άѧѧΧ́Η�ϲ

��ϭ�ϞѧΛΎϤϣ�κ ѧϧ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϨΑ����������ΪѧϋϮϘϟΎΑ�˯ΎѧϔΘϛ�Ϫѧϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϩάѧϫ�ΔѧΟΎΣ�ϡΪѧόϟ�ϚѧϟΫ

ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣΎόϟ���ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΠΣ�Ϫѧѧϟ�Ζѧѧδϴϟ�ήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ρήѧѧθϟ�ϥ�Ϋ·�ΓήϬѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ΔѧѧϴΠΣ

�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣϭ�ήϴϐϟ�ϖΣ�ήϬη�ϞΒϗ�ϩήϬη�ϢΗ�Ϋ·�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�Ϫϟ�ϥϮϜΗ�ˬϭ���ϦѧϜϤϳ�ϪϧΈϓ�άϬϟ

γϻ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϠϟ��κ Ϩѧϟ�Ϧϋ�˯ΎϨϐΘ�ΎѧϣΎϤΗ������ΎϬѧδϔϧ�ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟΎΑ�˯ΎѧϔΘϛ�ˬϭ���ϼѧπ ϓ

��ϚѧϟΫ�Ϧϋ�Έѧϓ��ϻ�κ Ϩѧϟ�ϥϳ��������ΔѧϳΎϤΣ�ήϓϮѧΗ�ϻ�ΔѧϴϠϤόϟ�ϪѧΗΎϘϴΒτ Η�ϥ�ΎѧϤϛ�Δϴѧλ Ϯμ Χ�ϱ�ϦϤѧπ Θ

���Ϫѧѧϴϟ·�ϝ�ϱάѧѧϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϠϟ�Δѧλ ΎΧϟ�ѧѧϬϤϟ�ϖѧΤΪ��ϥϼτ Βѧѧϟϭ�Φѧѧδϔϟ�ΕϻΎѧΣ�ΐ ѧѧϠϏ�ϥϷ�έ

������Ϛϟάѧϟϭ�ϕΎѧϔΗϻ�β ϴѧϟϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϢΘΗ�ξ ϘϨϟϭ�˯ΎϐϟϹϭ�����ϰѧϠϋ�Ϫѧϟ�έϭΩ�ϻ�ήϬѧθϟ�ϥΈѧϓ

  . الإطلاق

�ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ�˱ΎϘϴΒτ Ηϭ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋϭ����ΎϫήϴϏϭ�ήϛάϟ�ΔϔϟΎγϦϣ���ϲѧΘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ

��������ΩϮѧϘόϟ�ΔѧϴΠΣ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϳ�ϥ�ΪѧΣϷ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϲϓ�ΔϣΎόϟ�ϡΎϜΣϷ�ϦϤπ ΘΗ

 اهو، وإنما علیھ إن أراد ذلك أن یؤسس دع مستنداً على الغش والتواطؤ فحسب ةالمشھر

���ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΐ Βѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�˱ΎϘΒѧѧδϣ�ήϬѧѧθϣ�ΐ Βѧѧγ�ϭ�ρήѧѧη�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧϣ·���ϱήѧѧδϳ�ϰѧѧΘΣ�ϚѧѧϟΫ

الدار الجامعیة  – 1985بعة الثانیة   الط) مینات العینیة أالت(حسین عبد اللطیف حمدان رھن ملك الغیر ن أحكام أأنظر في ش1
  162ص 

  أساس التعویض ھنا ھو عدم تنفیذ الإلتزام بنقل الملكیة   2
3������������ϦϴѧΑ�ϢΣΰѧΘϟ�ϥϮѧϜϳ�Ϧѧϳ�ϝϭϷ�ϊ ѧο Ϯϟ�ϑϼѧΨΑ�Ύѧόϣ�ϦϴѧϘΤϟ�ϡΎѧϴϗ�ϦϜϤϳ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ΩΩήΘγ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ϻ�Ϧϫήϟ�ϥϷ�ϚϟΫ

.شخصین یتمسك كل منھما بالملكیة لنفسھ 
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������ѧѧϘϠΘϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧΑ�ϡϮѧѧϜΤϤϟ�ξ ϘϨѧѧϟ�ϭ�˯ΎѧѧϐϟϹ�ϭ�Φѧѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ Βѧѧϟϲ�ϟΪѧѧϳΪΠ��ϭϟ�ϒѧѧϠΨ

   . كما عبرت عنھ المادة الحق المھدرخاص لصاحب ال

ϭ�έΎϘϋ�κ Ψθϟ�κ Ψη�ωΎΑ�Ϯϟ�ϪϧΈϓ�Ϛϟάϟ��ϭϩΪϋϭ��ϭ�ϊ ϴΒϟΎѧΑ��Ϩϳ�ϥ�ϞѧΒϗ��άѧϔ��ϪѧϣΰΘϟ

ϥΎΛ�κ Ψθϟ�ϪόϴΑ�ΩΎϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ���ήϬѧθϟ�Ε˯ήΟ·�ϢΗϭϟ����ϭ�ϝϭϷ�ϱήΘѧθϤϟ�ϥΈѧϓ�ϲϧΎѧΜϠ

Ϫѧѧϟ�ΩϮѧѧϋϮϤϟ���ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧόσ�Ϋ·�ϻ·�ϊ ѧѧϴΒϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϰѧѧϠϋ�ϝϮѧѧμ Τϟ�ϊ ϴτ Θѧѧδϳ�ϻ

�������������ϲϗΎѧϔΗ�ΐ Βѧγ�ϭ�ρήѧη�ϰѧϠϋ�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΩϮѧΟϮϣ�ΐ Βѧγ�ϰѧϠϋ�ϪѧϨόσ�ϲѧϓ�ΪϨΘѧγϭ�ϲϧΎΜϟ

�˱ΎϘΒδϣ�ήϬθϣ�ˬάϬΑ�Ϋ·ϟ�ϩΔϘϳήτ��ϪΒϠτ ϟ�ΏΎΠΘδϳϰπ Ϙϳ�ϭ�����ϱήѧδϳ�ϱάѧϟ�Φѧδϔϟ�ϭ�ϥϼτ ΒϟΎΑ

Ϊο��Σ�ϱήѧδϳ�ΎϤϛ�ϲϧΎΜϟ�ϱήΘθϤϟϭ�ϊ ΎΒϟ�ϰѧΘ�����ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϰѧϠϋϟ���Ϋ·�ϲϧΎѧΜϟ�ϱήΘѧθϤϠ

  .أعاد التصرف فیھ مرة ثانیة

� �ϭϟ�ϥΈϓ�άϬϻ��ϟϭ�ζ ѧϐϟ�ΩήѧΠϣ�ϰϠϋ�ΩΎϨΘγ������ήϬѧθϣ�ϑήѧμ Η�ϝΎѧτ ΑϹ�ϲѧϔϜϳ�ϻ�ΆѧσϮΘ�

ή˴ο �ΑϷ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�ΔΤϠμ Ϥϝϭ�ˬ�ϭ���ϚѧϟΫ�ϳ�Ύѧϣ��������ϥ́ѧΑ�Ϊѧϴϔϳ�κ ѧϧ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�ΩΎϔΘѧδ

��ΓήϬѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϊѧѧδϔϳ�ΆѧѧσϮΘϟϭ�ζ ѧѧϐϟ����ΎѧѧϤϛϳ���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ΩΎϔΘѧѧδ����ϲѧѧΘϟ�ϻ

���ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΠΣ�ϱ�ΓήϬѧѧθϣ�ΕΎϓήѧѧμ Η�Φѧѧδϓϭ�ξ ѧѧϘϧϭ�˯ΎѧѧϐϟϹ�ϲѧѧτ όΗ

�Ϋ·�ϻ·�έΪѧѧϬϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧμ ϟσήѧѧη�Ύѧѧϣ·�ϥϼτ Βѧѧϟ�ΐ Βѧѧγ�ϥΎѧѧϛΎ�ήϬѧѧθϣ��ϭ�˱ΎϘΒѧѧδϣ·Βѧѧγ�ΎѧѧϣΒΎ�

ΩϮΟϮϣ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ��ˬ�Ϗ�ϭ��ϲѧϨ��Ϧѧϋϟ�������ΏΎΒѧγϷ�ϦϤѧο �ϞΧΪѧϳ�ϻ�ΆѧσϮΘϟ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϥ�ϥΎѧϴΒ

���ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩϮѧѧΟϮϤϟ��ΓΪѧѧϋΎϗ�ϥϷ���ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ϊѧѧδϔϳ�ζ ѧѧϐϟ�����ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϲѧѧϫ

1��ϭ����������ΓΩΎѧϤϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ�ιالطبیعي ΎѧΨϟ�ϩΎѧϨόϤΑ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΓΩϮѧΟϮϣ�ΓΪѧϋΎϗ�Ζδϴϟ�����ΎѧϤϟ

�����φѧϔϟ�ϥΈѧϓ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ΐ Βѧδϟ�ΕήϛΫ���έϮϛάѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟϳ������ϱ�ι ΎѧΨϟ�ϩΎѧϨόϤΑ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧΑ�Ϊѧμ Ϙ

���Ϸ�ϥϮϧΎѧϘϟ�έΩΎѧμ ϣ�ϭ�ϊ ϳήѧθΘϟ�Ϣπ ϳ�ϱάϟ�ϡΎόϟ�ϩΎϨόϤΑ�ϥϮϧΎϘϟ�β ϴϟ�ϭ�ϊ ϳήθΘϟ���ΎѧϤΑ�ϯήѧΧ

�ϲόϴΒτ ϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΎϬϴϓ�ˬ��������κ ϨѧϠϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔϏΎϴѧμ ϟ�ϲѧϓ�ΩέϮѧϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�φѧϔϟ�ϥ�ϞϴϟΪΑϳ��ϪѧϠΑΎϘ

la(لفظ  loi�����Δϴѧδϧήϔϟ�ΔѧϐϠϟΎΑ�ΔϏΎϴѧμ ϟ�ϲϓ�ˬ��ϭ�ѧη�ϻϚ���φѧϔϟ�ϥ�la loi����ϲѧϨόϳ���ϥϮϧΎѧϘϟ

  . المكتوب و الصادر بموجب تشریع

 278ص  1953طبعة سنة )  موجز البیع و الإیجار (  سسلیمان مرق/ دأنظر 1
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� �����ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕϻΎѧϛϮϟ�ϪѧΑ�ϡϮϘΗ�Ύϣ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�ϰϠϋϭ����ϪѧΑ�ϡϮѧϘϳ�Ύѧϣ�ѧϗήϤϟϮ�ϳέΎѧϘόϟ�ϥϮ�ϥ

ΔϫϮΒѧѧθϣ�ΕΎѧѧγέΎϤϣ�Ϧѧѧϣ�ΎϧΪѧѧϨϋ��Γ˴έΎѧѧο �ϭ�ˬѧѧΒΗ�Ϋ·Ύ�ϢѧѧΛ�ϝϭ�ήΘѧѧθϤϟ�ΕΎϨϜѧѧδϟ�ϭ�ϲѧѧο έϷ�ω

�ϲѧѧѧϔΗ�ϥ�ϥϭΩ�ΚѧѧѧϟΎΜϟ�ΎѧѧѧϤΑέ�ϭ�ϥΎѧѧѧΜϟ�ϭ�ΕϻΎѧѧѧϛϮϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϥϮѧѧѧϗήϤϟ�ϚѧѧѧΌϟϭΑΎϬΗΎѧѧѧϣΰΘϟϢ��ϩΎѧѧѧΠΗ

�Ϧϣ�ΖϠϔϳ�Ϊϗ�ϖΑΎδϟ�ϱήΘθϤϟϞϛ���������ϝϭϷ�Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ωΎϴѧο �ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϭ�˯ΰѧΟ

 وأ 1ϭ�ϴΎϬϧΎ��ϡ��ΩήΠϣ��φѧϔΣ�ΪϘϋ2اابتدائیعقدا شھر عقده سواء أكان عقد البیع لم یالذي 

ϊ ϴΒϟΎΑ�Ϊϋϭ�Ϸ����ѧθϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�Ϧѧότ ϟ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ�Ϫϴϟ·�ϑήμ ΘϤϟ�άϫ�ϥϬ�ѧπ Ϥϟ�ή�ϪѧΑ�ή��

�Ϋ·�ϻ·��ΐ Βѧѧγ�ϭ�ρήѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΐ Βѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΪϨΘѧѧγϣϘΒѧѧδϣ�ήϬѧѧθ�Ύή˴ѧѧΠϣ�Ύѧѧϣ�ˬ�Ω

   . الغش و التدلیس فلا یكفیھ في الحصول على مراده

� ��άϬϟ�ϭ�Ϧϣ�ΕΎΑ�ϪϧΈϓϱέϭήπ ϟ�������έήѧϘϳ�ϳήѧλ �ϲόϳήѧθΗ�κ ϨѧΑ�ωήѧθϤϟ�ϞΧΪΘϳ�ϥ

���ϥϼѧτ Α�ΔѧϴϠΑΎϗ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�ϥϼτ Α�Ϫϴϓ����ϲѧϗήϤϟ�ΎѧϬϣήΒϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ����˱ΎѧϓϼΧ�ϱέΎѧϘόϟ

˱ήϬθϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϯϟϭ�ϰΘΣ�ϖΑΎγ�ϑήμ Θϟ�ϭ�ˬ�����ϭ�Ϫѧϟ�ΩϮѧϋϮϤϟ�ϭ�ϝϭϷ�ϱήΘѧθϤϟ�ϥΈϓ�ϚϟάΑ

��ΪѧѧΘΑϹ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϘϋ�ϭ�φѧѧϔΤϟ�ΪѧѧϘϋ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟϲ���ϖѧѧΣϻ�ϑήѧѧμ Η�ϱ�Ϧѧѧϣ�˱ΎѧѧϴϤΤϣ�ϰϘΒϴѧѧγ

ϭ�ϰΘΣ�ϪΑ�ήπ ϣ�ϟϢϟ�Ϯ�ϳήϬθ��ˬϩΪϘϋ��ϞΑγ������ΔѧΒϗΎόΘϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΖѧϟΎΘΗ�ΎѧϤϬϣ�˱ΎѧϴϤΤϣ�ϥϮϜϴ

Ϋ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋΘѧѧγ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϧϷ�ϪѧѧΗϨ�ϝΎѧѧτ Α·�ϰѧѧϟ·�Ϟѧѧλ ϮΘϴγ�ΡήѧѧΘϘϤϟ�ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�κ Ϩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ϩΩΎ

�ήϴϏ�Ϫϓήμ Θϟ�ϖΣϼϟ�ήϬθϤϟ�ϑήμ ΘϟϟϬΑ�ΞΘΤϴγ�ϭ�ήϬθϤά�����Ϫѧϴϟ·�ϝ�Ϧѧϣ�Ϊѧο �ϝΎτ ΑϹ

����Ϊѧѧϗ�ϥϮϜϴѧѧγ�Ϫ˰ѧѧ˰ϧϷ�ϚѧѧϟΫ�ΪѧѧόΑ�έΎѧѧϘόϟ�����ΓΩΎѧѧϤϠϟ�˱ΎѧѧϘΒσ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�ΪϨΘѧѧγ����Ϧѧѧϣ

  . 76/63المرسوم 

ϭ����ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ΎϨϘΒѧѧγ�ΪѧѧϘϟ�ωήѧѧθϤϟ����ϲѧѧϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϥϼѧѧτ Α�έήѧѧϗ�Ϋ·�ϱήѧѧμ Ϥϟ

������ϦϜѧδϟ�Ϧѧϣ�ΪϴϔΘѧδϤϠϟ�ΔѧϳΎϤΣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΐ μ Ϩϟ�Δ˰ϤϳήΟ�ΔΑϮϘόΑ�ϑήμ ΘϤϟ�ΔΒϗΎόϣ�ϭ�ΕΎϨϜδϟ

Δ˰ΑέΎπ Ϥϟ�Ϧϣ�ϭ�ˬ�������������ϲѧϓ�ϦϜѧδϟ�Δѧϣί �ΎϬΘѧο ήϓ�ϲѧΘϟ�ρϮϐѧπ Ϡϟ�Ϟѧόϓ�Ωήѧϛ�άѧϫ�ϪѧϔϗϮϣ�ϥΎѧϛ

�ϭ�ήѧѧѧμ ϣ��ϝΎѧѧѧϴΘΣϹ�ϭ�ΐ ѧѧѧμ Ϩϟ�ϝΎѧѧѧϤϋ�ϭ�ΓήѧѧѧδϤδϟ�έΎѧѧѧθΘϧ���ωήѧѧѧθϤϟ�έΪѧѧѧϫ�ϥ�ϥΎѧѧѧϜϓ�ˬ

1���ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋϮϫ�ϲΪΘΑϻ����������ϊ ѧϴΒϠϟ�ΎѧϴϬϤΗ�ϊ ѧϴΒϟ�ΪѧϘόϟ�ΔѧϳήϫϮΠϟ�ϞΎѧδϤϟ�ϰѧϠϋ�ϥΎѧϓήτ ϟ�Ϫϴϓ�ϖϔΘϳ�ϦϴΒϧΎΠϠϟ�ϡΰϠϣ�˯ήθϟ�ϭ�ϊ ϴΒϟΎΑ�Ϊϋϭ
�ϭ�ϕϮϘΣ�ΩήΠϣ�ΎϫΪϟϮϳ�ϲΘϟ�ΕΎϣΰΘϟϹ�ϭ�ϕϮϘΤϟ�ΔϓΎϛ�ϥ�ϰϘΒϳ�Ϫϧ�ήϴϏ�ϲΎϬϨϟ������ϊ ѧϴΒϟ�ϡήΑΈѧΑ�ϩέΎѧΜϯ�ϲѧϬΘϨΗ�ϭ�Δϴѧμ Ψη�ΕΎϣΰΘϟ

�ϲΎϬϨϟ������ϊ ѧΟέ�Ϟϴѧμ ϔΗ�ήѧΜϛϷ�����ϲѧΤΘϓ�β ѧϳϭ������������ί ΎѧΠϧϹ�ϞѧΒϗ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΨϟ�ΕΎϧΎϤѧπ ϟ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ����ΔϟΎѧγέ
. 54ص  1999جامعة البلیدة  –ماجستیر في القانون العقاري 

2���Ϯϫ�φϔΤϟ�ΪϘϋΘϟ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ΔόΎθϟ�ΩϮϘόϟ�Ϧϣ�ΪϘϋ��ϱέΎѧϘόϟ�ϲϗήϤϟ�Ϯϫ�ϭ�ϑήσϷ�ΪΣ�Ϫϴϓ�ϡΰΘϠϳ�ι ΎΧ�ϪΟϮΑ�ΔϳέΎϘόϟ�Δϴϗή

  المتعلق بالترقیة العقاریة   86/07بحفظ عقار لفائدة المتعامل و قد ورد النص علیھ في القانون رقم 
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ήμ ϤϟΫ·�ϞϴΠδΘϟ�ϲϓ�ϖΒδϟ�ήΛ�ϱ�����ϭ�Δѧϴϧ�˯ϮѧδΑ�ϥήѧΘϗ������ΔΌϴѧδϟ�ΔѧϴϨϟ�ϩάѧϫ�ήϓϮѧΗ�ν ήѧΘϓ

����������ϞѧϤόϟ�άѧϫ�Ϧѧϣ�ϞѧόΟ�ϭ�ϥΎѧΛ�ήΌΘѧδϤϟ�ϩήϴΌѧΗ�ϭ�ϥΎѧΛ�ήΘѧθϤϟ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΒΑ�ϡΎϴϘϟ�ΩήΠϣ�Ϧϣ

.1جریمة جنائیة

δ˴ΠΗ�Ϊϗϭ�ϦϴΗΩΎϣ�ϲϓ�ϒϗϮϤϟ�άϫ�Ϊ�ΓΩΎϤϟ�ΎϤϫ�ϦϴΘϨΛ������ϦϛΎѧϣϷ�έΎѧΠϳ·�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ

�Ϣϗέ����ΔϨδϟ�������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧϣ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�ϭ�������Ϣѧϗέ�ϦϛΎѧδϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ������ΔϨѧδϟ

�����ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�˯ΎΟ�ΚϴΣ�ˬ�����ϦϛΎѧϣϷ�έΎΠϳ·�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ�������ϞѧϘΗ�ϻ�ΓΪѧϣ�β ΒΤϟΎѧΑ�ΐ ѧϗΎόϳ

�Δ˰ Θ˰γ�Ϧϋ���������ΔѧΎϣ�β ѧϤΧ�Ϧѧϋ�ϞѧϘΗ�ϻ�Δ˰ϣήϐΑ�ϭ�ήϬη����������ϲѧϔϟ�ί ϭΎѧΠΗ�ϻ�ϭ�ϪѧϴϨΟ

�������ϬϴϨΟ�Ύ�Ϧϣ�Ϟϛ�ϦϴΘΑϮϘόϟ�ϦϴΗΎϫ�ϯΪΣΈΑ�ϭϧΎϜϣ�ήΟΎ�����Ϯѧϟϭ�ϪѧϋΎΑ�ϭ�Ϫ˰ѧϨϣ�˱˯ΰΟ�ϭ

�ήϬθϣ�ήϴϏ�ΪϘόΑ������ϥΎѧϛ�Ϯϟϭ�ϖΑΎγ�ΪϘϋ�ϰπ ΘϘϣ�ϑϼΧ�ϰϠϋ�ϊ ϴΒϟ�ϭ�ήϴΌΘϟ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�ϭ

�ΒΎѧѧϧ�ϭ�ϪΎϛήѧѧη�ΪѧѧΣ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ϪѧѧϨϣ�έΩΎѧѧλ �ήϬѧѧθϣ�ήѧѧϴϏϴϢϬ���ϭ��ΪѧѧϘόϟΎΑ�˯ϻΆѧѧϫ�ϢѧѧϠϋ�ν ήѧѧΘϔϳ

.2"الصادر من أیھم

��ΓΩΎѧѧϤϟ�Ύѧѧϣ����ΓήѧѧϘϓ�����ΔϨѧѧδϟ�ϦϛΎѧѧδϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ������ΪѧѧϘϓ�Ϫ˰ѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�Ζѧѧμ ϧ��

��ϱάϟ�ϚϟΎϤϟ�ΐ μ Ϩϟ�ΔΑϮϘόΑ�ΐ ϗΎόϳ�����ΎϫήΟΆϳ�ΔϴϨϜδϟ�ΓΪΣϮϟ�ϱ����ήΌΘѧδϣ�Ϧϣ�ήΜϛϷ

�ϭϳΎϬήη�ϰϠϋ�Ϫόϣ�ΪϗΎόΗ�Ϧϣ�ήϴϐϟ�ΎϬόϴΒ�����ΦϳέΎѧΘϟ�άѧϬϟ�ϖѧΣϻ�ϊ ϴΒϟΎΑ�ϑήμ Η�Ϟϛ�Ϟτ Βϳ�ϭ

3��Ϫϧ�κ"ولو كان مسجلاً Ϩϟ�άϫ�ϰϠϋ�φΣϼϤϟ�ϭ���ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�˱ΎϴϐϠϣ�˯ΎΟ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�έΎΠϳ·�����έήѧϗ�ΎѧϤϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΎѧϬΘόϴΒσ�ϰѧϟ·�Δϗϼόϟ�ΩΎϋ�ϭ�ϦϛΎϣϷ��ϥϼѧτ Α���ϖѧΣϼϟ�ϑήѧμ Θϟ���

����ϥϭΩ�ΕΎϨϜѧδϟ�ϰѧϠϋ�˱ήѧμ ΘϘϣ�ϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϡΎϜΣϷ�ϩάϫ�ϖϴΒτ Η�ϕΎτ ϧ�ϰϘΒϳ�ϭ�άϫ

.4الأراضي بالنظر إلى موقع النص في قانون المساكن و بالنظر إلى صراحة ألفاظھ

  241ص ) المرجع السابق (علي حسین نجیدة /د  1

جرم المشرع واقعة تأجیر المكان الواحد و بیعھ على خلاف مقتضى  " أن إیجار الأماكنجاء في المذكرة الإیضاحیة لقانون   2
�������ϊ ѧϣ�ϞѧϳΎΤΘϟ�ΏϮѧΑ�ϞѧϜϟ�˱Ϊѧγ�ϚѧϟΫϭ�ήϬθϣ�ήϴϏ�ϭ�˱ήϬθϣ�ΪϘόϟ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ϭ�ˬϩήϴϏ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�Ϯϫ�ΪϗΎόΘϤϟ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ϖΑΎγ�ΪϘϋ

.) 4059ص  1977طس العدد الثامن أغس –النشرة التشریعیة (  "العلم بالعقد السابق في حالات معینة افتراض
3��Ο��ϦϛΎѧδϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎπ ϳϹ�ΓήϛάϤϟ�ϲϓ�˯Ύϟ��ΔϨѧδ�������Ϫ˰ѧϧ����ѧθϤϟ�Ωέή��������ϱάѧϟ�ΖѧϗϮϟ�ϲѧϓ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΎѧϬΘόϴΒσ�ϰѧϟ·�Δѧϗϼόϟ�ω

�ϰϠϋ�Ϫϴϓ�ι ήΣϡήΘΣ���ΕΎѧϣήϐϟΎΑ�ϢϜΤϟ�ϊ ϣ�ϒϟΎΨϣ�ΪϗΎόΗ�ϭ�ρήη�Ϟϛ�ϥϼτ Α�ϰϠϋ�κ ϨϟΎΑ�ϚϟΫϭ�Δϗϼόϟ�ϩάϫ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ϥϮϧΎϘϟ
ϘΣ�φϔΣ�ϭ�ΓέήϘϤϟ�ϭ�Δϗϼόϟ�ϩάϫ�ϑήσ�ϕϮΩΩήΘγ�ϥϭΩ�ϊ ϓΪϳ�Ύϣ�ΔϓΎϛ��ϕήѧτ ϟ�ΔϓΎϜΑ�ϚϟΫ�ΕΎΒΛ·�ϭ�ϖΣ�ϪΟϭ�������ΓΎѧϣΎΤϤϟ�ΔѧϠΠϣ

  .)  100ص  1981ملحق أغسطس سنة  61العدد 
  242ص  ) المرجع السابق( علي حسین نجیدة / راجع د  4
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� �������ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϥΎѧϛϭ�άϫ��˴ήѧϗ�Ϊѧϗ������ϰѧϟ·�Ϟѧλ ϮΘϳ�κ Ψѧη�Ϟѧϛ�ΔѧΒϗΎόϣ�έ

���ϚѧϟΫ�ϭ�έΎϬѧηϹ�Ε˯ήΟ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϪϴϠϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ΐ ϴΗήΗ�ϭ�ήϴϐϠϟ�ϙϮϠϤϣ�έΎϘϋ�ΐ Ϡγ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�κ ϧ�ΎϤϟ���ϥϮϧΎϗ�Ϧϣ����ΔϨѧδϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠδϟ�������ϥ�ϰѧϠϋ������Ϟѧλ ϮΗ�Ϧѧϣ�Ϟѧϛ

��ΐ ѧϗΎόϳ�ϚϟάΑ�ϪϤϠϋ�ϊ ϣ�ϪϴϠϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ΐ ϴΗήΗ�ϭ�ήϴϐϠϟ�ϙϮϠϤϣ�έΎϘϋ�ΐ Ϡδϟ�έήΤϣ�Ϊϴϗ�ϰϟ·

ϟΎΑ���ϝϼѧΧϹ�ϡΪѧϋ�ϊ ϣ�ϦϴΘΑϮϘόϟ�ϦϴΗΎϫ�ϯΪΣΈΑ�ϭ�ϪϴϨΟ�ΔΎϤδϤΧ�ί ϭΎΠΗ�ϻ�Δ˰ϣήϐΑ�ϭ�β ΒΤ

���β ϔϨѧΑ�ΔѧϤϳήΠϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ωϭήθϟ�ϰϠϋ�ΐ ϗΎόϳ�ϭ�ήΧ�ϥϮϧΎϗ�ϱ�ΎϬΑ�ϲπ Ϙϳ�Ϊη�ΔΑϮϘϋ�Δϳ́Α

.1" العقوبة

Δ˰ϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϦϤο �ϞΧΪϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ΎϤϛ���������Ϧѧϋ�ήϬѧθϣ�ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�˯Ύѧϐϟ·�ΔѧϟΎΣ

ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�ϖϳήσ�ˬ�ϓ�ϞѧΟ�ϦϤ������Ϧѧϣ�ΔΤϠѧμ Ϥϟ�ΐ ΣΎѧλ �ϦϜϤΘѧϳ�ϥ�ΝΎѧΠΘΣϻ�����ϢѧϜΤϟ�άѧϬΑ

ϴμ ϳ�ϥ�ΪόΑΎ˱ϴΎϬϧ�ή����ϻ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ��ΎϤϴѧγ������ϰѧϐϠϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎѧμ ϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�

�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ρήΘѧѧθϳ���ΕΎόϳήѧѧθΘΑ�ΓϮѧѧγϯήѧѧΧ�����˱ΎѧѧϘΒσ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧη

جراءات المدنیة من قانون الإ 17و المادة  2المتقدم ذكره 73/63من المرسوم  85للمادة 

�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ��ϲϋΪΘѧδϳ�ϭ�ϝΪΠϟ�ήϴΜϳ�Ύϣ�ϥ�ήϴϏ�ˬ�ϡΎѧϤΘϫϻ��ϟ�Ϯѧϫ�ѧϔ���ϞѧθϔΗ�ϱάѧϟ�ν ή

��ήϬѧθϤϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ξ Ϙϧ�ϯϮϋΩ�Ϫϴϓϓ�ϊ ѧϓήϴ���ΔΤϠѧμ Ϥϟ�ΐ ΣΎѧλ��ѧγΎϤΘϟΎ���ΓΩΎѧϋΈΑ

Ϩόσ�ϭ�ήψϨϟΎ�ξ ϘϨϟΎΑ�����ϪѧΎϐϟ·�ϭ�ϖѧΤϟ�ξ ѧϘϧ�ϰѧϟ·�ϚϟΫ�ϪϨόσ�ϱΩΆϳ�ϭ���ϭ��ϟ�Ϛϟάѧϛ�ѧϔ�ν ή

�Ϫϴϓ�ϢΘϳ�ϱάϟ�ϲΎѧϬϧ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�ΐ ΟϮϤΑ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�έήϗ·�ϭ�ΖϴΒΜΗ��ϭ�ΪѧόΑ��ήϬѧηϩ��

����Α�Ϫѧϴϓ�Ϧѧότ ϟ�ΪѧόΑ�ϪѧΎϐϟ·�ϢΘϳ�α ΎѧϤΘϟΎ���Α�ϭ�ήѧψϨϟ�ΓΩΎѧϋ·��ϖѧϳήτ��ξ ϘϨѧϟϓ����ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϰѧϐϠϴ

  .الذي سبق إقراره 

� ����������Δϴόѧѧο ϮϠϟ�ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ήѧѧϴϏ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϠϟ�ΔѧѧϴΎϬϨϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϥϮѧѧϜΗ�Ϧϴѧѧο ήϔϟ�ϲѧѧϔϓ

Ϙόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�ϰϠϋ�Δ˰ϧϭΪϤϟ�����ϥ�ΩήѧΠϤΑ�ϢѧϜΤϟ�ϥ�ΐ ΒѧδΑ�ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ϰϠϋ�ϭ�ϱέΎ

��ϦѧѧϜϤϳ�˱ΎѧѧϴΎϬϧ�ήϴѧѧμ ϳ·ϬѧѧηΎϩέ���ϭ�ξ ϘϨϟΎѧѧΑ�Ϧѧѧότ ϟ�Ύѧѧϣ�ˬα ΎѧѧϤΘϟ�ήѧѧψϨϟ�ΓΩΎѧѧϋ·��ϥΎѧѧϔϗϮϳ�ϼѧѧϓ

  522ص  ) المرجع السابق (بو النجا إبراھیم أ/ راجع د  1

2���ϲΉϴγ�Ύϣ�ϊ Οέι Ϯμ Ψϟ�άϬΑ�˯έϵ�ϑϼΘΧ�ϭ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�Ϧϣ�ϑΪϬϟ�ϥ́θΑ�ϪϠϴμ ϔΗ�������Ϧѧϣ�ωήѧϓ�ήѧΧ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ

  .ھذه الرسالة 
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άѧѧϴϔϨΘϟ����ϲΎѧѧϬϨϟ�ϢѧѧϜΤϟ�έΎϬѧѧη·�ϦϴѧѧΑ�Ύѧѧϣ�ΓήѧѧΘϔϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϣΎόΘϳ�Ϧѧѧϣ�ϥΈѧѧϓ�ϢѧѧΛ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ˬ������

�ΪόΑ�ΪϳΪΠϟ��έήϘϟ�έϭΪλ �ϭα ΎϤΘϟ��ήψϨϟ�ΓΩΎϋ·�����ϊ ѧϣ�ϞѧϣΎόΗ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ξ ϘϨϟΎΑ�Ϧότ ϟ�ϭ

�Δπ ϳήϋ�έΎϬη·�ρήΘθϳ�ϻ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥϷ�ϱέΪϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϝϭΰϟΎΑ�ΩΪϬϣ�ϖΣ�ΐ ΣΎλ�α ΎѧϤΘϟ�

  . إعادة النظر أو عریضة الطعن بالنقض

� �����ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧѧδϟ�ΪѧѧѧϘϔΗ�ϲѧѧΘϟ�Δϴόѧѧѧο Ϯϟ�ϩάѧѧѧϬϟ�ϱΪѧѧѧμ Θϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ�άѧѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

��ϞѧѧόΠΗ�ϭ�ϪΘϴϗΪѧѧμ ϣ�ξ ѧѧόΑ���ν ήѧѧόΗ�ΔϠϠѧѧπ ϣ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ΩήѧѧΠϣ�ϪѧѧΗΎϧΎϴΑ���ѧѧϬϴϟ·�ΪϨΘѧѧδϳ�ϦѧѧϣΎ��ϲѧѧϓ

����Έϓ�ϪѧѧϘΣ�ϥΪѧѧϘϓ�ήѧѧτ Χ�ϰѧѧϟ·�ϪѧѧΘϠϣΎόϣ��έΪѧѧΟϷ�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϧ�����Ϧϴѧѧμ ϧ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ωήѧѧθϤϟ�ϞΧΪѧѧΘϳ�ϥ

�ϦϴϤΠѧѧѧδϨϣ�ϭ�ϦϴϘѧѧѧγΎϨΘϣ�ϦϴϴόϳήѧѧѧθΗ�ˬ�ΔѧѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�ϲѧѧѧϓ�ΎϤϫΪѧѧѧΣ����������ΔѧѧѧϳέΩϹ�

ھما المشرع فیالمتعلق بإنشاء السجل العقاري یقرر  76/63و الثاني في تعدیل المرسوم 

ΏϮΟϭ�Ύϣ·��Δπ ϳήϋ�ήϬηα ΎϤΘϟ������ΕέήѧϘϟ�ϲѧϓ�ξ ϘϨϟΎѧΑ�Ϧѧότ ϟ�Δπ ϳήϋ�ϭ�ήψϨϟ�ΓΩΎϋ·

���Ϭϴϓ�έήѧϘϳ�ϥ́ѧΑ�Ύѧϣ·�ϭ�ήϬθϣ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϝϮΣ�ωΰϧ�ϲϓ�ΓέΩΎμ ϟ�ΔϴΎϬϨϟ�ѧϤ��˯Ύѧτ ϋ·�Ύ

  . إعادة النظر أو الطعن بالنقض أثراً موقفاً في ھذه الحالـة التماس

  في التصرفید لسلطة المالك حجیة الشرط المانع من التصرف أو المق : الحالة الثانیة

μ˴ ϧ�ΓΩΎϤϟ�Δ˰ϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�Ζ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����������ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

1����������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϟ�Ϧѧϣ�ΚѧϟΎΜϟ�ΪѧϨΒϟ�κالعقاري ѧϧ�ϊ ϣ�˱ΎϣΎϤΗ�ϖΑΎτ ΘΗ�ϲΘϟ�����Ϧѧϣ

�ϡϮѧѧγήϣ����ϲϔϧΎѧѧΟ�������Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧδϟ2����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�˯ΎѧѧΟ�Ϋ·�ˬ������ϒѧѧϠΨϟ�ϥ·

ΐ ΣΎμ ϟ�ι ΎΨϟ�����Ϫѧϴϓ�ΖѧΒΜϳ�ϱάѧϟ�ϲΎπ Ϙϟ�έήϘϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ήϬη�ϱάϟ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ

  : كالتالي  76/63من المرسوم  87جاءت الصیاغة باللغة الفرنسیة لنص المادة   1
"Les ayants cause à titre particulier du titulaire d'un droit immobilier qui ont publié l'acte ou la
decision judiciaire constatant leur propre droit ne peuvent se voir opposer les actes entre vifs
dréssés distinctement pour constater des clauses d'inaléanabilité temporaire et toutes autres
restrictions au droit de disposer ou les décisions judiciaires constatant de telles clauses
lorsque lesdits actes ou les les demandes en justice tendant à obtenir lesdites décisions ont été
publiées posterieurement à la publicité donnée à leur propre droit

  :على ما یلي 1955جانفي  4مرسوم  من 30من المادة  1نص البند الثالث من الفقرة ی  2
Les ayants cause à titre particulier du titulaire d'un droit vise au 1° de l'article 28 qui ont publié
l'acte ou la decision judiciaire constatant leur propre droit ne peuvent se voir opposer les actes
entre vifs dréssés distinctement pour constater des clauses d'inaléanabilité temporaire et toutes
autres restrictions au droit de disposer ou les décisions judiciaires constatant de telles clauses
lorsque lesdits actes ou les les demandes en justice tendant à obtenir lesdites décisions ont été
publiées posterieurement à la publicité donnée à leur propre droit
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�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϻ�ι ΎѧѧΨϟ�ϪѧѧϘΣν ήѧѧΘϋϻ���Δϔѧѧμ Α�ΎϫΩΪѧѧϋ·�ϢѧѧΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�˯ΎѧѧϴΣϷ�ϦϴѧѧΑ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ

��������ΕΪѧϴϴϘΘϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϭ�ΖѧϗΆϤϟ�ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϴϠΑΎϗ�ϡΪѧϋ�ρϭήѧη�ΕΎΒΛ·�ϞΟ�Ϧϣ�ΓΰϴϤϣ�ϯήѧΧϷ�

����ΔѧΘΒΜϤϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕέήѧϘϟ�ϰϠϋ�ϭ�ˬϑήμ Θϟ�ϖΤϟ�����ϲѧϣήΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΎѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϭ

����ϪѧϘΤϟ�ϰѧτ όϤϟ�έΎϬѧηϹ�ϥ·�˱ΎϘΒδϣ�ΎϫέΎϬη·�ϢΗ�Ϊϗ�ˬΓέϮϛάϤϟ�ΕέήϘϟ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϰϟ·

  . ".الخاص

� �ϭ˴�ϭ�Ύѧѧϣ�ϝϳ�����ϝϮѧѧϘϨϣϭ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϋ�ΫϮΧ́ѧѧϣ�Ϫ˰ѧѧ˰ϧ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�φѧѧΣϼ

���ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�Ϧϣ�˱ΎϴϓήΣ�����ΓήѧϘϓ���ΪѧϨΑ��ϰѧϟϭ�������Α�ϖѧϠόΘϳ�ϒѧϴϔσ�ϕήѧϓ�ϊ ѧϣΎ��ΩΪѧΘϋ��ωήѧθϤϟ

���Ϧѧѧϣ�ϊ ϧΎѧѧϤϟ�ρήѧѧθϟ�ΕΎѧѧΒΛΈΑ�ΔѧѧΒϟΎτ ϤϠϟ�Δѧѧϴϣήϟ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧη�ΦϳέΎѧѧΘΑ�ϱήѧѧΰΠϟ

�ϚѧѧϟΎϤϟ�Δτ Ϡѧѧδϟ�ΪѧѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ����ήϬѧѧη�ΦϳέΎѧѧΘΑ�ΪѧѧΘόϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ϦϴѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ˬ

ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�ΦϳέΎΗ�β ϴϟ�ϭ�ϢϜΤϟ����������ΐ ѧϧΎΟ�Ϧѧϣ�ΔѧψΣϼϤϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϫ˰ѧ˰ϧ�ΎѧϤϛ��ήѧΧ

ϴμ ϟ�ϥΎ��ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩϟ�ΔϴΑήόϟ�ΔϏ�����������Δϴѧδϧήϔϟ�Δϐϴѧμ ϟ�ϰѧϨόϤϟ�ΔѧϤΟήΗ�ϞϜѧη�ϲѧϓ�Ε Ύ˯ѧΟ���

��ΕέΎѧΒόϟ�ϭ�υΎѧϔϟϸϟ�ΔϤΟήΗ�Ζδϴϟ�ϭ������Δϴѧδϧήϔϟ�ΔѧϐϠϟΎΑ�κ Ϩѧϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ˬϳ����ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧϋ�έήѧϘ

�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ�ρήθϟ�ϭ����Ϛϟάѧϟ�ΔѧΘΒΜϤϟ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�ΪϴϘϤϟ

�������ѧΗ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟ�ϭ����ρήѧθϟ�έΎϬѧη·�ΦϳέΎ

�������Δѧϴϣήϟ�ϯϮϋΪѧϟ�ϭ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�ΪϴϘϤϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ

������ϪѧѧѧѧѧϘΤϟ�ι ΎѧѧѧѧѧΨϟ�ϒѧѧѧѧѧѧϠΨϟ�έΎϬѧѧѧѧѧηϹ�˱ΎѧѧѧѧѧѧϘΣϻ�ϚѧѧѧѧѧϟΫ�ϰѧѧѧѧѧϟ·�ˬ��φѧѧѧѧѧѧϔϟ�κ Ϩѧѧѧѧѧϟ�ϞϤόΘѧѧѧѧѧѧδϳ�Ϋ·

)Postérieurement����ϲѧϨόΗ�ϲΘϟ��˱ΎѧϘΣϻ���������έήѧϘΗ�ΔѧϴΑήόϟ�ΔѧϐϠϟΎΑ�ΔϏΎϴѧμ ϟ�ϥ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ

�ί ϮΟ�ϡΪϋΎΨϟ�ϒϠΨϟ�ν ήΘϋ�������Δτ Ϡѧδϟ�ΪѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϟ�ϰϠϋ�ι

������ρήѧθϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϚѧϟΫ�ϰѧϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ϭ�Ϛϟάϟ�ΖΒΜϤϟ��ϢϜΤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ

���ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϖѧΣ�ήϬη�ΦϳέΎΘϟ�ϖΑΎγ�ΦϳέΎΘΑ�ΕήϬη˵�Ϊϗ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ϭ�ϢϜΤϟ�ϭ��

�ϭ�Ϛѧѧѧѧѧη�ϻ�φѧѧѧѧѧϔϟ�ϥ�Ύ˱ϘΒѧѧѧѧѧδϣ���β ѧѧѧѧѧϜϋ�ϲѧѧѧѧѧϨόϳ�ΔѧѧѧѧѧϴΑήόϟ�ΔϏΎϴѧѧѧѧѧμ ϟ�ϲѧѧѧѧѧϓ�ΩέϮѧѧѧѧѧϟ��φѧѧѧѧѧϔϟ

)Postérieurement (الوارد في الصیاغة الفرنسیة.  

� ������ΝϭήѧΧ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ϥΎѧϛ�ϚѧϟΫ�ϥΈϓ�ˬΎδϧήϓ�ϲϓ�ϩέϭΪλ �ϑϭήχ �ϭ�κ Ϩϟ�ϝϮϟΪϣ�Ϧϋ�Ύϣ

���ΕΎѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϞѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΜϤΘϤϟ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔϴѧѧγΎγϷ�ΔѧѧϳΎϐϟ�ϭ�ϑΪѧѧϬϟ�Ϧѧϋ
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�ϳ�Ϧϳάѧϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ωί ΎϨΗ�ϭ�ϢΣΰΗ�Ϧϋ�Δ˰ϤΟΎϨϟ����Ϧѧϣ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ϥϮѧϘϠΘ

ϑήμ ΘϤϟ�β ϔϧ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϠο ΎϔϤϟ�ϢΘΗ�Ϋ·�ˬ��ˬϥ�ΚϴΤΑ����ϪѧϘΣ�ήϬѧθϳ�Ϧϣ

�ϖΒγϷ�ϭ�ϩήϬθϳ�ϻ�ϦϤϣ�Ϟϴπ ϔΘϟΎΑ�ϰϟϭ·�ϬѧηΎ����ϪѧϘΤϠϳ�ϦѧϤϣ�Ϟϴѧπ ϔΘϟΎΑ�ϰѧϟϭ�˱έ1�����ϥ�ήѧϴϏ

�����ΪѧϨΒϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ���������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϟ�Ϧѧϣ������ΎѧϬϴϓ�ϥϮѧϜϳ

έΎϘόϟ�ήϬθϠϟ�έϭΩ�ϱ�ήΧ�ΪϴόΑϧ�Ϟϛ�ϦϋΔ˰ϤΣΰΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλ �ϦϴΑ�ωΰ�ˬ��ѧϳ�Ϋ·ϱΩΆ�

�˱έϭΩ�ΎϨϫ�ήϬθϟ��ΎϔϠΘΨϣ��������ΪѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϠϟ�ΔѧϴΠΤϟ�˯Ύѧτ ϋ·�ϲϓ�ϞΜϤΘϳ

ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ������ѧΘϗΆϣ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�˱ΎόϧΎϣ�˱Ύσήη�ΪϘϋ�ϦϴϤπ Η�ϢΗ�Ϋ·�Ϫ˰ϧ�ϚϟΫ�ϰϨόϣ�ϭΎ��ϭ

ϑήμ Θϟ�ϲϓ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�˱ΪϴϘϣ�ϗ�ϢΛ����ϥΈѧϓ�ΪѧϴϘϟ�ϭ�ρήѧθϠϟ�˱ΎϓϼΧ�ϑήμ ΘϟΎΑ�ϚϟΎϤϟ�άϫ�ϡΎ

ϵ�ΞΘϨϣ�ϭ�ϴΤλ �Ϫϓήμ Ηϭ�ϩέΎΛΎΒδΘϜϣ�ϟ�����ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϪΘϴΠΤ

�ΪϴϘϤϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϦϣΔτ Ϡδϟ��������ϥ�ϞѧΒϗ�ϩήϬѧη�ϢѧΗ�Ϊѧϗ�ρήѧθϟ�Ϛϟάѧϟ�ΖΒΜϤϟ�ϢϜΤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ

.2یشھر التصرف الذي أجراه المالك خلافاً للشرط

� �ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ���ˬΓΪѧѧϋΎϗ�Ϧѧѧϣ�˱˯ΎϨΜΘѧѧγ·�ϻϭ�Ϟѧѧλ �Ϧѧѧϋ�˱ΎѧѧΟϭήΧ�Ϊѧѧόϳ�ϻ�κ Ϩѧѧϟ�ϥΈѧѧϓ�ήѧѧΰΠϟ

�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·�ϲѧѧϓ�ΕϻΎѧѧΤϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘΗ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧϤϬϤϓ

ΝΎΠΘΣϻϭ�ϣϼϋ·�ϭ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϪΑϪ��ΕέΎϘόϟ�Δϴόο ϮΑ��ϭ���κ Ϩѧϟ�ΩϮΟϭ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ

�ϩΩϮΟϭ�έήΒϣ�β ϔϧ�Ϫϟ�β ϴϟ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ���Δ˰ѧϣΎόϟ�ϡΎϜΣϷΎϓ�ˬ

  . سالفة الذكر 87ثاره تغني المشرع الجزائري عن نص المادة آللشھر العقاري و 

�ϱάϟ�ϢϜΤϟΎϓΗϤ˴π�ϦϜϤϳ�κ Ϩϟ�ϪϨϪΟΎΘϨΘγ�����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΓΩέϮѧϟ�Δ˰ϣΎόϟ�ϡΎϜΣϷ�Ϧϣ

����ϭ�����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ�������ήϛάѧѧϟ�ϒϟΎѧѧγ�ˬΘΑ�Ϋ·Βτѧѧϴ���ϝϮѧѧϘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�Ϧϴѧѧμ Ϩϟ�Ϧϳάѧѧϫ�ϖ�ϥ

����Ϋ·�έΎѧϘϋ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϲϓ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�ΪϴϘϤϟ�ϭ�έΎϘϋ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϤϟ�ρήθϟ

�����������Ϫѧϴϟ·�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϭ�ϱήΘѧθϤϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�ϱ�Ϫѧϟ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ΪѧϘόΑ�ϢѧΗ�Ύϣ�ˬ��ϰѧϨόϤΑ�ϭ

�����������Ϧѧϣ�ωϮѧϨϤϤϟ�ϭ�ΪѧϴϘϤϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϪѧϘΣ�ϰѧϘϠΘϳ�ϱάѧϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠΨϟ�Ϣϋ

ϑήѧѧѧμ Θϟ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϥ�ϚѧѧѧϟΫ�ˬ���ήѧѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧϣ�������ϰѧѧѧϠϋ�κ ϨѧѧѧΗ���ΔѧѧѧϳΩέϹ�ΩϮѧѧѧϘόϟ�ϥ·��������

Gabrielراجع   1 Marty et Pierre Raynaud op-cit p 540
Stéphaneراجع   2 Piedelievre op-cit p 268
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�ϭΕΎϗΎϔΗϻ��������ϻ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�˯Ύѧπ Ϙϧ�ϭ�ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ϳήѧμ Η�ϭ�ϞѧϘϧ�ϭ�˯Ύθϧ·�ϰϟ·�ϲϣήΗ�ϲΘϟ

  ." یكون لھا أثر حتى بین الأطراف إلا من تاریخ نشرھا في مجموعة البطاقات العقاریة

� ��ϚѧѧϟΎϤϟ�Δτ Ϡѧѧδϟ�ΪѧѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ϊ ϧΎѧѧϤϟ�ρήѧθϟΎϓ��ϖѧѧΤϟ�ϞϳΪѧѧόΗ�ΔѧѧΑΎΜϤΑ�ήѧѧΒΘόϳ

ϪϨϣ�ι ΎϘϧ·�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ��ˬ�ΓΩΎϤϟ�ϦϤο �ϞΧΪϳ�Ϫ˰ϧΈϓ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϭ�����ˬΎѧϬϣΎϜΣ�ϪϴϠϋ�ϱήδΗ�ϭ

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�����������ΔѧϴϘϴΒτ Η�Δ˰ѧϟΎΣ�ϻ·�Ϯѧϫ�Ύѧϣ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ Ϩѧѧϟ����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ������ΓΪѧѧΎϓ�Ϧѧѧϣ�ϮѧѧϠΨϳ�ϻ�ϪѧѧϨϜϟ�ϭ���ΩϮѧѧΟϭ�Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ�ϭ�Ϋ·�ˬ

ϟ�ΓΩΎϤ����ήϣϷ�Ϧϣ��������������ѧδϤϟ�ΓΩΎѧϣ�ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϝϭϷ�ϲѧόΟήϤϟ�κ Ϩѧϟ�Ϊѧόϳ�ϱάϟ���

������������Ϫѧϟ�ΔѧϴϘϴΒτ Η�ΔѧϟΎΣ�Ωήѧϳ·�Ϧѧϣ�α ΄ѧΑ�ϻ�Ϫ˰ѧϧΈϓ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΓϮѧϗ�Ϫѧϟ�ήѧϣ�ΐ ΟϮϤΑ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϭ

  .75/74لأمر لالذي صدر تطبیقاً  76/63في مرسوم  87كحالة المادة 

� ��ϦϜϤϳ�ϻ�Ϫ˰˰ϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭΝΎΠΘΣϻ�Ψϟ�Ϊο��έΎѧϘόϟ�ϰϘϠΗ�ϱάϟ�ϚϟΎϤϠϟ�ι ΎΨϟ�ϒϠ

�ϚѧѧϟΎϤϟ�άѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ϭ�ϪϔϠѧѧγ�ϥ́ѧѧΑ�ϢѧѧϠόϳ�ϻ�Ϯѧѧϫϭ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨϤϣ

�����������ϱάѧϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϊ ѧϣ�ν έΎѧόΘϳ�ϞϜѧθΑ�ΓΪѧϴϘϣ�ϑήѧμ Θϟ�ϲѧϓ�ϪΘτ Ϡѧγ�ϥ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϲϓ�˱ΎΘϗΆϣ

ϩήΟ��������ΔѧϨϳήϗ�ϊ ѧο ϭ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ΔΣήѧλ �ϢϠόϟ�ϰϠϋ�ωήθϤϟ�κ Ϩϳ�Ϣϟ�ΎϨϫ�ϭ�ϝϻΪΘѧγϼϟ��ϪѧϴϠϋ�

ΗϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ϲϓ�ϞΜϤΘ�ˬ��������ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήѧθϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ΪѧϘόϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ϫ˰ϧ�ϱ

������Δѧπ ϳήϋ�ϭ�ΪѧϴϘϟ�ϭ�ρήѧθϟ�Ϛϟάѧϟ�ΖѧΒΜϤϟ�ϢϜΤϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�ΪϴϘϤϟ�ϭ

����������ϩΎѧϘϠΗ�ϱάѧϟ�ϪѧϘΣ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ήϬѧθϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ϢϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�Ϊϗ�ϚϟΫ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟ

Ύϋ�Ϊѧѧόϳ�Ϫ˰ѧѧ˰ϧΈϓ�ρήѧѧθϠϟ�˱ΎѧѧϓϼΧ�ϭ�ρήѧѧθϟ�ΩϮѧѧΟϮΑ�˱ΎѧѧϤϟϝΎѧѧϤΘΣΎΑ��ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ��ϩΩϮѧѧΟϭ�ѧѧϟ�ϯϮϋΪ������

ΪϴϘϟ�ϭ�ρήθϟ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�Ϫϟ�ϥϮϜΗ�ϻ�ϪϘΣ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ������ϡΎѧϗ�Ϋ·�Ύѧϣ

��ϭ�ϊ ϧΎѧѧϤϟ�ρήѧѧθϟ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ΪѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϳ�ϥ�ϞѧѧΒϗ�ϪѧѧϘΣ�έΎϬѧѧηΈΑ�ι ΎѧѧΨϟ�ϒѧѧϠΨϟ

ϚϟΫ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�ϭ�ΪϴϘϤϟ������ˬρήѧθϟ�ΩϮѧΟϮΑ�ϢϟΎѧϋ�ήѧϴϏ�ήΒΘόϳ�Ϫ˰˰ϧΈϓ

  .ا بعد بتفعیل الشرط أو القید بعد إشھارهمو من ثم فإن حقھ لا یتأثر فی

  المبحث الثالث

  رـــھــف الشـلـخـزاء تـــــج
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��ϥΪѧϠΑ�ϦϴϧϮϘΑ�ϪϧέΎϘϣ�ϪΘϴΠΣ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�έΎΛ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ΪόΑ

άϫ�ΔϳΎϬϧ�ϲϓ�ϱέϭήπ ϟ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ�ˬϯήΧ��������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϪѧΒΗήϳ�Ύѧϣ�ΪѧϳΪΤΗ�ϰѧϟ·�ϝϮѧλ Ϯϟ�ΚѧΤΒϟ�

���������ϞѧϘΤϟ�άѧϫ�ϲѧϓϭ�ˬήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�˯ΰѧΟ�Ϧϣ�ϯήΧϷ�ϦϴϧϮϘϟΎΑ�ΎϧέΎϘϣ�ϱήΰΠϟ

�ΰѧΟ�Ϣϫ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ���������ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϡΪѧϋ�ΎѧϤϫ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�Ϧϴ

ϖΤϟ�άϫ�ΔϴΠΣ�ϡΪϋϭ���������άѧΧϷ�ΔѧϴϤΘΤϟ�ΔѧΠϴΘϨϟ�ΎѧϤϫ�ϥ˯ΰѧΠϟ�άϫ�ϭ���ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ

  .ھ ل ةة المطلققوبال بالأثر المنشئ للشھر و

��ϖΒѧѧγ�ΎѧѧϤϴϓ�ΎѧѧϨϳέ�ΪѧѧϘϓ�����ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�ήѧѧΒΘϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ϒѧѧϴϛ

ϟϖΤϟ�έΪμ ϣ�ϭ�́θϨϣ�ϩΪΣϭ�Ϯϫ�ΔϳέΎϘό�������ΔѧόϗϮϟ�ϭ�ϢѧϜΤϟ�ϭ�ϑήѧμ Θϟ�έΎϬѧη·�ϞѧΒϗ�Ϫϧ�ϭ

ϖΤϟ�έΪμ ϣ��ˬϖΤϠϟ�ΩϮΟϭ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϭ��ѧδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϑϼΨΑ�άϫ���ΕΎόϳήѧθΘϟ�ξ ѧόΑ�ϭ�ϲ

ϪΩΎΒϣ�ΖόΒΗ�ϲΘϟ���Ί ѧθϨϣ�ήΛ�ήϬθϠϟ�β ϴϟ�Ϫϧ�Ϋ·���ΚѧϴΤΑ�������ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�́ѧθϨϳ

�������ϲѧϓ�ϻ·�ϩέϭΩ�ϱΩΆѧϳ�ϻ�ϱάѧϟ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϋ�ήѧψϨϟ�ϑήμ Α�ΎΤϴΤλ �ϑήμ Θϟ�ΩΎϘόϧ�ΩήΠϤΑ

���ϖѧΤϟ�β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�κ Ψη�Ϧϣ�ήΜϛ�ωί ΎϨΗ�ΔϟΎΣ����������ϩάѧΨΗ�ϱάѧϟ�ϒѧϗϮϤϟ�άѧϫ�Ϧѧϣ�Ύѧϗϼτ ϧ�ϭ

ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ����ϒѧѧϠΨΗ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�˯ΰѧѧΟ�ϝϭ�ΔϟϮϬѧѧδΑ�κ ϠΨΘѧѧδϧ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬ

  .و عدم نشأتھأالشھر و ھو عدم وجود الحق 

Ύπ ϳ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ�ΎϤϛ���ΔѧϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ήϬθϠϟ�ϰτ ϋ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ

���ΔѧϓΎϜϟ�ϱ�ϡΎѧόϟ�ϩΎϨόϤΑ�ήϴϐϟΑ��ѧϓ�ΎѧϤϴ��������ΎѧϤΑ�ϭ�ΎѧϬϓήσ�Ϧѧϋ�ϭ�Δѧϗϼόϟ�Ϧѧϋ�ΎѧϣΎϤΗ�ϲѧΒϨΟϷ�ϢϬ

�ϒϠΨϟ�ϢϬϴϓ����ϑήѧσϸϟ�ι ΎѧΨϟ�ϒѧϠΨϟ�ϭ�ϡΎѧόϟ�������ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϑϼѧΨΑ�Ύѧπ ϳ�άѧϫ�ϭ�ˬ

���������ϥ�ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧόΑ�ϚѧδϤΘϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϱάѧϟ�ήϴϐϟ�ϲϓ�ρήΘθϳ�ϱάϟ

���Ύѧѧλ ΎΧ�ΎѧѧϔϠΧ�ϥϮѧѧϜϳѧѧϟϑήѧѧμ ΘϤϟ�β ϔϨ��������ϖѧѧΤϟ�ΐ ѧѧδϜϳ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟΎϓ

ΔϓΎϜϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔϴΠΣ�ήϬθϤϟ��ѧψΤϟ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϢϬϴϠϋ�Ϋ·�ˬ����ϮϠϣΎѧόΘϳ�ϥ�ϖѧΤϟ�έΎϬѧη·�Δ

���ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϊ ϣ������ϪѧϘΣ�ϮѧϣήΘΤϳ�ϥ�ϭ�α ΎѧγϷ�άѧϫ�ϰѧϠϋ���ϱ�Ϧѧϋ�ϮѧόϨΘϤϳ�ϥ�ϭ

�ϚϟΫ�ϭ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ Α�ήπ ϳ�ϑήμ Ηϟ�ΔΠϴΘϧ�����ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϟ�ΎϬΒѧδΘϜϳ�ϲѧΘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϳΎϤΤϠ

ϩέΎϬη·�ΔψΤϟ�Ϧϣ�˯ΪΑ�ˬ�����ΞΘϨΘѧδϳ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ήϬθϟ�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�˯ΰΟ�ϲϧΎΛ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ
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�ϡϮϬϔϤΑ�����ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪѧϋ�ϭ�ϖѧΤϟ�ΔϴΠΣ�ϡΪϋ�Δτ γΎΒΑ�Ϯϫ�ϱ�ήϬθϟ�ΔϴΠΤϟ�ΔϔϟΎΨϤϟ

  . أو الشرط أو القید الذي أھمل صاحبھ إشھاره

����ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�άѧѧϛ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧΒΟϮϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

��ϭ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϣ�ρήη�Ϟϛ�ϭ�έΎϘόϟ�Δϴόο ϭ�ϲϓ�ήϴϴϐΗ�Ϟϛ�ϭ�ΔϳΩΎϤϟϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟϣ�ѧϴϘ�Ϊ

��Ύϓ�ρήѧη�Ϟѧϛ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�Δτ Ϡδϟ�Φѧγ���ΐ Βѧγ�ϭ�ѧϣΩΆϱ����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϥϼѧτ Α�ϰѧϟ·���˰ѧ˰�����ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ

ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΩϮѧѧΟϮϣ�˰ѧѧ˰���ϩέΎϬѧѧη·�ϡΪѧѧϋ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϐϟ�ΔѧѧϬΟϮϣ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΑ�ΞΘѧѧΤϳ�ϻ�ˬ��άѧѧϫ�ϭ

  .الحدیث عن حجیة الشھر دبالضبط ما سبق تفصیلھ عن

������ѧϨϋ�ϪѧϧΎϴΑ�ϖΒѧγ�Ύѧϣ�ϰѧϟ·�ωϮѧΟήϟ�ϲϔϜϳ�ϪϧΈϓ�ϖϠτ ϨϤϟ�άϫ�Ϧϣ�ϭΪ��ΪѧΤϟ���έΎѧΛ�Ϧѧϋ�Κϳ

ϴΠΣϭ�ήϬθϟϪΘ���ΎѧϤϬΒΗήϳ�ϦϳάϠϟ�Ϧϳ˯ΰΠϟ�Ϧϳάϫ�ϝϮϟΪϣ�Ϧϋ�ϑήόΘϠϟ�ϦϴϘΑΎδϟ�ϦϴΜΤΒϤϟ�ϲϓ

����Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϫήϴϏ�ϭ�ϊ ΎѧѧѧϗϮϟ�ϭ�ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧѧη�ϡΪѧѧѧϋ�Ϧѧѧѧϋ�ϱήѧѧѧΰΠϟ�ωήѧѧѧθϤϟ

ήϬθϟ�ΔΒΟϮϟ�ΕΪϨδϟ�ϭ�ΕέήΤϤϟ�ˬϟ�ήμ ΘϘϳ�ϥ�ϰϠϋΚΤΒ��άѧϫ�ϲϓ����ΔѧϴϘΑ�Ϧѧϋ�ΚѧΤΒϤϟ�

�ήѧѧѧΧϷ�Ε˯ΰѧѧѧΠϟΒΘόϳ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔϴϓΎѧѧѧο ·�Ε˯ΰѧѧѧΟ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧѧθϤϟ�Ύѧѧѧϫήsanctions

supplémentaires�������ϰѧѧϟ·�ϒѧѧϘΗ�ΎѧѧϬϧϷ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�Ϛϟάѧѧϛ�ΎѧѧϫέΎΒΘϋ�ϦѧѧϜϤϳ�ϭ

  .جانب الجزاءین الرئیسیین في القانون الجزائري و ھما عدم وجود الحق و عدم حجیتھ

ΘΗ�ϭ�ΎѧϣϮϤϋ�ΔϴϓΎο Ϲ�Ε˯ΰΠϟ�ϩάϫ�ϞΜϤ������ѧϬϨϋ�κ Ϩѧϟ�Ωέϭ�ϲѧΘϟ�Δѧϣήϐϟ�ϲѧϓ��ϲѧϓ�Ύ

����ΕΫ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϔϠΘΨϣ�ϊ ѧѧο Ϯϣ��ήϬѧѧθϟ�ωϮѧѧο ϮϤΑ�ΔϠѧѧμ ϟ��ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϭ

�ϲΘϟ�ΔϴϧΪϤϟΗ����������ήϬѧη�ϡΪѧϋ�ϲѧϓ�ϪѧθϏ�ϭ�ϝΎѧϤϫ·�ϭ�ϪѧΌτ ΨΑ�ΐ ΒѧδΘϤϟ�ϑήѧτ ϟ�ϖѧΣ�ϲϓ�ΐ ΗήΘ

Ύϣ�Δόϗϭ�ϭ�ϢϜΣ�ϭ�ϑήμ Η�ΚϟΎΛ�ϭ�Ϯϫ�˯ΰΟ���������ϖΒѧδϳ�Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ϕϮѧϘΤϟ�έΎϬѧη·�ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧϋ

�ΪѧѧΒϤϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ΎѧѧϬϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϖΒѧѧδϤϟ�ήϬѧѧθϟ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϭ�ήϬѧѧθϠϟ�ϲΒѧѧδϨϟ�ήѧѧΛϷ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�����������ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧϋ�ήѧϴΧ�ϭ

�Ϲ�ΎѧѧϬΣΎΘΘϓ�Δѧѧπ ϳήϋ�ωΎѧѧπ Χ·�ωήѧѧθϤϟ�ΐ ѧΟϭΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΑ�ϼѧѧϤϋ�ήϬѧѧθϟ�Δѧѧϴϣΰϟ�ΓΩ����Ϧѧѧϣ

  .من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة الجدید 17و المادة  76/63المرسوم 
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ϭ����ΪѧѧѧϴϔϤϟ�ϭ�ϱέϭήѧѧѧπ ϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϪѧѧѧϧΈϓ�ΔϴϓΎѧѧο Ϲ�Ε˯ΰѧѧѧΠϟ�ϩάѧѧѧϫ�ϲѧѧѧϓ�Ϟϴѧѧѧμ ϔΘϟ�ϞѧѧΒϗ

��������ΔѧѧϴΠΣ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�Γ́ѧѧθϧ�ϡΪѧѧϋ�ΎѧѧϤϫ�ϭ�ϻϭ�Ϧϴϴѧѧδϴήϟ�Ϧϳ˯ΰѧѧΠϟ�ϲѧѧϓ�ΚѧѧΤΒϟ�ϝΎϤϜΘѧѧγ

ήϬθϤϟ�ήϴϏ�ϑήμ Θϟ���ΔѧϴϠϤϋ�Δѧϳϭί �Ϧϣ�ϚϟΫ�ϭ��ήѧΒϋ�������ξ όΒѧϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϤϴϘϟ�ϲѧϓ�ΚѧΤΒϟ

��ΓήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ���ѧѧϠϋ�ϭ���άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϫ�ϰ

�ϰϟ·�ΎϤδϘϣ�ϥϮϜϴγ�ΚΤΒϤϟϣϠτΒ��ΕέήѧΤϤϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤϴϘϟ�Ϫϴϓ�ϝϭΎϨΗ�ϮΤϧ�ϰϠϋ�ϦϴϨΛ�Ϧϴ

  .غیر المشھرة في مطلب أول و الجزاءات الإضافیة لتخلف الشھر في مطلب ثان

  القانونیة للمحررات غیر المشھرة القیمة:  المطلب الأول

�ΔϴϟΎϜη·�Ϧϋ�ΔΑΎΟϹ�ϭΪΒΗ�Ϊϗ����ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΕέήѧΤϤϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤϴϘϟ�Δτ ϴѧδΑ��Ϋ·

Η�Ύϣό������ϲѧϨϴϋ�ϖѧΤϟ�ΔΌѧθϨϣ�ϡΎѧϜΣ�ϭ�ϊ Ύѧϗϭ�ϭ�ΕΎϓήμ Η�ϦϤπ ΘΗ�ϲΘϟ�ΕέήΤϤϟΎΑ�ήϣϷ�ϖϠ

ϱέΎϘϋ�Α�ϖϠόΘϳ�ΎϤϟ�ΐ όμ ϳ�ϭ�ήϣϷ�ϕΪϳ�ϦϜϟ�ϭ�ˬΘ����ΕΎϓήѧμ Η�ϦϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕέήΤϤϟ�ϚϠ

Ϙϣ�ϭ�ΔϔηΎϛ�ΎϣΎϜΣ�ϭήϼλ �ΓΩϮΟϮϣ�ϕϮϘΤϟ�Γέ�ˬ���ϞѧϬϓΑ��ϒѧϠΨΘ·�ϬѧηΎέ����ΕέήѧΤϤϟ�ϩάѧϫ

  ؟. یجوز لنا إنكار وجود الحق و تفقد بالتالي الطبیعة الكاشفة لھذه المحررات مدلولھا

Η�ΎϤϛΜ������������ϲѧϓ�ΔΑϮόѧλ �έΎѧϘόϠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ήϴϴϐΘϟΎѧΑ�ϖѧϠόΘΗ�ϲѧΘϟ�ϚѧϠΗ�ϭ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ήѧϴ

�ΎϬϨϤѧπ ΘΗ�ϲΘϟ�ΕέήΤϤϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤϴϘϟ�ΪϳΪΤΗ�ˬ�����ϐΘϟ�ΖѧΒΜΗ�ΕέήѧΤϣ�ΩήѧΠϣ�ΎѧϬϧ�Ϋ·ϴ��ήѧϴ

Ϟλ ΎΤϟ����ΩήѧΠϤΑ�ΎѧΘΑΎΛ�ϭ�ΩϮϬθϣ�ϰϘΒϳ�ϱάϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓΪΣϮϟ�ϭ�έΎϘόϠϟ�ϱΩΎϤϟ�ϦϳϮϜΘϟ�ϲϓ

��ϪѧϴϠϋ�Γήѧѧψϧ�˯ΎѧϘϟ·���ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϡΰѧϠϳ�ϚѧѧϟΫ�ϊ ѧѧϣ�ϭ�ˬ·ϬѧѧηΎ�ϳ�ΎѧϤϣ�ϩέΜ��ΪѧѧϳΪΤΗ�ϲѧѧϓ�ΔϠϜѧθϣ�ϞѧѧόϔϟΎΑ�ήѧѧϴ

  .یر المادي الملموس و المشھود إذا لم یشھریالقیمة القانونیة لھذا التغ

  تصرفات المنشئة غیر المشھرةالقیمة القانونیة لل:  الفرع الأول

ϟ�ϖΒѧѧγϒѧѧϗϮϤϟ�ν ήѧѧόΘ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�Ϋ·�ήϬѧѧθϠϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎѧѧΑ�άѧѧΧ1��Ϊѧѧϗ�ϭ

��������ήϬѧθϟΎΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ�ΓΪѧϳΪϋ�ϊ ѧο Ϯϣ�ϲϓ�ϚϟάΑ�Ρήλ1���ΚѧϴΣ�

305تقدم ص  راجع ما   1
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�Η�ϲѧΘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΖΒΛ�ΖϣΪѧϘ���ΎѧϬϴϟ·�ΓέΎѧηϹ������˯Ύѧθϧ·�Ϟѧτ όϳ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ϥ

ϪϟΎϘΘϧ�ϭ�ϖΤϟ�Ϫϟϭί �ϭ��ѧϳ�ϥ�Ϋ·�ˬ�����ήϬѧθϟ�˯ήΟΈѧΑ�ϥϮѧϫήϣ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�Ύ�����ϻ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ϦѧϜϟ�ϭ

��ϡΪѧϋ�ΩήΠϣ�ϥ́Α�ΩΎϘΘϋϻ�́τ Ψϟ�ϦϤϓ�ˬήϬθϟ�ϝΎϔϏ·�Ϧϋ�ΐ ΗήΘϤϟ�˯ΰΠϟ�ΪϳΪΤΗ�ϲϓ�ϊ γϮΘϧ

  .شھر التصرف المنشئ یؤدي إلى تجرید ھذا التصرف من كل قیمة قانونیة

ΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϒϠΨΘϟ�ΪϴΣϮϟ�ήΛϷ�ϥ·�ϊ ϗϮϟ�ϲϓ������ϭ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϡΪѧϋ�Ϯѧϫ�Δѧϟ

�ϪѧѧϟΎϘΘϧ�ϡΪѧѧϋ������ϰѧѧϘΒϳ�ήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϦѧѧϜϟ�ϭϣѧѧψϔΘΤΎ����ϑήѧѧμ Θϛ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϪѧѧΘϤϴϘΑ

ϭ�ϴΤѧѧλϣ�ѧѧδϟ�ΞΘѧѧϨ˰ѧѧΛ�ήΎ˰������ϖΗΎѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�ΓΎѧѧϘϠϤϟ�Δϴѧѧμ Ψθϟ�ΕΎѧѧϣΰΘϟϻ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΜϤΘϤϟ�ϩέΎ

2������������ϲѧϓ�ϱήΘѧθϤϠϟ�ϊأطرافھ ѧϴΒϤϟ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ϞѧϘϨϳ�ϻ�ϥΎѧϛ�ϥ·�ϭ�ϼΜѧϣ�ϱέΎϘόϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘόϓ

Η�ϝΎѧѧΣ��άѧѧϴϔϨΘΑ�Ϧϴϓήѧѧτ ϟ�ϼѧѧϛ�ϪѧѧΒΟϮϤΑ�ϡΰѧѧΘϠϳ�ϭ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϊ ѧѧϴΑ�ΪѧѧϘόϛ�ѧѧμ ϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨ

 ت، فیكون المشتري ملزما بدفع الثمن كاملا غیر منقوص و في الوق المتبادلة مالتزاماتھ

و ضمان  3، كما یكون البائع ملزما بتسلیم المبیعأو قانونا  و المكان المحددین لذلك اتفاقا

  .ستحقاق و ضمان العیوب الخفیةعدم التعرض و ضمان الا

������ϞѧΜϣ�ϪѧϠΜϣ�ϪѧϧΈϓ�ϱήΘѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ϊ ΎΒϟ�Ϧϣ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨϳ�ϡΰΘϟϻ�ι Ϯμ ΨΑ�Ύϣ��ϲϗΎѧΑ

ϲϔϳ�ϥ�ϰϟ·�ϊ ΎΒϟ�ΔϣΫ�ϲϓ�ΎϘϟΎϋ�ϰϘΒϳ�ΕΎϣΰΘϟϻ��ϪѧΑ��ϩάѧϔϨϳ�ϭ����Θѧϟ�ϊ ΎѧΒϠϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�Ϋ·�ˬΞΠΤ�

�ϪѧѧϣΰΘϟ�Ϧѧѧϣ�κ ϠΨΘѧѧϠϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧόΑ�ϟ�ϒѧѧϠΨΗ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�Δѧѧλ ΎΧ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧѧϘϨΑ�ήϬѧѧθ

ϟΎϤϫ·�ϭ�ϩήϴμ ϘΘϟ�ΎόΟέϪ�ϪθϏ�ϭ�ΚϴΣ��ϩ́ѧτ Χ�Ϧϣ�Ϯϫ�ΪϴϔΘδϳ�ϥ�άΪϨϋ�ί ϮΠϳ�ϻ4����ΎѧϨϫ�ϭ

��Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑϻ�ΐ ѧѧϨΠΗ���ήϬѧѧθϟ�ϡΪѧѧϋ�ϦϴѧѧΑ�ς ѧѧϠΨϟ��ΔϴϤѧѧγήϟ�ϒѧѧϠΨΗ�ϭ����ϞѧѧόΠϳ�ΔϴϤѧѧγήϟ�ϒѧѧϠΨΘϓ�ˬ

�ϼσΎѧΑ�ϱέΎϘόϟ�ϑήμ Θϟ����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ���������ϡΰѧϟ·�ί ϮѧΠϳ�ϻ�Ϫѧϧ�έήѧϘΗ�ΪѧϘϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΑ�ήϣϷ�ϖϠόΘϳ�����Ϫϧ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ������έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϯήѧΧϷ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘΘϨΗ�ϻ
����ѧϳ�ϲѧΘϟ�Ε˯ήѧΟϹ�Ζѧϴϋϭέ�Ϋ·�ϻ·�ήϴϐϟ�ϖΣ�ϲϓ�ϡ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ϚϟΫ�ϥΎϛ�˯Ϯγ������ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�κ ΧϷΎѧΑ�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩ

ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΔΤϠμ ϣ�ήϳΪΗ���ΓΩΎϤϟ�ϭ����ήϣϷ�Ϧϣ�������ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�·����ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΔϳΩέϹ�ΩϮϘόϟ�ϥ
."بین الأطراف إلا من تاریخ نشرھا في مجموعة البطاقات العقاریة تىإنشاء أو نقل حق عیني، لا یكون لھا أثر ح

2���Ω�ήѧψϧ����ΎѧѧΠϨϟ�ϮѧΑ�ϢϴϫήѧѧΑ·��ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���ι�����Ω�ϭ�ΎѧѧϬϴϠϳ�Ύѧϣ�ϭ���ϣ�έϮѧμ Ϩϣ��ϪѧϴΟϭ�ΩϮѧѧϤΤ�ϖΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ��ι����������
في رسالتھ التي ناقش فیھا أثر  حسالم حماد شعبان الدحدو/و د 274ص) المرجع السابق(القاضي حسین عبد اللطیف حمدان  و

ΎϨΗ�Ϋ·�ϱέΎϘόϟ�ϊ ϴΒϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϒϠΨΗϭϝ��ΔΤϔμ ϟ�ϲϓ�ϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήΛϷ�άϫ������ϲѧϓ�ϲϗήόϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϭ�ϪΘϟΎγέ�Ϧϣ
. 365و في القانون الفلسطیني في الصفحة  316و في القانون الأردني في الصفحة  276الصفحة 

3���ϒϠΧ�ΪϤΤϣ�ϊ Οέ���ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ����ι���Ω�Ύπ ϳ�ϊ Οέ�ϭ�����ϡϼѧδϟ�ΪѧΒϋ�Ϊόγ�Ϊϴόγ�����ϡΎѧϜΣ�ϲѧϓ�ΰϴΟϮѧϟ���ϱέΎѧϘόϟ�ήϬѧθϟ���
.77ص 2008القاھرة  الطبعة الأولى سنة  – دار النھضة العربیة" و السجل العیني

4������ϞѧΎϘϟ�ΪѧΒϤϟ�Ϊѧόϳ�����ϩΈѧτ Χ�Ϧѧϣ�ΪѧΣ�ΪϴϔΘѧδϳ�ϻ��������ϲѧδϧήϔϟ�ϪѧϘϔϟ�ήѧϴΜϛ�ϩΩΩήѧϳ�ϱάѧϟnul ne peut se prévaloir de son
erreur   ایات القانونیة دون أن یرد النص علیھ تشریعفي جل النظری بھا من مبادئ القانون الطبیعي المسلم .  



448

����ϥϮѧϜϟ�ϚѧϟΫ�ϭˬ�1ع للمشتري ولا إلزامھ بإتمام إجراءات البیعالبائع بقل ملكیة العقار المبی

�ήϴϏ�ΪϘόϟϟϏ�ϭ�ˬέΎϘόΑ�ϖϠόΗ�Ύϣ�Ϋ·�ϞσΎΑ�ϲϤγήϲϨ��ѧϋ�����Ϯѧϫ�ϞѧσΎΒϟ�ϑήѧμ Θϟ�ϥ�ϥΎѧϴΒϟ�Ϧ

�˯Ϯγ�ϡΪόϟ�ϭ�ˬ����������Ϫѧϓήσ�ϡΰѧϟ·�ί ϮѧΠϳ�ϻ�ΔѧΠϴΘϨϟΎΑ�ϭ�ΕΎѧϣΰΘϟ�ϱ�ΐ ѧΗήϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ

ϩάϴϔϨΘΑ���ϻ�ήϬθϟ�ϒϠΨΗ�ϥΈϓ�Ϛϟάϟ�ΎϓϼΧ�ϦϜϟ�ϭ��ϩΩΎѧϘόϧ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ΔΤλ �ϲϓ�ήΛΆϳ�����ϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ

  .ھم من التزامات شخصیة متبادلةمیرتبھ في ذم اون ملزمین بتنفیذ مقفإن أطرافھ یب

�ѧѧϬϘϔϟ�ν Ύѧѧϓ�Ϊѧϗ�ϭΎ˯���ϊ ΎѧѧΒϟ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�Ϣѧѧϫ˯έ�ΖѧϘϔΗ�ϭ�Δϟ́ѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓΑ�ήѧѧϴϏ�ΪѧѧϘό

ϟ·�ϰόδϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ϭ�ϱήΘθϤϟ�ϰϟ·�ϊ ϴΒϤϟ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϞϘϨΑ�ΎϣΰϠϣ�ϰϘΒϳ�ήϬθϣ���ϞѧϜΑ�ϚѧϟΫ�ϰ

��������ϥ�ϱήΘѧθϤϠϟ�ϥϮѧϜϳ�ϭ�ϝΎѧϘΘϧϻ�άѧϫ�ΔѧϠϗήϋ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϧϋ�ϊ ϨΘϤϳ�ϥ�ϭ�ΐ γΎϨϣ�ϞϤϋ

Ύ˯π Ϙϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϚϟάΑ�ϪϣΰϠϳ����ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ϞΑ�ˬ��������ϞΧΪѧΗ�Ϧѧϋ�ϱήΘѧθϤϟ�ϲϨϐΘѧδϳ�ΪѧϘϓ

ϣ�Ϋ·�ϊ ϨΘϤϤϟ�ϊ ΎΒϟΎ����������ϦѧϜϤϳ�ϲѧΘϟ�ΕϻΎѧΤϟ�ϲѧϓ�ϊ ѧϴΒϟ�ΪѧϘϋ�ϡΎѧϘϣ�ϡϮѧϘϳ�ϲΎπ ϗ�ϢϜΣ�Ϫϟ�έΪλ

.2فیھا ذلك

�ήѧѧϴϏ�ϭ����ѧѧπ ϘΗ�Ύѧѧϣ�ϡϮѧѧϬϔϤϟ�άѧѧϫ�Ϧѧѧϋ�ΪѧѧϴόΑϲ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧΑ�������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ

�ϥ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�ϱήΰΠϟ��������ϰѧϟ·�ϊ ѧϴΒϤϟ�ϖѧΤϟ�ϞѧϘϨϟ�ϡί ϻ�Ϯѧϫ�ΎѧϤΑ�ϡϮϘϳ�ϥ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰΘϠϳ

ήΘѧѧѧѧθϤϟϱ���ϖѧѧѧѧΤϟ�ϞѧѧѧѧϘϧ�ϞѧѧѧѧόΠϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧѧѧѧη�Ϧѧѧѧѧϣ�ϞѧѧѧѧϤϋ�Ϟѧѧѧѧϛ�Ϧѧѧѧѧϋ�ϊ ѧѧѧѧϨΘϤϳ�ϥ�ϭϋήϴѧѧѧѧδ��ϭ������

ϼϴΤΘѧѧδϣ��ˬ��ϝϭ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧΒϴΗήΗ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϫ�Ωέϭ�Ϋ·�ΓΩΎѧѧϣ��ϊ ΎѧѧΒϟ�ΕΎѧѧϣΰΘϟ�ϝϭΎѧѧϨΘΗ�����

�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�άϫ�ϖϴΒτ ΘΑ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ����ϰѧϟ·�ϲόѧδϟΎΑ�ΎѧϣΰϠϣ�Ϟπ ϳ�ϊ ΎΒϟ�ϥΈϓ�ˬϱέΎϘόϟ�ϊ ϴΒϟ

ϊ ϴΒϟ�ήϬη�������ήΘϓΪѧϟ�ϭ�ϲϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΪϨγ�ϢϳΪϘΘϛ�ΓΪϴϔϣ�ΔϠϴγϭ�ϞϜΑ�ϚϟΫ�ϲϓ�ΔϤϫΎδϤϟ�ϭ

  .دالعقاري في المناطق الممسوحة إلى الموثق القائم على تحریر العق

��ΔѧѧϴϨϴϋ�ϕϮѧѧϘΤϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ΪѧѧϘόϟ�ΔΤѧѧλ �ϰѧѧϠϋ�ήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨΘϟ�ήѧѧΛ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ΎϤϴγϻ�ΔϳέΎϘϋ���������ϩήѧϘϳ�ϱάѧϟ�ϢѧϜΤϟ�β ѧϔϧ�Ϯѧϫϭ

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�Ϧϣ�ϢϬϔϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ���������������Ρήѧη�ϭ�ΎϬΣήѧη�ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΩΎѧϬΘΟ�ήΗϮѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ
.بطلان التصرف العقاري غیر الرسمي و عدم جواز إلزام طرفیھ بتنفیذه اي تضمنتھ مقررذالمبدأ ال

  عبد المنعم البدراوي / و د  610ص الجزء الرابع –ھذا الشأن ما قال بھ الأستاذ الدكتور السنھوري في الوسیط راجع في   2
 10ص  )المرجع السابق (  محمود شوقي /و د  44ص 1956الطبعة الأولى  ) "البیع"ة االعقود المسم - شرح القانون المدني(

Mokhtar و ما یلیھا  Arafa ( La transcription de la vente dans le droit Egyptien ) Thése ; Paris 1938
p 62-72
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Ύπ ϳ�ϱήμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϧ�Ϋ·�ˬϪ����ϥΎѧϛέϷ�β ѧϔϧ�ήμ ϣ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ϊ ϴΑ�ΔΤλ �ϭ�ϦϳϮϜΘϟ�ϡΰϠϳ

��Ϸ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ρϭήѧθϟϭ�ϯήѧѧΧ��Ύѧѧο ήϟ�ϲѧϫ�ϭ��ϞѧѧΤϣ�ϭ�˯ήѧѧθϟ�ϭ�ϊ ѧϴΒϟ�ΔѧѧϴϠϫ�ϭ���

�Ϧϴϋϭήѧθϣ�ΐ Βγ�ϭ��ˬ�ϪѧϨϜϟ����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϠϟ�ΎѧϓϼΧ���Ϊѧόϳ����ΔϴΎѧο ήϟ�ΩϮѧϘόϟ�Ϧѧϣ1���ϚѧϟΫ�ϭ

����ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔΣήѧλ �ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΔϴΎϨΜΘγϻ�ΕϻΎΤϟ�Ϊϋ�ΎϤϴϓ��ϲѧΘϟ���ΎѧϬϴϠϋ�ϖѧϔΘϳ

2���ѧϘόϟ�ϊذوي الشأن ϴΒϟ�ϥΎϛέ�ΎϬϴϓ�ϊ ϤΘΠΗ�ϲΘϟ�ΔψΤϠϟ�άϨϤϓ����ϙΎѧϨϫ�ϥϮѧϜϳ�Ϫσϭήѧη�ϭ�ϱέΎ

ϴΤλ �ϊ ϴΑ�ΪϘϋ�ΕΎϣΰΘϟ�Ί θϨϳ�ΪϘόϟ�άϫ�ϭ�ˬ��ΔϟΩΎΒΘϣ����ϰѧϟ·�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰΘϟ�ΎϬϨϣ

  .ولا أثر للشھر العقاري في تكوین العقد  المشتري

��������ϥϮϧΎѧϗ�ϞѧΒϗ�ϥΎѧϛ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϨΑ�ϡΰѧΘϟϻ�ϰѧΘΣ�ϪϧΈϓ�ήμ ϣ�ϲϓ�ϭ��������άѧϔϨϣ�ήѧΒΘόϳ

�����ϥϭΪѧΑ�ϰѧΘΣ�ϱ�ΪѧϘόϟ�ϦϳϮѧϜΗ�ΔѧψΤϟ�Ϧϣ���������ϥϮϧΎѧϗ�έϭΪѧλ �άѧϨϣ�Ϫѧϧ�ϻ·�ήϬѧθϟ�˯ήѧΟϹ�ΔѧΟΎΣ

����������έΎѧΛ�Ϧѧϣ�ήѧΛ�ϻ·�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ϪϨϜϟ�ϭ�ˬϞϴΠδΘϟ�˯ήΟΈΑ�ϻ·�άϔϨϳ�ϻ�ϡΰΘϟϻ�άϫ�Βλ 

3�ϭ�ˬήϴΧ�ϞϴϟΩ��ϰѧϠϋ������ήѧμالعقد و لیس شرطا من شروط وجوده Ϩϋ�β ϴѧϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϥ

������ѧϓ�ήϬѧθϟΎΑ�άѧϔϨϳ�ϩέΎѧΛ�Ϧѧϣ�ήѧΛ�ΩήΠϣ�Ϯϫ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬϊ ϴΒϟ�ϲϓ�ΎϴγΎγ�����Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϲ

ϴΑ�Ϧϣ�ϥϮϧΎϘϟ�ϩήϘϳϮ��������άѧϫ�ϭ�ˬΔΤϴΤѧλ �ϰѧϘΒΗ�ϚѧϟΫ�ϊ ѧϣ�ϭ�ΎѧϫΩΎϘόϧ�ΩήѧΠϤΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΗ�ϻ�ω

�Ύѧѧϫί ήϓΈΑ�ϻ·�ΎѧѧϬΘϴϜϠϣ�ϞѧѧϘΘϨΗ�ϻ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΎѧѧϬϋϮϨΑ�ΔѧѧϨϴόϤϟ�˯ΎϴѧѧηϷ�ϊ ѧѧϴΑ�ϲѧѧϓ�ι Ϯѧѧμ Ψϟ�ϰѧѧϠϋ���

�˯ΎϴηϷ�ϊ ϴΑ�ΔϟΎΣ�ϭ����ϊ ѧϴΒϟ�ΔѧϟΎΣ�ϭ�ΩϮѧΟϮϣ�ήϴϏ�ϊ ϴΒϤϟ�˯ϲθϟ�ϡΩ�Ύϣ�ΔϴϠΒϘΘδϤϟ���ϖѧϔΘϳ�ϱάѧϟ

����ΎϜϟ�˯ΎѧϓϮϟ�ϰѧΘΣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ήϴΧ́Η�ϰϠϋ�Ϫϓήσ�ѧϣ������ΎѧϬϠϛ�ϩάѧϫ�ϭ�ϊ ѧϴΒϤϟ�ϢϴϠѧδΗ�ϭ�ϦϤΜϟΎѧΑ�Ϟ

  .بیوع صحیحة

������ϕϮѧϘΤϟ�ΔΌѧθϨϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϥ́Α�ϢϴϠδΘϟ�ΐ Πϳ�ΎϨϫ�Ϧϣ�ϭ

ϟ�ϭ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ�ΔϤδϘϟΎϛ�ΔϳέΎϘϋ�ΔϴϨϴϋ�ѧΒϬ�������ϭ�ΎϫήϬѧη�ϡΪѧϋ�ϢѧϏέ�ΔΤϴΤѧλ �ϰѧϘΒΗ�ΎѧϫήϴϏ�ϭ�Δ

ϴΠѧѧδΗ�ϡΪѧѧϋ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϝϮѧѧϘϳ�ΎѧѧϤϛ�ΎϬϠ�����ϝϮϟΪѧѧϣ�ϊ ѧѧϣ�ϖѧѧϔΘϳ�ϱάѧѧϟ�ϱήѧѧϟ�Ϯѧѧϫ�άѧѧϫ�ϭ�ˬ

������ήϬѧθϟ�ϢϴѧψϨΘΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϚѧϠΗ�ϭ�ΔѧϬΟ�Ϧϣ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϩάϫ�ϡΎϜΣ�ϢϴψϨΘΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ

1��������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϳήϫϮΠϟ�ϕϭήϔϟ�Ϧϣ�ΔϴϤγήϟ�ΔϴϠϜθϟ�ήΒΘόΗ������ΚѧϴΣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ϱήѧμ Ϥϟ��ϻ
��������������ΎѧϬϴϠϋ�κ ѧϧ�ΔϴΎϨΜΘѧγ�ΕϻΎѧΣ�ϲѧϓ�ϻ·�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϲΎѧο έ�ΪѧϘϋ�ΩήѧΠϣ�ΪѧϘόϟ�άѧϫ�ϝΰѧϳ���Ϋ·�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟΗ���ϑήѧσϷ�ϖѧϔ

.صراحة على إخضاعھ للشكلیة الرسمیة
44ص ) المرجع السابق(منعم البدراوي عبد ال/د  2
273 ص) المرجع السابق(ور محمود وجیھ منص /د  3
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1�ϭ���ϪѧΑ�άΧ́ϳ�ϱάϟحا، و ھو أیضا الرأي الذي یأخذ بھ أغلب الشر العقاري من جھة ثانیة

  .أیضا القضاء في مجموع أحكامھ

�����������ήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΪѧѧϘόϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϲѧѧϔϜϳ�ϻ�ϭ�Ϟѧѧπ ϳ��ΞΎѧѧΘϧ�ΪѧѧϳΪΤΗ�ΐ ѧѧΠϳ�Ϋ·�ˬΎΤϴΤѧѧλ�����

���ΎϬϟϮϟΪѧѧϣ�ϭ�ΔΤѧѧμ ϟ�ϩάѧѧϫ�ΔѧѧΟέΩ�ϭ��ˬ�ϥ�Ϋ·������ϻ�ήϬѧѧθϳ�Ϣѧѧϟ�ϱάѧѧϟ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔΤѧѧλ

����Ϫѧϴϓήσ�ϦϴѧΑ�ΔѧϳΪϗΎόΘϟ�ΕΎѧϗϼόϟ�ϰϟ·�ϻ·�ϑήμ ϨΗ��������ήѧϴϏ�ϱέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ϥ�ϼΜѧϣ�ΎѧϨϠϗ�ΫΈѧϓ�ˬ

ϴΤλ �ϊ ϴΑ�ήϬθϤϟ���ϻ�ϪΘΤѧλ �ήΛ�ϥΈϓ���ΕΎѧϣΰΘϟϼϟ�ϻ·�ϑήѧμ Ϩϳ�����ΎϬΌѧθϨϳ�ϲѧΘϟ�Δϴѧμ Ψθϟ

�����������ήϬѧθϟ�ϡΎѧϤΗ·�ϡΪѧϋ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϦϤΜѧϟ�ϊ ϓΪѧΑ�ϱήΘѧθϤϟ�ϡΰѧΘϠϳ�ϥ�ϊ ѧϴΒϟ�άϫ�ϰπ ΘϘϤΑ�ϥϮϜϴϓ����

ϓ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭΈ���ϊ ϓΪѧϳ�ϥ�ϱήΘѧθϤϠϟ�ϦϜϤϳ�ϪϧΈϓ�ˬϪϣΎϤΗ·�Ϟϗήϋ�ϭ�ήϬθϟ�ϡΎϤΗϹ�ϊ ΎΒϟ�ϊ δϳ�Ϣϟ�ϥ

و من آثار ھذا البیع غیر  . بة بالثمنبعدم تنفیذ العقد إذا ما رفع البائع ضده دعوى المطال

Ϡϳ�ϥ�Ύπ ϳ�ήϬθϤϟΘ���ΔѧϴϔΨϟ�ΏϮѧϴόϟ�ϥΎϤπ Α�ϭ�ϱήΘθϤϠϟ�ϊ ϴΒϤϟ�ϢϴϠδΘΑ�ϪΒϧΎΟ�Ϧϣ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰ

2��ΕΎϣΰΘϟϻ�ϩάϫ�ϭ������ϞѧϘΘϨΗ�ϭ�ΪѧϘόϟ�ϑήѧσ�ΔѧϣΫ�ϲϓ�ΔϘϟΎϋ�ϰϘΒΗ�ΎϬϠϛو ضمان الاستحقاق

�������ϦѧϜϟ�ΪѧϘόϟ�ϑήѧσ�ΓΎѧϓϭ�ΪѧόΑ�ΔѧΛέϮϟ�ϰϟ·ϟ��ϳ�ϊ ѧϴΒϤϟ�έΎѧϘό�ѧψ�ϤΠϣ�ϲѧϓ�Ϟ����ϊ ΎѧΒϟ�ϙϼѧϣ�ΔѧϋϮ�����

��ϳ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬήϬѧθϟ�ϢΘϳ�ϰΘΣ�ϪϴϨΪϟ�έήϘϤϟ�ϡΎόϟ�ϥΎϤπ ϟ�ϦϤο �ϞΧΪϳ�ϭ�ϰѧϘΒ����ϪѧΘΛέϭϭ�ϊ ΎѧΒϟ

���Ύѧϣ�ϢϳΪѧϘΘΑ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�ϞϴϬδΗ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ϰϟ·�ϲόδϟΎΑ�ΎϤΩ�ϦϴϣΰϠϣ�ϩΪόΑ�Ϧϣ

�����ѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϰѧϠϋ�ϑήѧθϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ήϳήΤΗ�ϰϠϋ�ϢΎϘϟ�ϖΛϮϤϟ�ϪΒϠτ ϳ�ήϬ

  .من وثائق و مخططات و سندات بغرض إتمام إجراء الشھر

�������ΔϴѧγΎγϷ�ΕΎѧϣΰΘϟϻ�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϨΑ�ϡΰΘϟϻ�ήΒΘόϳ�ϭ

������ϊ ϓΪѧΑ�ϻ·�˯ήѧθϟ�ϞѧΒϘϳ�ϻ�ϼΜѧϣ�ϱήΘѧθϤϟΎϓ�ˬϲϨϴόϟ�ϖΤϠϟ�ΔΌθϨϤϟ�ϭ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ

ϚϠϤΘϟ���ϭ�ήμ ΤϨϳ��ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ�ϞϘϨΑ�ϡΰΘϟϻ���ΩήѧΠϣ�ϲѧϓ�ϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ

ΔϠϗήόϟ�Ϧϋ�ωΎϨΘϣϻ�ϭ�ΓΪϋΎδϤϟ�ϢϳΪϘΗ������ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϥϷ�ˬ���ΎѧΒϟΎϏ

Ύϣ�ΩέϹ�ΕΎϗΎϔΗϻ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϲϓ�ϖΛϮϤϟ�ΎϬΑ�ϡϮϘϳϳ������ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�β ϴϟ�ϭ�Δ

  72إلى  62ص )  المرجع السابق(مختار عرفة  /د  و 349 صو 225ص) المرجع السابق(عبد المنعم البدراوي  /د  1
Mahmoudو     Chawki ( Latranscription immobiliére en Egypt ) ;Thése Dijon 1929 p 10

.ري و غیرھم كثیرسنھوعبد الرزاق ال /و د عبد السلام ذھني  /د كذلك  و   
2��Ϊϛ�Ύϣ�άϫΗ�ϱήμ Ϥϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϜΣ�Ϫ������ϲѧϓ�Δϳήѧμ Ϥϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔϤϜΤϣ�ϢϜΣ�ήψϧ���������������ΔѧϤϜΤϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ��ξ ϘϨѧϟ��
�Ϣϗέ��ΔϴϧΎΜϟ�ΔϨδϟ����ι�����ΔϤϜΤϤϟ�β ϔϧ�ϢϜΣ�ϭ��ϲѧϓ������ΔϨѧγ�ϱήѧϔϴϓ���������ήѧϤϋ�ΩϮѧϤΤϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ��Ν����Ϣѧϗέ�����ι

������ΔϤϜΤϤϟ�β ϔϧ�ϢϜΣ�ϭ�Ύπ ϳ�ϲϓ����ήΒϤϓϮϧ������ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ΔϋϮϤΠϣ���ΔϨγ�����Ν���Ϣϗέ����ι������ϢѧϜΣ�ϭ
 . 163ص  91رقم  1ج 1933سنة ) مجموعة محكمة النقض( 1933جانفي  5آخر لنفس المحكمة في 
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�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎϘϟ��������ϞѧϘϨΑ�ϪѧϣΰΘϟϻ�ϊ ΎѧΒϟ�άѧϴϔϨΗ�ϥΈѧϓ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬ�����ΩήѧΠϤΑ�ϢΘѧϳ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ

����ΔѧѧϳϮϬϟ�ϖΎѧѧΛϭ�ϭ�ϊ ѧѧϴΒϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ΕΎѧѧτ τ Ψϣ�ϭ�ϲϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΪϨѧѧγ�ϖѧѧΛϮϤϠϟ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ϢϴϠѧѧδΗ

����������ϊ ѧϴΒϟ�ϢѧΗ�Ϋ·��ϲΎѧπ Ϙϟ�ϥΫϹ�ϭ�ΔѧΛέϮϟ�Ϧѧϣ�ϊ ѧϴΒϟ�ϢѧΗ�Ϋ·�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ϭ�ϪΑ�Δλ ΎΨϟ

ϼΜϣ�ήλ Ύϗ�ϝϮϣ�ϰϠϋ�Βϟ�ϰϠϋ�ΐ Πϳ�ϪϧΈϓ�ΔϠϤΠϟ�ϲϓ�ϭ�ˬΎ�ϊϥ����Ύѧϣ�Ϟѧϛ�ϞϤόϳ���Ύѧϣ�ϭ�ϪѧϨϜϤϳ

���φϓΎѧΤϤϟ�ϭ�ϖѧΛϮϤϟ�Γήϣ·�ϭ�ΐ Ϡσ�ΖΤΗ�ϰϘΒϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ϭ�ϑήμ Θϟ�ήϬθΑ�Ϥδϴϟ�ϪϨϣ�ΐ Ϡτ ϳ

  .نھ منھ لتسھیل إتمام عملیة الشھراالعقاري في كل ما یطلب

�����ѧѧΑ�ϱήΘѧѧθϤϟ�ϰѧϟ·�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϞѧϘϧ�ϲѧѧϓ�ΔϤϫΎѧѧδϤϟ�Ϧѧϋ�ϊ ΎѧѧΒϟ�ϊ ѧϨΘϣ�Ϋ·�ϪѧѧϧΈϓ�ήѧϴΧ�ϭ�ϥ́

ϋ�ϰϟ·�ϰόγ�ϭ�ϖΎΛϮϟ�ϢϴϠδΗ�Ϧϋ�β ϋΎϘΗήϗϟ�ΔϠ���άѧϴϔϨΘΑ�ϪѧΘΒϟΎτ ϣ�ϱήΘθϤϠϟ�ί ϮΠϳ�ϪϧΈϓ�ήϬθ

π Ϙϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ήΒΟ�ϪϣΰΘϟΎ˯����Ϯѧϫ�ΎѧϤΑ�ϡΎϴϘϟΎΑ�ϊ ΎΒϟ�ϡΰϟΈΑ�ϪϤϜΣ�έΪμ ϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϱάϟ

��ΎѧѧϬϨϣ�ϭ�ϕήѧѧτ ϟ�ϞѧѧϜΑ�ϢѧѧϜΤϟ�άѧѧϴϔϨΗ�ϰѧѧϠϋ�ϩέΎѧѧΒΟ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϭ�ϪѧѧϣΰΘϟ�άѧѧϴϔϨΘϟ�ϪѧѧΑ�ϡΎѧѧϴϘϟ�ΏϮѧѧϠτ ϣ

��ΎѧϬΑ�ϢѧϜΤϟ�ρϭήη�ΕήϓϮΗ�Ύϣ�Ϋ·�ΔϳΪϳΪϬΘϟ�Δϣήϐϟ����ѧπ ϘΗ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ˬ����ΔѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ϪѧΑ�ϲ

�Δѧϴϧ�ϦδΤΑ�Δϴμ Ψθϟ�ΕΎϣΰΘϟϻ�άϴϔϨΗ�ϲϓ����ѧϧΈϓ�ϚѧϟΫ�ϊ ѧϣ�ϭ�ˬϪ������ΔΑϮόѧλ �ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�έΪѧΠΗ

�Σ�ϊ ΎѧΒϟ�ϡΰϟ·ϴ������������ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ˬήϬѧθϟ�Ε˯ήѧΟ·�ϡΎѧϤΗϹ�ϱέϭήѧο �ϞѧϤόΑ�ϡΎѧϴϘϟΎΑ�ΎѧϧΎ

ϟϔ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ν ή��Ϫѧϴϓ������������ϲѧϓ�ϱήѧΠϳ�ΎѧϤϛ�ϲΎѧϬϧ�ΔѧϴϜϠϣ�ΪѧϘϋ�ϰѧϠϋ�Ϟѧμ ΤΘϳ�Ϣѧϟ�Ϫѧδϔϧ�ϊ ΎѧΒϟ

ϟ�ϝϮΣϷϳ�ϲΘΘ�ϊ ΎΒϟ�ΎϬϴϓ�ϑήμ��ϲϓ�����ϲѧϓ�ΪѧόΑ�ύήѧϔϳ�Ϣѧϟ�ϱέΩ·�έήϘΑ�ϪϴϠϋ�Ϟμ ΤΗ�έΎϘϋ

  .د للبائع فیھای شكل العقد النھائي لأسباب لا

  القیمة القانونیة للتصرفات الكاشفة غیر المشھرة:  الفرع الثاني

��Ϡѧμ ϟ�ΪϘϋ�ϭ�ΔϤδϘϟ�ΪϘϋ�ϕϮϘΤϠϟ�ΓέήϘϤϟ�ϭ�ΔϔηΎϜϟ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�ϝΎΜϣ�Ϟπ ϓ�ϥ·

��ϝΎѧѧΜϣ�Ϟѧѧπ ϓϭ�������ΖѧѧϴΒΜΗ�ϭ�ΔϤѧѧδϘϟ�ΖѧѧϴΒΜΘΑ�ϢѧѧϜΤϟ�ΔϔѧѧηΎϜϟ�ϭ�ΓέήѧѧϘϤϟ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϜΣϸϟ

γήΑ�ϢϜΤϟ�ϭ�Ϡμ ϟϮ�Ύ˯ϛήθϟ�ΪΣ�ϰϠϋ�ΩΰϤϟ�����ωήѧθϤϟ�ϥ�ϒϴϛ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ�ΪϘϟ�ϭ

����ѧѧϘϠόΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ήϬѧѧθϠϟ�Ϡѧѧμ ϟ�ϭ�ΔϤѧѧδϘϟ�ϊ ѧѧπ Χ�ϱήѧѧΰΠϟΎ����ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϭ�έΎѧѧϘόΑ

�ΐ ΟϮϤΑ�Ϡμ ϟ�άϫ�ϭ�ΔϤδϘϟ�ϩάϫ�ΖϤΗ�˯Ϯγϭ��ϲΎѧπ ϗ�ϢѧϜΣ�ΐ ΟϮϤΑ�ϭ�ΪϘϋ1����ΔϤѧδϘϟΎϓ

و ما بعدھا  230ص أنظر ما سبق   1
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ϤϠϟ�έήϘΗΘΎϘγ����������ΎόΎѧη�ϪѧϜϠϤϳ�ϢѧγΎϘΘϤϟ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϭ�ΎϔϠѧγ�ΩϮѧΟϮϣ�ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�ϱέΎϘόϟ�ϪϘΣ�Ϣ

   .غیر مفرز

���ΔѧϳΩϭ�ΔϤѧδϗ�ϰϤδΗ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϲϫ�ϭ�ϕΎϔΗϻΎΑ�ΎϳΩϭ�ϢΘΗ�ϥ�ΔϤδϘϟ�ϲϓ�Ϟλ Ϸ�ϭ

ϓήμ Η�ήΒΘόΗ�ϭ�ΔϴϗΎϔΗ�ˬΎ�ϣΎ�ϗΎϔΗϻ�ΔϤδϘϟ�ΕέάόΗ�Ϋ·�Δϴ�ϧΈϓ�����ΔϤѧδϗ�ϰϤѧδΗϭ�ΎϴΎѧπ ϗ�ϢΘѧΗ�ΎϬ

ϫ�ϭ�ΔϴΎπ ϗΎϨ�ϖΤϠϟ�έήϘϤϟ�ϢϜΤϟ�Ϯϫ�ϲΎπ Ϙϟ�ϢϜΤϟ�ϥϮϜϳ������˯Ϯѧγ�ΔϤѧδϘϟ�ϥϷ�ϭ��ΖѧϤΗ

�����ΔϤѧѧδϘϟ�ϞѧѧΤϣ�έΎѧϘόϠϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ήѧѧϴϴϐΗ�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�˯Ύѧѧπ ϘϟΎΑ�ϭ�ϕΎѧϔΗϻΎΑ

�ΎϬϧΈϓΗ����ΕΎόϳήѧθΘϟ�ΐ ѧϠϏ�ϲѧϓ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ϊ π Ψ�ˬτ ϧ�ϭ��Ύѧϗϼ

  . تساءل عن القیمة القانونیة للقسمة غیر المشھرةنمن ھذا فإنھ من المھم أن 

���έϭΪѧλ �ϞѧΒϗ�ήϬθϟ�ΔΒΟϭ�ΔϤδϘϟ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϔϓ���ΥέΆѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ

��ϲѧϓ����ήΑϮѧѧΘϛ������Ϩѧγ�ϥϷΪ����ϖΑΎѧѧγ�ήѧѧΧ�ϑήѧμ Η�ϭ�έήѧѧΤϣ�ϲѧѧϓ�ΩϮѧΟϮϣ�ϚѧѧϟΎϤϟ�ϖѧѧΣ

��ѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ΔϤѧѧδϘϟ�Ϧѧѧϣ�ΪϤΘѧѧδϣ�ϪѧѧϘΣ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΔϤѧѧδϘϟ�ϰѧѧϠϋ��ϰѧѧϠϋ�ϖѧѧΒτ Ϩϳ�Ύѧѧπ ϳ�άѧѧϫ�ϭ�ˬΎѧѧϬΗΫ�Ϊ

������ϡΪѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧϟ�έϭΪѧλ �ϞѧΒϗ�ϩήϬѧη�ϱέϭήπ ϟ�Ϧϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�έήϘϣ�Ύϓήμ Η�ϩέΎΒΘϋΎΑ�Ϡμ ϟ

ϩήѧѧϛΫ��������ϐΗ�ϞѧѧϜΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΒϏέ�ϦѧѧϜϟ�ϭϴ�����ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧѧο Ϯϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴ

���ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�Ϟѧѧѧϛ�ϭ�Ϡѧѧѧμ ϟ�ϭ�ΔϤѧѧѧδϘϟ�ϲѧѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧѧθϤϟ�ϊ ѧѧѧπ Χ�ΕέΎѧѧѧϘόϠϟ

ϬθϠϟ�ΓέήϘϤϟ����������ѧϴϣΰϟϹ�ΓΎѧϓϮϟΎΑ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ϊ ѧπ Ψϳ�ϪѧΘϠόΟ�ϲѧΘϟ�ΔѧΠΤϟ�β ѧϔϧ�ϲѧϫ�ϭ�ˬήΔ�

.1الشھر

�����������ωϮϴѧθϟ�έΎѧΛ�ϮѧΤϣ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�˯Ύѧπ ϘϟΎΑ�ϭ�ϕΎѧϔΗϻΎΑ�ΖѧϤΗ�˯Ϯѧγ�ΔϤѧδϘϟ�ήϬη�ϥ·

�ϪΉѧθϧ�ϡϮϳ�Ϧϣ�ϲόΟέ�ήΛ́Α������������ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�Ϫѧϴϟ·�ϝ�ϱάѧϟ�ί ήѧϔϤϟ�˯ΰѧΠϠϟ�ΎѧϜϟΎϣ�ϢѧγΎϘΘϤϟ�ϞѧόΠϴϓ

�Η�ϭ�ήϬѧθϟ�ϡϮϳ�Ϧϣ�β ϴϟ�ϭ�ωϮϴθϟ�Γ́θϧ����������Γ́ѧθϧ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ήѧΧ�˯ΰѧΟ�ϱ�ϚѧϠϤϳ�Ϣѧϟ�Ϫѧϧ́ϛ�ϪѧϠόΠ

من القانون المدني الجزائري التي  730 و ھذا ما تنص علیھ المادة ، حالة الشیوع أیضا

�ΓΩΎϤϟ�ϞΑΎϘΗ������������ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬϲѧδϧήϔϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ

Stephaneأنظر   1 Piedelievre op-cit p 134-135
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Ϡϋ�ϚϟΫ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ΔΤϴΤλ �ϞψΗ�ΔϤδϘϟ�ϞΒϗ�Ϛϳήθϟ�ΎϬΑ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ���ϲѧϓ�Ϟѧμ ϔϤϟ�ϮΤϨϟ�ϰ

  . من القانون المدنيو ما یلیھا  714المادة 

��·�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�ϻ�ΔϤѧѧδϘϠϟ�ΖѧѧΒΜϤϟ�ϢѧѧϜΤϟ�ϭ�ΔϤѧѧδϘϟ�ΪѧѧϘϋ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥ·έΎѧѧϜϧ��ϕϮѧѧϘΣ

ѧѧϨϴϓ�ΔϤѧѧγΎϘΘϤϟ�ϑήѧѧσϷωΰ�ѧѧϋϨ��ΪѧѧόΑ�Γί ήѧѧϔϤϟ�ΔΒѧѧμ ϧϷ�Ϧѧѧϣ�ϢϬϴѧѧϟ·�ϝ�ΎѧѧϤϟ�ϚѧѧϟΎϤϟ�Δϔѧѧλ �ϢϬ

�������ϴѧθϟ�ΔѧϟΎΣ�˯ΎѧϘΑ�Ϯѧϫ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�Ύϣ�Ϟϛ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬΔϤδϘϟ�����ϡΎѧϜΣϷ�Ϟѧϛ�˯ΎѧϘΑ�ϭ�ΔѧϤΎϗ�ωϮ

��ϖѧѧϴΒτ Θϟ�ΔѧѧΒΟϭ�ΎѧѧϬϴϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΎѧѧϬΗέΩ·�ϭ�ΔόΎѧѧθϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϱήѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ

ϓ�ˬΎπ ϳΈ���������ϫέΎϬѧη·�ϞѧΒϗ�ΔϤѧδϘϟΎΑ�Ϫѧϴϟ·�ϝ�ί ήѧϔϣ�ΎΒϴѧμ ϧ�ϦϴϤѧγΎϘΘϤϟ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ωΎΑ�Ϋ�Ύ�ˬ

��ί ήѧϔϣ�˯ΰѧΟ�β ϴϟ�ϭ�ΎόΎη�˯ΰΟ�ωΎΑ�Ϊϗ�Ϫϧ́ϛ�ϭ�ήΒΘόϳ�ϪϧΈϓ1����Ϥϳ�ϻ�Ϫѧϧ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ���Ϧѧϣ�ϦѧϜ

��ϥϷ�ί ήѧѧϔϣ�˯ΰѧѧΟ�ϲѧѧϓ�Ύϓήѧѧμ Η�ϩέΎѧѧΒΘϋΎΑ�ϑήѧѧμ Η�ϱ�ϭ�ΪѧѧϘϋ�ϱ�ϖѧѧΛϮϳ�ϥ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΔѧѧϴΣΎϨϟ

��ΪѧϘϋ�ϱ�ήϳήΤΗ�Ϧϣ�ϖΛϮϤϟ�ϊ ϨϤΘϓ�ΎϘΎϋ�ϒϘΗ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ϭ�ϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ΓΪϋΎϗ

�Ϫѧѧϴϟ·�ϝ�Ϊѧѧϗ�Ϫѧѧϴϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�˯ΰѧѧΠϟ�ϥ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ΖѧѧΒΜϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ί ήѧѧϔϣ�˯ΰѧѧΟ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧμ Ϩϣ

�ϻ·�ΎѧϨϜϤϣ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϚϟΫ�ϭ�ˬϼόϓ����������ϲѧϓ�ΖѧϤΗ�˯Ϯѧγ�ΎϘΒѧδϣ�ΓήϬѧθϤϟ�ΔϤѧδϘϟ�ΖѧΒΜϳ�Ύѧϣ�ϢϳΪѧϘΘΑ�

  .مشھر یتضمن القسمة  شكل عقد قسمة مشھر أو حكم

�ήϬη�ϡΪϋ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ���������ΎѧϬϠόΠϳ�ϭ�ΔѧϴϠϤϋ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ΔѧϤϴϗ�Ϟѧϛ�ΔϤѧδϘϟ�ΪѧϘϔϳ�ΔϤѧδϘϟ

�����ϱϷ�ί ϮѧΠϳ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬΎѧπ ϳ�ϦϴϤѧγΎϘΘϤϟ�˯Ύϛήθϟ�ϦϴΑ�ϰΘΣ�ϭ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϦϜΗ�Ϣϟ�ϥ́ϛ

γΎϘΘϣ�Ϛϳήη���������έΎϬѧη·�ϰѧϟ·�ϪϴόѧδΑ�˯Ϯѧγ�ϪѧϴϠϋ�ΖѧϤΗ�ϱάѧϟ�ϞϜѧθϟΎΑ�ΎϫέΎϬη·�ϰϟ·�ϰόδϳ�ϥ�Ϣ

�������ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϖѧϴΛϮΘϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�ΪѧΣ�ϯΪѧϟ�ΔϤδϘϠϟ�ΖΒΜϤϟ�ϢϜΤϟ�ωΪϳ·�ϰϟ·�ϭ�ΔϳΩϮϟ�ΔϤδϘϟ�ΪϘϋ

�ϩέΎϬѧѧη·��Πϳ�ϲѧѧΘϟ��ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�Ύѧѧϣή�ѧѧη�ϞѧѧΒϗ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΎѧѧϬϳϬ��ΔѧѧΑΎΜϤΑ�ήѧѧΒΘόΗ�ΎѧѧϬϧΈϓ�ΔϤѧѧδϘϟ�ή

���ΎѧѧϬϴϠϋ�ϱήѧѧδΗ�ϭ�ΔόΎѧѧη�˯ΰѧѧΟ�ϲѧѧϓ�ΕΎϓήѧѧμ Η��ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΔϴϠϴѧѧμ ϔΘϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ

.2و ما یلیھا من القانون المدني 714المادة 

394ص   9ج) الوسیط ( حمد السنھوري عبد الرزاق أ /د  1
2���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϥ�ϰϠϋ�ϱήΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ�ήμ Θϳ�ϥ�Ϫϟ�ϭ�ΎϣΎΗ�ΎϜϠϣ�ϪΘμ Σ�ϚϠϤϳ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳήη�Ϟϛ��ΎѧϬϴϓ�ϑ

�˯Ύϛήθϟ�ήΎγ�ϕϮϘΤΑ�έήπ ϟ�ϖΤϠϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ΎϬϠϤόΘδϳ�ϥ�ϭ�ΎϫέΎϤΛ�ϰϠϋ�ϲϟϮΘδϳ�ϥ�ϭ�����˯ΰѧΟ�ϰѧϠϋ�ΎΒμ Ϩϣ�ϑήμ Θϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ϭ
�����������ϑήѧμ Θϟ�Ζѧϗϭ�Ϧѧϣ�ϪѧϴϠϏ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ϞѧϘΘϧ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ΐ ϴѧμ ϧ�ϲѧϓ�ΔϤδϘϟ�ΪϨϋ�˯ΰΠϟ�άϫ�ϊ Ϙϳ�Ϣϟ�ϭ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�Ϧϣ�ί ήϔϣ

قسمة و للمتصرف إلیھ الحق في إبطال التصرف إذا كان یجھل أن المتصرف لا على الجزء الذي آل على المتصرف بطریق ال
."یملك العین المتصرف فیھا مفرزة 
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����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�Ϡѧμ ϟ�ϒϳήόΗ�Ωέϭ����������Ϯѧϫ�ϭ��ϱήѧΰΠϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ��ϚѧϟΫ

��ϖѧΣ�ϝϮΣ�ΎϤϬϨϴΑ�ϢΎϗ�ωΰϧ�˯ΎϬϧ·�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ΚϴΤΑ�ήΜϛ�ϭ�Ϧϴμ Ψη�ϦϴΑ�ϢΘϳ�ϱάϟ�ϕΎϔΗϻ

�ΎѧϨΘϳ�Ϋ·�Ϧϴόϣί�ϝ�ѧϛ����ϰѧϠϋ�ΎѧϤϬϨϣ�ΪѧΣϭ�Ϟ�������ϖѧΣ�Ϧѧϣ�˯ΰѧΟ�ϭ�ϖѧΣ�Ϧѧϋ�ϝΩΎѧΒΘϟ�ϪѧΟϭ1���Ϊѧϗ�ϭ�ˬ

���ΔѧѧϠϳΪΒϟ�ϕήѧѧτ ϟ�Ϣѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�Ϡѧѧμ ϟ�έΎѧѧλϟ���ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�ϲѧѧϓ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϤϟ�ϞѧѧΤ������

ήθϤϟ�Ϫμ Χ�Ϋ·�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭω�ϮϧΎϘϟ�ϡΎϤΘϫ�ϯΪϣ�ήϬψΗ�ΓΪϳΪΟ�ϡΎϜΣ΄Αϥ���άѧϬΑ�ΪϳΪΠϟ

.2الطریق لحل المنازعات

�ϭΎϣϮϤϋ�ΰϧ�ϰϠϋ�ΐ μ ϧ�Ϋ·�Ϡμ ϟ�ϥΈϓ��ΔѧΒΟϭ�ϭ�ΓήϬθϣ�ΔϳέΎϘϋ�ϕϮϘΣ�ϝϮΣ�ω

�����Ϡѧμ ϟ�ΪѧϘϋ�ωΪѧϳΈΑ�Ύѧϣ·�ϚϟΫ�ϭ�Δμ ΘΨϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ϩήϬη�ϦϴόΘϳ�ϪϧΈϓ�ˬήϬθϟ

�������ϲѧѧϓ�Ϡѧѧμ Ϡϟ�ΖѧΒΜϤϟ�ϲΎѧѧϬϨϟ�ϢѧϜΤϟ�ωΪѧѧϳΈΑ�Ύѧϣ·�ϭ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ΔΣΎѧγ�ΝέΎѧѧΧ�ϕΎѧϔΗϻΎΑ�ϢѧѧΗ�ϱάѧϟ

ϣϮμ Χ�ϡΎϴϗ�˯ΎϨΛ�Ϧϴϋί ΎϨΘϣ�Ϧϴϓήσ�ϦϴΑ�Ϡμ ϟ�ΎϬϴϓ�ϢΘϳ�ϲΘϟ�ΔϟΎΤϟΔ�Ύπ ϗΔϴ�����ΔѧϤϜΤϟ�ϭ

ϫ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�Ϡμ ϟ�ήϬη�Ϧϣϲ���έήѧϘϣ�ϭ�ϒηΎϛ�ϑήμ Η�ΩήΠϣ�ϥΎϛ�ϥ·�ϭ�Ϡμ ϟ�ϥ

������������ωί ΎѧϨΘϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ�ϭ�έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϴϐΗ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϪϧΈϓ

ϪѧѧϴϠϋ�ϱΩΆѧѧϳ�Ϋ·�ˬ�Ϡѧѧμ ϟ���Ϧѧѧϋ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ΔѧѧΘΑΎΛϭ�ΔΤϴΤѧѧλ �ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�Δϴόѧѧο ϭ�˯Ϯѧѧθϧ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧΒϟΎϏ

�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ���ήϫΎѧχ �ϊ ѧο ϭ�ΩήѧΠϣ�ϥϮϜΗ�Ϊϗ�ϲΘϟ�ΔϘΑΎδϟ3���ˬ����Γέϭήѧο �ϲϋΪΘѧδϳ�ΎѧϤϣ

��ϩήѧΛ�ΞΘѧϨϴϟ�ϩήϬη�Γέϭήο �ϭ�ϪΑ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·��ϥ�ϚѧϟΫ�ˬ�������ϭ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧμ Ϩϣ�Ϡѧλ �Ϟѧϛ

�������ήϬѧθϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήѧΛ�ϱ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ������ήϬѧη�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϭ

����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϪϧΈϓˬ�4الصلح في القانون الفرنسي ھو مجرد وسیلة لإعلام الغیر

������Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΪѧΒϤΑ�ϼѧϤϋ�Ϡѧμ ϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΪΣϭ�ϞϜϟ�ϖΤϟ�Γ́θϨϟ�ΔϠϴγϭ��ήϬѧθϠϟ��ϱάѧϟ

  .المشرع الجزائريبھ یأخذ 

ϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ΎϣΔ�������ΕΎѧΒΛϹ�ΎϫέΎϬѧη·�ϭ�ΎϫΩΪѧϋ·�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ρήΘθϳ�ϲΘϟ

����ѧѧϬϠΑΎϘϳ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΓΎѧѧϓϮϟΎΑ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧΎ����ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�Ι έϹ�ϖѧѧΣ�ήϬѧѧη

1���ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ��ϱήѧΰΠϟ���ϥ�ϰѧϠϋ������������Ύѧϋΰϧ�ϪѧΑ�ϥΎѧϴϗϮΘϳ�ϭ�ΎѧϤΎϗ�Ύѧϋΰϧ�ϥΎѧϓήτ ϟ�ϪѧΑ�ϲѧϬϨϳ�ΪѧϘϋ�Ϡѧμ ϟ
."بادل عن حقھ محتملا و ذلك بان یتنازل كل منھما على وجھ الت

. 993إلى  990الإداریة في عدة مواضع منھا المواد من  ورد النص على الصلح في قانون الإجراءات المدنیة و  2
Stephaneراجع   3 Piedelivre op-cit p 136
  .136نفس المرجع ص   4



455

��ϥ�Ϧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧΤϟ�ϖΒѧѧγ�ϪѧѧϧΈϓ�ˬϱέϮѧѧδϟ�ϭ�ϲϧΎѧѧϨΒϠϟ�ϭ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟΎϛ�ϯήѧѧΧϷ�ΔѧѧϴΑήόϟ

����������ΐ ѧϠϏ�ϥ�ϭ�ϦϴϴΑήѧόϟ�ϪѧϘϔϟ�ϭ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�Ι έϹ�ϖѧΣ�ήϬѧη�ήѧΛ�ϥ́ѧθΑ�ΖϨϳΎΒΗ�Ϊϗ�˯έϵ

�����ϰѧϠϋ�ήϬѧθϠϟ�Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�ΪΒϣ�Ϧϣ�˯ΎϨΜΘγ�ϞΜϤϳ�Ι έϹ�ϖΣ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ�ϰϟ·�ϪΠΘΗ�˯έϵ

��������ήϬѧη�ϰѧϘΒϳ�ϭ�ˬήϬѧθϟΎΑ�β ϴѧϟ�ϭ�ΓΎѧϓϮϟΎΑ�ϞѧϘΘϨΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϥ�α Ύγ

.1التصرف في منابھمن حق الإرث مجرد إجراء لتمكین الوارث أو الموصى لھ 

2�����έΎϬѧηΈΑ�Ϫѧϟ�ϰѧλو لقد رأینا فیما سبق ϮϤϟ�ϭ�Ι έϮϟ�ϡΰϠϳ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥ

�ϖϳήσ�Ϧϋ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήϴϤϟ�ϲϓ�ϪϘΣ������ϖѧΛϮϤϟ�ΎϫΪѧόϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ΓΩΎϬη�έΎϬη·

إما بطلب من صاحب الشأن و إما تلقائیا عندما یطلب منھ إعداد عقد یتعلق بكل أو جزء 

��ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ΔѧѧϛήΘϟ�Ϧѧѧϣ����ΓήѧѧϘϓ���ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ΩΪѧѧϋ·�Ϧѧѧϋ�ϲϨϐΘѧѧδϳ�ϻ�Ϫѧѧϧ�ϭ�����

��������ϦϴѧΑ�ΖѧϤΗ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϻ·�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�έΎϬη·�ϭ������ϩάѧϫ�έΎϬѧη·�ϢѧΗ�ϭ�ΔϤѧδϗ�ΔѧΛέϮϟ

.3فقرتھا الثالثة في 91القسمة ضمن الآجال المنصوص عنھا قانونا عملا بنص المادة 

�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ϭ�Ι έϹ�ϖΣ�ήϬη�ϝΎϔϏ·�˯ΰΟ�ϭ�ήΛ�Ϧϋ�Ύϣ�ˬ���ΎѧϤϟ�ΎѧϓϼΧ�ϪϧΈϓ

��ϥΎѧϴΣϷ�ΐ ѧϟΎϏ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϝΎϔϏ·�Ϧϋ�ΞΘϨϳ�ϻ�������ϭ�ΔѧϛήΘϟ�ϝΎѧϘΘϧ�ϰѧϠϋ�ΎϫήϬѧη�ϝΎѧϔϏ·�ήΛΆѧϳ�

���������ϭ�Ι έϮѧѧϤϟ�ΓΎѧѧϓϭ�ΩήѧѧΠϤΑ�Ϫѧѧϧ�Ϋ·�ˬϢѧѧϬϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟ�ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϬΑ�ϰѧѧλ ϮϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ

ѧѧμ Η�ϰѧѧλ ϮϤϟϴ��ϢѧѧϬϟ�ϰѧѧλ ϮϤϟ�ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ�ϖѧѧΣ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϳέΎϘϋ�ϕϮѧѧϘΣ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ΎѧѧϤΑ�ΔѧѧϛήΘϟ�ή�����

������ϰѧѧϟ·�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϖѧѧϴόϳ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥ�ϝϮѧѧϘϟ�ϝΎѧѧΣ�ϱ́ѧѧΑ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϭ

�κ Ύμ Χ�ϊ ϣ�ϰϓΎϨΘϴγ�ϚϟΫ�ϥϷ�ΔΛέϮϟ����ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ΪѧϋϮϗ�ϊ ϣ�ϭ�ϪΗΫ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ

���ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎϳΎλ Ϯϟϭ�ΚϳέϮϤϟ�ϢϜΤΗ�ϲΘϟ4�����ϻ�ΔѧϘϴϘΣ�Ι έϮѧϤϟ�ΓΎѧϓϭ�ϥ�ΎѧϤϛ�ˬ

.5یمكن مناقشتھا لمجرد تخلف الورثة في شھر حقوقھم

 372ص ) المرجع السابق(إبراھیم أبو النجا  /راجع د  1
238ن شھر الشھادة التوثیقیة ص لھ بشأراجع ما سبق تفصی  2
3���ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΔΜϟΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�κ ϨΗ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ���������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ����������ϦϤѧπ ΘϤϟ�ΔϤѧδϘϟ�ΪѧϘϋ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ΔѧϘΛϮϣ�ΓΩΎϬѧη�ΩΪѧϋ·�ϢΘѧϳ�ϻ

"لمجموع العقارات الموروثة قد تم تحریره و إشھاره ضمن الأجل المنصوص علیھ
و ما یلیھا 312 راجع ما سبق بیانھ ص  4
5Stephane Piedelievre op-cit p 271
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�ϦϜϤϳ�Ϫϧ�ήϴϏϟ�����ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�έΎϬѧη·�ϡΪѧϋ�ϥ́Α�ϝϮϘ�ϞѧΜϣ�����ϼѧλ �ΎϫΩΪѧϋ·�ϡΪѧϋ

�ΔϋϮϤΠϣ�ΐ Ηήϳ�ΔϣΎϬϟ�έΎΛϵ�Ϧϣ�ˬ������ΖѧΑΎΛ��Ϫѧϟ�ϰѧλ ϮϤϟ�ϭ�Ι έϮѧϟ�ϖѧΣ�ϥϮϜϳ�ϻ�Ϫϧ�ΎϬϨϣ

ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬθΗ�Ϣϟ�Ύϣ�ΔϛήΘϠϟ�ΔϧϮϜϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ˬ�����Ι έϭ�ϱϷ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧϧ�ΎѧϤϛ

ϑήμ Θϳ�ϥ�Ϫϟ�ϰλ Ϯϣ�ϭ������ϼѧϤϋ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ϕϮϘΣ�Ϧϣ�Ϫϴϟ·�ϝ�ΎϤϴϓ

�ΓΩΎѧѧѧϤϟΎΑ�����ϡϮѧѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧѧϣ�������ΘΗ�ϲѧѧѧΘϟν ήѧѧѧό�ϟ�����ϲΒѧѧѧδϨϟ�ήѧѧѧΛϷ�ΪѧѧѧΒϤΑ�ϑήѧѧѧόϳ�ΎѧѧѧϤ������

ήˬϬѧѧθϠϟ�����ϞѧѧόΠϳ�Δϴѧѧλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήϴϤϟΎѧѧΑ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ϭ

��������ϰѧѧϠϋ�Ι έϭ�ήѧѧϴϏ�ϰѧѧΘΣ�ϭ�ήѧѧΧ�Ι έϭ�ϡΪѧѧϗ·�ήѧѧτ ΨΑ�ΩΪѧѧϬϣ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϣ�ΪϴϔΘѧѧδϤϟ

��ϞѧѧϔϏ�ϱάѧѧϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧμ Α�έήѧѧπ ϟ�ϖѧѧΤϠϳ�ΎѧѧϤϣ�ΎѧѧϬϨϣ�˯ΰѧѧΟ�ϭ�ΔѧѧϛήΘϟ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ

ΎϬѧѧη·��ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�έ�ˬ������ΓΩΎѧѧϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΓήѧѧϴΧϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�Ϫѧѧϴϟ·�ΕέΎѧѧη�Ύѧѧϣ�άѧѧϫ�ϭ����Ϧѧѧϣ

�ϡϮѧѧγήϤϟ���������ΎѧѧϤϛ�ϥ������ΔϴϟϭΆѧѧδϤϠϟ�ΔѧѧΛέϮϟ�ν ήѧѧόϳ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�έΎϬѧѧη·�ϡΪѧѧϋ

Ο�ΔϴϧΪϤϟήϢϬϗϮϘΣ�ήϬη�Ϧϋ�ϢϬϣΎΠΣ·�ΔΠϴΘϧ�ήϴϐϟ�ΐ ϴμ ϳ�ϱάϟ�έήπ ϟ�˯����Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭ�ˬ

�ϥΈѧѧϓ�ϚѧѧϟΫϛ�ήѧѧϴϏ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ήѧѧϴϐϟ�ΏΎѧѧδΘ�ήѧѧΒϛ�Ϯѧѧϫ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟΎΑ�ΓήϬѧѧθϤϟ

ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬη�ϡΪϋ�˯ήΟ�ΔΛέϮϟ�ΩΪϬϳ�ήτ Χ�����ΎѧϬϴϓ�ί ϮѧΠϳ�ϲѧΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ

  .تملك العقارات و الحقوق العینیة العقاریة بالحیازة و التقادم المكسب 

عة مادیة أو القیمة القانونیة للمحررات غیر المشھرة التي تتضمن واق:  الفرع الثالث

  أو تغییرا مادیا في العقار                    

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�����������Ϫѧϧ�ϰѧϠϋ�ϩήѧϛΫ�ϡΪѧϘΘϤϟ�����ΩϭΪѧΤϟ�ήѧϴϴϐΗ�Ϟѧϛ

����ήѧΗ�ΪѧόΑ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϘΑΎτ ϣ�ΕΎϗΎτ Α�ΩΪϋ·�ωϮο Ϯϣ�ϥϮϜϳ�ΔϳέΎϘϋ�ΓΪΣϭϗ���ΓΪѧϳΪΠϟ�ΕΪѧΣϮϟ�Ϣϴ

������ΎѧϬϨϴΑ�ΎѧϤϴϓ�ϊ ѧΟήϤϛ�ϥϮѧϜΗ�ΓέΎѧΒόΑ�ΓΪѧϳΪΠϟ�ϭ�ΔϴϠλ Ϸ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�ήηΆϳϭ��ϭ����Ϧѧϣ�ϢѧϬϔϳ

����������ϲѧΘϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�έΎϬѧηΈΑ�ϒѧΘϜϳ�Ϣѧϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ�κ Ϩϟ�άϫ

ΕέΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόο Ϯϟ�ήϴϴϐΗ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�������Ϟѧϛ�Ύѧπ ϳ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϣΰϟϹ�ϊ ѧπ Χ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ

ϰϟ·�ϱΩΆϳ�ϥ�Ϫϧ́η�Ϧϣ�Ύϣ��ήϴϴϐΗϲϓ�������ΎѧϬΘΰΠΗ�ϭ�ϪΘΣΎѧδϣ�ΓΩΎѧϳΰΑ�έΎѧϘόϠϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�Δϴόο Ϯϟ

�Ϧѧѧϋ�ήѧѧψϨϟ�ϑήѧѧμ Α�ϚѧѧϟΫ�ϭ�β ѧѧϜόϟ�ϭ�ϥΎѧѧΒϣ�ϰѧѧϟ·�ν έ�Ϧѧѧϣ�ΎϬϠϜѧѧη�ήѧѧϴϴϐΗ�ϭ�ΎϬΘϤѧѧδϗ�ϭ
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ήϴϴϐΘϟ�άϫ�έΪμ ϣ�ϭ�ΐ Βγ�ˬ������ϡ�ϡΪѧϬϟ�ϭ�˯ΎѧϨΒϟΎϛ�ΖѧΤΑ�ϱΩΎѧϣ�ϞѧϤϋ�Ϧϋ�ΎΠΗΎϧ�ϥΎϛ�˯Ϯγ

  .أو التقادم المكسب أو غیرهكان ناتجا عن واقعة قانونیة كالالتصاق أو الاستیلاء 

�����������Ϧѧϣ�ήѧϴϐϟ�ϦϴѧϜϤΗ�Ϯѧϫ�ήϬѧθϠϟ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ϭ�ϝΎѧϤϋϷ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ωΎѧπ Χ·�Ϧϣ�ΔϤϜΤϟ�ϭ

���������ϚѧϟΫ�ϞѧΒϗ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϦϴѧϜϤΗ�ϭ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ΔѧϴϘϴϘΤϟ�ΔѧϳΩΎϤϟ�Δϴόο Ϯϟ�ϰϠϋ�ωϼσϻ

�Ϧϣ�έΎϘόϟ�ϖΤϠϳ�Ύϣ�Ϟϛ�ΔόΑΎΘϣ�ϦϣΗϐϴΤΗ�ν ήϐΑ�ήϴϴ���ϪѧΗΎϧΎϴΑ�˯Ύѧτ ϋ·�ϭ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�Ϧϴ

Ωϗ�Δϧϵ�ϪΗήϳΎδϣ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΔϴϗΪμ ϣ�ϭϴ��ΎѧϳΩΎϣ�ϥΎѧϛ�Ϯϟ�ϭ�ήϴϴϐΗ�ϞϜϟ�Δ�ˬ�����ήѧϴΧϷ�ϲѧϓ�άѧϫ�ϭ

  . ما یحقق الثقة و الائتمان المرجوان من تطبیق نظام الشھر العیني

����������ϝΎѧϤϋϷ�ϭ�ϊ ΎѧϗϮϟ�ϭ�ΕέήѧΤϤϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϤϴϘϟ�Ϯѧϫ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�ήѧϴΜϳ�Ύѧϣ�ϥ�ήϴϏ

ΎϤϟ�ήϴϴϐΘϟ�άϫ�ϞΜϣ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ϲΘϟ�ΔϳΩΎϤϟ��ήϬѧθΗ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ϱΩ�ˬ������ϝϮѧϘϟ�ϞϬѧδϟ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�ΫΈѧϓ

��ΪѧΒϤϟ�ΎϘϴΒτ Η�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ�ϪϨϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ήϬθϳ�Ϣϟ�ϱάϟ�ϊ ϴΒϟ�ϥ́Α

�έΎϘόϟ�έΎΒΘϋ�ϼΜϣ�ϞϬδϟ�Ϧϣ�β ϴϟ�ϪϧΈϓ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷϏ����ϚѧϟΫ�ϭ�ϥΎѧϴόϠϟ�ϢΎѧϗ�Ϯϫ�ϭ�ϲϨΒϣ�ήϴ

Βϟ�Δμ Χέ�έΎϬηΈΑ�ΓΪϳΪΠϟ�Δϴόο Ϯϟ�έΎϬη·�ϡΪϋ�ΩήΠϤϟ�ΔѧϘΑΎτ Ϥϟ�ΓΩΎϬη�ϭ�˯ΎϨ1�����ΎѧϤϛ��Ϫѧϧ

�������������ϚѧϟΫ�ϭ�ν έϷΎѧΑ�ϪΘϳϮѧδΗ�ϭ�ϼѧόϓ�ϪѧΘϟί ·�ΖѧϤΗ�ϥ�ΪѧόΑ�ϦϜѧδϣ�ϡΪѧϫ�έΎѧϜϧ·�ϞϬѧδϟ�Ϧѧϣ�β ϴϟ

  .ھدمھ بعد یة الجدیدة التي آل إلیھا العقارضعلمجرد إغفال شھر رخصة الھدم و الو

ή˴ΠϤΑ�ΖΑΎΜϟ�ϱΩΎϤϟ�ϊ ϗϮϟΎϓ�Ω�ΔϨϳΎόϣ������ήϬѧθϣ�έήѧΤϣ�ϱ́ѧΑ�ΎѧϘΛϮϣ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�Ϊϗ�έΎϘόϟ

���������ϱΩΎѧϤϟ�ϊ ѧϗϮϟ�άѧϬϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϤϴϘϟ�ϥ́ѧθΑ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�ϥΈѧϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϯΪϟ

����έήѧѧΒϣ�ήѧѧϣ�ϥϮѧѧϜϳ�ήϬѧѧθϟ�ΏΎѧѧϴϏ�ϲѧѧϓ�����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ�ϭ�����ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧγ��������

2������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϡΪϋ�ήΛ�ϥ�ΔϘϴϘΤϟ�ϭمن نفس المرسوم 31و بالرجوع أیضا لنص المادة 

ϻ�ΕϻΎΤϟ�ϩάϫ�ϞΜϣ����ΔѧϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬη�ϡΪϋ�Ϧϋ�ΐ ΗήΘϤϟ�ήΛϷ�ϞΜϣ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϦϜϤϳ

1�ϰϠϋ�κ Ϩϟ�ΩέϭΎ˯ϨΒϟ�Δμ Χέ�����Ϧѧϣ�ΩϮѧϤϟ�ϲѧϓ�����ϰѧϟ·�������Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ����ήΒϤѧδϳΩ�������ϖѧϠόΘϤϟ
���ΩΪѧόϟ�ΔϴϤѧγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ϲϓ�έϮθϨϤϟ�ϭ�ϢϤΘϤϟ�ϭ�ϝΪόϤϟ�ήϴϤόΘϟ�ϭ�ΔΌϴϬΘϟΎΑ�����ΦϳέΎѧΘΑ���������Ύѧϣ������ΎѧϬϟϭΎϨΗ�ΪѧϘϓ�ΔѧϘΑΎτ Ϥϟ�ΓΩΎϬѧη

.من نفس القانون  56المشرع في المادة 
2��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ϥ�ϰϠϋ���������Δѧλ ΎΧ�ΕΎѧϗΎτ Α�ΩΪѧϋ·�ωϮѧο Ϯϣ�ϥϮѧϜϳ�Δѧότ ϗ�ϪѧϴϠϋ�ϱϮΘΤΗ�Ύϣ�ϲϓ�ϞϳΪόΗ�Ϟϛ

�ΎѧϬϨϴΑ�ΎϤϴϓ�ϊ ΟήϤϛ�ϥϮϜΗ�ΓέΎΒόΑ�ΓΪϳΪΠϟ�ϭ��ΔϴϠλ Ϸ�ΕΎϗΎτ Βϟ�ϰϠϋ�ήηΆϳ�ϭ�ˬ�ΓΪϳΪΠϟ�ϊ τ Ϙϟ�ϢϴϗήΗ�ΪόΑ�ϚϟΫϭ�ΔϘΑΎτ ϣ����ϦѧϜϤϳ�ϪѧϧΈϓ�

  .القول بأن المشرع أوجب شھر التغییر المادي الذي یلحق العقارات لكنھ لم یبین ما یترتب على إغفال الشھر
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�����ϲѧѧϓ�ΖѧѧΑΎΜϟ�ϱΩΎѧѧϤϟ�ϊ ѧѧϗϮϟ�έΎѧѧϜϧ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧѧϴϠϤόϟ�ΔѧѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϧϷ�ϕϮѧѧϘΤϠϟ�ΔΌѧѧθϨϤϟ�ϭ

�����ϦѧϜϤϳ�ϦѧϜϟ�ϭ�ΔѧϳέΩ·�ϟΎѧμ ϣ�ϞΧΩϭ�ϖΎΛϮϟ�ϰϠϋ�ϢΘϳ�ϲϠϜη�˯ήΟ·�ϝΎϔϏ·�ΩήΠϤϟ�ΩϮΟϮϟ

�����ѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ΔϟΎΤΘѧγ�ϰѧϟ·�ήϬѧѧθϟ�ϝΎѧϔϏ·�ϱΩΆѧϳ�ϥ����ΪѧѧϳΪΠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϊ ѧο Ϯϟ�ϰѧѧϠϋ�έΎѧϘόϟ�ϲ

����������ΔѧѧѧϘΤϠϤϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϖΎѧѧΛϮϟ�ξ ѧѧόΑ�ϚѧѧѧϟΎϨϫ�ϥΈѧѧϓ�ˬΎѧѧϨϳέ�ϥ�ϖΒѧѧγ�ΎѧѧѧϤϛ�ϪѧѧϧϷ�ήϬѧѧθϣ�ήѧѧϴϐϟ

documents annexes���������Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ΔϴѧѧγΎγϷ�ϖΎѧѧΛϮϟΎΑ�ΎѧѧϬϗΎϓέ·�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ρήΘѧѧθϳ�ϲѧѧΘϟ

�ϑήѧѧμ Ηϛ������ϝϮѧѧμ Τϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϩάѧѧϫ�ϭ�ˬΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�ϢϴѧѧδϘΘϠϟ�ϭ�ΔѧѧΰΠΘϠϟ�Δϴϔѧѧλ Ϯϟ�ϝϭΪѧѧΠϟΎ

ϋ�ϭ�ΎϬϴϠϋ��������ϝΎѧΟϵ�ρϭήѧθϟ�ΐ ϴΠΘѧδΗ�ΎѧϬϨϋ�ΔѧΜϳΪΣ�Φѧδϧ�ϰѧϠϋ�ϝϮμ Τϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϞϗϷ�ϰϠ

   .المنصوص عنھا قانونا ما لم یسبق شھر التغییر المادي للعقار محل التصرف

�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ���������ϱΩΆѧϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ΕέΎѧϘόϠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ήѧϴϴϐΘϟ�ήϬѧη�ϝΎϔϏ·�ϥΈϓ

ϊ ѧѧϗϮϠϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ΔѧѧϘΑΎτ ϣ�ϡΪѧѧϋ�ϰѧѧϟ·�ϭ�ϳ�Ϊѧѧϗ�άѧѧϫΪϣ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�Ί ѧѧθϨѧѧϴϧ�ϰѧѧϠϋ�Δ

�ΐ ΒδΘϤϟ�ϖΗΎϋϲϓ����Ϯϟ�Ϧѧϣ��έήѧπ Η�Ϧѧϣ�ϩΎΠΗ�ϚϟΫ�όѧο������ϱάѧϟ�ήѧϴϐϟ�Ϧѧϣ�ΔѧϘΑΎτ Ϥϟ�ήѧϴϐϟ�Δϴ

  .یقبل على التعامل في العقار على أساس تلك البیانات المدونة بالسجل العقاري

  الجزاءات الإضافیة :  المطلب الثاني

���������Ύ˯θϧ·�ϡΪϋ�˯ΰΟ�ϰϟ·�ΔϓΎο ·��ϟ�ϖѧΤϟ�ϝΎϘΘϧ�ϭ������ϑήѧμ Θϟ�ϥϮѧϜϳ�ΎѧϤϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧϨϴό

θϨϣ�ϩήϬη�ν ϭήϔϤϟ�έήϘϟ�ϭΎΌ��ϼϗΎϧ�ϭϭ�����ΓήϬѧθϣ�ήѧϴϐϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ΔѧϴΠΣ�ϡΪϋ���ϥΈѧϓ�ˬ

�����ΰѧѧΠϟ�άѧѧϫ�ΐ ѧѧϧΎΠΑ�ϊ ѧѧπ Η�ϦϴϧϮѧѧϘϟ�ΐ ѧѧϠϏϦϴ�ϴϠѧѧλ ϷϦϴ�ϴѧѧδϴήϟ�ϭϦϴ���ϯήѧѧΧ�Ε˯ΰѧѧΟ

���������ήϬѧθϠϟ�ΎϫήϬѧη�ν ϭήѧϔϤϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�Ϟѧϛ�ωΎѧπ Χ·�ϦϤѧπ Η�ϰѧΘΣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔϴϓΎο ·1���ϓ��ϲѧϔ

δϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟϲ��ωήθϤϟ�ϊ ο ϭ�ΔϴϓΎο Ϲ�Ε˯ΰΠϟΚΣ�ϞΟ�Ϧϣ����ήϬѧη�ϰѧϠϋ�ϦϴϠϣΎόΘϤϟ

�������ϻ�ΎϣΪѧϨϋ�ϭ�ϱέΎѧΒΟϹ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϨϟ�Δόѧο ΎΧ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϩάϫ�ϥϮϜΗ�ϻ�ΎϣΪϨϋ�ϢϬΗΎϓήμ Η

��ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�˯ΰѧѧΟ�ΎϫήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΐ ѧѧΗήϳ�inopposabilité���Ϧѧѧϣ�ϢϏήϟΎѧѧΑ

���ϮΘϟ�ΕΩΎϬѧθϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϱέΎΒΟϹ�ήϬθϠϟ�ΎϬϋϮπ Χ�����ΐ ΒѧδΑ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧϠϗΎϨϟ�ΔѧϴϘϴΛ

.2الوفاة و حالة العقود والقرارات المقررة لحق عیني

Philippeراجع   1 Simler et Philippe Delebeque op-cit p Stéphaneو  716 Piedelievre op-cit p 271
2Laurent aynes & Pierre Crocq op- cit p 258

Henri et Léan Mazeaud & jean Mazeaud op-cit p 605 et s
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��������������˯ΰѧΠϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧϣ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ΪϤΘγ�Ϊϗ�ϭΕ���κ ѧϧ�ϭ

ϫ�ϞΜϤΘΗ�ϭ�ˬ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�Ϧϣ�ΔϔϠΘΨϣ�ϊ ο Ϯϣ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋά�ϲѧϓ�ΔϴϓΎο Ϲ�Ε˯ΰΠϟ�ϩ��

��ϖѧѧѧΣϼϟ�ήϬѧѧѧθϟ�ϥΎѧѧѧϜϣ·�ϡΪѧѧѧϋ��ήϬѧѧѧθϠϟ�ϲΒѧѧѧδϨϟ�ήѧѧѧΛϷ�ΪѧѧѧΒϤϟ�ΎѧѧѧϘϴΒτ Η��ϭ��ΔѧѧѧϴϧΪϤϟ�Δѧѧѧϣήϐϟ������������

�ϭ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ��ήѧѧϴΧ��ϡΪѧѧϋϝϮѧѧΒϗ��ΓήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ϯϭΎϋΪѧϟ����ϩάѧѧϫ�ϰѧѧϟ·�ϑΎѧѧπ ϳ�ϭ

�����������ϲѧΘϟ�ΔѧϴΒϳΏΘϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϳ�ήѧΧ�˯ΰѧΟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϊ ΑΎѧτ ϟ�ΕΫ�Ε˯ΰΠϟ

ϜϤϟ�Ϧϴϔχ ϮѧѧϤϟ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϖѧѧΣ�ϲѧѧϓ�́ѧѧθϨΗѧѧϔϠϦϴ��Ϧѧѧϋ�ϮѧѧδϋΎϘΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ήϬѧѧθϟ�˯ήѧѧΟ·�άѧѧϴϔϨΘΑ

.1ذلك

  عدم إمكان الشھر اللاحق :  الفرع الأول

����������ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ϖϴΒτ Η�ϥ·ϳ���ΔѧϴϟΎόϓ�ήѧΜϛϷ�˯ΰΠϟ�ϭΪΒϟ����ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΘ

����������ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ΩήѧΠϣ�ήϬѧθϟ�Ϧѧϣ�ΎѧϬϴϓ�ϑΪѧϬϟ�ϥϮϜϳ�ϻ�ϲΘϟ�ϝϮΣϷ�����

�ѧΠϟ�ϥϷ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘϤϟ�˯ΰInopposabilité�ѧѧϟΎϤϋ·�ϦѧѧϜϤϳ�ϻϪ��ϩάѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�ϲѧѧϓ

2���������ϒѧϠΘΨΗ�ήϬѧθϟ�Δѧϔϴχالحالات ϭ�ϥ�Ϧѧϣ�ϢϏήѧϟ�ϰϠϋ�ϭ�ϪϧΈϓ�ˬϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϲϓ�Ύϣ

Ί θϨϣ�ήΛ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ήϬθϠϟ�ϥ�ΚϴΣ�Ϧϣ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϪΘϔϴχ ϭ�Ϧϋ�ˬ���ΪѧΒϣ�ϥ�ϻ·

ϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϭ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�������ρϭήѧη�Ϧѧϣ�Ύσήѧη�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩϟ�Ωέϭ�Ϊϗ

�����ѧϗϮϟ�ΕΫ�ϲѧϓ�ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�έΎѧΒΘϋ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϣ�ϻϭ�ˬήϬθϟ�ΔϴϠϤϋ�άϴϔϨΗΖ�����ϰѧϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�˯ΰѧΟ

عدم الشھر، فحرمان أصحاب الحقوق العقاریة من شھر تصرفاتھم في حالة عدم إشھار 

���������ΑΎѧδϟ�ΪϨѧδϟ�ήϬѧη�ϡΪѧόϟ�ήѧηΎΒϣ�ήѧϴϏ�˯ΰѧΟ�ϩέΎѧΒΘϋ�ϦѧϜϤϳ�ϖΑΎδϟ�ΪϨδϟϖ3�����ϥ�Ϯѧϟ�ϼΜѧϤϓ

ϩέΎϬη·�ϢΘϳ�Ϣϟ�ΎϳέΎϘϋ�ΎόϴΑ�������ϩήΘѧη�ϱάѧϟ�έΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϳ�ϥ�ϪϨϜϤϳ�ϻ�ϱήΘθϤϟ�ϥΈϓ�ˬ

�ѧѧϟ�ϑϮѧѧγ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ϱήΘѧθϤϟ�ϥϷϦ���ϩήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�ϪϔϠѧѧγ�ΪϨѧγ�ϡΩ�Ύѧѧϣ�ϩΪѧѧϘϋ�έΎϬѧѧη·�Ϧѧѧϣ�ϦϜϤΘѧϳ������

������ΦϳέΎѧΘΑ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�ϲѧϓ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϪΑ�Ζπ ϗ�Ύϣ�άϫ�ϭ�����Ϟѧϳήϓ

19804.

1Marie- Noelle Jobard-bachelier op-cit p 14
2Stéphane Piedelievre op-cit p 278
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 541
revue"راجع تفصیل ھذا القرار في مجلة   4 de droit immobilier"  مع تعلیق الأستاذ  454رقم  1980لعامDagot
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����������ϧ�ϑϼΘѧѧΧ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϭ���Ϧѧѧϋ�ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψ���ϲѧѧϓ�ϖѧѧΒτ Ϥϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�

إذ ، ف الشھر تختلف بین النظامینفرنسا، فإن أھمیة ھذه القاعدة كجزاء یترتب على تخلَ

�������ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ϥϷ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬΘϴϤϫ�Ϧϣ�ήΒϛ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΎϬΘϴϤϫ�ϥ

��ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�Ϡϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�ϱάѧϟ�Ϫѧϴ����ϻ�ϝϮѧѧΣϷ�Ϟѧѧϛ�ϲѧϓ�ϪѧѧΑ�ΝΎѧΠΘΣϻ�ϭ�ϖѧѧΤϟ�˯Ύѧѧθϧ·

ϘΗ�ϰϟ·�ΝΎΘΤϳή���������ϢϬϗϮѧϘΣ�ϭ�ϢϬΗΪϨѧγ�έΎϬѧη·�ϰѧϠϋ�ϦϴϠϣΎѧόΘϤϟ�ϞѧϤΤϟ�˯ΰѧΠϟ�άѧϫ�ήѧϳ�ˬ��ϥ�Ϋ·

�����ϭ�ϢϬϴѧѧϟ·�ϖѧѧΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�Ϧѧѧϣ�ϢϬόϨѧѧϤϳ�ήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨΗ�ϥ́ѧѧΑ�ϢѧѧϬϤϠϋ�ϩΩήѧѧϣ�ήϬѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ϢϬϟΎѧѧΒϗ·��

ϪΉѧѧθϧ������Ϗ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϚѧѧϠΗ�ϞѧѧόΠϳ�ΎѧѧϤϛ�ˬ�����ϦϴѧѧΑ�ϻ�ΎѧѧϬΑ�ΝΎѧѧΠΘΣϼϟ�ΔѧѧϠΑΎϗ�ήѧѧϴ

  . الأطراف و لا في مواجھة الغیر

��������������ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϥΈѧѧϓ�άѧѧϬϟ�ϭ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�����1�����ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�Ζϋήѧѧη�ϲѧѧΘϟ

�����ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΗ�ρϭήѧη�ΩΪόΗ�ΩΪλ �ϲϓ�Ε Ύ˯Ο�ϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϭ�ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ

������ϪѧϔϠΨΗ�˯ΰѧΟ�ϭ�ήϬѧθϟ�έΎѧΛ�ΩΪѧόΗ�ΩΪѧλ �ϲϓ�β ϴϟ�ϭ�ˬ�����ϖΒѧγ�ΎѧϤϴϓ�ΎѧϨϳέ�ΪѧϘϓ2����ϦѧϜϤϳ�ϻ�Ϫѧϧ

�����ϦѧϜϳ�Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ΪϨѧγ�ϱϷ�κ Ψη�ϱ�Ϧϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ�ϱ�˯ήΟ·��ΪϨѧγ

�����������ϊ ѧϣ�ϦϣΰѧΘϣ�ϞϜѧθΑ�ϩήϬѧη�ϢѧΗ�ϞѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ϭ�ϩήϬѧη�ϖΒѧγ�Ϊѧϗ�ϖΑΎδϟ�ϚϟΎϤϟ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ

  .السند المقدم للإشھار

���������ΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΪΒϤϟ�άϫ�ΓΪΎϓ�ϥΈϓ�άϬϟ�ϭ�ϱήΗ����ϝΎѧϘΘϧ�ϞѧδϠδΗ�ϥΎϤѧο �ϲϓ�ϦϤϜ

�����β ѧϔϧ�ϰѧϠϋ�ϑήѧμ ΘϤϟ�β ѧϔϧ�Ϧϣ�ΓέήϜΘϤϟ�ϭ�Δϳί ϮϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϊ Ϩϣ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ϕϮϘΤϟ

����ΪѧѧϳΪΠϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ΔѧѧϳΎϤΣ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ3�������ΔѧѧϓΎϛ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΔѧѧΑΎϗέ�ς ѧѧδΑ�ϭ

�ΕΎϓήμ Θϟ��������ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ΓΪϋΎϗ�ϡήΘΣ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�Γϭϼϋ�ϭ

�ѧѧϓ�ΎѧѧϤϛ�������ϦϤѧѧπ ϳ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϠϟ�ϲѧѧϣΰϟϹ�ϊ ΑΎѧѧτ ϟ�ϱϮѧѧϘϳ�ϭ�ϢϋΪѧѧϳ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲ

���ήϬѧθϟ�ϰѧϟ·�Ύѧδϧήϓ�ϲϓ�ϱέΎϴΘΧϻ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�έΎσ·�ϲϓ�ϞΧΪΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ωΎπ Χ·4.

1��ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ���ΩϮѧΟϭ�ϡΪϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�έΎϬηϺϟ�˯ήΟ·�ϱ́Α�ϡΎϴϘϟ�ϦϜϤϳ�ϻ
�έΎϬη·ϣ����������ΐ ΣΎѧλ �ϭ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϖѧΣ�ΖѧΒΜϳ�ΓΎѧϓϮϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϝΎѧϘΘϧϻ�ΓΩΎϬѧθϟ�ϭ�ϲΎѧπ Ϙϟ�έήϘϟ�ϭ�ΪϘόϠϟ�ϥέΎϘϣ�ϭ�ϖΒδ���ϖѧΤϟ

"....أدناه 89الأخیر، و ذلك مع مراعاة أحكام المادة 
255راجع ما سبق ص   2
  .149ص ) المرجع السابق(راجع الأستاذ جمال بوشنافة   3
4Philippe Simler & Philippe Delebecque op-cit p 716
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����ϓήѧѧΑ�ϡΰѧѧϠϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ΪѧѧΒϤϟ�άѧѧϬϟ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ϭξ���ΕέήѧѧΤϤϟ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ωΪѧѧϳ·

�ΎϫέΎϬη·�ΏϮϠτ ϤϟΎϤϛ�ϨϜϤϳϪ�ϝϮΒϗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ������ΖѧΒΛ�Ϋ·�ΎϫέΎϬѧη·�˯ήѧΟ·�ξ ϓήѧϳ�ϥ�ωΪϳϹ

�������ϖΒѧδϳ�Ϣѧϟ�Ϫѧϴϓ�ϑήѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�ϡΪѧϘϳ�ϱάϟ�ϖΤϟ�ϪΒΟϮϤΑ�ϰϘϠΗ�ϱάϟ�ϑήμ ΘϤϟ�ΪϨγ�ϥ�ϪϳΪϟ

ϩέΎϬѧѧη·���έήѧѧϘϳ�ϥ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ϖΒѧѧδϤϟ�έΎϬѧѧηϹ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣ�ϭ�ϞѧѧΑ�ˬ

�������ѧϋ�ΎѧϬϳήΠϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϘϴϗΪϟ�ΔѧΒϗήϤϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϪϳΪϟ�ΖΒΛ�Ϋ·�ήϬθϟ�˯ήΟ·�ξ ϓέ��ϖΑΎѧτ Θϟ�ϡΪ

ΕΎѧѧϧΎϴΒϟ�ϦϴѧѧΑ��ι ΎΨѧѧηϷ�ΔѧѧϳϮϬΑ�ϒѧѧϳήόΘϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϟ�ϦϴѧѧϴόΘΑ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ΔѧѧϧϭΪϤϟ��ΪϨѧѧδϟ�ϲѧѧϓ

.1على السند الجدید المطلوب إشھارهالمشھر مسبقا وبین البیانات المدونة 

المسؤولیة المدنیة و الغرامة:  الفرع الثاني

������������ϊ ѧѧπ ΨΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ξ ѧѧόΑ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥ·��ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�Ϊѧѧϗ�ήϬѧѧθϠϟ

���ϭ�ήϬѧθϟ�ϝΎѧϔϏ·�ΔΠϴΘϧ�ΔϘϴϘΤϠϟ�ΔϔϟΎΨϣ�ΕΎϧΎϴΑ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϞϣΎόΘϳ�Ϊϗ�ϱάϟ�ήϴϐϟΎΑ�έήο Ϲ

����ΐ Βѧδϟ�β ϔϨѧϟ�ϪΒѧδϛ�ϲϓ�Ϟϣ́ϳ�ϥΎϛ�ΎϘΣ�ΪϘϔϳ�Ϊϗ��ˬ�������ΔϴϟϭΆѧδϣ�́ѧθϨΗ�ΕϻΎѧΤϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϲѧϓ�ϭ

�ΐ ΒδΘϤϟ�ΐ ϧΎΟ�ϲϓ�ΔϴϧΪϣ�ϚϟΫ�ϲϓ�έήπ ϟ�������ήϬѧθϟ�ϝΎѧϔϏ·�ϲѧϓ�ΐ ΒδΘϤϟ�ϥϮϜϳ�Ϊϗ�Ϫϧ�ΎϤϛ

���ϱ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϭ�ϩέήΣ�ϭ�ΪϴϘϟ�ϰϘϠΗ�ϱάϟ�ϖΛϮϤϟϣ�����ΐ ΒѧδΑ�ήϬѧθϟΎΑ�ήѧΧ�ϒѧϠϜ

���ѧΗΎϣΰΘϟ�˯Ω�ϲѧϓ�ήѧμ Ϙϣ�ϭ�ΎΌτ Ψϣ�ϪϠόΠϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�ϪΘϔϴχ ϭϪ������ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�ΎѧϤϣ�ΔѧϴϨϬϤϟ

  .إلزامھ بدفع غرامة مدنیة

  المسؤولیة المدنیة:  أولا

��������������ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϲϓΎѧο ·�˯ΰѧΠϛ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϥ·�����ϡΪѧϋ�ϭ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϣΰϟΈΑ�ϝϼѧΧϹ

ήϬθϟ�ϝΎΟ�ϡήΘΣ��Ϊϗ�Ην ήό�ϟ�ΎϬμ Χ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ΎϬΑ��ι Ϯѧμ Ϩϟ�Ϧϣ�ΔϋϮϤΠϤ

ή˴θϟ�ϒϠΘΧ�ϲΘϟ�������ΎϬϧ́ѧθΑ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΕΩΎѧϬΘΟϻ�ϭ�ϡΎѧϜΣϷ�ΓέΪѧϧ�Ϟѧχ �ϲѧϓ�ΎϬΣήη�ϲϓ�Ρ2

ϠΘΧ�Ϋ·ϒ������ϚϟάѧΑ�ϥϮѧϜϳ�ΚѧϴΤΑ�ΔѧϣΎόϟ�ΪϋϮϘϠϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϩάϫ�ωΎπ Χ·�ΔϴϧΎϜϣ·�ϝϮΣ�˯ϻΆϫ

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 717
Marie-Noëlle Jobard Bachelier op-cit p 143

Stephaneراجع كل من   2 Piedelievre op-cit p 276
Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 720

Henri et Léon Mazeaud et Jean Mazeaud op-cit p 607
Marie- Noëlle Jobard Bachelier op-cit p 141
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ϟϣ�ϞϜ�Ϧ������������ϡΪѧϋ�ϲѧϓ�ΐ ΒѧδΗ�ϦѧϤϣ�ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ�ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϥ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ΐ ΒѧδΑ�έήѧο �ϪΑΎѧλ 

  . الشھر، أم التقید بالنطاق الضیق لھذه المسؤولیة حسبما حددتھ النصوص

�����������ѧѧϧ�ΔѧѧϘϴϘΤϟ�ϭϪ����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ����ΓήѧѧϘϓ����ϡϮѧѧγήϣ�Ϧѧѧϣ�ϝϭϷ�ΪѧѧϨΒϟ���

1��Ϥϟ�ϩάϫ�ϥ́Α�πفي فرنسا الساري 1955جانفي  ΘϳΔϴϟϭΆδ����ΎѧϬϧ�ϭ�Δѧλ ΎΧ�ϡΎϜΣ΄Α�ϢδΘΗ

ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϊ ϣ�ϙήΘθΗ�ϻ�����ϡΎѧϜΣϷ�ξ ѧόΑ�ϲѧϓ�ϻ·�ΔѧϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�ϲϓ�ΔϓϭήόϤϟ�ΔϴϧΪϤϟ��Ϋ·�ˬ

��ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϣΎϜΣ�Ϧѧѧϣ�ϦϳΪϴϔΘѧѧδϤϟ�ι ΎΨѧѧηϷ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϨϋ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ΎѧѧϬϧ

  . النطاق الموضوعي لھا من جھة ثانیة

���������ΎϬϣΎϜΣ�Ϧϣ�ϦϳΪϴϔΘδϤϟ�ΚϴΣ�ϦϤϓ��ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥΈϓ������ϖѧΣ�ϨѧϤϳ�ϻ�ήϛάϟ�ϡΪϘΘϤϟ

��������ϪѧϘΣ�ήϬѧθΑ�ϡΎѧϗ�Ύѧπ ϳ�Ϯѧϫ�Ϫѧϧ�ΖѧΒΜϳ�ϱάѧϟ�έήπ ΘϤϠϟ�ϻ·�ξ ϳϮόΘϟΎΑ�ΔΒϟΎτ Ϥϟ����Ϫѧϧ�ΚѧϴΤΑ�ˬ

�����άѧϫ�ΪѧϘϔϳ�Ϫѧϧ�ϻ·�ϪѧϘΣ�έΎϬѧη·�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑϭ����������ϖѧΣ�ΩϮѧΟϮΑ�ϪѧϤϠϋ�ϡΪѧϋ�ΐ ΒѧδΑ�ΪѧόΑ�ΎѧϤϴϓ�ϖѧΤϟ

ϣ�ήϴϏ�ϢΣΰϣήϬθ���������ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϣ�ήѧϴϏ�ϪϔϠѧγ�ϖѧΤϟ�ϝΎѧτ Α·�ϭ�˯Ύѧϐϟ·�ΩϮΟϭ�ϭ����ϭ��ϢѧΛ�Ϧѧϣ�

�ϟΎѧѧΑ�ΐ ѧѧϟΎτ ϳ�ϥ�ΎѧѧϘΣ�ήϬѧѧη�ϥ�Ϫѧѧϟ�ϖΒѧѧδϳ�Ϣѧѧϟ�ήѧѧΧ�κ Ψѧѧθϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧѧϧΈϓ�ϡΪѧѧϋ�Ϧѧѧϋ�ξ ϳϮόΘ

2.الشھر أو تأخره 

�����������ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϬϟ�ϲϋϮѧѧο ϮϤϟ�ϕΎѧѧτ Ϩϟ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�Ύѧѧϣ�ϣ�ϪѧѧϧΈϓѧѧΤ�ΩϮϘόϟΎѧѧΑ�ήѧѧμ Σ�ΩΪ

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ����Ϧѧѧϣ�ΓήѧѧϘϓ���ΓήѧѧϘϓ�ϰѧѧϟ·����ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ

����ϫϭ�ˬ����ΔѧϴΠΤϟ�ϡΪѧϋ�ΎϫήϬѧη�ϡΪϋ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ�ΩϮϘόϟ�ϲnon

sanctionné par l'inopposabilité��������Ϧѧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧѧΤϟ�ϦѧѧѧϜϤϳ�ϻ�ϪѧѧѧϧΈϓ�ϢѧѧѧΛ�Ϧѧѧѧϣ�ϭ

�����������ϡΪѧϋ�Ϯѧϫ�ΎϫήϬѧη�ϡΪѧϋ�˯ΰѧΟ�ϥϮѧϜϳ�ϲѧΘϟ�ΩϮѧϘόϟ�ήϬѧη�ϒѧϠΨΗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ΔϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ

�ΔѧѧϴΠΤϟl'inopposabilité����ΰѧѧΟ�ΪѧѧόΗ�ΎϫΪѧѧΣϭ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϡΪѧѧϋ�ϥϷ���Ϫѧѧόϣ�ϊ ѧѧϨΘϤϳ�ΎѧѧϴϓΎϛ�˯

����ξ ϳϮѧόΘϟ�ΐ ΟϮΘѧѧδϳ�έήѧο �ΩϮѧѧΟϭ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϟ���˯ΰѧѧΟ�Ζѧδϴϟ�ΎѧѧϨϫ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟΎϓ�ˬ�

1Article 30 / 4° alinéa 1 du code civil français "toute personne intéressée qui ayant publié son propre
droit, prouve qu'elle a subi un préjudice a raison soit du défaut de publication avant l'expiration du délai
légal, soit de la publicité incomplète ou irrégulière d'un des actes visés au 3ème a 9ème de l'article 28 peut
demander des dommages-intérêts"

Philippe راجع  2 Simler et Philippe Delebecque op-cit p 720
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1�����ϦѧϜϤϳ�ϦѧϜϟ�ϭعدم الحجیة إضافیا یضاف لعدم الحجیة ، إنما ھي جزاء بدیل عن جزاء

ήΧ́Θϣ�ϞϜθΑ�ήϬθϟΎΑ�ϡΎϴϘϟ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�έήπ ϟ�Ι ϭΪΣ�έϮμ Η�ˬ����Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ

ϖϠόΘϳ�ήϣϷ�ϥΎϛ������������ΐ ѧδΣ�ϊ ϧΎѧϣ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ΔѧϴΠΤϟ�ϡΪѧϋ�ϰѧϟ·�ΎϫήϬѧη�ϡΪѧϋ�ϱΩΆѧϳ�ϲѧΘϟ�ΩϮϘόϟΎΑ

����������ήϬѧθϟ�ϲѧϓ�ήΧ́ѧΘϟ�Ϧѧϋ�ΞΗΎѧϨϟ�έήѧπ ϟ�ϲѧϓ�ΐ ΒѧδΘϤϟ�ϰѧϠϋ�ϢϜΤϟ�Ϧϣ�Ρήθϟ�ξ όΑ�ϱέ

.2بالتعویض و قیام مسؤولیتھ

���������ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϩάϬϟ�ϲμ Ψθϟ�ϕΎτ Ϩϟ�Ϧϋ�Ύϣ���ΓΩΎѧϤϟ�ϥΈϓ�ˬ������ϡϮѧγήϣ�Ϧѧϣ����ϲϔϧΎѧΟ

������ι ΎΨѧѧηϷ�ΕΩΪѧѧϋ�����Ϣѧѧϫ�ϭ�ϩήΧ́ѧѧΗ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨΗ�Ϧѧѧϋ�ϢϬΘϴϟϭΆѧѧδϣ�ϡϮѧѧϘΗ�Ϧϳάѧѧϟ��

�άѧѧѧϴϔϨΘϟ�ϮψϓΎѧѧѧΤϣ�ϭ�ς Βѧѧѧπ ϟ�ΏΎѧѧѧΘϛ�ϭ�ϥϮϴΎѧѧѧπ Ϙϟ�ϥϭήѧѧѧπ ΤϤϟ�ϭ�ϥϮϣΎѧѧѧΤϤϟϭ�ϥϮѧѧѧϘΛϮϤϟ

)commissaires à l'éxecution���ΔѧѧϳέΩϹ�ΕΎτ Ϡѧѧѧδϟ�ϭ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ΖϓΎѧѧѧο �ϭ�ˬ���

ϭ�ΔΛέϮϟ�Ϟϛ�ϘϠΘϳ�ϒϠΧϰ�ΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬθΑ�ϡϮϘϳ�ϻϭ�ΓΎϓϮϟ�ΐ ΒδΑ�ϪϗϮϘΣ��ϞѧΟ�ϝϼΧ�ΔϴϘϴ

.3الستة أشھر المنصوص عنھ قانونا

����������ϡΎϣ�ϭ��ωήθϤϟ�ΖϤλ�����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϑήѧσϷ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϞѧϴϤΤΗ�ΐ όμ ϟ�Ϧϣ�ϪϧΈϓ

����ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�ΔѧΠϴΘϧ�ΓήϬѧθϤϟ�ήϴϏ4�ˬ��ϦѧϜϟ�ϭ���˯Ύѧπ Ϙϟ�����ϞѧΒϘϳ�Ϋ·�ϒϟΎѧΨϣ�ϱέ�Ϫѧϟ�ϲѧδϧήϔϟ

ΔϴϟϭΆδϣ�ϡΎϴϘΑ�������Ϣϫήϴѧμ ϘΗ�ΖѧΒΛ�Ϋ·�ϩήΧ́ѧΗ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�Ϧѧϋ�ϑήσϷ�ˬ����Ζѧπ ϗ�ΚѧϴΣ

بإلزام البائع و الموثق بالتضامن  1975دیسمبر  9محكمة النقض الفرنسیة في قرار في 

���Χ́ѧΗ�ϊ ΎѧΒϟ�ϥ�ΖѧΒΛ�ΎϤϟή�����������έΎϬѧη·�ήΧ́ѧΗ�ϰѧϟ·�ϯΩ�ΎѧϤϣ�ΔѧϴΎΒΠϟ�ΕΪϨѧδϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ϢϴϠѧδΗ�ϲѧϓ

.5البیع إلى ما بعد قید رھن على نفس العقار

����������ϭϗ�ѧѧπ ϟ�ΕϮѧѧΒΛ�ΐ ѧѧϠτ Θϳ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϡΎѧѧϴ��ˬήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨΗ�Ϧѧѧϋ�ΞΗΎѧѧϨϟ�έήΫ·��ϝΎѧѧϗ

ϟ�ξ όΑΎ˯ϬϘϔ�����ΪѧϋϮϗ�ϥϷ�ΓέΩΎѧϧ�ΕϻΎѧΣ�ϲϓ�ϻ·�έήπ ϟ�έϮμ Η�ΐ όμ ϟ�Ϧϣ�Ϫϧ�Ύδϧήϓ�ϲϓ

���ϱ�έήѧѧπ ϟ�ϖѧѧΤϠϳ�ϻ�ΚѧѧϴΤΑ�ϊ ѧѧο Ϯϟ�Ρϼѧѧλ ΈΑ�ΔѧѧϠϴϔϛ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΏΎΤѧѧλ �ϦϴѧѧΑ�ωί ΎѧѧϨΘϟ�ϞѧѧΣ

ϑήσ����άѧϫ�ϰѧϠϋ�ξ ϳϮόΘϟ�ϯϮϋΩ�Δϴδϧήϔϟ�ϢϛΎΤϤϟ�ΎϬϴϓ�ΖϠΒϗ�ΕϻΎΣ�ϙΎϨϬϓ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭ�ˬ

1Stephane Piedelievre p 216
2Stéphane Piedelievre op-cit p 276
3Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 557
4Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 720-721
5Stéphane Piedelievre op-cit p 277



464

α ΎγϷ����ϩΪѧϘϋ�ήϬѧθϳ�ϥ�ΪόΑ�ϭ�έΎϘϋ�ϱήΘθϳ�ϱάϟ�κ Ψθϟ�ΔϟΎΣ�ϞΜϣϳ����έΎѧϘόϟ�ϥ́ѧΑ�́ѧΟΎϔΘ

��ϲΎѧπ ϗ�έήѧϗ�ϭ�ΪϘϋ�ΩϮΟϭ�ΔΠϴΘϧ�ϊ ΎΒϠϟ�ΎϜϠϣ�ϦϜϳ�Ϣϟ�ϊ ϴΒϤϟ���ήϬѧθϣ�ήѧϴϏ����ϪѧϘΣ�ϲѧϐϠϳ����Ύѧϣ

��������ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ΔϟΎΤΘѧγϻ�ΎѧϴϨϴϋ�Ύѧπ ϳϮόΗ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ξ ϳϮόΘϟ�Ϧϋ

.1التعویض النقدي وھیبقى الطریق الوحید للتعویض ل

������������������́ѧτ Ψϟ�Ϧѧϋ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϨϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ϥΈϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ

����ϦϴѧѧϨΛ�Ϧϴόѧѧο Ϯϣ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧѧϟ�Ωέϭ�Ϊѧѧϗ�ΎѧѧϣϮϤϋ�ˬ���ήѧѧϣϷ�ϲѧѧϓ�ϝϭϷ�������ϖѧѧϠόΘϤϟ

�����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲѧο έϸϟ�ϡΎόϟ�δϤϟΎΑ���ΓΩΎѧϤϟΎΑ�ς Βѧπ ϟΎΑ�ϭ������ϲϧΎѧΜϟ�ϭ�ϪѧϨϣ

γήϤϟ�ϲϓ�ϡϮ�������ΓΩΎϤϟ�ϲϓ����ˬ��ΚϴΣ���κ ѧϧ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήϬψϳ���ΓΩΎѧϤϟ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ

75/742����������ϑήѧσ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�ϥϭΩ�ΐ ѧδΤϓ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤΑ�ϖѧϠόΘϳ�Ϫѧϧ�ϡΪϘΘϤϟ

ΕΎϓήѧѧμ Θϟ���ΰѧѧΟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�έΎѧѧΒΘϋ�Ϧѧѧϣ�ϊ ϧΎѧѧϣ�ϻ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬ�ήϬѧѧθϟ�ϒѧѧϠΨΘϟ�ΎϴϓΎѧѧο ·�˯�����

ΤϤϟ�́τ Χ�ΎϬϴϓ�ϞΜϤΘϳ�ϲΘϟ�ΔϟΎΤϟ�ϲϓ�ϚϟΫ�ϭ�����ϪѧϳΪϟ�ϡΪѧϘϤϟ�ΪϨѧδϟ�ήϬѧη�ϡΪϋ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�φϓΎ

��ѧѧδϳ�ϞѧѧϠΧ�ΐ ΒѧѧδΑ�β ϴѧѧϟΘΪϋ�����ϝΎѧѧϤϫϹ�ΐ ΒѧѧδΑ�ΎѧѧϤϧ·�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ϭ�ήϬѧѧθϟ�ξ ѧѧϓέ�ϲϭ�

���ϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬέήο Ϲ�ΔϴϨΑ�ΆσϮΘϟ�ѧϔ���έήѧπ ΘϤϟ�ϥΈѧϓ�ν ή�Ϯѧϫ����ϑήѧσ�ι ΎΨѧηϷ

������������ϰѧϠϋ�ΩϮѧόϳ�ϥ�ϢϬϨѧϣ�έήѧο �ϪΑΎѧλ �ϦѧϤϟ�ί ϮѧΠϳ�ΚѧϴΤΑ�ˬήϬѧθϠϟ�ϡΪѧϘϤϟ�ΪϨѧδϟ�ϭ�ϑήμ Θϟ

�ΔѧϟϭΪϟ����ΔѧϠΜϤϣѧѧΑ������˯ήѧѧΟ�Ϧѧϣ�ϪΑΎѧѧλ �ϱάѧϟ�έήѧѧπ ϟ�Ϧѧϋ�ξ ϳϮόΘϟΎѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ ϤϠϟ��ΔѧϴϟΎϤϟ�ήϳί Ϯ

���ϩΪϨѧѧγ�έΎϬѧѧη·�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϝΎѧѧϔϏ·�������ϰѧѧϟ·�ήΧ́ѧѧΘϟ�ϭ�ϝΎѧѧϔϏϹ�άѧѧϫ�ϱΩΆѧѧϳ�ϥ�ρήѧѧθΑ

�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϖΤϟ�έΎϬη·�ΔϟΎΤΘγ�ˬ����β ϔϨѧΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ϩΪϨѧγ�έΎϬη·�ϰϟ·�ήΧ�κ Ψη�ωέΎδϳ�ϥ́ϛ

یجوز في كل الأحوال دعوة المحافظ العقاري فإنھ  لحق، أما إذا لم یحدث شيء من ذلكا

��ϚѧѧϟΎϨϫ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϩάѧѧϴϔϨΘΑ�ϪѧѧΘΒϟΎτ ϣ�ϭ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ϪѧѧϣΰΘϟ�άѧѧϴϔϨΗ�ϰѧѧϟ·

.3مجال للحدیث عن المسؤولیة لعدم ثبوت أي ضرر في ھذه الحالة

Stéphaneراجع       1 Piedelievre op cit p 276
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 559

2
�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ήϣϷ�Ϧϣ�������Ϫϧ�ϰϠϋ���������φϓΎѧΤϤϟ�ΎѧϬΒϜΗήϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ήϴϐϟΎѧΑ�Γήѧπ Ϥϟ�˯Ύѧτ ΧϷ�ΐ ΒѧδΑ�ΔϟϭΆδϣ�ΔϟϭΪϟ�ϥϮϜΗ

��������ϛ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ΩΪѧΤϳ�ϡΎѧϋ�ϞѧΟ�ϲѧϓ�ϊ ѧϓήΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔϟϭΪϟ�Ϊο �ΔϛήΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟΎΑ�ϯϮϋΪϟ�ϭ�ˬ�ϪϣΎϬϣ�ΔγέΎϤϣ�˯ΎϨΛ���Ϟѧόϓ�ϑΎѧθΘ

��������ϊ ѧϓέ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ΔѧϟϭΪϠϟ�ϭ�ˬ�́ѧτ Ψϟ�ΏΎѧϜΗέ�Ϧѧϣ�˯ΪΘΑ�ΎϣΎϋ�ήθϋ�ΔδϤΧ�έϭήϤΑ�ϯϮϋΪϟ�ϡΩΎϘΘΗ�ϭ�ˬϯϮϋΪϟ�Ζτ Ϙγ�ϻ·�ϭ�έήπ ϟ

." دعوى الرجوع ضد المحافظ في حالة الخطأ الجسیم لھذا الأخیر

293 ص) مسؤولیة المحافظ العقاري(راجع ما سبق   3
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����������ΎѧѧϣΑκ ѧѧΨϳ�ΎѧѧϤ��ΓΩΎѧѧϤϟ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�����1�ϡΪѧѧϘΘϤϟ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ϩήѧѧϛΫ�ϫΪϤΘѧѧγΎ�

Ϥϟ�����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�Ϧѧѧϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθ�������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ���ϲϔϧΎѧѧΟ�����

��ϝΎѧѧϘΘϧ�ΓΩΎϬѧѧη�ήѧѧϳήΤΗ�ΐ ѧѧϠσ�ϢϳΪѧѧϘΘΑ�ΔѧѧΛέϮϟ�ήѧѧΧϵ�Ϯѧѧϫ�ϡΰѧѧϠϳ�ϱάѧѧϟ�ϭ�ˬΎѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧδϟ

ΔϴϜϠϤϟ�����ΓΎѧϓϭ�ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ήϬη�ΔΘγ�ϩΎμ ϗ�ϞΟ�ϝϼΧ�ϖΛϮϤϟ�ϰϟ·�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ

ϢϬΛέϮѧѧϣ��ϪѧѧϧΈϓ�ˬ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ΔѧѧϠΎσ�ΖѧѧΤΗϖѧѧΤϳ��ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϫ�α Ύѧѧγ�Ϧѧѧϋ�ϝ˯ ΎѧѧδΘϧ�ϥ�ΎѧѧϨϟ�����

��������ήѧΜϛ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ήϬѧη�ϲѧϓ�ϢϫήΧ́ѧΗ�ΐ ΒѧδΑ�ΎϴϧΪϣ�ϦϴϟϮΌδϣ�ΔΛέϮϟ�ϥϮϜϳ�Ϧϣ�ϩΎΠΗ�ϭ

  ؟.أشھر ستةمن 

����������ϊ ѧѧϗϮϟ�ϲѧѧϓ·�ήϬѧѧη�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΛέϮϟ�ήΧ́ѧѧΗ�˯ήѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴϐϟ�Ϫѧѧϟ�ν ήѧѧόΘϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�Ύѧѧϣ�ϥ

���Δϴόѧѧο ϮϟΎΑ�ϢѧѧϠόϟ�ϡΪѧѧϋ�ΩήѧѧΠϣ�Ϯѧѧϫ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟϤϟ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟΘϨ�ˬΙ ήϴϤϟΎѧѧΑ�ϞѧѧϘ������

�����ήѧϴϐϟ�Ϧѧϣ�κ Ψѧη�ϱ�Ωέ�Ϋ·�ϪѧϧϷ�ήϴϐϟ�ΏΎλ �έήο �ωϮϗϮΑ�ϝϮϘϠϟ�ϲϔϜϳ�ϻ�άϫ�ϦϜϟ�ϭ

����ΔѧѧϛήΘϟ�Ϧѧϣ�˯ΰѧѧΟ�ϭ�Ϟѧѧϛ�ϲѧϓ�ΔѧѧΛέϮϟ�ΪѧΣ�ϊ ѧѧϣ�ϞѧϣΎόΘϳ�ϥ����ϪѧѧϨϣ�ΐ ѧѧϠτ ϳ�ϱάѧϟ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ϥΈѧϓ�ˬ

���������ϪѧϨϣ�ΐ ѧϠτ ϳ�Ϣѧϟ�Ϯѧϟ�ϭ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ΩΪѧϋΈΑ�ϡϮϘϴѧγ�ΔϠϣΎόϤϟ�ϩάϫ�ήϳήΤΗ���ΩΎϨΘѧγ�ϚѧϟΫ�ϭ

.2في فقرتھا الثانیة 91لنص المادة 

���������Ϯ˴μ Η�ΐ όμ ϳ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ���˯ήѧΟ�Ϧѧϣ�ήϴϐϠϟ�έήο �ωϮϗϭ�έ�ѧϨΘϣ���Ϧѧϋ�ΔѧΛέϮϟ�ωΎ

�ΩΪϋ·�ϭ�����Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ϭ�ˬήϬѧη�ΔΘѧγ�Ϧϣ�ήΜϛϷ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϢϫήΧ́Η�ϭ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�έΎϬη·

�ϭ�ωΎϨΘϣϻ�άϫ�ΔϴϟϭΆδϣ��ΎόϴϤΟ�ΔΛέϮϟ�ϞϴϤΤΗ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�����ϝΪѧόϟ�ΉΩΎѧΒϣ�ϊ ѧϣ�ϰϓΎѧϨΘϳ�ήΧ́Θϟ

��������ΪѧΣϷ�ΎѧόΟέ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ΩΪѧϋ·�ϡΪѧϋ�ϭ�ήΧ́ѧΘϟ�ϥϮϜϳ�ϱάϟ�ν ήϔϟ�ϲϓ�ϑΎμ ϧϹϭ

  :أن آجال إتمام الإجراء تحدد كما یلي "على تنص   76/63من المرسوم   99كانت المادة   1

����������������ΔѧόΑέ�ϰѧϟ·�ϞѧΟϷ�άѧϫ�ϊ ѧΟήϳϭ�ϖѧΛϮϤϟ�ϰѧϟ·�α ΎѧϤΘϟϻ�ϡΪѧϗ�ϱάѧϟ�ϡϮѧϴϟ�Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ϥήϬη�ΔϘΛϮϤϟ�ΕΩΎϬθϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ

اس إلى یكون أصحاب الحقوق العینیة الجدد مسؤولین مدنیا إذا قدم الالتم . أشھر إذا كان أحد المعنیین یسكن بالخارج

من  10و تجدر الإشارة إلى أن ھذه الاجال تم تعدیلھا و ذلك بموجب المادة  ..."الموثق أكثر من ستة أشھر بعد الوفاة

�ϥϮϧΎϘϟ�����������ΔϨѧδϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�ϦϤѧπ ΘϤϟ���������ΓΩΎѧϤϟ�Ζϟ˴Ϊѧϋ�ϲѧΘϟ������������ΖΤΒѧλ �Ϋ·�ˬ�ϞϴΠѧδΘϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�ϲΗϵΎϛ�ΩΪϤϟ���ΕΩΎϬθϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ήϬη�ΔΛϼΛ���ϲѧϓ�ϦϴѧϴϨόϤϟ�ΪΣ�ΔϣΎϗ·�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ήϬη�ΔδϤΧ�ϰϟ·�ΩΪϤΗ�ΓΎϓϮϟΎΑ�ΔϴϜϠϤϟ�ϞϘϧ

����������������ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϜΣϸϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ήϬѧη�ΔѧΛϼΛ�˰ѧ˰�ήϬѧη�ΔΘѧγ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ�ϭήΧ́ѧΗ�Ϋ·�ΩΪѧΠϟ�ϦϴϜϟΎѧϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϣ�ϡΎѧϴϗ�ϊ ϣ�ΝέΎΨϟ

��������ϯήѧΧϷ�ϖΎѧΛϮϟ�ϭ�ΩϮѧϘόϟ�ϊ ѧϴϤΠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ήϬѧη�ΔѧΛϼΛ�˰˰�ΔϴΎϬϨϟ�������ϝΎѧΟϵ�Ϟѧϛ�ΪѧϳΪϤΗ�ϊ ѧϣ�����ΎѧϣϮϳ�ήѧθϋ�ΔѧδϤΨΑ�ΔϘΑΎѧδϟ

.إظافیة في حالة وجوب الشھر في أكثر من محافظة عقاریة 
ینبغي على الموثقین أن یحرروا الشھادات، لیس فقط عندما "على أنھ  76/63من المرسوم  91انیة من المادة تنص الفقرة الث  2

������ϼѧϛ�ϢϬϳΪѧϘϋ�ΩΪѧϋ·�ϢϬϨѧϣ�ΐ ѧϠτ ϳ�ΎϣΪϨϋ�Ύπ ϳ�ϦϜϟ�ϭ�ϑήσϷ�ϚϟΫ�ϢϬϨϣ�ΐ Ϡτ ϳ���������ϰѧϠϋ�ϲѧϐΒϨϳ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓϭ�ΔѧϛήΗ�Ϧѧϣ�˯ΰѧΟ�ϭ
"المعنیین أن یقدموا إلى الموثقین كل المعلومات و الإثباتات المفیدة
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��ϢϬϋΎѧѧϨΘϣ�ΐ ΒѧѧδΑ�ϢϬѧѧπ όΑ�ϭ�ΔѧѧΛέϮϟ����ΎϫΩΪѧѧϋ·�ϲѧѧϓ�ΔϤϫΎѧѧδϤϟ�Ϧѧѧϋ��ΎϫΩΪѧѧϋϹ�ϢϬΘϠϗήѧѧϋ�ϭ

ΪΟϮϳ�ϻ�Ϫϧ�ϭ�Δλ ΎΧ����������ΓΩΎϬѧη�ΩΪѧϋ·�ΔѧΛέϮϟ�ΪѧΣϷ�ΰѧϴΠϳ�κ ѧϧ�ϱ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲϓ

  . الحال في التشریع المصري علیھ ھوخلافا لما فقط  ھوقیة جزئیة خاصة بمنابھ توثی

���������������ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘϤϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϑϭήόϤϟ�ϡΎϬϟ�˯ΰΠϟ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ

�����ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΔѧΛέϮϟ�ΐ ѧϧΎΟ�ϲϓ�ΐ ΗήΘϳ�˯ΰΠϛ�ϩΪΣϮϟ�ϲϔϜϳ�ΓήϬθϤϟ�ήϴϏ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴΠΣ�ϡΪϋ

�ϭ�ΩΪѧѧѧϋ·�ϲѧѧѧϓ�ϢϫήΧ́ѧѧѧΗ�ϭ�ϢϬϋΎѧѧѧϨΘϣ���ϢϬϠϴѧѧѧϤΤΗ�ϰѧѧѧϟ·�ΔѧѧѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ΔѧѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧѧθϟ�ήϬѧѧѧη

ΔϴϧΪϣ�ΔϴϟϭΆδϣ�����ϥ́ѧη�ϲѧϓ�ϱήѧΰΠϟ�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ϦϴόϳήθΘϟ�ϦϴΑ�ΩϮΟϮϤϟ�ϕήϔϟ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ

ϨϤϳ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬηϊ���ϲѧϓ�ϪϘϴΒτ Η�ϭ�ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΩϮΟϮϤϟ�ϢϜΤϟ�α ΎΒΘϗ�Ϧϣ

ϲδϧήϔϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ήϬη�ϥϷ�ˬήΰΠϟ�������Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ΔѧϔΎσ�Ϧѧϣ�Ϯѧϫ�ΎϤϧ·

����ς ѧϘϓ�ϡϼѧϋϹ�ϞѧΟpublicité a fin d'information����ѧϔΎσ�Ϧѧϣ�β ϴѧϟ�ϭΔ����Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ

�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϞѧѧΟpublicité a fin d'opposabilité��ϞѧѧόΠϳ�ΎѧѧϤϣ���ΓΩΎϬѧѧθϟ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ

�ϭ�ˬήѧϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔΛέϮϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴΠΣ�ϡΪϋ�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ���ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάѧϟ���Ϧѧϣ

Ϯϟ�ϞϤΣ�ϞΟ�����Ϧѧϣ�ΪѧΑϻ�ϥΎѧϛ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ΩΪϋ·�ϰϠϋ�ΔΛέ�ϴѧϤΤΗ����ϞѧΤϳ�ϻΎѧόϓ�˯ΰѧΟ�ϢϬϠ

���������έήѧπ ΘϤϟ�ξ ϳϮѧόΘϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�Ϯѧϫ�˯ΰѧΠϟ�άѧϫ�ϥΎϛ�ϭ�ΔϴΠΤϟ�ϡΪϋ�ϞΤϣ

1����������Ϧѧϣ�ήϬѧη�Ϯѧϫ�ϪѧΗϻΎΣ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ϥΈϓ�ϱήΰΠϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ύϣمن الغیر

���όϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΉΩΎѧѧΒϤΑ�ϼѧѧϤϋ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϞѧѧΟ����ΔѧѧϴΠΤϟ�ϭ�Ί ѧѧθϨϤϟ�ήѧѧΛϷ�ΪѧѧΒϣ�ΎϤϴѧѧγϻ�ϲѧѧϨϴ

ήϬθϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ˬ�ΤΘϟ�έήΒϣ�ϼϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭϤ����ΪѧΑ�ϡϮѧϘΗ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΔϴϧΪϣ�ΔϴϟϭΆδϣ�ΔΛέϮϟ�Ϟϴ

  .لعدم إمكان تصور الضرر الموجب لھا

�����������ωϮѧϧ�έϮμ Η�ϦϜϤϳ�ϪϧΈϓ�ΎϬϣΎϜΣ�ΔόΟήϣ�ϰϟ·�ϮϋΪϧ�ϲΘϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϩάϫ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·

��ϲѧѧϫ�ϭ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΧ������ϦϴѧѧϔϠϜϤϟ�Ϧϴϔχ ϮѧѧϤϟ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϖΗΎѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�ϊ ѧѧϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϚѧѧϠΗ

ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ήϴϏ�Ϧϣ�ήϬθϟΎΑ�ˬ��ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�Ϧϣ�ΔϠΜϣϷ�ϩάϫ�Ϧϣ�ϮϠΨΗ�ϻ�ΔΣΎδϟ�ϥ�Ϋ·�

ϓ�����έήѧΣ�ϲѧΘϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ήϬѧη�ϲϓ�ϪϟΎϤϫ·�ϭ�ϖΛϮϤϟ�ήΧ́Η�Ϧϣ�ϥϮϠϣΎόΘϤϟ�ϰϜΘη�Ύϣ�ήϴΜϜ

  .قوق المتلقي لعدم شھر سندهسنداتھا أو تلقاھا في مكتبھ بما یؤدي إلى ضیاع ح

Gabriel-555-550-549راجع   1 marty et Pierre Raynaud op-cit p 548
Stéphane Piedelievre op-cit p 276-277
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�������������������ϝΎѧϔϏ·�ΔѧϤΟΎϨϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�Ϧѧϋ�ΚϳΪѧΤϠϟ�ϝΎѧΜϣ�ί ήѧΑ�Ϯѧϫ�ϝΎΜϤϟ�άϫ�Ϟόϟ�ϭ

���Ϧѧϣ�ΓΫϮΧ́ѧϤϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ΎϤϛ�ϖϴΛϮΘϟ�ΔϨϬϣ�ϢψϨΗ�ϲΘϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�ϥ�ΚϴΣ�ήϬθϟ

��ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϋ�ϪѧѧϋΎϨΘϣ�ϭ�ϪѧѧϟΎϤϫ·�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ϞѧѧϤΤΗ��ΔѧѧϣΎόϟ�ΪѧѧϋϮϘϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ

��ϪѧѧϠόΠΗ�ΔϴϟϭΆѧѧδϤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϭ�ˬήϬѧѧθϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧϳΪϟ�ΔѧѧϋΩϮϤϟ�ϯήѧѧΧϷ�ΕΪϨѧѧδϟ�ϭ�ΔϴΎѧѧπ Ϙϟ

ϣΒϟΎτΎ������ϪѧϣΰΘϟϻ�ϲѧϨϴόϟ�άѧϴϔϨΘϟΎΑ�Ύѧϣ·�ϡϮϘϳ�ϥ́Α�Ϧϳέήπ ΘϤϟ�ΪϨδϟ�ϭ�ΔϠϣΎόϤϟ�ϑήσ�ϩΎΠΗ

.1إلزامھ بتعویض الطرف المتضررفبو إذا تعذر ذلك أ ، إذا كان ذلك ما یزال ممكنا

  مة المدنیةالغرا:  ثانیا

�����������ΓΩΎѧϤϟ�ΖϧΎϛ����ΗήϘϓ�ϲѧϓ�ѧϬ������ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧόΑήϟ�Ύ����ϲϔϧΎѧΟ�����

����Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�ήϬθϟ�ϢψϨϳ�ϱάϟ�ѧϔϳ�����ϦϴѧδϤΧ�ώѧϠΒϤΑ�ΔѧϴϧΪϣ�ΔѧϣήϏ�ν ή�������Ϛѧϧήϓ

�������ΖѧΒΜΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ήѧϳήΤΗ�Ϧѧϋ�ϥϮόϨΘϤϳ�ϱάϟ�ΔΛέϮϟ�Ϧϣ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ϢϳΪϗ�ϲδϧήϓ

Ϙόϟ�ΔѧѧϛήΘϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ����ϦϴϴΎѧѧπ Ϙϟ�Ϧϳήѧѧπ ΤϤϟ�ϭ�ϦϴϣΎѧѧΤϤϟ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ΓΎѧѧϓϮϟΎΑ�ΔѧѧϳέΎ

��������ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϭ�ΎѧѧϫϭέήΣ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΕΩΎϬѧѧθϟ�έΎϬѧѧη·�Ϧѧѧϋ�ϥϮѧѧδϋΎϘΘϳ�Ϧϳάѧѧϟ

.2القضائیة التي یتلقونھا ضمن الآجال المحددة قانونا

���������ϧΎϛ�Ϊϗ�ϭ�Ζ��ΔѧϴϧΪϤϟ�Δϣήϐϟ�ϩάϫΗ������ΔѧϘϳήσ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϠϤϋ�ΕΎΑϮόѧλ �ήѧϴΜ���ΎϬѧο ήϓ

ΎϬΑ�ϦϴϣΰϠϤϟ�ι ΎΨηϷϭ���������φϓΎѧΤϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�Δτ ϴѧδΑ�ΔѧϴϧΪϣ�ΔѧϣήϏ�ΩήѧΠϣ�ΖѧϧΎϛ�ΎϬϧ�Ϋ·�ˬ

�������ϲϋΪΘѧδΗ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϬϧ�ϻ·�ΎϬΘσΎѧδΑ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ΎϤϧ·�ϭ�ϦϴϔϟΎΨϤϟ�ϰϠϋ�ΎϬο ήϔϳ�ϥ�ϱέΎϘόϟ

ˬ�3������Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�Ϫѧϧ�ΎѧϤϛصدور قرار بفرضھا من محكمة الاستئناف بناءا على طلب النیابة

���ѧτ ϧ�ϊ ϴѧγϮΗ�ϦѧϜϤϤϟ�ήϴϏ���������Ϧϳάѧϟ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ϞѧΜϣ�ΎѧϬΑ�ϦϳήѧΧ�ι ΎΨѧη�ϡΰѧϟ·�ϭ�ΎϬѧο ήϓ�ϕΎ

���������ϚѧϟΫ�ΰѧϴΠϳ�κ ѧϧ�ϱ�ΩϮѧΟϭ�ϡΪѧόϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϡΪѧϋ�ϲѧϓ�ϥϮΒΒδΘϳ�������ΔѧϤϴϗ�ϊ ѧϓέ�Ϧѧϣ�ϻΪѧΑ�ϭ

1�ΩϮϤϟ�ϊ Οέ�Ϧϣ�����ϰϟ·���ϧΎϘϟ��Ϧϣ�ϥϮ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ϱήϔϴϓ�����������ϲѧϓ�έϮѧθϨϤϟ�ϖѧΛϮϤϟ�ΔѧϨϬϣ�ϢϴѧψϨΗ�ϦϤπ ΘϤϟ
2006جوان  08بتاریخ   14الجریدة الرسمیة عدد 

  :كل من راجع   2
Henri & Léan Mazeaud et Jean Mazeaud op-cit p 606

Gabriel marty et Pierre Raynaud op-cit p541
3Henri & Léon Mazeaud et Jean mazeaud op-cit p 607
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��������ϕΎѧτ ϧ�ϊ ϴѧγϮΗ�ϭ�ΓΪΠΘѧδϤϟ�ΔϳΩΎѧμ Θϗϻ�ϑϭήѧψϟ�ϭ�ϊ ѧϗϮϟ�ϊ ѧϣ�ϰηΎϤΘΗ�ΎϬϠόΟ�ϭ�Δϣήϐϟ

��ѧѧϜΑ�ΎѧѧϫΎϐϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬΎϬѧѧο ήϓ�ϕήѧѧσ�ς ϴѧѧδΒΗ�ϭ�ΎϬѧѧο ήϓ�ΔϨѧѧγ�ϲѧѧϓ�ΔσΎѧѧδΑ�Ϟ

�������ϲѧϓ�έΩΎμ ϟ�ϥϮϧΎϘϟΎΑ�ϚϟΫ�ϭ�����Ϟѧϳήϓ����1��������ήѧϛΫ�ϱ�Δѧϣήϐϟ�ϩάѧϬϟ�Ϊѧόϳ�Ϣѧϟ�ϭ

  . في القانون الفرنسي

���������ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�Ύѧѧϣ��ΓΩΎѧѧϤϟ�Ζѧѧϟί �ϼѧѧϓ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ϦϤѧѧπ ΘΗ

Δϣήϐϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�κ Ϩϟ��Ϫϧ�ϰϠϋ�ΔϴϧΎΜϟ�ΎϬΗήϘϓ�ϲϓ�κ ϨΗ�Ϋ·�ˬ�Ϲ�ϥϭΩ�Ϧϣ�ϭ���έΎѧΛΑ�ϝϼѧΧ

������ϝΎѧѧѧΟϵ�ΓΎѧѧѧϋήϣ�ϡΪѧѧѧϋ�ϥΈѧѧѧϓ�ˬέΎϬѧѧѧηϹ�ΩϮѧѧѧΟϭ�ϡΪѧѧѧϋ�Ϧѧѧѧϣ�ΞΘѧѧѧϨΗ�ϥ�ϦѧѧѧϜϤϳ�ϲѧѧѧΘϟ�ϕϮѧѧѧϘΤϟ

�����ΎϫέΪѧϗ�ΔѧϴϧΪϣ�ΔѧϣήϐΑ�ΎѧϬϴϠϋ�ΐ ϗΎόϳ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ������ϰѧϠϋ�ϥϮѧϜΗ�ΝΩ

ήΤϣ�ϖΗΎϋέ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϢϬϴϟ·�έΎθϤϟ�ΪϘόϟ�ϱ�����ϡΪѧόΑ�Ϧϳάϟ�ΩΪΠϟ�ϖΤϟ�ΏΎΤλ �ϰϠϋ�ϭ

��Ϊѧѧϗ�ϖѧѧΛϮϣ�ΐ ѧѧΘϜϣ�ϰѧѧϟ·�ϢϬϮѧѧΠϟ��ΩΪѧѧϋ·�ϦϴϴϣϮѧѧϤόϟ�Ϧϴϔχ ϮѧѧϤϟ�ΪѧѧΣ�Ϧѧѧϣ�ϮѧѧδϤΘϠϳ�ϥ�ϮѧѧόϨΘϣ

  ". شھادة بعد الوفاة

�����������ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ���������ΓΩΎѧϤϟ�ΎѧϬϴϟ·�ϞϴΤΗ�ϲΘϟ���

ϟ�ήϳήΤΘΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΔϳέΩϹ�ΕΎτ Ϡδϟ�ϭ�ς Βπ ϟ�ΏΎΘϛ�ϭ�ϦϴϘΛϮϤϟ�ϥΈϓ�ѧϘό���ϥϮѧόϨΘϤϳ�Ϧϳάѧϟ�ΩϮ

ϭέήΣ�ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�ϢϳΪϘΗ�Ϧϋ�����ϰѧϟϭϷ�ΓήѧϘϔϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϝΎΟϵ�ϝϼΧ�ήϬθϠϟ�Ύϫ

�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ��������������ΎѧϬΘϤϴϗ�ΖΤΒѧλ �ΔѧϴϧΪϣ�ΔѧϣήϏ�ϊ ϓΪѧΑ�ϦϴϣΰѧϠϣ�άѧϫ�ϢϫήΧ́ѧΗ�ΐ ΒѧδΑ�ϥϮѧϧϮϜϳ

�����������ΔϨѧδϟ�ΔѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧϘΑ�ΎѧϬΘόΟήϣ�ΪѧόΑ�έΎϨϳΩ���������ϦϴѧΛϼΜϟϭ�ΓΪѧΣϮϟ�ϪѧΗΩΎϣ�ϲѧϓ2.

δϳ�ϻ�Ϧϳάϟ�ϢϬϟ�ϰλ ϮϤϟ�ϭ�ΔΛέϮϟ�˯ϻΆϫ�ϰϟ·�ϑΎπ ϳ�ϭόϮ��ΔΘѧδΑ�ΓΩΪΤϤϟ�ϝΎΟϵ�ϝϼΧ�ϥ

���ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�ΩΪѧѧϋ·�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧΛϮϣ�ΐ ѧѧΘϜϣ�ϰѧѧϟ·�ήϬѧѧηϹ��ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�ϝΎѧѧϘΘϧϻ�ΕΎѧѧΒΛ

ΓΎϓϮϟ��ϰϘΒϳ�ϭ�ήϴΧϷ�ϲϓ����ΎѧϤΎϗ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�ϝϮѧΣ��������Δτ Ϡѧδϟ�Ϧѧϣ�ϭ�Δѧϣήϐϟ�ϩάѧϫ�ν ήѧϓ�Δѧϴϔϴϛ

������ς ΑΎѧπ ϟ�ϭ�ΔѧΛέϮϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΕέΪѧλ �Ϋ·�Δλ ΎΧ�ΎϬόϓΩ�ϢΘϳ�ϒϴϛϭ�ΎϬο ήϓ�ΎϬϟ�ϝϮΨϤϟ

  . ي في نفس الوقتالعموم

  القضائیة لعدم شھر عریضة افتتاحھا عدم قبول بعض الدعاوى:  الفرع الثالث

1Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 719
  106ص ) المرجع الأسبق(راجع رمول خالد   2
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�������������ϥΈѧϓ�ˬΎѧϬϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ϖΑΎδϟ�Ε˯ΰΠϟ�Ϧϋ�ϼπ ϓ��˯ΰѧΟ�ϚѧϟΎϨϫ�����ωϮѧϨΑ�ΰѧϴϤΘϳ�ήѧΧ

������ϒѧѧϠΨΗ�Ϧѧѧϋ�ΐ ѧѧΗήΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔϴϓΎѧѧο Ϲ�Ε˯ΰѧѧΠϟ�ΔѧѧϋϮϤΠϣ�ϰѧѧϟ·�ϑΎѧѧπ ϳ�Δϴѧѧλ Ϯμ Ψϟ�Ϧѧѧϣ

ΰΠϟ�άϫ�ϞΜϤΘϳ�ϭ�ˬήϬθϟ���������ήϬѧη�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΐ ѧϠτ Θϳ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧϋ�ϲѧϓ�ι ΎΨϟ�˯

  . القانوني القیام بھذا الإجراءعرائض افتتاحھا و ذلك في حالة إغفال المدعي 

  الدعاوى القضائیة الخاضعة للشھر:  أولا

������������ϚѧѧϟΫ�ϭ�ΎѧѧϬΣΎΘΘϓ�ξ ήѧѧϋ�έΎϬѧѧη·�Δѧѧϴϣΰϟ·�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ξ ѧѧόΑ�ϊ ѧѧπ ΨΗ

�ϮΑ�ήѧѧϴϐϟ�ϡϼѧѧϋ·�ϑΪѧѧϬΑ������ΖσήΘѧѧη�Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϭ�έΎѧѧϘϋ�ϝϮѧѧΣ�ωΰѧѧϧ�ΩϮѧѧΟ

������έϮѧϬϤΠϟ�ϡϼѧϋ·�ΏϮѧΟϭ�ΎѧϫΩΎϔϣ�ΔϴѧγΎγ�ΓήϜϓ�Ϧϣ�Ύϗϼτ ϧ�ϯϭΎϋΪϟ�ϚϠΗ�ήϬη�ΕΎόϳήθΘϟ

�������������ϱέΎѧϘϋ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ΰѧϛήϤϟ�ήѧϴϴϐΗ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ωΰѧϧ�ϞϜΑ

1�����ϪѧϘϴΒτمشھر Η�˯ΎϨΛ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϥ�ϖΒγ�ΎϤϴϓ�ΎϨϳέ�Ϊϗ�ϭ���ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�����ΓήѧϘϓ��

���ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ����ϲϔϧΎѧѧΟ�����ѧѧχϞ����ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϕΎѧѧτ ϧ�ϖϴϴѧѧπ Η�ϲѧѧϓ�ΩΪѧѧθΘϳ

���������˯ΎѧϬϧ·�ϰѧϟ·�ϲѧϣήΗ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ήμ Σ�ϰϟ·�ϰϬΘϧ�ϰΘΣ�ήϬθϟ�ΔΒΟϭ

.2الحقوق المشھرة بأثر رجعي و جعلھا كأن لم تكن

���������ή˴Α�Ϊϗ�ϭϜΤϟ�ϥ́Α�ϚϟΫ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�έ�������ΓήϓϮѧΘϣ�ϥϮѧϜΗ�ϻ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬѧη�Ϧѧϣ�ΔѧϤ

��ϞѧϣΎόΘϟ�ϰϠϋ�ϞΒϘϳ�Ϊϗ�ϱάϟ�ήϴϐϟ�ϩΎΠΗ�ΎϤΎϗ�ήτ Ψϟ�ΎϬϴϓ�ϥϮϜϳ�ϲΘϟ�ς Ϙϓ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϻ·

���ϕϮѧϘΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ˬ�������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϧѧϣ�ΎϫϮѧγ�ΎѧϤϴϓ�Ύѧϣ��ϲѧΘϟ��ϰѧΘΣ�ϭ����ϖѧѧϠόΘΗ�ΖѧϧΎϛ�Ϯѧϟ

�������Η�ϱ�ϰѧϟ·�ϱΩΆѧΗ�ϻ�ϭ�ΓήϬѧθϤϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ήΛΆѧΗ�ϻ�ΎѧϬϧΈϓ�ˬήϬθϣ�έΎϘόΑ����Ϧѧϣ�ϻ�ΎѧϬϴϓ�ήѧϴϴϐ

���ϡϼѧϋϹ�ωΩ�ϭ�έήѧΒϣ�ϱ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬΔϳΩΎϤϟ�ΔϴΣΎϨϟ�Ϧϣ�ϻ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϴΣΎϨϟ

ϯϮϋΪϟ�ήϬη�ϖϳήσ�Ϧϋ�ΎϬΑ�ήϴϐϟ������ϲѧϓ�ϲѧδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�Ϊέ�ϥΎϛ�Ϊϗ�ϭ�ϪѧϔϗϮϣ����Ϯѧϫ�άѧϫ

�����ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�έΎϬѧη·�ϪΑήѧδϳ�ϱάϟ�Ϛθϟ�ϊ τ ϗ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϝϭΪΗ�Ϟϴτ όΘϟ�ΪΣ�ϊ ο ϭ�ϲϓ�ϪΘΒϏέ

ϋΪϟ���ΩϮѧΟϭ�ΩήѧΠϤϟ�ϞϣΎόΘϟ�Ϧϋ�ϡΎΠΣϹ�ϰϟ·�ϢϬΑ�ϲϬΘϨϳ�ϱάϟ�ϭ�ϦϴϠϣΎόΘϤϟ�α Ϯϔϧ�ϲϓ�ϯϭΎ

.3دعوى لا تؤثر على المركز القانوني للحق المشھر

Stephaneراجع   1 Piedelievre op-cit p 272
Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 719

  او ما بعدھ 242أنظر ما سبق بیانھ ص   2
3Stephane Piedelievre op-cit p 144
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����������ϟ�άϫ�˯ΎΟ�Ϊϗ�ϭϒϗϮϤ������ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ϲΎѧπ Ϙϟ�ήϴѧδϔΘϟ�Ϣπ Χ�ϲϓ�����ΓήѧϘϓ����Ϧѧϣ

�ϡϮγήϣ���ϲϔϧΎΟ����������ΏϮѧΟϭ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ΔϳέΎγ�Ζϟί Ύϣ�ϲΘϟ���ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬѧη

ϟ�ΐ ΒδΑ�ϝΎϘΘϧ�ϭ�ϕΎϔΗ�Ϟϛ�ξ Ϙϧ�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�Φδϓ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ΓΎϓϮ���Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�Ϋ·

�ΓήϬѧѧѧθϣ�ΔѧѧѧϳέΎϘϋ�ϕϮѧѧѧϘΤΑ�α ΎѧѧѧδϤϟ�Ϫϧ́ѧѧѧη���ϭ�ϩάѧѧѧϫ��ϳ�ϲѧѧѧΘϟ�ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϲѧѧѧϫѧѧѧΒ�ωήѧѧѧθϤϟ�ϥ�ϭΪ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ΎϬϨϣ�ϰΣϮΘγ�ϱήΰΠϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ����������ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄ΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

.1العقاري

������������ΓΩΎѧϤϟ�ΖϧΎϛ�ΪϘϓ�ήΰΠϟ�ϲϓ�Ύϣ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ����������ΪѧϴΣϮϟ�κ Ϩѧϟ�ϞϜѧθΗ

Δϟ́ѧѧδϤϟ�ϩάѧѧϬΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ��ΪѧѧϳΪΠϟ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�έϭΪѧѧμ Α�Ϫѧѧϧ�ήѧѧϴϏ�ˬ

�����ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�Ϯѧϫ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϬθΑ�ϖϠόΘϳ�ήΧ�κ ϧ�ϚϟΎϨϫ�Βλ ���ϣ�ϪѧϨ�ˬ���ήѧϣϷ

  .حدید تلك الدعاوى المقصودة بوجوب الشھرالذي یستدعي التطرق للنصین من أجل ت

  76/63من المرسوم  85الدعاوى الخاضعة للشھر حسب المادة  -1

����������ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������όΘϤϟ���ϰѧϠϋ�ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴγ΄ΘΑ�ϖϠ��ϥ·

�����ΦѧδϔΑ�ϖѧτ Ϩϟ�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΩ�résolution����ϝΎѧτ Α·�ϭ�révocation ( أو

��ξ��annulation(إلغاء  ѧϘϧ�ϭ( réscision)��������ΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�ϖΎѧΛϭ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϧ�ϕϮѧϘΣ�ϻ

����ΎϫέΎϬѧѧѧη·�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧѧϬϟϮΒϗ�ϦѧѧϜϤϳ���ΓΩΎѧѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ΎϘΒѧѧδϣ���������Ϣѧѧѧϗέ�ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ������

��ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ������ϡΎѧϋ�ΓΪѧόϘϟ�ϱΫ�������ϝ�ϖѧϓϮϤϟ������ΔϨѧγ�ήΒϤϓϮѧϧ�������ϦϤѧπ ΘϤϟ�ϭ

���ϭ�ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ϲѧѧο έϷ�ѧѧδϣ�ΩΪѧѧϋ·���έΎϬѧѧηϹ�άѧѧϫ�ΕΎѧѧΒΛ·�ϢѧѧΗ�Ϋ·

  ".یر الإشھارشبموجب شھادة من المحافظ أو تقدیم نسخة من الطلب الموجود علیھ تأ

����������ϱάѧѧѧϟ�ϭ��ϡΪѧѧѧϘΘϤϟ�κ Ϩѧѧѧϟ�Ϧѧѧѧϣ�ϢѧѧѧϬϔϳ��Ϯѧѧѧϫ��ϯϭΎϋΪѧѧѧϟ�ήѧѧѧμ Τϳ�ϥ�Ωέ�ωήѧѧѧθϤϟ�ϥ

���ϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ϲѧѧϫ�ς ѧѧϘϓ�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϊ ѧѧΑέ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧμ ϨΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬήϬѧѧθϠϟ�Δόѧѧο ΎΨϟϔ�ϯϮѧѧϋΩ�ϭ�Φѧѧδ

�ϯϮϋΩ�ϭ�ϝΎτ ΑϹϹ���ΓήϬѧθϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ξ Ϙϧ�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϯϮϋΪϟϭ�˯Ύϐϟ�����ϲѧϓ�ϭ

1Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 552
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�����ϯϮѧϋΩ�ωΎѧπ Χ·�ϭ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϲϓ�ϊ γϮΗ�ϱ�ϝϮΒϗ�ϦϜϤϳ�ϻ�ΩϮμ ϘϤϟ�ΩΪόΘϟ�άϫ�Ϟχ

�ήϬѧθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ΓέϮϛάϤϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϴϏ�Ϧϣ�ϯήΧ���ϭ�������κ Ϩѧϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ϭΪѧΒϳ

�ΓΩΎϤϟ�ϡΎϜΣ�ϢϬϠΘγ�Ϊϗ����Ϧϣ�ΔόΑήϟ�ΎϬΗήϘϓ�ϲϓ��ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�ϡϮγήϤϟ����ϲϔϧΎѧΟ�����

���ϲѧϓ�άѧΧ�ϦϜϟ�ϭ�ˬήΰΠϟ�ΎϬϴϓ�ΎϤΑ�ΔϘΑΎδϟ�ΎϬΗήϤόΘδϣ�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ήϬθϟ�ϡΎϜΣϷ�ϢψϨϤϟ

.1الاعتبار النقد الموجھ للنص المذكور من طرف الفقھ الفرنسي و تفسیر القضاء لھ

حیث "یة لما قررت و في ھذا الاتجاه جاء قرار المحكمة العلیا في غرفتھا العقار         

��β ѧѧϠΠϤϟ�ΓΎѧѧπ ϗ�ϥ�ϼѧѧόϓѧѧδγ����ϩάѧѧϫ�ϥ�ϥϮѧѧϛ�ϼϜѧѧη�ΔѧѧϨϋΎτ ϟ�ϯϮѧѧϋΩ�ξ ϓήѧѧΑ�Ϣϫ˯Ύѧѧπ ϗ�Ϯ

�ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ�ΎϬΘπ ϳήϋ�έΎϬηΈΑ�ϢϘΗ�Ϣϟ�ΓήϴΧϷ������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ���������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ

������������Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟΎΑ�ϝΪόϤϟ���������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ������������ϻ·

����άѧϫ�ϡΎѧϜΣ�ϰѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧΑ�Ϫϧ���������ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�κ ѧΨΗ�ΎѧϬϧ�ѧπ Θϳ�ΓΩΎѧϤϟ�ϩ

ΎϫέΎϬη·�ϢΗ�ϖΎΛϭ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϧ�ϕϮϘΣ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ΦδϔΑ�ϖτ Ϩϟ����ϥ�ϝΎѧΤϟ�ϭ

όΘΗ�ΔϨϋΎτ ϟ�ϯϮϋΩϠ�����������ΎѧϬΘΧ�ϦϴѧΑ�ϭ�ΎѧϬϨϴΑ�ωΎѧθϤϟ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϴΑ�ϲѧϓ�ΔόϔѧθϟΎΑ�άѧΧϷ�ϯϮϋΪѧΑ�ϖ

�ϩ�ϝ�ϕ�����ˬΎϤϫΪѧѧο �ϥϮѧѧότ ϤϠϟ�ΓήѧѧϴΧϷ�ϩάѧѧϫ�ϪѧѧΘϋΎΑ�ϱάѧѧϟ�ϭ����ΎϬѧѧμ Χ�ϲѧѧΘϟ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϲѧѧϫ�ϭ

�����ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϦϤѧѧο �ϲϟΎѧѧΘϟΎΑ�ϞΧΪѧѧΗ�ϻϭ�ˬΎϬΘѧѧγέΎϤϣ�ρϭήѧѧη�ΩΪѧѧΣ�ϭ�Δѧѧλ ΎΧ�ϡΎѧѧϜΣ΄Α�ωήѧѧθϤϟ

�����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ήѧμ Τϟ�ϞϴΒѧγ�ϰϠϋ�ΓέϮϛάϤϟ�����ϩϼѧϋ�ΓέϮϛάѧϤϟ��������ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ϼѧπ ϓ�ΚѧϴΣ�ϭ

�����ϲѧϨϴόϟ�ϡΎѧψϨϟ�έΎѧΘΧ�ΎѧϤϧ·�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϝΎΠϣ�ϲϓ�ϭ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ

من ھنا فإن حلول الشفیع محل المشتري في حق تثبیت حق الشفعة لیس  لا الشخصي، و

������ϭ�έΎѧϘόϟΎΑ�Δѧλ ΎΨϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϪΗΫ�ήϬθϤϟ�ΪϘόϟ�ϯϮΤϓ�ϰϠϋ�ήϴΛ́Θϟ�ϪΘόϴΒσ�Ϧϣ

������ΓΩΎѧϤϟ�ήϛάѧϟΎΑ�ΎϬΘѧμ Χ�ϲѧΘϟ�ϯϭΎϋΪѧϠϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϥ́θϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ϪϨϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ

.2"المشار إلیھا أعلاه 85

من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 17عاوى الخاضعة للشھر حسب المادة الد -2

و ما بعدھا 242راجع ما سبق ص  1
2�������Ϣѧϗέ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϠϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δϓήϐϟ�έήϗ������������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ��������������ΔϨѧγ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔѧϠΠϤϟ�ˬ�������ΩΪѧόϟ���

.159ص



472

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����Ϫϧ�ϰϠϋ�ΔΜϟΎΜϟ�ΎϬΗήϘϓ�ϲϓ�������ϯϮϋΪѧϟ�ϊ ѧϓέ�Δѧπ ϳήϋ�έΎϬѧη·�ΐ ѧΠϳ

ϭ�έΎѧѧϘόΑ�ΖѧѧϘϠόΗ�Ϋ·�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϯΪѧѧϟ���ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ήϬѧѧθϣ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϭ�����

��ΩΎѧϨϳ�ΔѧδϠΟ�ϝϭ�ϲϓ�ΎϬϤϳΪϘΗ�ϭϯ����ϰѧϠϋ�ΎѧϬϴϓ���������Ϣѧϟ�Ύѧϣ�ϼϜѧη�ΎѧϬϟϮΒϗ�ϡΪѧϋ�ΔѧϠΎσ�ΖѧΤΗ�Δϴѧπ Ϙϟ

��έΎϬѧηϺϟ�ΎϬϋΪѧϳ·�ΖΒΜϳ�1����ϭ����������ϲѧϓ�ΐ ѧϫΫ�ωήѧθϤϟ�ϥ�ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϪѧϴϓήΣ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭΪѧΒϳ

��������ϥΎѧϛ�ϱάѧϟ�Ϛѧθϟ�ϭ�ϝΪѧΠϟ�ϚϟάѧΑ�ΎѧϴϬϨϣ�ήϬѧθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϕΎτ ϧ�ϲϓ�ϊ γϮΘϟ�ϩΎΠΗ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϝϮΣ�έϮΜϳ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ������ˬ������ήѧθϤϟ�Δѧϴϧ�ϝϮѧΣ�ξ όΒѧϟ�ϝ˯ ΎѧδΗ�Ϋ·�ω

�����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�Δόѧο ΎΨϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ΩΪϋ�ΎϤϟ����Ϋ·�Ύѧϣ�ϭ�������ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�ΩΪѧόΘϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ

ήμ Τϟ���������Ϫѧϴϓ�ϊ ѧγϮΘϟ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�α ΎѧϴϘϟ�ϦѧϜϤϳ�ϞѧϴΜϤΗ�ΩήѧΠϣ�Ϯѧϫ�ϡ��������ϥ�ϖΒѧγ�ΎѧϤϴϓ�ΎѧϨϳέ�ΪѧϘϓ

�����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧΑέϷ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ήѧѧϛΫ�ΎѧѧϤϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϯήѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΎϨϫ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ

.2الحصر دلم یقص 76/63

ھا نیة حصر نطاق إلزامیة فیتو إن كانت تحمل في حر 85ینا فإن المادة و في رأ

ΔόΑέϷ�ϯϭΎϋΪϟ�ϚϠΗ�ϲϓ�ήϬθϟ�����ϥϷ�ϖѧϠτ Ϥϟ�ήѧμ Τϟ�ΓήѧϜϓ�ϞΒϘΗ�ΐ όμ ϟ�Ϧϣ�ϥΎϛ�ϪϧΈϓ�ˬ

ھنالك دعاوى أخرى یمكن أن تكون خاضعة للشھر و ذلك لكونھا تتوفر على نفس العلة 

3�ΎϬϧϮϛ����ϭ�ήϬѧθϤϟ�ϖѧΤϠϟ�ΪϳΪϬΗ�ϦϤπالتي دعت إلى إخضاع الدعاوى الأربعة للشھر ΘΗ

�������ϢϬΗϼϣΎѧѧόΗ�ϲѧѧϓ�ήѧѧϴϐϟ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ΪϨΘѧѧδϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΓήϬѧѧθϤϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�Δϴόѧѧο ϮϠϟ��ΎѧѧϤϣ�ˬ

���ΎϬϧ́ѧѧθΑ�ϢϬϧΎѧѧϫΫ�ϲѧѧϓ�ήϘΘѧѧγ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ·�ϮѧѧϨϛήϳ�ϻ�ϰѧѧΘΣ�ΎѧѧϫήϴϐΗ�ϝΎѧѧϤΘΣΎΑ�ϢѧѧϬϣϼϋ·�ΐ ΟϮΘѧѧδϳ

����ϼϣΎѧόΗ�ϲѧϓ�ϢϫΩΎѧϤΘϋ�ΐ ΒѧδΑ�ΔΤϳήϣ�ήϴϏ�Δϴόο ϭ�ϰϟ·�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ήϣϷ�ϢϬΑ�ϲϬΘϨϴϟ��ϰѧϠϋ�ϢϬΗ

ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ΕΎϧΎϴΑ�����������ΏΎѧΒϟ�Θѧϓ�ΐ όѧμ ϟ�Ϧѧϣ�Ύѧπ ϳ�ϥΎѧϛ�ϪѧϧΈϓ�ϯήΧ�ΔϬΟ�Ϧϣ�ϦϜϟ�ϭ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥ́Α�ϝϮϘϠϟ���ϦϜϤϳ�Ϫϧ�ϭ�ϝΎΜϤϟ�ϞϴΒγ�ϰϠϋ�ϻ·�ϥΎϛ�Ύϣ�ήϛάϟ�ΔϔϟΎγ��˰ѧ˰���ΎѧϘϴΒτ Η

�κ Ϩѧѧϟ�άѧѧϬϟ�˰ѧѧ˰������ϥϷ�ήϬѧѧθϣ�έΎѧѧϘόΑ�ΖѧѧϘϠόΗ�Ύѧѧϣ�Ϋ·�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�Ϟѧѧϛ�ωΎѧѧπ Χ·

  . ست متوفرة في كل الدعاوىالحكمة من الشھر لی

1��ΎϘϟ�ϥϭΆѧѧθϟ�ΔѧѧϨΠϟ�ΖϓΎѧѧο ����ΓέΎѧѧΒϋ�ΔѧѧϣϮϜΤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ΡήѧѧΘϘϤϟ�κ ϨѧѧϠϟ�ΕΎѧѧϳήΤϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧϮϧ����ΎϬϋΪѧѧϳ·�ΖѧѧΒΜϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ
έΎϬηϺϟ���������������ΎѧϬϨϴΣ�ϲѧϓ�Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ϲѧϓ�ϪѧϴϨϳϭΎόϣ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ήϴѧμ ϘΗ�ΕΎѧόΒΗ�ϲϋΪѧϤϟ�ϞѧϤΤΘϳ�ϻ�ϰΘΣ�����Ϟϴѧμ ϔΗ�ήѧΜϛϷ
.  55ص  2009منشورات بغدادي ) شرح قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة ( عبد الرحمان بربارة / راجع د

113ص ) المرجع السابق(ل بوشنافة جما راجع  2
3���ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΩϭΪΤϟ�Ϣγέ�ϯϭΎϋΩ�ϭ�ΔΒϬϟ�ϲϓ�ωϮΟήϟ�ϯϮϋΩ�ϞΜϣ������Δѧϴϣήϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ

ΎϬϧ́η�Ϧϣ�ϯϭΎϋΪϟ�ϩάϫ�Ϟϛ�ϥϮϜϟ�ϯήΧ�ΕθϨϣ�Δϟί ·�ϭ�˯ΎϨΑ�ϡΪϫ�ΏϮΟϮΑ�ϖτ Ϩϟ�ϰϟ·����ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�Δϴόѧο Ϯϟ�ήϴϴϐΗ�ϰϟ·�ϱΩΆΗ�ϥ
. المادیة للعقارات المشھرة إذا ما قبلت
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�������ΓΩΎѧϤϟ�ϥΈѧϓ�ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�έϭΪλ �ΪόΑ�ϭ�ϡϮϴϟ�Ύϣ�����ϲѧϓ

�ΔΜϟΎΜϟ�ΎϬΗήϘϓΪϴόΗ�������ϡϮѧγήϤϟ�έϭΪѧλ �ΐ ѧϘϋ�ϲѧδϧήϔϟ�ϪѧϘϔϟ�ρΎγϭ�ϲϓ�ΩΎγ�Ύϣ�ϥΎϫΫϷ�ϰϟ·

�ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ����ϲϔϧΎѧѧΟ������ΎϤϴѧѧγϻ�ΓΩΎѧѧϤϟ����ϰѧѧϋΩ�Ϋ·�ˬΔѧѧόΑήϟ�ΎѧѧϬΗήϘϓ�ϲѧѧϓ��ξ ѧѧόΑ

ΎѧѧϬϘϔϟ�������ϞѧѧΤϣ�έΎѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϠϛ�ήϬѧѧθϠϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ωΎѧѧπ Χ·�ΏϮѧѧΟϭ�ϰѧѧϟ·�˯

ϟ�άϫ�ϥ�ήϴϏ�ˬήϬθϣ�ϯϮϋΪϟϱή��ΪϤμ ϳ�Ϣϟϣ�������ϡΎѧϣ�ήѧϴΧϷ�ϲѧϓ�έΎѧϬϨϴϟ�ϪѧϳΪϘΘϨϣ�ΓήѧΜϛ�ϡΎ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ Ϩѧѧϟ�ϩήϴѧѧδϔΗ�ϲѧѧϓ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ΩΎѧѧϬΘΟ����ΎѧѧϬϴϓ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ϩέΎѧѧμ Θϗ�ϭ

  .حصرا

�υΎѧѧϔϟ�ϭ�ΕέΎѧѧΒϋ�ΡϮѧѧο ϭ�ϡΎѧѧϣ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ΓΩΎѧѧϤϟ����ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ�����

ΔϳέΩϹ�ϭ���������ϭ�έΎѧϘόΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϟѧϛ�ϊ ѧπ Χ�Ϊѧϗ�ϥϮѧϜϳ�ωήθϤϟ�ϥΈϓ����ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϭ

ήϬθϟ�ΔϴϣΰϟϹ�ήϬθϣ�ϱέΎϘϋ������ϯϭΎϋΪѧϟ�Ϟѧϛ�έΎϬη·�ΏϮΟϮΑ�ϝϮϘϠϟ�ϊ ϓΪΗ�κ Ϩϟ�ΔϴϣϮϤόϓ

�������ѧѧΧ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϨϴϋ�ϖѧѧΣ�ϱ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝϮѧѧΣ�ήѧѧΩ�ωΰѧѧϨϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ϥΎѧѧϛ�Ϋ·�ή

و لكن حتى یكون للنص تلك الوظیفة الحقیقیة التي وضع الشھر لتحقیقھا فإنھ لا . مشھرا

���Δϔѧѧμ Α�ΎѧѧϤΎϗ�ωΰѧѧϨϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ΏϮѧѧΟϭ�ϚϟάѧѧΑ�Ϊѧμ ϗ�ϭ�ˬ�ς ѧѧϘϓ�ϖϴѧѧο �έΎѧѧσ·�ϲѧѧϓ�ϢѧѧϬϔϳ�ϥ�ΪѧΑ

�������Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�Ωέϭ�ήѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϝϮΣ�ϭ�ήϬθϤϟ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϝϮΣ�ΔϳήϫϮΟ

�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϥΈѧѧϓ�ϻ�ϲѧѧΘϟ��ϻ�ϦϴΘϟ́ѧѧδϤϟ�ϦϴΗΎѧѧϫ�ΎѧѧΘϠϛ�ϭ�ϯΪѧѧΣ·�ϝϮѧѧΣ�ήѧѧΩ�ΎѧѧϬϴϓ�ωΰѧѧϨϟ�ϥϮѧѧϜϳ

�ήϬθϣ�έΎϘόϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ�ήϬθϟ�ΔΒΟϭ�ϥϮϜΗ��������ΪѧϘόΑ�ΎϨϜѧγ�ϚѧϠϤϳ�Ύѧμ Ψη�ϥ�Ϯѧϟ�ϼΜϤϓ

�����ϯϮѧϋΩ�ϥΈѧϓ�ˬήѧϴόϤϟ��ϪѧϜϟΎϣ�ϰϟ·�ϪΗΩΎϋ·�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ξ ϓέ�ήΧ�κ Ψη�ϰϠϋ�ϩέΎϋ�ϭ�ήϬθϣ

���ΎѧѧϬόϓήϳ�ϲѧѧΘϟ�έΎѧѧόϤϟ�ϦϜѧѧδϟ�˯ϼѧѧΧ·�ϭ�ΔѧѧϳέΎόϟ�˯ΎѧѧϬϧ·��ϥϷ�ήϬѧѧθϟ�ΔѧѧΒΟϭ�ϥϮѧѧϜΗ�ϻ�ϚѧѧϟΎϤϟ

�ϥ́θϟ�Ϛϟάϛ�ϭ�ˬ��ωΰϧ�ϞΤϣ�Ζδϴϟ�ΎϨϫ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�έΎΠϳ·�ΪϘϋ�˯ΎϬϧΈΑ�ήϣϷ�ϖϠόΗ�ϮϟΗ��ϞѧϘ

�ϪΗΪϣϋ�ϦΘϨΛϲ��ΔϨγ�ήθϋ�����������ϥ·�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϯϭΎѧϋΩ�ήϬѧθϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ϕΎѧτ ϧ�Ϧѧϋ�ΝήѧΨΗ�ΎѧϤϛ

����������Ϡϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ΰѧϛήϤϟ�ήѧϴϴϐΘΑ�ΩΪѧϬϳ�ϻ�ωΰѧϨϟ�ϥϷ�ήϬѧθϣ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΔΒѧμ Ϩϣ�ΖѧϧΎϛ��ϭ�έΎѧϘό

�����Ϟѧμ ϔϟ�Ϫѧϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�Γί ΎѧϴΤϟ�ϯϭΎϋΩ�ϲϓ�ϲο ΎϘϟ�ϥ�ΎϤϟΎσ�ήϬθϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ϲϨϴόϟ�ϖΤϟ

  .من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة  527في الملكیة طبقا للمادة 
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� ��ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϥΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�������Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

ϯϭΎϋΪϟ�Ϟϛ�ϲϫ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�������ΔѧϴϜϠϣ�ΎѧϬϴϓ�ωΰѧϨϟ�ωϮѧο Ϯϣ�ϥϮѧϜϳ�ϲΘϟ�ΪϳΪΤΗ�ϥϭΪΑ

������άѧϫ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϩάѧϫ�έΎϬѧη·�ϖΒѧγ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ϰϠϋ�Ωέϭ�ήΧ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϱ�ϭ�έΎϘόϟ

���ϲѧϨϴόϟ�ϖѧΤϟ��������ϦϴѧѧΑ�Δѧϋί ΎϨϣ�ΎѧѧϬϴϓ�ϦѧϜΗ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ήϬѧθϤϟ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧѧϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�Ύѧѧϣ

���������ΎϫήϬѧθϟ�έήѧΒϣ�ϼѧϓ�ήѧΧ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ�ϱ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝϮѧΣ�ϡϮμ Ψϟ����ϥϮѧϛ�ΩήѧΠϣ�β ϴѧϟ�Ϋ·�ˬ

���������ωΰѧϨϟ�ϥϮѧϛ�Ϯѧϫ�ϚѧϟΫ�ρΎѧϨϣ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ϯϮϋΪѧϟ�ήϬѧη�ΔϴϣΰϟΈΑ�ϝϮϘϟ�ρΎϨϣ�Ϯϫ�ήϬθϣ�έΎϘόϟ

  . منصبا بشكل جوھري حول الحق العقاري المشھر 

��ϕΎϘΤΘѧѧγϹ�ϯϮѧѧϋΩ�ϥΈѧѧϓ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ���ϚѧѧϟΎϤϟ�ΎѧѧϬΑ�ωί ΎѧѧϨϴϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲϋΪѧѧϣ�ΎѧѧϬόϓήϳ�ϲѧѧΘϟ

ήϬθϟ�ΔΒΟϭ�ϥϮϜΗ�ήϬθϤϟ�έΎϘόϟ�ΔϴϜϠϣ�ϝϮΣ�ήϫΎψϟ�������ϝΎѧτ Α·�ϯϮѧϋΩ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϛϟάѧϛ�ϭ

ϱέΎϘόϟ�ήΘϓΪϟ�ξ Ϙϧ�ϭ�ήϬθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΪϘϋ�����ΪѧϘϋ�ϭ�ήϬѧθϤϟ�ϊ ѧϴΒϟ�ΪϘϋ�ϥϼτ Α�ϭ�ϩ˯Ύϐϟ·�ϭ

����ήϬѧѧθϤϟ�ϊ ѧѧϴΒϟ�Φѧѧδϓ�ϯϮѧѧϋΩ�ϭ�ήϬѧѧθϤϟ�ΔѧѧΒϬϟ������ϖѧѧΣ�ΐ ΣΎѧѧλ �ΪϨѧѧγ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϭ

���ήϬѧѧθϤϟ�ωΎѧѧϔΘϧϹ�ϖѧѧΣ�Ϧѧѧϣ�ΓΩΎϔΘѧѧγϹ�ΩϮѧѧϘϋ�ϥϼτ ΒѧѧΑ�ΔѧѧΒϟΎτ Ϥϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϛ�ήϬѧѧθϤϟ�ωΎѧѧϔΘϧϹ

�ϮѧϨϤϤϟ����ϥϮϧΎѧϘϟ�έΎѧσ·�ϲѧϓ�Ρ������������ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧόΑΎΘϟ�ϲѧο έϷ�ϝϼϐΘѧγ�ΔѧϴϔϴϜΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

1��ϭ����ΎѧϬόϓήΗ�ϲѧΘϟ�ΓΩΎϔΘγϹ�˯Ύϐϟ·�ϯϭΎϋΩ�άϛالوطنیة و تحدید حقوق المنتجین وواجباتھم

���ΕΩΎϬѧѧѧθϟ�ϥϼѧѧѧτ Α�ϯϭΎѧѧѧϋΩ�ϭ�ΓήϬѧѧѧθϤϟ�ΔϋΎѧѧѧθϤϟ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ΔϤѧѧѧδϗ�ϯϭΎѧѧѧϋΩ�ϭ�ˬ�ΔѧѧѧϟϭΪϟ

�ΓήϬѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟϋΪѧѧϟ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�ϯϭΎ�ΕέΎѧѧϘόϟ�Δϴόѧѧο ϭ�ήѧѧϴϴϐΘΑ�ΪѧѧϳΪϬΗ�ϞϜѧѧθΗ�ϲѧѧΘϟ�����

��ˬ�ΓήϬѧθϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ����ϐΘϟ�άѧϫ�ϥΎѧϛ�˯Ϯѧγϴ�����ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΐ ѧϧϮΠϟΎΑ�ΎѧγΎϣ�ήѧϴ

ϣ�ϥΎϛ�ϡ�έΎϘόϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔόϴΒτ ϟ�ϭ�ϊ ϔΘϨϤϟ�ϭ�ϚϟΎϤϟ�ήϴϴϐΘϛΎ���έΎѧϘόϠϟ�ϱΩΎѧϤϟ�ϦϳϮϜΘϟΎΑ�Ύγ

  .بفتح ممر فیھكتغییر مشتملاتھ أو مساحتھ أو حدوده أو 

���Ϧѧѧѧϣ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�˯ϼѧѧѧΧ·�ϯϭΎѧѧѧϋΩ�ϭ�Ι ϼΜѧѧѧϟ�Γί ΎѧѧѧϴΤϟ�ϯϭΎѧѧѧϋΩ�ϥΈѧѧѧϓ�Ϛϟάѧѧѧϟ�ΎѧѧѧϓϼΧ�ϭ

�ΔΌѧѧηΎϨϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϭ�έΎѧѧΠϳϹ�ϝΪѧѧΑ�ΔѧѧόΟήϣ�ϯϭΎѧѧϋΩ�ϭ�ΪϨѧѧγ�ϥϭΪѧѧΑ�ΎϬϴϠϏΎѧѧη�ϭ�ΎϬϳήΌΘѧѧδϣ

���ΔѧϴϔΨϟ�ΏϮѧϴόϟ�ϥΎϤο �ϭ�ΓήΟΆϤϟ�Ϧϴόϟ�ϢϴϣήΘϛ�έΎΠϳϹ�ΪϘϋ�ϑήσ�ΕΎϣΰΘϟ�άϴϔϨΗ�Ϧϋ

�ϯϭΎϋΩ�ϭ�έΎΠϳϹ�ΪϘϋ�ϲϓ������ξ ϳϮѧόΘϟ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ϱΪѧΘόϤϟ�ϲѧο έϷ�ϭ�ΕΎϨϜѧδϟ�Ϧϣ�Ωήτ ϟ

1���Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�έΪѧѧλ���������ϦϴѧѧΠΘϨϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΩΪѧѧΤϤϟ�ϭ�ΔѧѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧѧόΑΎΘϟ�ϲѧѧο έϷ�ϝϼϐΘѧѧγ�Δѧѧϴϔϴϛ�ς Βѧѧπ Α�ϖѧѧϠόΘϤϟ
. 09/12/1987المؤرخة في  50و ھو منشور في الجریدة الرسمیة ، العدد  08/12/1987وواجباتھم بتاریخ 
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����Βѧμ Ϩϣ�ωΰѧϨϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ΎϣΪѧϨϋ�ωϭήθϤϟ�ήϴϏ�ϝϼϐΘγϻ�ϦϋΎ������ϖѧΣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϴϜϠϣ�ϰѧϠϋ

ϫ�ϪϴϠϋ�ϲϨϴϋϲ��ϰѧΘΣ�ήϬθϟ�ΐ ΟϮΘδΗ�ϻ�ϯϭΎϋΩ�ΎϬϠϛ�ϭ�����ΕέΎѧϘόϟ�ΖѧϧΎϛ�Ϯѧϟ���ΎѧϬΑ�ΔѧϘϠόΘϤϟ

  .مشھرة مسبقا

Θϟ�άϫ�ϲϓ�ήδϟ�ϲϫ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϬη�Ϧϣ�ΔϤϜΤϟΎϓϒϴϨμ�ˬ�����ΎѧϤϟ�ΕΎόϳήѧθΘϟ�ϥ�ϚѧϟΫ

�������Ϯѧϫ�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ΎѧϫέήΒϣ�ϥΎѧϛ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ΡΎΘΘϓ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�Δϴϟϵ�ϩάϫ�ΕήϜΘΑ

���ΕέΎѧϘόϟ�ϥ́ѧΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ϞϣΎόΘϟ�ϰϠϋ�ϦϴϠΒϘϤϟ�ήϴϐϟ�ϡϼϋ·

��ϫέΎΠΌΘѧѧγ�ϭ�Ύϫ˯ήѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ϦϴѧѧϠΒϘϣ�Ϣѧѧϫ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϭ�ϝϮѧѧΒϗ�ϭ�Ύ

���ϥ�ϭ�ΎѧϴΰΟ�ϭ�ΎѧϴϠϛ�ϲόΟέ�ήΛ́Α�ϝϭΰϟΎΑ�ΓΩΪϬϣ�ϕϮϘΣ�ϭ�ΕέΎϘϋ�ϲϫ�ΎϤϧ·�ΎϬϴϠϋ�Ϧϫήϟ

���ϮѧγήΘΤϳ�ϰѧΘΣ�Ρϭήτ Ϥϟ�ωΰϨϟ�ΔΠϴΘϧ�ήϴϴϐΘϟΎΑ�ΓΩΪϬϣ�ΎϫΩϭΪΣ�ϭ�ΎϬΗϼϤΘθϣ�ϭ�ΎϬΘΣΎδϣ

ΎѧѧϬϴϓ�ϢϬϠϣΎѧѧόΗ�ΪѧѧϨϋ���Ϧϴѧѧόϟ�˯ϼѧѧΧ·�ϯϮѧѧϋΩ�ϊ ѧѧϓήϳ�ϱάѧѧϟ�ϰϋΪѧѧϤϟ�ϡΰϟΈѧѧΑ�ϝϮѧѧϘϟ�ϥΈѧѧϓ�Ϛϟάѧѧϟ�ϭ�ˬ

���Ϧѧϣ�ΓέΎѧόϤϟ������έΎόϟ�ϞѧΤϣ�ϦϜѧδϟ�ϥϮѧϜϟ�Δѧѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ΏϮѧΟϮΑ�ήϴόΘѧδϤϟ�ѧϳ��ήϬѧθϣ�ΔϝϮѧѧϗ�

���ΩΪѧϬϳ�ϻ�ϪѧϧΈϓ�ϪΠΎΘϧ�ΖϧΎϛ�ΎϤϬϣ�άϬϛ�ωΰϧ�ϥϷ�ˬήϬθϟ�ϑΪϫ�ϊ ϣ�ϰηΎϤΘϳ�ϻϭ�ΪϳΪγ�ήϴϏ

�������Ϧѧϣ�Ϫѧϟ�β ϴѧϟ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϥΈѧϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬϯϮϋΪϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϠϟ�ϱΩΎϣ�ϭ�ϲϧϮϧΎϗ�ήϴϴϐΗ�ϱ́Α

έήΒϣ����ϭΪϗ��ΓήѧΩ�ϊ ϴγϮΗ�ϲϓ�ρήϓϹ�ϱΩΆϳ��������ωϮѧϨϟ�άѧϫ�ϰѧϟ·�ΓήϬѧθϤϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϕΎѧτ ϧ�ϭ

���ΔѧϘϴϘΤϟ�ϲѧϓ�Ϯϫ�ΐ ΒδΑ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ϦϴϠϣΎόΘϤϟ�α Ϯϔϧ�ϲϓ�Ϛθϟ�ΐ ϳήδΗ�ϰϟ·�ϯϭΎϋΪϟ�Ϧϣ

ήτ Χ�ϱ�ϞϜθϳ�ϻ�ˬ�Ύϛ�ϝΎѧϘΛ·�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ΓέΎΠΘϟ�ϙΎΑέ·�ϰϟ·�ϲϬΘϨϳ�ϱάϟ�ήϣϷ�ѧϫ�Ϟ

  .رر لھاضین و المحافظین العقاریین و القضاء بالتزامات إضافیة لا مبقاالمت

  ھآثار شھر الدعاوى و جزاء تخلف:  ثانیا

�������έΎѧΛϵ�ϝϮѧΣ�ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�έϭΪλ �ϞΒϗ�ΓΪΤΑ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�έΎΛ

�������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΒΗήΘϤϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ����Ϧѧѧϣ

�ϡϮγήϤϟ������η�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ�ϝϮΣ�ξ όΒϟ�ϝ˯ ΎδΗ�ΎϤϛ�ˬή��ϰѧϠϋ�Ϊѧϴϗ�ήϬθϟ�ρ����ϚѧϠΗ�ϊ ѧϓέ

  .انقسم القضاء الجزائري بشأن ذلك إلى اتجاھین اثنین ، حیث  1الدعاوى

  56ص ) المرجع السابق ( عبد الرحمان بربارة / و د 229ص )  المرجع السابق (  أنظر حمدي باشا عمر و لیلى زروقي   1
.114ص ) المرجع السابق(و راجع أیضا جمال بوشنافة    
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 الاتجاه الأول

�ΐ ϫάѧѧϳ�ΏΎΤѧѧλ �ϩΎѧѧΠΗϹ�άѧѧϫ�έΎѧѧΒΘϋ�ϰѧѧϟ·ϟϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧϓέ�ϰѧѧϠϋ�ΎϴϠϜѧѧη�Ϊѧѧϴϗ�ήϬѧѧθ1

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϦϤο �ϞΧΪΗ�ϲΘϟ�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ��������ΪϨΘѧδϣ

�ΓέΎΒϋ�ϰϟ·�ϚϟΫ�ϲϓ�ϦϜϤϳ�ϻ��ΎѧϬϟϮΒϗ������ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧϧ�ϲѧϓ�ΓΩέϮѧϟ����������ϩΎѧΠΗϻ�άѧϫ�ϞѧΜϤϳ�ϭ

���ήϘΘѧδϣ�ΎϴΎѧπ ϗ�ΎϫΎΠΗ�ϩέΎΒΘϋ�Ϫόϣ�ϦϜϤϳ�ϞϜθΑ�έήϜΘϳ�Ϣϟ�ϥ·�ϭ�ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϣ�˯Ύπ ϗ�ˬ�Ϋ·

��Ϫѧϧ��ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϤϟ�ϰϟϭϷ�Δϓήϐϟ�Ϧϋ�έΩΎλ �έήϗ�ϲϓ�˯ΎΟ������ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ϲѧϔϓ��ϭ

�ϝΎτ Α·�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϭ�έΎϘόΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϳέΩϹ���ρήΘѧθΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�ΓήϬθϤϟ�ΩϮϘόϟ

ΓΩΎϤϟ�����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ��������ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ���������������ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟΎΑ�ϝΪѧόϤϟ�

�Ϣѧѧϗέ���������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ���������������ΔѧѧϴΣΎΘΘϓϻ�Δѧѧπ ϳήόϟ�ήϬѧѧη�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϝϮѧѧΒϘϟ

.2"مسبقا لدى المحافظة العقاریة المشھر لدیھا العقد و ھو شرط لقبول الدعوى

ϗ�ϭ����Ϫѧϟ�ήѧΧ�έήѧϗ�ϲϓ�˯ΎΟ�Ϋ·�ΐ ϫάϤϟ�β ϔϧ�ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϤϟ�ϯήΧ�Εέήϗ�ΖΒϫΫ�Ϊ

��Ϫѧϧ���ѧѧϓήϐϟ�ϡΎѧѧϣ�ΔѧϴΣΎΘΘϓϻ�Δѧѧπ ϳήόϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧΑ�Ϫѧѧϧ�ΚѧѧϴΣΔ���˯Ύѧѧπ ϗ�β ѧѧϠΠϤϟ�ΔѧϳέΩϹ

������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎϫέΎϬѧη·�ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϫϧ�π Θϳ�ϥΎδϤϠΗ�������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��������ϥ�ΎѧϤΑ�ϭ

�όΑ�ΔѧΘΑΎΛ�ΔϴϨϴϋ�ϕϮϘΣ�ϝΎτ ΑΈΑ�ϖϠόΘΗ�Δϴπ Ϙϟ������ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧϋ�ϦϴѧόΘϳ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�ΓήϬѧθϣ�ΩϮѧϘ��ϯϮѧϋΩ�

3�����Ϫѧϧ�ΔѧϟϭΪϟ�β"المستأنف شكلا ϠΠϤϟ�ήΧ�έήϗ�ϲϓ�˯ΎΟ�ϭ������ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�κ ϠΨΘѧδϳ�ΚѧϴΣ

����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ�������ϲϓ�ΥέΆϤϟ����α έΎϣ�������ϰѧϟ·�Δϴϣήϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϯϮϋΩ�ϥ́Α

���ϝΎѧτ Α·�ϭ�ΦѧδϔΑ�ϖτ Ϩϟ��������ˬ��������ѧϟ·�ΕΩ�ϲѧΘϟ�ΔѧϴΣΎΘΘϓϻ�Δѧπ ϳήόϟ�Ϧѧϣ�κ ϠΨΘѧδϳ�ΚѧϴΣ�ϰ

���ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ�ϩϼѧϋ�ΓέϮϛάϤϟ�ΓΩΎϤϟΎΑ�ϼϤϋ�ήϬθΗ�Ϣϟ�ΎϬϧ�ϒϧ́ΘδϤϟ�έήϘϟ�έϭΪλϓ�ѧϬϲ���ήѧϴϏ

.4"مقبولة شكلا

.و ما بعدھا  21ص  2002لسنة  2مجلة مجلس الدولة عدد -موسى بوصوف محاضرة حول المنازعات العقاریة   1
2��ΔѧѧϟϭΪϟ�β ѧѧϠΠϣ�έήѧѧϗ±���Ϣѧѧϗέ��˰ѧѧ˰�ϰѧѧϟϭϷ�Δѧѧϓήϐϟ��������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ������������Ϫѧѧϴϓ�˯ΎѧѧΟ�ϱάѧѧϟ�ϭ�������ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϲѧѧϔϓ

�ΓΩΎϤϟ�ρήΘθΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�ΓήϬθϤϟ�ΩϮϘόϟ�ϝΎτ Α·�ϰϟ·�Δϴϣήϟ�ϭ�έΎϘόΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ
لقبول الدعوى شھر العریضة الإفتتاحیة مسبقا لدى المحافظة العقاریة المشھر لدیھا العقد و  93/123عدل بالمرسوم الم 76/63

."ھو شرط لقبول الدعوى 

3���Ϣϗέ�ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϤϟ�ΔόΑήϟ�Δϓήϐϟ�έήϗ��������ΦϳέΎΘΑ���������������ΔѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ�ήѧϤϋ�ΎηΎΑ�ϱΪϤΣ�ΫΎΘγϷ�Ϫϴϟ·�έΎη�Ϊϗ�ϭ
.234ص " المنازعات العقاریة"ستاذة لیلى زروقي المشترك مع الأ

4���ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϣ�έήϗ±�ϰϟϭϷ�Δϓήϐϟ�˰˰��ϲϓ�ΥέΆϣ�������������������ϪѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ�ΎѧϳϮϠϣ�Ι �Φϴѧθϟ�ϦѧΑ�ϦϴѧδΤϟ�ΫΎΘѧγϷ�Ϫϴϟ·�έΎη��
.221ص  2007الجزء الثالث دار ھومة سنة  "  المنتقى في قضاء مجلس الدولة"
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��������ήϬѧѧη�έΎѧѧΒΘϋ�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϴϟ·�ΐ ѧѧϫΫ�ΎѧѧϤϴϓ�ΔѧѧϟϭΪϟ�β ѧѧϠΠϣ�ΎѧѧϴϠόϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ΕήϳΎѧѧγ�Ϊѧѧϗ�ϭ

·�Ϊϴϗ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ��ϲϋΪѧϤϟ�ν ήѧόϳ�ΚϴΤΑ�ΎϬόϓέ�ϰϠϋ�ϲήΟ�����Ϋ·�ϝϮѧΒϘϟ�ϡΪѧόϟ�ϩϮѧϋΩ

ΘΘϓ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�ϞϔϏ�����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�Ύѧϫέήϗ�ΎϤϴѧγϻ�ΎѧϬΗέήϗ�Ϧѧϣ�ΩΪѧϋ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΎѧϬΣΎ

�����������������Δѧπ ϳήϋ�έΎϬѧη·�ϯϭΪѧΟ�ϡΪѧϋ�ϝϮѧΣ�ΎϫέήϘϟ�ΕΪϬϣ�ΎϤϟ�ΎϘΑΎγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ

ϮϘΑ�Δόϔθϟ�ϯϮϋΩϟ�ΎϬ�������ϭ�ΦѧδϔΑ�ϖѧτ Ϩϟ�ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΩ�ϥ�ΎϧϮϧΎϗ�ΖΑΎΜϟ�Ϧϣ

�ϻ�ΎϫήϬѧѧη�ϢѧѧΗ�ϖΎѧѧΛϭ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϧ�ϕϮѧѧϘΣ�ξ ѧѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϭ�ϝΎѧѧτ Α·�ϢѧѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎѧѧϬϟϮΒϗ�ϦѧѧϜϤϳ�

ΎϘΒѧѧδϣ�ΎϫέΎϬѧѧη·��������ϯϮѧѧϋΩ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ�ΎѧѧϴϠόϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϪΗέΪѧѧλ �Ϊѧѧϗ�έήѧѧϘϟ�άѧѧϫ�ϥΎѧѧϛ�ϥ·�ϭ

���������ϝϮѧѧΒϗ�ϡΪѧѧόΑ�ϪѧѧϟϼΧ�Ϧѧѧϣ�ΖΣήѧѧλ �ΎѧѧϬϧΈϓ�ˬΎϫέΎϬѧѧηϹ�ΔѧѧΟΎΤϟ�ϡΪѧѧϋ�Ϫѧѧϴϓ�Εέήѧѧϗ�ϭ�Δόϔѧѧθϟ

�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ήѧѧμ Σ�ΓέϮϛάѧѧϤϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ�������ΎѧѧϤΑ�ΎϫήϬѧѧη�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ

Ϥϟ�ϩΎΠΗ�ϲϨόϳ��ϰѧϠϋ�Ϊϴϗ�ϯϮϋΪϟ�ήϬη�έΎΒΘϋ�ϰϟ·�έήϘϟ�άϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�Ύπ ϳ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤ

������ѧϓ�ΎϬΗήϳΎѧγ�ϭ�ΎѧϬΗέήϗ�Ϧѧϣ�ΪѧϳΪόϟ�ϲѧϓ�ϩέήϜΗ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΖΌΘϓ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ΎϬόϓέϲ���ϚѧϟΫ

.1المحاكم و المجالس

  الاتجاه الثاني

�������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϯϭΎϋΪѧϟ�ήϬѧη�ϩΎΠΗϻ�άϫ�έΎμ ϧ�ήΒΘόϳ�ϻ�����Ϧѧϣ

�ϮѧѧγήϤϟ�ϡ����������ϊ ѧѧѧϓέ�ΩϮѧѧѧϴϗ�ϭ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�ρϭήѧѧѧθϟ�ϥϷ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϊ ѧѧѧϓέ�ϰѧѧѧϠϋ�ΎϴϠϜѧѧη�Ϊѧѧѧϴϗ

������������ήϬѧη�ρήѧη�ΎѧϬϨϴΑ�Ϧѧϣ�ΪѧΟϮϳ�ϻ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�ΎѧϬϨϋ�κ ѧϧ�Ϊѧϗ�ΎϬϠϛ�ϯϮϋΪϟ

�ϯϮϋΪϟ�ήϬη�ϥ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ˬϯϮϋΪϟ��˰ѧ˰��ΐ ѧδΣ��������ΔѧϳΎϤΤϟ�ωήѧη�ΎѧϤϧ·�˰ѧ˰�ϱήѧϟ�άѧϫ�έΎѧμ ϧ

ΎѧѧϬόϓέ���Τϟ�ΎϧϮѧѧλ ϭ�ϪΤϟΎѧѧμ ϟ�ΓέήѧѧϘϣ�ΎѧѧϤΩ�ϢϬΒѧѧδΣ�ϲѧѧϬϓ�έΎѧѧϘόϟ�ϥ�ήѧѧϴϐϟ�ϢѧѧϠόϳ�ϲѧѧϛ�ϪѧѧϗϮϘ

Ύ˯π Ϙϟ�ϡΎϣ�ωΰϧ�ϞΤϣ�ϪϴϠϋ�Δο ϭήϔϣ�Ζδϴϟ�ΎϬϨϜϟ�ϭ����ϪϟϮѧμ Σ�ϡΪѧόϓ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϭ�ˬ��ϡΪѧϋ�ϱ

.2نفع على المدعى علیھبلا یصح أن یعود بضرر علیھ و لا  شھر العریضة الافتتاحیة

�ί ϮΠϳ�ϪϧΈϓ�άϫ�ϰϠϋ�ϭ�˰˰���ϩΎѧΠΗϻ�άѧϫ�ΐ ѧδΣ���˰ѧ˰������ΐ ѧϟΎτ ϳ�ϯϮѧϋΩ�ϊ ѧϓήϳ�ϥ�ϲϋΪѧϤϠϟ

�ΎϬϴϓ���ΔѧΟΎΣ�ϥϭΩ�ΔѧϳέΎϘϋ�ΔϴϨϴϋ�ϕϮϘΣ�ϭ�έΎϘϋ�ϰϠϋ�ΐ μ Ϩϣ�ΪϘϋ�Φδϓ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ϝΎτ ΑΈΑ

1��όϟ�ΔϤϜΤϤϟ�έήϗ�Ύπ ϳ�ήψϧ�ϲϓ�ΥέΆϤϟ�ΎϴϠ��������������Ϫѧϴϓ�˯ΎѧΟ�Ϋ·���������ϰѧϟ·�Δѧϴϣήϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϯϭΎѧϋΩ�ϥ�ΎѧϧϮϧΎϗ�έήѧϘϤϟ�Ϧѧϣ
ϻ�ˬΎϫέΎϬη·�ϢΗ�ϖΎΛϭ�Ϧϋ�ΔΠΗΎϧ�ϕϮϘΣ�ξ Ϙϧ�ϭ�˯Ύϐϟ·�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ΦδϔΑ�ϖτ Ϩϟ���ΎϫέΎϬѧη·�ϢѧΗ�Ϋ·�ϻ·�ΎϬϟϮΒϗ�ϦϜϤϳ������έϮѧθϨϣ�έήѧϗ

.80ص ) 2(عدد  1995في المجلة القضائیة سنة 
 75ص ) المرجع السابق ( عبد الرحمان بربارة / و في نفس السیاق د 114ص ) المرجع السابق(جمال بوشنافة   2
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�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�ϩϮϋΩ�ήϬθΑ�ϡϮϘϳ�ϥ�ϰϟ·�ˬ��ϡΪѧόΑ�ϊ ϓΪϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ϲϋΪϤϠϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ϭ

��������ΎѧϬΗΫ�˯ΎѧϘϠΗ�Ϧѧϣ�Δϟ́ѧδϤϟ�ϩάѧϬϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΓέΎѧΛ·�ϭ�ϯϮϋΪѧϟ�ήϬη1�������˯ΎѧΟ�ϩΎѧΠΗϻ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϭ

�ϜΤϤϠϟ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�ΔѧѧϓήϐϠϟ�έήѧѧϗ��ѧѧϧ�Ϫѧѧϴϓ�Εέήѧѧϗ�ΎѧѧϴϠόϟ�ΔѧѧϤϪ�����ϲѧѧϓ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ήϬѧѧη�ϡΪѧѧϋ�ϥ�ΎѧѧϤϛ

�ϦϴΗΩΎϤϟ�ϖϴΒτ Η�ϥ�Ϋ·�ˬϥϼτ Α�ϱ�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ����ϭ�����ήѧϣϷ�Ϧϣ

������ϲѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧϤϟ������������ϰѧѧѧϠϋ�ϦϴΗΩΎѧѧѧϤϟ�ϦϴΗΎѧѧѧϫ�ϖѧѧѧϴΒτ Η�ωήѧѧѧθϤϟ�ϝΎѧѧѧΣ�ΪѧѧѧϘϓ

ϡϮѧѧγήϣ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϭ�ˬ��������Ϫѧѧϴϟ·�έΎѧѧθϤϟ�ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧϣ��έΪѧѧλ �ΪѧѧϘϓ�ϩϼѧѧϋ

��ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�ϡϮѧγήϤϟ�������������Ϣѧϗέ��������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧϓ�κ ѧѧϧ�ϱάѧѧϟ����ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧϨϣ

�����έΎϬѧѧη·�ρήΘѧѧη�ϥ�Ϋ·�ˬΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎϫέΎϬѧѧη·�ϢΘѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϝϮѧѧΒϗ�ϡΪѧѧϋ

�ϡϮѧγήϤϟ�άϫ�ϪΛΪΤΘγ�Ϊϗ�Ϊϴϗ�Ϊόϳ�ΔϤϜΤϤϟ�ς Βο �ΔΑΎΘϛ�ϯΪϟ�ΎϬϠϴΠδΗ�ϞΒϗ�Δπ ϳήόϟ����ϦѧϜϟ

��ѧΟ·�ϰѧϠϋ�κ ϧ�Ϊϗ�ωήθϤϟ���������ϥϮϧΎѧϗ�ϲѧϓ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϡΎѧϣ�ΎѧϬϟϮΒϗ�ρϭήѧη�ϭ�ϯϮϋΪѧϟ�ϊ ѧϓέ�Ε˯ή

�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϯϭΎϋΪѧϠϟ�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΪϴϘϟ�άϫ�ϰϠϋ�κ Ϩϳ�Ϣϟ�ϭ�ˬΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ˬ��Ϧѧϣ�ϭ

���������ΎѧόΒΗ�ϭ�ˬϡϮѧγήϤϟ�άѧϫ�ϡΎѧϜΣ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�ϡΎѧϜΣ�ϦϴΑ�ν έΎόΗ�ΪΟϮϳ�ΔϤΛ

�������ϱΩΎѧόϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϦϴѧΑ�ν έΎѧόΘϟ�ϊ ѧϗϭ�Ϋ·�ϪѧϧΈϓ�Ϛϟάϟ�����ϊ ϳήѧθΘϟ�Ρήѧτ ϴϓ�ϲѧϋήϔϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϭ

����ϥϭΩ�Ϧѧϣ�ϯϮϋΪѧϠϟ�ωϮѧο ϮϤϟ�ΓΎπ ϗ�ϝϮΒϗ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬϱΩΎόϟ�ϊ ϳήθΘϟ�ϖΒτ ϳ�ϭ�ϲϋήϔϟ

�����ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ΎѧѧѧϗήΧ�Ϊѧѧѧόϳ�ϻ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧψϓΎΤϤϟ�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϴΣΎΘΘϓϻ�ΎϬΘѧѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧѧη�ϖΒѧѧѧδϳ�ϥ

.2"القانون

235ص ) المرجع السابق(زروقي راجع حمدي باشا عمر و لیلى   1
2���Ϣϗέ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϠϟ�ΔϴϧΪϤϟ�Δϓήϐϟ�έήϗ��������ΦϳέΎΘΑ���������������ϪѧϔϟΆϣ�ϲѧϓ�ήѧϤϋ�ΎηΎΑ�ϱΪϤΣ�ΫΎΘγϷ�Ϫϴϟ·�έΎη�Ϊϗ�ϭ

  57ص ) نفس المرجع ( عبد الرحمان بربارة / و كذا د . 236-235شترك مع الأستاذة لیلى زروقي المشار إلیھ سابقا ص الم

ϭ�������ϰѧϠϋ�ΎѧϴϨΒϣ�˯ΎѧΟ�Ϫѧϧ�Ϧѧϋ�ϼπ ϓ�ˬ�ΔϟϭΪϟ�β ϠΠϣ�ϻ�ϭ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϩέήϜΗ�Ϣϟ�ϝϭΰόϣ�ϱέ�ΩήΠϣ�Ϫϧ�ϱήϟ�άϫ�ϰϠϋ�φΣϼϤϟ

ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ�ϢϴϠγ�ήϴϏ�ήϳήΒΗ����������ΩϮѧΟϮΑ�ΎѧϫΩΎϘΘϋ�ϖѧϠτ Ϩϣ�Ϧѧϣ�ϪѧΘϨΑ�ΎѧϤϧ·�ˬήϬѧθϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ϡΪϋ�άϫ�Ύϫέήϗ�ϲϓ�Εέήϗ�ΎϤϟ

��ϡϮѧγήϤϟ�ϭ�ήϣ́Α�έΩΎλ �ϪϧϮϛ�ϥϮϧΎϘϟ�ΔΒΗήϣ�Ϫϟ�ϱάϟ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�ΎϤϫ�ϦϴϴϧϮϧΎϗ�Ϧϴμ ϧ�ϦϴΑ�ν έΎόΗ��������ϱάѧϟ�ϭ

�ήϣϸϟ�άϴϔϨΗ�έΪλ �ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ�ΩήΠϣ�ϻ·�Ϯϫ�Ύϣ�������δϤϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ�������Ϫѧϧ�ϭ����ϱέΎѧϘόϟ�ϞΠѧδϟ�β ϴѧγ΄Η�ϭ�ϲѧο έϸϟ�ϡΎѧόϟ

���������������ΔѧϧέΎϘϣ�ϪѧΘΒΗήϣ�Δѧόϓέ�ϭ�ϪѧΗϮϘϟ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Δѧϔϛ�ΐ ѧϴϠϐΗ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�Εέήѧϗ�Ϧϴѧμ Ϩϟ�ϦϴѧΑ�ΎϬΤϴΟήΗ�ν ήόϣ�ϲϓ

�ϡϮγήϤϟΎΑ�������ΓΩΎϤϟ�ϦϤπ Η�ϱάϟ����ήϬθϟ�ΏϮΟϭ�ϰϠϋ�Ζμ ϧ�ϲΘϟ������ΔѧϳΩΎΑ�ϱήѧϟ�άѧϫ�ΔѧΣΎΟέ�ϡΪϋ�ϥΈϓ�ϚϟΫ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ϭ�

��ϥ�ΎѧϤϟΎσ�ν έΎόΗ�ΩϮΟϮΑ�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�Ϫϧ�Ϋ·�ˬΎϤϬϨϴΑ�ϞϣΎϜΗ�ϚϟΎϨϫ�ΎϤϧ·�ϭ�Ϧϴμ Ϩϟ�ϦϴΑ�ν έΎόΗ�ϱ�ΪΟϮϳ�ϻ�Ϫϧ�ϚϟΫ�ˬ�Ϛη�ήϴϐΑ

����ΎѧϬϨϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ρϭήѧθϟ�ς Ϙϓ�ϲϫ�ϯϮϋΪϟ�ϊ ϓήΑ�Δλ ΎΨϟ�ΔϴϠϜθϟ�ρϭήθϟ�ϥ�ϰϠϋ�ΔΣήλ �κ Ϩϳ�Ϣϟ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ

�ι Ϯμ Ϩϟ�Ϧϣ�ϩήϴϏ�ϥϭΩ�ήμ Σ�Ϫϴϓ��ϼϋ�ϭ������������Ϧѧϣ�ήѧϴΜϜϟ�ϑάѧΤΑ�ϲϬΘϨϨѧγ�άѧϫ�ΎѧϬϳέ�ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΎϧήϳΎѧγ�ϮѧϠϓ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�Γϭ

������Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�ϊ ѧϣ�ν έΎѧόΘϟ�ϯϮϋΪѧΑ�Δλ ΎΨϟ�ι Ϯμ Ϩϟ�Ϧϣ�ήϴΜϛ�ϲϓ�ΎϬϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ΔϴήΟϹ�ΩϮϴϘϟ�ϭ�ΔϴϠϜθϟ�ρϭήθϟ

��������Η�ϭ�ϞѧϤόϟ��ΕΎѧϋί ΎϨϣ�ϲѧϓ�ΔΤϟΎѧμ Ϥϟ�ϰѧϠϋ�ωΰѧϨϟ�ν ήѧϋ�ΪѧϴϘϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�ϝΎΤϟ�Ϯϫ�ΎϤϛ�ΔϴϧΪϤϟ������ϯϭΎѧϋΩ�ϲѧϓ�˯ϼΧϹΎѧΑ�ϪѧϴΒϨΘϟ�ϪѧϴΟϮ
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λ �Ϊϗ�ϭ�ϥϵ�ΎϣΪ�ϱάϟ�ϭ�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�έ��ϲѧϓ�έΎη

�����έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ΔΒѧμ ϨϤϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ϝϮΒϗ�ϡΪϋ�ϰϟ·�ϳήλ �ϞϜθΑ�ήθϋ�ΔόΑΎδϟ�ϪΗΩΎϣ

ϭ���Ϟѧϛ�ϝϭΰϳ�ϥ�ΪΑϼϓ�ϯϮϋΪϟ�ΡΎΘΘϓ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�ϢΘϳ�Ϣϟ�Ύϣ�ήϬθϣ�ϱέΎϘϋ�ϲϨϴϋ�ϖΣ�ϭ

�������ΕϻΎѧѧΤϟ�ϲѧѧϓ�Δѧѧπ ϳήόϟ�έΎϬѧѧη·�έΎѧѧΒΘϋ�ϰѧѧϠϋ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ήϘΘѧѧδϳ�ϭ�˯έϵ�ΪѧѧΣϮΘΗ�ϭ�ϑϼѧѧΧ

ϋΪϟ�ϝϮΒϘϟ�Ύσήη�Ϛϟάϟ�ΓέήϘϤϟήόϳ�ϪϔϠΨΘΑ�ϭ�ϯϮϲϋΪϤϟ�ν�ϝϮΒϘϟ�ϡΪόϟ�ϩϮϋΩ�����ϦѧϜϟ�ϭ

��ΓΩΎѧϤϟ�κ ϧ�ΡϮο ϭ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ���������ΔѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ���Ύѧϣ�ϪѧϧΈϓ�ˬ

�ϝ̈́ ΎѧѧδΘϟ�ϝΰѧѧϳϳ�����ϚѧѧδϤΗ�ί ϮѧѧΟ�ϯΪѧѧϣ�ϭ�ϡΎѧѧόϟ�ϡΎѧѧψϨϟΎΑ�ρήѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϖѧѧϠόΗ�ϯΪѧѧϣ�ϝϮѧѧΣ�έϮѧѧΜ

  .شھر العریضةو ما ھي الآثار المترتبة على   الأطراف بھ و إثارة المحكمة لھ

  بالنظام العام دعوىمدى تعلق شرط إشھار ال: ثالثا 

�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϥ·�����ϡϮѧγήϤϟ�Ϧϣ�������������ΔѧόϴΒσ�ϰѧϠϋ�ϝΪѧΗ�ΓέΎѧη·�ϱ�ϦϤѧπ Θϳ�Ϣѧϟ

���������ϲѧϓ�ΎѧΣϭήτ ϣ�ϝ̈́ ΎѧδΘϟ�ϥΎѧϛ�Ϛϟάѧϟ�ϭ�ˬϻ�ϡ�ϡΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϟΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�ήϬθϟ�ρήη

�Δλ ΎΧ�ΓΎπ Ϙϟ�ρΎγϭ�ϭϫ�ϢϬϧϢ��όϤϟ�ϭ�ϥϮΒσΎѧΨϤϟϨ�ϣ�ϥϮѧϴ����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΑ�ΓήѧηΎΒ�����ϥϮѧϛ

�������ϯϮϋΪѧϟ�ϪѧϴϠϋ�ν ήόΘѧγ�ϱάѧϟ�ϲѧο ΎϘϟ�ϻ·�ϪѧϜϠϤϳ�ϻ�ϪѧϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϝϮΒϘϟ�ϡΪϋ�ήϳήϘΗ��

��ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϥ�ήѧѧϳήϘΘϓ�������ϲѧѧϫ�ϭ�ˬΪѧѧΟ�ΔѧѧϣΎϫ�ΔѧѧΠϴΘϧ�ϪѧѧϴϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�ϡΎѧѧόϟ�ϡΎѧѧψϨϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϳ

�����������ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧόΑ�ϢѧϜΤϟ�ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ�ΎϬѧδϔϧ�˯ΎѧϘϠΗ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϒѧϠΨΗ�Δϟ́ѧδϤϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΓέΎΛ·�ϥΎϜϣ·

  .وى غیر المشھرة حتى و لو لم یدفع الخصم بھاالدعا

�ϭΪϗ�ϟ�έήϗ�ϲϓ�˯ΎΟΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϠ��Ϫϧ��������ϒϠѧθϟ�β ѧϠΠϣ�ϥΈѧϓ�ϑΎϨΌΘѧγ�ήΛ·�ϰϠϋ�ϭ

����ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�ϩέήѧϗ�ΐ ΟϮϤΑϭ�����������ϟ�ѧϐ��ϒϧ́ΘѧδϤϟ�ϢѧϜΤϟ�ϰ�����ΪѧϳΪΟ�Ϧѧϣ�ϼѧμ ϓ�ϭ

������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϯϮϋΪѧϟ�ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧόΑ�Ρήλ�������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ����������ΓΎѧπ ϗ�ϥ�ΚѧϴΣ

��������ϝϮѧΒϗ�ϡΪѧόΑ�ϮΣήѧλ �ϭ�ϊ ϓΪѧϟ�άѧϫ�ΎѧϴΎϘϠΗ�ϭέΎѧΛ�Ϊѧϗ�ϑΎϨΌΘγϻ���ϯϮϋΪѧϟ���ϥ�ΚѧϴΣ�ϦѧϜϟ�ϭˬ

������ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ϡΪѧϋ�Ϧѧϋ�ϢΟΎϨϟ�ϝϮΒϘϟ�ϡΪϋ�ΓέΎΛϹ�Δϔμ ϟ�ϢϫΪΣϭ�ϑήσϸϟ

���������Δѧλ ΎΧ�ι Ϯѧμ ϧ�ϲѧϓ�ϻ·�ΎѧϬϴϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ωήѧϳ�Ϣѧϟ�ϲѧΘϟ�ΔϴϠϜθϟ�ΩϮϴϘϟ�Ϧϣ�ΎϫήϴϏ�ϭ�ΔϳέΎΠΗ�ϡ�ΔϴϨϜγ�ΎϨϴϋ�ϥΎϛ�˯Ϯγ�ήΟΆϤϟ�˯ϼΧ·

  .دون قانون الإجراءات المدنیة
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1���ϭϝϼΧ�Ϧϣ�ϭΪΒϳ���άѧϫ�����ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϥ�έήѧϘϟ"علیھ بھدف حمایة مصالح الخواص

����Δѧѧπ ϳήόϟ�ήϬѧѧη�ρήѧѧη�ϖѧѧϠόΗ�ϡΪѧѧϋ�Εέήѧѧϗ�ϡΎѧѧόϟ�ϡΎѧѧψϨϟΎΑ�����ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϻ·�ϊ ѧѧο ϭ�Ύѧѧϣ�Ϫѧѧϧ́Α�ϭ

ϪϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ����ϲѧο ΎϘϠϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�Ϫϧ�ϭ�Δπ ϳήόϟ�ήϬη�ϡΪόΑ�ϊ ϓΪϟ�ΓέΎΛ·�ϖΣ�ϩΪΣϭ�Ϫϟ�ϥ�ϭ

  .أن یثیر المسألة من تلقاء نفسھ

�άϬΑ�ϭΗ��������ι Ϯѧμ ΨΑ�ϲѧδϧήϔϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϰѧτ Χ�ϰѧϠϋ�ΕέΎѧγ�Ϊѧϗ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϥϮϜ

Δϟ́δϤϟ�β ϔϧ�ήϔϟ�ϪϘϔϟ�Ϧϣ�ΐ ϧΎΠϟ�ΎϓϼΧ�Ϋ·�ˬϥ́Α�έήϗ�Ϋ·�ϲδϧ�ϲϓ����ΔѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϬη

ΔϣΎϋ�ΔΤϠμ Ϥϟ�ϖϴϘΤΗ��������ϰϋΪѧϤϟ�ήѧϴϐϟ�ί ϮѧΠϳ�ϻ�Ϫѧϧ�Εέήѧϗ�Δϴѧδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϣ�ϥΈϓ�ˬ

���ѧο �ΓέΎѧη·�ϲѧϓ�Δπ ϳήόϟ�ήϬη�ϡΪόΑ�ϊ ϓΪϟ�ΓέΎΛ·�ϪϴϠϋϴϨϤ������ϡΎѧψϨϟΎΑ�ρήѧθϟ�άѧϫ�ϖѧϠόΗ�ϡΪѧόϟ�Δ

�ϡΎόϟ�ˬΌΘϓ�Ύϣ�ϭΖ��ϰΘΣ�ΕΎΒγΎϨϣ�ΓΪϋ�ϲϓ�άϫ�Ύϫ˯Ύπ ϗ�έήϜΗ�ΔϤϜΤϤϟ�ϩάϫ��ϊ ѧο Ϯϟ�ήϘΘγ

.2على اعتبار شھر العریضة شرطا لمصلحة المدعى علیھ و أنھ لا یتعلق بالنظام العام

  لیة التي یثیرھا شرط شھر العریضةالصعوبات العم: رابعا 

���ρήѧθϟ�άѧϫ�ΔѧόϴΒσ�ΪϳΪΤΗ�ΔΑϮόλ �ϰϟ·�ΔϓΎο ·�������Ϧѧϣ�ϪѧΗέΎΛ·�ϲѧο ΎϘϠϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϟѧϫ�ϭ�ˬ

ΘϤϟ�ϲΎѧѧπ Ϙϟ�ΩΎѧѧϬΘΟϻ�ΏΎѧѧϴϏ�ϲѧѧϓ�Δѧѧλ ΎΧ�Ϫѧѧδϔϧ�˯ΎѧѧϘϠΗ�έϭΪѧѧλ �ΪѧѧόΑ�ΎϤϴѧѧγϻ�ήϘΘѧѧδϤϟ�έήѧѧϜ

���ΓΩΎѧϤϟ�ϪΘϨϤѧπ Η�Ύϣ�ϭ�ΪϳΪΠϟ�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�ϥϮϧΎϗ�������ΔϴΤτ ѧγ�ΓέΎѧη·�Ϧѧϣ

ϮѧѧΗΣ��φѧѧϔϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ϡΎѧѧόϟ�ϡΎѧѧψϨϟΎΑ�ϪѧѧϘϠόΘΑ�ϲ�ΐ ѧѧΠϳ����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ωήѧѧθϤϟ�ϪѧѧΑ�ΪѧѧΑ�ϱάѧѧϟ

�ΓέϮϛάѧϤϟ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϖѧѧϴΒτ Η�˯ΎѧϨΛ�έϮѧΜΗ�Ϊѧѧϗ�ΔѧϴϠϤϋ�ΕΎΑϮόѧλ �ϚѧѧϟΎϨϫ�ϥΈѧϓ�ˬ�����ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

   .و الإداریة  من قانون الإجراءات المدنیة 17و المادة  76/63

���ϟ�ΪѧϳΪΤΘΑ�ϖѧϠόΘΗ�ΕΎΑϮόѧμ ϟ�ϩάϫ�ϝϭ�ϭ�ѧψΤϠ�������ΖѧϧΎϛ�ΪѧϘϓ�ˬήϬѧθϟ�ΎѧϬϴϓ�ΐ ѧΠϳ�ϲѧΘϟ�Δ

�ΓΩΎϤϟ����ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ������ΓέΎη·�Ϟϛ�Ϧϣ�ΔϴϟΎΧ��ˬϚϟάϟ�ϭ���ΓΩΎѧϤϟ�ϦϜϟ������ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

�����ѧϴϘϟ�ΐ ѧΠϳ�Ϫѧϧ�ϰѧϟ·�ΕέΎѧη�ΔϳέΩϹ�ϭ�ΔϴϧΪϤϟ�Ε˯ήΟϹ�����ϲѧϓ�ϪѧϋϮϗϭ�ΕΎѧΒΛ·�ϭ�ήϬѧθϟΎΑ�ϡΎ

1���Ϣϗέ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϠϟ�ΔϳέΎϘόϟ�Δϓήϐϟ�έήϗ��������ϲϓ�ΥέΆϤϟ�����������Ϫϴϟ·�έΎη�Ϊϗ�ϭ��Α�ϱΪѧϤΣ�ΫΎΘγϷ����ϲѧϓ�ήѧϤϋ�ΎѧηΎ
. 57على ھامش الصفحة ) المرجع السابق ( و الدكتور عبد الرحمان بربارة  236المرجع السابق ص '
2����ϲѧϓ�ΥέΆϤϟ�Δϴδϧήϔϟ�ξ ϘϨϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΔϳέΎϘόϟ�Δϓήϐϟ�έήϗ�ήψϧ�����ήΒϤѧδϳΩ�����������ΔѧϴϧΪϤϟ�Δѧϓήϐϟ�Ϧѧϋ�έΩΎѧμ ϟ�Ύѧϫέήϗ�ϭ

�ΦϳέΎѧѧΘΑ�ΔѧѧΜϟΎΜϟ���ήΒϤϓϮѧѧϧ������ϭ��ϲѧѧϓ�Ύѧѧπ ϳ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Δѧѧϓήϐϟ�Ϧѧѧϋ�έΩΎѧѧμ ϟ�Ύѧѧϫέήϗ����ήΒϤϓϮѧѧϧ������ϊ ѧѧϣ�Ύѧѧόϣ�ϢϬϴѧѧϟ·�έΎѧѧθϤϟ�ϭ
Philippeفي مؤلف الأستاذین  یینتعلیقات كبار الفقھاء الفرنس Simler  وPhilippe Delebecque�����ι �ΎϘΑΎѧγ�Ϫѧϴϟ·�έΎѧθϤϟ

������ѧϧΎϛ�ΎϣΪѧόΑ�ϲδϧήϔϟ�ϲΎπ Ϙϟ�ΩΎϬΘΟϻ�ΕΪΣϭ�ϲΘϟ�ΕέήϘϟ�ϲϫ�ϭΖ���Ύѧπ ϗ�ΕΎѧϬΟ�������ϦϴѧΑ�ΔϤѧδϘϨϣ�ΪѧϠΒϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ωϮѧο ϮϤϟ�˯
  . مؤید و معارض لفكرة تعلق شرط الشھر بالنظام العام
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�ΩΎѧѧϨϳ�ΔѧѧδϠΟ�ϝϭϯ���Δϴѧѧπ Ϙϟ�ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϬϴϓ�ˬ���ϋΪѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧϧ�ϰѧѧϨόϤΑϲ����ήϬѧѧη�ϰѧѧϟ·�ϰόѧѧδϳ�ϥ

�Δμ ΘΨϤϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ΔϬΠϟ�ϲϓ�ΎϬϠϴΠδΗ�ΪόΑ�ΓήηΎΒϣ�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήϋ�����ΎѧόΒσ�ήϬѧθϟ�ϢΘϳ�ϭ

�����ϰѧѧϠϋ�ΎѧѧϤΘΣ�ΖѧѧΒΘϛ�Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΎϬϠϴΠѧѧδΗ�ΪѧѧόΑ�Δѧѧπ ϳήόϟ�Ϧѧѧϣ�ΔΨѧѧδϧ�ωΪѧѧϳΈΑϟ�ΝΫϮѧѧϤϨ

�Ϧϣ�κ μ ΨϤϟ����Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ϞΒϘϳ�ϻ�Ϋ·�ϱέΎϘόϟ�φϔΤϟ�ΓέΩ·�ϑήσ

  .المكتوبة على ورقة عادیة

ΎϬη·�ϭ�ΓήϬθϤϟ�Δπ ϳήόϟ�ϢϳΪϘΗ�ρήΘη�ϥ·Ω����ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Ϧϣ�ϱέΩ·�ΖѧΒΜϳ�

ΩΎϨϳ�ΔδϠΟ�ϝϭ�ϲϓ�ήϬθϟϯ�ϳ�Δϴπ Ϙϟ�ϰϠϋ�ΎϬϴϓΜ��������ϯϮϋΪѧϟ�ΖѧϧΎϛ�Ϯѧϟ�ΎѧϤϴϓ�ΎѧϴϠϤϋ�ϻΎϜѧη·�ήѧϴ

�ήόϟ�ΐ ѧѧΟϮϤΑ�ΔϠΠѧѧδϤϟ�������ΐ ѧѧΠϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧΒϠτ ϟ�Ϧѧѧϣ�ΐ ѧѧϠσ�ϱ�ϦϤѧѧπ ΘΗ�ϻ�ΔѧѧϴΣΎΘΘϓϻ�Δѧѧπ ϳ

μ Ψϟ�ήϴγ�˯ΎϨΛ�ϦϜϟ�ϭ�ΎϫήϬηϣϮ���������ϰѧϟ·�ϪѧϟϼΧ�Ϧѧϣ�ϲѧϣήϳ�ν έΎѧϋ�ΐ ѧϠτ Α�ϰϋΪѧϤϟ�ϡΪѧϘΘϳ�Δ

�ϭ�ϝΎτ Α·�ϭ�ξ Ϙϧ�ϭ�Φδϓ�ϡΎϋ�ϞϜθΑ����ήϬѧθϣ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�Δϋί ΎϨϤϟ�������ϞѧΜϣ�ΐ ѧϨΠΗ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ

����ϟ�ξ ήѧόϟ�ωΪѧϳ·�ί ϮѧΠϳ�Ϫѧϧ�έήϗ�Ϊϗ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�ϥΎϛ�ϝΎϜηϷ�άϫ����Ϧѧϣ�˯ΪѧΘΑ�ήϬѧθϠ

�ϰϟ·�ϯϮϋΪϟ�Ϊϴϗ�ΔψΤϟϳΎϏ�����ϪѧϤϜΣ�ϲѧο ΎϘϟ�έΪѧμ ϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ϭ�ΔѧόϓήϤϟ�ΏΎΑ�Ϟϔϗ�Δ1��ϦѧϜϟϭ�ˬ

�ϱάϟ�ϞΤϟ�άϫ�ϰΘΣϗήΘΣΪϘϨϟ�Ϧϣ�ϢϠδϳ�Ϣϟ�ϲδϧήϔϟ�˯Ύπ Ϙϟ�Ϫ�ϧ�ϚϟΫ�ˬϪ��ѧϟ�Ϧϣ�ϞόΠϳϓΪ�ϊ

���������˯ΎѧϨΑ�ϪѧϨϜϤϳ�ϰϋΪѧϤϟ�ϥ�ΎѧϤϟΎσ�ΓΪѧΎϓ�ήѧϴϐΑ�Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ϡΪόΑ�ϪϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ�ϩήϴΜϳ�ϱάϟ

άϫ�ϰϠϋ���������ϲѧο ΎϘϟ�έΪѧμ ϳ�ϥ�ϞѧΒϗ�ϭ�ϊ ϓΪѧϟ�ϢϳΪѧϘΗ�ΪѧόΑ�Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ϰϟ·�ϰόδϳ�ϥ�ϊ ϓΪϟ�

   . حكمھ في الموضوع

قفل  حینو تجنبا لھذا الخلل اقترح الفقھ الفرنسي الإبقاء على إمكانیة  الشھر إلى 

������������ϰϋΪѧϤϟ�ϢϳΪѧϘΗ�ΩήѧΠϤΑ�ήϬѧθϟΎΑ�ϡΎѧϴϘϟ�ϲѧϓ�ϰϋΪѧϤϟ�ϖѧΣ�ρϮϘѧγ�ήѧϳήϘΗ�ϊ ѧϣ�ΕΎόϓήϤϟ�ΏΎΑ

ϡΪόΑ�ϊ ϓΪϠϟ�ϪϴϠϋ�Δπ ϳήόϟ�ήϬη�����������ϪѧϧϮϛ�ϲѧδϧήϔϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϩΪѧϤΘόϳ�Ϣѧϟ�ΡήѧΘϗϻ�άѧϫ�ϦϜϟ�ϭ

Θδϳ�ϻ�ϱέϨ��έήѧϘϤϟ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟΎΑ�ΪόΘΒϳ�Ϫϧ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ˬΔΒϠλ �ΔϴϧϮϧΎϗ�ΓΪϋΎϗ�ϱ�ϰϠϋ�Ϊ

��������ϖѧΤϟ�ΩΪѧϬϳ�ωΰѧϧ�ΩϮѧΟϮΑ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϲѧϓ�ϞΜϤΘϤϟ�ϪϓΪϫ�Ϧϋ�ΔϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪϟ�ξ ήόϟ

ϟ�ΩϮѧѧѧΟϮΑ�ϥϮѧѧѧϤϠόϳ�ϻ�ϢѧѧѧϬϠόΠϳ�ΎѧѧѧϤϣ�ήϬѧѧѧθϤϟ��ήѧѧѧΧ�ϲѧѧѧϓ�ωΰѧѧѧϨϟ�άѧѧѧϫ�ϥϮѧѧѧϜϳ�ΎѧѧѧϤϟ�ϻ·�ωΰѧѧѧϨ�����

  أنظر في ھذا الشأن  1
Stéphane Piedelievre op-cit p 273

Philippe Simler et Philippe Delebecque op-cit p 719
Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 559
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�ϪϠΣήϣ�ˬ���ϮѧϧϮϜϳ�ϲѧΘϟ�ϢϬϗϮѧϘΣ�ϥΪϘϔΑ�ϢϫΩΪϬϳ�ϱάϟ�ήϣϷ��Ϊѧϗ������ϞϴΠѧδΗ�ϡϮѧϳ�ϦϴѧΑ�ΎϫϮΒѧδΘϛ

1.الدعوى و یوم إیداع العریضة للشھر

ϳ�ΎϤϛΜϯήΧ�ΔϴϠϤϋ�ΔΑϮόλ �Δπ ϳήόϟ�ήϬη�ρήη�ήϴ�����ϥ�ΪѧόΑ�ϲѧΘϟ�ΔѧϟΎΤϟ�ϲϫ�ϭ�ˬ

�ѧϘϳϮϡ��ΎѧϬϴϓ�����ϩϮѧϋΩ�ϞϴΠѧδΘΑ�ϰϋΪѧϤϟ�������φϓΎѧѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�έήѧϘΑ�ϞѧΑΎϘϳ�ήϬѧθϠϟ�Δѧπ ϳήόϟ�ωΩϮѧѧϳ�ϢѧΛ

���ΔϴϠϜѧη�ρϭήѧθϟ�ΎόΟέ�ξ ϓήϟ�άϫ�ϥΎϛ�Ϋ·�Δλ ΎΧ�ήϬθϟ�˯ήΟ·�ξ ϓήΑ�ϱέΎϘόϟ��Δѧλ ΎΧ

.2تشدد المحافظ العقاري في مراقبة أدق البیانات إلى حد الغلو في تلك الرقابة مع

�ΓΩΎϤϟ�ϖϴΒτ Η�˯ΎϨΛ�ΕΎΑϮόμ ϟ�Ϧϣ�έΎΛ�Ύϣ�ήΧ�ϭ���ϥ́θΑ�ΩΩήΗ�Ύϣ�Ϯϫ����ΐ ѧΗήΘϳ�Ύѧϣ

���ϖѧΤϟ�ϲѧϓ�ϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϨϤϳ�ϥ�Ϫϧ́η�Ϧϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�ϯϮϋΪϟ�ΡΎΘΘϓ�Δπ ϳήϋ�ήϬη�Ϧϋ

�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϭ�Ϫϴϓ�ωί ΎϨΘϤϟϳ���������ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�έΎϬѧη·�Ϧѧϣ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�ϊ ѧϨϤ

ϖΤϟ�άϫ������έΎѧϘόϟ�ϦϴψϓΎѧΤϤϟ�Ϧѧϣ�ΩΪϋ�ϦϴΑ�ωΎη�Ϫϧ�ΚϴΣϳ�����ΩϮѧϘόϟ�έΎϬѧη·�ϲѧϓ�ϢϫΩΩήѧΗ�Ϧϴ

ϳ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎϓήѧѧμ ΘϟϭήΠϳ�����ΔϣϮѧѧμ Ψϟ�ήϴѧѧγ�˯ΎѧѧϨΛ�Ϫѧѧϴϓ�ωί ΎѧѧϨΘϤϟ�ήϬѧѧθϤϟ�ϖѧѧΤϟ�ΐ ΣΎѧѧλ �ΎѧѧϬ��

������Γήϛάѧϣ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΖϠΧΪѧΗ�ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣϷ�ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�ϦϜϟϭ��ϲѧϓ���ΔϨѧγ�������ΔѧϬΟϮϣ

������ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϬϴϓ�ϢϫϮϋΪѧѧΗ�ϦϴϳέΎѧѧϘόϟ�ϦϴψϓΎѧѧΤϤϟ�ϰѧѧϟ·�ϭ�ΕΎѧѧϳϻϮϟΎΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φѧѧϔΤϟ�˯έΪѧѧϣ�ϰѧѧϟ·

�ϭ�ΔϣϮμ Ψϟ�ήϴγ�˯ΎϨΛ�ΔϣήΒϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ήϬη�ΓέϭήοϜϟϒ�ϋ���ΎϫέΎϬѧη·�ϲѧϓ�ΩΩήΘϟ�Ϧ

.3التصرفات  تلك صدر أمر استعجالي مشھر یلزم المحافظ العقاري بعدم شھریما لم 

�Ϊόϳ�Ϣϟ�ϚϟάΑ�ϭ���ήѧϴϐϟ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ�ν ήΘϋ�ϭ�ϯϮϋΪϟ�ήϬη�ϭ�ϞϴΠδΗ�ΩήΠϣ

��������ϻ�Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ϥΈѧϓ�ϊ Βτ ϟΎѧΑ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϚѧϠΗ�ϞѧΜϣ�ήϬη�Ϧϋ�φϓΎΤϤϟ�ωΎϨΘϣϻ�έήΒϣ

�ϥ�ϝΎΣ�ϱ́Α�ϦϜϤϳϳϐ��ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ�Ϊϳ�Ϟ�ϲѧϓ��������ΪϨѧγ�ϱ�ΪѧΟϮϳ�ϻ�ϪѧϧϷ�ϪѧϗϮϘΣ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ

ϊ ϨϤϟ�άϬϟ�ϲϧϮϧΎϗ��ˬ����Ϧѧϣ�ϊ ϧΎѧϤϟ�ρήθϠϟ�ΔϤψϨϤϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΪϋϮϘϟ�ϊ ϣ�Ϫο έΎόΗ�Ϧϋ�ϼπ ϓ

1Stéphane Piedelievre op-cit p 272 et s
2Gabriel Marty et Pierre Raynaud op-cit p 559 et s
3����Ϣѧϗέ�ΔѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧϣϸϟ�ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ�Γήϛάϣ�ήψϧ����������ϲѧϓ�ΔѧΧέΆϤϟ�����α έΎѧϣ����������έΎϬѧηΈΑ�ϦϴψϓΎѧΤϤϟ�ήϣ́ѧΗ�ϲѧΘϟ

�ωΰϨϟ�ήϴγ�˯ΎϨΛ�ΕΎϓήμ ΘϟήΟϹ�άϴϔϨΗ�ϒϗϭ�ΕΎΒϠσ�ϰϟ·�ΕΎϔΘϟϹ�ϡΪϋ�ϭ���������ΓΪѧϣ�ΎѧΘϗΆϣ�ΩΪѧΤϳ�ΎϴϟΎΠόΘѧγ�ΎϴΎѧπ ϗ�ήѧϣ�ϦѧϜΗ�Ϣѧϟ�Ύϣ�˯
.الوقف 
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ϑήѧѧμ Θϟ1����ϋΪѧѧϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ϯήѧѧΧ�ΔѧѧϬΟ�Ϧѧѧϣ�ϭϲ�ѧѧΒϟΎϏΎ��ϲѧѧϓ�ϥϮѧѧϜϳ�Ύѧѧϣ�Ϧѧѧϋ�ϰѧѧϨϏ���ϩάѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ

�ϋ�ϒѧѧϗϭ�ϰѧѧϟ·�Δѧѧϴϣήϟ�ΔϴϟΎΠόΘѧѧγϻ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϭ�ΕΎѧѧο ήΘϋϻ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘΣ�ϥϷ�ήϬѧѧθϟ�ΕΎѧѧϴϠϤ

�����ΔϣϮѧѧμ Ψϟ�ήϴѧѧγ�˯ΎѧѧϨΛ�ΎѧѧϬϴϓ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΩΩήΘѧѧγϣϮѧѧϔϜϝ���ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΑ����Ϧѧѧϣ

ذلك أن صدور حكم لفائدتھ بإلغاء أو نقض أو فسخ أو إبطال العقود ،   76/63المرسوم 

�ΔϠΣήϣ�ϲϓ�ϪϴϠϋ�ϰϋΪϤϟ�ϪϳήΠϳ�ϑήμ Η�Ϟϛ�ϞόΠϳ�ΔϘΑΎδϟϟ�ϰο ΎϘΘ�����ϲѧϓ�ΔѧϴΠΣ�ϞѧϜϟ�ΪѧϗΎϓ

�ϋΪѧѧϤϟ�ΔѧѧϬΟϮϣϰ�������ϕϮѧѧϘΣ�ϝΎѧѧτ Α·�ϭ�ξ ѧѧϘϧ�ϭ�Φѧѧδϓ�ϭ�˯Ύѧѧϐϟ·�ϢѧѧϜΤϟ�Ϧѧѧϋ�ΞΘѧѧϧ�Ϋ·�Δѧѧλ ΎΧ

  .نتج ھذا الحكم آثاره من یوم رفع الدعوىأالمتصرف بأثر رجعي أو على الأقل إذا 

���������ΩήѧΠϤΑ�ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ�Ϧѧϣ�ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪѧϤϟ�ϊ ѧϨϣ�ΏϮΟϭ�έήϗ·�ϥΈϓ�ήϴΧ�ϭ

���ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϊ ѧѧϨϣ�ϭ�ϯϮϋΪѧѧϟ�Δѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧη�ΎѧѧϬΑ�ϡϮѧѧϘϳ�ϲѧѧΘϟ

�����ϋΪѧϤϟ�ϢѧϜΤΗ�ϰѧϟ·�ϱΩΆϴѧγ�ΔϣϮѧμ Ψϟ�ήϴγ�˯ΎϨΛ�ϪϴϠϋ�ϰϋΪϤϟϲ�����ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪѧϤϟ�ΔѧϳήΤΑ�ѧϓ�ϲ

������ϥΎѧϣήΤϟ�ϻ·�ΎϬΑΎΤѧλ �ΎѧϬόϓήϳ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳΪϴϜϟ�ϯϭΎϋΪϠϟ�Ύόγϭ�ΏΎΒϟ�Θϔϳ�Ϊϗ�ΎϤϛ�ˬΪϗΎόΘϟ

����ϢϬϨѧѧϋ�ΐ ѧѧδϜϟ�ι ήѧѧϓ�ϊ ϴϴѧѧπ Η�ϭ�ϢѧѧϬϟ�ΪѧѧϴϜϟ�ϭ�ϢϬϗϮѧѧϘΣ�ϲѧѧϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ϢϬϴѧѧϠϋ�ϰϋΪѧѧϤϟ������

  . ئر بدون أي مبرر جديو تحمیلھم خسا

  إقتراح التعدیل

�ήϬѧѧѧη�Δϟ́ѧѧѧδϣ�ϥ́ѧѧѧθΑ�έϮѧѧѧΜΗ�ΖѧѧѧΌΘϓ�Ύѧѧѧϣ�ϲѧѧѧΘϟ�Εϻ̈́ ΎѧѧѧδΘϟ�ϭ�ΔѧѧѧϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόѧѧѧμ ϟ�ϥ·

����Ϝϳ�ϱάѧѧϟ�ѧѧο Ϯϟ�ν ϮѧѧϤϐϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧϟϒѧѧϨΘ�����ήϬѧѧη�ρήѧѧθϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧѧόϴΒτ ϟ

������ΔѧψΤϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ϥ́ѧθΑ�έΎѧΛ�ϱάѧϟ�β ΒϠϟ�άϛ�ϭ�ϻ�ϡ�ϡΎόϟ�ϡΎψϨϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ�ϯϮϋΪϟ

���ϰѧѧϟ·�ΡΎѧѧΤϟΈΑ�ϮϋΪѧѧΗ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ΡΎѧѧΘΘϓ�Δѧѧπ ϳήϋ�ήϬѧѧη�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧϘϴϘΤϟ�ϑΪѧѧϬϟϭ�ϩέΎѧѧΛ�ϭ�ήϬѧѧθϟ

�����ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�Δϟ́ѧѧδϤϟ�ϒѧϨΘϜϳ�ν ϮѧѧϤϏ�ϭ�β Βѧѧϟ�Ϟѧϛ�ϊ ѧѧϓήΑ�Ύѧѧϣ·�ˬήϘΘѧδϣ�ϞѧѧΣ�ΩΎѧѧΠϳ·�Γέϭήѧο

����������Ϧѧϋ�ΎѧϬΑ�ξ ϴόΘѧδϧ�ΎѧϣΎϤΗ�ϯήѧΧ�ΔϠϴѧγϭ�ϲѧϓ�ΚѧΤΒϟΎΑ�Ύѧϣ·�ϭ�ΔΤϳήμ ϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ι Ϯμ Ϩϟ

�ρήηήϬη��ϲΤϠμ ϣ�ήϴδϔΗ�ϞϜϟ�ϚϟάΑ�ΪΣ�ϊ π ϧϭ�ϯϮϋΪϟ��ϲѧϓ�ϭ�ϡΎϜΣϷ�ϲϓ�ν έΎόΗ�ϭ

ϦϴϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ�Εέήϗ��������ΕΎόϳήѧθΗ�ΏέΎѧΠΗ�Ϧѧϣ�ΓΩΎϔΘγϻ�ϦϜϤϳ�ΩΪμ ϟ�άϫ�ϲϓ�ϭ

1
���������������������ϰѧϟ·�ϢϬΗϮѧϋΩ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ΪѧήΠϟ�ϲѧϓ�Ύϫήѧθϧ�ϭ�ϦϴϘΛϮѧϤϠϟ�ΔѧΑϮΘϜϣ�ΕΎѧο ήΘϋ�ϪѧϴΟϮΗ�Ϧѧϣ�α ΎѧϨϟ�ϦϴѧΑ�ωΎѧη�Ύѧϣ�ϥΈѧϓ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋϭ

�ϮϤϟ�ϑήѧμ ϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϭ�ϢϴϠγ�ήϴϏ�ϙϮϠγ�Ϯϫ�ΎϬϴϓ�ωί ΎϨΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϰϠϋ�ΔΒμ ϨϤϟ�ΩϮϘόϟ�ήϳήΤΗ�Ϧϋ�ωΎϨΘϣϻ��������ϪѧϨϋ�Ϣϫήѧψϧ�ϥϮѧϘΛ

  .و أن یمضوا في عملھم دون إعارة أي اھتمام لمثل ھذه الاعتراضات الاستباقیة
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�Δλ ΎΧ�ϯήΧϷ�ϝϭΪϟ����������ΓήѧϜϓ�Ϧѧϋ�ϝϭΪѧόϟ�ϰѧϟ·�ήѧΧϵ�Ϯѧϫ�ϞѧϴϤϳ�ϪѧΗΫ�ϲδϧήϔϟ�ϪϘϔϟ�ϥ�ϭ

�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ϯϭΎϋΪѧѧѧϟ�ήϬѧѧѧη��ϯϮϋΪѧѧѧϟ�Δѧѧѧπ ϳήόΑ�ϖѧѧѧϴϠόΘϟ�ϭ�ήϴѧѧѧη΄Θϟ�ΔѧѧѧϘϳήτ Α�ΎϬϟΪΒΘѧѧѧγ�ϭ

prénotation1.

�ϯϮϋΪϟ�Δπ ϳήόΑ�ϖϴϠόΘϟ�ϭϳ�������ΩήѧΠϣ�ϪѧϧϮϛ�ϲѧϓ�ϯϮϋΪѧϟ�Δѧπ ϳήϋ�ήϬѧη�Ϧϋ�ϒϠΘΨ

��έΎѧϘόϠϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϲϓ�ι ΎΧ�έΎσ·�ϦϤο �ϯϮϋΪϟ�ΩϮΟϮΑ�ήϴη΄ΘϟΎΑ�ϢΘϳ�ϲϠϜη�˯ήΟ·

ϯϮϋΪϟ�ϞΤϣ�μ ϳ�Ϋ·�ˬϠ����������ϭ�ϖѧϴϠόΘϟ�ϞѧΜϣ�ΎѧϣΎϤΗ�˯ΎѧΒϋϷ�ϭ�ΩϮѧϴϘϟ�ϝϭΪѧΟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϢΘѧϳ�ϥ�

΄Θϟηη�ϭ�ϕΎϔΗέ�ΩϮΟϮΑ�ήϴϑήμ Θϟ�Ϧϣ�ϊ ϧΎϣ�ρή���ϝϭΪѧΟ�ϭ�έΎσ·�Ι ΪΤΘγ�ϦϜϤϳ�ΎϤϛ�ˬ

�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϗΎτ Βϟ�ϦϤο �ι ΎΧϳϖϴϠόΘϟ�άϫ�ϞΜϤϟ�κ μ Ψ����ϼϘΘѧδϣ�ήϬѧη�ήΒΘόϳ�ϻ�Ϫϧ�Ϋ·�ˬ

�ϯϮϋΪϟ�ΡΎΘΘϓ�Δπ ϳήόϟ������ϰѧϟ·�ωϮѧΟήϟ�ϲѧϔϜϳ�ϭΑ�ѧϗΎτΔ��ΘϠϟ�έΎѧϘόϟ����ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�ϑήѧό�

��ϰѧϠϋ�ωϼσϻ�ΩήΠϤΑ�ϚϟΫ�ϭ�Ϫϧ́θΑ�ωΰϧ�ϱ�ϚϟΎϨϫϟ�ϭ�ΔѧϧΎΨ�����ϖѧϴϠόΘϟ�κ ѧμ ΨϤϟ�έΎѧσϹ

  . الدعاوى و الأعباء

��������������ϲѧϓ�έΩΎѧμ ϟ�ϢѧϜΤϟ�ϞѧόΠΗ�ΎѧϬϧϮϛ�ϲѧϓ�ΎѧϬΑ�ϡΎѧϗ�ϦѧϤϟ�ΔϧΎϤѧο �ΔѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧϫ�ήϓϮΗ�ϭ

���ϯϮϋΪѧϟ�ΔϔϴΤѧμ Α�ϖѧϴϠόΘϟ�ϡϮϳ�Ϧϣ�ϲόΟέ�ήΛ́Α�ϱήδϳ�ϯϮϋΪϟ�ˬ����ΞΘѧΤϳ�ϼѧϓ��ϲϋΪѧϤϟ�Ϊѧο�

��ѧμ ϟ�ϢѧϜΤϟ�ήϬη�ϢΘϳ�ϥ�ϰϠϋ�ϯϮϋΪϟ�ήϴγ�˯ΎϨΛ�ΖΛΪΣ�ϲΘϟ�ΩϮϴϘϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϞϜΑ�έΩΎ

���ωΰѧѧϨϟ�˯ΎѧѧϬΘϧ�ΕΎѧѧΒΛϹ�ΔѧѧϗΎτ Βϟ�β ѧѧϔϧ�ζ ϣΎѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧΑ�ήϴѧѧη΄Θϟ�ϭ���ήϬѧѧθϟ�ϖѧѧϘΤϳ�ϚϟάѧѧΑ�ϭ�ˬ

����ϭ�ήѧϴϐϟ�ϡϼѧϋ·�ϲѧϓ�ϪΘϔϴχ ϭΎϤΣ���������ϝϮѧΒϗ�ς ѧΑέ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΤΑ�ϥϮѧϜϧ�ϥ�ϥϭΩ�ϲϋΪѧϤϟ�ϕϮѧϘΣ�Δѧϳ

�������ϯϮϋΪѧϠϟ�ΔѧϴΣΎΘΘϓϻ�Δѧπ ϳήόϟ�ήϬѧη�ρήѧη�Ϯѧϫ�Ϫϴϓ�ΏϮϏήϣ�ήϴϏ�ϭ�ϞϴΧΩ�ρήθΑ�ϯϮϋΪϟ

.2تي ثارت و تثور بشأن شھر الدعاوى العقاریةونتجنب بذلك كل الصعوبات العملیة ال

Stéphaneراجع   1 Piedelievre op-cit p 275
2��ϟ�����������ϖѧϴϠόΘϟ�ΓέΎѧΒϋ�ϝΪѧΑ�ϪϠϤόΘѧγ�ϪѧϨϜϟ�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άѧϬΑ�άѧΧ�Ϊѧϗ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ήϛάϟΎΑ�ήϳΪΠprénotation����ήϴѧη΄Θϟ�ΓέΎѧΒϋ

Ϊϟ�Δπ ϳήόΑ����ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϚѧϟΫ�ϭ���ΪϘϧ�ϞΤϣ�ΖϧΎϛ�ϲΘϟ�ϭ�ϯϮϋ��������������άѧϫ�Ύѧϳΰϣ�Ϧѧϣ�ΪϔΘѧδϳ�Ϣѧϟ�ϪѧϨϜϟ�ϭ�ϲѧϨϴόϟ�ϞΠѧδϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ϧѧϣ

  .العمل إذ رتب على عدم القیام بھ عدم قبول الدعوى كذلك
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  ة ـمـاتـالخ

��������������ϞѧόΟ�ϥ�ΕήѧΛ�ΪѧϘϓ�ΎѧϧέΎϘϣ�ΎѧϴϠϴϠΤΗ�ΎѧΠϬϨϣ�Ϫѧϴϓ�ΖѧόΒΗ�ϱάѧϟ�ΚѧΤΒϟ�άѧϫ�ϡΎѧΘΧ�ϲϓ

τ˴ Ϥϟάϫ�ϰϠϋ�ϊ ϠΚΤΒϟ������ΕΎѧόϤΘΠϤϟ�ΔѧΟΎΣ�ϯΪѧϣ�Ύϳέ�ϪϴϠϋ�ν ήϓ�ϥ�ϥϭΩ�ϪδϔϨΑ�ΞΘϨΘδϳ

��ήϬѧѧη�ϡΎѧѧψϧ�ήѧѧΒϋ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧϣΎόΘϟ�Ϧϴϣ́ѧѧΘϟ�Γήѧѧλ ΎόϤϟѧѧ˴όϓ�ϖѧѧϘΤϳ�ϖѧѧϴΒτ Θϟ�ϞϬѧѧγ�ϭ�ϝΎ

���ϒѧϠΘΨϣ�ϦϴѧΑ�Ύπ ϳ�ϪδϔϨΑ�ϥέΎϘϳ�ϥ�ϭ�ˬ�Δλ ΎΨϟ�ΔΤϠμ ϤϟΎΑ�ϲΤπ ϳ�ϻ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΔΤϠμ Ϥϟ

���Ύϴѧμ Ψη�ϭ�ΎѧϴΗΫ�ΰѧϴΤΗ�ϡΎψϧ�ϱϷ�ΔγέΪϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ΰϴΤΗ�ϥ�ϥϭΪΑ�ήϬθϟ�ΔϤψϧ�˴ˬϠϟ��ϢѧϬ

�ϡΎѧѧψϧ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧγΎΤϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϼѧѧόϓ�ϪѧѧΘϳέ�Ύѧѧϣ�ί ήΑΈѧѧΑ�ϻ·�ˬ�ϥ�ϥϭΩ�ϭϜ˴ϬΘѧѧϟ�ΏϮϠѧѧγ�ϚϠѧѧγ�Ϣ������

ϴ˴όϣ�ϡΎψϧ�ϥ́η�Ϧϣ�ϞϴϠϘΘϟ�ϭ��������ϑΪѧϫ�ϖѧϴϘΤΘϟ�Ϡѧμ Η�ϻ�Ϊѧϗ�ΔѧϴΗΫ�ΓήѧϜϓ�ϭ�ϱήѧϟ�έΎμ Θϧ�Ϧ

  . البحث

��ϥΎϛ�ϭϲΑϮϠγ��˴ήѧΠΘϟ�Ϯϫ�ϚϟΫ�ϲϓ����Ϊѧϗ�ήϴΛ́ѧΗ�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�Ω������ήѧϴϏ�ϞѧϣϮόϟ�ΎѧόΟέ�ϥϮѧϜϳ

ΖϨϜϓ�ΔϴϋϮο Ϯϣ���ϱϮѧτ Ϩϳ�Ύϣ�ϯΪϤΑ�ωϮο ϮϤϟΎΑ�ϦϴϤΘϬϤϟ�ϒϳήόΗ�ϰϟ·�ϮΒλ �ΔϘϳήτ ϟ�ϩάϬΑ

ΪΤΗ�ϲϓ�ΔΑϮόλ �Ϧϣ�ϪϴϠϋ�������˴ήѧΠϣ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�Ϧѧϣ�ΪѧόΑ�ϚѧϟΫ�ϥϷ�Ϡѧλ Ϸ�ϡΎѧψϨϟ�Ϊϳϻ�Ω��έΎѧϴΘΧ

�ϲϨϴόϟ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ϦϴϣΎψϨϟ�ϦϴΑ������άѧϫ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ήϬχ �ΪϘϓ�ϟ�ΚѧΤΒ�����ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϻ�Ϫѧϧ

Ϡ˴ϛ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΪϋϮϘΑ�ϢϴϠδΘϟ�ϻ�ϭ�ϖϠτ Ϥϟ�ϲμ Ψθϟ�����ΎѧϬϴϓ�ΎѧϤΑ�ΎѧϬϨϫϮϋ�ϰѧϠϋ�ϭ�ΎϬ

  . من مخاطر ھو أصلح لنا 

ϚϟΫ�ϰϠϋ�ϞϴϟΪΘϠϟ�ϭ�μ˴ ϔϤϟ�ΔγέΪϟΎΑ�ΖϟϭΎϨΗ�ΪϘϓ����ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϦϴϣΎψϨϟ�ϼϛ�ΔϠ

����ΎϤϬѧѧδγ�ϭ�ΎѧѧϤϬΩΎΒϣ�ν ήѧѧϋ�ΎѧѧϤϫέΎΛ�ϭ�ΔѧѧϳήψϨϟ�ˬ���ς Αήѧѧϟ�ϭ��ΐ ѧѧϧΎΠϟ��ϱήѧѧψϨϟ��ϊ ϗϮϟΎѧѧΑ

����������ΕΎόϳήѧθΗ�ϭ�ϦϴϧϮѧϘϟ�Γήѧλ Ύόϣ�ΝΫΎѧϤϧ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϦϴϣΎѧψϨϟ�ϼѧϛ�ΔѧγέΪϟΎΑ�ΖϟϭΎϨΗ�ϲϠϤόϟ

Ϋ�ϭ�ϡΎψϨϟ�άϬΑ�ΕάΧ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟϙ�ˬ�ψϨϟ�ϲϓ�ΖΜΤΒϓ������Ϧѧϣ�ϪѧΠϬϧ�ΞѧϬϧ�Ύѧϣ�ϭ�ϲѧδϧήϔϟ�ϡΎ

ϭ��ϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΖόΒΗ�ϲΘϟ�ΕΎόϳήθΘϟ�ή˴όΗΖο�ϟ��ϱήѧδϳϮδϟ�ϭ�ϲϧΎϤϟϷ�ϡΎψϨϠ������������

����ϚѧϟΫ�ϞѧΒϗ�ϭ�ˬ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΕέΎΘΧ�ϲΘϟ�ϥΪϠΒϟ�Ϧϣ�ϢϫϭάΣ�άΣ�Ύϣ�ϭ�ϲϟήΘγϷ�ϭ�

ϓ���˴ήτ Η�ΔѧϴΨϳέΎΗ�ΓήѧψϨΑ�ωϮѧο ϮϤϠϟ�ΕΪ˴Ϭϣ�ΪϘ���ΎѧϬϴϓ�Ζѧϗϟ��ήϬѧθϟ�ΦϳέΎѧΘ�ϟ�ϱέΎѧϘό����ϒѧϠΘΨϣ�ϲѧϓ

Ϯ˴ѧѧѧτ Η�ΐ ѧѧѧϘΣ��β ѧѧѧγϷ�ΐ ΣΎѧѧѧλ �ϲϧΎѧѧѧϣϭήϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�ΎϫΪѧѧѧέ�ϭ�ΔѧѧѧϤϳΪϘϟ�έϮѧѧѧμ όϟΎΑ�˯ΪѧѧѧΑ�ϩέ����������
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������ωϮѧο ϮϤϠϟ�ϲϣϼѧγϹ�ϪѧϘϔϟ�ϭ�Δόϳήѧθϟ�Γήѧψϧ�ϰϟ·�ϻϮλ ϭ�ήϬθϟ�ϡΎψϨϟ�ϰϟϭϷ�έΎϜϓϷ�ϭ

ϭ�Δόϳήθϟ�ϖϴΒτ Θϟ�ϰϟϭϷ�ϞΣήϤϟ�ϲϓ�ϞΒϗ��ϡΎѧψϨϟ�έϭΩ�ί ήΒϣ�Ύϫ˯ΎϨΛ�ϭ�ΔϴϧΎϤΜόϟ�ΔϓϼΨϟ

ϟ���������ΚѧΤΒϟ�ϲϨΗϮѧϔϳ�ϥ�ϥϭΩ��ΔѧϴΑήόϟ�ΩϼΒѧϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϤψϧϷ�ξ ѧόΑ�˯Ύγέ·�ϲϓ�ϲϧΎϤΜό

�ήѧѧλ Ύόϣ�ϲϣϼѧѧγ·�ΝΫϮѧѧϤϧ�ϲѧѧϓ�ϱΩϮόѧѧδϟ�ΝΫϮѧѧϤϨϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ΕήѧѧΘΧ�ˬ�Ϫѧѧϓήϋ�ΎѧѧϤΑ�έϭήѧѧϣ

Ϭθϟή��ϡΎϜΣ�Ϧϣ�ϱέΎϘόϟϲϓ��ϻ�ϰτ ѧγϮϟ�έϮμ όϟ��ΎϤϴѧγ��˯ΎѧϨΛ�����Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ϲϋΎѧτ ϗϹ�ϡΎѧψϨϟ

�Ύδϧήϓ�Ϧϣ�Αέ�ϰΘΣ�ϚϟΫ�Ϟϛ�ˬ�ΎϴϧΎϤϟ�ϭ�ΤϟΎΑ�ϲѧο ΎϤϟ�ςΎ��ϭ�ήѧο�ί ήѧΑ�ϻ���ϲΨϳέΎѧΘϟ�ΩΪѧΘϣ

  .رجعھا إلى أصولھا الأولى ألبعض قواعد الشھر الحدیثة و 

بعد ذلك أفردت فصلا كاملا من البحث لدراسة نظام الشھر العقاري في الجزائر 

�ΐ ϴΗήΘϟΎΑ�ϚϟΫ�ϲϓ�ΎόΒΘΘϣ��ϟ�ϲΟϮѧϟϮϧϭήϜ�����ѧθϧ�ϞѧΣήϣ΄�����˴τ ΘϟΎѧΑ�Ϫѧϟ�ΪѧϬϤϣ��ϡΎѧψϨϟ�άѧϫ�Γ�έϮ

ϲΨϳέΎΘϟ����������ΔѧϴϨϣΰϟ�ΐ ѧϘΤϟ�ϭ�έϮѧμ όϟ�ϒѧϠΘΨϣ�ήѧΒϋ�ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϢϴψϨΘϟ

�ˬ�ϡϮϴϟ�ΓΪΎδϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΝΫΎϤϧ�ϢϬϓ�ϦϜϤϳ�ϰΘΣ�ϦϴΒΘϓ������ϲΨϳέΎѧΘϟ�ΚѧΤΒϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ

������ϊ ѧѧϗϮϟ�ϊ Ϩѧѧλ �ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϣ�Ϟѧѧϛ�έϭΩ�ϭ�ήѧѧΰΠϟ�ϰѧѧϠϋ�ΖѧѧΒϗΎόΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϑϼΘѧѧΧ�ϯΪѧѧϣ

ήόϟ�Ι ϭέϮϤϟΎΑ�˯ΪΑ�ήλ ΎόϤϟ�ϱέΎϘόϟ��ΪѧϴϟΎϘΘϟ�ωϮѧϤΠϣ�ϭ�ϲϓ�ˬ�����ϲϧΎѧϤΜόϟ�ϡΎѧψϨϟΎΑ�έϭήѧϣ

������ΔѧϔϠΘΨϤϟ�ΔϳέΎϤόΘѧγϹ�ΕΎѧγΎϴδϟ�ήѧΛ�ϰѧϟ·�ϻϮѧλ ϭ�ϲϣϼγϹ�ϭ�����ϲѧΘϟ�ΔѧϨϳΎΒΘϤϟ�ΝΫΎѧϤϨϟ�ϭ

�Ύδϧήϓ�ΖϟϭΎΣΎϬϟϼΧ�Ϧϣ��ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϢϴψϨΗΎϣ�ϲϓ����ΰѧϴϤΘϣ�ϊ ѧο ϭ�Ϧϣ�ϪϴϠϋ�ϡϮϴϟ�ϦΤϧ

   .د و التعارض أحیانا قید و التعدَعبالت

ϮѧѧѧϏ�ϥ�ϥϭΩ�ϭ���ΔѧѧѧϴΨϳέΎΘϟ�ϢψϨѧѧѧϟ�έϮѧѧѧϏ�ϲѧѧѧϓ�ΪѧѧѧϴόΑ�ι�ϭϻ�ϰѧѧѧΘΣ��Ϧѧѧѧϋ�ΝήѧѧѧΧ

���������ήѧѧΰΠϟ�ϲѧѧϓ�ϡϮѧѧϴϟ�ΪΎѧѧδϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ΔѧѧγέΩ�ϰѧѧϟ·�ΕΪѧѧϋ�ΚѧѧΤΒϟ�ωϮѧѧο Ϯϣ������������

ϓ�Εί ήΆ����������ѧδϤϟ�Ϧѧϋ�ϻϭ�ΚϳΪѧΤϟ�ήѧΒϋ�ϱήѧθΒϟ�ϭ�ϱΩΎѧϤϟ�ϪѧϨϳϮϜΗ�ϭ�ϡΎѧψϨϟ�άϫ�ήϫΎψϣ

���ήϬѧѧη�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Θϟ�ΓΪѧѧϬϤϣ�ΔѧѧϠΣήϣ�ϩέΎѧѧΒΘϋΎΑ�ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟѧѧ˴όϓϝΎ�ˬ��ΩΪѧѧμ ϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ

ή˴τ Η������ΡΎѧΘΘϓ�ϥϼϋΈѧΑ�ϲϟϮѧϟ�κ ΘѧΨϳ�Ϋ·�ˬ�ΎѧϬϟ�ΩΪϋϹ�ϭ�Ύϫ˯ΪΑ�ΔϘϳήσ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΔϴϠϤόϠϟ�Ζϗ

�����ήѧѧϣϷ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ΎѧѧϘϴΒτ Η�ѧѧδϤϟ�ΔѧѧϴϠϤϋ�����������ϲѧѧο έϸϟ�ϡΎѧѧόϟ�ѧѧδϤϟ�ΩΪѧѧϋΈΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ��������

�����������Ϧѧѧϣ�ϚѧѧϟΫ�ϞѧѧόΠϳ�ϱάѧѧϟ�ϱήѧѧμ Ϥϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϑϼѧѧΨΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϞΠѧѧδϟ�β ϴѧѧγ΄Η�ϭ

�ΕΎϴΣϼѧѧλ��ΔѧѧϴϠϤϋ�ήϴѧѧδϟ�Ϟϴѧѧμ ϔΘϟΎΑ�ΚѧѧΤΒϟ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧΠϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�Ζѧѧϗήτ Θϓ�ˬ�ϝΪѧѧόϟ�ήѧѧϳί ϭ
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������˯ΎѧϬΘϧ�ΪѧόΑ�έΎѧΛ�Ϧѧϣ�ΎѧϬϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�Ύϣ�ϭ�ΎϬϴϓ�ΔϠΧΪΘϤϟ�ΔϴϨϘΘϟ�ϭ�ΔϳέΩϹ�ΕΎϬΠϟ�ϭ�δϤϟ

�ˬ�ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ��ΎѧѧϤϛ��ΕΎѧѧϋί ΎϨϣ�ϞѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ν Ύѧѧϗ�ΎϬѧѧγήϳ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϳΪϠΒϟ�ΔѧѧϨΠϟ�έϭΩ�Εί ήѧѧΑ

�δϤϟ���ΎϨϫ�ϭ�ήϴѧη���ϰѧϟ·�ѧο�˴ΧΪѧΗ�ΓέϭήϤϟ�Ϟ�������ΎϬϠϴϜѧθΗ�ΓΩΎѧϋ·�ϭ�ΔѧϗΪΑ�ΎѧϫέϭΩ�ΪѧϳΪΤΘϟ�ωήѧθ

�������ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϠϟ�ΔѧΣήΘϘϤϟ�ΔϠϴϜѧθΘϟ�ϲѧϓ�ϰѧτ όϳ�ΚϴΤΑϟ�ήϳΪѧϤ��ϲϻϮѧϟ�ϟ���έϭΪѧϟ��φѧϔΤϠ

�����ΎϤϴѧγϻ�ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϖѧϓήΗ�ϲΘϟ�ΔϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόμ ϟ�ϒϠΘΨϣ�Ύπ ϳ�Εί ήΑ�ΎϤϛ�ˬ�ί ήΑϷ

����ϢϴϗήѧѧΘϟ�ϰѧѧϠϋ�ν ήѧѧΘϋϹ�ϕήѧѧσ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϦϴѧѧΑ�ΩϮѧѧΟϮϤϟ�ν έΎѧѧόΘϟ�ΖѧѧϗΆϤϟΎѧѧϣϡ��ΔѧѧϳΪϠΒϟ�������

�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϡΎѧѧϣ�ήѧѧϴΧ�ϭ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϡΎѧѧϣ�ϭ�ˬ�ϭϮѧѧϋΩ�ϡΎѧѧϘϤϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ��Γέϭήѧѧο �ϰѧѧϟ·

���������Η�Γέϭήѧο �ϊ ѧϣ�ΕΎѧο ήΘϋϹ�ϡΎѧϜΣ�ϦϴѧΑ�ϡΎΠѧδϧϹ�ϖѧϠΧ�ϭ�Ϧѧότ ϟ�ΕΎѧϬΟ�ΪϴΣϮΗ�ѧμ�ϴΤ

�ϻ�Ϡτ ѧμ ϤΑ�ϪϟΪΒΘγ�ϭ�ϡΎϘϤϟ�άϫ�ϲϓ�ΩέϮϟ�ϯϭΎϜθϟ�Ϡτ μ ϣ���ѧ˴ο ϭ�Ϊѧϗ�ϭ�ν ήѧΘϋ�ΖΤ

  .مبرر ذلك خلال البحث 

�������Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓΩΎѧѧϤϟ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϩήѧѧϴΜϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ·�Ύѧѧπ ϳ�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�ΎѧѧϨϫ�ϭ

�ϡϮѧѧγήϤϟ���������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ������������ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�������ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�Ε˯ήѧѧΟ·

�ΔѧѧϴϜϠϤϟΎΑ�ϑήѧѧΘϋϹ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ�ΓήϬѧѧθϟ�ΪѧѧϘϋ�ΩΪѧѧϋ·�ϭ�ˬ�ΔѧѧϴϠϤϋ�ΕΎΑϮόѧѧλ �Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϬϧ�ΚѧѧϴΤΑ

Ϡ˴ϟ�ϊ ѧѧϨϤΗ��ϰѧѧϟ·�˯ϮѧѧΠѧѧϫ��ϲѧѧΘϟ�ϖσΎѧѧϨϤϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϘϳήτ ϟ�ϩά���ѧѧδϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�Ζόѧѧπ Χ�ˬ�ϦѧѧϜϟ

�ωήθϤϟ��ϦϴΒϳ�ϢϟΡϮο ϮΑ����ϲѧϓ�ѧδϤϟ�ϝΎϤϋ�˯ΪΑ�ΩήΠϤΑ�ΪΒϳ�˯ήΟϹ�άϫ�ϊ Ϩϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ

�Ύϣ�ΔϳΪϠΑ�ϡϳ�ϻ�ϊ ϨϤϟ�ϥ�ϱήѧδ�·�����ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�˯ΎѧϬΘϧ�ΪѧόΑ�ϻ�ˬ������Ϊѧϗ�Ύѧϣ�ΔѧϳΪϠΑ�ѧδϣ�ϥ�ΎѧϤϠϋ

ήϐΘδϳ�ˬΔϨδϟ�ΎϧΎϴΣ�ϕϮϔϳ�ϼϳϮσ�ΎΘϗϭ�ϕ�Α�ωήθϤϟ�ϞΧΪΗ�ΐ Ϡτ Θϳ�ϱάϟ�ήϣϷ��ϳήѧλ �κ Ϩ

  .یبین فیھ موقفھ بدقة فیرفع عن المحافظین العقاریین الحرج 

���ϥ�ΎѧѧϨϫ�ϲϨΗϮѧѧϔϳ�ϻ�ϭ�����ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϳήϳΪϤϟ�έϭΪѧѧΑ�ΪϴѧѧηΗ�ϊ ѧѧΒΘΘ

ϻ�ϭ�ΕΎΑϮόѧѧμ ϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ΕϻΎϐѧѧθϧ�ΎѧѧϬϴϟ·�ΔѧѧϋϮϓήϤϟ�ΎѧѧϬϬΟϮΗ�ϭ�ϟΎΑ�ϭ�ΕΎѧѧϤϴϠόΘϟ�ΕήϛάѧѧϤ

�ΔϬΟϮϤϟ���φѧϔΤϟ�˯έΪѧϣ�ϭ�ϦϴϳέΎѧϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϠϟ�����ΔѧϟϭΪϟ�ϙϼѧϣ�˯έΪѧϣ�ϭ��ˬ���ϢϏήϟΎѧΑϭ�ϦѧϜϟ

�ѧѧϟΫ�ϦѧѧϣϚ���������ΔѧѧϣΰϠϣ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ι Ϯѧѧμ ϨΑ�ϲόϳήѧѧθΘϟ�ϞΧΪѧѧΘϟ�Γέϭήѧѧο �ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϨϫ�ϮѧѧϋΩ�ϲϨϧΈѧѧϓ

���������Ϧѧϣ�ϢϬϴѧϟ·�ΔѧϬΟϮϤϟ�ϯϮѧγ�ϡΰѧϠΗ�ϻ�ΕήϛάѧϤϟ�ϭ�ΕΎѧϤϴϠόΘϟ�ϥϷ�ϢϬϣΰѧϠΗ�ϭ�ϊ ϴϤΠϟ�ΐ σΎΨΗ

�φϔΤϟ�˯έΪϣϭ�ϦϴϳέΎϘόϟ�ϦϴψϓΎΤϤϟ�έΪϣ�ϭ˯���ϦϴѧϴϠΤϤϟ�ΔϟϭΪϟ�ϙϼϣ���ϱάѧϟ�ήѧϣϷ��ϦѧϜϤϳ
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ϻ�ϭ�ΎϫάѧѧϴϔϨΗ�Ϧѧѧϋ�ϼΜѧѧϣ�˯Ύѧѧπ ϘϟΎϛ�ϯήѧѧΧ�ΕΎѧѧϬΟ�ν ήѧѧϋ·�ϰѧѧϟ·�ϱΩΆѧѧϳ�ϥ�˯ΎѧѧϨΛ�ΎѧѧϬΑ�ΩΪѧѧΘϋ

    .الفصل في المنازعات 

����ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϡΎѧѧΘΘΧ�ϰѧϠϋ�ΐ ѧѧΗήΘϳ�Ύѧѧϣ�ΔѧϴϤϫ�ΚѧѧΤΒϟ�άѧѧϫ�ϝϼѧΧ�Ϧѧѧϣ�Εί ήѧѧΑ�ΎѧϤϛ�����

�ϭ�ϰϟ·�ΕϮϋΩ�ΓέϭήοϹ�����ΝέΎѧΨϠϟ�ϦϴΛϮѧόΒϣ�ΩΎѧϔϳ·�ήѧΒϋ�ϲΒϨΟϷ�ϥϭΎόΘϟΎΑ�Ϯϟ�ϭ�ΎϬϴϓ�ωήγ

ΐ ѧѧϠσ�ϭ��ѧѧδϤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϨσϮϟ�ΔѧѧϴϨϘΘϟ�ϟΎѧѧμ Ϥϟ�ΔѧѧϘϓήϤϟ�ΔѧѧϴΒϨΟϷ�ΓήѧѧΒΨϟ��ϻ�ϰѧѧΘΣ

ϻ�ΔϠΣήϤϟ�ζ ϴόϧ�ΎϤΩ�ϰϘΒϧ�����ΕϻϭΎѧΤϣ�ΎѧϬϴϓ�ΖϠѧθϓ�ϲѧΘϟ�ήμ Ϥϛ�ϝϭΪϟ�ξ όΑ�ϞΜϣ�ΔϴϟΎϘΘϧ

ϻϝΎϘΘϧ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ϰϟ·����ΔѧϴϧΰϴϤϟ�ΔϣΎΨѧο �Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ˬ��ϦѧϜϟ�ϭ����ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�ϊ ѧϣ

�Ϫѧѧϧ�ϻ�ΔѧѧϠΣήϤϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΑ�ϻϧΘϘ�ϻ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϟΎ��β Ϡѧѧδϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ�ϭ�ϼϴϬѧѧδΗ�ϭ�Ί ΟΎѧѧϔϤϟ�ήѧѧϴϏ�

    . مع أحكام النظام الجدید فلتكیَل

ϭ���ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�Ϧѧѧϋ�ωΎϓΪѧѧϟ�ν ήѧѧόϣ�ϲѧѧϓ�˴ϴΑ�ѧѧδϤϟ�ϥ�ΖѧѧϨѧѧο�ϲѧѧϓ�ϱέϭή

����������β ϴѧϟ�ϭ�ΓΪѧΣϭ�Γήѧϣ�ϡΎѧϋ�ϞϜѧθΑ�ϢΘѧϳ�ϪѧϧϷ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϲϓ�ΔϔϠϛ�Ϟϗ�Ϫϧ�ϭ�ϦϴϣΎψϨϟ

�ήϬѧѧη�ΔѧѧϴϠϤϋ�Ϟѧѧϛ�ΔΒѧѧγΎϨϤΑ�ˬ��ΪѧѧϘϓ�ΔѧѧγέΩ�ΕέΎѧѧη�ήѧѧμ ϣ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬΑ�ϡΎѧѧϗ��Ϊϴѧѧδϟ�ήϣΎѧѧϋ�ΪѧѧϤΤϣ

�ΏϮѧѧΠΤϣϮѧѧϫ�ϭ���������Ϟϴѧѧλ ΎϔΗ�ϝϮѧѧΣ��ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϥϭΆѧѧθϟ�ϖΑΎѧѧδϟ�ϝΪѧѧόϟ�Γέί ϭ�Ϟѧѧϴϛϭ

�˴Ϊϗ�ϲѧѧϨϴόϟ�ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ Η�Δѧѧϴϧΰϴϣ�Τϟ�ΚѧѧΤΑ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϣϠέΪϟ�ΔѧѧϘΎѧѧγ�Ε�ΔѧѧϤψϧ́Α�Δѧѧλ ΎΨϟ

����έΎѧθϤϟ�ΔѧϴΑήόϟ�ϥΪѧϠΒϟ�ϲϓ�ήϬθϟ·���ΎϘΑΎѧγ�ΎѧϬϴϟ�ϥ���ѧδϤϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ѧγΘέ˴Ϊ���Βѧϟ�ϰѧϠϋ�ϼѧΧΩ�Ωϼ�

��ϩέΪѧϗ����������ΎϳϮϨѧѧγ�ΎѧϬϴϨΟ�ѧϣ����ϢѧΠΤϟ�Δτ ѧγϮΘϣ�ΔѧѧψϓΎΤϣ�Ϟѧϛ�Ϧ�����άѧѧϫ�ϲѧϓ�Εήѧη�Ϊѧѧϗ�ϭ

ϥ́θϟ��Ύπ ϳ�ϰϟ·ΪϳΪΠΗ�ϰϟ·�ΝΎΘΤΗ�δϤϟ�ΔϴϠϤϋ�ϥ�ϦϴϴΤΗ�ϭ�����ϭ�ήѧΧϵ�ϦϴѧΣ�Ϧѧϣ��ϞϜѧθϣ�ϥ

��ϥ·�ϞѧΑ�ΎϧΩϼΑ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘϣ�β ϴϟ�ϡΎόϟ�δϤϟ�ϡΎϤΗ·�˴Ϡϛ�ϝϭΪѧϟ������˯ΪѧΒϟ�ΔΑϮόѧλ �ϲѧϓ�ς ΒѧΨΘΗ�ΎѧϬ

�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ϖϴΒτ Η�ϲϓ�έήϏ�ϰϠϋ�ϭ�Ύδϧήϓ�ήμ ϣ��ήѧθϋ�ΓΪѧϣ�ήϣϷ�ϡΰϠΘγ�Ϧϳ���ΕϮϨѧγ

���Δѧϳήϗ�ϲѧϓ�ΎϴΒϳήΠΗ�ϪϘϴΒτ Η�ΪΒϳ�ϲϜϟ��ΕϮѧϨϤϟ�������ΔѧΑήΠΘϟ�ΠϨѧΗ�Ϣѧϟ�ϭ�ΓΰѧϴΠϟ�ΔѧψϓΎΤϤΑ��ϚѧϠΗ�

��ΘΣΎѧѧδϣ�ήϐѧѧλ �ϢѧѧϏέϬ�ΔѧѧϴϧΰϴϤϟ�ΔϣΎΨѧѧο �ϭ�Ύ���Ϛϟάѧѧϟ�Δѧѧμ μ ΨϤϟ�����ΝΫϮѧѧϤϨϠϟ�Ζѧѧϗήτ Η�ΎѧѧϤϛ

ΔϴϠϤόϟ�ϙΎϨϫ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲτ όϳ�ΚϴΣ�ϲΑήϐϤϟ���ϩΪѧΣϭ�ѧδϤϟ���ϰϤѧδϳ�Ύѧϣ�ϭ���φϴѧϔΤΘϟ�ϙΎѧϨϫ���ΓϮѧϗ

  .لشھرھ لا یعطي نفس القوة لتطھیریة لكن
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�ϮϋΩ�ΎϨϫ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ��˯Ύτ ϋ·�ϰϟ·��ϚѧϠΗ�����ϲΎѧϬϨϟ�ϢϴϗήѧΘϠϟ�ΔѧϳήϴϬτ Θϟ�ΓϮѧϘϟ

ϭ�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�ϥϭΩ��ΔϴϟΎΘϟ�ήϬθϟ�ΕΎϴϠϤϋ�ϥϭΩ�ϊ ϣ�ϚϟΫ�ϭ�����έϮѧΜϳ�ϱάѧϟ�ν ϮѧϤϐϟ�Δѧϟί ·

���ϟ�Ϧѧϋ�ΔѧΠΗΎϨϟ�ΕΎѧϧΎϴΒϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ�ΔϴϧΎϜϣ·�ϯΪϣ�ϝϮΣ��ϲΎѧϬϨϟ�ϢϴϗήѧΘ�ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�ήϴѧθΗ�Ϋ·���

�ήϣϷ�Ϧϣ�������ΎϘΑΎγ�Ϫϴϟ·�έΎθϤϟ��ήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�ΔϴϧΎϜϣ·�ϰϟ·�ѧϳ����ϊ ѧπ Η�ϻ�ΎѧϬϨϜϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϖ

�ΖϗΆϤϟ�ϢϴϗήΘϟ�ϲϓ�Ϧότ Ϡϟ�ΎϓϼΧ�Ϧότ ϟ�ϯϮϋΩ�ρϮϘδϟ�ΓΪϣ�ˬ����ΓΩΎѧϤϟ�ήϴѧθΗ�ϦϴѧΣ�ϲϓ�����

ѧѧϣϦ��ϥϮϧΎѧѧϗϹ�����ΎϋΪѧѧΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ι Ύѧѧμ ΘΧ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟ�ϯϭ

��ΖѧѧϗΆϤϟ�ϢϴϗήѧѧΘϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟϻ�ϦѧѧϜϟ�Ϊ˴ѧѧΤϳ�κ ѧѧϧ�ϱ�ΪѧѧΟϮϳ��ϲѧѧϓ�Ϧότ ϟΎѧѧΑ�Δѧѧμ ΘΨϤϟ�ΔѧѧϬΠϟ�Ω

  . مطلقا  فیھ الترقیم النھائي مما یوحي بعدم جواز الطعن

����Η�ѧδϤϟ�ϡΎѧϜΣ�ϲѧϓ�Ϟϴѧμ ϔΘϟ�ΪόΑ�ϭ�Ζѧο ήό������ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ΔѧϋϮϤΠϣ�˯ΎѧθϧϹ

�ΔϳΪΠΑϷ�ϭ�ΔϴϨϴόϟ��ΎϬϋϮϧ�ϒϠΘΨϤΑϊ ϣ�Ϡϋ�˯ΎϘΑϹ�ϰϟ·�ΓϮϋΪϟ���Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ΓήϴΧϷ�ϩάϫ�ϰ

Ϡ˴Ψϣ�Ϧϣ�ΎϬϧϲμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ϡΎψϧ�ΕΎϔ��ϚϟΫ�ϭϻ�ϞϴϬδΘϟ��Ύѧόϣ�ϲϨϴόϟ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ϡϼόΘγ�

�˴ήѧѧѧΒϣϭ�ΔѧѧѧϴϤϫ�ΎѧѧѧϨϫ�Εί ήѧѧΑ�ϭ�ΕΎѧѧѧϗΎτ Βϟ�ωϮѧѧѧϧ�ϒѧѧѧϠΘΨϤΑ�ϒѧѧѧϳήόΘϟ�ΪѧѧόΑ�ϚѧѧѧϟΫ�έ�����������ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ

  .بیاناتھا و 

ή˴όΗ�Ζο���ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ���˴ϴΒϓ�ήϬѧθϟ�ΔѧϴϠϤϋ�άѧϴϔϨΘϟ����ϨΘϟ�ΚѧΤΒϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΖѧϨ���ϱΩΎѧϤϟ�Ϣϴѧψ���

ΔϴϠϤόϠϟ�ϱήθΒϟ�ϭ�ˬ�ή˴τ Η�Ϋ·���ήϬѧθϟΎΑ�Δѧϗϼόϟ�ΕΫ�ΕέΩϹ�ϭ�ήϬѧθϟ�ϟΎμ ϣ�ϒϠΘΨϤϟ�Ζϗ�

ΎϬΗΎϴΣϼѧѧλ ϭ�������ϒѧѧϠΘΨϣ�ϭ�ΕΎѧѧψϓΎΤϤϟ�ΐ ѧѧΗΎϜϣ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧψϓΎΤϤϠϟ�ϲϠΧΪѧѧϟ�ϢϴѧѧψϨΘϠϟ�ϢѧѧΛ

������ήΗΎѧϓΩ�ϭ�ΕϼΠѧѧγ�Ϧѧϣ�ήϬѧθϟ�ϲѧϓ�ΔϠϤόΘѧδϤϟ�ϞΎѧγϮϟ�ˬ�ΚѧϴΣ���ϮѧϋΩ��ι Ϯѧμ Ψϟ�άѧϬΑ��ϰѧѧϟ·

ΪΤΗ�ϲϓ�ωήγϹ�Γέϭήο��������ΔΒѧγΎϨϤΑ�ϞѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ϲѧϟϵ�ϡϼѧϋϹ�ϝΎѧΧΩ·�ϭ�ϞѧϤόϟ�ϞΎγϭ�Κϳ

ϻ�ϭ�ΓΪϳΪΟ�ήϬη�ΔϴϠϤϋ�Ϟϛϥ́θϟ�άϫ�ϲϓ�Δϴδϧήϔϟ�ΔΑήΠΘϟ�Ϧϣ�ΓΩΎϔΘγ���ϭ����ϰѧϟ·�ΎѧϨϫ�ήϴη

ϲΘϟ�ΔΒϘόϟ�Η�ϖϴΒτ Η�ΔΒγΎϨϤΑ�έϮΜ����ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ�ϢϴϠѧδΗ�ϡΎϜΣ�Η�ϲѧΘϟ�ϭ�ѧΜϤΘϞ�����Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ

�Ϋ·�ΪΣ�Ωέ�ϕϮϘΤϟ�ΏΎΤλϭ˴ΪϤϟ�ϰѧϠϋ�Δϧ����ϱέΎѧϘόϟ�ήΘϓΪѧϟ���ϭ�ϪѧϘΣ�ϲѧϓ�ϑήѧμ Θϟ��Ϯѧϫ��ϻ

ήΘϓΪѧѧϟ�ί ϮѧѧΤϳ�ѧѧϧ�ϢѧѧϜΤΑϪ�Ϡ˴ѧѧδϳ��ˬ�ς ѧѧϘϓ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣϷ�Ϣ�ϑήѧѧμ Θϳ�ϒѧѧϴϛ���ϑήѧѧτ ϟ�ϊ ϧΎѧѧϣ�Ϋ·

ΤϟΎϪϤϴϠδΗ�ϲϓ�ήΘϓΪϠϟ�ΰ��ˬ��Ϋ·�ϭ����ϓ�ήΘϓΪѧϟ�ϲѧϓ�έϮϛάѧϣ�ϖѧΣ�Ϫϟ�Ϧϣ�ϞϜϟ�ϪϤϴϠδΗ�ΎϧΰΟ��ϒѧϴϜ
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Ϸ�ήΗΎϓΪϟ�ς Βο �ϢΘϳ�ΔΤϠμ ϣ�ϱΫ�Ϟϛ�Ϧϋ�ΓΩϮΟϮϤϟ�ϯήΧ�ˬ�ϭϟϬά�ѧθϤϟ�ϮϋΩ�ή˴��ϞΧΪѧΘϠϟ�ω

  .حل لھذا الإشكال  عمن أجل وض

ϟ�ΐ ѧѧѧϧΎΠϟ�ϲѧѧѧϓ�ΎѧѧѧϣΒѧѧѧϓ�ϱήѧѧѧθ�ϝϭΎѧѧѧϨΗ�ΚѧѧѧΤΒϟ�ϥΈ�ϩέϭΩ�ϭ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧѧΤϤϟ�ϡΎѧѧѧϬϣ���������

�ΎϨϫ�ϭ�ϪΘϴϟϭΆδϣ�ϭ�ϪΗΎτ Ϡγ�ϭϳί ήΒ���������ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ΔѧϤψϧ�Ϧѧϋ�ϱήѧΰΠϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϑϼΘѧΧ

�ϞѧѧϤόϟ�ΔѧѧόϴΒτ Α�ϪѧѧϟΎϤϋ�ΰѧѧϴϤΘΗ�ϭ�ϲѧѧο ΎϘϟ�Δϔѧѧμ Α�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ϊ ѧѧΘϤΘϳ�ΚѧѧϴΣ��ϲΎѧѧπ Ϙϟ

ή�˯Ύπ ϘϠϟ�ΔϴϻϮϟ�ϝΎϤϋϷ�ϲϗΎΑ�ϭ�˯Ύπ Ϙϟ�ϡΎϜΣ�ϥ́η�ΎϬϧ����ήѧϬψϳ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ����ήѧΰΠϟ�ϲѧϓ

��������ϭ�Ύѧδϧήϓ�ϲѧϓ�ϥϮѧϫήϟ�φϓΎѧΤϣ�ϞѧϤόΑ�ϪϴΒѧθϟ�ϪѧϠϤόϟ�ϲϟΎϤϟ�ϭ�ϱέΩϹ�ϊ ΑΎτ ϟϟ���ϪѧϨϋ�ΰѧϴϤΘϤ

����Ύϓήѧѧμ ΘϠϟ�ΔϴϋϮѧο ϮϤϟ�ΔѧΑΎϗήϟ�ϲѧѧϓ�ϪΗΎτ Ϡѧγ�ΔόѧδΑΕ����ϬϴΒѧѧη�ϪѧϠόΠϳ�ΎѧѧϤϣ�ΎϫήϬѧη�ΏϮѧϠτ ϤϟΎ�

ΤϤΑΎ�ϧήϔϟ�ϥϮѧϫήϟ�φϓ����ϬϴΒѧη�ϭ�ϪϠϜѧη�ϲѧϓ�ϲѧδΎ�������ϪΗΎτ Ϡѧγ�ϲѧϓ�ϲϧΎѧϤϟϷ�ϱέΎѧϘόϟ�ϲѧο ΎϘϟΎΑ������

�ϰϟ·�ϮϋΩ�ΎϨϫ�ϭοϻ�Γέϭή�έΎѧϘόϟ�φϓΎΤϤϟΎΑ�˯ΎϘΗέϱ�����ΔϴϣΎѧδϟ�ΐ ѧλ ΎϨϤϟ�ϒѧμ ϣ�ϰѧϟ·���ϲѧϓ

ΔѧѧϟϭΪϟ��������ϪѧѧΑ�ΔѧѧσϮϨϤϟ�ΔѧѧϤϬϤϟΎΑ�ϖѧѧϼϟ�ϲϧϮϧΎѧѧϘϟ�ϦϳϮѧѧϜΘϟ�ϪѧѧϨϳϮϜΗ�ϭ��ϲѧѧο ΎϘϟΎΑ�ϪϟΪΒΘѧѧγ�ϭ

Ϡ˴ϜϤϟ�������ϲѧϓ�ήѧϣϷ�ϪѧϴϠϋ�Ϯѧϫ�Ύѧϣ�έήѧϏ�ϰѧϠϋ�ήϬθϟΎΑ�ϒ��ѧϴϧΎϤϟΎ����ΓΩΎѧϋ·�ρήѧθΑϫ���ϟΎѧμ ϣ�ΔѧϠϜϴ

���ϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�ΖϧΎϛ�ΎϣΪόΑ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ�ϝΪΑ�ϝΪόϟ�Γέί ϭ�ϑήηϹ�ΔόΑΎΗ�ΎϬϠόΟ�ϭ�ΔϴϠϛ�ήϬθϟ

    .قتصاد قبل إنشاء منصب وزیر المالیة في الجزائر تابعة لوزارة الا

�Ϊϗϭδϣ�ΚΤΒϟ�Ϧϣ�˯ΰΠϟ�άϫ�ϲϓ�ΕήΛϟ́Δ����φϓΎѧΤϤϟ�Εέήѧϗ�ϲϓ�Ϧότ ϟ��ϱέΎѧϘόϟ

ϟ�ϞϜθϣ�ϭ��˯Ύѧπ Ϙϟ�έήϘϟ�ϲόΟήϟ�ήΛϷ�ΔϠϜθϣ�ϭ�˯ήΟϹ�Ωέ�ϭ�ωΪϳϹ�ξ ϓέ�ϦϴΑ�ΔϗήϔΘ

έήѧѧϗ�˯ΎѧѧϐϟΈΑΕ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ���˴Πѧѧδϣ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΰѧѧϛήϣ�ΖѧѧϘϠΧ�Ϊѧѧϗ�ϥϮѧѧϜΗ�ΎϣΪѧѧόΑ�ϰѧѧϠϋ�ΔϠ

�ϡϮϴΑ�ΎϣϮϳ�ϞϔϘϳ�ϭ�Θϔϳ�ϱάϟ�ϱέΎϘόϟ�ϞΠδϟ�ˬ�ϭ�ΎϨϫΣήΘϗ��ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϟ�Ζ����ϒѧϗϮϤϟ�ήѧΛϷ

ΎΑ�Ϧότ ϠϟϹΔϟϭΪϟ�β ϠΠϣ�ϡΎϣ�ϑΎϨΌΘγ�ϓήϬθϟ�ΎϳΎπ ϗ�ϲ��ϭ�Α�ϚѧϟΫ�ϝΪΒΘγ��ΖѧϗΆϤϟ�ωΪѧϳϹΎ�

�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�˯ΎѧѧϐϟϺϟ�ϞѧѧΑΎϘϟ�ˬΎѧѧϤϛ�ΕήѧѧΛ�ϞϜѧѧθϣ�Ύѧѧπ ϳ��ϢΎѧѧϘϟ�ς ѧѧϠΨϟ�ϭ�ι Ύѧѧμ ΘΧϹϦϴѧѧΑ�

ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϣ�ΓήϬѧѧθϤϟ��Εέήѧѧϗ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ΕΎѧѧϋί ΎϨϣ�ϭ

  . جدید  المحافظ العقاري قبل و بعد صدور قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة ال
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η�ϲϓ�ϭ΄�ϱέΎϘόϟ�φϓΎΤϤϟ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϥ�ϪΘϤϬϣ�ΔϗΩ�ϭθΗ�ϭΪ˴��ΎϬϧ́ѧθΑ�ωήθϤϟ�Ω���ϮѧϋΩ

�����Ϧѧϣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϣ�ϴο ϮΗ�ϰϟ·�ϟ�ϚѧϠΗ��ϲѧΘϟ�ΔϴϟϭΆѧδϤ���ϭΪѧΒΗ���ΔѧϳέΩ·�ΔϴϟϭΆѧδϣ

����Δϴѧμ Ψη�ΔϴϟϭΆѧδϤϟ�ΚѧϴΣ�Ύδϧήϔϟ�ΎϓϼΧ�ϝϮΣϷ�Ϟϛ�ϲϓ�ΔϴϘϓήϣ�ϭ��ΔѧϴϧΪϣ���Εί ήѧΑ�Ϊѧϗ�ϭ�ˬ

ΩΎϤϟ�ϦϴΑ�ν έΎόΘϟ�ϡΪϋ�ΎϨϫ�Γ������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ��������ΓΩΎѧϤϟ�ϭ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ������

��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΔѧѧϟϭΪϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ϥϷ������ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋ�ϲѧѧϨόΗ�ϻ

�ˬξ όΒѧѧѧϟ�ΪѧѧѧϘΘόϳ�ΎѧѧѧϤϠΜϣ��ΓήϬѧѧѧθϤϟ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ��ΓΩΎѧѧѧϤϟ�Ϧѧѧѧϋ�ΚϳΪѧѧѧΤϟ�ΔΒѧѧѧγΎϨϤΑ�ϭ����Ϧѧѧѧϣ

�ϡϮѧѧѧγήϤϟ����������ΓΩΎѧѧѧϤϟ�ϥϮϤѧѧѧπ ϣ�ϊ ѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϬϔϴϴϜΗ�Γέϭήѧѧѧο �ϰѧѧѧϟ·�ϮѧѧѧϋΩ����ϥϮϧΎѧѧѧϗ�Ϧѧѧѧϣ�

���ϻ�ϝϭΰѧѧϳ�ϰѧѧΘΣ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ����ϚϟάѧѧΑ�ϝϭΰѧѧΗ�ϭ�ΎѧѧϤϬϨϴΑ�ΩϮѧѧΟϮϤϟ�ϑϼΘѧѧΧ

ϴ˴ϣ�ϲΘϟ�ΕΎϓϼΨϟ���ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΎϬΑ�ϲϨϋ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ϲΎπ Ϙϟ�ϡΎψϨϟ�ϲΘϤϗ�ϡΎϜΣ�Εΰ

   .و مجلس الدولة بشأن جزاء تخلف شھر الدعاوى واجبة الشھر 

�ϭ�����Ύѧѧπ ϳ�ΚѧѧΤΒϟ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧΠϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�Ζѧѧϗήτ Η�Ϊѧѧϗ��ϰѧѧϟ·�ϞϜѧѧθϣ��ϰѧѧϠϋ�ν ήѧѧΘϋϻ

ωΰѧѧϨϟ�˯ΎѧѧϨΛ�ϑήѧѧμ Θϟ��ϴΠѧѧδΗ�ϥ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϣΎόϟ�ϯΪѧѧϟ�ωΎѧѧη�Ύѧѧϣ�ϭϞ��ϡΰѧѧϠϳ�ΎϫήϬѧѧη�ϭ�ϯϮϋΪѧѧϟ

�ΎϬϴϓ�ωί ΎϨΘϤϟ�ϕϮϘΤϟ�ϲϓ�ϑήμ Θϟ�ϡΪόΑ�ϑήσϷ�ϭ�ϰϟ·�Εήη��ΔϳήϳΪϤϟ�Γήϛάϣ��ΔѧϣΎόϟ

��������ϚѧѧѧϠΗ�Ϧѧѧѧϋ�ήѧѧѧψϨϟ�ϑήѧѧѧλ �ϰѧѧѧϟ·�ϦϴϳέΎѧѧѧϘόϟ�ϦϴψϓΎѧѧѧΤϤϟ�ϮϋΪѧѧѧΗ�ϲѧѧѧΘϟ�ΔѧѧѧϴϨσϮϟ�ϙϼѧѧѧϣϸϟ

ѧѧο ήΘϋϻΕΎ�ѧѧϟ·�ϲόѧѧδϟ�ϭΪѧѧΟϮϳ�Ϣѧѧϟ�Ύѧѧϣ�ωΰѧѧϨϟ�˯ΎѧѧϨΛ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη�ϰ��ϲϟΎΠόΘѧѧγ�ήѧѧϣ

  . بتوقیف الإجراء مؤقتا 

�ΚϳΪΤϟ�ΪόΑ�ϭϋ����άѧϴϔϨΗ�ϡΎѧϜΣ�Ϟϴѧμ ϔΘϟ�ΖϠϘΘϧ�ήϬθϠϟ�ϱήθΒϟ�ϭ�ϱέΩϹ�ϢϴψϨΘϟ�Ϧ

ѧѧѧϗΎτ ϧ�ϥΎѧѧѧϴΒΑ�ήϬѧѧѧθϟ�ΔѧѧѧϴϠϤϋϪ���ήϬѧѧѧθϠϟ�Δόѧѧѧο ΎΨϟ�ΕέήѧѧѧΤϤϟ�ϭ�ϡΎѧѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧѧμ Θϟ�ϭ���������

ϵ�ϭ�ήϬθϟ�άϴϔϨΗ�ρϭήη�ϭέΎΛ��������ϭήѧθϟ�ϚѧϠΗ�Ϧѧϣ�ρήѧη�ϒѧϠΨΗ�ϰѧϠϋ�ΔѧΒΗήΘϤϟρ��ˬ��ϕήѧτ ΗϷ

��������Ϊѧѧϗ�ϭ�ˬ�˯ήѧѧΟϹ�Ωέ�ϭ�ωΪѧѧϳϹ�ξ ѧѧϓέ�ϲѧѧϓ�ϱέΎѧѧϘόϟ�φϓΎѧѧΤϤϟ�ΕΎτ Ϡѧѧγ�ϰѧѧϟ·�ήѧѧϴΧϷ�ϲѧѧϓ

�����ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ΔϟΎѧѧγήϟ�Ϧѧѧϣ�˯ΰѧѧΠϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΚѧѧΤΒϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Εί ήѧѧΑ������

Ϥϳ�ΔϣΎϋ�ΓΪϋΎϗ�ϊ ο ϭ�ϑΎτ Ϥϟ�ήΧ�ϲϓ�ΖϟϭΎΣ�ϭ�ήϬθϠϟ�Δόο ΎΨϟ�ΕέήΤϤϟ�ϭ���ϰѧϠϋ�ϦѧϜ

η�Ϧϣ�Ύϣ�Ϟϛ�ϥ�ϲϫ�ϭ�ϩήϬη�ΐ Πϳ�Ύϣ�ΪϳΪΤΗ�ΎϬϮο΄���ϭ�έΎѧϘόϠϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ΰϛήϤϟ�ήϴϴϐΗ�Ϫϧ

��������ϊ Ύѧϗϭϭ�ΔѧϳέΩ·�ΕΩΎϬѧη�ϭ�ϡΎѧϜΣ�ϭ�ΕΎϓήѧμ Η�Ϧѧϣ�ϱΩΎѧϤϟ�ϪϨϳϮϜΘΑ�α ΎδϤϟ�ϰϟ·�ϱΩΆϳ�Ύϣ



492

ѧѧ˴Ϡϛ�ϊ ѧѧπ Ψϳ�ΔѧѧϳΩΎϣ�ήϬѧѧθϠϟ�Ϫ�Ϧѧѧϣ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�ϭ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϭ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ϩάѧѧϫ�έΎϬѧѧη·�ϒѧѧϠΨΗ�ϥ�ϭ

  . یة كما قد یؤدي إلى تجریدھا من آثارھا العینیة أحیانا شأنھ أن ینزع عنھا الحج

ί έΎΒϟ�ϭ��������ѧ˴ϴϤϳ�ϱάѧϟ�ν ϮѧϤϐϟ�ϭ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΕΎΑϮόѧμ ϟ�ϡΎѧϘϤϟ�άѧϫ�ϲϓ���ήϬѧη�ϡΎѧϜΣ�ΰ

ή˴ΤϤϟ�ϚϠΗ�ξ όΑ���ϖѧΣ�ϭ�Γί ΎѧϴΤϟ�ΓΩΎϬη�ήϬη�ϭ�ΐ δϜϤϟ�ϡΩΎϘΘϟ�ϭ�Γί ΎϴΤϟ�ήϬη�ϞΜϣ�Εέ

�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓήΌΑ�ΕΎμ ϟΎΨϤϟ�ϭ�ΕϻϮΤϟ�ϭ�Ι έϹΙ ϼΛ�ΕϮϨγ�ˬ����Γέϭήѧο �Εί ήѧΑ�ΎϤϛ

�ήϬη�ϡΎϜΣ�ΔόΟήϣϹϦϋ�ΎϬΗΪϣ�ΪϳΰΗ�ϲΘϟ�ΕέΎΠϳ���ήѧθϋ�ϲѧϨΛ������ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�Δѧλ ΎΧ�ΔϨѧγ

ή˴Πϣ�ϪϠόΟ�ϭ�ΎϫήϬη�ϝΎϔϏ·�Ϧϋ�ΐ ΗήΘϤϟ�˯ΰΠϟ�ϒϴϔΨΘΑ����ΎϫΪѧϳήΠΗ�ϝΪѧΑ�ΔѧϴΠΤϟ�ι ΎϘϧ·�Ω

������ϲѧδϧήϔϟ�ϭ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήѧθϤϟ�ϒѧϗϮϤΑ�ΓϮѧγ�ΎϘϠτ ϣ�ΔϴΠΤϟ�Ϧϣ�������Ύѧπ ϳ�ΎѧϨϫ�Εί ήѧΑ�ΎѧϤϛ

ϴλ Ϯμ ΧΔ�ϮϘΤϟ�ήϬη�Εί ΎϴΘϣ�ϭ�ϥϮϫέ�Ϧϣ�ΔϴόΒΘϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕ�ϭ����ϒѧϗϮϣ�ϲѧμ ϘΗ�ΖϟϭΎΣ

شرة من القانون االمشرع الجدید من فرض شھر الوعد ببیع العقار المستحدث بالمادة الع

���������ΔϨѧѧѧδϟ�ΔѧѧѧϴϟΎϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϗ�ϦϤѧѧѧπ ΘϤϟ��������ϊ ѧѧѧϓήϟ�ϲόϳήѧѧѧθΗ�ϞΧΪѧѧѧΗ�ϰѧѧѧϟ·�ΕϮѧѧѧϋΩ�ϭ

ΔϬΟ�Ϧϣ�ν ϮϤϐϟ����ΎѧΒΑ�ΩϮѧϋϮϠϟ�ΪѧϳΪΠϟ�ϢϜΤϟ�άϫ�ϕΎτ ϧ�ϊ ϴγϮΘϟ�ϭ���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϲϗ

�ΪϋϮϟ�ϭ�ΔΒϬϟΎΑ�ΪϋϮϟΎϛϹΎΑέΎΠϳ����ΔϨѧγ�ήѧθϋ�ϲѧϨΛ�Ϧϣ�ήΜϛϷ�������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϠΜϣ

  .من جھة أخرى ة و الھدف الفرنسي مبررا ذلك بوحدة العلَ

����ѧѧѧϓ�ήϬѧѧѧθϠϟ�ΔѧѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ρϭήѧѧѧθϟΎΑ�ϖѧѧѧϠόΘϳ�ΎѧѧѧϤϴϓ�Ύѧѧѧϣ�ϦϤѧѧѧπ Θϳ�ΚѧѧѧΤΒϟ�ϥΈ��Ϟϴѧѧѧμ ϔΘϟΎΑ�����������

Α�ϭ΄��ѧϣ�Ϟѧϛ�ϝϮϟΪϣ�ΔϧέΎϘϤϟ�ΏϮϠγ������ϖΒѧδϤϟ�ήϬѧθϟ�ρήѧη�ϭ�ΔϴϤѧγήϟ�ρήѧη�Ϧ���ϰϤѧδϳ�Ύѧϣ�ϭ

ήϬθϠϟ�ϲΒδϨϟ�ήΛϷ�ΪΒϣ�ˬΚϴΣ�Τ˴λ �ϥ��ΖϟϭΎΣ������ϚѧϠΗ�ΎϤϴѧγϻ�ΔѧΌσΎΨϟ�ϢϴϫΎѧϔϤϟ�ξ ѧόΑ�

Ϡ˴όΘϤϟ������ΔϴϤѧγήϟ�ρήѧη�Ϧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧγ�ξ όΒѧϟ�ΎѧϫήΒΘόϳ�ϲΘϟ�Δϴϓήόϟ�ΩϮϘόϟ�ήϬθΑ�ΔϘ�ˬ��ϭ��ΎѧϨϫ

Εί ήΑ��ϞϜθϣ�ήϬηϡΎϜΣϷ�ΪόΑ�ΔϴΎπ Ϙϟ��ϯΪϟ�ΎϬϋΪϳ·�ΓΩΎϋ·�����Δѧϴϓήϋ�ΔѧϘϴΛϭ�ΎѧϬϧ́ϛ�ϖѧΛϮϤϟ

�ϚϟΫ�ΪϘΘϨϣ��θϟ�ρήη�κ Ψϳ�ΎϤϴϓ�ϭϬ��άѧϬϟ�ϴΤμ ϟ�ϡϮϬϔϤϟ�˯Ύτ ϋ·�ΖϟϭΎΣ�ΪϘϓ�ϖΒδϤϟ�ή

���������ΎѧѧѧϬϘϔϟ�έΎѧѧΒϛ�˯έ�ϭ�ΔѧѧϧέΎϘϤϟ�ΕΎόϳήѧѧθΘϟ�ϒѧѧϠΘΨϣ�ϒѧѧϗϮϤΑ�ϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�ΎϨϴόΘѧѧδϣ�ρήѧѧθϟ�˯���������

�ϥΪϠΒϟ�ϒϠΘΨϣ�ϲϓ�˯Ύπ Ϙϟ�ΕΩΎϬΘΟ�ϭ�ϡΎϜΣ�ϭϓϟ�Ζϴτ ϋ΄Ϥ��ϝϭϷ�˯ήѧΟϹ�ϡϮϬϔϤϟ��ήѧΒΘό

�ϖΒδϤϟ�ήϬθϟ�ρήη�Ϧϣ�˯ΎϨΜΘγ�ΔΑΎΜϤΑ����˴ϴѧπ ϟ�ϝϮϟΪѧϤϟ�Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΨϳ�Ύόγϭ�ϻϮϟΪϣ��ϱάѧϟ�ϖ

   . ھو معروف بھ في الساحة العملیة 
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����ς Βѧο �ϰѧϟ·�ΚѧΤΒϟ�ϝϼѧΧ�Ϧϣ�ΕϮϋΩ�ΎϤϛ���ϝΎѧΟ�ϭ�ΩΪѧϣ�����ϪѧΗ˯ήΟ·�ς ϴѧδΒΗ�ϭ�ήϬѧθϟ��

ξ όΑ�ϢϳΪϘΗ�Ϧϣ�ήϬθϟ�ϲΒϟΎσ�˯Ύϔϋ·�ϭ��ΔϘΤϠϤϟ�ϖΎΛϮϟϩήϬη�ΏϮϠτ Ϥϟ�έήΤϤϟΎΑ��ΎѧϤϟ���ΎѧϬϴϓ

�Ϧϣ�ΰϴΠόΗϟήϬθϟ�ΐ ϟΎτ�ΎϤϛ�ˬ�˴ήѧϜΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎψΣϼϤϟ�Ϧϣ�ΚΤΒϟ�Ϧϣ�˯ΰΠϟ�άϫ�ϮϠΨϳ�ϻ�έ

�Ϣѧѧϟ�ϝί �ϻ�ϱάѧѧϟ�ϲϨσϮѧѧϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ΏϮѧѧλ �ΎѧѧϤΩ���ΔϴϠϜѧѧθϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϛ�Ϧѧѧϣ�κ ϠΨΘѧѧϳ

�ϟΎΑ�ΎϬΘϏΎϴѧѧμ Α�ΔѧѧϴΑήόϟ�ΎϬΘϏΎϴѧѧλ �ν έΎѧѧόΗ�ϭ�ΎϬѧѧπ όΑ�ν ϮѧѧϤϏ�ϭ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ξ ϗΎѧѧϨΘϛϠ�Δѧѧϐ

  . الفرنسیة و غیر ذلك من العیوب 

��˴ήτ Η��ΔϟΎѧѧγήϟ�Ϧѧѧϣ�ϲϧΎѧѧΜϟ�ΏΎѧѧΒϟ�ϲѧѧϓ�ϭ����Ϧѧѧϣ�Ϟѧѧϛ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ�έΎѧѧΛϵ�Ϟϴѧѧμ ϔΘϟΎΑ�Ζѧѧϗ

�ϲϨϴόϟ�ϭ�ϲμ Ψθϟ�ϦϴϣΎψϨϟϟ�Ζο ήόΘϓ��Ί θϨϤϟ�ήΛϸϭ��ϭ�ϪѧΘϴϤϫ��Εί ήѧΑ����Ϧѧϋ�ΎѧϨϓϼΘΧ

ήϬθϟ�έϭΩ�ΚϴΣ�Ϧϣ�Ύδϧήϓ�ˬ�έϭΩ�ϮϬϓϞϗΎϧ�ϭ�Ί θϨϣ�������ϊ ѧο ϭ�ΎѧϤϨϴΑ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ

����ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ήϬѧѧθϟ��ϼѧѧϋϹ�ϭ�ΔѧѧϴΠΤϠϟ�ϡ�ˬϭ��ΎѧѧϨϫ�ѧѧϟ·�ϮѧѧϋΩ�ϰ��κ Ϩѧѧϟ�Γέϭήѧѧο

ϴ˴λ Ϯϟ�ήΛ�ϰϠϋ�ϳήμ ϟ�ΔΖϧΎϛ�Ϋ·�ΎϤϴϓ��ϖΤϟ�ϞϘϨΗ�ΎϬΗάΑ�ϡ�ϥ���ϥϷ�ϪѧϠϘϨϳ�Ϧѧϣ�Ϯϫ�ήϬθϟ

�ΩΎѧѧϤϟϦϴΗ�����ϭ�����ήѧѧϣϷ�Ϧѧѧѧϣ������ΘΗΛΪѧѧѧΤϥΎ����ϦϴѧѧѧΣ�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧϳΩέϹ�ΕΎѧѧѧϗΎϔΗϹ�Ϧѧѧϋ�ϥ

���ϭ�ΎѧѧϗΎϔΗ�Ζѧѧδϴϟ�Δϴѧѧλ Ϯϟ·ΎѧѧϤϧ�ϲѧѧϫ���ΓΩήѧѧϔϨϣ�ΓΩέΈѧѧΑ�ϑήѧѧμ Η�������Ύѧѧπ ϳ�ϕΎϴѧѧδϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ

ή˴όΗήϠϟ�ΪϘϨϟΎΑ�Ζο�����Ί ѧθϨϤϟ�ήѧΛϷ�Ϧѧϣ�˯ΎϨΜΘѧγ�ϥϼϜθϳ�Δϴλ Ϯϟ�ϭ�Ι ήϴϤϟ�ϥ́Α�ϞΎϘϟ�ϱ

�ѧѧΑ�ΎΤѧѧο Ϯϣ�ήϬѧѧθϠϟ΄�ϥ��������β ϴѧѧϟ�ϭ�ΓΎѧѧϓϮϟ�ϡϮѧѧϳ�Ϧѧѧϣ�ϲѧѧόΟέ�ήΛ́ѧѧΑ�ήϬѧѧθϟΎΑ�ϢΘѧѧϳ��ΔѧѧϛήΘϟ�ϝΎѧѧϘΘϧ��

ΓΎϓϮϟΎΑ��ˬϭ�ϕΎϴδϟ�άϫ�ϲϓ��ΡήΘϗ���ΔѧϴϧΎϜϣ·ϟ�ήϬѧθ��ϲѧΰΠϟ�ϟ��Ι έϹ�ϖѧΤ���ΕΎѧϋί ΎϨϤϟ�ΎѧϳΩΎϔΗ

  .   من أجل إعداد الشھادة التوثیقیة الھویة ئقالورثة بشان تقدیم وثا

�����ϰѧѧϟ·�ϮѧѧϋΩ�ΐ ѧѧδϜϤϟ�ϡΩΎѧѧϘΘϟ�ϭ�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ήϬѧѧη�ωϮѧѧο Ϯϣ�ϲѧѧϓ�ϭ��ΔѧѧόΟήϣ�Γέϭήѧѧο

ϰϟϭϷ�ΓΩΎϤϟ��ϡϮγήϣ�Ϧϣ��������ϭ�ωήθϤϟ�ϒϗϮϣ�ϥΎϴΑ��ΡϮѧο ϮΑ�ΚѧϴΣ�ˬ�Ο˴έ���Ϫѧϧ�ΖѧΤ

���ϡΩΎѧѧϘΘϟΎΑ�ϚѧϠϤΘϟ�ί ϮѧѧΟ�ϡΪѧѧϋ�Ϊѧμ ϗ��ήϬѧѧθϤϟ�ΪϨѧδϠϟ�ΎѧѧϓϼΧ�ϱΩΎѧϧ�ϲѧѧϨϨϜϟ��ΎѧѧϨϫ�ϚѧѧϠϤΘϟ�ί ϮѧѧΠΑ�

�ϡΩΎϘΘϟΎΑ����ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ�ΔϳΩΎμ Θϗ�ΔΤϠμ ϣ�ϖϘΤϳ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ήϬθϟ�ΉΩΎΒϣ�ϊ ϣ�ν έΎόΘϳ�ϻ�ϪϧϮϛ

  .التشجیع على استغلال الأراضي و استثمارھا 
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������ϰѧϟ·�ΚѧΤΒϟ�Ϧѧϣ�˯ΰѧΠϟ�άѧϫ�ϲϓ�Ζο ήόΗ�ΎϤϛ��ѧ˴Ϭτ Ϥϟ�ήѧΛϷ�ήϬѧθϠϟ�ή�ϓ˴ϴΒ���ϩΎѧϨόϣ�ΖѧϨ���

ϭ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΕϮΒΜϟ�ΓϮϘΑ�ϪσΎΒΗέ�ϯΪϣ�ϭ��ϪѧΑ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�άΧ�ϡΪϋ��Ϋ·����άѧϫ�ϦѧδΤΘγ

في  لأنالإبقاء على إمكانیة الطعن في التصرفات المشھرة الموقف و أدعو المشرع إلى 

��ѧ˴Ϭτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άΧϷή���ήϬѧθϠϟ�����ϭ�ί ΰѧΘΑϹ�ϭ�ζ ѧϐϟ�ϰѧϠϋ�ϊ ϴΠѧθΗΣ�����άѧϴϔϨΗ�Ϧѧϋ�β ϋΎѧϘΘϟ�ϰѧΘ

ϻ��ήϬѧθϤϟ�ϑήμ Θϟ�Φδϓ�ϥΎϜϣ·�ϡΪϋ�ϥΎϣ�ΖΤΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϳΪϗΎόΘϟ�ΕΎϣΰΘϟ���ϊ ѧϣ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬ

  .ج لعملیة المسح القوة التطھیریة للترقیم النھائي المتوَمنح تلك 

�ΎѧѧϣϷ�Ϟѧѧμ ϔϟ�ΔϟΎѧѧγήϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΧϪѧѧϴϔϓ���ϥέΎѧѧϘϤϟ�ΏϮϠѧѧγϷ�β ϔϨѧѧΑ��Ϟϴѧѧμ ϔΗ�ϡΎѧѧϜΣϷ

Ϡ˴ΨΗ�˯ΰΟ�ϭ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϪϔϥΎϴΑ�ϦϤπ Θϳ�Ϋ·�����ήϬѧθϟ�ΔѧϤϴϗ�ϭ�ΔѧϴΠΤϟ�Ϯϫ�ϭ�ήϬθϠϟ�ϢϬϣ�ήΛ

�ϲϓΎ˯θϧ·��ωί ΎϨΘϟ�ΕϻΎΣ�ϞΣ�ϭ�ϪΗΎΒΛ·�ϭ�ϖΤϟ��ˬΚϴΣ�ϠΘΨΗ���ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ΔϴΠΤϟ�ϚϠΗ�ϒ

�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΎϬϨϋ��Ϧѧϣ�Ϟѧϛ�ϲϓ��ϡΎѧψϧ���ήϬѧθϟ��ϭ�ϲѧμ Ψθϟ���ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ˬ���ΪѧϘϓ

�Ϫϧ�ΚΤΒϟ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ήϬχ�����ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ήϬѧθϠϟ�ήѧΛ�ϻ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ˬ����ωϮѧο Ϯϣ�ήϬѧθϟ�Ϋ·

����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ΔϴΠΤϠϟ�������Ϫѧϧ�Ϋ·�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϩήѧΛ�ϑϼѧΨΑ���ϡ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ��������

ϡ�ϭ�����ήϣϷ�Ϧϣ�������ϻ���������ϡϮѧϳ�Ϧѧϣ�ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ϭ�ϑήѧσϷ�ϦϴѧΑ�ϖѧΤϠϟ�ήΛ

ήϬθϟ���ϻ�ϭ�ϔϳϮϲϨΗ�ΎϨϫ��ήψϨϟ�Ζϔϟ�ϥ·��ϰѧϟ���ΓΩΎѧϤϟ�ΏϮѧϴϋ�������ϲѧϓ�ϻϭ�ΔѧϠΜϤΘϤϟ��ρϮϘѧγ

�φϔϟ�ϱέΎϘϋ��������φѧϔϠϟ�άѧϫ�ΔѧϴϤϫ�Ϧѧϣ�ϢϏήϟΎѧΑ�ΎϬϨϣ�������ΩϮѧϘόϟ�ΕΩ˴ήѧΟ�ϲѧΘϟ�ΎϬΘϏΎϴѧλ �ΎѧϴϧΎΛ�ϭ

Ϸ�ϭ�ήѧѧѧΛ�Ϟѧѧѧϛ�Ϧѧѧѧϣ�ΓήϬѧѧѧθϤϟ�ήѧѧѧϴϏ˴ѧѧѧλ�ϥ�ή˴Πϳ�ήϬѧѧѧθϟ�ϒѧѧѧϠΨΗ�ϲѧѧѧϨϴόϟ�ήѧѧѧΛϷ��Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϫΩ��������

ς Ϙϓ�����������ΎѧϬϠόΠΑ��ΎϬϠϳΪѧόΗ��ΡήѧΘϗ�ΎѧϨϫ�ϭ�ΔѧϤΎϗ�ϰѧϘΒΘϓ�ΎѧϬΠΘϨΗ�ϲѧΘϟ�Δϴμ Ψθϟ�ΕΎϣΰΘϟϻ�Ύϣ�ˬ

  . على بقاء الالتزامات الشخصیة واجبة التنفیذ  تدلَ

Ϊѧѧϗ�ϭ�˴ϴΑ�ΖѧѧϨϴѧѧδϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓΎϕ��ΔѧѧϳήϴϬτ Θϟ�ΓϮѧѧϘϟ�ϯΪѧѧϤΑ�ς ΒΗήѧѧϣ�ΔѧѧϴΠΤϟ�ϚѧѧϠΗ�ϯΪѧѧϣ�ϥ

ϟ�ήϬѧѧθϠΣ�ϰѧѧϘΒΗ�Ϋ·�ˬ��ϑήѧѧμ Θϟ�ϲѧѧϓ�Ϧѧѧότ ϟ�ϦϴѧѧΣ�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧΘϗΆϣ�ΔѧѧϴΠ�ΰѧѧϴΠΗ�ϲѧѧΘϟ�ΔѧѧϤψϧϷ�ϲѧѧϓ

τ ϟό�����Ϧѧότ ϟ�ϊ ѧϨΘϤϳ�ΚѧϴΣ�ΔѧϘϠτ ϣ�ΔϴΠΣ�ϥϮϜΗ�ΎϤϨϴΑ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧ����Εί ήѧΑ�ϭ

�ϚϟΫ�ΪόΑ���ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΕΎϓήμ ΘϠϟ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΔϤϴϘϟ�ϟ�ϲѧϓ��ϊ ϳήѧθΘ��ϭ����ϱάѧϟ�˯Ύѧπ Ϙϟ�ϭ�ϪѧϘϔϟ

�ϒϠΘΧ�ΎϬϧ́θΑ�ˬ��ϥ�ΚѧϴΣ�ϟ�ΩϮѧϘόϟ���������ϰѧϘΒΗ�ϦѧϜϟ�ϲѧϨϴόϟ�ήѧΛϷ�ΐ ѧΗήΗ�ϻ�ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΔѧϠϗΎϨ
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ماعدا  التشریعات التي تعتبر الشھر في جل القوانین لتزامات الشخصیة واجبة التنفیذ الا

  . كالتشریع العراقي و الأردني و اللبناني فیما یتعلق بالوعد بالھبة  في العقد  اركن

Α�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ϭ�����ήѧϴϐϟ�ΔѧϬΟϮϣ�ϲѧϓ�ήϬѧθϟ�ΔϴΠΤ�ѧϓϟάϚ���ϲѧδϴέ�ωϮѧο Ϯϣ����ϖѧϴϤϋ�ϭ�

�ѧѧϨϜϟ�Ύѧѧδϧήϓ�ϲѧѧϓ�ΎϧΪѧѧϨϋ�Ρϭήѧѧτ ϣ�ήѧѧϴϏ�Ϫ�ϟ�β ϔϨѧѧΑΪ˴ѧѧΤ�ήϬѧѧθϟ�έϭΩ�ϑϼΘѧѧΧϻ�Γϭ�ѧѧΩΎΒϣ�ϲѧѧϓ�Ϫ

��ϲѧѧδϧήϔϟ�ϭ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϦϴϧϮϧΎѧѧϘϟ��ѧѧΑ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�άѧѧΧ�ϥϷѧѧθϨϤϟ�ήΛϷΎ�ϞѧѧϗΎϨϟ�ϭ�Ί

ϳ�ήϬθϠϟϴϨϐϪ�ϢΣΰΘϟ�ΕΎθϗΎϨϣ�Ϧϋ�ΔϠο ΎϔϤϟ�ϭ����ΕΎϓήѧμ Θϟ�ϦϴѧΑ�����ήϴѧη�ϡΎѧϘϤϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�ϭ�ˬ

�ѧѧϴϋ�ϰѧѧϟ·����Ϋ·�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�Ϫѧѧϴϓ�ϊ ѧѧϗϭ�ΐϞѧѧϘϧ��ϡΎѧѧϜΣϷ�ξ ѧѧόΑ����ϲѧѧϨϴόϟ�ϦϴϣΎѧѧψϨϟ�Ϧѧѧϣ����������

�ν έΎόΘϣ�ϞϜθΑ�ϲμ Ψθϟ�ϭ�ˬϪϧ�ΎϤϛ����ϲѧϓ��ϻ·�ήѧϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ήϬθϟ�ΔϴΠΣ�ϝϭΎϨΘϳ�Ϣϟ

  .ا یفتح الباب على التفسیر المصلحي للنصوص ممَ، بضع مواد غامضة 

��ϥ́ѧѧθϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭωήѧѧθϤϟ�ϊ ѧѧο ϭ�Ύϋ�ΓΪѧѧϋΎϗ�ϱήѧѧΰΠϟ��ήϬѧѧθϟ�ϥ�ϲѧѧϓ�ϞѧѧΜϤΘΗ�Δѧѧϣ

��ι ΎѧΨϟ�ϭ�ϡΎόϟ�ϩΎϨόϤΑ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ΔόσΎϗ�ϭ�ΔϘϠτ ϣ�ΔϴΠΣ�ϑήμ Θϟ�ϭ�ϖΤϟ�ΐ δϜϳ

�ϦϴΘϴΣΎѧϧ�Ϧϣ�Ε˯ΎϨΜΘγ�ΓΪϋΎϘϟ�ϰϠϋ�ΩήΗ�ϭ�����ϰѧϟϭϷ�����Ϫѧϧ�ϲѧϓ�ϞѧΜϤΘΗ�����ί ϮѧΤΗ�ϕϮѧϘΣ�ΪѧΟϮΗ

�ΎϫήϬη�ϥϭΩ�ΔϴΠΤϟ����ϲѧϓ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ϞΜϤΘΗ�ϭ���Ϫѧϧ�������ϖѧΣ�ϝϭί �ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ύѧόϔϧ�ήϬѧθϟ�ϱΪѧΠϳ�ϻ

ϟϒϠδ�ϲόΟέ�ήΛ́Α��ϭ�ϥϮϜϳϦϴΘϟΎΣ�ϲϓ�ϚϟΫ�ˬ������ΓΩΎѧϤϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϫ�ϰѧϟϭϷ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

�������ϕϮϘΤϟ�ΦδϔΑ�ΔϘϠόΘϤϟΎϐϟ·�ϭ�ΎϬϟΎτ Α·�ϭ�����ϒѧϠΨϟ�ϰѧϠϋ�ϚѧϟΫ�ήѧΛ�ϭ�ϲόΟέ�ήΛ́Α�ΎϬ

����ήϬѧθϟ�έϭΩ�ϑϼΘѧΧϻ�ΎѧϨϧϮϧΎϗ�ϲϓ�ΎϬϴϟ·�ΔΟΎΤΑ�ΎϨδϟ�ϲΘϟ�ϭ�έΪϬϤϟ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎμ ϟ�ι ΎΨϟ

ϳΎϔϛ�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϪϨϋ�ήΰΠϟ�ϲϓ���ˬ�ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ΉΩΎѧΒϣ�Δ������ήϬѧθϟ�ΩϼѧΑ�ϦϴϧϮѧϗ�ϮѧϠΨΗ��Ϋ·

�ϞΛΎϤϣ�κ ϧ�Ϧϣ�ήμ ϣ�ϞΜϣ�ϲϨϴόϟ������ΓΩΎѧϤϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϬϓ�ΔϴϧΎΜϟ�ΔϟΎΤϟ�Ύϣ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

�������ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ΓΫϮΧ́Ϥϟ����ΓήϘϓ����ϡϮѧγήϣ�Ϧϣ����ϲϔϧΎѧΟ���������ϲѧϓ�ήϬѧθϠϟ�ϢψϨѧϤϟ

��ΪѧѧѧϴϘϤϟ�ϭ�ϑήѧѧѧμ Θϟ�Ϧѧѧϣ�ϊ ϧΎѧѧѧϤϟ�ρήѧѧѧθϟ�ΔѧѧѧϴΠΤΑ�ΔѧѧѧϘϠόΘϤϟ�ϭ�Ύѧѧδϧήϓ��ϲѧѧѧϓ�ϚѧѧѧϟΎϤϟ�Δτ Ϡѧѧѧδϟ

�ϑήμ Θϟ�ϰϟ·�ΎϨϫ�Εήη�Ϊϗ�ϭ��ΔѧϴΑήόϟ�ΔϐϠϟΎΑ�ΎϬΘϏΎϴλ �˯Ϯγ�ϭ�Ύδϧήϓ�Ϧϣ�ΓΩΎϤϟ�ϞϘϧ�˯Ϯγ

ϓϼΘΧ�ϭ�ΎϬϦϋ�ΔϏΎϴμ ϟ�ΑϠϳΪόΗ�ϰϟ·�ϮϋΪϳ�ΎϤϣ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϐϠϟΎϬ��έήѧΒϣ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�ϊ ϣ�Ύ

���ϦѧϜϤϳ�έϮϛάѧϤϟ�κ Ϩϟ�ϡΎϜΣ�ϥ�ϭ�Ύδϧήϓ�ϲϓ�ϩΩϮΟϭ�έήΒϣ�ήϴϏ�ήΰΠϟ�ϲϓ�κ Ϩϟ�ΩϮΟϭ
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ΘϨΘγϬϧϷ�ήϬθϠϟ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�Ϧϣ�ΎϬΟΎΎ�ή˴Πϣ�ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ�ΔϴϘϴΒτ Η�ΔϟΎΣ�Ω������ήѧϣϷ�Ϧѧϣ

  .خلو من فائدة تلا  الكنھ 75/74

��˴ήόΗ�ΚѧΤΒϟ�ήΧ�ϲϓ�ϭ�ϟ�Ζѧο��ѧ˴ϠΨΗ�˯ΰѧΠ��ήϬѧθϟ�ϒ�ѧϓ����ϦϴѧΑ�ΔѧϧέΎϘϣ�ΔѧϘϳήτ Α�Εί ήΆ

ΔϤψϧϷ�������ΓήϬѧθϤϟ�ήѧϴϏ�ΕέήѧΤϤϠϟ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϤϴϘϟ�ήϬθϟ�ΕϻΎΣ�ϭ�ωϮϧ�ϒϠΘΨϣ�ϦϴΑ�ϭ

ΨϤΑ�������ΔϴϟΎϜѧη·�ί ήѧΑ·�ϊ ѧϣ�ΔѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧθϟ�ϭ�Ϡѧμ ϟ�ϭ�ΔϤδϘϟ�ϭ�ΪϘόϟ�ΎϤϴγϻ�ΎϬϋϮϧ�ϒϠΘ

�ѧѧ˴ϴϐϤϟ�ΔѧѧϳΩΎϤϟ�ϊ ΎѧѧϗϮϟ�Γή�Δϴόѧѧο Ϯϟ�έΎѧѧϘόϟϟѧѧϳΩΎϤΔ��ήϬѧѧθΗ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·ΚѧѧϴΣ��ϊ ѧѧο Ϯϟ�ν έΎѧѧόΘϳ

ϟѧѧψ����������ήѧѧϴΧϷ�ϲѧѧϓ�Εί ήѧѧΑ�ϭ�ϲѧѧϨϴόϟ�ϞΠѧѧδϟ�ΕΎѧѧϧΎϴΑ�ϲѧѧϓ�ΖѧѧΑΎΜϟ�ϊ ѧѧο Ϯϟ�ϊ ѧѧϣ�άѧѧΪϨϋ�ήϫΎ

Ϲ�Ε˯ΰΠϟοϋ�ϲϓ�ΔϠΜϤΘϤϟ�ΔϴϓΎ�������ήϬѧθϠϟ�ϲΒѧδϨϟ�ήѧΛϸϟ�ΎѧϘϴΒτ Η�ϖѧΣϼϟ�ήϬѧθϟ�ϥΎѧϜϣ·�ϡΪ�

���ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϪϨϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ��������ϊ ѧϣ�ѧο����ΪѧΒϤϟ�ΔϴϤѧδΗ�ϞϳΪѧόΗ�Γέϭή

�ѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆδϤϟ�ϢΛ��ΎϴϬϘϓΔ������όϓΪѧΑ�ϡΰѧϠϤϟ�ΪѧϳΪΤΗ�ΔϴϟΎϜѧη·�ϭ�Δѧϣήϐϟ�ϭ�ΎϬ����ΎѧϬϨϣ�ΪϴϔΘѧδϤϟ�ϭ���

Ϥ˴ΤΘϳ�Ϧϣ�ϭ�ΔϴϟϭΆδϣ�ϯΪϣ�ϭ�Ϫϴϓ�ϖΤϟ�ΐ ΣΎλ �ϭ�ξ ϳϮόΘϟ�Ϟ���φϓΎѧΤϤϟ�˯Ύѧτ Χ�Ϧϋ�ΔϟϭΪϟ

�ήϬѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ήϴѧѧμ ϘΘϟ�Ϧѧѧϋ�ϖѧѧΛϮϤϟ�ΔϴϟϭΆѧѧδϣ�ϭ�ήѧѧϴΧ�ϭ���ήѧѧϴϏ�ϯϭΎϋΪѧѧϟ�ϝϮѧѧΒϗ�ϡΪѧѧϋ�˯ΰѧѧΟ

ήϬѧѧθϤϟΓ��ΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϗήΧΓ������ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ��������ϭ�ΓΩΎѧѧϤϟ�����Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

�ΔѧѧϳέΩϹ�ϭ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ����˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϲѧѧϓ�˯ΰѧѧΠϟ�άѧѧϫ�ϥ́ѧѧθΑ�ΎѧѧϤΎϗ�ϥΎѧѧϛ�ϱάѧѧϟ�ϑϼѧѧΨϟ�ί ήѧѧΑ·�ϊ ѧѧϣ

ϋΩ�ϭ�ϱήΰΠϟ���ΔѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧΟϹ�ϥϮϧΎѧϗ�έϭΪλ �ΪόΑ�ϱήϟ�ΪϴΣϮΗ�ϰϟ·�ϪΗϮ��ΔѧϳέΩϹ�ϭ����

�ϭ�ϰϟ·�Εήη�ΎϨϫόμ ϟϮΜϳ�ϲΘϟ�ΔϴϠϤόϟ�ΕΎΑϴ���ΎѧϬΘϬΟϮϣ�Δѧϴϔϴϛ�ϭ�ϯϭΎϋΪϟ�ήϬη�ρήη�Ύϫή

ѧѧΧ�Ϧѧѧϣϼ��ϞϳΪѧѧόΗ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧΘΣήΘϗ�Ύѧѧϣ�ϝΑ��Δѧѧπ ϳήόΑ�ϖѧѧϴϠόΘϟ�˯ήΟΈѧѧΑ�έϮϛάѧѧϤϟ�ρήѧѧθϟ�ϝΪΒΘѧѧγΎ

  .الدعوى 

�ΪϘϓ�ϡΎΘΨϟ�ϲϓ�ϭ�ϥ�ϦϴΒΗήθϤϟω���˴ϞѧΠΑ�άѧΧ�ϱήΰΠϟ����ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ΉΩΎѧΒϣ���ϞѧΜϣ

���������ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϭ�ΕϼΠѧδϟ�ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�φϓΎѧΤϤϟ�Δτ Ϡѧγ�ϭ�ΕϮѧΒΜϟ�ΓϮѧϗ�ϭ�ήϬѧθϠϟ�Ί θϨϤϟ�ήΛϷ

ΔϴϨϴόϟ�����ѧΑ�ϪѧϠϛ�ϚѧϟΫ�Νΰϣ�ϭ�ΩΎѧΒϣ�ξ όΒΉ��ϭ�������Ϧѧϋ�ΔѧΛϭέϮϤϟ�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎѧψϧ�ϡΎѧϜΣ

όϟ�φϓΎΤϤϟ�ϞϤϋ�ΔόϴΒσ�ϭ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎψϓΎΤϤϠϟ�ϱέΩϹ�ϢϴψϨΘϟΎϛ�Ύδϧήϓ���ϑήѧη·�ϭ�ϱέΎѧϘ

������ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϭ�ΔѧϳΪΠΑϹ�ϭ�Δϴѧμ Ψθϟ�ΕΎѧϗΎτ Βϟ�ϭ�ήϬѧθϟ�ήϭΩ�ϭ�ϟΎμ ϣ�ϰϠϋ�ΔϴϟΎϤϟ�Γέί ϭ

�ϭ�ΓήϬθϤϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�Ϧότ ϟ����ήϬѧθϠϟ�ήѧϬτ Ϥϟ�ήΛϷΎѧΑ�άΧϷ�ϡΪϋ�������ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ϭΪѧΒϳ�ϭ
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ό˴ϓ�ήϬη�ϡΎψϧ�ϖϴΒτ Η�Ϊϳήϳ�ωήθϤϟ�ϥ�ϚϟΫ�ϊ ο Ϯϟ�ϊ ϣ�ϢϼΘϣ�ϭ�ϝΎ��ϦϴѧΑ�ϖϓϮϴϓ�ΎϨΑ�ι ΎΨϟ

  .لح التي تبدو متعارضة مختلف المصا

�ϧΈϓ�ϚϟΫ�ϊ ϣ�ϭ�ϦϜϟϪ����������ΔΑϮѧθϣ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϰѧϘΒΗ�Ϋ·�ϊ ѧο ϮϤϟ�Ϧѧϣ�ήѧϴΜϛ�ϲѧϓ�ϖѧϓϮϳ�Ϣϟ

����ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳήϫϮΠϟ�ϞΎѧѧδϤϟ�ξ ѧѧόΑ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϟΎΧ�ϭ�ΔϴϋϮѧѧο ϮϤϟ�ϭ�ΔϴϠϜѧѧθϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϜΑ

�˯Ϯѧѧγ�ϭ�ΩϮѧѧϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ν ϮѧѧϤϏ�ϭ�ΔѧѧϴϤϴψϨΘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�έϭΪѧѧλ �ήΧ́ѧѧΗ�Ϧѧѧϋ�ϼѧѧπ ϓ�ήϬѧѧθϟ

�ΎΑ�κ Ϩѧѧϟ�Ϧѧѧϋ�ΎѧѧϬϓϼΘΧ�ϭ�ΎϬΘϏΎϴѧѧλ��ϊ ѧѧΟέ�ϚѧѧϟΫ�ϭ��Δϴѧѧδϧήϔϟ�ΔѧѧϐϠϟϚѧѧη�ϼѧѧΑ��ΪѧѧϬϋ�ΔѧѧΛΪΤϟ

������ϲѧΘϟ��ϕϼѧτ ϧϻ�Δѧτ Ϙϧ�ΔѧϴϟΎΤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�έΎΒΘϋ�ϭ��ήϬθϟ�ωϮο ϮϤΑ�ϱήΰΠϟ�ϊ ϳήθΘϟ

ϫ�ϡΪϋ�Ϧϋ�ϼπ ϓ�ˬ�ΔΑήΠΘϟ�ϭ�ΓήΒΨϟ�ΔϠϗ�ΖΒΜΗΘ��ωϮѧο ϮϤϟΎΑ�ϡΎϋ�ϪΟϮΑ�ϥϮϧΎϘϟ�ϝΎΟέ�ϡΎϤ

ѧѧ˴Ϡϗ�ϭ���ϰѧѧϠϋ�ϪѧѧϣΎϜΣ�β ѧѧγΆϳ�Ύѧѧϣ�έΩΎѧѧϧ�˯Ύѧѧπ Ϙϟ�ϥ�ϰѧѧΘΣ�Ϫѧѧϴϓ�ΕΎѧѧγέΪϟ�Δ�ϦϴϧϮѧѧϗ�ι Ϯѧѧμ ϧ

Ϡ˴όΗ�ϢϏέ�ϱέΎϘόϟ�ήϬθϟ�ΎϬΑ�ωΰϨϟ�ϖ�ˬ�ϮϋΩ�ΎϨϫ�ϭ�ΔϴϨσϮϟ�ϙϼϣϸϟ�ΔϣΎόϟ�ΔϳήϳΪϤϟ���ϰѧϟ·

���ΕϭΪѧѧϨϟ�ϭ�ΕΎѧγέΪϟ�ϒѧϴΜϜΗΑ�ѧηΈ����ϦϴϘΛϮѧѧϤϟ�ϭ�ѧδϤϟ�ϲѧϴϨϘΗ�ϭ�ϦϴϳέΎѧѧϘόϟ�ϦϴψϓΎѧΤϤϟ�ϙή��

�������ΩΪѧѧϋϹ�ϭ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ΔѧѧϴϤϫ́Α�ϒѧѧϳήόΘϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴόϣΎΠϟ�ΚѧѧΤΒϟ�ήΑΎѧѧΨϣ�ϭ�ΓΎѧѧπ Ϙϟ�ϭ

  .لنصوص القدیمة لتعدیل ا

����ήϬѧθϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ΚѧΤΒϟ�άѧϫ�ΔϳΎϬϧ�ϲϓ�Ύπ ϳ�Ζμ ϠΧ�Ϊϗϭ����ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ��ϻ

���ϲѧΘϟ�ϦϴϧϮѧϘϟ�ϑϼΨΑ�ϚϟΫ�ϭ��ΎΤϴΤλ �Ύϓήμ Η�Ϟτ Βϳ�ϻ�ϪϔϠΨΗ�ϥ�ϭ�ϼσΎΑ�Ύϓήμ Η�˴Τμ ϳ

Ϭ˴τ Ϥϟ�ήΛϷΎΑ�άΧ́Η��ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ΎϨϛέ�ήϬθϟ�ήΒΘόΗ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�ϭ�ήϬθϠϟ�ή��ήѧϴϏ�ˬ

�ΔϴΠΣ�ϻ�ϪϧΤϠϟϕϮϘ�������ϦϴѧΑ�ΎѧϤϴϓ�˯Ϯѧγ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲϓ�ΓήϬθϤϟ�ήϴϏ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϭ

����������ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�ϦϴϧϮѧϗ�ϞѧΟ�ϲѧϓ�ϝΎѧΤϟ�ϪѧϴϠϋ�Ϯѧϫ�ΎѧϤϛ�ϚϟΫ�ϭ�ήϴϐϟ�ΔϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭ�ϑήσϷ

���ϲѧϨϴόϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϨΑ�άΧ́Η����������ϲѧΘϟ�ϥΪѧϠΒϟ�Ϧѧϣ�ϩϭάѧΣ�άѧΣ�Ύѧϣ�ϭ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϑϼѧΨΑ�ϭ

����ϬѧθϠϟ�ήѧΛ�ϻ�Ϋ·�ϲѧμ Ψθϟ�ήϬѧθϟ�ϡΎψϧ�ϊ ΒΘΗ�����ѧϘΒϳ�ΚѧϴΣ�ϭ�ϖѧΤϟ�˯Ύѧθϧ·�ϲѧϓ�ή��έϭΩ�ήϬѧθϠϟ�ϰ

  . واحد و ھو المفاضلة بین الحقوق المتزاحمة 

��ΎѧϤϛ����ήѧѧΰΠϟ�ϲѧϓ�ΎѧѧϨϧ��ΚѧΤΒϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧϣ�ѧѧπ Η��ϰѧѧϟ·�ΔѧΟΎΤΑ��ήϬѧѧθϟ�ϡΎѧѧψϨΑ�άѧΧϷ

��ϲѧμ Ψθϟ�ήϬθϟ�ΉΩΎΒϣ�ξ όΒΑ�Ύτ ϠΘΨϣ�ϲϨϴόϟ������ϲΤѧπ ϳ�ϻ�ϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΔΤϠѧμ Ϥϟ�ϖѧϘΤϳ�ΎѧϤΑ
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�Δλ ΎΨϟ�ΔΤϠμ ϤϟΎΑΘϤϟ�ϦϴϧϮϘϟ�ϞόΟ�ϭ������ϝΎѧϘΘϧΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�ι ΎѧΨϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ήϬθϟΎΑ�ΔϘϠό

�����ϊ ѧϣ�έΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ΔϴΠΣ�ϭ��ϯήΧϷ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ

ΔϣΎόϟ�Δόϳήθϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�˯ΎϘΑ�ˬ�������ΎѧϤϬϨϴΑ�ν έΎѧόΘϟ�Δѧϟί ·�ϲϋΪΘѧδϳ�ΎѧϤϣ��ϥ�ϭ�Δѧλ ΎΧ�

����ѧΘϣ��ήϬѧѧθϟ�ϦϴϧϮѧϗ�ϞѧѧΒϗ�έΪѧλ �ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ΄ϮϧΎѧѧϘϟΎΑ�ήΛ���ήϬѧѧθϟΎΑ�άѧΧ́ϳ�ϱάѧѧϟ�ϲѧδϧήϔϟ�ϥ

  .الشخصي 

  و االله وليَ التوفیق
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  مراجع البحث 

ةـيـربـة العـغـلـبال

  المؤلفات: أولا

) المعجم الوسـيط ( الحة ومحمد خلف االله احمد وإبراهيم أنيس وعبد الحليم منتصر وعطية الص -

ولالجزء الأ-الطبعة الثانية

دار الطبع  نبدو 1978) السجل العيني في التشريع المصري(أبو النجا  إبراهيم د -

       مطبعة الأزهر  ) تاريخ القانون في وادي الرافدين والدولة الرومانية(إبراهيم عبد الكريم الغازي  د -

بغداد بدون سنة

2ج ) بداية اتهد واية المقتصد(بن رشد إ -

1996 بيروتمطبعة المتنبي  2ط) التحديد والتحرير، ية الأنظمة العقار(د يدوار عإ د -

)معجم المصباح المنير في غريب الشرح الكبير للرافعي(المقرى  يحمد بن محمد علأ -

الطبعـة  ) بحاث في التحديد والتحرير والسجل العقاريأ(طارق زياد  يسعد دياب والقاضأ د -

1994 لبنان - طرابلس المؤسسة الحديثة للكتاب -الثانية

2003الجزائر  -دار هومة) العقاري جيهالنظام القانوني للتو(شامة  اسماعين -

دراسة ة العربية ـ شرح التشريعات العقارية السورية والتشريعات العقاري(أمين بركات السعود  -

بدون دار الطبع 1994) مقارنة

1990ر نشر الثقافة القاهرة دا) الشهر العقاري والمفاضلة بين التصرفات(ة بالمستشار أنور طل -

الجـزء الثالـث دار المطبوعـات الجامعيـة     ) الوسيط في القانون المدني(المستشار أنور طلبة  -

1996الإسكندرية 

الطبعـة الأولى الـديوان الـوطني    ) شرح القانون المستثمرات الفلاحية(بن يوسف بن رقية  د -

2001الجزائر  -للأشغال التربوية

دار الطبع  بدون بدون سنة و) انيمالقانون الرو(رج توفيق حسن ف د -

منشورات الكتـاب و التوزيـع و الإعـلان            ) الإسلام و الملكية ( د ثروت أنيس الأسيوطي  -

1982و المطابع  طرابلس ليبيا الطبعة الثانية 

2007مة والجزء الثالث دار ه) في قضاء مجلس الدولة نتقىالم( حسين بن الشيخ اث ملويا  -

1986الدار الجامعية  –) أحكام الشهر العقاري( حسين عبد اللطيف حمدان  -

2000دار العلوم عنابة ) نقل الملكية العقارية في التشريع الجزائري(حمدي باشا عمر  -
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2000دار العلوم عنابة ) مبادئ القضاء العقاري(حمدي باشا عمر  -

1973طبعة سنة ) حق الملكية ـلأصلية الحقوق العينية ا( جميل الشرقاوي  د -

1987مطبعة جامعة الإسكندرية ) عقد البيع -دروس في العقود المسماة(رمضان أبو السعود  د -

 -قصـر الكتـاب  ) المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري(رمول خالد  -

2001البليدة 

بيروت بدون سنة 2ج) العالمالسجل العقاري في لبنان و( زهدي يكن  د -

الجزء ) شرح مفصل جديد لقانون الملكية العقارية والحقوق العينية غير المنقولة(يكن  زهدي د -

1974الطبعة الثالثة دار الثقافة بيروت  -الأول

1953طبعة سنة ) موجز البيع والإيجار(سليمان مرقس  د -

1ج  )الموافقات في أصول  الأحكام(الإمام الشاطبي  -

2006دار المطبوعات الجامعية الإسكندرية )  السجل العينيفي الوجيز(السيد عبد الوهاب عرفه  -

المرجع في السجل العيني والمشكلات العملية التي واجهت تطبيقه في (السيد عبد الوهاب عرفه  -

1995دار الكتب القانونية القاهرة ) مصر في ضوء أحكام النقض

- القضـائية  وراقلمطول في شرح الصيغ القانونية للدعاوى العقارية والأا(سيد حسن البغال  -

1996القاهرة  –عالم الكتب ) الخامس في البيع دال

الطبعـة الأولى   ) الوجيز في أحكام الشهر العقاري والسجل العيني( عبد السلام  سعد سعيد د -

2008دار النهضة العربية القاهرة 

1954الجزء الأول سنة ) لقانون في مصرتاريخ ا( ةاتحشفيق ش د -

2ج) جواهر الإكليل في شرح مختصر العلامة خليل(صالح عبد السميع  -

الطبعة الثانية دار محمود للنشر و التوزيـع  ) شهر التصرفات العقارية(عباس عبد الحليم حجر  -

1989القاهرة 

القـاهرة   –ار التعاون للطباعـة  د) الشهر العقاري في القانون المصري(عبد الباسط جميعي  د -

2004

دار ) البيـع والمقايضـة    4ج الوسيط في شرح القانون المدني(وري هنسالأحمد عبد الرزاق  د -

1968التراث العربي بيروت 

دار النهضة ) حق الملكية   8الوسيط في شرح  القانون المدني ج(د عبد الرزاق احمد السنهوري  -

1967القاهرة  -العربية

) أسباب كسب الملكية  9الوسيط في شرح القانون المدني ج (عبد الرزاق احمد السنهوري  د -

1968دار التراث العربي بيروت 
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2009 يمنشورات بغداد) شرح قانون الإجراءات المدنية والإدارية(عبد الرحمان بربارة  د -

       الطبعـة الثانيـة دار الفكـر     )البطلان في القانون المدني والقوانين الخاصة(دة وعبد الحكم ف د -

1999  المنصورة  مصر القانون و 

الدار الجامعية 1985الطبعة الثانية ) التأمينات العينية(عبد اللطيف حمدان  -

1952الجزء الأول سنة ) الأحكام العامة -عقد الإيجار(عبد الفتاح عبد الباقي  د -

1996مكتبة الإشعاع الإسكندرية) المتعددة الإيجار في تشريعاته ( عبد الفتاح نسي  -

1967طبعة سنة ) حق الملكية(عبد المنعم فرج الصدة  د -

دار الفكر والتوزيع بدون سنة) أحكام الشهر العقاري(عبد المنعم فرج الصدة  د -

دار النهضة العربية  بيروت بدون سنة) أصول القانون( عبد المنعم فرج الصدة د -

 ـ) هوالفق ءضاقإجراءات الشهر العقاري في ضوء ال(الشواربي  دالحمي عبد د -  أة المعـارف منش

1999الإسكندرية 

) ضريبة العقارات المبنية وطرق تحصيلها في ضوء قانون الضريبة الموحدة(عبد الحميد المنشاوي  -

منشأة المعارف الإسكندرية الطبعة الأولى بدون سنة 

1970مكتبة سيد عبد االله وهبة  القاهرة ) قانون المدني المقارنأصول ال(عبد المنعم البدراوي  د -

دار الفكر الجامعي القاهرة بدون سنة) اكتساب الملكية العقارية بالحيازة(عدلي أمير خالد  د -

عارف الإسكندرية بدون سنةة المأمنش) إجراءات ثبوت الملكية العقارية( د عدلي أمير خالد  -

الطبعة الثانية دار الفـاروق  ) رجع العملي في الشهر العقاري و التوثيق الم( عزت عبد القادر  -

2002الحديثة القاهرة

منشـأة المعـارف   ) التملك بالتقادم على خلاف الثابت في السجل العيني(د عصام أنور سليم  -

2000الإسكندرية 

ار النهضـة العربيـة   د بعة الأولىطال) الشهر العقاري في مصر و المغرب(  نجيدة ينعلي حس د -

1986القاهرة 

ديـوان  ) مناهج البحث العلمي في ميدان العلـوم القانونيـة و الإداريـة    ( د عمار عوابدي  -

.1992المطبوعات الجامعية  الجزائر الطبعة الثانية 

ديوان المطبوعات الجامعية الجزائر بدون سنة) الحيازة والتقادم المكسب(د فريد محمدي  -

2004دار هومة ) المنازعات العقارية(قي وحمدي باشا عمر ليلى زرو -

1978الرباط ) العقاري والحقوق العينية الأصلية والتبعية ظيحفالت(ي رمأمون الكزب د -
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)الأحكام السلطانية والولائية الدينية(الماوردي  -

الطبعـة   رة ن القاهمطبعة أمين عبد الرحم) شرح قانون تنظيم الشهر العقاري(محمد خلف  د -

1947الأولى 

المؤسسة الوطنية للكتـاب  ) سلاميةالوصية في القانون الجزائري والشريعة الإ(محمد زهدور د  -

1991الجزائر 

مطبعة صلاح ) دراسة قانونية في التشريع المصري والمقارن الشهر العقاري(محمد عبد اللطيف  -

1947سنة  الطبعة الأولى ةسكندريالدين الإ

   الجزء الأول في الأشـخاص    القانون الروماني( عبد المنعم البدراني عبد المنعم بدر ود  محمد د -

1949مطبعة جامعة فؤاد الأول ) رة على ملكية الغيررالملكية والحقوق العينية المقو

1954 الطبعة الثانية الجزء الأول ) القانون الروماني(محمد ممدوح مصطفى  د -

1972طبعة سنة ) موجز في الحقوق العينية(  محمد لبيب شنب د -

بدون دار الطبع 1974سنة ) دراسات في قانون السجل العيني المصري(محمد لبيب شنب  د -

1939) ديالتسجيل والقشهر التصرفات العقارية (امل مرسي محمد ك د -

الاسـتيلاء   الجزء الثالث) الحقوق العينية الأصلية  أسباب كسب الملكية(محمد كامل مرسي  د -

1949والالتصاق والشفعة طبعة سنة 

زء الثاني المطبعة العالميـة  الج) الحقوق العينية الأصلية شرح القانون المدني( يرسمد محمد كامل  -

1951القاهرة 

الجزء الرابع الحيازة والتقادم  )شرح القانون المدني الحقوق العينية الأصلية(د محمد كامل مرسي  -

1949ة المكسب طبعة سن

 ـ  )شرح القانون المدني الحقوق العينية الأصلية(د محمد كامل مرسي  -        اث يرالجزء الخـامس الم

1951ة التركة طبعة سنة صفيو ت

 ـالجزء السـادس الو  )شرح القانون المدني الحقوق العينية الأصلية(د محمد كامل مرسي  - ية ص

1950وتصرفات المريض مرض الموت طبعة سنة 

مطبعة ) قوانين تنظيم الملكية العقارية(سيد عبد التواب ومحمد عبد الوهاب محمد حسن محمد  -

1977عالم الكتب  القاهرة 

)جم تاج العروس من جواهر القاموسمع( محمد مرتضى الزبيدي 

منشـورات  ) آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري(د محمودي عبد العزيز  -

2009لجزائر بغدادي  ا
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بدون  1973سنة ) دراسة مقارنة  قانون التسجيل العقاري التونسي علما وعملا(محمود العنابي  -

دار الطبع

1951سنة ) الشهر العقاري علما وعملا(محمود شوقي  د -

الطبعة الخامسة  دار التراث  ) الخراج والنظم المالية للدولة الإسلامية(محمد ضياء الدين الريس  د -

1985لقاهرة ا

دار المطبوعات الجامعية الإسكندرية بـدون  ) إجراءات الشهر العقاري(مدحت محمد الحسيني  -

سنة

دار الفكر العربي بدون سنة) السجل العيني علما وعملا(ض عبد التواب عوم -

1986منشأة المعارف الإسكندرية ) الشهر العقاري والتوثيق علما وعملا(معوض عبد التواب  -

2007دار هومة ) نظام  الشهر العقاري  في القانون الجزائري(وني فلخيد مج -

مطابع دار الكتـاب  ) نظام السجل العيني وإدخاله في الإقليم المصري(يه جمنصور محمود و د -

1961العربي القاهرة 

الجزء الثالث) روضة الطالبين(ي والإمام النو -

1994دمشق  مطبعة كرم  لثانيةالطبعة ا) القضاء العقاري( ياسين غانم  -

دار النهضة ) نظام السجل العيني وأثره على مصادر الحقوق العينية الأصلية(ياسين محمد يحي  د -

1982العربية 

  الرسائل و المذكرات: ثانيا 

  رسالة ماجستير جامعة البليـدة ) شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري(جمال بوشنافة  -

2006ة نيار الخلدوطبع د 2001

 كلية الحقوق رسالة ماجستير) تنظيم الملكية الفلاحية العامة والحماية القانونية لها(جميلة جبار  -

2002جامعة البليدة 

الطبيعة القانونية للتسجيل واثر تخلفه في البيع العقاري دراسـة  ( سالم حماد شعبان الدحدوح د -

1997 امعة الإسكندريةكلية الحقوق ج هرسالة دكتورا) مقارنة

رسالة ماجستير جامعة الجزائـر   )شهر التصرفات العقارية في القانون الجزائري(عمر صدوق  -

1982

الاستحالة وأثرها على الالتزام العقدي دراسة مقارنة في (عبد الوهاب علي بن سعد الرومي  د -

1994امعة القاهرة رسالة دكتوراه كلية الحقوق ج) الفقه الإسلامي والقانون المقارن
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رسالة دكتوراه جامعة عين شمـس  ) الوظيفة الاجتماعية للملكية الخاصة(نبولة حمحمد على  د -

1974مصر 

الوظيفة الاجتماعية للملكية الخاصـة في الشـريعة  الاسـلامية    (منذر عبد الحسين الفضل  د -

طبع ديـوان   1976داد سنة جامعة بغسة رسالة ماجستير كلية القانون والسيا) والقانون المقارن

1988المطبوعات الجامعة  الجزائر 

رسالة دكتوراه جامعة القاهرة طبع ) الملكية في النظام الاشتراكي(نزيه محمد الصادق المهدي  د -

1971دار النهضة العربية القاهرة 

سـالة  ر) المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في عقد بيع العقار قبـل الانجـاز  (ويس فتحي  -

1999ماجستير جامعة البليدة 

  المقالات والبحوث: ثالثا 

ثناء  أشـغال الملتقـى   أ قيتأل ةمحاضر) الملكية العقارية في التشريع الجزائري(الأخضر العقون  -

الشرق الجزائري منشور  ضمن مجموعة أعمال  الملتقى مديرية الوثـائق التابعـة    الجهوي لقضاة

1980لوزارة العدل الجزائرية 

) الترقية العقاريـة الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة و(خدروش الدراجي وستاش ساسي  -

8و7الملتقى الدولي حول الترقية العقارية المنعقد بجامعة ورقلـة يـومي   بحث مقدم ضمن أشغال

48فيفري منشور ضمن مجموعة أعمال الملتقى ص  2006

8مجلـة الحقـوق السـنة    ) لأسـبقية في التسـجيل  ثر الغش على اأ(شمس الدين الوكيل  د -

)1958/1959(

)1928-1927(مجلة المحاماة السنة الثانية ) التسجيل وإشهار التصرفات(صليب سامي  -

سـنة   5مجلة الموثق العـدد  ) علاقة المحافظة العقارية بمصلحة مسح الأراضي(علاوة بن شاكر  -

1998

6مجلة الموثـق العـدد    10/11/1993العليا المؤرخ في قرار المحكمة على تعليق  ة دعمر زو -

)1999فريل أ(

5مجلة الموثق العدد ) ديالتصرفات القانونية الواجبة الشهر والآثار المترتبة عن الق(ليلى زروقي  -

1998ديسمبر 

1998سنة  5الجزء الأول مجلة الموثق  عدد ) التوثيق والإشهار العقاري(محمد بوركي  -

مجلة القانون والاقتصاد السنة الأولى )  وء النيةسالتسجيل و(محمد كامل مرسي  -

)1972(52سنة  6و  5عدد مجلة المحاماة ) نظام الشهر العيني العقاري في تونس(محمود العنابي  -
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في مجلة مجلس الدولة عـدد ج سـنة    ةمحاضرة منشور)  المنازعات العقارية(موسى بوصوف  -

2002

الخاصة بقوانين الشهر في الدول العربية معهد البحـوث   الدراسية لقةموعة أعمال الحمن مجو 

1972القاهرة  –والدراسات العربية

)للغير بمقتضى نظام الشهر العيني الحقوق والضمانات المقررة(د يع وارإد د -

  ) الشهر العقاري في الجمهورية العربية السورية(عبد الحكيم عباس  -

)شهر التصرفات العقارية في القانون العراقي(يد الحكيم عبد ا د -

  ) الأول زءالج دراسة في قانون التسجيل العقاري العراقي(عبد ايد الحكيم  د -

)شهر العقاري وتسجيل التصرفات وموقف الشريعة من ذلكال( فعلي الخفي -

  )ةتشريعات الدول العربي د في السجل العيني دراسة مقارنة فييحجة الق(ي خليفة ملحمحمد  -

 )نظام التسجيل العقاري في الجمهورية العربية الليبية(محمد عبد الجواد محمد  د -

هر الشخصي ونظـام  كتساب الملكية بالتقادم في ظل كل من نظام الشإ(شنب  بد محمد لبي -

) الشهر العقاري

)  لسوريأحكام الشهر العقاري  في القانون العقاري ا(ممدوح الدركشلي  -

  لاتـجـالم

1994سنة  1الة القضائية عدد  -

1995سنة   2الة القضائية عدد  -

1997سنة  1الة القضائية عدد  -

1998سنة  2الة القضائية عدد  -

53الة القضائية السنة الثانية رقم  -

2000سنة 1الة القضائية عدد  -

2001سنة  1الة القضائية عدد  -

2002سنة  2مجلة مجلس الدولة عدد  -

2004مجلة الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية الجزء الأول سنة  -

1998سنة  5مجلة الموثق عدد  -

)1999أفريل ( 6مجلة الموثق العدد  -



506

) . مذكرات خاصة بأملاك الدولة و الحفظ العقاري  –مناشير  –تعليمات ( مجمع النصوص  -

1998ية الجزائريةوزارة المال

1954القانون سنة  مجلة -

1977وت أالعدد الثامن ) المصرية(النشرة التشريعية  -

1مجموعة محمود عدد ج  -

1ج . 1933مجموعة محكمة النقض سنة  -

1939مجموعة محكمة النقض سنة  -

  ةـسيـة الفرنـغـلـبال

(1) Ouvrages & Théses
− Alain Piedelievre "droit des biens- les biens – la publicité foncière et les sûretés

réelles" Masson paris 1977

− Amar Aloui "propriété et Régime foncier en Algérie" Ed Houma Alger 3eme ed
2006.
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  المعتمدة في البحث النصوص القانونیة أھم

   امر و القوانینوالأ: أولا 
ر .المتضمن الاحتیاطات العقاریة البلدیة ج 1974.02.20المؤرخ في  26-74الأمر رقم -

1974.03.05المؤرخة في  19العدد 

ر .المدني الجزائري ج قانونالمتضمن ال 1975.09.26المؤرخ في  58-75الأمر رقم -

)المعدل و المتمم (  1975.09.30المؤرخة في  78العدد 

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام  1975.11.12المؤرخ في  74-75الأمر رقم -

1975.11.18المؤرخة في  92العدد ر .وتأسیس السجل العقاري ج

ر .ج التعاونیات العقاریةالمتضمن إنشاء  1976.10.23المؤرخ في  92-76الأمر رقم -

1977.02.09المؤرخة في 

81ر العدد .یل جالمتضمن قانون التسج 1976.12.09المؤرخ في  105-76الأمر رقم -

1976المؤرخة في 

المتعلق بحیازة الملكیة العقاریة الفلاحیة  1983.08.13المؤرخ في  18-83القانون رقم -

1983.08.16المؤرخة في  34العدد ر .ج

ر .المتعلق بالتنظیم الإقلیمي للبلاد ج 1984.02.04المؤرخ في  09-84قانون رقم ال-

1984.02.07المؤرخة في  06العدد 

المؤرخة  31العدد ر .المتضمن قانون الأسرة ج 1984المؤرخ في  11-84القانون رقم -

)المعدل و المتمم (  1984.07.31في 

المتضمن كیفیات استغلال الأراضي  1987.12.08المؤرخ في  19-87القانون رقم -

50ر العدد .الفلاحیة التابعة للأملاك الوطنیة وتحدید حقوق المنتجین وواجباتھم ج

1987.12.09المؤرخة في 

28العدد ر .المتضمن قانون التوثیق ج 1988.07.12المؤرخ في  27-88القانون رقم -

............) .....الملغى بموجب القانون (  1988.07.13المؤرخة في 

15العدد  ر.المتضمن قانون البلدیة ج 1990.04.07المؤرخ في  08-90القانون رقم -

1990.04.11المؤرخة في 

العدد ر .المتضمن قانون التوجیھ العقاري ج 1990.11.08المؤرخ  25-90القانون رقم -

)المعدل و المتمم (  1990.11.18المؤرخة في  49

ر .ج الأملاك الوطنیةالمتضمن قانون  1990.12.01ؤرخ في الم 30-90القانون رقم -

.1990.12.02المؤرخة في  52العدد 

ر .المتضمن قانون التوجیھ العقاري ج 1991.01.08المؤرخ في  03-91القانون رقم -

.1991.05.08المؤرخة في  21العدد 

ر .عقاري جالمتضمن قانون التوجیھ ال 1991.04.27المؤرخ في  11-91القانون رقم -

.1991.05.08المؤرخة في  21العدد 

1998.12.24المؤرخة في  98ر العدد .ج 1999القانون المالیة -
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النصوص التنضیمیة  :ثانیا 
المتضمن إعداد مسح الأراضي العام  1976.03.25المؤرخ في  62-76المرسوم رقم -

.1976.04.13المؤرجة في 30ر العدد .ج

ر .المتضمن تأسیس السجل العقاري، ج 1976.03.25مؤرخ في ال 63-76المرسوم رقم -

.1976.04.13المؤرخة في  30العدد 

المتضمن إعداد الجدول الوصفي  1976.10.23المؤرخ في  143-76المرسوم رقم  -

.1976.11.26المؤرخة في  32ر العدد .للتقسیم ج

رھون و الإمتیازات المتضمن تجدید ال 1977.02.19المؤرخ في  047-77المرسوم رقم -

المؤرخة في  16ر العدد.لبعض المؤسسات و الھیئات العمومیة و الجماعات المحلیة ج

1997.02.23.

المتضمن تحدید شروط إعداد نسخ  1977.03.07القرار الوزاري المشترك المؤرخ في -

.1997.05.04المؤرخة في  38ر العدد.ثانیة لسجلات الإیداع ج

15،18،89المعدل و المتمم للمواد  1980.09.13المؤرخ في  210-80المرسوم رقم -

.1980.05.15المؤرخة في  38ر العدد رقم .ج 63-76من المرسوم رقم 

المتضمن إجراءات التقادم المكسب و  1983.05.21المؤرخ في  352-83المرسوم رقم -

المؤرخة قي  21ر عدد .إعداد عقد الشھرة المتضمن الإعتراف بالملكیة ج

1983.05.04.

المتضمن القانون الأساسي النموذجي  1985.09.29المؤرخة في  59-85المرسوم رقم -

.1985.03.24المؤرخة  13ر العدد.للعمال الإدارات و المؤسسات العمومیة ج

یحدد كیفیات تنشیط عمل الھیاكل  1987.09.29المؤرخ في  212-87المرسوم رقم -

40ر العدد.ا و كیفیات تجمیعھا على مستوى الولایة جالتابعة لوزارة المالیة و تنسیقھ

.1987.09.30المؤرخة في 

المتضمن تنظیم المصالح الخارجیة  65-91المؤرخ في  065-91المرسوم التنفیذي رقم -

.1991.03.02المؤرخة في  10ر العدد.لأموال الدولة و الحفظ العقاري ج

الداخلي للمستشفیات أملاك الدولة و المتضمن تنظیم  1991.06.04القرار المؤرخ في -

.1991.08.14المؤرخة في  38ر العدد.المحفظات العقاریة ج

یحدد شروط إدارة أملاك  1991.11.23المؤرخ في  454-91المرسوم التنفیذي رقم -

المؤرخ في  60ر العدد.الدولة العامة و الخاصة و تسیرھا و كیفیات تذلك ج

1991.11.24.

الذي یحدد قائمة وشروط  1992.03.14المؤرخ في  116-92ي رقم المرسوم التنفیذ-

القبول و التعین في المناصب العلیا في المصالح الخارجیة لأملاك الدولة و الحفظ العقاري 

.1992.12.21المؤرخة في  26ر العدد .ج

المعدل والمتمم للمرسوم رقم  1992.04.07المؤرخ في  123-92المرسوم التنفیذي رقم -

.1992.05.23المؤرخة في  26ر العدد .ج 76-62

المعدل و المتمم للمرسوم  1993.05.19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذي رقم -

.1993.05.23المؤرخة في  34ر العدد .ج 63-76رقم 
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المتضمن تنظیم الإدارة  1995.02.15المؤرخ في  55-95المرسوم التنفیذي رقم -

.1995.03.19المؤرخة في  15ر العدد.لیة جالمركزیة بوزارة الما

یؤھل أعوان إدارة أملاك الدولة والحفظ العقاري لتمثیل  1999.02.20القرار المؤرخ في -

.1999.03.26المؤرخة في  20ر العدد .الوزیر المكلف بالمالیة أمام العدالة ج

قائمة النصوص القانونیة :ثالثا 
الأوامر والقوانین -1

المتضمن قانون الإجراءات المدنیة،  1966.06.08المؤرخ في  154-66 الأمر رقم-

.1966.06.09المؤرخة في  47الجریدة الرسمیة العدد 

المتضمن قانون الثورة الزراعیة،  1971.11.08المؤرخ في  73–71الأمر رقم -

1971.11.08المؤرخة في  97الجریدة الرسمیة العدد 

المتضمن التنازل عن الأملاك العامة  1981.12.21 المؤرخ في 01–81القانون رقم -

ذات الاستعمال السكني العقاري أو المھني أو التجاري أو الحرفي التابعة للدولة 

والجماعات المحلیة ومكاتب الترقیة العقاریة والتسییر العقاري، والمؤسسات الھیئات 

.1981.02.10المؤرخة في  06والأجھزة العمومیة، الجریدة الرسمیة العدد 

05-04المعدل والمتمم بالقانون  1991.12.01المؤرخ في  29–90القانون رقم -

.2004.08.15المؤرخة في  51الجریدة الرسمیة رقم  2004أوت  14المؤرخ في 

المتعلق بالأوقاف، الجریدة الرسمیة  1991.04.27المؤرخ في  10-91القانون رقم -

.1991.05.08المؤرخة في  21العدد 

المتعلق بالاعتماد الایجاري الجریدة  1996.01.10المؤرخ في  09–96الأمر رقم -

.1996.01.11المؤرخة في  03الرسمیة العدد 

، 1999المتضمن قانون المالیة لسنة  1998.12.31المؤرخ في  12–98القانون رقم -

.31/12/1998، المؤرخة في 98الجریدة الرسمیة العدد 

2003والمتضمن قانون المالیة لسنة  2002.12.24المؤرخ في  11–02القانون -

.2002.12.31الصادرة في  30الجریدة الرسمیة العدد 

المراسیم والقرارات الوزاریة -2

المتضمن شروط الالتحاق  1989.08.08المؤرخ في  44-89المرسوم التنفیذي رقم -

33ھزتھا، الجریدة الرسمیة العدد بھیئة الموثق وممارستھا وكذا قواعد تنظیمھا، وسیر اج

.1989.08.09المؤرخة في 

المضمن تنظیم المصالح  1991.03.02المؤرخ في  65-91المرسوم التنفیذي رقم -

.1991.03.06المؤرخة في  10الخارجیة لاملاك الدولة، الجریدة الرسمیة العدد 

التعمیر ورخصة البناء المحدد لكیفیات تحضیر شھادة  176–91المرسوم التنفیذي رقم -

المؤرخ  03-06وشھادة المطابقة ورخصة العدل وتسلیم ذلك المعدل والمتمم بالمرسوم 

المرسوم  2006.01.08الصادرة بتاریخ  01الجریدة الرسمیة العدد  2006.01.07في 

المحددة لشروط تجزئة الاراضي  1997.12.20المؤرخ في  490–97التنفیذي رقم 

.1997.12.20المؤرخة في  84یدة الرسمیة العدد الفلاحیة، الجر
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لیحدد كیفیات إشھار  2006فیفري  20المؤرخ في  91–06المرسوم التنفیذي رقم -

الصادرة  10عملیات الاعتماد الایجاري للأصول غیر المنقولة الجریدة الرسمیة عدد 

2006فیفري  26بتاریخ 

المتعلق بالرھن القانوني المؤسس  2006أفریل  03في  132-06المرسوم التنفیذي رقم -

الصادرة  21لفائدة البنوك والمؤسسات المالیة ومؤسسات أخرى، الجریدة الرسمیة عدد 

.2006أفریل  05بتاریخ 

المذكرات والتعلیمات       
مجمع المذكرات والتعلیمات والمناشیر  1990.09.17المؤرخة في  00358المذكرة رقم -

الصادرة عن المدیریة العامة  1995-1990أملاك الدولة والحفظ العقاري لسنة الخاصة ب

.للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة 

مجمع المذكرات والتعلیمات والمناشیر  1995.02.12المؤرخة في  1251المذكرة رقم -

الصادرة عن المدیریة  1995–1990الخاصة بأملاك الدولة والحفظ العقاري لسنة 

  للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة  العامة

مجمع المذكرات والتعلیمات والمناشیر  1995.02.12المؤرخة في  689المذكرة رقم -

الصادرة عن المدیریة  1995–1990الخاصة بأملاك الدولة والحفظ العقاري لسنة 

  .العامة للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة 

الصادرة  1995مجمع النصوص لسنة  1995.12.10المؤرخة في  06025المذكرة رقم -

  .عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة 

1998مجمع النصوص القانونیة لسنة  1998.04.05المؤرخة في  1373المذكرة رقم -

  .الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة 

.1998جمع النصوص لسنة م 1998.05.12المؤرخة في  1868المذكرة رقم -

الصادرة  1998مجمع النصوص لسنة  1998.11.24المؤرخة في  4839المذكرة رقم -

  .عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة  وزارة المالیة 

1999مجمع النصوص القانونیة لسنة  1999.02.21المؤرخة في  873التعلیمة رقم -

  .ة  وزارة المالیة الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنی

الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك  1993.03.22المؤرخة في  1385المذكرة -

  .الوطنیة وزارة المالیة 

الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك  1994.02.14المؤرخة في  626المذكرة رقم -

  .الوطنیة وزارة الاقتصاد 

ة عن المدیریة العامة للأملاك الصادر 1991.10.14المؤرخة في  4123المذكرة رقم -

  الوطنیة وزارة الاقتصاد  
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56  ..................................................................  نظام الشھر العقاري في الألزاس واللورین -

57  ...............................................  لمستعمرات والمحمیات الفرنسیةنظام الشھر العقاري في ا -

58  .........................................................................................  مراجعة عملیات المسح  -

59  ......................................................   1955جانفي  4الشھر العقاري في ظل مرسوم : ثالثا 

  62  .................................................................  تحلیل نظام  الشھر الشخصي : المطلب الثاني

  64  ..................................................................  مبادئ نظام الشھر الشخصي   : الفرع الأول

  64  .................................................................  أسماء الأشخاص أساس الشھر  : المبدأ الأول

  65  ...................................................................  لیس للشھر قوة ثبوت مطلقة   : المبدأ الثاني
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  66  ............................................  للشھر دور مدعم للحق ولیس لھ دور مانح للحق : المبدأ الثالث

  67  ..............................................................................  لیس للشھر أثر ناقل : المبدأ الرابع

  68  ........................................  جواز تملك الحق المشھر من طرف الغیر بالتقادم : المبدأ الخامس

  69  .......................................................  الشھر قرینة بسیطة على صحة الحق  : المبدأ السادس

  70  ..............................................................................  تعدد وظائف الشھر : عالمبدأ الساب

  71  ..........................................  تنظیم عملیة الشھر في ظل نظام الشھر الشخصي : الفرع الثاني

72  .............................................................  التنظیم الإداري للشھر العقاري في فرنسا  : أولا

72  .........................................................................................  مكاتب محافظة الرھون  -

74  ................................................................................  دور محافظ الرھون ومسؤولیتھ -

85  .....................................................  التنظیم المادي للشھر العقاري في النظام الفرنسي : ثانیا

87  ............................................................................................................  جلاتالس -

89  .....................................................................................................  الملف العقاري -

92  ......................................................  شروط الشھر وآثاره في النظام الفرنسي: الفرع الثالث 

93  ................................................................................................  شروط الشھر  : أولا

93  ...................................................................  الأشخاص الذین یتعاملون مع إدارة الشھر -

95  ................................................................  ) الأثر النسبي للشھر ( شرط الشھر المسبق  -

97  ....................................................................................................  شرط الرسمیة  -

99  ...............................................................................................  شرط المدة والآجال -

100  ...................................................................................................  آثار الشھر  : ثانیا

  102  .............................................................................  نظام الشھر العیني  : المبحث الثاني

  105  ........................................................................  نشأة نظام الشھر العیني : المطلب الأول

  105  .....................................................................................  النظام الألماني : الفرع الأول

  105  ..........................................................................................................  نشأتھ  : أولا

107  .......................................................................................  تطور النظام الألماني : ثانیا

108  ....................................................................................  تحلیلھ وبیان خصائصھ  : ثالثا

109  ..........................................................  الآثار القانونیة لنظام السجل العیني الألماني : رابعا

  111  ......................................................................................  نظام تورنس  : الفرع الثاني

  111  .............................................................................  نشاتھ والفكرة التي یقوم علیھا : أولا

113  ..............................................................................  تحلیل نظام تورنس وتقدیره  : ثانیا

116  ................................................................  الآثار المترتبة على تطبیق نظام تورنس : ثالثا

116  ..........................  لا تكسب الملكیة والحقوق المتفرعة عنھا والحقوق العینیة العقاریة الا بالقید -

116  ...............................................................................  العام قوة مطلقة  للقید في السجل -

117  ...............................................................................  لأمین السجل العیني دور إداري  -

117  .......................................................................................  عیوب نظام تورنس :رابعا 

  118  .....................................................................  أحكام نظام الشھر العیني  : المطلب الثاني

  118  .......................................................................  مبادئ نظام السجل العیني  : الفرع الأول

118  .............................................................................................  مبدأ التخصیص  : أولا

119  ....................................................................................  مبدأ قوة الثبوت المطلقة : ثانیا

122  .............................................................................................  ة مبدأ المشروعی : ثالثا
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124  ....................................................................  مبدأ القید المطلق أو الشھر المطلق  : رابعا

125  .................................................  مبدأ عدم سریان التقادم ضد صاحب الحق المشھر : خامسا

127  .................................................................................  للشھر أثر منشئ وناقل  : سادسا

  128  ................................................  ) المزایا والعیوب ( تقییم نظام الشھر العیني  : الفرع الثاني

  129  ..................................................................................  مزایا نظام الشھر العیني  : أولا

129  ........................................................................یة للمتعاملین في العقارات توفیر الحما -

131  ..............................................................  ضبط وتثبیت المركز القانوني الحقیقي للعقار  -

132  ........................................  منع التعارض في سندات الملكیة وتجنب مخاطر تشابھ الأسماء  -

133  ...................................................................................  الحد من المنازعات العقاریة  -

134  .....................................  تأمین الملاك وأصحاب الحقوق المشھرة من خطر التقادم المكسب  -

135  ..........................................  العقاریة وتشجیع الاستثمار في المجال العقاري تسھیل الجبایة  -

136  ................................................................................  عیوب نظام السجل العیني : ثانیا 

136  ...................................................................................  كثرة النفقات اللازمة لتطبیقھ  -

137  ......................................................................  تعویض حقوق الملاك الحقیقیین للخطر -

138  ...........................................................................................  تفتیت الملكیة العقاریة  -

 138  ..............................................................................  صعوبة تطبیقھ في الدول العریقة  -

142  ............................................................  لعقاري في الجزائر نظام الشھر ا : الفصل الثاني

   144  .............................................  في الجزائر يالتطور التاریخي للنظام  العقار : المبحث الأول

   144  ......................................  النظام العقاري في الجزائر قبل الإستعمار الفرنسي: المطلب الأول 

  145  ..........................  الأراضي الخاضعة للنظام الإسلامي و العادات و التقالید القبلیة : الفرع الأول

146  ...............  الجزائر وفق أحكام الشریعة الإسلامیة و الفقھ الإسلامي   تصنیف الأراضي في : أولا

 147  .............................................................  تصنیف الأراضي وفق الأعراف و التقالید : ثانیا

  147  .......................................  تصنیف الأراضي و العقارات أثناء الوجود العثماني : الفرع الثاني

 148  ..............................................................................................  أراضي البایلك  : أولا

 149  ...............................................................................................  أراضي الملك  : ثانیا

150  ..................................................................................  ف أراضي الحبس أو الوق : ثالثا

  150  ............................................................................................  أراضي المخزن : رابعا

   151  ..........................................................................................  أراضي العرش  : خامسا

   151  ..........................................  تنظیم الملكیة العقاریة أثناء الاستعمار الفرنسي  : المطلب الثاني

   153   .............................................  1851و  1846و  1844الأوامر الصادرة في  : الفرع الأول

Sénatusقانون  : الفرع الثاني consulte   و قانونWarnier.........................................155

   158  ........................................................  السیاسة الفرنسیة الجدیدة في الجزائر  : لثالثالفرع ا

   161  ...................................................ر في القانون الجزائريشھتنظیم عملیة ال : المبحث الثاني

   162  ............................................التنظیم المادي و التقني لأعمال الشھر العقاري : المطلب الأول

   163  ............................................................................  المسح العام للأراضي : الفرع الأول

   163  ................................................................................................  لمحة تاریخیة  : أولا

   165  ..............................................................................  سح وبیان أھمیتھ تعریف الم : ثانیا

   169  ................................................................  مباشرة إجراءات المسح العام للأراضي  : ثالثا

 170  ..............................................................................  الإعلان عن افتتاح عملیة المسح  -
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 171  ............................................................................  إنشاء لجنة البلدیة لمسح الأراضي  -

 176  ...............................................................................................  إیداع وثائق المسح  -

 179  ...............................................................................  ترقیم العقارات و تحدید الحقوق  -

   184  .................................................................................  البطاقات العقاریة  : الفرع الثاني

   184  ...................................................................................  تعریف البطاقة العقاریة  : أولا

   186  .........................................................................  إعداد و مسك البطاقات العقاریة  : ثانیا

    188  ..........................................................................  أنواع و شكل البطاقات العقاریة : ثالثا 

 189  ..........................................................................................  في البلدیات الممسوحة  -

 195  ....................................................................................  في البلدیات غیر الممسوحة  -

   197  .....................................................................  السجلات و الدفتر العقاري  : الفرع الثالث

   198  .....................................................................................................  السجلات  : أولا

   200  ...............................................................................................  الدفتر العقاري : ثانیا

  203  .....................................  التنظیم الإداري و البشري لنظام الشھر في الجزائر : المطلب الثاني 

   204  .................................................................................  المحافظة العقاریة : الفرع الأول

   204  ............................................................  تعریف المحافظة العقاریة و مراحل نشأتھا  : أولا

   208  .......................................................................  التنظیم الداخلي للمحافظة العقاریة  : ثانیا

 209  ...........................................................................  حاسبة قسم الإیداعات و عملیات الم -

 210  ......................................................................  قسم السجل العقاري و تسلیم المعلومات  -

210  .................................................................................قسم ترقیم العقارات الممسوحة  -

   211  ..................................................................................  المحافظ العقاري  : الفرع الثاني

 211  ..................................................................................  تعیین المحافظ  العقاري :  أولا 

    212  .....................................................................................  مھام المحافظ العقاري : ثانیا 

 214  ..............................................................  دور المحافظ العقاري و طبیعة مسؤولیتھ : ثالثا 

   216  .........................................تنفیذ إجراءات الشھر و سلطة المحافظ العقاري   : حث الثالثالمب

   217  ...........................................................................  نطاق الشھر العقاري : المطلب الأول

التصرفات و القرارات القضائیة التي تتضمن انشاءا أو نقلا أو تصریحا أو تعدیلا أو   : الفرع الأول

   220  ........................................................................................  إنھاء لحقوق عینیة عقاریة 

��ѧπ: أولا Ϙϟ�ΕέήϘϟ�ϭ�ΕΎϓήμ Θϟ��������˯ΎѧϬϧ·�ϭ�ΎΤϳήѧμ Η�ϭ�ϼϳΪѧόΗ�ϭ�ϼѧϘϧ�ϭ�˯Ύѧθϧ·�ϦϤѧπ ΘΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴΎ

   220  .......................................................................................  لحقوق عینیة عقاریة أصلیة

������ϭ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟΎѧѧΑ��ϳήѧѧμ Θϟ�ϭ�˯ΎѧѧϬϧ·�ϭ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϭ�ϞѧѧϘϧ�ϭ�˯ΎѧѧθϧΈΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ

 221  ............................................................................................................  الوعود بھا

 226  .................................  لیة  القرارات القضائیة الناقلة أو المصرحة  بحقوق عینیة عقاریة أص -

التصرفات و الأحكام القضائیة المنشئة و الناقلة و المنھیة و المقررة و المعدلة للحقوق العینیة : ثانیا 

   230  .......................................................................................................  العقاریة التبعیة

  233  ..................................................................  شھر بعض الحقوق الشخصیة  : الفرع الثاني

   235  .......................................................  الإیجارات التي تزید مدتھا عن اثني عشر سنة  : أولا

   237  ..........................  ت باجرة تساوي أو تزید عن أجرة ثلاث سنوات المخالصات و الحوالا : ثانیا

   238  .........................................................  شھر حق الإرث و الشھادة التوثیقیة   : الفرع الثالث

   242  ..........................................................................  شھر الدعاوى العقاریة  : الفرع الرابع
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   246  .....................  شھر بعض الوقائع المادیة و السندات الإداریة و العقود التمویلیة  : الفرع الخامس

   246  ................................................................................  یة شھر بعض الوقائع الماد : أولا

   247  ...........................................................................  شھر بعض الشھادات الإداریة  : ثانیا

 247  ....................................................................................................  شھادة الحیازة   -

   248  ........................................................................................................  عقد الشھرة  -

  249  ................................................................................  شھر بعض العقود التمویلیة : ثالثا

  249  .............................................................  عقد الاعتماد الایجاري  للأصول غیر المنقولة  -

 250  ..................................  الرھن القانوني المؤسس لفائدة المؤسسات المالیة و مؤسسات أخرى  -

  251  ..................................  شروط الإشھار و بیانات المحررات الخاضعة  للشھر  : لثانيالمطلب ا

  252  .....................................................................  شروط تنفیذ عملیات الشھر  : الفرع الأول

   252  ................  ) قاعدة الرسمیة ( ضرورة تقدیم المحرر المطلوب شھره على الشكل الرسمي  : أولا

 253  ............................................................................................  مفھوم قاعدة الرسمیة  -

 255  ....................................................................................  الاستثناء الوارد على القاعدة -

   255  ....................................................  ) قاعدة الشھر المسبق( عدة  الأثر النسبي للشھرقا : ثانیا

 255  .................................................................................................  التعریف بالقاعدة  -

 257  ..............................................................................  الاستثناءات الواردة على القاعدة  -

   259  .................................................  البیانات الخاصة بالمحررات المقدمة للشھر  : الفرع الثاني

   259  ........................................................................  البیانات المتعلقة بھویة الأطراف  : أولا

 260  .........................................................................  ةالبیانات الخاصة بالأشخاص الطبیعی -

 261  ....................................................................  البیانات الخاصة بالأشخاص الاعتباریین  -

   263  ........................................................................  البیانات المتعلقة بتعیین العقارات  : ثانیا

 264  ......................................................................................  البیانات العامة و المشتركة -

   266  .....................................................................  البیانات الخاصة بتعیین بعض العقارات  -

   268  ...................................  إیداع المحررات و دور المحافظ العقاري و سلطاتھ   : المطلب الثالث

   270  .................................  إیداع المحررات الخاضعة للشھر و الوثائق الملحقة  بھا   : لأولالفرع ا

   270  ......................................................................................  مفھوم الإیداع و محلھ  : أولا

   272  .................................................................................................  أجال الإیداع  : ثانیا

   274  ...............................................................  خصوصیات شھر الحقوق العینیة التبعیة  : ثالثا

   278  ...............................................................  دور المحافظ العقاري و سلطاتھ  : الفرع الثاني

    278  ......................................................................................  دور المحافظ العقاري : أولا 

   281  ..................................................................................سلطات المحافظ العقاري  : ثانیا

 282  ............................................................................................  حالات رفض الإیداع  -

 283  ...........................................................................................  حالات رفض الإجراء  -

 289  ...........................................................................  الطعن في قرارات المحافظ العقاري -

293  ......................................................................................  مسؤولیة المحافظ العقاري  -

294  ........................................................  آثــار الشـھــر العـقـاري وحجیتھ  : البــــاب الثـــاني

296.......................................................................................أثار الشھر  : الفصل الأول

  297  .............................................................................  الأثر المنشئ للشھر : لمبحث الأولا

  297  ...............................................................  المقصود بالأثر المنشئ للشھر  : المطلب الأول
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  298  .......................................................................  معنى الأثر المنشئ للشھر  : الفرع الأول

  300  ......................................................................  مزایا الأخذ المنشئ للشھر  : الفرع الثاني

  300  .......................................................  مبررات المعارضین لمبدأ الأثر المنشئ للشھر  : أولا

  301  .....................................................................  الأثر المنشئ حجج المنادین بالأخذ ب : ثانیا

  303  ........................  موقف مختلف التشریعات من المبدأ واخذ المشرع الجزائري بھ  : الفرع الثالث

  303  .................................................................................  موقف مختلف التشریعات  : أولا

  305  ...................................................  موقف المشرع الجزائري من الأثر المنشئ للشھر  : ثانیا

  308  .........................................................  نطاق الأثر المنشئ للشھر العقاري  : المطلب الثاني

  309  ....................................................  لمنشئ للشھر والتصرفات القانونیة الأثر ا : الفرع الأول

  310  .................................................................................  الأثر المنشئ للشھر والعقد : أولا

  312  ...............................................................  الأثر المنشئ للشھر والوصیة والمیراث  : ثانیا

  315  .............................................................................  الأثر المنشئ للشھر والشفعة  : ثالثا

  319  ..........................................................  الأثر المنشئ للشھر والوقائع المادیة  : الفرع الثاني

  320  ..........................................................................  الأثر المنشئ للشھر والاستیلاء  : أولا

  322  ............................................................................  الأثر المنشئ للشھر والحیازة  : ثانیا

  327  ..........................................................................  الأثر المنشئ للشھر والالتصاق  : ثالثا

  329  ...........................................................................  الأثر المطھر للشھر  : المبحث الثاني

  330  ...................................................................  مفھوم الأثر المطھر للشھر  : المطلب الأول

  330  ......................................................................  معنى الأثر المطھر للشھر  : الفرع الأول

  334  .....................................  بقوة الثبوت المطلقة للشھرعلاقة الأثر المطھر للشھر  : الفرع الثاني

  336  ........................................................  الأساس القانوني للأثر المطھر للشھر  : الفرع الثالث

    337  ................................  آثار الأخذ بالأثر المطھر للشھر وموقف التشریعات منھ : المطلب الثاني

  337  ................................................................  آثار الأخذ بالأثر المطھر للشھر : الفرع الأول

  338  ...................................................................................  كسب الحق بصفة نھائیة : أولا

  338  .....................................................................  صرف المشھر من عیوبھ تطھیر الت : ثانیا

  338  ............................................................  عدم جواز الطعن في التصرف بعد إشھاره  : ثالثا

  339  .......................................................  إخضاع التصرفات للفحص الدقیق قبل شھرھا : رابعا

  340  ..........................................  جواز تصحیح الأخطاء ومراجعة بیانات السجل العیني  : خامسا

  342  ............................................  مسؤولیة مأمور السجل عن أخطائھ ومعاقبة سئ النیة  : سادسا

  344  ...................................................................................  ض المالك الحقیقيتعوی : سابعا

  344  ...........  موقف التشریعات من الأثر المطھر للشھر وعدم اخذ المشرع الجزائري بھ : الفرع الثاني

  345  ........................................................موقف التشریعات من مبدأ الأثر المطھر للشھر : أولا

  352  ....................................................  عدم أخذ المشرع الجزائري بالأثر المطھر للشھر  : ثانیا

358...................................................................حجیة الشھر وجزاء تخلفھ : الفصل الثاني

  360  ............................  حجیة الشھر بین الأطراف وقیمة التصرفات غیر المشھرة  : المبحث الأول

  360  ....................................................................  حجیة الشھر بین الأطراف : المطلب الأول

  360  .........................................................  المقصود بحجیة الشھر بین الأطراف  : الفرع الأول

  364  ...............................................................  مدى حجیة الشھر بین الأطراف  : الفرع الثاني

  367  ...................................................  ر المشھرة القیمة القانونیة للتصرفات غی : المطلب الثاني
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  369  ..........................................................................................  المبدأ العام : الفرع الأول

  376  .....................................................................................  حالات خاصة  : الفرع الثاني

  377  .......................................................................................  حالة التصرف الثاني  : أولا

  378  ......................................حالة خروج ملكیة العقار من ید المتصرف بسبب لا ید لھ فیھ  : ثانیا

  379  ...........................................................................................  حالة ھلاك المبیع  : ثالثا

  380  ...............................................................  حالة اشتراط الشھر كركن في التصرف : رابعا

  381  ...............................................................  حجیة الشھر في مواجھة الغیر  : ث الثانيالمبح

  384  ...............................حجیة الشھر في مواجھة الغیر في نظام الشھر الشخصي  : المطلب الأول

  384  ...............................................................................  النظام العام للحجیة  : الفرع الأول

  385  .............................................................................................  المقصود بالغیر  : أولا

385  ...............................................................................  الغیر الذي لا یحتج ضده بالحق  -

392  ............................................................................  الغیر المحروم من المزاحمة بحقھ  -

  397  .................................................................................................  مدى الحجیة  : ثانیا

397  .....................................................................الإیجارات لمدة تزید عن اثني عشر عاما -

398  ...........................................  الحوالات والمخالصات المسبقة باجرة تزید عن ثلاث سنوات  -

  398  .......................................................................  الحالات الخاصة بالحجیة  : الفرع الثاني

  399  ..............................................  حجیة الھبات الخاصة بالحقوق العینیة العقاریة: الحالة الأولى

  400  ..................................................................  ود تزاحم حقوق حالة عدم وج : الحالة الثانیة

400  .......................................  حجیة العقود المتضمنة شرطا مانعا من التصرف أو مقیدا للمالك  -

401  .......................................................  حجیة العقود المتضمنة شرطا فاسخا أو سببا مبطلا  -

402  ....................................................................................  حجیة نظام الملكیة المشتركة -

  403  ..................................  حجیة الشھر في مواجھة الغیر في نظام الشھر العیني  : المطلب الثاني

  405  ...........................................  اق الشخصي لحجیة الشھر في مواجھة الغیر النط: الفرع الأول

  410  .......................................  النطاق الموضوعي لحجیة الشھر في مواجھة الغیر  : الفرع الثاني

  414  ....................................  حجیة الشھر في مواجھة الغیر في التشریع الجزائري: المطلب الثالث

  416  ......................................................................................  القاعدة العامة  : الفرع الأول

  417  .........................................................................................  الغیر بالمعنى العام  : أولا

  422  ......................................................................................  معنى الخاصالغیر بال : ثانیا

  427  ..................................................................................  الحالات الخاصة  : الفرع الثاني

  428  ..........................................................  حالة إلغاء أو نقض حق سبق شھره  : الحالة الأولى

   439  ................  حجیة الشرط المانع من التصرف أو المقید لسلطة المالك في التصرف  : الحالة الثانیة

   442  .............................................................................  جزاء تخلف الشھر : المبحث الثالث

444  ...................................................  تصرفات غیر المشھرة القیمة القانونیة لل : المطلب الأول

   445  .............................................  القیمة القانونیة للتصرفات المنشئة غیر المشھرة : الفرع الأول

   450  ...........................................  القیمة القانونیة للتصرفات الكاشفة غیر المشھرة  : الفرع الثاني

القیمة القانونیة للمحررات غیر المشھرة التي تتضمن واقعة مادیة أو تغییرا مادیا  في  :الفرع الثالث

  455  ..................................................................................................................  رالعقا

   457  ...........................................................................  الجزاءات الإضافیة   : المطلب الثاني

   457  .......................................................................  عدم إمكان الشھر اللاحق  : الفرع الأول
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   459  .....................................................................  المسؤولیة المدنیة و الغرامة : الفرع الثاني

  460  ...........................................................................................  المسؤولیة المدنیة  : أولا

   465  ...............................................................................................  الغرامة المدنیة : ثانیا

   467  .................................  تاحھا عدم قبول الدعاوى القضائیة لعدم  شھر عریضة افت: الفرع الثالث

   467  .................................................................................  الدعاوى الخاضعة للشھر  : أولا

 469  .......................................   76/63من المرسوم  85الدعاوى الخاضعة للشھر حسب المادة  -

 470  .................  من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة 17الدعاوى الخاضعة للشھر حسب المادة  -

   474  .......................................................................  آثار شھر الدعاوى و جزاء تخلفھ  : ثانیا

  474  ........................................................................................................  الاتجاه الأول 

   476  .........................................................................................................  جاه الثانيالات

   477  ..........................................................  مدى تعلق شرط  شھر الدعوى بالنظام العام : ثالثا 

   479  ...............................................  الصعوبات العملیة التي یثیرھا شرط شھر العریضة  : رابعا

   482  ...........................................................................................  اقتراح التعدیل :  خامسا 

484  .................................................................................................................  خاتمة 

  498  .......................................................................................................  مراجع البحث 

511   ................................................................................................................  فھرسال


